UCHWALA NR VI111/80/03
RADY GMINY S EDZIEJOWICE
z dnia 12 wrzd&nia 2003 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przesénnego gminy $dziejowice w miejscowséci Zagliny.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ustatti 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. oosazie
gminnym ( Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z20@0Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz BBIr 214 poz.
1806 oraz z 2003 r. Nr 80, poz. 717) oraz art. 8 us 2, art. 10 ust. 1 i 3 i art. 26 ustawy zafi lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1998 4.5 poz. 139, Nr 41, poz. 412 i Nr 111, poz. 1272000 r. Nr
12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157 i Nr 120, poz. 1262001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 106z. 1085, Nr
115, poz. 1229 i Nr 154, poz. 1804 oraz z 2002rr28] poz. 253, Nr 113, poz. 984 i Nr 130, poz. 224 zwiazku

z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 danqwaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (DzNU8O0, poz.

717) Rada Gminy @lziejowice uchwala, co nagiuje:

ROZDZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegmagzonego obszaru gmingd&iejowice
obejmupcy dziatki nr 191-196, 198/1, 199, 200/1, 201-2036, 215/1, 216, 276-280, 281/1, 282, 283, 28436; 289,
291, 292/1, 373/2, 374-383, 384/1, 386/2, 387/3/3otazone we wsiZagliny.

2.Granice wyej wymienionego obszaru ustalono na rysunku nitdfosvacym zahcznik do uchwaly.

3.Ustalenie, o ktorym mowa w ust. 1, dotyczy pre&zenia terenéw, zasad i warunkéw zagospodarowystia

terendw oraz zasad obstugi w zakresie infrastrykiechnicznej.

§ 2.llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7

planie — naley przez to rozumiéeplan, o ktérym mowa w § 1 ust. [;

uchwale — naley przez to rozumieniniejsz uchwat Rady Gminy 8dziejowice, o ile z tr&i przepisu nie
wynika inaczej;

rysunku planu — naky przez to rozumie rysunek nr 10 wykonany na aktualnej mapie sytuasyj
wysokdasciowej w skali 1:2000, stanowdy zahcznik do uchwaty;

obszarze — nahy przez to rozumieobszar ohjty planem w granicach przedstawionych na rysunkumypli
okreslonego w § 1 uchwaty, na ktérym obamiija przepisy uchwaty;

terenie — naley przez to rozumiewydzielony teren o ustalonym w planie przeznaazewyznaczonym na
rysunku planu liniami rozgraniczgymi i oznaczony numerami i symbolami literowymkreslajacymi
przeznaczenie podstawowe;

dzialce — nalgy przez to rozumienieruchomé¢ lub jej czs¢ potozom w granicach terenu przeznaczonego
w planie na cele budowlane;

przeznaczeniu podstawowym — ngleprzez to rozumie okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktére

powinno przewaa¢ na danym terenie wyznaczonym liniami rozgranigaani;



8)

9)

10

~

11)

12)

13)

14)

§ 3.

1)

2)

3)

4)
5)

przeznaczeniu uzupelni@ym — naley przez to rozumie dopuszczone rodzaje przeznaczenia,
uzupeniagce lub wzbogacage przeznaczenie podstawowe;

ustugach, rzemide ustugowym i wytwlrczym — natg przez to rozumie prowadzenie dziatalsoi
gospodarczej zwkanej z wykorzystaniem wdzen technicznych o ugkliwosci nie wykraczajcej poza
granice dzialki — tzn. szczegélny przypadek, w yadr wystpujace formy ucizliwosci dziatah
gospodarczych mag by¢ jednoznacznie pomierzone, a ich skutki w udokumeahy sposéb
neutralizowane w okbie granic dzialki;

uciazliwosci nie wykraczajcej poza granice dzialki — nale przez to rozumie oddziatywanie, ktore bez
przekraczania norm, w jakikolwiek sposob wplywazaaobysrodowiska i jego podstawowe elementy, tj.:
wode, powietrze, powierzchai ziemi, glele i zasoby wdd powierzchniowych, sgatoslinng, klimat
akustyczny itd., a poednio na standardy przebywaniamedowisku ludzi i zwierat;

zabudowie kalenicowej — nale przez to rozumie uklad zabudowy, w ktérym kalenica dachu jest
réwnolegta do obowgzujacej linii zabudowy na danej dzialce;

procencie zabudowy — nale przez to rozumie stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni #ziat
budowlanej;

powierzchni aktywnej przyrodniczo — najeprzez to rozumieczeé powierzchni dziatki, ktéra nie zostata
zabudowana ani utwardzona nawierzatsatuczn, lecz zagospodarowana jako tereny zielone lub wpdn
budynkach adaptowanych — nateprzez to rozumie zachowanie stanu istnigego z maliwoscia

uzupenié technicznych.

Celem ustaleplanu jest:

zmiana przeznaczenia terendw z rolniczych na catiownictwa mieszkaniowego (zgodnie z petyin
»Studium uwarunkowa& i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gr8edyiejowice”);
wprowadzenie zmian w sposobie zagospodarowania ndere mieszkaniowych istniggych
w obowizujacym miejscowym planie zagospodarowania przestragine

poprawa tadu przestrzennego przy minimalizacji emajych konfliktow i optymalizacji korzgi;
okreslenie lokalizacji i zasad uzbrojenia terenéw w asfiruktue technicza;

dostosowanie sieci drég do rozwijeggo st budownictwa mieszkaniowego.

8 4. 1. Obszar olty planem podzielony zostat na tereny anym przeznaczeniu, wyoghnione na rysunku

planu liniami rozgraniczagymi i oznaczone numerami i symbolami literowymuigmer przed symbolem literowym

pozwala zranicowa tereny o tym samym przeznaczeniu podstawowym Gdeym sposobie zagospodarowania§ za

numer za symbolem literowym okfa przynalenos¢ terenu do danego rysunku planu).

2. Przedmiotem ustaleplanu g:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7

tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem usfiegchzliwych oznaczone na rysunku planu
symbolem ,MN”;

treny zabudowy letniskowej oznaczone na rysunkopkymbolem ,UTL";

teren boiska sportowego oznaczony na rysunku ggmbolem ,US”;

tereny produkcji rolnej oznaczone na rysunku pisymbolem ,R”;

tereny léne oznaczone na rysunku planu symbolem ,Ls”;

tereny drég publicznych klasy L oznaczone na rysyslanu symbolem ,L”;

tereny drég dojazdowych oznaczone na rysunku pggmbolem ,D”;



8)
9)

tereny drég wewgtrznych oznaczone na rysunku planu symbolem ,w”;

teren projektowanej trafostacji oznaczony na rysuplenu symbolem ,EE”".

§ 5.1. Integrall czgscia planu jest rysunek planu stanaey zakcznik graficzny do niniejszej uchwaty.

2.Nasgpujace oznaczenia graficzne na rysunkach plamb®wizujacymi ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4)
5)

linie rozgraniczajce tereny o rinym sposobie zytkowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

obowigzujace linie zabudowy;

linia okreslajaca zasig stanowiska archeologicznego (strefa obserwatiiemniogiczne));

tereny zmeliorowane.

3.Na rysunku planu symbolami literowymi wykazanymi 8 4 okrélono podstawowe przeznaczenie

poszczegoblnych terendw.

4.Na rysunku planu naniesiono rowngigerowane linie podziatdw whasmmmwych, obiektywnie korzystne dla

uzytkownika terenu i lokalnej spotecziu.

§ 6. W decyzjach administracyjnych wydawanych na obszawzatania niniejszej uchwaly, warunki zabudowy

i zagospodarowania terenéw najleokresla¢é w stosunku do terenéw wyznaczonych liniami rozgrzajacymi,

w granicach poszczegoéinych dzialek i projektowanpchlziatéow wtérnych, z uwzelinieniem ustalé dotyczicych

infrastruktury technicznej.

ROZDZIAL I
PRZEPISY SZCZEGOLOWE OBOWZUJACE DLA CALEGO OBSZARU OPRACOWANIA

§ 7.1. Dla obszaru opracowania ustakazikaz:

1)
2)

3)
4)

lokalizowania przedsivzie¢ mogicych znaczco oddziatywé nasrodowisko;

lokalizowania obiektéw i urlzer oraz prowadzenia dziatalém ustugowo- produkcyjnej, ugiliwej,

mogcej powodowa:

a) przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasérosowisku wg obowdzujacych przepiséw i norm
dotyczicych terenéw pod zabudgunieszkaniow,

b) wprowadzenia do powietrza atmosferycznego zanieczgs w ilosci powodujcej przekroczenie
poziomOéw norm stzen dopuszczalnych, wg oboszujacych przepiséw i norm dotygeych terendw
pod zabudow mieszkaniow,

C) emisje zanieczyszcae charakterze odorowym;

odprowadzania nie oczyszczonyaliekéw do wéd powierzchniowych i gruntu;

gromadzenigciekéw w zbiornikach bezodplywowych, szczelnych, gvealizowaniu gminnej kanalizacji

komunalnej.

2. Plan ustala ponadto:

1)

2)

przy wznoszeniu nowych budynkéw lub modernizadjniggacych obowazuje realizacja ekologicznych
kottowni oraz stosowanie dla celéw grzewczych hteadogicznych ekologicznych gieikow energii;
dla podmiotéw prowadcych dziatalné¢ gospodarcg sposéb utylizacji odpaddw innychzribytowe musi

by¢ okreslony przez wtadze sanitarne i ochraimgdowiska;



3)

4)

5)

6)

7)
8)

§ 8.

1)

2)

3)

4)

§09.

1)
2)

3)

realizacg ogrodzé wzdlwz przestrzeni publicznej i wokét dzialek beZpdnio w liniach
rozgraniczajcych;

realizacg ogrodzé w odlegtdci nie mniejszej i 5 m od granicy rowu melioracyjnego;

zaleca si ogrodzenia aurowe (preferowane drewniane) o maksymalnej wy$akd, 70 m (w tym cokdb);
mozliwo$¢ ksztaltowania ogrodze typu zywoptot z bezwzgldnym wykluczeniem prefabrykatéw
zelbetowych;

obowiazek gromadzenia odpadéw statych w pojemnikach renie dziatek oraz ich usuwania w systemie
oczyszczania stosowanym w gospodarce komunalnejygmi

obowiazek obstugi komunikacyjnej dziatek z wyznaczonycplanie drog.;

obowiazek wyhczenia z eksploatacji wdzeh melioracji szczegétowych przed rozpecem urbanizacji
terenu. Wydczenie z eksploatacji wdzer melioracji szczeg6towej musi bypoprzedzone opracowaniem
z zakresu odprowadzenia wod gruntowych i powiermohych, umdliwiajacych posadowienie

fundamentéw obiektéw kubaturowych.

Przy przeprowadzaniu podziatéw wtérnych ustada si

realizacg zabudowy w oparciu o istnigje podziaty, a w przypadku nowych podzialtdbw w oparc
0 przepisy ustawy o gospodarce nieruchégiami w zakresie scata podziatdw;

dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzintethiskowej) maliwos¢ podziatu terenu na dziakki
o powierzchni min. 800 Mmszerokéci min. 18 m i gtbokasci min. 20 m z uwzgdnieniem likwidowanych
podziatéw whasnéciowych zgodnie z rysunkiem planu;

dla terenéw zabudowy mieszkaniowejzhiaczej maliwos¢ podziatu terenu na dziatki o powierzchni min.
600 nf, szerokéci min. 10 m i gtbokasici min. 20 m z uwzgidnieniem likwidowanych podziatéw
whasnagciowych zgodnie z rysunkiem planu;

dla terenéw zabudowy mieszkaniowej szeregowejlimmo $¢ podziatu terenu na dziatki o powierzchni min.
350 nf, szerokéci min. 6 m z uwzgidnieniem likwidowanych podziatéw wlasfmowych zgodnie

Z rysunkiem planu.

ROZDZIAL 1l
USTALENIA SZCZEGOLOWE OBOWAZUJACE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symboldaviil10 i 2MN10 plan ustala:
przeznaczenie podstawowe terenu jakoqbudow o funkcji mieszkaniowej;
przeznaczenie uzupetmiap terenu jako funkejmieszkaniow z ustugami wbudowanymi w brybudynku
i uciazliwosci zamykajcej st w granicach wiadania;
nastpujace warunki zagospodarowania terenu oraz zasadghmaania zabudowy w stosunku do nowych
obiektow kubaturowych:
a) obustronne poszerzenie drogi gminnej 1L10 wg rysysik&nu:
— zalecana odlegig budynkéw ze statlym pobytem ludzi — 10 m od kgdzv jezdni,
— zalecana odlegks innej zabudowy — 20 m od krauzi jezdni,
b) obustronne poszerzenie drogi gminnej 2L10 wg rysuysiknu

— zalecana odlegks budynkéw ze statym pobytem ludzi — 10 m od kgdxi jezdni,

4



<)
d)

e)

)

h)

— zalecana odlegks innej zabudowy — 20 m od krauzi jezdni,

nieprzekraczalna linia zabudowy wg rysunku planu,

obowiazujaca linia zabudowy wg rysunku planu,

ustalenia planu dotygze obowizujacej linii zabudowy uznaje siza spetnione, @i co najmniej 70%

powierzchni elewacji budynkug w ptaszczynie pionowej wyznaczonej przeglinie,

ustalenia planu dotygeze nieprzekraczalnej linii zabudowy uznaje s spetnione, @i caly budynek

lezy w obszarze ograniczonym przedihie,

obowigzek zagospodarowania jako powierzchni aktywnej qmdgiczo co najmniej 70% powierzchni

poszczegoblnych dziatek,

nieprzekraczalny procent zabudowy — 25% powierzdaratki,

zasady ksztattowania zabudowy:

- maksymalna wysoks zabudowy 2 kondygnacje (w tym poddasze),

- mozliwoé¢ podpiwniczenia budynkow, piwnice gziowo zaggbione w gruncie (poziom parteru
ponad poziom terenu max 90 cm),

- obowiazek ksztattowania dachu o nachyleniu 35 — 45%; almye zakaz stosowania dachéw
ptaskich w budynkach mieszkalnych,

— obowiazek zabudowy kalenicowej.

§ 10.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbola6i)TL10 plan ustala:

1) przeznaczenie terenu na zabugdetniskow,

2) nastpujace warunki zagospodarowania terenu oraz zasadgteaania zabudowy w stosunku do nowych

obiektow kubaturowych:

a)
b)

<)
d)

e)

)}

szerokd¢ projektowanych drog wewitrznych — 8 m,

wielkos¢ projektowanych placéw manewrowych — 20 m x 20 m,

nieprzekraczalna linia zabudowy wg rysunku planu,

ustalenia planu dotygeze nieprzekraczalnej linii zabudowy uznaje & spetnione, i calty budynek

lezy w obszarze ograniczonym przedihie,

obowigzek zagospodarowania jako powierzchni aktywnej qmdigiczo co najmniej 70% powierzchni

poszczegolnych dziatek,

nieprzekraczalny procent zabudowy — 25% powierzdiizitki,

zasady ksztaltowania zabudowy:

- maksymalna wysok zabudowy 2 kondygnacje (w tym poddasze),

- mozliwos¢ podpiwniczenia budynkéw, piwnice gziowo zagtébione w gruncie (poziom parteru
ponad poziom terenu max 90 cm),

- obowiazek ksztattowania dachu o nachyleniu 35 — 45%; @lmye zakaz stosowania dachéw

ptaskich w budynkach mieszkalnych.

§ 11.Dla terenu oznaczonego symbolem 1US10 plan ustala:

1) przeznaczenie terenu na boisko szkolne,

2) istniejaca lini¢ napowietrza SN 15kV przebiegajca nad boiskiem naly miedzy stupami 1, 2 i 3

zdemontowé a pohczenie wykoné kablem ziemnym. Na rysunku miejscowego planu zagdarowania

przestrzennego zaproponowano ¢risi kablowej SN 15kV (eWN).

5



§ 12. Dla terenéw oznaczonych symbolami R plan ustaleezmmaczenie terenu jako rolniczprzestrzé

produkcyjry, wytaczory z zabudowy.

§ 13. Dla teren6w oznaczonych symbolami Ls plan ustal@qnaczenie terenu jako terednlg wylaczony

z zabudowy.

ROZDZIAL IV
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

§ 14.W zakresie zaopatrzenia w woplan ustala:
1) zaopatrzenie w wad poprzez rozbudogv w drogach 1L10 i 1wl10 istnigjej sieci wodoeigowej
i dostosowanie jej do powstaej w wyniku nowych podziatdw zabudowy;

2) trasy projektowanych wodagow w liniach rozgraniczagych drog poza pasem jezdni.

§ 15.W zakresie odprowadzanieiekOw plan ustala:

1) odprowadzenidciekéw sanitarnych projektowanym uktadem kanalize@munalnej,

2) do czasu olkfia obszaru siegi kanalizacji dopuszcza esilokalizacg indywidualnych, szczelnych
zbiornikbw bezodptywowych z wywozem nieczy&totaborem asenizacyjnym od gminnej oczyszczalni
sciekow,

3) nakaz usurcia indywidualnych, szczelnych zbiornikow bezodpbywch i odprowadzanidciekéw do

gminnej kanalizacji komunalnej po jej zrealizowaniu

§ 16. W zakresie odprowadzenia wod opadowych plan ustetdiwos$¢ odprowadzania wéd opadowych na
wlasm dziatke (z wykorzystaniem naturalnej retencji gruntu) ldio systemu kanalizacji deszczowej po jego

zrealizowaniu.

§ 17.W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustalalimos¢ zaopatrzenia w gaz z sieci bezprzewodowej (gaz

ptynny) lub z sieci przewodowej - po doprowadzegéizu do gminy i zrealizowaniu sieci rozdzielczej.

§ 18. W zakresie zaopatrzenia w ciepto plan ustala Zapg@ie w ciepto z indywidualnychrodet ciepta

z zastosowaniem ekologicznychsnikéw paliwa.

§ 19.W zakresie zaopatrzenia w energlektryczm plan ustala:

1) dla zasilenia w energielektryczra terenéw 1MN10 i 2MN10 naky przeprowadzi napowietrzg linig
elektroenergetycznNN 0,4 kV obstugiwaan przez projektowanstacg, trafo w terenie 1EE10;

2) dla zasilenia w energi elektryczm terenéw 1-6UTL10 naly przeprowadZi napowietrza linig
elektroenergetycznNN 0,4 kV jako odgakzienie istniejcej linii w drodze 1L10 obstugiwanej przez stacj
Zagliny Mate 3-0409 (nalsy przewidzié modernizagj tej stacji);

3) w celu przyhczenia poszczegdlnych dziatek do sieci energetyazalezry wybudowa linie kablowa NN

0,4 kV wzdhs drog dojazdowych oraz skrzynkizkzowo-pomiarowe w linii ogrodzenia dziatek;



4) przed przysipieniem do realizacji sieci nalg wystpi¢ do Zaktadu Energetycznego o wydanie

technicznych warunkéw przydzenia oraz opracowaniezkzdna dokumentagj projektowva.

§ 20. W zakresie telekomunikacji plan ustala pelne polryzapotrzebowania wadza telefoniczne z sieci

telekomunikacyjnej mdiwej do zrealizowania w liniach rozgraniczeych drég poza pasem jezdni.

ROZDZIAL V
PRZEPISY KONCOWE

§ 21. Ustala s, ze stawka procentowa wzrostu wddonieruchoméci dla gruntéw w granicach adiych

planem wynosi:
1) dlaterenow MN — 10%;
2) dlaterenéw UTL — 15%.

§ 22.Traci moc obowdzujaca miejscowy plan ogoélny zagospodarowania przestrzgargminy Sdziejowice
zatwierdzony uchwat Nr 204/30/94 Rady Gminy we8ziejowicach z dnia 26.05.1994 r. w sprawie zatddenia
miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania pemgstego gminy @lziejowice (Dz. Urz. Wojewddztwa
Sieradzkiego Nr 13, poz. 47 z 29.06.1994 r.) wécizdotyczcej obszaru okéonego w 81 ust. | niniejszej uchwaty.

§ 23.Wykonanie uchwaty powierzacsiWojtowi Gminy Sdziejowice.

§ 24. Uchwala wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w @&miiku Urzdowym

Wojewddztwa todzkiego.



