UCHWALA NR VIII/72/03
RADY GMINY S EDZIEJOWICE
z dnia 12 wrzd&nia 2003 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przesennego gminy $dziejowice w miejscoweéci Bilew.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust.atti 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. oosazie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 200Rr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. DB 214 poz.
1806 oraz z 2003 r. Nr 80, poz. 717) oraz art. 8 lus2, art. 10 ust. | i 3 i art. 26 ustawy z dnrl lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999rr15 poz. 139, Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz. 1272000 r. Nr
12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157, Nr 120, poz. 1268)01 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 188z. 1085, Nr 115,
poz. 1229 i Nr 154, poz. 1804 oraz z 2002 r. Nri®2&, 253, Nr 113, poz. 984 i Nr 130, poz. 1112wiazku z art. 85
ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowanagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, gdz) Rada

Gminy Sdziejowice uchwala, co nagtje:

ROZDZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegmygi&dziejowice obejmujcego
dzialki: nr 404/1-3, 406, 482, 485-488, 490-4939,5822, 550/1, 550/2, 552, 554, 556, 558/1, 55868, 562, 564,
566/1, 566/2, 568/1, 568/2, 653/1, 654-657, 662-672/1-3, 676, 679-680, 682-684, 686-701, 70405, 750, 751,
770, 771, 790 — poimne we wsi Bilew.

2. Granice wyej wymienionego obszaru ustalono na rysunku nr stdnowicym zahcznik do niniejszej
uchwaty.

3. Ustalenie, o ktorym mowa w ust. |, dotyczy prmezenia terendw, zasad i warunkéw zagospodarowgstia
terenéw oraz zasad obstugi w zakresie infrastrykigchnicznej.

§ 2.llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalgy przez to rozumieplan, o ktérym mowa w § 1 ust. [;

2) uchwale — naley przez to rozumieniniejsz uchwat Rady Gminy; 8dziejowice, o ile z tré&i przepisu nie
wynika inaczej;

3) rysunku planu — naky przez to rozumi& rysunek nr 14 wykonany na aktualnej mapie sytuasyj
wysokasciowej w skali 1:2000, stanowdy zahcznik do uchwaty;

4) obszarze — nahy przez to rozumieobszar ohjty planem w granicach przedstawionych na rysunimgl
i okreslonego w § 1 uchwaly, na ktérym obawiija przepisy uchwaly;

5) terenie — naley przez to rozumiewydzielony teren o ustalonym w planie przeznaazewyznaczonym na
rysunku planu liniami rozgraniczgjymi i oznaczony numerami i symbolami literowymkreslajacymi
przeznaczenie podstawowe;

6) dziatce — nalgy przez to rozumienieruchoméc lub jej cz$¢ potozona w granicach terenu przeznaczonego

w planie na cele budowlane;



7)

8)

9)

10

~

11)

12)

13)

§ 3.

1)

2)

3)

4)
5)

przeznaczeniu podstawowym — ngleprzez to rozumie okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktére
powinno przewaa¢ na danym terenie wyznaczonym liniami rozgranigaani;

przeznaczeniu uzupelni@ym — naley przez to rozumie dopuszczone rodzaje przeznaczenia,
uzupeniagce lub wzbogacage przeznaczenie podstawowe;

ustugach, rzemide ustugowym i wytwdérczym — nalg przez to rozumie prowadzenie dziatalsoi
gospodarczej zwranej z wykorzystaniem wdzeir technicznych o ugkliwosci nie wykraczajcej poza
granice dzialki — tzn. szczegoélny przypadek, w yadr wystpujace formy ucizliwosci dziatah
gospodarczych mag by¢ jednoznacznie pomierzone, a ich skutki w udokumeahy sposéb
neutralizowane w okbie granic dziatki;

uciazliwosci nie wykraczajcej poza granice dziatki — nale przez to rozumie oddziatywanie, ktére bez
przekraczania norm, w jakikolwiek sposob wplywazaaobysrodowiska i jego podstawowe elementy, tj.:
wode, powietrze, powierzchai ziemi, glele i zasoby wod powierzchniowych, sgatoslinng, klimat
akustyczny itd., a poednio na standardy przebywanigmdowisku ludzi i zwierat;

procencie zabudowy — nale przez to rozumie stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni #ziat
budowlanej;

powierzchni aktywnej przyrodniczo — najeprzez to rozumieczeé powierzchni dziatki, ktora nie zostata
zabudowana ani utwardzona nawierzatsatuczn, lecz zagospodarowana jako tereny zielone lub wpdn
budynkach adaptowanych — nateprzez to rozumie zachowanie stanu istnigego z maliwoscia

uzupetnié technicznych.

Celem ustaleplanu jest:

zmiana przeznaczenia terenéw z rolniczych na cettolnictwa mieszkaniowego (zgodnie z peyin
»Studium uwarunkowa i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gr8edyiejowice”);
wprowadzenie zmian w sposobie zagospodarowania ndere mieszkaniowych istniggych
w obowizujacym miejscowym planie zagospodarowania przestragine

poprawa tadu przestrzennego przy minimalizacji emajych konfliktow i optymalizacji korzgi;
okreslenie lokalizacji i zasad uzbrojenia terenéw w asfiruktue technicza;

dostosowanie sieci drég do rozwijeggo st budownictwa mieszkaniowego.

8 4. 1. Obszar oty planem podzielony zostat na tereny anym przeznaczeniu, wyoghnione na rysunku

planu liniami rozgraniczagymi i oznaczone numerami i symbolami literowymuigmer przed symbolem literowym

pozwala zranicowa tereny o tym samym przeznaczeniu podstawowym Gdeym sposobie zagospodarowania§ za

numer za symbolem literowym okfa przynalenos¢ terenu do danego rysunku planu).

2. Przedmiotem ustaleplanu g:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)

tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem usfiegchzliwych oznaczone na rysunku planu
symbolem ,MN”;

tereny rolne oznaczone na rysunku planu symbolein ,R

tereny ldne oznaczone na rysunku planu symbolem ,Ls”;

tereny dolesig oznaczone na rysunku planu symbolem ,R/Ls”;

tereny drég publicznych klasy Z oznaczone na ryaypianu symbolem ,Z7;

tereny drég publicznych klasy L oznaczone na rysylanu symbolem ,L”;

tereny drég wewgtrznych oznaczone na rysunku planu symbolem ,w”.



§ 5.1. Integrall czgscia planu jest rysunek planu stanaey zakcznik graficzny do niniejszej uchwaty.

2. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunkach planob®whzujacymi ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajce tereny o rinym sposobie zytkowania;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) obowigzujace linie zabudowy;

4) linia okreslajaca zasig stanowiska archeologicznego (strefa obserwadhieariogicznej).

3. Na rysunku planu symbolami literowymi wykazanymi 8 4 okrélono podstawowe przeznaczenie
poszczegoélnych terendw.

4. Na rysunku planu naniesiono réwnigugerowane linie podziatow wiasmmowych, obiektywnie korzystne

dla wytkownika terenu i lokalnej spotecziw.

§ 6. W decyzjach administracyjnych wydawanych na olxzdziatania niniejszej uchwaty, warunki zabudowy
i zagospodarowania terendw naleokreila¢é w stosunku do terendéw wyznaczonych liniami rozgrzajacymi,
w granicach poszczegolnych dzialek i projektowanpduziatdow wtérnych, z uwzeglinieniem ustale dotyczcych

infrastruktury technicznej.

ROZDZIAL 11
PRZEPISY SZCZEGOLOWE OBOWAZUJACE DLA CALEGO OBSZARU OPRACOWANIA

§ 7.1. Dla obszaru opracowania ustakazikaz:

1) lokalizowania przedsivzia¢ mogicych znacaco oddziatywa nasrodowisko;

2) lokalizowania obiektéw i urmlzer oraz prowadzenia dziatalém ustugowo- produkcyjnej, ugiliwej,
mogcej powodowa:

a) przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasgéroslowisku wg obowizujacych przepiséw i norm
dotyczicych terendw pod zabudewnieszkaniow,

b) wprowadzenia do powietrza atmosferycznego zanieczgs w ilosci powodupcej przekroczenie
pozioméw norm sfzen dopuszczalnych, wg oboazujacych przepiséw i norm dotysgych terenéw
pod zabudow mieszkaniow,

c) emisje zanieczyszca® charakterze odorowym;

3) odprowadzania nie oczyszczonyaiekéw do wod powierzchniowych i gruntu;

4) gromadzeniaciekdéw w zbiornikach bezodptywowych, szczelnych, zzealizowaniu gminnej kanalizacji
komunalne;j.

2. Plan ustala ponadto:

1) na terenach o przeznaczeniu budowlanynzliwo$¢ sytuowania parterowych, wolnosioych budynkéw
gospodarczych o powierzchni zabudowy nie przekijacep 20% powierzchni zabudowy budynku
mieszkalnego;

2) przy wznoszeniu nowych budynkéw lub modernizadjniggacych obowizuje realizacja ekologicznych
kottowni oraz stosowanie dla celéw grzewczych hteadogicznych ekologicznych gieikow energii;

3) dla podmiotéw prowadych dziatalné¢ gospodarcg sposéb utylizacji odpadéw innychzribytowe musi

by¢ okreslony przez organy sanitarne i ochradtgdowiska;



4)

5)

6)

7
8)

§ 8.

1)

2)

3)

4)

§9.

1)
2)

3)

realizacg ogrodzé wzdlwz przestrzeni publicznej i wokét dzialek beZpdnio w liniach
rozgraniczajcych;

realizacja ogrodzew odlegt@ci nie mniejszej i 5 m od rowu melioracyjnego, zalec& sigrodzenia
azurowe (preferowane drewniane) o maksymalnej wy$okd,70 m (w tym cokdt); maliwosé
ksztattowania ogrodzetypu zywoptot, z bezwzgldnym wykluczeniem prefabrykatoielbetowych;
obowiazek gromadzenia odpadéw statych w pojemnikach renie dziatek oraz ich usuwania w systemie
oczyszczania stosowanym w gospodarce komunalnejygmi

obowiazek obstugi komunikacyjnej dziatek z wyznaczonycplanie drog;

obowiazek wyhczenia z eksploatacji wdzeh melioracji szczegétowych przed rozpeciem urbanizacji
terenu. Wydczenie z eksploatacji wdzer melioracji szczeg6towej musi bypoprzedzone opracowaniem
z zakresu odprowadzenia wod gruntowych i powiermohych, umdliwiajacych posadowienie

fundamentéw obiektéw kubaturowych.

Przy przeprowadzaniu podziatéw wtornych ustada si

realizacg zabudowy w oparciu o istnigje podziaty, a w przypadku nowych podzialtdbw w oparc
0 przepisy ustawy o gospodarce nieruchéoiami w zakresie scatd podziatow;

dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejliwo$¢ podziatu terenu na dziatki o powierzchni
min. 800 M, szerokéci min. 18 m i gkbokaici min. 20 m z uwzgldnieniem likwidowanych podziatow

whasndagciowych zgodnie z rysunkiem planu;

dla terenéw zabudowy mieszkaniowejzbiaczej maliwo$¢ podziatu terenu na dziatki o powierzchni
min.600 ni, szerokéci min. 10 m i gtbokasci min. 20 m z uwzgldnieniem likwidowanych podziatow

whasnagciowych zgodnie z rysunkiem planu;

dla teren6w zabudowy mieszkaniowej szeregowejlimos¢ podziatu terenu na dziatki o powierzchni min.
350 nf, szerokéci min. 6 m z uwzgidnieniem likwidowanych podziatéw wlasfmowych zgodnie

Z rysunkiem planu.

ROZDZIAL 1l
USTALENIA SZCZEGOLOWE OBOWAZUJACE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolai#IN14 plan ustala:
przeznaczenie podstawowe terenu jakoqbudow o funkcji mieszkaniowej;
przeznaczenie uzupetniap terenu jako funkejmieszkaniow z ustugami wbudowanymi w brybudynku
i uciazliwosci zamykajcej st w granicach wiadania;
nastpujace warunki zagospodarowania terenu oraz zasadgtteatinia zabudowy w stosunku do nowych
obiektow kubaturowych:
a) obustronne poszerzenie drogi powiatowej 1214 waimgs planu — zalecana odlegtozabudowy od
krawedzi jezdni — 20 m,
b) obustronne poszerzenie drogi gminnej 1L14 wg rysysik&nu:
— zalecana odlegks budynkéw ze statym pobytem ludzi — 10 m od kgdxi jezdni,
— zalecana odlegks innej zabudowy — 20 m od kradzi jezdni,

c) obustronne poszerzenie drogi gminnej 2LI4 wg rysuplanu;

4



d)

e)

)}

h)

)
k)

— zalecana odlegks budynkéw ze statym pobytem ludzi — 10m od kedxi jezdni,

— zalecana odlegks innej zabudowy — 20m od kradzi jezdni,

szerokd¢ projektowanych drég wewvgtrznych — 8m,

nieprzekraczalna linia zabudowy wg rysunku planu,

obowiazujaca linia zabudowy wg rysunku planu,

ustalenia planu dotyaze obowazujacej linii zabudowy uznaje siza spetnione, ji:

— co najmniej 30% powierzchni elewacji budynkayev ptaszczynie pionowej wyznaczonej przez
te lini¢ — dla 3MN14, 7MN14, 4MN14,

— naranik budynku ley w tej linii — dla 1IMN14, 2MN14, 5MN14, 6MN14,

ustalenia planu dotygeze nieprzekraczalnej linii zabudowy uznaje & spetnione, @i caty budynek

lezy w obszarze ograniczonym przedihie,

obowiazek zagospodarowania jako powierzchni aktywnej qodigiczo co najmniej 70% powierzchni

poszczegolnych dziatek,

nieprzekraczalny procent zabudowy — 25% powierzdiistki,

zasady ksztaltowania zabudowy:

- maksymalna wysok zabudowy 2 kondygnacje (w tym poddasze),

— mozliwo$¢ podpiwniczenia budynkéw, piwnice gziowo zagtébione w gruncie (poziom parteru
ponad poziom terenu max 90 cm),

— obowiazek ksztattowania dachu o nachyleniu 30 — 45°, dlmnvje zakaz stosowania dachow
ptaskich w budynkach mieszkalnych,

- obowiazek sytuowania kalenic rownolegle do obamuijacej linii zabudowy dla 3MN14, 7MN14,
4MN14,

- obowiazek sytuowania kalenic prostopadle do bocznych igraiziatki dla 1MN14, 2MN14,
5MN14, 6MN14.

§ 10. Dla terendw oznaczonych symbolami R plan ustalzepraczenie terenu jako rolmicprzestrzé

produkcyjry, wytaczory z zabudowy.

§ 11. Dla terenu oznaczonego symbolem R/Ls plan ustat@zpaczenie terenu jako rolnicprzestrzé

produkcyjry do zalesienia bez mlbvosci zabudowy.

§ 12. Dla terenéw oznaczonych symbolami Ls plan ustal@egaczenie terenu jako teresnk wylaczony

z zabudowy.

ROZDZIAL IV
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

§ 13.W zakresie zaopatrzenia w woplan ustata:

1) zaopatrzenie w wadz istniepcej sieci wodocigowej oraz poprzez rozbudewv drodze 1L14 istniggej

sieci wodocigowej i dostosowanie jej do powstegj w wyniku nowych podziatéw zabudowy;

2) trasy projektowanych wodagéw w liniach rozgraniczagych drég poza pasem jezdni.

5



§ 14.W zakresie odprowadzanieiekOw plan ustala:

1) odprowadzeniéciekéw sanitarnych planowanym uktadem kanalizagfnknalnej;

2) do czasu olkfia obszaru siegi kanalizacji dopuszcza esilokalizacg indywidualnych, szczelnych
zbiornikow bezodptywowych z wywozem nieczy&totaborem asenizacyjnym do gminnej oczyszczalni
sciekow,

3) nakaz usurkia indywidualnych, szczelnych zbiornikoéw bezodpdywch i odprowadzania sciekéw do

gminnej kanalizacji komunalnej po jej zrealizowaniu

§ 15. W zakresie odprowadzenia wod opadowych plan usteddiwos$¢ odprowadzania wéd opadowych na
wlasm dziatke (z wykorzystaniem naturalnej retencji gruntu) ldio systemu kanalizacji deszczowej po jego

zrealizowaniu.

§ 16. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustalalimos¢ zaopatrzenia w gaz z sieci bezprzewodowej (gaz

ptynny) lub z sieci przewodowej - po doprowadzegéizu do gminy i zrealizowaniu sieci rozdzielczej.

§ 17. W zakresie zaopatrzenia w ciepto plan ustala Zapg@ie w ciepto z indywidualnychrodet ciepta
z zastosowaniem ekologicznychsnikéw paliwa.

§ 18.W zakresie zaopatrzenia w energliektryczm plan ustala:

1) zasilanie terenow 2MN14 i 4-7MN14 z istrieych napowietrznych linii elektroenergetycznych mghch
1714, 1114 i 2L.14;

2) dla zasilenia w energi elektryczm terenu 1MN14 naly przeprowadz napowietrza linig
elektroenergetycznNN 0,4 kV jako odgaizienie istniejcej linii w drodze ILI4 obstugiwanej przez stacj
Bilew 23-0925;

3) w celu przyhczenia poszczegdlnych dziatek do sieci energetyazalezry wybudowa linie kablowa NN
0,4kV wzdtw drég dojazdowych oraz skrzynkiagzowo-pomiarowe w linii ogrodzenia dziatek;

4) przed przysipieniem do realizacji sieci nafe wystpi¢ do Zaktadu Energetycznego o wydanie

technicznych warunkéw przydzenia oraz opracowaniezlydmna dokumentagj projektova.
§ 19. W zakresie telekomunikacji plan ustala peilne poieryzapotrzebowania wadza telefoniczne z sieci
telekomunikacyjnej mdiwej do zrealizowania w liniach rozgranicaaych drog poza pasem jezdni.
ROZDZIAL V

PRZEPISY KQNCOWE

§ 20. Ustala st, ze stawka procentowa wzrostu wddb nieruchoméci dla gruntdéw w granicach aftych

planem dla terenéw MN wynosi 10 %.

§ 21. Traci moc obowdzujaca miejscowy plan ogdélny zagospodarowania przestregargminy Sdziejowice
zatwierdzony uchwat Nr 204/30/94 Rady Gminy we8ziejowicach z dnia 26.05.1994 r. w sprawie zatddenia



miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania pemgstego gminy @lziejowice (Dz. Urz. Wojewddztwa

Sieradzkiego Nr 13, poz.47 z 29.06.1994 r.) wéczdotyczcej obszaru ok&onego w 81 ust.1 niniejszej uchwaly.

§ 22.Wykonanie uchwaly powierzacsiWojtowi Gminy fdziejowice.

§ 23. Uchwala wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w @&miiku Urzdowym

Wojewddztwa édzkiego.



