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UCHWALA NR XLIII/269/2010 RADY GMINY BUCZEK

z dnia 24 wrzesnia 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potoZonego w obrebie geodezyjnym Buczek w gminie Buczek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust.
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gmin-
nym (t.j.: Dz.U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r.
Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr
153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, 22004 r. Nr 102, poz.
1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r.
Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17,
poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327,
Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180,
poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz.
420, Nr 157, poz. 1241,z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i poz.
146, Nr 40, poz. 230) oraz art. 20 ust. 1i art. 29 usta-
wy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z
2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr
113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz.
3191 Nr 225, poz. 1635, 22008 r. Nr 123, poz. 803, Nr
199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413,
22010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz.
675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871 i Nr 155, poz.
1043) wzwigzku zuchwatg Nr XXVII/190/09 Rady
Gminy Buczek z dnia 23 kwietnia 2009 r., po stwier-
dzeniu zgodnosci ustalen ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmi-
ny Buczek, Rada Gminy Buczek uchwala, co naste-
puje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w obrebie geodezyjnym Buczek w gminie Buczek,
zwany dalej planem.

2. Obszar objety miejscowym planem zago-
spodarowania przestrzennego wyznaczony jest na
rysunku planu w skali 1:1.000.

§ 2. Zatgczniki do niniejszej uchwaty, stano-
wig:

1) rysunek planu —zat. Nr 1;

2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrywania
uwag zgtoszonych do projektu planu — zat. Nr 2;

3) rozstrzygnigcie dotyczgce sposobu realizacji i za-
sad finansowania inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej — zat. Nr 3.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej
uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza uch-
wate Rady Gminy Buczek;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé opraco-
wanie graficzne sporzadzone na mapie w skali
1:1.000, stanowigce zatgcznik do niniejszej uch-
waty;

3) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumieé
oznaczong na rysunku planu linie ciggta, dzielgca
obszar objety planem na czesci o ré6znym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia;

4) terenie — nalezy przez to rozumieé teren o okres-
lonym rodzaju przeznaczenia izasadach zago-
spodarowania, wyznaczony na rysunku planu li-
niami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbo-
lami cyfrowymi i literowymi, z ktorych cyfry oz-
naczajg kolejny numer terenu, a litery przeznacze-
nie terenu, o ile z tresci niniejszej uchwaty nie wy-
nika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to
rozumie¢ linig, w ktorej moze byé umieszczona
Sciana budynku, bez jej przekraczania w kierunku
drogi i ktora nie dotyczy takich elementdw archi-
tektonicznych, jak: balkon, schody, wykusz, gzyms,
okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki
oraz innych detali wystroju architektonicznego;

6) obowiazujgcej linii zabudowy - nalezy przez to
rozumiec linig, wzgledem ktorej nalezy sytuowaé
budynki w sposdb:

a) w plaszczyznie pionowej wyznaczonej przez
obowiazujacy linie zabudowy musi sie zna-
lez¢ co najmniej 60% powierzchni $cian wi-
docznych w elewacji (w rysunku architekto-
niczno-budowlanym) budynku mieszkalnego,
mieszkalno-ustugowego, od strony drogi, bez
przekraczania tej linii w kierunku linii rozgra-
niczajgcej drogi (nie dotyczy takich elemen-
tow architektonicznych, jak: balkon, schody,
wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spu-
stowa, podokienniki oraz innych detali wy-
stroju architektonicznego),

b) budynki ustugowe, gospodarcze i garazowe
nie moga przekroczyé tej linii w kierunku dro-
gi (nie dotyczy takich elementéw architekto-
nicznych, jak: balkon, schody, wykusz, gzyms,
okap dachu, rynna, rura spustowa, podokien-
niki oraz innych detali wystroju architektoni-
cznego);

7) funkcji podstawowej — nalezy przez to rozumiec
funkcje przewazajgcg w danym terenie:

a) na dzialce budowlanej obowigzuje minimalny

procent powierzchni uzytkowej funkcji podsta-
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wowej w stosunku do powierzchni uzytkowe;j,
w wysokosci 60%;

8) funkcji uzupetniajgcej — nalezy przez to rozumieé
funkcje majaca na celu wzbogacenie funkcji pod-
stawowej:

a) na dziatce budowlanej obowigzuje maksymal-
ny procent powierzchni uzytkowej funkeji uzu-
petniajgcej w stosunku do powierzchni uzyt-
kowej, w wysokosci 40%;

9) funkcji ustugowej — nalezy przez to rozumiec ustu-
gi biurowe, szkoleniowo-wyktadowecze, handel,
gastronomig, gabinety lekarskie, itp.;
budynku mieszkalnym — nalezy przez to rozumieé
budynek mieszkalny jednorodzinny, zgodnie z
przepisami dotyczgcymi prawa budowlanego;
budynku mieszkalno-ustugowym - nalezy przez
to rozumie¢ budynek stuzacy zaspokajaniu po-
trzeb mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie
samodzielng catosé, w ktorym dopuszcza sie wy-
dzielenie lokalu uzytkowego o powierzchni cat-
kowitej nieprzekraczajacej 40% powierzchni cat-
kowitej tego budynku oraz jednego lub dwodch lo-
kali mieszkalnych;
budynku ustugowym - nalezy przez to rozumieé
budynek stuzgcy funkeji ustugowej;
budynku gospodarczym - nalezy przez to rozu-
miec¢ budynek gospodarczy, zgodnie z przepisami
dotyczacymi prawa budowlanego;
budynku garazowym — nalezy przez to rozumieé
budynek garazowy, zgodnie z przepisami doty-
czgcymi prawa budowlanego;
powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢
powierzchnig dziatki budowlanej zajeta przez rzu-
ty poziome wszystkich budynkow w ich obrysie
zewnetrznym;
wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy
przez to rozumieé¢ stosunek sumy powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziem-
nych, wszystkich budynkow potozonych na dziat-
ce budowlanej do catej powierzchni tej dziatki bu-
dowlanej;

udziale powierzchni biologicznie czynnej - nalezy

przez to rozumiec¢ powierzchnie terenu biologicz-

nie czynnego na dziatce budowlanej, w stosunku
do powierzchni catej dziatki budowlanej;
wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec
réznice rzednej kalenicy lub najwyzszego punktu
na pokryciu kubatury (bez masztow odgromni-
kowych, anten i kominow) i rzednej terenu w naj-
nizej potozonym punkcie w obrysie zewnetrznym
budynku;

wewnetrznych granicach dziatek budowlanych -

nalezy przez to rozumiec¢ projektowane granice

dziatek budowlanych nie pokrywajace sie zlinig
rozgraniczajaca;

wysokosci posadowienia parteru — nalezy przez

to rozumiec réznice rzednej posadzki parteru bu-

dynku irzednej terenu w najnizej potozonym
punkcie w obrysie zewnetrznym budynku;

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie é dowol-
ny dach o kacie nachylenia potaci 0° - 12°;

22) przepisach odrebnych iszczegdlnych — nalezy
przez to rozumiec¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

§ 4. Przedmiotem ustalen planu, sa:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbo-
lem MNU;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

3) tereny zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku
planu symbolem ZP;

4) teren infrastruktury technicznej-wodociagi, oz-
naczony na rysunku planu symbolem W;

5) teren drogi publicznej - drogi gtéwnej, oznaczony
na rysunku planu symbolem KDG;

6) teren drogi publicznej — ulicy lokalnej, oznaczony
na rysunku planu symbolem KDL;

7) teren drogi publicznej — ulicy dojazdowej, ozna-
czony na rysunku planu symbolem KDD;

8) teren infrastruktury technicznej - elektroenerge-
tyka, oznaczony na rysunku planu symbolem E.

§ 5. 1. Integralng czescig ustalen planu sta-
nowigcych tre$é niniejsze] uchwaty, jest rysunek
planu w skali 1:1.000, stanowigcy zatgcznik do niniej-
szej uchwaty.

2. Nastgpujgce oznaczenia graficzne na ry-
sunku planu, sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznacze-

niu lub réznych zasadach zagospodarowania;

) wewnetrzne granice dziatek budowlanych;

) nieprzekraczalna linia zabudowy;

) obowigzujgca linia zabudowy;

) granice strefy gospodarczej;

) granica strefy obserwacji i ochrony archeologicz-

nej;

8) przeznaczenie terenow.

3. Nastgpujgce oznaczenia graficzne na ry-
sunku planu sg oznaczeniami informacyjnymi:

1) przewidywane linie rozgraniczajgce w przysztych
planach miejscowych;

2) orientacyjna powierzchnia dziatki budowlanej;

3) granice terendw zmeliorowanych.

No o w

Rozdziat 2
Ustalenia ogolne dla catego obszaru
objetego planem

§ 6. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ o ucigzliwosci wy-
kraczajgcej poza granice nieruchomosci, do ktorej
inwestor ma tytut prawny;

2) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczg-
co oddziatywac¢ na $rodowisko, z wyjgtkiem reali-
zacji drdg i infrastruktury technicznej;
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4)

5)

obowigzek zachowania poziomu hatasu w $ro-

dowisku, okreslony w obowiazujacych przepisach

o ochronie srodowiska dla terenéow oznaczonych

na rysunku planu symbolem MN, jak dla terenow

przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, a

dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-

bolem MNU, jak dla terenow przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-ustugowe;

pozostate tereny nie podlegajg ochronie akustycz-

nej:

a) ustala sie obowigzek zachowania dopuszczal-
nych norm emisji hatasu, na granicy z terena-
mi chronionymi akustycznie;

caty obszar objety planem znajduje sie w obsza-

rze ograniczonego uzytkowania dla lotniska woj-

skowego task, utworzonym uchwatg Nr L1/1469/10

Sejmiku Wojewodztwa todzkiego z dnia 9 lutego

2010 r. (Dz.Urz. Wojewoddztwa todzkiego Nr 88,

poz. 689), wobec czego obowigzujg przepisy do-

tyczgce tego obszaru ograniczonego uzytkowa-
nia, a zwtaszcza: ’

a) przepisy dotyczace izolacyjnosci akustycznej
przegrod w budynkach.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowe-

go i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesne;j:

1)

2)

obszar objety planem w znacznej czesci znajduje

sie w strefie obserwacji i ochrony archeologicz-

nej, wyznaczonej w obowigzujgcym ,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Buczek”;

w strefie obserwacji i ochrony archeologicznej,

przedsiewziecia zwigzane z:

a) naruszaniem stratygrafii uwarstwien podczas
prowadzenia inwestycji o charakterze linio-
wym, w szczegolnosci w zakresie infrastruktury
technicznej, a takze budowy drég,

b) realizacjag wykopow szerokoptaszczyznowych
(tzn. powyzej 150 m?),

c¢) naruszeniem stratygrafii uwarstwien w zasiegu
zarejestrowanych stanowisk archeologicznych,

wymagajgq ustanowienia nadzoru archeologicz-

nego oraz zapewnienia - w przypadku natrafienia
na substancje zabytkowa - archeologicznych ba-
dan ratowniczych, prace archeologiczne finansuje
inwestor.

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania te-

rendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, usta-
lonych na podstawie odrebnych przepisow, wtym

terenéw gorniczych, atakze narazonych na niebez-

pieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem
sig mas ziemnych:

1)

w przypadku zmiany sposobu uzytkowania tere-
now zmeliorowanych konieczna jest, po wcze-
$niejszym uzgodnieniu z wtasciwym organem w
sprawach ochrony melioracji wodnych, przebu-
dowa urzadzen melioracyjnych w sposob umoz-
liwiajagcy funkcjonowanie sieci na terenach sa-
siednich, jak rowniez konieczne jest wystgpienie
do ww. organu o wykreslenie z ewidencji urza-
dzen melioracji szczegotowych;

2)

3)

na obszarze objetym planem nie wystepujg tere-
ny narazone na niebezpieczenstwo powodzi, wo-
bec czego plan nie ustala wymagan w tym zakre-
sie;
obszar objety planem nie lezy na terenach goérni-
czych, wobec czego plan nie ustala wyrmagan w
tym zakresie;
na obszarze objetym planem nie wystepujg zja-
wiska zwigzane z osuwaniem sie mas ziemnych,
wobec czego plan nie ustala wymagan w tym za-
kresie.

8 9. Szczegolne warunki zagospodarowania

terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1)

2)

zakaz realizacji obiektow (wiez, komindw, masz-
tow, stupdw, itp.) o wysokosci 12 m n.p.t. i wiek-
szej;
zakaz sytuowania billboardéw, banerdow itablic
reklamowych o powierzchni przekraczajgcej 5 m?,
z wyjatkiem terenu 6ZP.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i bu-

dowy systeméw komunikacji iinfrastruktury tech-
nicznej:

1)

2)

5)

6)

7)

8)

ustala sie rozbudowe systemu komunikacji o uli-

ce lokalne i dojazdowe;

dopuszcza sig realizacje sieci infrastruktury tech-

nicznej w terenach przylegtych do terenow drog i

ulic zawartych pomiedzy linig rozgraniczajaca, a

linig zabudowy;

zasilanie w energie elektryczna:

a) z sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia,

b) obowiazujg odlegtosci obiektéw budowlanych
i zieleni wysokiej od linii elektroenergetycz-
nych, wg przepiséw odrebnych i szczegdto-
wych;

zaopatrzenie w wode:

a) z sieci wodociggowej,

b) zakaz budowy indywidualnego ujecia wody,

c) ochrona p.poz. obiektéw budowlanych poprzez
hydranty p.poz. montowane na sieci wodocig-
gowej, zgodnie z przepisami odrebnymi i szcze-
goélnymi;

zaopatrzenie w energie cieplna:

a) z lokalnych zrodet ciepta wbudowanych lub
wolnostojacych:

- obowigzuje zakaz stosowania urzadzen i te-
chnologii wytwarzajacych energie na cele
grzewcze i bytowe, powodujacych emisje za-
nieczyszczen statych i gazowych, powyzej do-
puszczalnych parametrow okreslonych w
przepisach odrebnych,

- nalezy stosowac¢ nieemisyjne lub niskoemi-
syjne Zrédta ciepta;

odprowadzenie $ciekdw sanitarnych:

a) do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) zakaz budowy zbiornikéw na nieczystosci cie-
kte (szamb);

odprowadzenie wod opadowych:

a) powierzchniowo;

usuwanie nieczystosci statych:
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a) obowigzek gromadzenia odpaddéw statych w
szczelnych pojemnikach, w granicach dziatki
budowlanej,

b) obowigzek zapewnienia odbioru odpadow
przez specjalistyczne stuzby.

§ 11. Sposob itermin tymczasowego zago-
spodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) nie ustala si¢ innego sposobu tymczasowego za-
gospodarowania terenow, anizeli dotychczasowy.

8§ 12. Szczegotowe zasady i warunki scalenia i
podziatu nieruchomosci:

1) nie ustala sie koniecznosci przeprowadzenia sca-
lania nieruchomosci i ich ponownego podziatu na
dziatki gruntu:

a) obowigzuje ustalenie granic dziatek budowla-
nych, wg rysunku planu:

- wewnetrzne granice dziatek budowlanych
moga ulec przesunigciu, lecz nie dalej niz o 2
m.

§ 13. Stawki procentowe, na podstawie kto-

rych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-

spodarowaniu przestrzennym, wynoszg:

1) 30% dla terenu MNU;

2) 20% dla terenow MN;

3) 0% dla terenow ZP, W, KDG, KDL, KDD, E.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe dotyczace
poszczegolnych terenow

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren przeznaczony na
zabudowe mieszkaniowsq jednorodzinng i ustugows,
oznaczony nha rysunku planu symbolem 1TMNU.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala
sie:

1) funkcje mieszkaniowa jako funkcje podstawowsa;
2) funkcje ustugowa w budynku mieszkalnym, mie-
szkalno-ustugowym, ustugowym jako funkcje
uzupetniajgcg;
3) zasady ochrony iksztattowania tadu przestrzen-
nego:
a) lokalizacja na dzialce budowlanej budynku
mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego,
b) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw ustugo-
wych, gospodarczych i garazowych,
c) w strefie gospodarczej:

- dopuszcza sie lokalizacje budynkdéw gospo-
darczych oraz garazowych nie zestawionych
w jedng bryte zbudynkiem mieszkalnym,
mieszkalno-ustugowym, ustugowym,

- dopuszcza sie lokalizacje budynkow gospo-
darczych oraz garazowych w granicy z sgsied-
nimi dziatkami budowlanymi,

- zakaz lokalizowania budynkéw gospodar-
czych oraz garazowych w odlegtosci 1,5 m od
granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi,

- zakaz lokalizowania budynkow mieszkalnych,
mieszkalno-ustugowych, ustugowych w gra-

nicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi,

- zakaz lokalizowania budynkdéw mieszkalnych,
mieszkalno-ustugowych, ustugowych w odle-
gtosci 1,5 m od granicy z sgsiednimi dziatka-
mi budowlanymi,

d) poza strefg gospodarcza:

- zakaz lokalizowania budynkéw gospodar-
czych oraz garazowych nie zestawionych w
jedng bryte z budynkiem mieszkalnym, mie-
szkalno-ustugowym, ustugowym,

- zakaz lokalizowania budynkow w granicy z
sgsiednimi dziatkami budowlanymi,

- zakaz lokalizowania budynkow w odlegtosci
1,5 m od granicy z sgsiednimi dziatkami bu-
dowlanymi,

e) zakaz budowy blaszanych budynkoéw gospo-
darczych i garazowych,

f) obstuga komunikacyjna:

- z ulic lokalnych i ulicy dojazdowe;j,

- obowigzek zapewnienia 1 miejsca postojo-
wego na dzialce budowlanej oraz dodatkowo
1 miejsca postojowego na 20 m? powierzchni
uzytkowej funkcji ustugowej, przy czym otrzy-
many wynik nalezy zaokragla¢ wzwyz do licz-
by catkowitej;

4) szczegolne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym za-
kaz zabudowy:

a) obowigzek stosowania ujednoliconych rozwig-
zan materialowych elewacji budynkéw sytu-
owanych na tej samej dziatce budowlanej, eks-
ponowanych od strony ulic,

b) maksymalna wysoko$é ogrodzenia - 180 ¢cm,

c) nakaz stosowania od strony drog publicznych
ogrodzenia azurowego, o tgcznej powierzchni
przeswitow wynoszacej co najmniej 1/2 catej
powierzchni,

d) dopuszcza sie zastosowanie czgsciowego ogro-
dzenia;

5) parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabu-
dowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywno-
$ci zabudowy:

a) lokalizowanie budynkéw wytgcznie w strefie
wyznaczonej na rysunku planu liniami zabu-
dowy,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
- 40%,

¢) maksymalna warto$¢ wskaznika intensywnosci
zabudowy:

- 0,6,

d) minimalny udziat
czynnej:

- 25%,

e) wysokos$¢ zabudowy:
- do 9 m dla budynkéw mieszkalnych,

- do 9m dla budynkéw mieszkalho-ustugo-
wych,

powierzchni biologicznie
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- do 8 m dla budynkéw ustugowych,

- od 2,5 do 3,5 m dla budynkéw gospodarczych
i garazowych sytuowanych w granicy z sa-
siednimi dziatkami budowlanymi,

- do 5 m dla budynkow gospodarczych i gara-
zowych nie sytuowanych w granicy z sgsied-
nimi dziatkami budowlanymi,

f) ilos¢ kondygnacji budynkéw mieszkalnych,
mieszkalno-ustugowych:

- do 2 kondygnacji nadziemnych,

g) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow,
h) maksymalna wysokos$¢ posadowienia parteru:

- 90 cm,

i) rodzaj dachu budynkéw mieszkalnych, miesz-
kalno-ustugowych:

- dwuspadowy o jednakowym kacie nachylenia
potaci lub wielospadowy o jednakowym kacie
nachylenia potaci, kat nachylenia potaci 30° -
45°,

- dopuszcza sie czesciowe przekrycie dachem
ptaskim, przy czym w rzucie poziomym dach
ptaski nie moze przekroczyé 50% powierzchni
catego dachu budynku,

j) rodzaj dachu budynkow ustugowych:

- dwuspadowy o jednakowym kacie nachylenia
potaci lub wielospadowy o jednakowym kgcie
nachylenia potaci, kat nachylenia potaci 25° -
45°,

k) rodzaj dachu budynkow gospodarczych i gara-
zowych:

- sytuowanych w granicy zsgsiednimi dziat-
kami budowlanymi: dach ptaski,

- nie sytuowanych w granicy z sgsiednimi dziat-
kami budowlanymi: dwuspadowy o jedna-
kowym kacie nachylenia potaci lub wielospa-
dowy o jednakowym kacie nachylenia potaci,
kat nachylenia potaci 30° - 45°.

8 15. 1. Wyznacza sie tereny przeznaczone na
zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng, oznaczone
na rysunku planu symbolami 2MN, 3MN, 4MN.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, us-
tala sie:

1) funkcje mieszkaniowg jako funkcje podstawowsg;
2) funkcje ustugowa w budynku mieszkalnym jako
funkcje uzupetniajaca, zgodnie z przepisami doty-
czgcymi prawa budowlanego;
3) zasady ochrony iksztattowania tadu przestrzen-
nego:
a) lokalizacja na dzialce budowlanej budynku
mieszkalnego,
b) dopuszcza sig lokalizacje budynkéw gospodar-
czych i garazowych,
c) w strefie gospodarcze;j:

- dopuszcza sie lokalizacje budynkdéw gospo-
darczych oraz garazowych nie zestawionych
w jedna bryte z budynkiem mieszkalnym,

- dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospo-
darczych oraz garazowych w granicy z sgsied-

4)

5)

nimi dziatkami budowlanymi,

- zakaz lokalizowania budynkéw gospodar-
czych oraz garazowych w odlegtosci 1,5 m od
granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi,

- zakaz lokalizowania budynkow mieszkalnych
W granicy zsgsiednimi dziatkami budowla-
nymi,

- zakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych
w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednimi
dziatkami budowlanymi,

d) poza strefg gospodarczg:

- zakaz lokalizowania budynkéw gospodar-
czych oraz garazowych nie zestawionych w
jedna bryte z budynkiem mieszkalnym,

- zakaz lokalizowania budynkéw w granicy z
sgsiednimi dziatkami budowlanymi,

- zakaz lokalizowania budynkdéw w odlegtosci
1,5 m od granicy z sgsiednimi dziatkami bu-
dowlanymi,

e) zakaz budowy blaszanych budynkéw gospo-
darczych i garazowych,

f) obstuga komunikacyjna:

- z ulic lokalnych i ulicy dojazdowe;j,

- obowigzek zapewnienia 1 miejsca postojo-
wego ha dziatlce budowlanej oraz dodatkowo
1 miejsca postojowego na 20 m? powierzchni
uzytkowej funkcji ustugowej, przy czym otrzy-
many wynik nalezy zaokragla¢ wzwyz do licz-
by catkowitej;

szczegolne warunki zagospodarowania terenow

oraz ogranhiczenia w ich uzytkowaniu, w tym za-

kaz zabudowy:

a) obowiazek stosowania ujednoliconych rozwig-
zan materiatowych elewacji budynkoéw sytu-
owanych na tej samej dzialce budowlanej, ek-
ponowanych od strony ulic,

b) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 180 cm,

c) nakaz stosowania od strony drég publicznych
ogrodzenia azurowego, o tacznej powierzchni
przeswitow wynoszgcej co najmniej 1/2 calej
powierzchni;

parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabu-

dowy, gabaryty obiektow iwskazniki intensyw-
nosci zabudowy:

a) lokalizowanie budynkow wytgcznie w strefie
wyznaczonej na rysunku planu liniami zabu-
dowy,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
- 40%,

¢) maksymalna warto$¢ wskaznika intensywnosci
zabudowy:

- 0,6,

d) minimalny udziat
czynnej:

- 30%,

e) wysoko$¢ zabudowy:

powierzchni biologicznie
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- do 9 m dla budynkow mieszkalnych,

- od 2,5 do 3,5 m dla budynkéw gospodarczych
i garazowych sytuowanych w granicy z sg-
siednimi dziatkami budowlanymi,

- do 5 m dla budynkéw gospodarczych i gara-
zowych nie sytuowanych w granicy z sgsied-
nimi dziatkami budowlanymi,

f) ilos¢ kondygnacji budynkow mieszkalnych:

- do 2 kondygnacji nadziemnych,

g) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow,

h) maksymalna wysoko$¢ posadowienia parteru:
- 90 cm,

i) rodzaj dachu budynkéw mieszkalnych:

- dwuspadowy o jednakowym kacie nachylenia
potaci lub wielospadowy o jednakowym kacie
nachylenia potaci, kat nachylenia potaci 30° -
45°,

- dopuszcza sie przekrycie dachem ptaskim,
przy czym, w rzucie poziomym dach ptaski
nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni cate-
go dachu budynku,

j) rodzaj dachu budynkow gospodarczych i gara-
zowych:

- sytuowanych w granicy zsasiednimi dzial-
kami budowlanymi: dach ptaski,

- nie sytuowanych w granicy z sgsiednimi dziai-
kami budowlanymi: dwuspadowy o jednako-
wym kacie nachylenia potaci lub wielospado-
wy o jednakowym kacie nachylenia potaci,
kat nachylenia potaci 30° - 45°,

§ 16. 1. Wyznacza sie teren przeznaczony na
zielen urzadzona ogolnodostepna, oznaczony na ry-
sunku planu symbolem 5ZP.

2. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, ustala
sie:

1) zielen publiczng niska i wysoka;

2) dopuszcza sie urzadzenie placu zabaw;

3) zasady ochrony iksztattowania tadu przestrzen-
nego:

a) obstuga komunikacyjna:

- z ulicy lokalnej i ulicy dojazdowe;j;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

a) nalezy zastosowac ujednolicong forme oswie-
tlenia;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym za-
kaz zabudowy:

a) maksymalna wysoko$é ogrodzenia - 120 cm,

b) nakaz stosowania od strony drég publicznych
ogrodzenia azurowego, o tgcznej powierzchni
przeswitdbw wynoszacej co najmniej 1/2 catej
powierzchni,

c) mozliwosc¢ lokalizacji obiektébw matej architek-
tury,

d) mozliwos¢ lokalizacji sieci infrastruktury tech-
nicznej na warunkach okreslonych w przepi-
sach odrebnych,

e) ze wzgledu na rodzaj sytuowanych obiektow

nie okresla sie linii zabudowy, a nakazuje sie
jedynie lokalizacje zgodna z przepisami odreb-
nymi, w szczegolnosci dotyczacymi usytuowa-
nia wzgledem drog publicznych.

§17. 1. Wyznacza sig¢ teren przeznaczony na
zielen urzadzong ogdlnodostepng, oznaczony na ry-
sunku planu symbolem 6ZP.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala
sie:

1) zielen publiczng niska i wysoka:

a) realizacja zieleni izolacyjnej w postaci najmniej
1 rzedu drzew (wzdtuz drogi wojewaodzkiej)
oraz zieleni niskiej;

2) dopuszcza sie lokalizacje billboardow, banerow i
tablic reklamowych, o powierzchni przekraczaja-
cej 5 m?

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

a) obstuga komunikacyjna:

- zdrogi wojewodzkiej;

4) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym za-
kaz zabudowy:

a) zakaz grodzenia,

b) mozliwos¢ lokalizacji obiektow matej architek-
tury,

c) mozliwos¢ lokalizacji sieci infrastruktury tech-
nicznej, na warunkach okreslonych w przepi-
sach odrebnych,

d) ze wzgledu na rodzaj sytuowanych obiektow
nie okresdla sig linii zabudowy, a nakazuje sie
jedynie lokalizacje zgodng z przepisami odreb-
nymi, w szczegdlnosci dotyczacymi usytuowa-
nia wzgledem drog publicznych.

§18. 1. Wyznacza sie¢ teren infrastruktury
technicznej - wodociagi, oznaczony na rysunku pla-
nu symbolem 7W.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala
sie:

1) lokalizacje obiektow i urzadzen zwigzanych z go-
spodarkg wodng, azwtaszcza lokalizacje ujecia
wody;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

a) obowiazujg przepisy odrebne i szczegdlne do-
tyczace usytuowania obiektéw i urzadzen zwig-
zanych z gospodarka wodng,

b) obstuga komunikacyjna:

- z ulicy lokalnej;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym za-
kaz zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 180 ¢cm,

b) nakaz stosowania od strony drog publicznych
ogrodzenia azurowego, o tacznej powierzchni
przeswitow wynoszacej co najmniej 1/2 catej
powierzchni,

c) mozliwos¢ lokalizacji sieci infrastruktury tech-
nicznej, na warunkach okreslonych w przepi-
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sach odrebnych;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabu-
dowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensyw-
nosci zabudowy:

a) ze wzgledu na rodzaj sytuowanych obiektow
nie okresla sig linii zabudowy, a nakazuje sie
jedynie lokalizacje zgodng z przepisami odreb-
nymi, w szczegdlnosci dotyczgcymi usytuowa-
nia wzgledem drog publicznych,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy:

- 40%,

¢) maksymalna warto$¢ wskaznika intensywnosci
zabudowy:

- 04,

d) minimalny procent powierzchni terenu biolo-
gicznie czynne;j:

- 20%,

e) wysoko$¢ zabudowy:

- do6m,

f) rodzaj dachu:

- ptaski,

- jednospadowy, dwuspadowy o jednakowym
kacie nachylenia potaci lub wielospadowy o
jednakowym kacie nachylenia potaci, kat na-
chylenia potaci do 30°,

g) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow.

§19. 1. Wyznacza si¢ teren przeznaczony na
komunikacje wraz zurzadzeniami technicznymi,
oznaczony na rysunku planu symbolem 8KDG.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala
sie:

1) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym za-
kaz zabudowy:

a) realizacja poszerzenia drogi wojewddzkiej nr
483 (teren drogi publicznej — drogi gtéwnej),
wg rysunku planu,

b) mozliwos¢ lokalizacji sieci infrastruktury tech-
nicznej, na warunkach okreslonych w przepi-
sach odregbnych i uzgodnionych z zarzadca
drogi.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren przeznaczony na
komunikacje wraz zurzadzeniami technicznymi,
oznaczony na rysunku planu symbolem 9KDL.

2. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, ustala
sie:

1) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym za-
kaz zabudowy:

a) realizacja drogi publicznej - ulicy lokalnej o
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 12 m,
wg rysunku planu,

b) mozliwos¢ lokalizacji sieci infrastruktury tech-
nicznej, na warunkach okreslonych w przepi-
sach odregbnych i uzgodnionych z zarzadca
drogi.

§ 21. 1. Wyznacza sie teren przeznaczony na
komunikacje wraz z urzgdzeniami technicznymi, oz-

naczony na rysunku planu symbolem 10KDD.

2. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, ustala
sie:

1) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym za-
kaz zabudowy:

a) realizacja drogi publicznej - ulicy dojazdowej o
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 12 m,
wg rysunku planu,

b) na styku z droga wojewddzka nalezy urzadzié
plac manewrowy,

c) zakaz tworzenia skrzyzowania z droga woje-
wodzka:

- mozliwe jedynie urzadzenie przejazdu rowe-
rowego oraz przejScia pieszego, na warun-

kach okreslonych w przepisach odrebnych i

uzgodnionych z zarzadcg drogi wojewodzkiej,

d) mozliwos¢ lokalizacji sieci infrastruktury tech-
nicznej, na warunkach okres$lonych w przepi-
sach odrebnych i uzgodnionych z zarzadca
drogi.

§22. 1. Wyznacza sig teren infrastruktury
technicznej - elektroenergetyka, oznaczony na ry-
sunku planu symbolem 11E.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala
sie:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen
nego:

a) lokalizacja stupowej lub kontenerowe] stacji
transformatorowej,

b) mozliwos¢ sytuowania stacji transformatoro-
wej, w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiedni-
mi dziatkami budowlanymi,

¢) mozliwosé sytuowania stacji transformatoro-
wej bezposrednio przy granicy z sgsiednimi
dziatkami budowlanymi,

d) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury
technicznej, na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych,

e) obstuga komunikacyjna:

- zdrogi publicznej;

2) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym za-
kaz zabudowy:

a) stosowanie od strony drég publicznych wy-
tacznie ogrodzenia azurowego, o tgcznej po-
wierzchni przeswitow wynoszacej co najmniej
1/2 powierzchni catkowitej,

b) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen
z ptyt i stupow betonowych;

3) parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
- 70%,

b) maksymalna wartos¢ wskaznika intensywnosci
zabudowy:

- 0,7,
c) minimalny udziat

powierzchni biologicznie
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czynnej:

- 0%,

d) wysokos$c zabudowy:

- w przypadku kontenerowe;j stacji transforma-
torowej maksymalng wysokos¢ okresla sig na
3m,

e) rodzaj dachu:

- ptaski,

- jednospadowy, dwuspadowy oraz wielospa-
dowy, kat nachylenia potaci do 30°.

Rozdziat 4
Ustalenia koncowe

§ 24. Uchwata podlega publikacji i wehodzi w
zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia jej w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa tddzkiego.

Przewodniczgcy Rady
Gminy Buczek:
Andrzej Zielinski



