UCHWALA Nr XL/372/2018
RADY GMINY CZARNA

z dnia 24 maja 2018 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego przy
drodze krajowej w miejscowosci Krzemienica, gmina Czarna — czesé¢ 1A.

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1875 ze zm.) oraz
art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz.U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.), po stwierdzeniu zgodno$ci
z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Czarna, uchwalonego uchwata Rady Gminy w Czarnej Nr XXI11/216/2001 z dnia 4 grudnia
2001 r., ze zm.

Rada Gminy Czarna
uchwala, co nastepuje:

I. PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego przy drodze krajowej
w miejscowosci Krzemienica, gmina Czarna — czg$¢ 1A, zwany dalej ,,planem”.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralng czgscia uchwaly, obowigzujgcy
w zakresie okres§lonym legenda, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaly.

§ 2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 3,24 ha, w miejscowo$ci Krzemienica przy
granicy z miastem Lancut, po potudniowej stronie drogi krajowej nr 94, okreslony granicami
na zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg granice terenow
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumieé lini¢, poza ktdra
zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy;

3) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie uzytkowag
zdefiniowang w Polskiej Normie PN-ISO 9836:2015-12 ,,Wlasciwosci uzytkowe
w budownictwie.  Okre$lanie  iobliczanie = wskaznikéw  powierzchniowych
i kubaturowych.”;

4) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé¢ funkcje terenu, a takze sposob
zagospodarowania tego terenu;



5) wskazniku miejsc postojowych dla uslug, skladéow i magazynéw — nalezy przez to
rozumie¢ liczbe miejsc postojowych okreslong dla poszczegdlnych rodzajow funkeji,
w dostosowaniu do przewidywanego generowanego przez nie ruchu, w stosunku do
powierzchni uzytkowej tych funkcji, wyrazong w ponizszej tabeli. W przypadku
wielofunkcyjnosci obiektéw lub lokalu nalezy przyja¢ najwyzsza liczb¢ miejsc
postojowych, okreslong dla jednej z funkcji znajdujacych si¢ w danym obiekcie lub
lokalu.
Liczba miejsc postojowych Liczba miejsc postojowych
Rodzaj funkcji dla klientow do powierzchni dla obshugi i dostaw do
uzytkowej budynku powierzchni uzytkowej budynku
Funkcja 1 miejsce na kazde 200 m? 1 miejsce na kazde 200 m?
magazynowa powierzchni powierzchni
Uslugi handlu 1 miejsce na kazde 30 m” 1 miejsce na kazde 200 m”
powierzchni powierzchni
Ustugi 1 miejsce na kazde 100 m” 1 miejsce na kazde 50 m*
administracyjne | powierzchni powierzchni
biurowe
inne

§ 4. W granicach planu wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu, oznaczone na rysunku

planu symbolami:
1) 2.U- zabudowa ustlugowa, o powierzchni ok. 3,00 ha;
2) 2.KDW- droga wewnetrzna, o powierzchni 0k.0,24 ha.
§ 5. W granicach planu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, za wyjatkiem instalacji do wytwarzania podstawowych produktow
farmaceutycznych z zastosowaniem proceséw chemicznych lub biologicznych;

2) zakazuje sie lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé

na srodowisko, za wyjatkiem:

a) osrodkow wypoczynkowych lub hoteli, zlokalizowanych poza terenami
mieszkaniowymi, terenami przemystowymi, innymi terenami zabudowanymi
i zurbanizowanymi terenami niezabudowanymi, w rozumieniu przepisow
rozporzadzenia Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca
2001 r. w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw (Dz. U. z 2016 r. poz. 1034
ze zm.), wraz z towarzyszacg im infrastruktura,

b) zabudowy przemyslowej, w tym zabudowa systemami fotowoltaicznymi, lub
magazynowa, wraz z towarzyszacg jej infrastruktura,

c) instalacje do pakowania i puszkowania produktéw ro$linnych lub zwierzecych,
o zdolno$ci produkcyjnej nie mniejszej niz 50 t na rok,

d) instalacje do produkcji wyrobow cukierniczych lub syropéw, o zdolnosci
produkcyjnej nie mniejszej niz 50 t na rok.

§ 6. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie komunikacji: obstuga komunikacyjna terenu
z drogi dojazdowej 03.KD/D — poza granicami planu, drogi wewne¢trznej 2.KDW oraz




wyznaczonej poza granicami planu drogi zbiorczej 01.KD/Z i 02.KD/Z do drogi krajowej nr
94 - poza granicami planu.

§ 7. 1. Ustala si¢ nastgpujgce zasady dotyczace realizacji infrastruktury technicznej na catym
obszarze objetym planem:

1))

2)

3)

4)

5)

6)

7)

zaopatrzenie w wode:

a) z istniejgcej sieci wodociggowej usytuowanej poza granicami planu, poprzez
rozbudowe o wodociagi o $rednicach nie mniejszych niz @ 80 mm,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z uje¢ indywidualnych (studnie),

¢) do celow przeciwpozarowych poprzez rozbudowe o wodociagi o $rednicach nie
mniejszych niz @ 110 mm,;

odprowadzenie $ciekéw komunalnych do gminnego systemu kanalizacji sanitarne;

zakonczonego oczyszczalnig $ciekow, w tym:

a) do istniejacego kanatu sanitarnego zlokalizowanego poza granicami planu,

b) poprzez rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej o kanaly sanitarne grawitacyjne
o Srednicach nie mniejszych niz @ 200 mm oraz kanaly sanitarne tloczne
o $rednicach nie mniejszych niz @ 63 mm,

¢) przepompownie Sciekow komunalnych nalezy lokalizowa¢ wg potrzeb na terenie
uslugowym,;

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) wody opadowe i roztopowe z drog, parkingéw i placow oraz terendéw zabudowy
nalezy odprowadza¢ systemem kanalizacji deszczowej (po podczyszczeniu do
odbiornika) poprzez budowe kanatéw deszczowych, o $rednicach nie mniejszych
niz @ 200mm,

b) dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych zbiornikéw retencyjnych jako
odbiornikoéw wod opadowych i roztopowych,

¢) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych z budynkéw w granicach
dziatki wlasnej poprzez odprowadzenie ich na teren nieutwardzony lub do
zbiornikéw retencyjnych lub do dotéw chionnych;

odprowadzenie $ciekéw przemystowych pochodzacych z prowadzonej dziatalnosci

rozwigza¢ w sposob nie powodujacy zanieczyszczenia wod powierzchniowych,

podziemnych oraz gruntu poprzez odprowadzenie do kanalizacji sanitarnej lub do
zbiornikéw wybieralnych z zapewnionym wywozem do oczyszczalni $ciekow;
zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejgcej sieci gazowej Sredniego ci$nienia, w tym:

a) zistniejacego gazociagu zlokalizowanego poza granicami planu,

b) poprzez rozbudowe sieci gazowej o gazociagi Sredniego ci$nienia o $rednicach nie
mniejszych niz DN 32 mm,

¢) dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania (lokalny zbiornik propan-butan, butle
gazowe);

zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych Zrédet dystrybucji ciepla

z wykorzystaniem gazu ziemnego, lekkiego oleju opatowego, niskoemisyjnych

urzgdzen grzewczych na paliwa stale, odnawialnych zrédet energii oraz energii

elektrycznej;

zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) z ukladu sieci $redniego napigcia (15 kV), poprzez jej rozbudowe, budowe stacji
transformatorowych SN/nN i sieci niskiego napiecia,

b) linie elektroenergetyczne przewodowe nalezy budowac jako podziemne,

¢) stacje transformatorowe nalezy lokalizowaé wg potrzeb na terenie ustugowym,




8)

d) dopuszcza si¢ mozliwos¢ korzystania z indywidualnych Zrodet energii
elektrycznej, pod warunkiem, ze nie pogorsza stanu srodowiska;

obstuga w zakresie telekomunikacji:

a) w oparciu o istniejacg sie¢ teletechniczng usytuowang poza granicami planu,
poprzez jej rozbudowe,

b) sieci telekomunikacyjne przewodowe nalezy budowa¢ jako podziemne,

¢) dopuszcza sie sieci bezprzewodowe z urzadzeniami radiowego systemu
dostepowego.

2. Prowadzenie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizowanie obiektow i urzadzen:

1)
2)

3)

§8.1

dopuszcza si¢ budowe nowych sieci infrastruktury technicznej oraz obiektow
i urzadzen im towarzyszacych;

sieci 1 wurzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach
rozgraniczajacych projektowanej drogi wewnetrznej, lub na terenach zabudowy,
w sposoéb nie utrudniajgcy ich zagospodarowania;

dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej nie
zwigzanych z obslugg terenow objetych planem, w sposéb nie wykluczajacy
mozliwosci zagospodarowania terendéw zgodnie z ich przeznaczeniem i zasadami
zagospodarowania okreslonymi w planie.

. Gromadzenie odpadéw komunalnych — w pojemnikach zlokalizowanych w granicach

wlasnych dzialek z obowigzkiem ich opr6zniania na zasadach obowigzujacych w gminie.
2. Gromadzenie i usuwanie odpadéw innych niz komunalne, powstalych w wyniku
prowadzonej dziatalnosci, w dostosowaniu do rodzaju prowadzonej dziatalnosci.

§ 9. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktdrej, okresla si¢ jednorazowa oplate
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci:
1) dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.U, o powierzchni ok. 3,00 ha,

pod zabudowe ustugowa - 10%j;

2) dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.KDW, o powierzchni ok. 0,24

§ 10.

ha, pod droge wewnetrzng - 5%.
II. PRZEPISY SZCZEGOLOWE
PRZEZNACZENIE ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA

TERENOW

1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2.U - o powierzchni ok. 3,0 ha,

przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowa.

2.

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na zalaczniku graficznym nr 1 od uchwaty;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,2-3,4 dla dzialki budowlanej;

3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30% powierzchni
dziatki budowlanej;

4) powierzchnia zabudowy budynkami nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) dopuszcza si¢:



a) lokalizacje znakow handlowych, logo i szyldéw jedynie na elewacji frontowej,
ktérych sumaryczna powierzchnia nie moze przekracza¢ 10% powierzchni
elewacji,

b) lokalizacje przystankow i zatok autobusowych,

¢) urzadzenie terenéw rekreacyjnych, w ramach terenéw rekreacyjnych dopuszeza
si¢ budowe: wiat, altan, obiektow malej architektury, $ciezek spacerowych
i rowerowych oraz stawow i oczek wodnych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i architektury budynkow:

1) wysoko$¢ zabudowy ustugowej nie wyzsza niz 24 m;

2) wysoko$é budynkéw gospodarczych, budynkéw garazowych oraz zaplecza
technicznego nie wyzsza niz 14 m;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

4) przykrycie budynkéw dachami dwu lub wielospadowymi o nachyleniu pofaci
od 20° do 45° lub dachami ptaskimi i stropodachami o nachyleniu od 2° do 12°;

5) dopuszcza si¢ stosowanie dachow zielonych;

6) na dachach budynkéw dopuszcza si¢ naswietla dachowe, maszty, anteny, elementy
infrastruktury technicznej, komunikacji pionowej oraz inne zwigzane z zabudowa,
przy czym nalezy je lokalizowa¢ nie mniej niz 2 m od krawedzi dachu.

4. Zasady podziatu nieruchomosci:
1) na terenie 2.U dopuszcza si¢ podzialy na dzialki budowlane o powierzchni nie
mniejszej niz 1 ha:
a) szeroko$¢ frontu dziatek nie mniejsza niz 50,0 m,
b) kat polozenia granic nowych dziatek w stosunku do drogi dojazdowej 03.KD/D —
poza granicami planu oraz drogi wewngtrznej 2.KDW - 90° z tolerancja + 10°,
¢) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki lub dziatek pod dojscia i dojazdy o szeroko$ci
nie mniejszej niz 6 m.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) dostgpnos¢ komunikacyjna terenu z drogi dojazdowej 03.KD/D — poza granicami
planu, drogi wewnetrznej 2.KDW oraz wyznaczonej poza granicami planu drogi
zbiorczej 01.KD/Z i 02.KD/Z do drogi krajowej nr 94 - poza granicami planu;

2) wskaznik miejsc parkingowych dla kazdej dziatki zabudowanej budynkiem
ushugowym, ustala sie wedtug wskaznika zawartego w §3 pkt. 5.

§ 11. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2.KDW - o powierzchni ok. 0,24 ha,
przeznacza si¢ pod droge wewngtrzng. ;
2. Dopuszcza si¢ sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz budowle im towarzyszace.
3. Zasady i parametry zagospodarowania terenu:

1) linie rozgraniczajace — zgodnie z rysunkiem planu;

2) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych — nie mniej niz 10,0 m;

3) szeroko$¢ jezdni nie mniejsza niz 5,0 m.
4. Powiazania komunikacyjne z drogg publiczna dojazdowg 03.KD/D — poza granicami

planu.

III. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 12. Teren objety granica planu, do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem
ustalonym w planie, pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu, z zakazem zabudowy
tymczasowe;.




§ 13. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Czarna.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackiego.




Zalacznik Nr 2

do uchwaly Nr X1./372/2018
Rady Gminy Czarna

z dnia 24 maja 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji zapisanych w Miejscowym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego przy drodze krajowej w miejscowosci Krzemienica, gmina Czarna —
czeS¢ 1A, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

1. Finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy, bedzie odbywac¢ si¢ ze Srodkow wiasnych gminy.

2. Zroédtami finansowania inwestycji i zadan, o ktérych mowa w ust. 1 beda réwniez
w zalezno$ci od potrzeb:
a) S$rodki Unii Europejskie;j,
b) kredyt bankowy,
¢) emisja obligacji komunalnych,
d) s$rodki prywatne.

3. Naklady ponoszone na realizacje ww. inwestycji beda odpowiednio zagwarantowane
w wieloletnim planie inwestycyjnym oraz w budzecie gminy, z uwzglednieniem
wykorzystania ewentualnych $srodkéw pozabudzetowych.




