RADA GM!_NY
w Czarnej
POW. kafcut

UCHWALA NR VI / 49/ 2007
Rady Gminy Czarna
z dnia 23 marca 2007 r.

w sprawie uchwalenia MIESSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROCWANIA PRZESTRZENNEGO
KRZEMIENICA - SADY GMINA CZARNA POWIAT LANCUCKI WOJEWODZTWO
PODKARPACKIE

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, z péZniejszymi zmianami) oraz art.
20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz.717 z pozniejszymi zmianami) w zwigzku z uchwatg Nr XI1/124/2003
Rady Gminy Czarna z dnia 30 grudnia 2003 r. w sprawie do przystagpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar polozony po
péinocnej stronie drogi krajowej Nr 4 w miejscowosci Krzemienica Gmina Czarna

Rada Gminy Czarna
uchwala, co nastepuje:

I. PRZEPISY OGOLNE
§ 1

Po stwierdzeniu zgodnoéci ze Studium Uwarunkowart i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Czarna (uchwalonym Uchwatg Nr XXHi/216/2001 Rady Gminy Czarna
zdnia 4grudnia 200t r.) uchwala sig MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO KRZEMIENICA - SADY GMINA CZARNA POWIAT LANCUCKI
WOJEWODZTWO PODKARPACKIE obejmujacy obszar o powierzchni 11.40 ha potozony po
péinocnej stronie drogi krajowej Nr 4 w rejonie skrzyzowania z droga powiatowg 1 522 R.

§2

1. Ustalenia MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
KRZEMIENICA - SADY GMINA CZARNA POWIAT tANCUCKI WOJEWODZTWO
PODKARPACKIE zwanego w dalszym ciagu uchwaty planem, stanowig tre$¢ niniejszej
uchwaty.

2. integralnymi czesciami uchwaly sa;

1 rysunek planu na mapie w skali 1:1000 stanowigcy Zatgcznik Nr 1,

2) rozstrzygnigcia dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadah wiashych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowiace

Zatacznik Nr 2.
§3
1. Rysunek planu na mapie w skali 1:1000 obowigzuje w zakresie:
1) granic terendw objetych planem,
2) linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach

zagospodarowania $cisle okreslonych oraz ich oznaczen,



3) linii zabudowy.

Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania
oznaczone jako orientacyjne, zasady uzbrojenia terenu, zasady i warunki podziatu
terenu dia realizacji celdéw publicznych moga byé uscislone lub skorygowane w zakresie
ustalonym w przepisach szczegdlowych oile nie naruszy to mozliwosci
zagospodarowania terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem.

§4

Ustala sig nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy ustugowej oraz obiektow zaplecza komunikacji, w tym statej
stacji paliw, z dopuszczeniem ustug hotelarskich, zaliczanych do przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, dla ktérych sporzadzenie
raportu o oddziatywaniu na Srodowisko moze byé wymagane, o powierzchni
1.00 ha, oznaczone na rysunku planu symbolami 1.U/KS,

2) tereny zabudowy ustugowej oraz obiektow produkcyjnych, sktaddw i magazynow
zaliczanych do przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
dla ktérych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko moze byé
wymagane, o powierzchni 5.25 ha, oznaczone na rysunku planu symbolami
3.UfP, 5.U/P, 6.U/P, 7.U/P oraz 8.U/P

3) tereny rolnicze, o powierzchni 4.10 ha, oznaczone na rysunku planu symbolami
9.R, 10.R oraz 11.R,

4) tereny zieleni urzgdzonej, o powierzchni 0.25 ha, oznaczone na rysunku planu
symbolami 2.Z,

5) tereny komunikacji, w tym parkingéw, o powierzchni 0.40 ha, oznaczone na
rysunku planu symbolami 4.KS,

6) tereny komunikacji, w tym drég wewngtrznych, o powierzchni 0.40 ha,
oznhaczone na rysunku planu symbolami 021 KDW, 022 KDW oraz 023.KDW.

Przeznaczenie podstawowe przewazajgce na danym terenie, przeznaczenie
dopuszczalne uzupeiniajgce lub wzbogacajace przeznaczenie podstawowe, zasady
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendéw w tym linie zabudowy,
wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu, udziat
powierzchni biologicznie czynnej, gabaryty | wysokosci projektowanej zabudowy zostaly
ustalone w przepisach szczegoétowych dla poszczegoinych terendw.

§5

Ustala sie nastepujace zasady w zakresie komunikacji:

1) dostepnos¢é komunikacyjna terenéw objetych planem z drég wewnetrznych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 021.KDW, 022.KDW i 023.KDW
powigzanych z drogami publicznymi oznaczonymi na rysunku planu symbolami
011.KD/Z, 012.KD/Z, 013.KD/Z i 014.KD/Z,

2) dopuszcza sie w okreslonych przypadkach obstuge komunikacyjna terenéw
bezposrednio z drég publicznych, o ktérych mowa w pkt 1,

3) obstuga komunikacyjna poszczegdinych czesci terendw ciagami pieszo-jezdnymi
powigzanymi z drogami wewngtrznymi lub drogami publicznymi, stosownie do
ustaler pkt 1i 2.

Warunki dostepnoséci terendw i obstugi komunikacyjnej zostaly ustalone w przepisach

szczegotowych dla poszezegdinych terendw.

§6

Ustala sie nastepujace zasady dotyczace realizacji infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode rozwigzaé indywidualnie z istniejgcej sieci wodociggowej,

2) zaopatrzenie w energie elektryczng rozwigzaé indywidualnie liniami kablowymi
z istniejgcej lub projektowanych stacji transformatorowych 15/04,

3) zaopatrzenie w gaz ziemny rozwigzaé indywidualnie z sieci gazowej $redniego
ci$nienia,




4) przylaczenie do linii telekomunikacyjnej rozwigzac indywidualnie,

5) odprowadzenie $ciekow sanitarnych rozwigzaé indywidualnie do istniejacej
kanalizacji sanitarnej,

6) odprowadzenie Sciekow opadowych z dachow i zadaszenr: (tzw. czystych) na
wtasny teren zielony,

7) odprowadzenie $ciekéw opadowych =z powierzchni - narazonych na
zanieczyszczenie (drogi, place, parkingi) rozwigzaé indywidualnie poprzez
urzadzenia oczyszczajace do odbiornika po spetnhieniu wymagan wynikajacych
Z przepiséw odrebnych,

8) gromadzenie odpadéw komunainych w pojemnikach ziokalizowanych
w granicach dziatki z obowigzkiem ich oprézniania na zasadach obowigzujacych
w gminie, ,

9) gromadzenie i usuwanie odpaddéw powstajgcych w wyniku prowadzonej
dziatalno$ci produkcyjno-ustugowej w sposdb nie zagrazajacy $rodowisku
i terenom sasiednim, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

10) odprowadzenie $ciekdw technologicznych powstajacych w wyniku prowadzonej
dziatalno$ci ustugowej rozwigza¢ indywidualnie w sposéb nie powodujacy
ponadnormatywnego zanieczyszczenia wéd | gruntu, z uwzglednieniem
wymagan wynikajacych z przepiséw odrebnych,

11)  ogrzewanie obiekiow kubaturowych indywidualne nie pogarszajace stanu
$rodowiska.

Sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé w pasach drég ograniczonych liniami

rozgraniczajgcymi z zachowaniem wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.

Dopuszcza sie lokalizacje sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej poza pasami

drég pod warunkiem, Zze ich przebieg nie wykluczy mozliwosci zagospodarowania

terendw zgodnie z ich przeznaczeniem.

Dopuszcza sie  przebudowe  kolizyjnych  elementow  uzbrojenia tj.  linii

elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych oraz sieci wodociggowych i gazowych

zgodnie z warunkami okreslonymi przez dysponenta lub operatora sieci i urzadzen.

Warunki dostepnosci terenéw i obstugi komunikacyjnej zostaly ustalone w przepisach

szczegbtowych dla poszczegdinych terendw.

§7

llekro¢ w dalszych przepisach ninigjszej uchwaly jest mowa o:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg Uchwate Rady Gminy Czarna, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,

teren - nalezy przez to rozumieé obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony kolejnym symbolem literowym,

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktdre
powinno przewazadé na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,
przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktdre uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,
nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie¢ ograniczajacy obszar,
na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu
rodzajéw budowli naziemnych nie bedacych liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia
terenu,

obowigzujaca linia zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie na kidrej musi stanaé
sciana frontowa budynku lub jej zasadnicza cze$¢ okreSlona w przepisach
szczegolowych.

szczegdline wymagania architektoniczne — nalezy przez to rozumieé obowigzek
uksztattowania budynkdw lub ich czesci w sposob wyrdzniajacy si¢ oraz odznaczajgcy
sie wysokim poziomem estetycznym rozwigzan architektonicznych.



Il. PRZEPISY SZCZEGOLOWE
§8

Dia terendéw zabudowy ustugowej oraz obiektéw zaplecza komunikacji, w tym statej
stacji paliw, z dopuszczeniem ustug hotelarskich, mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, dla ktorych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na Srodowisko moze byé
wymagane, o powierzchni 1.00 ha, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.U/KS,
ustala sig nastepujace warunki zagospodarowania:

1)
2)

3)
4)

5)

7

8)

9)

10)
11)

12)

13)

14)

15)

dopuszcza sig korekte linii rozgraniczajacych tereny od strony pdtnocnej i ich
rownolegte przesunigcie o £10.0 m stosownie do ustalen § 9, § 10i § 11,
dostepno$¢ komunikacyjna terendw zjazdami z drogi wewnetrznej oznaczonej
symbolem 021.KDW powiazanej z drogg publiczng, oznaczong symbolem
011.KD/Z,

dopuszcza si@ wewnetrzne powigzania komunikacyjne terenéw oznaczonych
symbolami 1.U/KS oraz 3.U/P, zgodnie z rysunkiem planu,

nieprzekraczalna linia zabudowy od strony potudniowo-wschodniej zgodna
zrysunkiem planu w odlegtosci 25.0m od krawedzi jezdni drogi publicznej
oznaczonej symbolem 01.KD/GP,

nieprzekraczalna linia zabudowy od strony potudniowo-wschodniej dla obiektow
lub ich czegsci przeznaczonych na staly pobyt ludzi zgodna z rysunkiem planu
w odlegtosci 50.0 m od krawedzi jezdni drogi publicznej oznaczonej symbolem
01.KD/GP,

.dopuszcza sig Zmniejszenie odlegtosci ustalonych w pkt 5 przy zapewnieniu

warunkow okreslonych przepisami odrebnymi,

nieprzekraczalna finia zabudowy od strony poludniowej zgodna Z rysunkiem
planu wodleglosci 15.0m od krawedzi jezdni drogi publicznej oznaczonej
symbolem 011.KD/Z,

nieprzekraczalna linia zabudowy od strony zachodniej zgodna z rysunkiem planu
w odlegiosci 10.0 m od krawedzi jezdni drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
021.KDW,

obiekty ustugowe oraz obiekty zaplecza komunikacji w tym statej stacji paliw
z dopuszczeniem ustug hotelarskich usytuowac¢ réwnolegle do osi drogi
publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 01.KD/GP z uwzglednieniem
wymagan wynikajacych z przepiséw odrebnych,

dopuszcza sig usytuowanie obiektéw, o ktérych mowa w pkt 5 i 6 réwnolegle do
osi drogi wewnegtrznej oznaczonej symbolem 0.21.KDW,

w granicach terenu nalezy przewidzie¢ odpowiednia do funkgji terenu iloéé miejsc
postojowych  dla samochodéw 2z  uwzglgdnieniem potrzeb oséb
niepetnosprawnych, ale nie mniej niz 1migjsce na 100 m? powierzchni
ustugowej, bilansowanych facznie z miejscami parkingowymi zaprojektowanymi
w formie ogéinodostepnego parkingu na terenie oznaczonym 4.KS oraz
0.21 KDW zgodnie z ustaleniami § 11 oraz § 19,

dopuszcza sig¢ niwelacje i uksztattowanie terenu umoziiwiajace posadowienie
gtownych wejs¢ do obiektéw oraz parkingéw na poziomie nie nizszym niz
256.0 m npm,

nie dopuszcza si¢ zmian w uksztattowaniu terenu powodu;a_cych zmiang
stosunkéw wodnych i splyw wéd opadowych na polozone nizej tereny sasiednie,
w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢é odlegiosci od istniejacych
i projektowanych elementéw uzbrojenia technicznego zgodnie z przepisami
odrebnymi,

nie dopuszcza sie zmian w zagospodarowaniu terenu powodujacych trwale
uszczuplenie powierzchni biologicznie czynnej ponizej wskaznika 10%
w stosunku do kazdej wydzielonej dziatki.

Dla terendw, o ktéorym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace zasady ksztaitowania
zabudowy:




1) obiekt ustugowy z dopuszczeniem ustug hotelarskich na rzucie wieloboku, od
jednej do dwodch kondygnacji nadziemnych, z mozliwoécia podpiwniczenia,
wysokos¢ do okapu lub gérnej krawedzi attyki do 10.0 m,

2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ czesci obiektu, o ktérym mowa w pkt 1, do wysokosci
nie wigkszej niz 12.0 m,

3) Zzadaszenie nad dystrybutorami - obiekt na rzucie prostokata, wysokoéé
zadaszenia do 4.5 m w Swietle,

4) dia obiektéw opisanych w pkt 1 i 2 obowigzujg szczegébine wymagania
architektoniczne, ‘ :

5) ksztaltujac gabaryty i forme obiektéw nalezy akcentowaé wejscia gidwne,

6) budynki zaplecza technicznego - obiekty na rzucie prostokata, o jednej

kondygnacji nadziemnej z mozliwoécia podpiwniczenia, o wspdinych cechach
architektury z budynkami podstawowymi itworzace wraz z nimi jednorodny
przestrzennie zespél.

§9

Dla terenéw Zzieleni urzadzonej, o powierzchni 0.25 ha, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 2.Z, ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania:

1)
1)
2)
3)

4)
5)

dopuszcza sig korekte linii rozgraniczajacych tereny od strony potudniowej, stosownie
do ustalen § 81i §11,

dopuszcza sig korekte linii rozgraniczajacych tereny od strony zachodniej przy
zachowaniu powierzchni terendw, stosownie do ustalen §10,

dopuszcza sie przeznaczenie terenéw na zielen o charakterze izolacyjnym przy
zachowaniu warunkow wynikajacych z przepiséw odrebnych,

dostepnos¢ komunikacyjna systemem ciggow pieszo-jezdnych poprzez tereny ustugowe
zgodnie z ustaleniami §8i §10,

nie dopuszcza si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej statej i tymczasowej,

dopuszcza si¢ lokalizacje budowli ziemnych, muréw oporowych, Sciezek spacerowych
urzadzen reklamowych oraz elementéw infrastruktury technicznej.

§ 10

Dla terenéw =zabudowy ustugowej w tym uslug komercyjnych oraz obiektéw
produkcyjnych, skfadow i magazynéw mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
dla ktérych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko moze by¢ wymagane,
o powierzchni 2.00 ha, oznaczonych na rysunku planu symbolem 3.U/P, ustala sie
nastepujace warunki zagospodarowania:

1) dopuszcza sig¢ korekte linii rozgraniczajacych tereny od strony potudniowej
0 £10.0 m stosownie do ustalen § 8i §11,

2) dopuszcza sie korekte linii rozgraniczajgcych tereny od strony wschodniej przy
zachowaniu powierzchni terendw zieleni 2.Z stosownie do ustalen § 9,

3) dostepnosé komunikacyjna terenéw zjazdami z drogi wewnetrznej oznaczonej

symbolem 021.KDW, zgodnie z rysunkiem pianu,
4) dopuszcza sie dostepnosé komunikacyjng poprzez tereny 1.U/KS stosownie do
ustalen § 8, zgodnie z rysunkiem planu,

5) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony potudniowej w odiegtosci 10.0 m od
linii rozgraniczajgcej, zgodnie z rysunkiem planu

6) dopuszcza sie przesuniecie nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony
potudniowej stosownie do ustalen pkt 1 i pkt 5,

7) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony wschodniej zgodnie z rysunkiem
planu, '

8) obiekty kubaturowe ustugowe lub magazynowo-sktadowe usytuowac réwnolegle
lub prostopadle do osi drogi wewnetrznej oznaczonej symboiem 0.21.KDW,

9) w granicach terenu nalezy przewidzie¢ odpowiednig do funkcji terenu ilosé

miejsc postojowych dla samochoddw z uwzglednieniem potrzeb oséb
niepeinosprawnych, ale nie mniej niz 1 miejsce na 100 m® powierzchni




ustugowej, bilansowanych {gcznie z miejscami parkingowymi na terenie
oznaczonym 4.KS oraz 0.21 KDW zgodnie z ustaleniami § 111 § 19,

10) dopuszcza sie niwelacje i uksztattowanie terenu umozliwiajace posadowienie
gtéwnych wejs¢ do obiektéw oraz parkingdw na poziomie nie nizszym niz
256.0 m npm,

11)  nie dopuszcza sie zmian w uksztattowaniu terenu powodujgcych zmiane
stosunkéw wodnych i splyw wod opadowych na polozone nizej tereny sasiednie,

12) w =zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ odleglosci od istniejacych
i projektowanych elementdw uzbrojenia zgodnie z przepisami odrebnymi,

13) nie dopuszcza si¢ zmian w zagospodarowaniu terenu powodujacych trwate
uszczuplenie powierzchni biologicznie c¢zynnej ponizej wskaznika 10%
w stosunku do kazdej wydzielonej dziaki,

14)  ogrodzenie terendw od strony drég nie moze przekraczaé ustalonych linii
rozgraniczajacych.

Dla terendw, o ktédrym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace zasady ksztatowania

zabudowy i architektury obiektéw:

1) budynki uslugowe i produkcyjne oraz skladowo-magazynowe - obiekty
o rozczionkowanym rzucie ztozone z bryt od jednej do dwéch kondygnacii
nadziemnych zaprojektowanych na siatce modularnej od 24.0 x 24.0 m do 36.0 x
36.0 m (tolerancja wszystkich wymiaréw £10%) z ryzalitami stanowigcymi
minimum 10% powierzchni $cian zewnetrznych, dopuszczalne potaczenia
poszczegoinych modutdéw przestrzennych przewigzkami, wysokos$é do okapu lub
goérnej krawedzi attyki do 10.0 m,

2) dopuszcza sie realizacje czesci obiektéw, o ktérych mowa w pkt 1, do wysokosci
nie wiekszej niz 12.0 m,

3) dla obiektow opisanych w pki 1 obowigzuja szczegdine wymagania
architektoniczne,

4) ksztaltujgc gabaryty i forme obiekitow naiezy akcentowaé wejscia gtowne,

5) budynki zaplecza technicznego - obiekty o jednej kondygnacji nadziemnej na

rzucie prostokata o wspdinych cechach architektury z budynkami podstawowymi
i tworzace wraz 2 nimi jednorodny przestrzennie zespot.

§ 11

Dia terenéw komunikacji samochodowej, w tym parkingdw dla duzych jednostek
transportowych, mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, dla ktérych sporzadzenie
raportu o oddzialywaniu na $rodowisko moze byé wymagane, o powierzchni 0.40 ha,
oznaczonych na rysunku planu symbolem 4.KS, ustala sie nastepujace warunki

zagospodarowania:

1) dopuszcza sie korekte linii rozgraniczajacych tereny od strony p&tnocnej i ich réwnolegle
przesunigcie o £10.0 m, stosownie do ustalen § 10 pkt 1,

2) dostepnosé komunikacyjna terenéw od strony wschodniej z drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem 021.KDW, powigzanej z drogg publiczng oznaczonej symbolem
011.KD/Z, zgodnie z rysunkiem planu,

3) dopuszcza sie dostepnosé komunikacyjng terenéw od strony potudniowej zjazdem
z drogi publicznej oznaczonej symbolem 011.KD/L,

4) dopuszcza sig powigzania komunikacyjne terenéw 4.KS oraz 3.U/P zgodnie z rysunkiem
planu,

5) nie dopuszcza sie lokalizacji zabudowy kubaturowej,

6) dopuszcza sie lokalizacje budowli ziemnych, muréw oporowych, urzqdzer’n reklamowych
oraz elementéw infrastruktury technicznej,

7) dopuszcza si¢ niwelacje i uksztattowanie terenu umozliwiajace posadowienie parkingow
na poziomie nie nizszym niz 256.0 m npm,

8) nie dopuszcza sie¢ zmian w uksztattowaniu terenu powodujacych zmiang stosunkow
wodnych i splyw wod opadowych na polozone nizej tereny sasiednie,

9) w zagospodarowaniu terenu uwzglednié odlegto$ci od istniejgcych i projektowanych

elementow uzbrojenia technicznego zgodnie z przepisami odrebnymi,




10)

11)

nie dopuszcza sig zmian w zagospodarowaniu terenéw powodujgcych trwate
uszczuplenie powierzchni biclogicznie czynnej ponizej wskaznika 10% w stosunku do
kazdej wydzielonej dziatki,

ogrodzenie terendw od strony drég nie moze przekracza¢ ustalonych linii
rozgraniczajacych.

§ 12

Dia terenéw zabudowy ustugowej, w tym ustug komercyjnych oraz obiektéw

produkcyjnych, skladéw i magazynéw mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,

dla ktérych sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na srodowisko moze by¢ wymagane,

o powierzchni 1.20 ha, oznaczonych na rysunku planu symbolem 5.U/P, ustala sie

nastgpujace warunki zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ podziat terenéw na dwie dziatki o powierzchni minimum 0.50 ha
i szerokosci frontu od strony potudniowej minimum 55 m kazda,

2) dostgpnos¢ komunikacyjna terenéw od strony potudniowej zjazdami z drogi
publicznej oznaczonej symbolem 011.KD/Z zgodnie z rysunkiem planu,

3) nieprzekraczaina linia zabudowy od strony poiudmowej w odlegtosci 15.0 m od
krawedzi jezdni drogi publicznej oznaczonej symbolem 011 KD/Z, zgodnie
Z rysunkiem planu,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony zachodniej wodleg#oém 20.0m od
krawedzi jezdni drogi publicznej oznaczonej symbolem 012.KD/Z, zgodnie
Z rysunkiem planu,

5) obowigzujaca linia zabudowy dla obiektéw podstawowych od strony potudniowej
i zachodniej zgodnie z rysunkiem planu,

6) obiekty kubaturowe ustugowe lub magazynowo-skladowe usytuowaé rownolegle
lub prostopadie do osi drogi publicznej oznaczonej symbolem 0.12.KD/Z,

7) w granicach terenu lub kazdej wydzielonej dzialki nalezy przewidzieé¢
odpowiednig do funkgji terenu ilos¢ miejsc postojowych dia samochodéw ale nie
mnigj niz 1 miejsce na 50 m® powierzchni sprzedazy lub 200 m? powierzchni
produkcyjnej i magazynowej zaprojektowanych w formie ogdinodostepnego

parkingu,

8) dopuszcza sig niwelacje i uksztatowanie terenu umozliwiajace posadowienie
gtéwnych wejs€¢ do obiektow oraz parkingdbw na poziomie nie nizszym niz
256.0 m npm,

9) nie dopuszcza sie zmian w uksztaltowaniu terenu powodujgcych zmiane

stosunkéw wodnych i sptyw wod opadowych na polozone nizej tereny sasiednie,

10)  dopuszcza sie przetozenie odcinka napowietrznej linii 15 kV wzdluz potudniowej
i zachodnigj granicy terendw, zgodnie z rysunkiem planu,

11) w zagospodarowaniu terenu uwzglednic odleglosci od istniejacych
i projektowanych elementow uzbrojenia zgodnie z przepisami edrebnymi,

12) nie dopuszcza sie zmian w zagospodarowaniu terenu powodujgcych trwate
uszczuplenie powierzchni biologicznie czynnej ponizej wskaznika 10%
w stosunku do kazdej wydzielonej dziatki,

13)  ogrodzenie terendéw od strony drég nie moze przekracza¢ ustalonych linii
rozgraniczajgcych.

Dia terendw, o kidrym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania

zabudowy i architektury obiektow:

1) budynki ustugowe i produkcyjne oraz skladowo-magazynowe - obiekty
o rozczlonkowanym rzucie, ztozone z bryt od jednej do dwdch kondygnacii
nadziemnych zaprojektowanych na siatce modularnej od 24.0 x 24.0 m do 36.0 x
36.0 m (tolerancja wszystkich wymiaréw +10%), z ryzalitami stanowigcymi
minimum 10% powierzchni $cian zewnetrznych, dopuszczalne potgczenia
poszczegdlnych modutdéw przestrzennych przewigzkami, wysokos$é do okapu fub
gornej krawedzi attyki do 10.0 m,

2) dopuszcza sig realizacje czesci obiektéw, o ktérych mowa w pkt 1, do wysokosci
nie wiekszej niz 12.0 m,




3)

4)

dia obiektéw opisanych w pkt 1 obowiazujg szczegdine wymagania
architektoniczne,

ksztaltujac gabaryty i forme obiektéw nalezy akcentowaé wejscia giéwne,
budynki zaplecza technicznego - obiekty o jednej kondygnacji nadziemnej na
rzucie prostokata o wspdlinych cechach architektury z budynkami podstawowymi
j tworzace wraz z nimi jednorodny przestrzennie zespot.

§13

Dla terendéw =zabudowy usiugowej, w tym ustug komercyjnych oraz obiektow
produkcyjnych, skfadéw i magazyndéw mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
dia ktérych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko moze by¢ wymagane,
o powierzchni 0.72 ha, oznaczonych na rysunku planu symbolem 8.U/P, ustala sie
nastepujace warunki zagospodarowania:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)
8)
9)

10)

11)

dostepnosé komunikacyjna terendéw zjazdami z drogi publicznej oznaczonej
symbolem 012.KD/LZ

nieprzekraczalna linia zabudowy od strony zachodniej zgodna z rysunkiem planu
w odleglosci 20.0 m od krawedzi jezdni drogi publicznej oznaczonej symbolem
012.KD/Z,

obowigzujgca linia zabudowy dla obiektéw podstawowych od strony zachodniej
zgodnie z rysunkiem planu,

obiekty kubaturowe ustugowe lub magazynowo-skiadowe usytuowaé roéwnolegle
lub prostopadie do osi drogi publicznej oznaczonej symbolem 0.12.KD/Z,

w granicach terenu nalezy przewidzieé¢ odpowiednig do funkcji terenu ilo§¢ miejsc
postojowych dla samochodéw ale nie mniej niz 1 miejsce na 50 m* powierzchni
sprzedazy lub 200 m? powierzchni produkcyjnej i magazynowej
zaprojektowanych w formie ogéinodostepnego parkingu,

dopuszcza sie niwelacje i uksztaitowanie terenu umozliwiajace posadowienie
gidwnych wejs¢ do obiektow oraz parkingdw na poziomie nie nizszym niz
254.0 m npm,

nie dopuszcza sie zmian w uksztattowaniu terenu powodujgcych zmiane
stosunkow wodnych i sptyw wéd opadowych na polozone nizej tereny sasiednie,

dopuszcza sie przetozenie odcinka napowietrznej linii 15 kV wzdituz zachodniej
granicy terenéw, zgodnie z rysunkiem planu,

w zagospodarowaniu terenu uwzglednié odleglosci od istniejacych
i projektowanych elementow uzbrojenia zgodnie z przepisami odrebnymi,

nie dopuszcza sig zmian w zagospodarowaniu terenu powodujacych trwale
uszczuplenie powierzchni biologicznie czynnej ponizej wskaznika 10%
w stosunku do kazdej wydzielonej dziatki, :

ogrodzenie terenéw od strony drég nie moze przekraczaé ustalonych linii
rozgraniczajgcych.

Dla terenéw, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie nastgpujace zasady ksztaltowania
zabudowy i architektury obiektoéw:

1)

2)
3

4)
5)

budynki ustugowe i produkeyjne oraz skiadowo-magazynowe - obiekty
o rozczionkowanym rzucie ziozone z bryt od jednej do dwoéch kondygnacji
nadziemnych zaprojektowanych na siatce modularnej od 24.0 x 24.0 m do 36.0 x
36.0m (tolerancja wszystkich wymiarow +10%), z ryzalitami stanowigcymi
minimum 10% powierzchni $cian zewngtrznych, dopuszczalne potaczenia
poszczegdinych modutow przestrzennych przewiazkami, wysokos$é do okapu lub
gérnej krawedzi attyki do 10.0 m,

dopuszcza sig realizacje czgsci obiektéw, o ktérych mowa w pkt 1, do wysokosci
nie wiekszej niz 12.0 m,

dla obiektéw opisanych w pkt 1 obowiazuja szczegdine wymagania
architektoniczne,

ksztaftujac gabaryty i forme obiektdéw nalezy akcentowac wejscia gtdwne,
budynki zaplecza technicznego - obiekty o jednej kondygnacji nadziemnej na
rzucie prostokata o wspdinych cechach architektury z budynkami podstawowymi
i tworzace wraz z nimi jednorodny przestrzennie zespét.




§ 14

Dla terenow zabudowy ustugowej, w tym ustug komercyjnych oraz obiektow
produkcyjnych, skiaddw i magazyndow mogscych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
dla ktérych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko moze byé wymagane,
o powierzchni 0.70 ha, oznaczonych na rysunku planu symbolem 7.U/P, ustala sie
nastgpujace warunki zagospodarowania:

1)
2)

3)
4)
5)

6)

7)
8)
9)
10)

11)

dostepno$¢ komunikacyjna terenow zjazdami z drogi publicznej 013.KD/Z
zgodnie z rysunkiem planu,

nieprzekraczaina linia zabudowy od strony zachodniej zgodna z rysunkiem planu
w odleglosci 20.0 m od krawedzi jezdni drogi publicznej oznaczonej symbolem
013.KD/Z,

obowigzujaca linia zabudowy dla obiektéw podstawowych od strony zachodniej
zgodnie z rysunkiem planu,

obiekty kubaturowe ustugowe lub magazynowo-sktadowe usytuowaé réwnolegle
lub prostopadle do osi drogi publicznej oznaczonej symbolem 013.KD/Z,

w granicach terenu nalezy przewidzie¢ odpowiednig do funkcji terenu ilos¢ miejsc
postojowych dla samochodéw ale nie mniej niz 1 miejsce na 50 m? powierzchni
sprzedazy lub 200 m® powierzchni  produkcyjnej | magazynowej
zaprojektowanych w formie ogéinodostepnego parkingu,

dopuszcza sie niweiacje i uksztaitowanie terenu umoZIiwiajqce posadowienie
gtownych wej§¢ do obiektéw oraz parklngow na poziomie nie nizszym niz
252.0 m npm,

nie dopuszcza sie zmian w uksztattowaniu terenu powodujacych zmiane
stosunkéw wodnych i sptyw wod opadowych na polozone nizej tereny sasiednie,
dopuszcza sie przetozenie odcinka napowietrznej linii 15 kV wzdiuz potudniowej
i zachodniej granicy terendw, zgodnie z rysunkiem planu,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ odlegloéci od istniejacych
i projektowanych elementdw uzbrojenia zgodnie z przepisami odrebnymi,

nie dopuszcza sie zmian w zagospodarowaniu terenu powodujgcych trwate
uszczuplenie powierzchni biologicznie c¢zynnej ponizej wskaznika 10%
w stosunku do kazdej wydzielonej dziatki,

ogrodzenie terenéw od strony drég nie moze przekraczaé ustalonych linii
rozgraniczajacych.

Dla terenéw, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace zasady ksztatowania
zabudowy i architektury obiektéw:

1)

2)
3)

4)
5)

budynki ustugowe i produkcyjne oraz skiadowo-magazynowe - obiekty
o rozczionkowanym rzucie zfozone z bryt od jednej do dwdch kondygnaciji
nadziemnych zaprojektowanych na siatce modularnej od 24.0 x 24.0 m do 36.0 x
36.0m (tolerancia wszystkich wymiaréw x10%), z ryzalitami stanowiacymi
minimum 10% powierzchni Scian zewnetrznych, dopuszczalne potaczenia
poszczegélnych modutdow przestrzennych przewigzkami, wysokos¢ do okapu lub
gorne;j kraWQdZI attyki do 10.0 m,

dopuszcza sie realizacje czesci obiektdw, o ktdrych mowa w pkt 1, do wysokosci
nie wigkszej niz 12.0 m,

dla obiektdéw opisanych w pkt 1 obowigzuja szczegdlne wymagania
architektoniczne,

ksztattujac gabaryty i forme obiektoéw nalezy akcentowaé wejscia giéwne,

budynki zaplecza technicznego - obiekty o jednej kondygnacji nadziemnej na
rzucie prostokata o wspoélnych cechach architektury z budynkami podstawowymi
i tworzace wraz z nimi jednorodny przestrzennie zespdt.

§15

Dla terenéw zabudowy uslugowej, w tym ustug komercyjnych oraz obiektow
produkcyjnych, skladéw i magazyndw mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
dia ktérych sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na $rodowisko moze byé wymagane,




o powierzchni 0.65 ha, oznaczonych na rysunku planu symbolem 8.U/P, ustala sie
nastepujace warunki zagospodarowania;

1)
2)

3)
4)

5)

6)
7)

8)

9)

10)
11)
12)
13)

14)

dopuszcza sig podziat terendéw na dwie dziatki o powierzchni minimum 0.30 ha
i szerokosci frontu od strony péinocnej minimum 60 m kazda,

dostepno$¢ komunikacyjna terendéw zjazdami z drogi wewnetrznej oznaczonej
symbolem 022.KDW powigzanej z drogg publiczng oznaczong symbolem
013.KD/Z, zgodnie z rysunkiem planu,

dopuszcza sig dostgpnos¢ komunikacyjng od strony zachodniej zjazdami z drogi
publicznej 013.KD/Z,

nieprzekraczalna linia zabudowy od strony zachodniej zgodna z rysunkiem planu
w odlegtoéci 20.0 m od krawedzi jezdni drogi publicznej oznaczonej symbolem
013.KD/Z,

nieprzekraczaina linia zabudowy od strony péinocnej zgodna z rysunkiem planu
w odlegtosci 10.0 m od krawedzi jezdni drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
022 KDW,

obowigzujaca linia zabudowy dla obiektéw podstawowych od strony zachodniej
zgodnie z rysunkiem planu,

obiekty kubaturowe ustugowe lub magazynowo-sktadowe usytuowaé réwnolegle
lub prostopadie do osi drogi publicznej oznaczonej symbolem 013.KD/Z oraz
drogi wewnetrznej 022. KDW,

w granicach terenu nalezy przewidzie¢ odpowiednig do funkcji terenu ilosé miejsc
postojowych dla samochoddéw ale nie mniej niz 1 migjsce na 50 m* powierzchni
sprzedazy lub 200 m® powierzchni  produkcyjnej i magazynowe;j
zaprojektowanych w formie ogéinodostepnego parkingu,

dopuszcza sie niwelacje i uksztattowanie terenu umozliwiajace posadowienie
gtéwnych wejs¢ do obiektéw oraz parkingéw na poziomie nie nizszym niz
250.0 m npm,

nie dopuszcza sig¢ zmian w uksztaltowaniu terenu powodujgcych zmiane
stosunkoéw wodnych i sptyw wéd opadowych na polozone nizej tereny sgsiednie,
dopuszcza sig przelozenie odcinka napowietrznej linii 15 kV wzdiuz potudniowej
i zachodniej granicy terenéw, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ odiegiosci od istniejacych
i projektowanych elementéw uzbrojenia zgodnie z przepisami odrebnymi,

nie dopuszcza sig zmian w zagospodarowaniu terenu powodujacych trwate
uszczuplenie powierzchni biologicznie czynne] ponizej  wskaznika 10%
w stosunku do kazdej wydzielonej dziatki,

ogrodzenie terenéw od strony drég nie moze przekraczaé ustalonych linii
rozgraniczajgcych.

Dla terenow, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania
zabudowy i architektury obiektow:

1

2)
3)
4)

budynki ustugowe i produkcyjne oraz skiadowo-magazynowe - obiekiy
o rozczionkowanym rzucie zloZzone z bryt od jednej do dwodch kondygnacii
nadziemnych zaprojektowanych na siatce modularnej od 24.0 x 24.0 m do 36.0 x
36.0m (tolerancja wszystkich wymiarow $10%), z ryzalitami stanowigcymi
minimum 10% powierzchni $cian zewnetrznych, dopuszczalne potaczenia
poszczegdlnych modutdw przestrzennych przewigzkami, wysoko$é do okapu lub
gornej krawedzi attyki do 10.0 m,

dopuszcza sie realizacjg czgsci obiektéw, o ktorych mowa w pkt 1, do wysokosci
nie wigkszej niz 12.0 m,

dla obiektow opisanych w pkt 1 obowigzuja szczegdine wymagania
architektoniczne,

ksztaltujac gabaryty i forme obiektéw nalezy akcentowaé wejécia gtéwne,
budynki zaplecza technicznego - obiekty o jednej kondygnadji nadziemnej na
rzucie prostokata o wspélnych cechach architektury z budynkami podstawowymi
i tworzace wraz z nimi jednorodny przestrzennie zesp6t.




§ 16

Dia terenow roiniczych, o powierzchni 1.55 ha, oznaczonych na rysunku pltanu symbolem 9.R,

ustala sig nastepujace warunki zagospodarowania:

1) dostgpnoéé komunikacyjna terenéw od strony poludniowej i od strony pétnocnej
zjazdami z drég wewnetrznych oznaczonych symbolami 022.KDW i 023.KDW
powigzanych z drogg publiczng 013.KD/Z,

2) nie dopuszcza sig lokalizacji zabudowy kubaturowej statej i tymczasowe;j,

3) wzdiuz zachodniej granicy terendw dopuszcza sig lokalizacje elementéw infrastruktury
technicznej.

§17

Dia terendw rolniczych, o powierzchni 0.30 ha, oznaczonych na rysunku planu symbolem 10.R,

ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania:

1) dostepnos¢ komunikacyjna terendw od strony poludniowej zjazdami z drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem 023.KDW powiazanej z drogg publiczng oznaczona symbolem
013.KD/Z,

2) nie dopuszcza sig dostgpnosci komunikacyjnej od strony pémocnej z drogi publicznej
oznaczonej symbolem 013.KD/Z,

3) nie dopuszcza sig lokalizacji zabudowy kubaturowej statej i tymczasowej,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli ziemnych, muréw oporowych, Sciezek spacerowych
urzgdzen reklamowych oraz elementéw infrastruktury technicznej.

§18

Dla terendw rolniczych, o powierzchni 2.25 ha, oznaczonych na rysunku planu symbolem 11.R,

ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania:

1) dostepnos¢ komunikacyjna od strony zachodniej zjazdami z drég wewnetrznych
oznaczonych symbolami 022.KDW i 023 KDW powiazanych z droga publiczng
oznaczong symbolem 013.KD/Z, zgodnie z rysunkiem planu,

2) nie dopuszcza si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej statej i tymczasowe;j,

3) nie dopuszcza sie lokalizacji elementéw infrastruktury technicznej zwiazanej
uzbrojeniem terenéw 1.U/KS, 3.U/P, 4.KS, 5.U/P, 8U/P, 7.U/P oraz 8.U/P.

§ 19

Dla terendéw drég wewnetrznych, o powierzchniach odpowiednio 0.15 ha i 0.15 ha,

oznaczonych na rysunku planu symbolami 0.21.KDW oraz 0.22.KDW, ustala sie nastepujgce

zasady zagospodarowania: ‘

1) drogi z jednostronnym chodnikiem o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 12.0 m,

2) na zakonczeniu drég przewidziec place manewrowe lub inne rozwiazania pozwalajace
na zawracanie pojazdow,

3) w liniach rozgraniczajacych drég dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych,

4) w liniach rozgraniczajgcych drég dopuszcza sie realizacje elementéw infrastruktury
technicznej.

§ 20

Dla terendéw drog wewnetrznych, o powierzchni 0.10 ha, oznaczonych na rysunku planu

symbolem 0.23.KDW, ustala sig nastepujace zasady zagospodarowania:

1 na odcinku zachodnim o dlugosci okolo 50 m droga z jednostronnym chodnikiem
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12.0 m,

2) na odcinku wschodnim o diugosci okoto 70 m droga o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 6.0 m powigzana z ciggiem pieszo-jezdnym przebiegajgcym poza
granicami terenoéw objetych planem,

3) na zakonczeniu drogi przewidzie¢ plac manewrowy lub inne rozwiazania pozwalajace na
zawracanie pojazdéw,



4} w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych,
5) w liniach rozgraniczajgcych drég dopuszcza sie realizacje elementéw infrastruktury
technicznej.

lil. PRZEPISY KONCOWE
§ 21
Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sig dotychczasowy sposéb uzytkowania terenu.
§ 22
Ustala sie stawke stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia ninigjszego planu w wysokosciach:
1) 5 % dla terenow oznaczonych symbolami: 2.2, 9.R, 10.R, 11.R,
2) 10 % dla terendw oznaczonych symbolami: 4.KS, 0.21. KDW, 0.22.KDW, 0.23.KDW,
3) 15 % dla terenéw oznaczonych symbolami: 1.U/KS, 3.U/P, 5.U/P, 6U/P, 7.U/P, 8.U/P.
§ 23
Wykonanie uchwaly zleca sie Wéjtowi Gminy Czarna.

§ 24

Uchwata wchodzi w 2ycie po uplywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewédztwa Podkarpackiego.




