RADA GMINY BIALOBRZEG!

37-114 Biolobrzegi 4 UCHWALA Nr XXV1/188/2009
woj. podkarpackia RADY GMINY BIALOBRZEGI
z dnia 23 lipca 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw cmentarza, polozonych w miejscowosciach Budy Lancuckie i Korniaktow Pin.
w gminie Bialobrzegi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. Nr 142 z 2001 r. poz. 1591 z péZniejszymi zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80
poz. 717 z pdzniejszymi zmianami)

Rada Gminy Bialobrzegi uchwala, co nastepuje:

I
Przepisy ogélne
§1
1. Stwierdzajac zgodnos¢ z ustaleniami studium uwarunkowan i Kierunkéw

zagospodarowania  przestrzennego gminy Bialobrzegi uchwalonego uchwala
Nr XXIV/132/2000 Rady Gminy Bialobrzegi z dnia 14.11.2000 r., uchwala si¢ miejscowy
plan  zagospodarowania  przestrzennego  terenéw  cmentarza,  polozonych
w miejscowosciach Budy Lancuckie i Korniaktow Pin. w gminie Bialobrzegi - zwany
w dalszym ciggu uchwaty planem.

2. Przepisami niniejszej uchwatly objety jest teren o pow. okolo 5,36 ha, polozony przy
drodze powiatowej Nr 1 275 R Czarna — Bialobrzegi - Laszczyny.

3. Zalacznikiem do niniejszej uchwaly jest rysunek planu, stanowigcy integralng czesé
uchwaly, oznaczony jako zalgcznik graficzny nr 1, ktéry obowigzuje w zakresie
zastosowanych tam oznaczen, okreslonych jako obowigzujace.

§2

1. W granicach planu ustala si¢ nastgpujace tereny o réZznym przeznaczeniu, oznaczone na
rysunku planu symbolami:
1) ZC - tereny cmentarza o facznej pow. okolo 1,49 ha,
2) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o facznej pow. okolo 0,50 ha,
3) UK —teren ustug kultury o pow. okolo 0,43 ha,
4) R - tereny rolnicze o facznej pow. okolo 1,87 ha,
5) ZL —teren lasu o pow. okoto 0,15 ha,
6) KD —tereny drog publicznych lokalnych o lacznej pow. okoto 0,41 ha,
7) KDW — teren drogi wewnetrznej o pow. okoto 0,16 ha,
8) KS - tereny parkingéw o lacznej pow. okolo 0,35 ha.

2. Przez przepisy odrgbne, wymieniane w niniejszej uchwale, nalezy rozumieé przepisy
ustaw wraz z rozporzadzeniami wykonawczymi do ustaw oraz normami.



1.

I
Przepisy szczegolowe

§ 3.

Przy zagospodarowaniu terenoéw objetych planem nalezy uwzglednic:

1) polozenie poludniowej czgsci terenu w Zmystowskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu funkcjonujacym na mocy rozporzadzenia Nr 82/05 Wojewody
Podkarpackiego zdnia 31 pazdziemika 2005 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa
Podkarpackiego Nr 138 poz. 2108 z dnia 7 listopada 2005 r., z pézn. zm.), zgodnie
z przepisami niniejszej uchwaty,

2) polozenie w strefie ochronnej Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 425
..Debica — Stalowa Wola — Rzeszé6w” okreslonego w dokumentacji hydrogeologicznej
zatwierdzonej decyzja Ministra Ochrony %mdowiska, Zasobow Naturalnych
i Leénictwa z dnia 18.07.1997 r. znak KDH-1/013/6037/97 poprzez zapewnienie
ochrony czysto$ci wod podziemnych i powierzchniowych, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w przepisach niniejszej uchwaly,

3) polozenie w 50m strefie od cmentarza,

Na terenie oznaczonym symbolem UK ustala si¢ ochrong konserwatorska, obowigzuje

zachowanie przepisow dotyczacych ochrony dobr kultury i opieki nad zabytkami.

§ 4.

Na terenie objgtym planem dopuszcza sig:

1) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej nie zwiazanych z obsluga terenéw
objetych planem oraz budowe urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem, ze
nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem
w planie,

2) lokalizowania ogrodzen azurowych, z zakazem stosowania prefabrykowanych
elementéw betonowych,

3) wydzielenie dzialek budowlanych z przeznaczeniem pod lokalizacj¢ urzadzen
infrastruktury technicznej,

§ 5.

Na terenie objetym planem zakazuje sig:

1) lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko,
w rozumieniu przepisow dotyczacych ochrony srodowiska,

2) lokalizacji obiektow budowlanych wyzszych niz 5 m oraz urzadzen reklamowych
w strefie ekspozycji oznaczonej na zalaczniku graficznym.

§ 6.

Miejsca postojowe:

1) ogélnodostepne lokalizowane na terenach oznaczonych symbolami 1KS i 2KS oraz
wzdhuz ulic,

2) indywidualne lokalizowane na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne)
w ilodci nie mniejszej niz 1 na kazdej dzialce budowlanej, poza miejscem garazowym.
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§7.

Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez wlaczenie do istniejacej sieci
elektroenergetycznej 15KV biegnacej po terenie planu oraz poza granicami planu,
a takze ze stacji transformatorowych zlokalizowanych poza granicami planu lub na
terenie objetym planem,

2) zaopatrzenie w wodg¢ poprzez wlaczenie do istniejacej sieci wodociagowej
przebiegajacej po poludniowej stronie drogi powiatowej Nr 1275R Czarna -
Bialobrzegi - Laszczyny, oraz poza granicami planu,

3) zaopatrzenie w gaz poprzez wlaczenie do istniejacej sieci gazowej przebiegajace)
wzdluz drogi powiatowej Nr 1275 R Czarna — Bialobrzegi - Laszczyny, oraz poza
granicami planu,

4) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczna poprzez wlaczenie do istniejace] sieci
przebiegajacej przez wschodnig czgs¢ terenu objetego planem, lub poza potudniowg
granicq jego opracowania,

5) odprowadzenie $ciekow bytowych do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej
lokalizowanej po poludniowej stronie drogi powiatowej Nr 1275R Czama -
Bialobrzegi — Laszczyny, oraz poza granicami terenu objetego planem o parametrach
nie mniejszych niz DN 160 — do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sig
odprowadzenie sciekoéw bytowych do szczelnych (hermetycznych) bezodptywowych
zbiornikéw na nieczystosci ciekle i okresowo wywozonych do oczyszczalni $ciekow,

6) indywidualne rozwigzanie odprowadzenia wod opadowych, w sposob zapewniajacy
ochrong przed ponadnormatywnymi  zanieczyszczeniami  gruntu,  wod
powierzchniowych i podziemnych, nie powodujgcy naruszenia stosunkow wodnych na
dziatkach osob trzecich - zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
odrgbnymi,

7) gromadzenie odpadéw komunalnych w szezelnych pojemnikach na wilasnej dzialce
i usuwanie na zasadach obowiazujacych w gminie. Dla terenéw cmentarza dopuszcza
si¢ lokalizacjg¢ szczelnych pojemnikow do gromadzenia odpadow na terenie
oznaczonym symbolem 1KS,

8) ogrzewanie obiektéow indywidualne ze Zrodel minimalizujacych ..niska emisjg”
zanieczyszczen do powietrza.

§8.

Do czasu realizacji ustalen planu tereny nalezy uzytkowa¢ w sposob dotychczasowy.
Nie dopuszcza si¢ innego czasowego zagospodarowania terenu.

§9.

Tereny oznaczone symbolem ZC przeznacza si¢ pod cmentarz, w tym:
1) 1 ZC o powierzchni okolo 0,79 ha — teren istniejacego cmentarza,
2) 2 ZC o powierzchni okoto 0,70 ha — teren poszerzenia cmentarza,

Zasady zagospodarowania terenOw:

1) lokalizacja domu przedpogrzebowego lub kostnicy na terenie oznaczonym symbolem
2 ZC, z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

2) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 40%,
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3) wielkos¢ powierzchni zabudowy domu przedpogrzebowego lub kostnicy nie wigksza
niz 20% powierzchni terenu oznaczonego symbolem 2 ZC,

4) pas o szerokosci co najmniej 3 m wzdluz ogrodzenia od strony drogi wewngtrznej
oznaczonej symbolem 1 KDW nalezy zagospodarowac zielenig niskq i wysoka.

Cechy zabudowy budynku domu przedpogrzebowego lub kostnicy:

1) wysokosé budynku do 15 m, nie wliczajac w to elementu wysokosciowego — krzyza
lub wiezy,

2) dach nad bryla gléwna budynku o schemacie dwuspadowym lub wlelospadowym
o symetrycznych spadkach polaci dachowych i nachyleniu od 35° do 60°,

3) kierunek lokalizacji gléwnej kalenicy réwnolegly w stosunku do poiudmowej granicy
z terenem oznaczonym symbolem 1 KS.

Dostepnos¢ komunikacyjna:

1) terenu 2 ZC z drogi publicznej 1 KD poprzez teren parkingu 1KS, lub drogg
wewnetrzng 1 KDW,

2) terenu 1 ZC z drogi publicznej gminnej przebiegajacej wzdluz wschodniej granicy
terenu objgtego planem (poza granicami jego opracowania), lub z drogi 1 KD poprzez
tereny 2 ZC i1 KS.

§ 10.

Tereny oznaczone symbolem MN przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, w tym:

1) 1 MN o powierzchni okoto 0,11 ha,

2) 2 MN o powierzchni okoto 0,39 ha.

Zasady zagospodarowania terenow:

1) teren oznaczony symbolem | MN nalezy zagospodarowa¢ jako jedna dziatke
budowlana,

2) teren oznaczony symbolem 2 MN nalezy zagospodarowa¢ pod nie wigeej niz trzy
dziatki budowlane z zachowaniem nastgpujgcych parametrow:
a) minimalna szerokosé frontu dziatki 25 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki 0,08 ha,
¢) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do drogi 1 KD w przedziale od 75°

do 90,

3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych zgodnie
z rysunkiem planu,

4) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 50%,

5) wielko$¢ powierzchni zabudowy nie wigksza niz 24% powierzchni dziatki
budowlane;.

Cechy zabudowy budynkow:

1) budynki mieszkalne maksymalnie do dwéch kondygnacji nadziemnych, przy czym
druga kondygnacja realizowana w poddaszu,

2) budynki gospodarcze, garazowe lub gospoda:czo-garaiowe chnokondygnacyjne,

3) powierzchnia zabudowy jednego budynku mieszkalnego nie wigksza niz 150 m’,

4) powierzchnia zabudowy jednego budynku gospodarczego, garazowego lub
gospodarczo-garaiowego nie wigksza niz 200 m?,

5) poziom lokalizacji kalenicy glownej dachu do 8,5 m,

Stronad4:z7



6) dach nad bryla gléwna budynkéw o schemacie dwuspadowym o symetrycznych
spadkach potaci dachowych, i nachyleniu w granicach od 35° do 45°,
7) kierunek lokalizacji gloéwnej kalenicy budynkow:
a) na terenie 1 MN prostopadly lub réwnolegly do ustalonej nieprzekraczalnej linii
zabudowy od strony drogi 1 KD,
b) na terenie 2 MN prostopadly do ustalonych nieprzekraczalnych linii zabudowy od
strony drogi 1 KD, z mozliwoscig odchylenia do 8°.

Dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
okreslony przepisami odrebnymi ochrony srodowiska.

Dostepnosé¢ komunikacyjna terendéw z drogi publicznej 1 KD.
§11.

Teren o powierzchni okolo 0,43 ha, oznaczony symbolem 1 UK przeznacza si¢ pod
zabudowe ustugowa — ushugi kultury, zespol kosSciola parafialnego w Budach
Lancuckich.

Zasady zagospodarowania terenu:
1) wielkos¢ powierzchni zabudowy nie wieksza niz 30% powierzchni terenu,
2) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 40%.

Cechy zabudowy:

1) powierzchnia zabudowy kosciota nie wigksza niz 900 m’,

2) poziom lokalizacji kalenicy glownej dachu maksymalnie do 16 m,
3) kat nachylenia polaci dachowych nie wigkszy niz 60°.

Ustala sie obowiazek zachowania istniejacego historycznego ukladu urbanistycznego
kosciola wraz z ogrodzeniem zczterema kapliczkami, dzwonnica i kapliczka

z sygnaturka.

Dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych pomigdzy
linia rozgraniczajaca terenu drogi 1 KD a ogrodzeniem kosciofa.

Dostepnos¢ komunikacyjna z drogi publicznej 1 KD lub 2 KD.
§12.

Tereny oznaczone symbolami R przeznacza si¢ pod tereny rolnicze, w tym:
1) 1 R o powierzchni okoto 0,99 ha,
2) 2 R o powierzchni okoto 0,88 ha.

Na terenie 1 R dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych, garazowych lub

gospodarczo-garazowych przy zachowaniu:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy w odleglosci 25 m od granicy z droga wewnetrzng
1 KDW,

2) wielkosei powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 4% powierzchni terenu.

Cechy zabudowy budynkow:
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1) wysokos¢ jedna kondygnacja nadziemna,

2) powierzchni zabudowy jednego budynku nie wigkszej niz 80 m’,

3) poziom lokalizacji kalenicy gléwnej dachu do 6,5 m,

4) dach o schemacie dwuspadowym, symetrycznych spadkach polaci dachowych,
i nachyleniu polaci w granicach od 35° do 45°,

5) kierunek lokalizacji gléwnej kalenicy prostopadly lub réownolegly do granicy
z terenem drogi wewngtrznej | KDW.

Dostepnos¢ komunikacyjna:

1) terenu 1 R bezposrednia z drogi publicznej 1KD, lub poprzez droge wewnetrzng
1 KDW,

2) terenu 2 R poprzez droge wewngetrzng 1| KDW do drogi publicznej 1 KD, lub poprzez
drogg¢ publiczng przebiegajaca wzdhuz wschodniej granicy terenu objetego planem
(poza granicami jego opracowania).

§ 13.
Teren o powierzchni okoto 0,15 ha, oznaczony symbolem 1 ZL przeznacza si¢ pod las.
Obowigzujg zasady prowadzenia gospodarki lesnej okreslone w przepisach odrebnych.

Dostepnos$¢ komunikacyjna z drogi publicznej przebiegajacej wzdtuz wschodniej granicy
terenu objetego planem.

§ 14,

Tereny oznaczone symbolami KD przeznacza si¢ pod drogi publiczne klasy lokalnej,

w tym:

1) 1 KD o powierzchni okolo 0,32 ha — odcinek istniejacej drogi powiatowej Nr 1 275 R
Czarna — Bialobrzegi - Laszczyny,

2) 2KD o powierzchni 0,09 ha — odcinek istniejacej drogi powiatowej Nr 1516 R
Korniaktéw Pin. — Budy Lancuckie.

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 12 m.

Szerokos¢ jezdni nie mniejsza niz 5 m.

§ 15.

Teren o powierzchni okoto 0,16 ha, oznaczony symbolem 1 KDW przeznacza si¢ pod
droge wewngtrzna.

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
Szerokos¢ jezdni nie mniejsza niz 4,5 m.
§ 16.

Tereny oznaczone symbolami KS przeznacza si¢ pod parkingi. w tym:
1) 1 KS o powierzchni okoto 0,18 ha,
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2) 2 KS o powierzchni okolo 0,17 ha.

2. Dostepno$¢ komunikacyjna:
1) dla terenu 1 KS bezposrednia z drogi publicznej 1 KD, lub poprzez droge wewnetrzna
1 KDW,
2) dla terenu 2 KS z drég publicznych 1 KD i 2 KD.

Przepisy koncowe
§17.

Ustala sie 5 % stawke, na podstawie ktorej ustalona bedzie oplata z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem niniejszego planu.

§18.
Wykonanie uchwaty zleca si¢ Wojtowi Gminy Bialobrzegi.

§19.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewedniczacy Rady

RAS S
Bogdan Prajs
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RADA GidiNY BIALOBRZEGI
37-114 Biatobrzegi 4

— UZASADNIENIE

do uchwaty Nr XXV1/188/2009 Rady Gminy Bialobrzegi z dnia 23 lipca 2009 .
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendw cmentarza polozonych w miejscowosciach Budy Lancuckie i Korniaktow Pin.
w gminie Bialobrzegi

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw cmentarza polozonych
w miejscowosciach Budy Lancuckie i Korniaktow Pin. w gminie Bialobrzegi zostal
opracowany zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2003 r. Nr 80 poz. 717
z pozniejszymi zmianami) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587).

Prace nad projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostaly
podjete w oparciu o uchwalg Nr V/36/2007 Rady Gminy Bialobrzegi z dnia 28 lutego 2007 r.,
ktora rozstrzygnela o przystapieniu do jego sporzadzania. Zakres i przeznaczenie terenu
objetego projektem planu sa zgodne z podstawowym dokumentem polityki przestrzennej
gminy, jakim jest Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Biatobrzegi.

Po podjeciu uchwaly w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w dniu 5 sierpnia 2008 r. zostal zlozony przez Pana
Roberta Wegrzyna wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy na teren dzialki oznaczonej
nrewid 154/1 z przeznaczeniem pod budowg czterech budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych. Z uwagi na polozenie znacznej czgsci wnioskowanej dzialki w terenie
objetym opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz ewidentna
kolizj¢ wnioskowanego przeznaczenia w decyzji o warunkach zabudowy z projektowanym
przeznaczeniem w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego postgpowanie
w sprawie ustalenia warunkow zabudowy zostalo zawieszone na podstawie art. 58 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzenia planu zostaly rozestane do wiasciwych
organow, ukazaly si¢ w miejscowej prasie oraz na tablicach ogloszen. W wyniku powyzszego
zawiadomienia wplyng jeden wniosek od osoby prywatnej Pana Roberta Wegrzyna, ktory ze
wzgledu na swoj charakter — wylaczenia dzialki nr ewid, 154/1 z granic opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub jej przeznaczenia pod zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng nie mogh by¢ uwzgledniony, co zostalo rozstrzygnigte
rozpatrzeniem wniosku przez Wojta Gminy Bialobrzegi w dniu 9 lutym 2009 r. Wnioski od
organow zostaly uwzglednione w projekcie planu.

W trakcie prac nad projektem planu opracowano prognoze oddziatywania na srodowisko
oraz prognoze skutkow finansowych.,

Projekt planu zostal pozytywnie zaopiniowany przez komisj¢ urbanistyczng w gminie
Bialobrzegi oraz uzgodniony przez wlasciwe organy, wniesione zalecenia zostaly
uwzglednione w projekcie planu.

Wylozenie projektu planu oraz prognozy oddziatywania na srodowisko do publicznego
wgladu nastapilo w dniach od 15 czerwca do 6 lipca 2009 r. Na zorganizowana w dniu
30 czerwca dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami nie stawit si¢
zaden zainteresowany.



W planie nie zapisano ustalefi dotyczacych realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, kitére naleza do zadan wlasnych gminy, dlatego nie zachodzi koniecznos¢
rozstrzygania o sposobie realizacji i zasadach finansowania takich inwestycji.

Przyjete w planie rozwigzania funkcjonalno przestrzenne sg zgodne z obowiazujacymi
przepisami prawa i wiedza urbanistyczna. Uwzgledniaja uwarunkowania stanu istniejgcego
oraz wytyczne zawarte w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Bialobrzegi. Uchwalenia planu stworzy mozliwosé¢ lokalizacji
poszerzenia cmentarza, ktorego istniejacy teren mozliwy do pochéwkoéw na dzien dzisiejszy
jest na granicy wyczerpania.

Uchwalony plan bedzie stanowil bezposrednig podstawe od uzyskiwania pozwolen
budowlanych i innych dzialan zwiazanych ze zmiang sposobu zagospodarowania bez
koniecznosci uprzedniego wydawania decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Z uwagi na powyzsze uchwalenie przedmiotowego planu jest w pelni uzasadnione.

Przevaﬁniczqcy Rady
aAJs
Bogdan Prajs
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