ZARZADZENIE ZASTEPCZE
WOJEWODY POMORSKIEGO

z dnia 13 lipca 2023 r.

W sprawie
wprowadzenia udokumentowanych zt6z kopalin do studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Sadlinki.

Na podstawie art. 96 ust. 1 pkt 1 i ust. 8 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo
geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2023 r., poz. 633) w zwigzku z art. 98a ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2023 r., poz. 40, zm. poz.572)
zarzadza sie, co nastepuje:

§1. Do tekstu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sadlinki, przyjetego uchwatg Rady Gminy Sadlinki
nr XXXVI1/226/02 z dnia 8 pazdziernika 2022 r., zmienionego uchwalg
Nr XXXI1/176/2021 Rady Gminy Sadlinki z dnia 24 lutego 2021 r., wprowadza sie
udokumentowane ztoze kopalin: Okragta tagka.

§ 2. Zalgczniki do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sadlinki, przyjetego uchwatg Rady Gminy Sadlinki
nr XXXVI1/226/02 z dnia 8 pazdziernika 2022 r., zmienionego uchwatg
Nr XXXI11/176/2021 Rady Gminy Sadlinki z dnia 24 lutego 2021 r., uzupetnia sie
o niezbedne informacje dotyczgce obszaru udokumentowanego zioza kopalin,
o ktérych mowa w § 1:

1) ujednolicony tekst studium - stanowigcy zatgcznik nr 1 do zarzgdzenia;

2) rysunki z granicami udokumentowanego ztoza kopalin w powiekszone;j
skali 1: 5 000 - stanowigce zat.1.1, 1.2 1.3;

3) ujednolicony rysunek studium — Srodowisko Przyrodnicze — kierunki
w skali 1:25 000 — stanowigcy zatgcznik nr 2 do zarzgdzenia;

4) ujednolicony rysunek studium — Struktura Zagospodarowania - kierunki
w skali 1:25 000 — stanowigcy zatgcznik nr 3 do zarzagdzenia.

§ 3. 1. Wykonanie zarzgdzenia zastepczego powierza sie¢ Wojtowi Gminy
Sadlinki.

2. Zarzadzenie zastepcze podlega publikacji na stronie internetowe;j
poprzez umieszczenie w Biuletynie Informacji Publicznej Pomorskiego Urzedu
Wojewoddzkiego w Gdansku.



3. Zarzadzenie zastepcze wchodzi w zycie z dniem podpisania.

WOJEWODA POMORSKI

Dariusz Drelich



Zalacznik Nr 1 do zarzadzenia zastgpczego Wojewody Pomorskiego z dnia 13 lipca 2023 r.
w sprawie wprowadzenia udokumentowanych zl6z kopalin do Studium uwarunkowan
i kKierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Sadlinki

Zalacznik Nr 1 do zmiany czesci Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Sadlinki

Zalacznik Nr 1 do zarzadzenia zastepczego Wojewody Pomorskiego z dnia 30 pazdziernika
2019 r. w sprawie wprowadzenia udokumentowanych zl6z kopalin do studium
uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sadlinki

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY SADLINKI
UJEDNOLICONY TEKST STUDIUM

Uzupelnia si¢ tekst studium w zakresie udokumentowanych z16z kopalin — kolor
pomaranczowy

Uzupelnia sie tekst studium w zakresie udokumentowanych zl6z kopalin — pogrubiong czcionka
Times New Roman

Uzupeknia si¢ tekst studium w zakresie udokumentowanego zloza kopalin —kolor niebieski
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JACEK HOFFMANN
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GLOWNY PROJEKTANT: MGR JACEK HOFFMANN
UPRAWNIENIA URBANISTYCZNE NR 1505 (2000 R.)
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Zmiana 2021 r. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Sadlinki zostala opracowana przez CKK Architekei z siedziba w Gdyni, glowny projektant mgr
inz. arch. Malgorzata Ossowska.

Zarzadzenie Zastepcze Wojewody Pomorskiego z 2023 r. w sprawie wprowadzenia
udokumentowanych zl6z kopalin do studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Sadlinki przygotowane zostalo przez Biuro Urbanistyczne PPP sp. z o.0.,
zespol w skladzie: mgr inz. arch. Piotr Rugien (glowny projektant), lic. Bartosz .eczycki



UCHWALA NR XXXVI1/226/02
Rady Gminy Sadlinki
z dnia 8 pazdziernika 2002 r.
w sprawie ,,studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Sadlinki”.

Na podstawie art. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz.U. Nr 15 poz. 139 z 1999 r., ze zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990
roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 1996 r. Nr 13 poz. 74., ze zmianami) uchwala sie co
nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne.
§1.
Uchwala sie ,studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sadlinki”.

§ 2.
Uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju gminy, zgodnie z art. 1 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym przyjmuje sie rozwdj zrownowazony jako podstawe polityki przestrzennej
i zagospodarowania przestrzennego.

§ 3.
Przedmiotem niniejszej uchwaty jest synteza uwarunkowan, a wiec zdefiniowanie gtéwnych
czynnikdw majgcych wptyw na rozwdj i zagospodarowanie gminy oraz sformutowanie kierunkow
zagospodarowania przestrzennego niezbednych dla prowadzenia polityki przestrzenne;.
Kompletny materiat uwarunkowan, zawierajgcy opis zjawisk i problemdéw, ocene sytuacji i stanu
funkcjonowania gminy oraz wnioski, znajdujgcy sie w dyspozycji Zarzgdu Gminy, wymaga
okresowej aktualizacji stosownie do potrzeb.

§4.
Integralng czescia niniejszej uchwaty sg rysunki:
1) rysunek nr 1 w skali 1:25 000 ,Srodowisko przyrodnicze — Kierunki”,
2) rysunek nr 2 w skali 1 : 25 000 ,Srodowisko kulturowe — kierunki”,
3) rysunek nr 3 w skali 1 : 25 000 ,Struktura zagospodarowania — kierunki”, w tym infrastruktura
techniczna i komunikacja,
4) rysunki nr 4Ai 4B dla wsi Sadlinki,
stanowigce zatgczniki nr 1, 2 i 3 oraz 4A i 4B do uchwaty.

Rozdziat 2.
Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego gminy — synteza.

§ 5.

Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego gminy w zakresie srodowiska przyrodniczego:

1) korzystne potozenie wzgledem sieci ekologicznej ECONET-PL, korytarz ekologiczny biegngcy
wzdtuz Wisty oraz doliny rzeki Liwy,

2) stosunkowo bliskie sgsiedztwo atrakcyjnych o$rodkéw turystyki krajowej (Malbork, Frombork,
Gniew) oraz bogatych krajobrazowo i kulturowo obszaréw (Zutawy, Wysoczyzna Elblgska,
Pojezierze ltawskie),

3) potozenie gminy na styku dwdch jednostek fizyczno — geograficznych o odmiennych cechach
przyrodniczych: Doliny Kwidzynskiej i Pojezierza ltawskiego,

4) potozenie w strefie doliny Wisty, zagrozenie powodzig od strony rzeki Wisty,

5) potozenie w strefie oddziatywania przemystu miasta Kwidzyna,

6) sprzyjajgce warunki fizjograficzne do rozwoju turystyki i rekreacji, stanowigce baze dla ré6znych
form obstugi turystyki (agroturystyka, towiectwo, turystyka piesza, turystyka rowerowa,
turystyka wodna — kajakowa),

7) wysoka lesisto$¢ (31,44%) gminy oraz wystepowanie zwartego kompleksu lesnego,



8) znaczna bior6znorodnos¢ na

Krajobrazu,

Obszar

terenach chronionych
Chronionego  Krajobrazu
uatrakcyjnienie oferty turystycznej,

wystepowanie

(Sadlinski
Doliny Kwidzynskiej)
laséw znacznie podnoszace walory

Obszar

Chronionego
wpltywajgca

turystyczne gminy, wystepowanie 8 pomnikow przyrody (w Kaniczkach, 7 w strefie leSnej),
9) bardzo dobre warunki dla rozwoju rolnictwa ekologicznego,
duzy udziat terenéw czynnych biologicznie,

10)
11) wystepowanie szlakéw turystycznych, potencjat rekreacyjny zwigzany z wodami rzeki Wisty,
12)

brak duzych lokalnych zrédet emisji zanieczyszczeh atmosfery,
13) 2 udokumentowane ztoze (w lesie) i 4 punkty eksploatacji surowcéw mineralnych(Olszanica),
14) udokumentowane zloza kopalin wg stanu na dzien 29.07.2019 r. wg wykazu ponizej.
15) udokumentowane zloze kopalin wg wykazu ponizej.

Wykaz udokumentowanych z16z kopalin na terenie gminy Sadlinki wg stanu na dzien 29.07.2019 r.
(Uwaga: numeracja z16z w tabeli zgodna z numeracja na rysunkach)
i zloze kopalin w zakresie przystapienia do zmiany studium

Numeracja Nazwa Rodzaj | Powierzchnia Organ Znaki i data Uwagi
zloza na zloza kopaliny zloza zatwierdzajacy (.lecijl' .
rysunkach [ha] dokumentacje | Zatwierdzajacej
geologiczng dokume.ntaqg
geologiczng
(ostatnia
decyzja)
1 Bialki kruszywa 1,5515 Starosta WO.7510/5- -
naturalne Kwidzynski 3/2003 z dnia
18.06.2003 r.
2 Bialki I kruszywa 5,2122 Marszalek DROS- -
naturalne Wojewodztwa | G.7427.18.2011
Pomorskiego z dnia
17.06.2011 r.
3 Bronistawowo I| kruszywa 0,76 Starosta WO0.7511-XIV- -
naturalne Kwidzynski 1/10 z dnia
22.06.2010r.
4 Olszanica I kruszywa 3,3014
naturalne
5 Olszanica 11 kruszywa 1,9982 Marszalek DROS-
naturalne Wojewodztwa G‘7427'2?‘2019
Pomorskiego z dnia
06.11.2017 r.
6 kruszywa 2,2 Wojewoda 0s-
, -
naturalne Elblgski IV/7§1(;‘£:2/98

17.12.1998 r.




7 Olszanica V kruszywa Marszalek
naturalne Wojewodztwa
Pomorskiego
8 Olszanica VII kruszywa 1,1115 Starosta WO0.6528.3.2.
naturalne Kwidzynski 2018 z dnia
05.03.2018 r.
9 Olszanica VIII | kruszywa 1L,15 Starosta WO0.6528.10.2.2
naturalne Kwidzynski 018 z dnia
05.03.2018 r.
10 Olszanica IX kruszywa 1,11 Starosta WO0.7510/11- -
naturalne Kwidzynski 2/2007 z dnia
01.10.2007 r.
11 Olszanica X kruszywa Starosta
naturalne Kwidzynski
12 Olszanica XI kruszywa 1,551 Starosta WO.7511-XV - -
naturalne Kwidzynski 1/10 z dnia
06.12.2010 r.
13 Olszanica XIII | Kkruszywa 0,75 Starosta WO0.6528.25.1.2 pole
naturalne Kwidzynski 015 z dnia péinocne
20.02.2015r. i pole
poludniowe
. WO.
14 Olszanica XIV | kruszywa 1,7 Starosta -
. 6528.27.2.2016
naturalne Kwidzynski .
z dnia
09.05.2016 r.
piaski
15 Sadlinki-Biala kwarcowe.(.lo 34,873 Prezes CUG SM/012/2546/ -
produkejt 72 z dnia
cegly 08.03.1972 1.
wapienno-

piaskowej




16 Olszanica XV kruszywa 1,14 Starosta WO0.6528.2.2020 z -
naturalne Kwidzynski dnia
23.10.2020 r.

(Uwaga: Stosownie do uzupelnienia tekstu studium — uzupelnieniu podlegaja dwa rysunki studium:
Srodowisko przyrodnicze — kierunki w skali 1:25 000; Struktura zagospodarowania — kierunki w skali
1:25 000; pozostale rysunki nie podlegaja uzupehieniu) — réwniez w zakresie zmiany z 2021r.

(Zrédia danych - strony internetowe Panstwowego Instytutu Geologicznego)



§ 6.

Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego w zakresie srodowiska kulturowego:

1)

3)

4)

w rozwoju ukfadu przestrzennego za najwazniejszg faze rozwojowg nalezy uznaé
okres dziatalnosci osadnikow holenderskich, efektem ktérego jest zachowany
krajobraz kulturowy Doliny Kwidzynskiej; dziedzictwo tej kultury stanowi podstawowy
walor gminy, a stopien degradacji krajobrazu kulturowego jest tu mniejszy niz w
gminach sgsiednich;

bardzo mata, w stosunku do waloréw kulturowych, ilo§¢ obiektow objetych ochrong
prawng (wpisem do rejestru zabytkow): kosciot i kaplica w Nebrowie W. oraz dom
podcieniowy

w Kaniczkach — co nie odzwierciedla rzeczywistych waloréw kulturowych gminy;
znaczna czes¢ gminy objeta jest ochrong planistyczng w postaci stref ochrony
konserwatorskiej A i B; ochrona konserwatorska A dotyczy 2 terendw przykos$cielnych
w Nebrowie W., aochrona B dotyczy prawie wszystkich wsi w Dolinie (z wyjgtkiem
zabudowy kolonijnej);

na szczegdlng uwage zastuguje Dolina Kwidzynska (tzw. Zutawy Kwidzynskie) z
unikalnymi cechami krajobrazowymi, ruralistycznymi i architektonicznymi, ktorej
odrebnos$¢ i walory nalezyzachowaé, odtwarzaé i rozwijac; sposréd strefy krajobrazu
kulturowego Doliny Kwidzynskiej wyrdznia sie strefa ochrony krajobrazu K (Scistej
ochrony krajobrazu), rozciggajagca sie wzdtuz 3 struktur przestrzennych: Bronistawowo
— Olszanica, Nebrowo M. — Glina i Kaniczki — Grabowo;

na obszarze gminy Sadlinki nie wystepujg tereny posiadajgce relikty archeologiczne,
ktére mogtyby stanowi¢ podstawe do objecia ,ochrong archeologiczng W”, badz
obserwacjg ,archeologiczng OW?”;

oprécz obiektow zabytkowych na terenach gminy zachowato sie bardzo duzo
wartosciowych obiektow kulturowych, w tym kosciot, zagrody holenderskie (po 2-3
zagrody w wazniejszych wsiach), budynki drewniane i murowane (najokazalsze typu
dworek i daw. szkoty), budynki gospodarcze (np. kuznia, spichlerz, piekarnia, mtyn,
magazyn tytoniu, cegielnia), obiekty inzynierskie (wiadukt kolejowy i most w Biatkach,
Wielki Wat Wisty) oraz zutawski system urzadzen hydrotechnicznych obstugujacych
hierarchiczng sie¢ kanatow;

cmentarze ewangelickie, zachowane w bardzo zlym stanie, wymagajg dziatan
konserwatorskich i porzadkowych (Bronistawowo, Kaniczki, Grabowo, Sadlinki —
Karpiny, Biatki).

§7.

Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego w zakresie infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

istniejgcy system zaopatrzenia gminy w wode funkcjonuje w oparciu o 2 systemowe
ujecia wody (w Sadlinkach i w Kaniczkach) i jedno lokalne ujecie (w Glinie) oraz 2
wodociggi wiejskie(w Sadlinkach i w Nebrowie W.) i 2 wodociggi grupowe (Kaniczki —
Grabowo i Nebrowo M. — Rusinowo) - w celu zabezpieczenia ciggtosci dostaw wody
potrzebne jest spiecie w jeden system wymienionych wodociggow;

gospodarka sciekowa:

- wie$ Sadlinki posiada oczyszczalnie sciekéw i system kanalizacyjny, ktéry
powinien docelowo obstugiwac catg wies, a w przypadku rozbudowy oczyszczalni
réwniez wsie sgsiednie,

- na pozostatym obszarze gminy nie ma oczyszczalni sciekow, przy stosunkowo
dobrze rozwinietej sieci wodociggowej,

- niezbedne jest systemowe uregulowanie odbioru $ciekow sanitarnych we
wszystkich zwodociggowanych wsiach, zaczynajgc od najwiekszych struktur
przestrzennych;

system zasilania elektroenergetycznego:

- stan obecny zaspokaja potrzeby mieszkancéw i zapewnia bezpieczenstwo
zasilania, uwzgledniajgc blisko$¢ zrodet zasilania (2 GPZ-ty w Kwidzynie) oraz 3



kierunki zasilania(Mareza, Kwidzyn i Gardeja),

- nalezy uwzgledni¢ uzupetniajacg funkcje matych elektrowni wodnych (np. w

Biatkach);
system gazu przewodowego nie obejmuje gminy Sadlinki, pomimo tego, ze w poblizu
przebiega gazocigg przesytowy wysokiego cisnienia;
centralne ogrzewanie nie funkcjonuje na terenach wiejskich w uktadzie systemowym,
co nie ma istotnego znaczenia dla uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego;
w Sadlinkachfunkcjonujg lokalnie mate kottownie wbudowane;
planowana modernizacja systemu telekomunikacyjnego (systemy dostepu
abonenckiego SDAw duzych wsiach oraz rozbudowa sieci) powinna w dostateczny
sposob zaspokoié potrzeby ludnosci;
gospodarka odpadami funkcjonuje w oparciu o gminne sktadowisko odpadéw w
Karpinach, ktére moze obstugiwa¢ wylgcznie odpady bytowe, wymaga jednak
pewnych zabiegdw usprawniajgcych.

§ 8.

Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego w zakresie komunikacji:

1)

2)

9)

10

~

w ukladzie powigzan zewnetrznych najwazniejszg role petni droga wojewddzka
Kwidzyn — Sadlinki, otwierajgca mozliwo$¢ powigzania gminy poprzez Kwidzyn we
wszystkich kierunkach;

gtéwny szkielet komunikacyjny gminy funkcjonuje w oparciu o sie¢ drog wojewddzkich
(5 drog)i powiatowych (7 drog), oraz uzupetniajgco o drogi gminne (7 drog), przy czym
zadna

z wymienionych drog nie obstuguje ruchu tranzytowego;

drogi wojewddzkie tworzg wewnagtrzgminng petle komunikacyjng, obstugujgcag wiekszg
czescmieszkancow gminy;

drogi powiatowe uzupetniajg powigzania z sgsiednimi gminami: Kwidzyn, Gardeja i
WIk. Weftcz, a najwazniejsza z nich tworzy zachodnig 0§ komunikacyjng gminy w
ukfadzie pétnoc — potudnie;

w sieci dréog gminnych wazne sg powigzania réwnoleznikowe pomiedzy wschodnig i
zachodnigczescig gminy, ktére nie obstugujg bezposrednio zabudowy — istotna jest
ich funkcja ewakuacyjna na wypadek zagrozenia powodziowego;

ograniczeniem dla modernizacji podstawowej sieci drog jest zutawski charakter
terenu;

poza ponadlokalnym (miedzynarodowym, ale nie urzadzonym) szlakiem rowerowym
R1 na obszarze gminy nie ma urzadzonych $ciezek rowerowych — utworzenie
systemu takich $ciezek jest niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania gminy i
rozwoju potrzeb rekreacyjnych;

dla powigzah turystycznych gminy wazne sg szlaki turystyczne, w tym szlak pieszy
.Kopernikowski’(Toruh — Frombork), szlak kajakowy na Liwie oraz potencjalny szlak
turystyki wodnej naWisle;

przez obszar gminy przebiega linia kolejowa znaczenia drugorzednego Malbork —
Kwidzyn — Torun, obstugujgca gmine poprzez stacje osobowo-towarowg w Sadlinkach
oraz przystanek
w Biatkach; potencjat przewozowy linii nie jest w petni wykorzystany;

srodlgdowa droga wodna na omawianym odcinku Wisty praktycznie nie funkcjonuje, a
jej stannie pozwala na regularng zegluge; mozliwe jest ptywanie po Wisle jednostek
turystycznych

o matym zanurzeniu, nalezy liczy¢ sie z rozwojem turystyki wodnej srodlgdowe;j.

§9.

Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego w zakresie struktur przestrzennych.

1.

Wie$ Sadlinki:
- wie$ Sadlinki funkcjonuje jako duzy wiejski osrodek osadniczy oraz jako gminny
osrodekobstugi,



- zagospodarowanie wsi wykazuje cechy podmiejskie, zabudowa typowo wiejska
wystepuje jedynie na obrzezach a struktura przestrzenna Sadlinek przypomina
mate miasto,
co nalezy uwzgledni¢ w formach urbanistycznych i architektonicznych oraz
intensywnosci zabudowy,

- istnieje mozliwo$¢ zagospodarowania rezerw terenowych wystepujagcych w
obrebie istniejgcych struktur, ponadto istniejg korzystne warunki do uzupetnienia
struktur jeszcze nie uksztattowanych - na obrzezach obszaréw zabudowanych,
poprzez dogeszczenie zabudowy ekstensywnej badz poprzez dopetnienie
zabudowy wzdtuz wyksztatconych ciggowulicznych i drogowych,

- po dopetnieniu i rozbudowie istniejgcych struktur dalsze mozliwosci rozwojowe
Sadlinek uzaleznione sg od wykorzystania potencjalnych rezerw strukturalnych,
szczegolnie na kierunku Karpiny,

- przestrzenne bariery rozwoju: krawedz wysoczyzny z lasami sadlinskimi oraz
poldery Doliny Kwidzynskiej,

- kontrola proceséw rozwojowych powinna opiera¢ sie na miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezy sporzadzi¢ co najmniej dla
wskazanych terenow.

2. Wazniejsze wsie.

Za kryteria wyboru wazniejszych wsi uznaje sie potozenie w strukturze przestrzenne;j
gminy, stosunkowo zwarty ukiad zabudowy, znaczgcg w skali gminy liczbe
mieszkancow i obstuge okolicznych terendéw, a w niektorych przypadkach warunki
sprzyjajgce rozwojowi przestrzennemu. Do grupy wazniejszych wsi kwalifikujg sie:
Nebrowo Wielkie, pasmowe struktury osadnicze Doliny Kwidzynskiej oraz Karpiny i
Biatki.

Struktura osrodkow osadniczych:

1) duze osrodki osadnicze — o wielkosci rzedu 400-500 mieszkancéw,
2) $rednie o$rodki osadnicze — o wielkosci rzedu 300-350 mieszkancéw,
3) mate osrodki osadnicze — o wielkosci rzedu 150-200 mieszkancow.

2.1. Nebrowo Wielkie (duzy osrodek osadniczy):

- bardziej rozbudowana struktura przestrzenna od typowych pasmowych wsi Doliny
Kwidzynhskiej, stwarzajgca potencjalnie nieco wieksze mozliwosci rozwoju
przestrzennego,

- os$rodek obstugi mieszkancéw catej zachodniej czesci Doliny, o funkgji
uzupetniajgce;j
w stosunku do Sadlinek.

2.2. Pasmowe struktury osadnicze Doliny Kwidzynskie;:
1) Bronistawowo — Olszanica: dwa duze osrodki osadnicze,
2) Wislin — Kaniczki — Grabowo: dwa srednie i jeden maty osrodek osadniczy,
3) Nebrowo Mate — Glina: dwa srednie osrodki osadnicze.
Kazda z wymienionych grup wsi tworzy odrebng strukture pasmowg, typowa
dla Zutaw Kwidzynskich. Mozliwosci rozwoju tych struktur sg ograniczone
specyficznymi zutawskimiwarunkami fizjograficznymi.

2.3. Karpiny (sredni osrodek osadniczy):
— ewentualny rozwdj Karpin mozna wigza¢ z zapleczem mieszkaniowym dla
Sadlinek
(a nawet dla Kwidzyna), uwzgledniajgc stosunkowo korzystne usytuowanie wsi,
nieco powyzejpoziomu polderéw Doliny Kwidzynskiej,
stosunkowo rozproszona zabudowa Karpin zawiera znaczne rezerwy terenow
mozliwychdo zabudowania w ramach dogeszczenia istniejgcej struktury.



2.4. Biafki (duzy osrodek osadniczy):

— Bialki sg jedyng wsig w gminie potozong poza Doling Kwidzynska, a warunki
fizjograficzneoraz ciekawe okolice i atrakcyjny krajobraz stwarzajg dobre warunki
do zamieszkiwania
i codziennego wypoczynku,

— z uwagi na blisko$¢ Kwidzyna Biatki majg szanse sta¢ sie osrodkiem podmiejskim
o funkcji zaplecza mieszkaniowego i rekreacyjnego, istnieje mozliwosé
korzystania z ustug Kwidzyna,

rozpoczecie procesow rozwojowych wigze sie z konieczno$cig sporzgdzenia
miejscowychplanéw zagospodarowania przestrzennego

3. Tereny otwarte.
Na terenach otwartych istniejg podstawy do funkcjonowania nastepujgcych stref:
strefy rolnej, strefy rolniczej przestrzeni produkcyjnej wytgczonej z zabudowy, strefy
leSnej oraz strefy miedzywala Wisty. W wymienionych strefach nie ma warunkéw do
tworzenia struktur osadniczych, ani do zagospodarowania przestrzennego
umozliwiajgcego znaczacy rozwoj gminy.

W strefie rolnej mozna dopusci¢ jedynie w ograniczonym zakresie zabudowe
kolonijng
i rozproszong, gtéwnie na zasadzie adaptacji zabudowy istniejgce;.

§ 10.
Pozostate uwarunkowania.
1. Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego w zakresie struktury wtasnosci
gruntow:

1) grunty prywatne zajmujg przewazajgcg czes$¢ Doliny Kwidzyhskiej na obszarze
gminy, struktura wtasnosci kwalifikuje sie¢ do zachowania, przy czym w przypadku
gruntow rolnych zaleca sie stopniowg ewolucja w kierunku powiekszenia
gospodarstw indywidualnych (np. wg wzoréw zutawskich i europejskich, z
gospodarstwami  rodzinnymi, farmerskimi, specjalistycznymi a nawet
spotdzielniami typu francuskiego);

2) grunty we wiadaniu AWRSP zajmujg niewielkie obszary, rozproszone po réznych
obrebach wiejskich (najwiecej w Okragtej tace, Olszanicy i Bronistawowie),
z mozliwoscig przeksztatcenia ich w prywatne grunty rolne badz przeznaczenia
na cele publiczne;

3) grunty lesne nalezace do Skarbu Panstwa zajmujg okoto jednej trzeciegj
powierzchni gminy,struktura wiasnosci kwalifikuje sie do zachowania;

4) grunty panstwowe istotne dla realizacji potrzeb publicznych (drogi wojewddzkie
i powiatowe oraz tereny kolejowe) nalezy uzna¢ za niezbedne dla prawidtowego
funkcjonowania gminy;

5) urzadzenia melioracyjne i przeciwpowodziowe dla wlasciwego funkcjonowania
wymagajgdziatan koordynacyjnych ponadgminnych w zakresie zarzadzania;

6) w zakresie gruntéw komunalnych:

- nie stwierdzono potrzeby rezerwowania terendw komunalnych pod inwestycje
publiczne, skala potrzeb rozwojowych tych wsi miesci sie w obrebie
istniejgcych struktur przestrzennych,

- stan posiadania gruntow komunalnych (nie liczac istniejgcych obiektéw
uzytecznosci publicznej) jest niewielki i nie odgrywa istotnego znaczenia dla
rozwoju przestrzennego gminy,

- ewentualna wyprzedaz gruntéw komunalnych w wazniejszych wsiach winna
by¢ kazdorazowo poprzedzona analizg potrzeb publicznych,

- ztoza piasku w rejonie Bronistawowo — Olszanica, utrzymywane przez gmine
jako rezerwa na cele przeciwpowodziowe, nie powinny by¢ przekazywane do
komercyjnej eksploatacji, natomiast wyrobiska poeksploatacyjne mozna
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zagospodarowaé uwzgledniajgc zaréwno potrzeby publiczne (np. rekreacja),
jak réwniez komercyjne (np. stawy rybne).

2. Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego w zakresie jakosci zycia
mieszkancow:

— docelowo w gminie powinny funkcjonowa¢ 2 szkoty podstawowe (z oddziatami
filialnymi),
2gimnazja oraz przedszkola bgdz oddzialy przedszkolne przy szkotach, istniejgce
placéwki mogg zaspokoi¢ powyzsze potrzeby — pod warunkiem rozbudowy o
brakujgce izby lekcyjne, obiekty socjalne i sportowe oraz urzgdzenia terenowe,

- mozliwosé zaspokojenia potrzeb rozwojowych szkét i przedszkoli miesci sie w
obrebie zajmowanych dziatek bgdz terendw gminnych, przy dobrze
funkcjonujgcym zorganizowanymdowozeniu dzieci do szkot,

— ochrona zdrowia w placéwkach zlokalizowanych na terenie gminy obejmuje
niepetne ustugina poziomie podstawowym (przychodnia rejonowa w Sadlinkach
wymaga uzupetnienia
o brakujgce gabinety, a punkt lekarski w Nebrowie W. wyposazenia w
podstawowy sprzet); specjalistyczna opieka lekarska (szpital, pogotowie
ratunkowe) znajduje sie w pobliskim Kwidzynie, i zaspokaja rowniez potrzeby
mieszkancow gminy Sadlinki,

— ustugi kultury na poziomie podstawowym zaspokaja gminny osrodek kultury w
Sadlinkachoraz biblioteka w Nebrowie W.,

— stadion sportowy i hala sportowa w Sadlinkach wyczerpujg oferte kwalifikowanych
obiektéw sportowych na terenie gminy,

pozostaty zakres obstugi mieszkancéw, tgcznie z siedzibg Urzedu Gminy, znajdujg

sie

w Sadlinkach, w zasiegu dobrej dostepnosci komunikacyjnej; nalezy przy tym

uwzglednic¢ bliskos¢ Kwidzyna z stosunkowo bogatg ofertg ustugowa.

Rozdziat 2a.
Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego gminy — aneks do zmiany
studium.

(rozdziat 2a dotyczy wytgcznie terenu wskazanego w uchwale nr XXXII/176/2021 Rady
Gminy Sadlinki z dnia 24 lutego 2021 roku, w zakresie zgodnie z Ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku (Dz. U. 2022 poz. 503)

§ 10a.
Stan srodowiska w tym stan rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i
jakosci zasobow wodnych oraz wymogoéw ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego.

W granicach zmiany studium teren rolniczy wraz z stawem lezgcym poza ztozem kopalin
potozony jest poza terenami chronionymi.

§ 10b.

Rekomendacja i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okreslenie przez
audyt krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych

Na dzien sporzgdzania zmiany studium, dla terenu objetego zmiang studium nie zostat
wykonany audyt krajobrazowy oraz nie zostaty wyznaczone granice krajobrazéw
priorytetowych.
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§ 10c.
Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.
Teren objety zmiang studium nie stanowi zagrozen.

§ 10d.
Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy.

W granicach terenu objetego zmiang studium wprowadza sie udokumentowane ztoze
kopalin z ustaleniem mozliwosci eksploatacji ztoza. W zwigzku z powyzszym na etapie
zmiany studium nie ma potrzeby przeprowadzania:

- analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych,
- prognoz demograficznych,

- analiza mozliwosci finansowania przez gmine wykonywania sieci komunikacyjnej i
infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan
wtasnych gminy,

- bilansow terenow przeznaczonych pod zabudowe.

§ 10e.
Wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych.

Na terenie objetym zmiang studium nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen
geologicznych.

§ 10f.

Wystepowanie udokumentowanych zté6z kopalin, zasobéw wéd podziemnych oraz
udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

W granicach zmiany studium nie wystepujg udokumentowane kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla.

W granicach zmiany studium wystepuje udokumentowane zioze kopalin kruszyw
naturalnych o nazwie Olszanica XV. Po wyeksploatowaniu ztoza teren nalezy
zrekultywowac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi. Zaleca sie rekultywacje w kierunku
rolnym lub lesnym.

W granicach zmiany studium nie badano zasobnosci wéd podziemnych.
§ 10g.

Wystepowanie terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw
odrebnych.

W granicach zmiany studium nie wystepujg tereny goérnicze.

§ 10h.
Uwarunkowania wynikajace z realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

W odpowiedzi na zawiadomienie o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Sadlinki wptynat
wniosek Urzedu Marszatkowskiego Wojewodztwa Pomorskiego w ktorym zostaty
przedstawione cele publiczne:

,Na obszarze gminy Sadlinki w obowigzujgcym Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa pomorskiego nie zostaty zlokalizowane inwestycje celu publicznego, o
ktorych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 i ust. 5 wyzej wymienionej ustawy (wynikajgce z
dokumentéw przyjetych przez Sejmik Wojewodztwa Pomorskiego), bedgce zadaniami
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samorzadu wojewoddztwa.

Na obszarze wyzej wymienionej gminy przewiduje sie realizacje inwestycji celu
publicznego, o ktérych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 i ust. 5 wyzej wymienionej ustawy
(wynikajgcych z dokumentéw przyjetych przez Sejm RP, Rade Ministréw lub wiasciwego
ministra), niebedgcych zadaniami samorzgdu wojewddztwa:

1) Inwestycje, wynikajgce z Planu gospodarki odpadami,

2) Przebudowa stacji pomp Olszanica (gm. Sadlinki) oraz Koszwaty 7 i 13 (gm. Cedry
Wielkie),

3) Odbudowa prawego (km 3+200 - 10+200, 17+740 - 19+530, 20+500 - 39+000, 43+900
- 46+400, 52+300 — 54+200, 57+300 — 59+000, gm. Sadlinki, Kwidzyn, Ryjewo, Sztum,
Mitoradz) i lewego (km 0+000 - 6+400, gm. Gniew) watu przeciwpowodziowego rzeki
Wisty.”

Zapisy te nie dotyczg opracowywanej zmiany studium.

Ponizej znajduje sie zestawienie dokumentéw przytoczonych przez Urzad, ktére nalezy
uwzgledni¢ w zmianie Studium:

1) ustalenia Strategii Rozwoju Wojewoddztwa Pomorskiego 2030 (Uchwata Nr
376/XXXI/21 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 12 kwietnia 2021 r.),

2) ustalenia Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego -
uchwata Nr 318/XXX/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 29 grudnia 2016 r.
(Dz. Urz. Woj. Pom. z 2017 poz. 603)

3) Programy ochrony powietrza przyjete przez Sejmik Wojewddztwa Pomorskiego:

- Uchwata Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego Nr 158/XI111/15 z dnia 26 pazdziernika
2015 r. w sprawie okreslenia Programu ochrony powietrza dla strefy pomorskiej na lata
2015-2020 z pespektywag na lata nastepne okre$lony ze wzgledu na przekroczenia
dopuszczalnego poziomu zanieczyszczenia powietrza pytem PM2,5,

- Uchwata nr 308/XXIV/20 Sejmiku Wojewoddztwa Pomorskiego z dnia 28 wrzesnia 2020
r. w sprawie programu ochrony powietrza dla strefy pomorskiej, w ktérej zostat
przekroczony poziom dopuszczalny pytu zawieszonego PM10 oraz poziom docelowy
benzo(a)pirenu.

4) Uchwata Sejmiku Wojewoddztwa Pomorskiego Nr 259/XXIV/16 z dnia 25 lipca 2016 r. w
sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewddztwie pomorskim:

- Sadlinski Obszar Chronionego Krajobrazu,
- Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Kwidzynskiej.

5) Uchwata Zarzgdu Wojewddztwa Pomorskiego nr 586/162/20 z dnia 9 lipca 2020 roku
W sprawie przyjecia planu rozwoju sieci drog wojewddzkich wojewodztwa pomorskiego.

6) Uchwata nr 310/XXIV/20 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 28 wrzesnia 2020
r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa pomorskiego, z wytgczeniem
Gminy Miasta Sopotu i obszaru miast, ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw.

7) Uchwata Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego Nr 788/XXXVII/14 z dnia 24 lutego

2014 r. w sprawie przyjecia ,Planu zréwnowazonego rozwoju publicznego transportu
zbiorowego dla Wojewodztwa Pomorskiego”.

8) Pozostate dokumenty strategiczno-planistyczne  Samorzgdu  Wojewoddztwa
Pomorskiego:

- Plan Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Pomorskiego 2022 (uchwata
nr 321/XXX/16 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 29 grudnia 2016 r.) ze zm.
(uchwata nr 56/V/19 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 28 stycznia 2019 r.),
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- Program Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Pomorskiego na lata 2018-2021
z perspektywg do roku 2025 (uchwata Nr 461/XLIII/18 Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego z dnia 26 lutego 2018 r.).

§ 10i.
Wymagania dotyczgce ochrony przeciwpowodziowe;.

Na terenach objetych zmiang studium nie wystepujg tereny objete ochrong
przeciwpowodziowg, zgodnie z ustawg z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. z
2021 poz. 624 z pézn. zm.)

Rozdziat 3.
Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy

§ 11.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego w zakresie srodowiska przyrodniczego.
1. Za gtéwne kierunki zagospodarowania przestrzennego przyjmuje sie:

1) ochrona obszaréw przyrodniczo cennych — Sadlinski Obszar Chronionego
Krajobrazu orazObszar Chronionego Krajobrazu Doliny Kwidzynskiej;

2) ekologiczne powigzania zewnetrzne — korytarz ekologiczny doliny Wisty rangi
miedzynarodowej w systemie ECONET — PL: obejmujagcy catg szerokos¢ Doliny
Wisty wraz ze zboczami:

-z uwagi na usytuowanie korytarza w strefie miedzywala Wisty obowigzuje
system zakazow dotyczgcych zagospodarowania i wykorzystania terenow,
wynikajgcy
z przepiséw prawa wodnego,

- zaleca sie umacnianie struktury ekologicznej, gtéwng zasadg jest nadrzednosc¢
funkcji ekologicznej,

- dopuszcza sie ewentualne lokalizacje urzadzen turystycznych niezbednych dla
funkcjonowania turystyki i rekreacji wodnej,

- oObszar opracowania zmiany czesci studium wskazany w uchwale nr
XXXII/176/2021 Rady Gminy Sadlinki z dnia 24 lutego 2021 roku - dziatka nr
265/6 potozona w obrebie Olszanica znajduje sie w zasiegu korytarza
ekologicznego o znaczeniu ponadregionalnym ,Doliny Wisty”;

3) przestrzeganie ogolnych zasad zagospodarowania na obszarach chronionego
krajobrazu,

w tym miedzy innymi:

- ochrona krajobrazu z réwnoczesng racjonalng gospodarkg lesng, rolng,
rybacka
i turystyczng, z zastrzezeniem zachowania czystosci wéd, gleby i powietrza
oraz harmonii wkrajobrazie,

- wdrazanie i rozwijanie biologicznych metod ochrony roslin i naturalnego
nawozeniagleb,

- przystosowanie terenu do uprawiania poznawczej turystyki wedrownej,
wznoszenie budowli i obozowisk zorganizowanych zharmonizowanych z
otoczeniem,

- nalezy zachowaC bezpieczne odlegtosci planowanej zabudowy od linii
brzegowej rzek, za wyjatkiem obiektéw i urzadzen zwigzanych z gospodarkg
wodng, gospodarkg rybackg i obstugg rekreacji wodnej — zgodnie z
uregulowaniami prawnymi dla obszaréw chronionego krajobrazu;

4) nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ utworzenia postulowanego parku krajobrazowego
obejmujgcego Doline Kwidzynskg (w zakresie dziatan ponadgminnych), ktéry
mogtby funkcjonowaé wsystemie nadwislanskich parkoéw krajobrazowych;

5) przygotowanie najciekawszych i najbardziej cennych terendw przyrodniczych do
turystycznego udostepnienia, w tym miedzy innymi $ciezek rowerowych;
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6) ochrona obszaréw najnizej potozonych — Zutaw Kwidzynskich przed zagrozeniem
powodziowym;

7) realizacja na terenach lesnych i przy wodach obiektéw infrastruktury turystycznej
(parkingi, campingi, trasy oznakowane i opisane, przystanie i stanice wodne,
wypozyczalnie sprzetu);

8) promowanie proekologicznych form gospodarowania na terenach objetych ochrong
— agroturystyka, turystyka kwalifikowana (piesza, rowerowa, konna), produkcja
specjalistyczna (ogrodnictwo, pszczelarstwo, ekstensywna hodowla zwierzat,
przetworstwo zielarskie, przetworstwo lokalnych produktéw rolnych i leSnych);

9) tworzenie preferencji ekonomicznych dla rozwoju réznych form obstugi eko i
agroturystyki na terenie gminy;

10) ochrona terendéw legowych ptactwa wodno — btotnego (w strefie styku woda —
brzeg rzeki);

11) prowadzenie dziatan zmierzajgcych do utrzymania w nalezytej kondycji watow
przeciwpowodziowych, udroznienie systemu rowdéw melioracyjnych;

12) ciggly monitoring jako$ci wod powierzchniowych;

13) edukacja ludnosci wiejskiej w zakresie tworzenia gospodarstw ekologicznych,
wdrazania
i rozwijania biologicznych metod ochrony ro$lin i naturalnego nawozenia gleby,
estetyzacji zagrod wiejskich, likwidacji niekontrolowanych zrzutow Sciekdw
bytowych i rolniczych do gruntu i wod oraz odzysku surowcow wtdrnych,
przetwarzania, kompostowania;

14) wprowadzenie form turystyki powigzanych z edukacjg ekologiczna;

15) tworzenie stref biologicznie czynnych przylegajgcych do wéd powierzchniowych;

16) utrzymanie duzej mozaikowatosci (roznorodnosci) w strukturze pol uprawnych, gk
i zadrzewien, wprowadzanie zadrzewienn kepowych i pasmowych (tgcznikowych)
wsrod gruntow rolnych i wzdtuz rowow melioracyjnych;

17) bezwzgledna ochrona zasobéw wodnych, przez ograniczenie doptywu
zanieczyszczen
i udroznienie rowow melioracyjnych;

18) ochrona najlepszych gruntéw rolnych oraz gruntéw na glebach organicznych;

19) ograniczanie negatywnych skutkow oddziatywania rolnictwa na srodowisko;

20) poprawa infrastruktury technicznej w zakresie ochrony srodowiska — kanalizaciji,
oczyszczalni $ciekow oraz przetwarzania odpadow;

21) poprawa warunkéw aerosanitarnych poprzez upowszechnianie i wykorzystanie
alternatywnych Zrédet energii cieplnej (gazu, oleju opatowego);

22) kontrola eksploatacji kruszyw budowlanych oraz rekultywacja starych wyrobisk.

23) stan na dzien 29.07.2019 r. udokumentowanych zl6z kopalin wg wykazu ponizej.

24) udokumentowane zloze kopalin wg wykazu ponize;j.
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Wykaz udokumentowanych zi6z kopalin na terenie gminy Sadlinki wg stanu na dzien 29.07.2019 r.
(Uwaga: numeracja zl6z w tabeli zgodna z numeracja na rysunkach)
i zloze kopalin w zakresie przystapienia do zmiany studium

Numeracja Nazwa Rodzaj | Powierzchnia Organ Znaki i data Uwagi
zloza na zloza kopaliny zloza zatwierdzajacy decyzji
rysunkach [ha] dokumentacje | Zatwierdzajacej
geologiczng dokume.ntaqe;
geologiczng
(ostatnia
decyzja)
1 Bialki kruszywa 1,5515 Starosta WO0.7510/5- -
naturalne Kwidzynski 3/2003 z dnia
18.06.2003 r.
2 Bialki I kruszywa 5,2122 Marszalek DROS- -
naturalne Wojewodztwa | G.7427.18.2011
Pomorskiego z dnia
17.06.2011 r.
3 Bronistawowo I| kruszywa 0,76 Starosta WO.7511-XIV- -
naturalne Kwidzynski 1/10 z dnia
22.06.2010r.
4 Olszanica I kruszywa 3,3014
naturalne
5 Olszanicall | kruszywa 1,9982 Marszalek DROS-
naturalne Wojewodztwa G'7427'2.9'2019
Pomorskiego z dnia
06.11.2017 r.
6 kruszywa 22 Wojewoda Os- -
. 1V/7514/392/98
naturalne Elblaski .
z dnia
17.12.1998 r.
7 Olszanica V kruszywa Marszalek
naturalne Wojewodztwa
Pomorskiego
8 Olszanica VII kruszywa 1,1115 Starosta
naturalne Kwidzynski WO0.6528.3.2.
2018 z dnia

05.03.2018 r.
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9 Olszanica VIII | Kkruszywa 1,15 Starosta WO0.6528.10.2.2
naturalne Kwidzynski 018 z dnia
05.03.2018 r.
10 Olszanica IX kruszywa 1,11 Starosta WO.7510/11- -
naturalne Kwidzynski 2/2007 z dnia
01.10.2007 r.
11 Olszanica X kruszywa Starosta
naturalne Kwidzynski
12 Olszanica XI kruszywa 1,551 Starosta WO.7511-XV - -
naturalne Kwidzynski 1/10 z dnia
06.12.2010 r.
Starosta WO.6528.25.1.2 pole
13 Olszanica XIII | kruszywa 0,75 Kwidzynski Oi 5, d.nia; | polnocne
naturaine 20022015r. | ‘PO
poludniowe
WO.
14 Olszanica XIV | kruszywa 1,7 Starosta 6528.27.2.2016 -
naturalne Kwidzynski z dnia
09.05.2016 r.
piaski
15 Sadlinki-Biala kwarcoweflo 34,873 Prezes CUG SM/012/2546/ -
produkcji 72 7 dnia
cegly 08.03.1972 .
wapienno-
piaskowej
16 Olszanica XV kruszywa 1,14 Starosta W0.6528.2.2020 z -
naturalne Kwidzynski dnia
23.10.2020 .

(Uwaga: Stosownie do uzupelnienia tekstu studium — uzupelnieniu podlegaja dwa rysunki

studium:

Srodowisko przyrodnicze — kierunki w skali 1:25 000; Struktura zagospodarowania — Kierunki
w skali 1:25 000; pozostale rysunki nie podlegaja uzupelnieniu) — rowniez w zakresie zmiany z

2021r.

(Zrédia danych - strony internetowe Pafistwowego Instytutu Geologicznego)
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2. Kierunki zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do struktury wewnetrznej
gminy.
2.1. Strefa | — obejmujgca obszar pomiedzy korytem Wisty a watem przeciwpowodziowym:

1)
2)
3)

4)

8)
9)

nalezy dazy¢ do utrzymania bogactwa siedlisk zwigzanych z sgsiedztwem tak i
terenbwpodmoktych w najblizszym otoczeniu rzeki;

nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum ingerencje cziowieka w
zagospodarowaniu terendw;

licznie wystepujace na tym terenie starorzecza Wisty, oczka wodne i tereny
podmokite, powinny funkcjonowac dla potrzeb korytarza ekologicznego;

tereny podmokte retencjonujg wode, spetniajg role przeciwerozyjng i ochronng —
jest to wtasciwa forma uzytkowania w korytarzu ekologicznym;

istnieje  mozliwos¢ rozwiniecia sezonowego wypoczynku (sporty wodne,
wedkarstwo, jazda na rowerze);

wzbogacenie oferty turystycznej przez powstawanie nowych tras pieszych i
rowerowych;

tworzenie infrastruktury turystycznej jak: stanice wodne, parkingi, wypozyczalnie
sprzetu turystycznego;

wzbogacenie oferty pracy poprzez uprawe wikliny;

ochrona wod powierzchniowych i podziemnych ze wzgledu na niskg odpornosc¢
podfoza na zmiany stosunkéw wodnych;

10) utrzymanie w nalezytym stanie watéw przeciwpowodziowych;
11) mozliwos$¢ okresowego zalewania podczas wysokich stanéw wody Wisty.

2.2.Strefa Il — zajmujgca Srodkowg cze$¢ obszaru pomiedzy watem
przeciwpowodziowym
a krawedzig wysoczyzny Pojezierza ltawskiego:

1)
2)

3)

8)

zachowanie dominujgcej funkcji rolniczej;

gleby najwyzszej jakosci podlegajg ochronie na mocy ustawy o ochronie gruntow
rolnych

i leSnych;

rozwoj gospodarstw agroturystycznych;

rozwoj rolnictwa ekologicznego;

utrzymanie w nalezytym stanie kanatéw, rowow i urzadzen hydrotechnicznych;
mata ilos¢ zadrzewien i ros$linnosci s$rédpolnej obniza bioréznorodnosé
ekosystemow

i zmniejsza ich zdolnos¢ do samoregulacji —nalezy dgzy¢ do zwiekszenia iloSci
zieleni sroédpolnej;

uzytki zielone spetniajg role przeciwerozyjng i ochronng — zatrzymujg sptyw wody
i zanieczyszczen (jest to wiasciwa forma uzytkowania rolniczego w korytarzu
ekologicznym);

w miejscowosci Karpiny znajduje sie gminne wysypisko smieci. Jest to teren po
eksploatacji piasku. Gromadzone odpady nie sg izolowane od podtoza. Na nizej
potozonych sgsiednich terenach znajdujg sie pola uprawne poprzecinane rowami
melioracyjnymi. Wody opadowe sptywajgce z wysypiska zanieczyszczajg wody
gruntowe.

2.3. Strefa lll — obejmujgca teren wysoczyzny pojeziernej:

1)

2)

3)

lasy przydatne dla niektorych form rekreacji — wedréwki piesze, zbieractwo;
bioklimat  boréw  sosnowych  pod wzgledem  Dbioterapeutycznym i
psychoregulacyjnym jest unifunkcjonalny;

zbiorowiska borowe sg mato odporne na wydeptywanie, uzytkowanie rekreacyjne
powinno by¢é ograniczone i ,skanalizowane” — penetracja poprowadzona
oznakowanymi szlakami;

ochrona strefy krawedziowej wysoczyzny przed erozja;

wyreb gospodarczy lasu nie moze doprowadzi¢ do erozji terenéw krawedziowych;
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5) wyznaczenie i zorganizowanie kgpieliska nad jeziorem Gteboczek;

6) nalezy rozwazy¢ mozliwos¢ ograniczenia eksploatacji udokumentowanego ztoza
w Sadlinkach ze wzgledu na potozenie w Sadlinskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu, az do wprowadzenia zakazu eksploatacji wtgcznie.

§12.
Kierunki zagospodarowania przestrzennego w zakresie Srodowiska kulturowego.
1. Elementy srodowiska kulturowego objete ochrong prawng (wpisane do rejestru
zabytkow):
1) nr222/92 z 14.05.1992. — Kaniczki: dom podcieniowy nr 26,
2) nr 325/94 z 25.01.1994. — Nebrowo W.: kaplica p.w. sw. Wojciecha,
3) nr338/94 z 03.03.1994. — Nebrowo W.: kosciot p.w. Matki Boskiej Krélowej Polski.

2. Elementy  srodowiska  kulturowego objete ochrong planistyczng  (strefy
konserwatorskie). Wszystkie n/w strefy ochrony konserwatorskiej zaznaczono na
zatgczonym rysunku.

2.1. Ochrona konserwatorska ,A”:

1) obowigzuje petna  ochrona  konserwatorska, dotyczgca szczegdlnie
wartosciowych obszaréw (w analizowanej sytuacji sg to historyczne zatozenia
sakralne), o bardzo dobrze zachowanej strukturze przestrzennej (do
bezwzglednego zachowania);

2) obowigzuje bezwzgledny priorytet wymagan konserwatorskich;

3) wszelkie zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym (dotyczgce zaréwno

budynkéw jak
[ urzgdzenia terenu) wymagajg uzgodnienia Powiatowego Konserwatora
Zabytkow (PKZ).

2.2. Ochrona konserwatorska ,B”:
1) obowigzuje ochrona historycznego ,ukfadu ruralistycznego”, ktéra obejmuije:

a) uktad drdg i ulic wiejskich,

b) gestos¢ rozlokowania siedlisk,

c) kompozycje siedlisk (potozenie budynkéw w stosunku do ulicy i podworza,
ukiad budynkéw gospodarczych oraz usytuowanie zieleni siedliskowej),

d) charakter i skale zabudowy;

2) zasady zagospodarowania:

a) zakaz lokalizacji inwestycji nie wkomponowanych ,w uktad ruralistyczny”, w
tym zakazstosowania agresywnych form przestrzennych,

b) linie rozgraniczajace drdg i ulic wymagajg indywidualnego ustalenia,

c) zachowanie historycznej linii zabudowy, ewentualnie nawigzanie do niej,

d) nowa zabudowa wymaga dostosowania do w.w warunkow,

€) wymagana jest opinia PKZ w zakresie j.w. (w trybie art. 106 KPA) dla
projektow inwestyciji,

f) zmiany w budynkach istniejgcych (np. przebudowa, rozbudowa, modernizacja
itp.) wymagajg opinii PKZ w zakresie i trybie j.w.;

g) zaleca sie restauracje i modernizacje obiektow o walorach kulturowych w
ramach ichwspoétczesnych funkciji,

h) zaleca sie zaznaczenie ewentualnych $ladéw nieistniejgcych fragmentow
historycznejkompozyciji przestrzenne;.

2.3. Ochrona krajobrazu ,K”:
1) obowigzuje ochrona charakterystycznych cech krajobrazu urzgdzonego i
naturalnego
o walorach kulturowych, ktéra obejmuje miedzy innymi:
a) eksponowane stoki, pofatdowanie terenu, ewentualnie inne charakterystyczne
elementyrzezby terenu (np. Dolina Kwidzynska),
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b) lokalne rodzaje zieleni np. tgki, pasy zadrzewien $rédpolnych itp.,
¢) wody otwarte, system kanatéw melioracyjnych itp.,

d) historyczny uktad drdg, historyczne roztogi pol,

e) tradycyjne cechy zabudowy,

f) panoramy widokowe i wglgdy widokowe.

2) zakaz wprowadzania elementéw dysharmonizujgcych w stosunku do w/w cech
krajobrazu,w tym:
a) zakaz zmian rzezby terenu, przy czym dopuszcza sie nieznaczne niwelacje
w zakresieniezbednym dla wykorzystania terendw, np. w postaci terpow,
b) dostosowanie charakteru i skali nowych budynkéw do warunkéw j/iw , w tym:
— zakaz lokalizacji budynkéw (obiektdw) wyzszych i wiekszych niz istniejgce
w sgsiedztwie obiekty tradycyjne,
zakaz stosowania obcych kulturowo form przestrzennych,
¢) zakaz zageszczania zabudowy wiekszego niz w ukfadach historycznych.
3) obowigzuje opiniowanie projektow inwestycji przez PKZ w zakresie j/w (w trybie
art. 106KPA ).

3. Elementy srodowiska kulturowego o wysokich walorach (nie objete ochrong prawng),
istotne dlazagospodarowania przestrzennego gminy.
3.1. Wsie historyczne o najwyzszych w skali gminy walorach kulturowych (najwazniejsze
sposrédobjetych ochrong konserwatorskg B):
1) Nebrowo Wielkie — ulicowka przywatowa i rzedéwka bagienna, z rozbudowanym
wspotczesnie uktadem przestrzennym:
a) wyrdzniajgce sie obiekty: oprocz 2 zabytkowych kosciotéw z otoczeniem duza
ilos¢ budynkéw o walorach kulturowych, szczegodlnie przy ul Nadwislanskiej
(np. budynki uzytecznosci publicznej, bud. drewniane nr 19, 24, 27 i 29,
budynek po bibliotece
nr 14, budynki nr 16, 17, 18 i 21),
B) daw. cmentarz protestancki, duzy udziat sadéw w zagospodarowaniu wsi,
y) tradycje: daw. port rzeczny i daw. przeprawa promowa, obecnie nie
funkcjonujace;

2) Bronistawowo — Olszanica — rzedowka bagienna, Scista ochrona krajobrazu
wzdtuz obu wsi:

a) wyrdzniajgce sie obiekty: w Bronistawowie: budynki drewniane nr 23, 27 i 28
oraz dawny cmentarz ewangelicki, w Olszanicy: budynki reprezentacyjne, typu
dworek
nr 50, dawna szkota oraz zagrody holenderskie nr 30 i 43,

B) duza ilos¢ budynkéw o walorach kulturowych, w tym w Bronistawowie budynki
nr 10, 13, 14, 21, 25, 30, 39 i 42 oraz w Olszanicy budynki nr 15, 22, 52 i 54;

3) Wislin — Kaniczki — Grabowo - rzedéwka bagienna, scista ochrona krajobrazu po
wschodniej stronie Kaniczek i Grabowa:
a) wyrdzniajgce sie obiekty:
- w Kaniczkach: dom podcieniowy nr 21, dworek nr 50 (fgcznie z parkiem
i budynkami gospodarczymi — zatozenie), szchulcowy budynek
gospodarczy nr 64, dom nr 54, zagrody holenderskie nr 9, 28 i 52 oraz
dawny cmentarz ewangelicki,
- w Grabowie: dawny cmentarz mennonicki, oraz w Wislinie: domy nr 20 i
43,
B) inne walory:
- duza ilos¢ budynkéw o walorach kulturowych, w tym w Wislinie domy nr 38
i 41,
w Kaniczkach nr 41, 43,49 i 55 oraz w Grabowie zespot doméw kolonijnych
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z pocz. XX w.,
- znaczny udziat sadéw w zagospodarowaniu poszczegolnych wsi;

4) Nebrowo Mate — Glina - ulicowka bagienna (Nebrowo Mate) i rzedéwka bagienna
(Glina),scista ochrona krajobrazu po obu stronach wsi:
a) wyrozniajgce sie obiekty:
- w Nebrowie Matym: dawny spichlerz ceglany nr 37, budynek drewniany nr
30, budynek ceglany nr 27 (z zabudowa gospodarczg),
- w Glinie: zagrody holenderskie nr 41 i 54, budynki typu dworek nr 35 i 45,
budynki drewniane nr 6, 26, 30, 40 i 46 oraz dom z glinobitki nr 3
(najbardziej wyrdzniajg siebudynki typu dworek);
b) inne walory:

- duza ilos¢ budynkoéw o walorach kulturowych, gtéwnie w Glinie (np. budynki
nr 19,34, 37, 38 i 48), w Nebrowie Matym budynek nr 26,

- obie wsie cechuje znaczna ilos¢ duzych okazatych siedlisk rolniczych,

- walory obu wsi wzmachnia duza ilo$¢ sadow towarzyszgcych zabudowie;

5) Rusinowo - Glina/Kolonia - ulicowka przywatowa (Rusinowo) i kolonijna
przywatowa (Glina/Kolonia), $cista ochrona krajobrazu po wschodniej stronie wsi
Glina / Kolonia:

a) obiekty o wysokich walorach: w Rusinowie zagrody holenderskie nr 19, 20 i
25, budynek drewniany nr 22, dtugi wielorak z lukarnami Nr 17 oraz dawny
budynek szkoty nr8,

b) inne walory: sady towarzyszgce zabudowie;

6) Sadlinki - uktad przestrzenny wsi znieksztatcony i znacznie rozbudowany w XX
wieku, wywodzacy sie z dawnego Sredniowiecznego majatku rycerskiego oraz
czesciowo
z ulicéwki iczesciowo z zabudowy kolonijnej, ochrona konserwatorska B obejmuje

o) teren kosciota parfialnego i osiedle domkoéw jednorodzinnych ,Koteczko™:
obiekty o wysokich walorach:,

- koscidt parafialny z XVIII w. (przebudowany), magazyn tytoniu, budynek
typu dworek Szkolna 1, dawna szkota i przedszkole, dawny budynek
witasciciela cegielni, budynki przy dworcu kolejowym,

- historyczne cmentarze: naprzeciwko kosciota, dawny cmentarz
ewangelicki przy drodze do Okragtej taki oraz dawny cmentarz przy

B) drodze do lesniczéwki Sadlinki;
inne walory:

- historyczna cegielnia, zagroda holenderska nr 16,

- duzy udziat zabudowy historycznej, zabudowa siedliskowa na obrzezach
wsi, historyczna aleja krajobrazowa w ul. Kwidzynskiej;

7) Biatki - wie$ wielodrozna (jedyna w gminie wie$ potozona w wiekszej czesci poza
Doling Kwidzynskg), ochrona konserwatorska B obejmuje cze$¢ wsi od drogi
Kwidzyn - Sadlinkido miyna:

1) obiekty o wysokich walorach:

- 2 budynki typu dworek (w tym dawna szkota), ceglany spichlerz, dawna

kuznia,

- zespot budynkéw nr 61 (piekarnia, drewniany miyn, budynek mieszkalny),
pozostatosci zespotu dawnego mtyna na wschodnim skraju wsi (z duzymi
budynkami gospodarczymi), zespdt budynkéw mieszkalnych przy
lesniczéwce Bogusz,

- historyczne obiekty inzynierskie: wiadukt kolejowy i most na Liwie,

- dawny cmentarz ewangelicki (na wschodnim krancu wsi),
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2) inne walory:

- bardzo duzy udziat zabudowy o walorach kulturowych w historycznej
czesci wsi,objetej ochrong konserwatorskg B;

8) Karpiny, Okragta Lgka, Piaski i Nowe Biatki:

a)

b)

wymienione wsie nie tworzg tak wyrazistych uktadéw przestrzennych jak

scharakteryzowane wczeséniej klasyczne ulicowki i rzedowki Zutaw
Kwidzynskich - wynika to z rozproszenia zabudowy, typowego dla uktadéw
kolonijnych, oraz

Z usytuowania poza gtéwnymi ciggami komunikacyjnymi,

uktady przestrzenne w/w wsi wywodzg sie z rzedoéwki bagiennej (kolonijnej),
przewaznie znieksztaiconej, przy przewazajgcym udziale zabudowy
historycznej,

w Okragtej Lace wyrdznia sie kilka obiektéw o walorach kulturowych: zagroda
holenderska nr 29, budynek drewniany nr 31, dom dawnego GS-u oraz
budynki nr 30, 41 i 42, a takze dawny cmentarz protestancki (mennonicki,
obreb Sadlinki),
w Karpinach i Piaskach znajdujg sie dawne cmentarze protestanckie.

3.2. Strefa krajobrazu kulturowego Doliny Kwidzynskiej:

a)

d)

nalezy dagzyé do zachowania zutawskiego typu krajobrazu Doliny, na ktoéry
sktadajg siemiedzy innymi:
ptaskie poldery, z duzym udziatem fgk i pastwisk oraz z pasami zadrzewien
srédpolnych,

waly przeciw powodziowe oraz gesta sie¢ kanatdw melioracyjnych,
zutawskie formy osadnictwa (ulicowki, rzedéwki) oraz zabudowy,

nalezy chroni¢ nieliczny starodrzew oraz pozostatosci cmentarzy i alei,

nowg zabudowe nalezy wkomponowac¢ w historyczne uktady osadnicze, ze

szczegolnym uwzglednieniem terp pozostalych po dawnych siedliskach i

wiatrakach,

w tym:

— nowe formy zagospodarowania nalezy zharmonizowaé¢ z zachowang
strukturg krajobrazu kulturowego oraz z atrakcyjnymi walorami krajobrazu
otwartego,

- w ramach dziatan inwestycyjnych nalezy zmierzaé do stopniowego
przywracania utraconych waloréw oraz zaostrzy¢ wymagania dla terenow
rozwojowych.

nalezy dazy¢ do rewaloryzacji catej Doliny Kwidzynskiej poprzez rézne formy

opracowan planistycznych, przy czym zaleca sie podjecie dziatan

ponadgminnych dla catych Zutaw Kwidzynskich, w tym réwniez w kierunku
utworzenia ,parku kulturowego”.

3.3. Dziedzictwo archeologiczne.

Na obszarze gminy nie ma elementéw dziedzictwa archeologicznego wpisanych do

rejestru zabytkdw. Nie wystepujg réwniez relikty archeologiczne, ktére mogtyby

stanowi¢ podstawe do objecia ,ochrong archeologiczng W”, badz ,obserwacjg

archeologiczng OW” — co wynika ze specyficznych warunkow fizjograficznych w

czasach poprzedzajgcych zagospodarowanie Doliny Kwidzynskiej. Sposrod 11

zaewidencjonowanych stanowisk archeologicznych (metodg

AZP) istotne z punktu widzenia niniejszego studium sg dwa:

1) stanowisko ze Sladami osadnictwa z okresu neolitu, potozone na wschod od
Nebrowa Wielkiego (lokalne wyniesienie terenu, ktére w czasach
prehistorycznych prawdopodobnie nie bylo zalane woda, jak pozostata czesc
Doliny Kwidzynskiej),
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2) stanowisko kultury oksywskiej, potozone na wschdod od Okragtej taki (skraj
wysoczyzny).

§13.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego w zakresie infrastruktury techniczne;.
1. Zaopatrzenie w wode:
1) Zrodta poboru wody:

2)

3)

a)

b)

dwa systemowe ujecia wody: w Sadlinkach i w Kaniczkach oraz jedno lokalne
w Glinie (pofgczone siecig z ujeciami systemowymi i uzupetniajgce system),
posiadajgce studnie gtebinowe oraz stacje uzdatniania wody, woda wymaga
uzdatniania (np. odzelazienia i odmanganienia); w Kaniczkach zaleca sie
rekonstrukcje zamknietej studni nr 3 dla potrzeb awaryjnych,

warunki ochrony uje¢ wody: ogrodzenie terenu i obsadzenie zielenig, oraz
wyznaczeniestref ochrony posredniej, stosownie do potrzeb;

system przesytu wody:

a)

b)

funkcjonujgce wodociggi grupowe i wiejskie:wodociag wiejski w Sadlinkach,
wodocigg grupowy Kaniczki — Wislin — Grabowo,
wodocigg grupowy Glina — Nebrowo Mate — Rusinowo do ktérego
wigczono wodocigg wiejski w Nebrowie Wielkim,
— spiecie awaryjne wodociggow Grabowo — Grabowko (gmina Kwidzyn),
zwiekszajgce bezpieczenstwo systemu,
nalezy zmierza¢ do spiecia w jeden system wodociggéw w Sadlinkach i w
Kaniczkach, zaktadajgc mozliwos¢ wspétpracy obu systemowych uje¢ wody; w
ramach spiecia Sadlinki — Kaniczki nalezy przewidzie¢ zbudowanie wodociggu
wiejskiego w Olszanicy (po zbudowaniu wodociggu wiejskiego miejscowe
studnie powinny zostac zamkniete
i zabezpieczone);

zasady planowania sieci wodociggowej w gminie:

a)

b)

sie¢c wodociggowg mozna prowadzi¢é na terenach zainteresowanych
odbiorcéw, roéwnolegle do kierunkéw drég (waskie pasy drogowe nie majg
rezerw na infrastrukture techniczng),
kolizje z kanatami melioracyjnymi zaleca sie rozwigzywac¢ w postaci przejscia
pod dnem kanatu, dopuszcza sie rowniez przejscie nad kanatem, przy
zapewnieniu nadzoru melioracyjnego.

2. Gospodarka sciekowa:
1) oczyszczalnia sciekéw w Sadlinkach (mechaniczno — biologiczna ,Biogradex” oraz
przepompownia z punktem wlewnym $ciekéw dowozonych):

2)

a)
b)

c)

zaleca sie powiekszenie zieleni izolacyjnej poza droge dojazdowg do
oczyszczalni (odstrony pétnocno — zachodniej),

strefa ochronna nie wystepuje, co wynika ze specyfiki technologicznej
oczyszczalni,

docelowa pojemnos$¢ oczyszczalni przewiduje obstuge catej wsi Sadlinki; za
celowe uznaje sie zarezerwowanie terenu pod ewentualng rozbudowe
oczyszczalni — po skanalizowaniu catych Sadlinek nalezy zmierza¢ w kierunku
pompowania do oczyszczalni $ciekdw z pobliskich wsi (np. z Karpin,
Bronistawowa — Olszanicy i Biatek);

system kanalizacji sanitarnej we wsi Sadlinki:

a)
b)

<)

sie¢ kanalizacji sanitarnej w Sadlinkach, obejmujgca najwazniejsze tereny wsi,
docelowo powinna obstugiwa¢ ma catg wies,

w przypadku waskich paséw ulicznych mozliwe jest utozenie sieci réwnolegle
do ulic,na zapleczu pasa zabudowy przyulicznej,

caly system powinien kierowac¢ scieki do wspolnej oczyszczalni, w oparciu o
kolektory grawitacyjne uzupetnione odcinkami kolektoréw ttocznych =z



3)

4)
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lokalnymi przepompowniami; w miare rozbudowy systemu nalezy uwzgledni¢
mozliwos¢ lokalizacji dodatkowych przepompowni;

wszystkie zwodociggowane wsie powinny mieC uregulowany system odbioru

sciekdéw sanitarnych, w tym:

a) w | etapie (po zakonczeniu budowy sieci wodociggowej) nalezy wymagagé, aby
Scieki sanitarne z poszczegdinych nieruchomosci byty odprowadzane do
osadnikéw gnilnych w obrebie wlasnej posesji poprzez wewnetrzng
kanalizacje sanitarng (np. jako warunekpodtgczenia do wodociggu),

b) docelowo nalezy uwzgledni¢ potrzebe zbudowania lokalnego systemu
kanalizacyjnego dla wazniejszych wsi, w oparciu o lokalne (grupowe)
oczyszczalnie sciekow badz
o system przepompowni, kierujgcych scieki do oczyszczalni w Sadlinkach,

c) nalezy kontynuowaé rozpoczety proces inwestycyjny zmierzajgcy do
skanalizowania rejonu Nebrowa Wielkiego;

sptyw wod opadowych powinien odbywac¢ sie powierzchniowo do rowow

przydroznych

imelioracyjnych.

3. Energia elektryczna:

1)

2)

1)
2)

3)

4)

o)

zrodfa zasilania w energie elektryczng: 2 GPZ-ty w Kwidzynie (GPZ ,Potnoc” i
GPZ ,Celulo- za”), ponadto dla bezpieczenstwa zasilania gminy istotne sg
potaczenia sieciowe
z Gardejgi wielkim Wetczem;

linie tranzytowe o znaczeniu magistralnym nie obstugujg bezposrednio gminy,
para linii napowietrznych WN — 110 kV przecina obreb Biatki, nie kolidujac z
terenami rozwojowymi;

gtéwne uktady linii SN — 15 kV biegng z Marezy przez Grabowo, z Kwidzyna przez
Biatki oraz z Gardei do Bronistawowa, uwzgledniajgc réwnoleznikowe potgczenie
Nebrowo Wielkie — Bronistawowo; ponadto funkcjonuje uktad pierscieniowy
pomiedzy Sadlinkami
a Olszanicg, poprawiajgcy bezpieczenstwo zasilania osrodka gminnego;

nalezy zaktada¢ zwigkszenie uzyskiwanej energii z matej elektrowni wodnej w
Biatkach,dzieki planowanej budowie zbiornika retencyjnego;

przewidywane potrzeby rozwojowe gminy dotyczg usprawnienia oswietlenia
drogowego wsi oraz zwiekszenia ilosci trafostacji w przypadku inwestycji
budowlanych (np. w Sadlinkach).

Gaz przewodowy:

nalezy zmierza¢ do zgazyfikowania gminy Sadlinki, uwzgledniajgc najblizsze
zrodfa zasilania w Gardei i w Kwidzynie;

zasilanie gminy powinno nastgpi¢ od strony Gardei, poprzez wybudowanie
gazociggu wysokiego cisnienia i stacji redukcyjnej | stopnia, docelowo
uwzgledniajgc mozliwosé

potgczenia z najblizszymi zgazyfikowanymi wsiami w gminie Kwidzyn (Mareza,
przez Grabowko); konieczne jest przy tym wykonanie koncepcji gazyfikacji gminy;

rozprowadzenie gazu po terenie gminy powinno sie odbywaé gazociggami
Sredniego cidnienia, zaleca sie wykorzysta¢ doswiadczenia gminy Kwidzyn (np.
elastyczny system gazociggéw sredniego cisnienia z indywidualnymi reduktorami);
racjonalne wykorzystanie gazu ziemnego powinno obejmowac oprécz potrzeb
kuchennychrowniez ogrzewanie i cieptg wode uzytkows;

w poblizu urzadzen gazowniczych wysokiego cisnienia nalezy uwzgledni¢
obowigzujgce prawnie ograniczenia dotyczgce lokalizacji obiektow budowlanych i
zagospodarowania terenu.

5. Centralne ogrzewanie:



1)

2)

3)
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w uktadzie systemowym centralne ogrzewanie nie ma istotnego znaczenia dla
uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy; na przewazajgcej czesci
obszaru gminy dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zrodet ciepta;

we wsi Sadlinki nalezy utrzymac¢ funkcjonowanie lokalnych matych kottowni
wbudowanych,obstugujgcych zabudowe wielorodzinng;

docelowo problematyke ogrzewania budynkéw zaleca sie powigzac¢ z planowang
gazyfikacjg gminy.

6. Telekomunikacja:

1)

2)

obstuga telekomunikacyjna gminy Sadlinki odbywa sie poprzez centrale nadrzedna
w Kwidzynie oraz lokalne centrale koncowe, funkcjonujgce w Sadlinkach i w
Nebrowie W.;

w miejscowosciach o duzych skupiskach mieszkancow (np. Sadlinki, Nebrowo W.)
nalezy planowaé¢ Systemy Dostepu Abonenckiego SDA (w szafach), ktore
zabezpieczajg potrzeby dla ponad 500 abonentéw;

docelowo nalezy przewidywa¢ budowe takiej sieci telekomunikacyjnej, ktora
zabezpieczy wszystkie potrzeby mieszkancéw gminy, np. 25 abonentéw / 100
mieszkancow;

na terenach zabudowanych nalezy przewidzie¢ budowe kanalizacji telefoniczne;j
wzdtuz wszystkich ulic i drég, na obszarach niezabudowanych nalezy planowaé
sieci podziemne poza pasami drogowymi (rownolegle do drdg).

7. Gospodarka odpadami — gminne sktadowisko odpadéw komunalnych w Karpinach:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

sktadowisko powinno obstugiwaé catg gmine, wytgcznie w zakresie odpadow
bytowych,

niezbedne sg zabezpieczenia ochronne (np. uszczelnienie dna sktadowiska,
drenaz odciekéw, kontrola odpaddw i monitoring srodowiska), nalezy rowniez
zmierzac

w kierunkuwprowadzenia selektywnej zbiorki odpadow;

nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ wyznaczenia strefy ochronnej (gtéwnie w stosunku
do zabudowy mieszkaniowej w Karpinach), ewentualnie réwniez obszaru
ograniczonego uzytkowania (kompetencje wojewody);

jako planowany sposéb rekultywacji przyjmuje sie zalesienie;

odpady niebezpieczne (stanowigce marginalng ilos¢ w strukturze odpadéw)
wymagajg specjalistycznych urzgdzen na poziomie ponadlokalnym — zaleca sie
wydzielenie specjalnej kwatery na odpady niebezpieczne, ktére docelowo nalezy
wywozi¢ poza teren gminy (np. do planowanego ZUO w Gilwie Matej w gminie
Kwidzyn);

zaleca sie rolnicze wykorzystanie odpadoéw organicznych, w tym kompostowanie,
oraz objazdowy system skupu surowcow wtérnych i opakowan;

powyzsze dziatania kierunkowe sg konieczne dla sprostania wymogom
europejskim - od wprowadzenia usprawnien technologicznych zaleze¢ bedzie
dtugosc¢ okresu eksploatacjiskltadowiska.

8. System przeciwpowodziowy i melioracyjny:

1)

2)

na obszarze miedzywala obowigzujg zakazy wykluczajgce inwestycje w zakresie
zagospodarowania terendéw, w tym zakaz wznoszenia obiektow budowlanych,
sktadowania materiatow itp., zakaz sadzenia drzew i krzewow oraz likwidacja
wszelkich przeszkod stwarzajgcych zagrozenie spietrzenia wod i lodu;

na watach przeciwpowodziowych, zachowujgc wszelkie zakazy dotyczace
wykorzystania watdw innego niz przeciwpowodziowe, nalezy uwzglednié
mozliwo$¢ utworzenia na koronie watu Sciezki rowerowej o funkcji turystycznej,
krajoznawczej i rekreacyjnej — pod warunkiem, Zze jej nawierzchnia bedzie
utwardzona;

na obszarze zawala (Dolina Kwidzyriska) obowigzuje zachowanie zasad ochrony
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przeciwpowodziowej, w tym:

— utrzymanie systemu melioracyjnego, umozliwiajgcego ochrone od powodzi
wewnatrzpolderowych oraz kierowany bilans wodny z mozliwoscig
nawadniania podsigkowego w okresach niedoboru wody,

koordynacja gospodarki wodnej z sgsiednimi gminami, najlepiej dla catej
Doliny Kwidzynskiej,

—  zakaz wykonywania robot ziemnych (wykopow) w odlegtosci do 50 m od
strony watu przeciwpowodziowego, ktéry wg WZMiUW dotyczy rowniez
lokalizacji obiektéw budowlanych;

4) postuluje sie ustanowienie kompleksowego zarzgdzania gospodarkg wodng na
obszarzecatych Zutaw Kwidzynskich, najlepiej na poziomie regionalnym;

5) poza Doling KwidzyhAskg waznym miejscem dla funkcjonowania systemu
odwadniajgcego jest dolina rzeki Liwy: w Biatkach nalezy przewidywa¢ budowe
zbiornika przeciwrumowiskowego w ramach realizacji programu ,matej retencji”;
mozliwe jest wykorzystanie zbiornika dla potrzeb rozwoju rekreacji i turystyki
wodnej (szlak kajakowy, kapielisko, wedkarstwo, sporty wodne itp.).

§ 14.
Kierunki zagospodarowania przestrzennego w zakresie komunikaciji.
1. W zakresie drog wojewoddzkich ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy:
1) na obszarze gminy Sadlinki funkcjonujg nastepujgce drogi wojewodzkie:

a) KW1: nr532 Stacja kolejowa Kwidzyn — Rozpedziny — Sadlinki - Okragtg t.gka -
Gardeja

b) KW2: nr 611 Sadlinki — Bronistawowo,

c¢) KWS3: nr 612 Bronistawowo — Okragta tgka — Droga 532,

2) droga wojewddzka KW1 tgczy wies Sadlinki z Kwidzynem, a poprzez Kwidzyn z
catym regionem (uwzgledniajgc planowany most na Wisle w Korzeniewie):

- postuluje sie poprawe parametréow na niektérych odcinkach pasa drogowego,
w zakresie niezbednym dla funkcjonowania drogi co najmniej w klasie Z,
zalecajgc zachowaniehistorycznej alei;

3) drogi wojewddzkie KW2, KW3 i KW4 tworzg petle komunikacyjng obstugujgce
wschodnigczes¢ gminy (wsie Sadlinki, Bronistawowo i Okragta t.gka):

- postuluje sie poprawe parametrow pasa drogowego, w zakresie niezbednym
dla funkcjonowania drég w klasie Z, zaleca sie ochrone zachowanych
fragmentow alei ,-

- poprawa parametrow potrzebna jest szczegdlnie na odcinku drogi KW3

Okragta tgka-

-Droga 532 (o gorszych parametrach niz pozostate odcinki drogi),
4) kierunkowe zasady funkcjonowania wymienionych drég wojewodzkich :

a) zutawski charakter terenu znacznie utrudnia uzyskanie teoretycznie
zaktadanych parametréw drog , celowa wiec bytaby modernizacja omawianych
drég w ograniczconym zakresie, niezbednym dla ich prawidtowego
funkcjonowania — poszerzenie pasa drogowego nie jest w tym przypadku
uzasadnione,

b) na terenach zabudowanych w pasie drogowym nalezy uwzgledni¢ budowe
chodnikéw ew. niezbedne liniowe urzadzenie infrastruktury technicznej

5) zarzagdcg drég wojewddzkich na obszarze gminy Sadlinki jest Zarzad

Wojewddztwa Pomorskiego, wykonujgcy swoje obowigzki przy pomocy Zarzadu

Drég Wojewodzkich

w Gdansku - do jego kompetencji nalezg sprawy z zakresu planowania, budowy,

modernizacji , utrzymania i ochrony drog

2. W zakresie drog powiatowych ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania
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przestrzennego gminy:
1) na obszarze gminy Sadlinki funkcjonujg nastepujgce drogi powiatowe, z
planowanymi klasami drog ustalonymi przez zarzgdce drég:

a) KP1:  nr 9604 Grabowo — Rusinowo, planowana klasa Z,
b) KP2: nr 9605 Bronistawowo — Nebrowo WIk., planowana klasa G,
c) KP3: nr9606 Nebrowo M. — Rusinowo, planowana klasa G,
d) KP4: nr9607 Okragta tgka —Glina, planowana klasa Z,
e) KP5:  nr 9609 Grabéwko — Biatki, planowana klasa G,
f) KP6: nr9610 Olszanica — Olszanica, planowana klasa L

g) KP7:  nr 9611 Sadlinki — Ottowiec, planowana klasa L;

2) zgodnie ze strategig rozwoju powiatu kwidzynskiego przyjmuje sie nastepujgce
funkcjedrég powiatowych, ustalone przez zarzgdce drég:

a) dla klasy G: natezenie ruchu > 800 pojazdéw/dobe, intensywne kursowanie
autobuséworaz funkcja ewakuacyjna ,

b) dla klasy Z: natezenie ruchu 500-800 pojazdéw/dobe oraz kursowanie
autobuséwszkolnych,

c) dlaklasy L: drogi o znaczeniu typowo lokalnym;

3) droga powiatowa KP1 stanowi gtbwng 0§ komunikacyjng zachodniej czesci gminy,
przebiegajacg z pdétnocy na potudnie, umozliwiajgcg potgczenie w kierunku
Kwidzyna przez Mareze (gmina Kwidzyn) oraz w kierunku WIk. Wetcza (w
wojewodztwie kujawsko — pomorskim), a ponadto:

a) obstuguje bezposrednio wsie w zachodniej czesci gminy,

b) w pasie drogowym wyznaczona jest sciezka rowerowa R1, bez wydzielonego
miejscadla rowerzystow;

4) droga powiatowa KPS umozliwia powigzanie wschodniej czesci gminy (w
Biatkach)

z Grabéwkiem w gminie Kwidzyn, ponadto zapewnia dojazd z Biatek do N.Biatek,

Piaskéw i Olszanicy; droga wymaga modernizacji, co najmniej w zakresie

zapewnienia dobrego stanunawierzchni;

5) droga powiatowa KP7 fgczy Sadlinki (oSrodek gminny) z Ottowcem w gminie
Gardeja; teoretycznie umozliwia najkrotsze powigzanie Sadlinek z drogg krajowa
nr 514 na odcinku Gardeja — Kwidzyn; postuluje sie poprawe parametrow pasa
drogowego w ograniczonym zakresie (droga prowadzi gtéwnie przez las);

6) powigzania wewnetrzne gminy funkcjonujg poprzez drogi powiatowe KP2 i KP4
(powigzania réwnoleznikowe pomiedzy zachodnig i wschodnig czescig gminy)
oraz drogi powiatoweKP3 i KP6 (powigzania potudnikowe);

7) kierunkowe zasady funkcjonowania wymienionych drég powiatowych:

a) zutawski charakter terenu znacznie utrudnia uzyskanie teoretycznie
zaktadanych parametrow drog, celowa wiec bytaby modernizacja omawianych
drég w ograniczonym zakresie, niezbednym dla ich prawidtowego
funkcjonowania — poszerzanie pasa drogowe go nie jest w tym przypadku
uzasadnione,

b) na terenach zabudowanych w pasie drogowym nalezy uwzgledni¢ budowe
chodnikéwew. niezbedne liniowe urzgdzenia infrastruktury technicznej;

8) zarzadcg drog powiatowych na obszarze gminy Sadlinki jest Starostwo Powiatu
w Kwidzynie — do jego kompetencji nalezg sprawy z zakresu planowania, budowy,
modernizacji, utrzymania i ochrony drég.

3. W zakresie dréog gminnych ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania
przestrzennegogminy:
1) ze wzgledu na sie¢ powigzan nalezy wyrézni¢ nastepujgce drogi gminne:
a) drogi gminne KG1, KG2, KG3 i KG4: sie¢ drog gminnych
umozliwiajgca powigzania réwnoleznikowe pomiedzy miejscowosciami
wewnatrz gminy, stanowigca uktad uzupetniajgcy w stosunku do drég
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wojewodzkich i powiatowych; nie obstugujg bezposrednio zabudowy wiejskiej,
istotna jest ich funkcja ewakuacyjna na wypadek zagrozenia powodziowego;

b) drogi gminne KG5, KG6 i KG7: umozliwiajg powigzania z miejscowosciami w
gminachsasiednich (Ottéwek, Ottowiec i Dziwno — Gardeja), stanowigce uktad
uzupetniajgcy
w stosunku do drég wojewddzkich i powiatowych;

c) droga KG8 umozliwia dojazd do terendéw rekreacyjnych nad jeziorem
Gteboczek;

d) drogi gminne obstugujgce poszczegdline wsie:

- lokalny uktad ulic obstugujgcy wie$ Sadlinki (osrodek gminny),
- drogi gminne obstugujgce poszczegolne wsie badz zabudowe kolonijng
(Biatki,Nowe
Biafki, Piaski, Karpiny, Okragta t.gka);

2) w/g obowigzujgcych przepiséw drogi gminne powinny mie¢ klasy L i D; klasa L
wiasciwa jest dla wazniejszych ulic w Sadlinkach, a dla pozostatych drég
gminnych wystarczy klasaD;

3) zutawski charakter terenu znacznie utrudnia uzyskanie teoretycznie zaktadanych
parametrow drog, celowa wiec bytaby modernizacja omawianych drog w
nieznacznym zakresie, niezbednym dla ich prawidlowego funkcjonowania —
ewentualne poszerzanie pasa drogo wego wymaga w kazdym przypadku
indywidualnego rozpatrzenia;

4) na terenach zabudowanych w pasie drogowym nalezy uwzgledni¢ budowe
chodnikéwewentualnie niezbedne liniowe urzgdzenia infrastruktury technicznej;

5) zarzadcg drég gminnych na obszarze gminy Sadlinki jest Zarzad Gminy Sadlinki
— do jego kompetencji nalezg sprawy 2z zakresu planowania, budowy,
modernizaciji, utrzymania
i ochrony drog.

4. W zakresie Sciezek rowerowych ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy:
1) ponadlokalny szlak rowerowy R-1 (0 znaczeniu miedzynarodowym) :

a) szlak R-1 prowadzi potencjalnie z Paryza do Kaliningradu, w ciggu tego szlaku
przewiduje sie réwniez trase rowerowg ,Dolina Dolnej Wisty”; ponadto istnieje
potencjalna mozliwo$¢ wigczenia odcinka R-1 na obszarze gminy Sadlinki do
systemu europejskich tras rowerowych ,Eurovelo”, co najmniej jako wariantu
$ciezki miedzyregionalnej;

b) odcinek szlaku R-1 przecinajgcy gmine Sadlinki biegnie wzdtuz Wisty, po
drodze powiatowej KP1 Rusinowo — Grabowo, bez wydzielonego pasa ruchu,

¢) nalezy uwzgledni¢ mozliwosci przebiegu omawianej trasy po koronie
Wielkiego Watu Wisty, z warunkiem utwardzenia jego nawierzchni; potrzeba
taka wynika ze wzgledow widokowo — krajobrazowych oraz ze wzgledu na
bezpieczenstwo ruchu (jezdnia drogipowiatowej jest zbyt waska),

d) miejsce obstugi rowerzystéw zaleca sie sytuowac¢ w Nebrowie Wielkim;

2) lokalne sciezki rowerowe:

- proponowany system lokalnych $Sciezek rowerowych powinien zapewnic
powigzania osrodka gminnego z istniejgcymi i potencjalnymi terenami
rekreacyjnymi (np.
z terenami le$nymi wysoczyzny, z Nebrowem W.), a takze powigzania z
wazniejszymi wsiami oraz z gminami sgsiednimi (najwazniejsze wydajg sie
powigzania z terenami rekreacyjnymi nad jeziorami w gminie Gardeja),

- zaleca sie utworzenie petli rowerowej wokét nizinnej czesci gminy, a takze
wyznaczeniesrodlesnej osi rowerowej wzdtuz krawedzi wysoczyzny,

- przy ustalaniu tras i parametréw lokalnych $ciezek rowerowych nalezy
uwzgledniéutrudnienia komunikacyjne specyficzne dla Zutaw Kwidzynskich,

- kierunkowe trasy sciezek rowerowych, przedstawione na zatgczonym rysunku,
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majg charakter ideowy i wymagajg sprecyzowania w doktadniejszej skali niz
niniejsze studium.

3) dla planowania $ciezek rowerowych istotne jest zapewnienie bezpieczenstwa

ruchu, najlepiej poprzez oddzielenie sciezki rowerowej od jezdni, przy czym
dopuszcza sie rowniez wyznaczenie pasa dla rowerzystow przy krawedzi jezdni,
jezeli nie obstuguje ona ruchu tranzytowego.

5. Szlaki turystyczne istotne dla kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy:

1)
2)

3)

4)

szlak ,Kopernikowski” pieszy z Torunia do Fromborka: na obszarze gminy Sadlinki
biegnieod Gardei posrod lasow sadlinskich do Kwidzyna (wzdtuz doliny Liwy);
szlak kajakowy na rzece Liwie: niewielki odcinek w obrebie Biatki, w rejonie
dawnego mtynaoraz planowanego zbiornika retencyjnego;

potencjalny szlak turystyki wodnej na Wisle: jego atrakcyjnos$¢ uzalezniona jest od
regulacji poziomu wody na Wisle i poprawy czystosci wody; potencjalny osrodek
obstugi szlaku
w Nebrowie W. (konkurencyjny w stosunku do Korzeniewa w gminie Kwidzyn);
Sciezka dydaktyczna w Sadlinkach (,$ciezka przyrodniczo — le$na”), w tym punkty
widokowe z ciekawymi panoramami widokowymi, elementy naturalne (gtazy,
bagna, las, uzdrowiska, jeziorka, lesna szkota, miejsca relaksowe) i place zabaw (z
elementami matej architektury).

6. W zakresie komunikacji kolejowej ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy, odnoszgce sie¢ do linii kolejowej Torun — Kwidzyn — Malbork:

linia kolejowa znaczenia drugorzednego, obstugujgca gmine poprzez stacje
osobowg

i towarowg w Sadlinkach oraz przystanek w Biatkach,

potencjalne mozliwosci rozwoju: elektryfikacja linii, budowa drugiego toru
ewentualnie modernizacja trasy przez poprawe tukéw poziomych i pionowych,

w poblizu urzadzen kolejowych nalezy uwzgledni¢ obowigzujgce ograniczenia
dotyczace lokalizacji obiektéw budowlanych i zagospodarowania terenu, a takze
warunki rozwigzywania skrzyzowan z liniami kolejowymi: drog, linii
elektroenergetycznych, gazociggow i innychrurociggow.

7. Drogi wodne.
Nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ poprawy funkcjonowania drogi wodnej srédlgdowej na
omawianym odcinku Wisty, pomimo tego, ze obecny stan techniczny nie pozwala na
prowadzenie regularnej i ciggtej zeglugi. W przypadku realizacji planowanych
urzgdzen istnieje potencjalna mozliwo$¢ funkcjonowania drogi wodnej o wysokich
parametrach technicznych, przy mozliwosci powigzania z drogami wodnymi Europy
Zachodniej poprzez Kanat Bydgoski — Note¢ — Warte — Odre.
Niezaleznie od powyzszego przyjmuje sie funkcjonowanie szlaku turystyki wodne na
Wisle,
w | etapie dla jednostek o matym zanurzeniu.

§ 15.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy w zakresie dotyczacym
poszczegolnych struktur przestrzennych.
1. Wie$ Sadlinki, osrodek gminny.
1.1. Jednostka strukturalna A (wzdtuz ul. Kwidzynhskiej, po stronie zachodniej):
1) strefa centralna, w uktadzie pasmowym wzdtuz ul. Kwidzynskiej, koncentruje

wiekszosC obiektdw uzytecznosci publicznej, a takze ustugi komercyjne,
dziatalno$c¢ gospodarczag
i zabudowe mieszkaniowa;
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2) strefa gospodarcza przy ul. Rzemieslniczej (sktadowisko burakéw), z potencjalng
mozliwoscig rozwoju na terenach sgsiednich;

3) strefa mieszkalno-gospodarcza: zabudowa jednorodzinna oraz zabudowa
zagrodowa naobrzezach — z mozliwoscig przeksztatcen w kierunku zageszczenia
zabudowy
i wprowadzenia funkcji gospodarczych;

4) rezerwy terendéw: na zapleczu obszaréw zabudowanych, jako uzupetnienie
istniejgcych struktur, réwniez potencjalna rezerwa strukturalna na poétnocnym
skraju (jednostka A8);

5) obszary, dla ktérych sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (MPZP) jest obowigzkowe: w jednostkach A1 i A6 (przy ul.
Kwidzynskiej, na kierunkach gtéwnych wjazdow), ze wzgledu na ekspozycje z
terendw publicznych;

— plany j/w powinny obejmowaé tereny o wielkosci co najmniej najmniejszej
jednostkiurbanistycznej, np. kwartatu zabudowy;

6) poza obszarami MPZP wymienionymi w pkt 5, w miejscach oznaczonych na
rysunku jako ,strefa planowanej zabudowy (rezerwy terendéw)” dla inwestyciji
obejmujgcej wiecej niz dwie dziatki budowlane obowigzuje sporzgdzenie
Lopracowania urbanistycznego”.

Jednostka strukturalna B (wzdtuz ul. Kwidzynskiej i Grudzigdzkiej, po stronie

wschodniej):

1) strefa centralna, w uktadzie pasmowym wzdiuz odcinka ul. Kwidzyhskiej,
koncentruje obiekty uzytecznosci publicznej (kultura, policja), a takze ustugi
komercyjne, dziatalnoségospodarczg i zabudowe mieszkaniowa;

2) strefa gospodarcza w jednostce B1 (cegielnia);

3) strefa mieszkalno-gospodarcza: zespoty zabudowy jednorodzinnej przy cegielni,
przy
ul. Zdrojowe] oraz tworzace sie zespoty na skrajach jednostki strukturalnej (w
jednostkach B3,B5 i B6);

4) rezerwy terenéw: na zapleczu obszarédw zabudowanych, jako uzupetnienie
istniejgcychstruktur;

5) obszary, dla ktérych sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego(MPZP) jest obowigzkowe: w jednostce B3 (przy ul. Kwidzynskiej,
na wjezdzie do wsi), zewzgledu na ekspozycje z terenéw publicznych;

— plany j/w powinny obejmowaé tereny o wielkosci co najmniej najmniejszej
jednostkiurbanistycznej, np. kwartatu zabudowy;

6) poza obszarami MPZP wymienionymi w pkt 5, w miejscach oznaczonych na
rysunku jako ,strefa planowanej zabudowy (rezerwy terendw)” dla inwestycji
obejmujgcej wiecej niz dwie dziatki budowlane obowigzuje sporzgdzenie
Lopracowania urbanistycznego”.

Jednostka strukturalna C (miedzy ul. Kwidzynska, Grudzigdzka i Lipowq):

1) strefa centralna przy ul. Kwidzynskiej, w tym remiza strazacka;

2) strefa gospodarcza w jednostce C1 (magazyn tytoniu i tartak, z terenem do
zagospodarowania);

3) strefa mieszkalno-gospodarcza: zabudowa obrzezna wzdtuz ulic, dawna
zabudowa siedli- skowa przeksztatcajgca sie po dogeszczeniu w zabudowe
jednorodzinng i dziatalno$¢ gospodarczg;

4) obiekty publiczne (poza strefg centralng): cmentarz w jednostce C1, zagajnik przy
ul. Lipowej w jednostce C2 — zaleca sie przeksztatcenie zagajnika w park lesny;

5) rezerwy terenow: w jednostkach C1, C2 i C3 (ul. Tartaczna i Lipowa), jako
uzupetnienieistniejgcych struktur;

6) w miejscach oznaczonych na rysunku jako ,strefa planowanej zabudowy (rezerwy
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terenow)” dla inwestycji obejmujgcej wiecej niz dwie dziatki budowlane
obowigzuje sporzgdzenie ,opracowania urbanistycznego”.

Jednostka strukturalna D (miedzy ul. Lipowg a Brzozowg):

1) strefa mieszkalno-gospodarcza: zabudowa jednorodzinna (historyczne osiedle
.Koteczko” oraz nowe osiedla przy ul. Kalinowej, Swierkowej i Akacjowej), z
dopuszczeniem dziatalnosci gospodarczej o charakterze nieucigzliwym;

2) obiekty publiczne: szkota podstawowa i gimnazjum, hala sportowa oraz stadion
sportowy(w jednostce D4);

3) rezerwy terendw: w jednostce D4 jako uzupetnienie istniejgcej struktury,
w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ pierwszehstwo celéw publicznych
(w tym urzadzen zwigzanych z potrzebami hali sportowej i stadionu, np.
parkingéw); w jednostce D1 w rejonie osiedla ,Kéteczko”;

4) obszary, dla ktérych sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (MPZP) jest obowigzkowe: przy ul. Brzozowej/Grudzigdzkiej w
jednostce D4 oraz przy
ul. Kwidzynskiej w jednostce D1;

— plany j/w powinny obejmowaé tereny o wielkosci co najmniej najmniejszej
jednostkiurbanistycznej, np. kwartatu zabudowy;

5) poza obszarami MPZP wymienionymi w pkt 4, w miejscach oznaczonych na
rysunku jako ,strefa planowanej zabudowy (rezerwy terendéw)” dla inwestyciji
obejmujgcej wiecej niz dwie dziatki budowlane obowigzuje sporzgadzenie
Lopracowania urbanistycznego”.

Jednostka strukturalna E (miedzy ul. Brzozowg a Piaski):

1) strefa gospodarcza: komunalna oczyszczalnia $ciekéw w jednostce E1, z zielenig
izolacyjna;

2) strefa mieszkalno-gospodarcza: w jednostce E1 zabudowa wielorodzinna (z
rezerwg na dodatkowe budynki); w jednostkach E2 i E3 nalezy uwzgledni¢ proces
dogeszczania zabudowy siedliskowej i rozwdj dziatalnosci gospodarczeyj;

3) rezerwy terendw: w jednostkach E1, E2 i E3, jako uzupetnienie istniejgcych
struktur;

4) obszary, dla ktérych sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego(MPZP) jest obowigzkowe: przy ul. Brzozowej w jednostce E1;

— plany j/w powinny obejmowaé tereny o wielkosci co najmniej najmniejszej
jednostkiurbanistycznej, np. kwartatu zabudowy;

5) poza obszarami MPZP wymienionymi w pkt 4, w miejscach oznaczonych na
rysunku jako ,strefa planowanej zabudowy (rezerwy terenéw)” dla inwestyciji
obejmujgcej wiecej niz dwie dziatki budowlane obowigzuje sporzgdzenie
»opracowania urbanistycznego”.

Jednostka strukturalna F (Piaski - Karpiny):

1) strefa gospodarcza: w jednostce F5, z mozliwoscig rozwoju w ograniczonym
zakresie;

2) strefa mieszkalno-gospodarcza: nalezy uwzgledni¢ proces dogeszczania
zabudowy siedliskowej i rozwoj towarzyszgcej dziatalnosci gospodarczej, co
najmniej w jednostkach F1, F2 i F3; wzdtuz istniejgcej sieci drég mozna
przewidywac stopniowe wypetnianie zabudowa ksztattujgcych sie struktur;

3) rezerwy terendéw: w jednostkach F1, F2 i F3, jako uzupetnienie istniejgcych
struktur;

w jednostkach F4, F5 i F6 potencjalne rezerwy strukturalne;

4) obszary, dla ktérych sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego(MPZP) jest obowigzkowe: w jednostce F3 (przy ul. Grudzigdzkiej,
na wjezdzie do wsi), zewzgledu na ekspozycje z terenéw publicznych;
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— plany j/w powinny obejmowa¢ tereny o wielko$ci co najmniej najmniejszej
jednostkiurbanistycznej, np. kwartatu zabudowy;

5) poza obszarami MPZP wymienionymi w pkt 4, w miejscach oznaczonych na

rysunku jako ,strefa planowanej zabudowy (rezerwy terendw)” dla inwestycji
obejmujgcej wiecej niz dwie dziatki budowlane obowigzuje sporzgdzenie
,opracowania urbanistycznego”.

2. Wazniejsze wsie, wyrdzniajgce sie w strukturze przestrzennej gminy. 2.1.. Nebrowo
Wielkie:

D

2)

3)

4)

5)

funkcje wsi:

- osadnictwo wiejskie, zabudowa mieszkaniowa oraz osrodek ustugowy na
poziomie pod-stawowym (ze szkotg podstawowa, gimnazjum, przedszkolem,
bibliotekg i punktem lekarskim) obstugujacy réwniez wsie: Wislin — Kaniczki —
Grabowo i Nebrowo M. —Glina,

- dziatalnos¢ gospodarcza o charakterze nieucigzliwym w ograniczonym
zakresie,

z dopuszczeniem takiej dziatalnosci rowniez w siedliskach rolniczych;
zalecane przetworstwo rolno — spozywcze,

- rekreacja, w tym potencjalny osrodek agroturyzmu i potencjalny osrodek
rekreacyjny, gtoéwnie dla obstugi rekreacji wodnej na Wisle i miedzywalu;
nalezy wykorzysta¢ potozenie przy Sciezce rowerowej R-1 oraz przy szlaku
turystyki wodnej na Wisle; zaleca sie réwniez wykorzystanie unikalnych
waloréw miejsca dla edukacji ekologicznej, np. w systemie ,zielonej szkoty”;

zagospodarowanie wsi nalezy wkomponowac¢ w Doline Kwidzynska, w sposéb nie
kolidujgcy z walorami tego obszaru, dostosowujgc skale i intensywnos¢ zabudowy
do tradycyjnej zabudowy wiejskiej w tym rejonie;

centralna i potudniowa czes¢ wsi ma potencjalne mozliwosci rozwoju poprzez
powiekszenie istniejacych struktur, pozostate fragmenty wsi jedynie poprzez
dogeszczenie zabudowy
w ukfadzie pasmowym,

tworzgcy sie pas zabudowy w kierunku Nebrowa Matego mozna zabudowaéd
jedynie
W ograniczonym zakresie, w waskim pasie terenu wzdituz drogi, z pozostawieniem
prze$witéw pozwalajgcych na wglady widokowe w Doline Kwidzynska;
zorganizowang gospodarke wodno-$ciekowg nalezy planowac¢ w strefie rozwoju
WSi;
obszary, dla ktorych sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego jest obowigzkowe - w wyznaczonych miejscach, ze wzgledu na
uwarunkowania krajobrazowe Doliny Kwidzynskiej:
- teren w centralnej czesci wsi, potencjalne powiekszenie istniejgcej struktury,
- potencjalny pas zabudowy w kierunku Nebrowa Matego;
plany j/w powinny obejmowaé tereny o wielkosci co najmniej najmniejszej
jednostki urbanistycznej, np. kwartatu zabudowy.

2.2.Bronistawowo - Olszanica:

1)

2)

funkcje wsi:
- osadnictwo wiejskie ewentualnie zabudowa mieszkaniowa, oraz obstuga
ludnosci napoziomie podstawowym,
- dziatalno$¢ gospodarcza o charakterze nieucigzliwym, w ograniczonym
zakresie,
o wielkodci nie przekraczajgcej parametréow siedliska rolniczego, z
dopuszczeniem takiejdziatalnosci w siedliskach rolniczych, w tym wydobycie
kruszyw budowlanych na niewielkg skale;
struktura przestrzenna w uktadzie pasmowym, w postaci jednego ciggu zabudowy
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dla obu wsi, odwadnianego biegngcym po zachodniej stronie pasma Kanatem
Olszanskim; uwzglednia sie ewentualng mozliwos¢ dopetnienia i dogeszczenia
istniejgcej struktury;

formy urbanistyczne i architektoniczne oraz skale i intensywnos¢ zabudowy nalezy
przyjacétakie, jak dla tradycyjnej zabudowy wiejskiej w tym rejonie;

zorganizowang gospodarke wodno-sciekowg nalezy planowa¢é na calym
wyznaczonym obszarze, ze wzgledu na znaczng koncentracje mieszkancow (dwa
duze osrodki osadnicze),

ustala sie eksploatacje zloza kruszyw naturalnych Olszanica XV. Zasieg
ucigzliwosci dla srodowiska, wynikajgcych z realizacji zatozen zmiany studium w
zakresie przeznaczenia terenu na cele wydobywcze winien by¢ bezwzglednie
ograniczony do granic terenu, do ktérego wiasciciel posiada tytut prawny.

2.3. Wislin - Kaniczki - Grabowo:

1)

2)

3)

funkcje wsi:
- osadnictwo wiejskie ewentualnie zabudowa mieszkaniowa, oraz obstuga
ludnosci napoziomie podstawowym,
- dziatalnos¢ gospodarcza o charakterze nieucigzliwym, w ograniczonym
zakresie,
z dopuszczeniem takiej dziatalno$ci w siedliskach rolniczych; zalecane
przetwdrstwo rolno —spozywcze,
- potencjalny osrodek agroturyzmu w Kaniczkach, z mozliwo$cig obstugi Sciezki
rowerowej R1;
struktura przestrzenna w uktadzie pasmowym, w postaci jednego ciggu zabudowy
dla trzech wsi, przy ograniczonych mozliwo$ciach rozwoju przestrzennego —
polegajacych na ewentualnym dogeszczeniu i uzupetnieniu istniejgcej struktury;
formy urbanistyczne i architektoniczne oraz intensywnos¢ zabudowy nalezy przyjgc
takie, jak dla tradycyjnej zabudowy wiejskiej w tym rejonie — ze szczegdlnym
wskazaniem duzychsiedlisk rolniczych oraz pasma sadéw réwnolegtego do ciggu
zabudowy;
zorganizowang gospodarke wodno-sciekowg nalezy planowa¢ na calym
wyznaczonym obszarze, ze wzgledu na znaczng koncentracje mieszkancow (trzy
o$rodki osadnicze: dwa duze i jeden maty) .

2.4.Nebrowo Mate - Glina:

1)

2)

3)

4)

funkcje wsi:

- osadnictwo wiejskie ewentualnie zabudowa mieszkaniowa, oraz obstuga
ludnosci na poziomie podstawowym (z szkotg podstawowg w Glinie, o
niepetnym programie),

- dziatalnos¢ gospodarcza o charakterze nieucigzliwym, w ograniczonym
zakresie,

z dopuszczeniem takiej dziatalnosci w siedliskach rolniczych; zalecane
przetworstwo rolno —spozywcze;

struktura przestrzenna w uktadzie pasmowym, w postaci jednego ciaggu zabudowy

dla obu wsi, przy ograniczonych mozliwosciach rozwoju przestrzennego -

polegajacych na ewentualnym dogeszczeniu i uzupetnieniu istniejacej struktury;

formy urbanistyczne i architektoniczne oraz intensywnos¢ zabudowy nalezy przyjaé
takie, jak dla tradycyjnej zabudowy wiejskiej w tym rejonie — ze szczegdlnym
wskazaniem duzychsiedlisk rolniczych oraz pasma sadéw réwnolegtego do ciggu
zabudowy;

zorganizowang gospodarke wodno-sciekowg nalezy planowa¢é na calym
wyznaczonym obszarze, ze wzgledu na znaczng koncentracje mieszkancow (dwa
srednie osrodki osadnicze).

2.5. Karpiny:
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potencjalne funkcje wsi: zabudowa wiejska i mieszkaniowa, z dopuszczeniem
dziatalnosci gospodarczej nieucigzliwej, priorytet dla zabudowy mieszkaniowej o
matej intensywnosci;
nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ przeksztatcenia obecnej wsi kolonijnej w
potencjalng strukture mieszkaniowa, bedgcg naturalnym uzupetnieniem rozwoju
osrodka gminnego
w Sadlinkach; struktura taka powinna funkcjonowa¢ w oparciu o pasmo zabudowy
usytuowanej wzdtuz istniejgcej drogi gminnej;
zorganizowang gospodarke wodno-sciekowg nalezy planowac na catym obszarze
rozwojowym wsi, na etapie przeksztatcen wymienionych w pkt 2;
obszary, dla ktérych sporzgdzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego jest obowigzkowe: potencjalny obszar rozwojowy na
potudniowym skraju wsi;

- plany j/w powinny obejmowac tereny o wielko$ci co najmniej najmniejsze;j

jednostkiurbanistycznej, np. kwartatu zabudowy.

2.6. Biafki:

1)

funkcje wsi:

- osadnictwo wiejskie, zabudowa mieszkaniowa (np. podmiejska zabudowa
jednorodzinna i rezydencyjna) oraz obstuga Iludnosci na poziomie
podstawowym,

- dziatalnos¢ gospodarcza o charakterze nieucigzliwym, w ograniczonym
zakresie, usytuowana gtéwnie wzdtuz drogi Kwidzyn — Sadlinki (na dolnym
tarasie),

z dopuszczeniem takiej dziatalnosci réwniez w siedliskach rolniczych,

- rekreacja, w tym potencjalny zespdt rekreacyjny w oparciu o walory
krajobrazowe doliny rz. Liwy i potencjalny zbiornik retencyjny; mozliwos¢
lokalizacji ustug rekreacyjnych, indywidualnej zabudowy rekreacyjnej oraz
innych urzadzen rekreacyjnych, sportowych i rozrywkowych;

stosunkowo duze potencjalne rezerwy terenu, przekraczajgce potrzeby rozwojowe

wsi, mozna potraktowac¢ jako oferte inwestycyjng, skierowang np. do mieszkancéw

Kwidzyna;

formy urbanistyczne i architektoniczne oraz intensywno$¢ zabudowy nalezy

przyja¢ takie, jak dla tradycyjnej zabudowy wiejskiej w tym rejonie oraz

wkomponowac¢ w walory krajobrazowe otoczenia, z uwzglednieniem doliny Liwy,
laséw oraz urozmaiconej rzezby terenu;

zorganizowang gospodarke wodno-$ciekowg nalezy planowac na catym obszarze

rozwojowym wsi, przy czym do czasu realizacji systemu kanalizacyjnego

dopuszcza sie rozwigzania indywidualne w zakresie odprowadzania $ciekéw
sanitarnych;

obszary, dla ktérych sporzgdzenie miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego jest obowigzkowe: 2 wyznaczone obszary wzdiuz skraju laséw

doliny Liwy, z uwagi na specyficzne potozenie i ekspozycje terenu;

—  plany j/w powinny obejmowac tereny o wielkos$ci co najmniej najmniejszej
jednostkiurbanistycznej, np. kwartatu zabudowy;

3. Strefa rolna:

1)

2)
3)

tereny o dominacji produkgciji rolnej, w tym réwniez zabudowa kolonijna i zabudowa
rozproszona;

zakaz tworzenia nowych struktur osadniczych;

mozliwa jest lokalizacja wszelkich obiektow zwigzanych z produkcjg rolng i jej
obstuga,

a takze dziatalno$¢ gospodarcza, zabudowa mieszkaniowa i inne funkcje — pod
warunkiem lokalizacji w obrebie istniejgcych struktur osadniczych badz w postaci
zabudowy rozproszonej;



4)

5)

1)

2)
3)

4)
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w warunkach uzytkowania i zagospodarowania terenéw nalezy uwzglednic
szczegoblne cechy krajobrazowe i cechy kulturowe Zutaw Kwidzynskich, w tym
intensywnos$¢ zabudowy, jej skalg i forme;

osrodki osadnicze: $redni osrodek osadniczy (rzedu 300-400 mieszkahcow) w
Okragtej Lace i maly osrodek osadniczy (rzedu 100-200) mieszkancéw) w
Rusinowie;

potencjalne osrodki agroturyzmu: w Rusinowie (uwzgledniajgc atrakcyjne
miedzywale Wisty, Sciezke rowerowg R1 oraz walory krajobrazowe) i w Okragtej
tace (uwzgledniajgc pobliskie lasy, strefe krawedziowg wysoczyzny, 2 jeziorka
lesne i planowang sciezke rowerowg).

Strefa rolniczej przestrzeni produkcyjnej wylgczona z zabudowy:

tereny wyznaczone dla potrzeb produkcji rolnej, o szczegdlnie wysokiej
przydatnosci dla rolnictwa i o niekorzystnych warunkach dla zabudowy (tereny
polderowe Doliny Kwidzynskiej);

zakaz tworzenia struktur osadniczych, dominacja krajobrazu otwartego;

zakaz lokalizacji budynkéw ze wzgledu na warunki fizjograficzne, kulturowe i
krajobrazoweDoliny Kwidzyhskiej;

dopuszcza sie adaptacje budynkéw istniejgcych, dopuszcza sie rowniez
lokalizacje budynkow w miejscach dawnych siedlisk np. na historycznych terpach.

5. Strefales$na:

1)

2)
3)

priorytet gospodarki lesnej, wnioskowane dolesienia we wskazanych miejscach,
gtéwnie nastabych glebach w powigzaniu z duzymi zespotami le$nymi;

nalezy uwzglednié funkcje ochronne laséw;

nalezy dopusci¢ funkcje rekreacyjne w miejscach atrakcyjnych krajobrazowo (np.
w rejonie Doliny Liwy, w poblizu jezior leSnych i w miejscach o urozmaiconej
rzezbie terenu ), w tym rowniez lokalizacje Sciezek rowerowych o charakterze
rekreacyjnym i turystycznym, szlakéw turystycznych, parkingdw lesnych
ewentualnie innych ,urzgdzen turystycznych na terenach lesnych”.

6. Strefa miedzywala Wisty:

1)
2)
3)
4)

o)

priorytet zabezpieczen przeciwpowodziowych w warunkach uzytkowania terendw;
ochrona i konserwacja watéw przeciwpowodziowych;

mozliwo$¢ zalewania terendw przy wysokim stanie wody;

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych z wyjgtkiem urzadzen hydrotechnicznych
— obszarwytgczony z zabudowy;

nalezy rozwazy¢ mozliwos¢ wykorzystania watéw przeciwpowodziowych dla
potrzeb $ciezek rowerowych o funkgciji turystycznej, krajoznawczej i rekreacyjne;j.

§ 16.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego MPZP.

1. Na

terenach gminy Sadlinki wyznacza sie nastepujgce ,obszary, dla ktérych

sporzgdzenie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego jest
obowigzkowe ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania”:

1)

2)

obowigzkowe MPZP we wsi Sadlinki:

a) w jednostce strukturalnej A: A1 i A6 (przy ul. Kwidzynskiej, na gtéwnych
wjazdach dowsi),

b) w jednostce strukturalnej B: B3 (przy ul. Kwidzynskiej, na wjezdzie do wsi),

c) w jednostce strukturalnej D: D1 i D4 (przy ul. Kwidzynskiej i przy ul.
Brzozowej/ Grudzigdzkiej),

d) w jednostce strukturalnej E: E1 (przy ul. Brzozowej/Kwidzynskiej),

e) w jednostce strukturalnej F: F3 (przy ul. Grudzigdzkiej, na wjezdzie do wsi);

obowigzkowe MPZP w wazniejszych wsiach:

a) w Nebrowie WIk.: 2 obszary, obszar centralny oraz obszar potencjalnego
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pasma rozwojowego w kierunku Nebrowa M.,
b) w Karpinach: potencjalny obszar rozwojowy na potudniowym skraju wsi,
c) w Bialkach: 2 obszary na skraju laséw wzdtuz doliny Liwy (gérny taras).
Obszary j/w zostaty wyznaczone na zatgczonych rysunkach.

2. Obowigzek  sporzadzenia  ,opracowania  urbanistycznego”  dotyczy
przypadkéw, dla ktérych ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania konieczna jest
kompleksowa forma opracowania planistycznego, wykraczajgca poza interes
pojedynczego inwestora — a nie jest bezwzglednie wymagany MPZP. Niniejsze
ustalenie nie wyklucza mozliwosci sporzadzenia MPZP, uznajgc ,opracowanie
urbanistyczne” za minimalny zakres wymagan niezbednych do zachowania tadu
przestrzennego. ,Opracowanie urbanistyczne” wymaga spetnienia nastepujacych
warunkow:

1) skala opracowania: doktadniejsza niz w niniejszym studium,

2) minimalny zakres opracowania: linie rozgraniczajgce (regulacyjne) tgcznie z
podzialtem na dziatki budowlane, linie zabudowy oraz warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu,

3) autor opracowania: wytgcznie urbanista posiadajgcy uprawnienia do sporzgdzania
MPZP,

4) zgodnosc z ustaleniami kierunkowymi niniejszej uchwaty,

5) uzyskania akceptacji Zarzgdu Gminy.

§17.
Na terenach gminy Sadlinki nie wyznacza sie ,obszaréw, ktére mogg by¢ przeznaczone
pod zabudowe mieszkaniowg wynikajgcg z potrzeby zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspoélnoty samorzadowej”. Jezeli zaistniataby w/w potrzeba, obszary
takie nalezy wskazywaé¢ w Sadlinkach bgdz w wazniejszych wsiach, na warunkach
okreslonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

§ 18.
Na terenach gminy Sadlinki nie wyznacza sie ,obszaréw przewidzianych do realizacji
zadan
i programow wynikajgcych z polityki, o ktérej mowa w strategii rozwoju wojewddztwa
zawartej
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa”.

Rozdzial 3a.
Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy — aneks do zmiany
studium.

(rozdziat 3a. dotyczy wytgcznie terenu wskazanego w uchwale nr XXXII/176/2021 Rady
Gminy Sadlinki z dnia 24 lutego 2021 roku, w zakresie zgodnie z Ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku (Dz. U. 2022 poz. 503)

§ 18a.
Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym
obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze
obszary przestrzeni publicznej.

Dla obszaru objetego zmiang studium nie jest obowigzkowe sporzgdzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, nie jest wymagane przeprowadzenie scalen i
podziatu nieruchomosci oraz nie jest on obszarem przestrzeni publiczne;j.
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§ 18b.

Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

Teren objety zmiang studium przeznacza sie na eksploatacje istniejgcego ztoza kruszyw
naturalnych. Teren ten bedzie podlegat czasowemu wytgczeniu z produkcji rolnej,
jednakze nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

§ 18c.

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas
ziemnych

W granicach zmiany studium nie wystepujg obszary osuwania sie mas ziemnych.
Pozostate zapisy jak Rozdziale 2 § 13 ust. 8.

§ 18d.
Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.
W granicach zmiany studium nie wyznacza sie filarow ochronnych w ztozu kopalin.

§ 18e.

Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz.

U.z 2015 r. poz. 2120).

W granicach zmiany studium nie wystepujg pomniki zagtady i ich strefy.

§ 18f.
Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

W granicach zmiany studium nie wystepujg obszary wymagajgce rehabilitacji, rekultywacji
i remediaciji.

§ 18g.
Obszary zdegradowane.
W granicach zmiany studium nie wystepujg tereny zdegradowane.

§ 18h.

Granice terenu zamknietego i jego strefy ochronnej, w tym stref ochronnych
wynikajacych z decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisj¢ Planowania przy
Radzie Ministréow w zwiazku z realizacja inwestycji w zakresie obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa.

Teren objety zmiang studium nie znajduje sie w granicach terenu zamknietego.
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§ 18i.

Obszary, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajgce energie z
odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500kW, a takze ich
strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i

uzytkowaniu terenu

W granicach zmiany studium nie planuje sie urzadzen wytwarzajgcych energie z
odnawialnych zrodet energii.

UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN
ORAZ SYNTEZE USTALEN PROJEKTU STUDIUM

Wprowadzone zmiany dotyczg wyznaczenia nowych kierunkow polityki przestrzennej dla
dziafki nr 265/6 potozonej w obrebie Olszanica.

Ustalone kierunki polityki przestrzennej polegajace na wprowadzeniu udokumentowanego
ztoza kruszywa naturalnego Olszanica XV oraz wyznaczeniu obszaru pod wydobycie
kruszywa naturalnego w obrebie geodezyjnym Olszanica wynikajg z deficytu na terenie
gminy Sadlinki terenéw o tej funkcji. Przedmiotowa dziatka jest dobrze skomunikowana z
siecig drég publicznych, jest potozona przy drodze wojewddzkiej nr 611 i znajduje sie w
oddaleniu od zabudowy mieszkaniowej. Rozwdj infrastruktury technicznej bedzie opierat
sie na sieciach istniejgcych.

Wprowadzone zmiany uwzgledniajg wszystkie okreSlone w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym uwarunkowania.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe.

§ 19.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzgdowi Gminy.

§ 20.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Zatgcznik nr 1.1

do Zarzadzenia Zastepczego Wojewody Pomorskiego z dnia 13 lipca 2023 r.
w sprawie wprowadzenia udokumentowanych ztéz kopalin do Studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Sadlinki

_f

“/Olszanlca ||/
/s

@Iszanlca XIII

.~"., N s _ F
N ;-f_.—;ﬁ*m

“”% (

J/ -’._r s
A
A

) A 3~

J'F,—'-_. 3
', G

\ 2 Olszamca
Py G _;gj_ _i_f-': P ﬂx .
Y . g 3 ._

))\.
»
Ey L™ \ {

5

)l, ™
D,
o
£/

W

A_.);b /4

N
~<"' x5
N f"/' o
O

Oznaczenia

granica udokumentowanego
ztoza wraz z nazwa

skala 1: 5 000

0 100 200 m A
I l I
UL. GROTTGERA 26/3 80-311 GDANSK
BI"H“ TEL./ FAX (48) (58) 554 B4 40 P
NIF 584-020-36-47 REGON 008049032
spotka z 0.0. e-mail:urbppp@ppp.-gda.pl

URBANISTYCGZNE P




Zatgcznik nr 1.2

do Zarzadzenia Zastepczego Wojewody Pomorskiego z dnia 13 lipca 2023 r.

w sprawie wprowadzenia udokumentowanych ztéz kopalin do Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Sadlinki
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Zatgcznik nr 1.3

do Zarzadzenia Zastepczego Wojewody Pomorskiego z dnia 13 lipca 2023 r.

w sprawie wprowadzenia udokumentowanych ztéz kopalin do Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Sadlinki
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