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UCHWALA NR VI11/40/2024
RADY GMINY GARDEJA

z dnia 27 listopada 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w obrebie
Gardeja, przy ulicy Sportowej i ulicy Ilawskiej, Gmina Gardeja.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U z 2024 r.
poz. 1465, zmiana: poz. 1572) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130) oraz uchwaty Nr
LVI/356/2023 Rady Gminy Gardeja zdnia 29 listopada 2023 r. wsprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terené6w potozonych
w obrebie Gardeja, przy ulicy Sportowej i ulicy Itawskiej, Gmina Gardeja, po stwierdzeniu, iz miejscowy plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gardeja
przyjetego przez Rad¢ Gminy Gardeja uchwata Nr XXV/127/2016 Rady Gminy Gardeja z dnia 30 listopada
2016 r., Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych

w obrgbie Gardeja, przy ulicy Sportowej iulicy Itawskiej, Gmina Gardeja, ktorego granice zostaty
wyznaczone zgodnie z Uchwatg Nr LVI1/356/2023 Rady Gminy Gardeja z dnia 29 listopada 2023 r.

§ 2. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gardeja”, stanowigcy zalgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie

z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowigce zalacznik nr 4.
§ 3. Zakres obowigzywania ustalen graficznych:

1) na rysunku planu zastosowano nastgpujace oznaczenia graficzne o charakterze obowigzujgcym:
a) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,

d) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,
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€) wymiarowanie,
f) strefa ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu urbanistycznego,
g) przeznaczenie terenu:
- MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
- KDL — teren drogi lokalnej;
2) charakter informacyjny maja wszelkie dodatkowe oznaczenia, opisy oraz symbole
1 oznaczenia geodezyjne zawarte na urzedowej kopii mapy zasadniczej pochodzacej
z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, na ktorej wykonany zostal rysunek planu.
§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczym i budynku garazowym — nalezy przez to rozumie¢ roéwniez budynek gospodarczo-
garazowy;

2) geometrii dachu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie obowigzujace dla dachu budynku

z wylaczeniem w szczegdlnosci: zadaszen dla okien dachowych, werand, wiatrolapow, zadaszen tarasow,
zadaszen ogrodow zimowych oraz dachu nad garazem dobudowanym

do budynku, wiat, ramp oraz stref dostaw;

3) gtéwnej kalenicy budynku — nalezy przez to rozumie¢ najwyzej potozong kalenice powstalg na przecigciu
gornych krawedzi potaci dachu;

4) miejscu do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ miejsce, o wymiarach zapewniajacych parkowanie
samochodu osobowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi, zrealizowane w formie terenowej naziemnej lub
garazu;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre§long na rysunku planu, ktorej
nie moze przekroczy¢ $Sciana zewnetrzna nowo planowanego budynku, w kierunku linii rozgraniczajacej
teren komunikacji drogowej;

6) niskoemisyjnym zroédle ciepta — nalezy przez to rozumie¢ zrodla ciepta o wysokiej sprawnosci
energetycznej, oparte na paliwach stalych, cieklych, gazowych, energii elektrycznej, energii odnawialnej;

7) obszarze objetym planem — nalezy przez to rozumie¢ sume terendw bedacych przedmiotem ustalen
niniejszej uchwaty;

8) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;
9) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ w szczegdlnosci przepisy prawa

w zakresie prawa budowlanego, ochrony s$rodowiska, ochrony zabytkow iopieki nad zabytkami, drog
publicznych, gospodarki nieruchomos$ciami i innych regulujacych zasady dziatan inwestycyjnych na danym
terenie;

10) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik nr 1, wykonany na urzedowej kopii mapy zasadniczej
pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren, o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktory
zostal wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi, posiada oznaczenie — numer i symbol
literowy oraz przypisane ustalenia, zawarte w niniejszej uchwale;

12) uchwale — nalezy przez to rozumien niniejsza uchwale;

13) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130);

14) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong w sposob okreslony

w przepisach odrebnych.
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§ 5. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, niewymienione w §4 nalezy interpretowaé¢ zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie oraz definicjami wynikajacymi z przepisow odrebnych.
§ 6. 1. Planem obj¢to obszar o powierzchni okoto 0,28 ha.
2. Dla obszaru objgtego planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.
2) KDL - teren drogi lokalne;.
§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 15,0 m, za wyjatkiem budynkow, dla ktorych maksymalna wysoko$¢
zostata ustalona w ustaleniach szczegdlowych niniejszej uchwaly oraz inwestycji celu publicznego
z zakresu acznosci publicznej, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) w zakresie wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy:
a) na rysunku planu okre$lono nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) odlegtos$¢ poszczegolnej linii zabudowy w szczegdlnosci od linii rozgraniczajacej komunikacje drogowa,
zostata okreslona w formie cyfrowej i umieszczona na poszczegoélnej linii wymiarowania, moze ona
takze przebiegac po elewacji frontowej istniejgcej zabudowy;

3) w zakresie istniejgcej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie budynkow istniejgcych

o parametrach i geometrii dachu innych niz ustalone w planie z mozliwo$cig zachowania istniejgcej geometrii
dachu Iub stropodachu istniejacego budynku przy przeprowadzeniu remontu, rozbudowy, nadbudowy
w sposob niewykraczajacy poza wskazniki juz przekroczone;

4)w przypadku rozbudowy lub budowy nowego obiektu nalezy dostosowaé parametry zabudowy do
wskazanych dla nowej zabudowy w §20 ust. 5 pkt 9;

5)zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych nie zwigzanych z prowadzeniem robot
budowlanych, w ramach placu budowy;

6) mozliwo$¢ dokonywania podziatdéw w celu wydzielenia droég wewnetrznych i dojazdow,
dla terenow i obiektoéw budowlanych infrastruktury technicznej oraz w celu powigkszenia sgsiedniej dziatki.
§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) obszar objety opracowaniem potozony jest poza granicami obszaréw chronionych na podstawie przepisow
odrebnych;

2) zasieg ewentualnej ucigzliwosci dla srodowiska, wynikajacy z prowadzonej dziatalnosci

w ramach ustug, powinien by¢ ograniczony do granic terenu, do ktérego wtasciciel posiada tytut prawny,
oddzialywanie to nie moze takze negatywnie wptywac na stan srodowiska,

w tym na grunt, wody podziemne oraz powietrze atmosferyczne;

3) dla terenu MN-U nalezy przyja¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
okreslony w przepisach odrgbnych

4) nakaz wyznaczenia miejsc na pojemniki sluzagce do czasowego gromadzenia odpadow statych oraz
prawidtowe zagospodarowanie odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) nakaz gromadzenia i usuwania odpadow komunalnych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych
oraz gminnych przepisach porzadkowych, a odpadow innych niz komunalne, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ — zakaz makroniwelacji terenu.

§ 10. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sie:

1) czes$¢ obszaru planu znajduje si¢ w granicach uktadu urbanistycznego dawnego miasta,
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a obecnie wsi Gardeja wraz zzespolem budowlanym, wpisanym do rejestru zabytkow wojewodztwa
pomorskiego nr 1342 na podstawie decyzji nr 156/90 zdnia 22.01.1991r. — w strefie ochrony
konserwatorskiej, zasigg strefy wskazany na rysunku planu;

2) w obszarze objetym ochrong konserwatorska — strefa ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w pkt 1,
wymagane jest stosowanie przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami oraz
ustalen wskazanych w pkt 3;

3) dla strefy ochrony konserwatorskiej ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:

a) ochronie podlega historyczna struktura przestrzenna, historyczny uktad drog i zabudowy, tereny wolne
od zabudowy, granice dziatek, zielen,

b) historyczne podzialy parcelacyjne podlegaja ochronie izachowaniu, wtym réwniez odtworzeniu,
poprzez podkreslenie ich w terenie, w szczegdlnosci przez nasadzenia graniczne,

c) dachy kryte dachéwka lub materiatem dachéwko podobnym, ograniczone do naturalnych kolorow
materiatu ceramicznego (czerwienie i brazy), pokrycia matowe,

d) w przypadku pokrycia dachu papa na istniejacych budynkach, kolor pokrycia dachu
w tonacji matowej (kolory w odcieniach szaro$ci),

e) realizacja zabudowy mieszkaniowej w harmonijny sposéb wpisujacej si¢ w regionalng architekture
i sgsiadujacy, zabytkowy uktad w zakresie skali, bryl, proporcji, uzytych materiatdéw wykonczeniowych
elewacji, ksztattow i pokrycia dachéw oraz nawigzujacej

do zasad historycznej kompozycji catego zespotu ido charakteru sgsiadujacej zabudowy zabytkowej,
nie wyklucza si¢ wspotczesnej interpretacji form historycznych,

f) realizacja drugiej kondygnacji w poddaszu dla zabudowy mieszkaniowe;j,
g) budynki pomocnicze w glebi dzialki (za budynkiem gtéwnym).

§ 11. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie wystgpita
potrzeba okreslania.

§ 12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu — okre$lono
w rozdziale 2, w ustaleniach szczegotowych.

§ 13. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisdéw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢ — nie wystgpita potrzeba okreslania.

§ 14. W zakresie szczegotowych zasad oraz warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym ustala si¢ — nie wystapila potrzeba wyznaczenia na rysunku planu granic obszaru objetego
scaleniem i podzialem nieruchomosci.

§ 15. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — nie wystapila potrzeba okreslania.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjna obszaru objg¢tego planem zapewnia si¢ z drogi wojewddzkiej nr 523 (ul. Sportowa)
oraz drogi wewngtrznej (ul. Modrzewiowa);

2) miejsca do parkowania:
a) dla samochodow osobowych nalezy realizowaé¢ w ilo§ci minimum, dla zabudowy:
- mieszkaniowej jednorodzinnej - 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

- ustugowej — 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego, jednak nie mniej niz
2 miejsca na 1 lokal ustugowy,
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- strazy pozarnej — 3 miejsca,
- gminnego osrodka kultury — 3 miejsca;
b) obliczong ilo$¢ miejsc parkingowych za pomoca wskaznikoéw, nalezy realizowac

w przypadku nowo wybudowanego budynku, rozbudowy budynku lub zmiany sposobu uzytkowania
istniejacego budynku, ustalenie to nie dotyczy w przypadku przeprowadzenia remontu i przebudowy
istniejacego budynku,

¢) obliczong ilo$¢ miejsc parkingowych za pomoca wskaznikow, nalezy zaokraglic w goére do liczby
catkowite;j,

d) do bilansu wlicza si¢ takze miejsca do parkowania dla samochodéw osobowych w garazu,
e) dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy zapewni¢ w ilosci zgodnej
Z przepisami odrgbnymi;

3) mozliwo$¢ utworzenia nowej drogi, badz dojazdu celem zapewnienia dostgpnosci komunikacyjnej do
dziatek budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) mozliwo$¢ dokonywania podziatdw w celu wydzielenia drég idojazdéw wewnetrznych, dla terenow
i obiektow budowlanych infrastruktury technicznej oraz w celu powigkszenia sgsiedniej dziatki bez
okreslania minimalnych wielkos$ci wydzielanych dziatek budowlanych;

5) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi, pod
warunkiem spetnienia wymogow okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe wszelkich sieci infrastruktury technicznej zgodnie
7z przepisami odrebnymi;

7) w przypadku lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej obowiazuje nakaz udostepniania
terenu do celow eksploatacji, konserwacji i w razie awarii;

8) w realizacji poszczegdlnych elementéw uktadu komunikacyjnego uwzgledniaé obecne i przyszie
powiazania komunikacyjne ciggéow jezdni, chodnikdéw oraz $ciezek rowerowych w wyznaczonych terenach
komunikacyjnych;

9) dla potrzeb komunikacji oraz urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej dopuszcza sie

w terenach wydzielenie dzialek o powierzchniach niezbednych dla ich prawidlowego funkcjonowania na
warunkach wynikajacych z przepiséw odrebnych;

10) zaopatrzenie w wode:

a) nakazuje si¢ przytaczenie budynkéw do sieci wodociggowej przewodami o przekroju nie mniejszym niz
0 32 mm,

b) do zewngetrznego gaszenia pozaru nalezy zapewni¢ punkty poboru wody (hydranty)
w odpowiedniej ilo$ci zgodnie z przepisami odrgbnymi,
11) odprowadzenie $ciekow:

a) nakazuje si¢ przytaczenie budynkow do sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej przewodami
o przekroju nie mniejszym niz @ 160 mm, natomiast w przypadku kanalizacji ttocznej przewodami
o przekroju nie mniejszym niz @ 63 mm,

b) w przypadku braku mozliwosci przytaczenia budynkéw do sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sig
mozliwo$¢ ich odprowadzanie do bezodptywowych zbiornikow wybieralnych lub przydomowych
oczyszczalni §ciekdw do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej;

12) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) w postaci linii kablowych podziemnych w powigzaniu z istniejaca siecig nN (niskiego napigcia — 0,4kV),
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b) z indywidualnych Zrédet energii odnawialnej (panele fotowoltaiczne) o tacznej mocy zainstalowanej
elektrycznej jak dla mikroinstalacji wytacznie na nieeksponowanej potaci dachu z drogi publicznej (nie
moga by¢ widoczne z drogi oznaczonej symbolem KDL oraz z drogi wojewodzkiej nr 523-ul. Sportowa),
ich lokalizacja na gruncie wylacznie po uprzednim przestonieciu instalacji od strony drog zielenig
izolacyjno-krajobrazowa, za wyjatkiem turbin wiatrowych — zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

c) w terenie objetym opracowaniem dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej, shupowej lub
wolnostojacej z zapewnieniem mozliwosci dostgpnosci komunikacyjne;j;

13) zaopatrzenie w gaz:
a) z projektowanej sieci gazowej w powiazaniu z siecig zewnetrzng oraz sieciag wewnetrzna
o przekroju nie mniejszym niz PE @ 32 mm,
b) dopuszcza si¢ instalacje z indywidualnymi zbiornikami oraz butlami gazowymi;

14) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — ogrzewanie budynkow z indywidualnych niskoemisyjnych zrédet ciepta,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

15) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) z dachow — powierzchniowo w granicach terenu inwestycji (do gruntu) lub do urzadzen wodnych lub
zagospodarowac na potrzeby gospodarcze,

b) z powierzchni utwardzonych zwigzanych z ustugami — zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi
nalezy, po uprzednim podczyszczeniu w odpowiednim separatorze, odprowadzi¢ wody do gruntu lub do
urzadzen wodnych;

16) zaopatrzenie w infrastrukture telekomunikacyjng — kanalizacja kablowa w postaci linii kablowych lub linii
optotelekomunikacyjnych, w powigzaniu z siecig zewngtrzng;

17) w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych.

§ 17. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —
nie wystapita potrzeba okreslania.

§ 18. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa oplate
(o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy) w wysokosci 30% od wzrostu wartosci nieruchomosci.
§ 19. Ustala si¢ uwzglednianie ustalen ogdélnych tacznie z ustaleniami szczegdtowymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1MN-U ustala si¢ przeznaczenie — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

2. W terenie zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywac
na $srodowisko (W rozumieniu przepisOw odrgbnych), za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
Tacznosci publicznej (w rozumieniu przepiséw odrgbnych) oraz infrastruktury techniczne;.

3. W terenie zakazuje si¢:

1) lokalizacji ustug zwigzanych z: prowadzeniem warsztatow rzemieslniczych, blacharni, lakierni, stolarni,
skupem i przetwarzaniem metali itworzyw sztucznych (odpadéw); ustugami handlu dotyczacymi
sprzedazy: materiatbw budowlanych oraz surowcow energetycznych wykorzystywanych do ogrzewania
budynkéw na otwartych placach sktadowych, myjni samochodowych oraz obiektéow zwigzanych
z przechowywaniem zwtok (np. zaktady pogrzebowe);

2) lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej,
w sposob uwzgledniajacy ograniczenia lokalizacyjne wynikajace z art. 73 ustawy z dnia 21 kwietnia 2001 r.
— Prawo Ochrony Srodowiska.

4. Zabudowe o funkcji mieszkaniowej 1iustugowej mozna realizowaé, jako budynki potaczone Ilub
niepotaczone ze soba w granicach terenu lub dziatki budowlane;.
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5. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) teren polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej objetej ochrong na podstawie planu miejscowego -
nalezy uwzgledni¢ odpowiednio ustalenia okreslone w §10;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci zgodnej z rysunkiem planu;
3) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,02;
4) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,2;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy:
a) mieszkaniowej — 50%,
b) mieszkaniowo-ustugowej — 40%,
c) ustugowej — 30%;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy dla zabudowy:
a) mieszkaniowej — 25%,
b) mieszkaniowo-ustugowej — 30%,
c) ustugowej — 40%;
7) parametry dla budynkow istniejgcych:
a) wysoko$¢: nie wicksza niz 10,0 m,
b) geometria dachu: ptaski lub dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci do 45°;
8) parametry dla budynkow garazowych i gospodarczych:
a) wysokos¢: nie wigksza niz 5,0 m,
b) geometria dachu: ptaski lub dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci do 30°;
9) szczegotowe wytyczne dla nowych budynkow:
a) lokalizacja nowej zabudowy dla budynkow:

- mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych iustugowych - na froncie dziatki, w nawigzaniu do
wyksztatconej struktury przestrzennej miejscowosci,

- budynki gospodarcze, pomocnicze - na zapleczu dziatki,
b) uktad kalenicy rownolegle do drogi wojewodzkiej,

¢) maksymalna wysokos$¢ okapu dachu od poziomu terenu: do 9,0 m dla budynku mieszkalnego (maks. II
kondygnacje nadziemne) oraz do 10,0 m dla budynku mieszkaniowo-ustugowego i ushugowego (maks.
IIT kondygnacje nadziemne),

d) materiaty dopuszczone do zastosowania na elewacji: cegta, tynk, kamien (wylacznie

w partii cokotowej), drewno (zakaz stosowania jaskrawych kolorow nie wystepujacych historycznie
w architekturze tradycyjne;j),

e) zakaz oktadzin z tworzyw sztucznych,

f) dopuszczalna kolorystyka elewacji: stonowana, utrzymana w gamie jasnych barw takich jak: bez, ecru,
naturalnego piasku, w tym réwniez kolor bialy,

g) dachy kryte dachowka lub materiatem dachowko podobnym, ograniczone do naturalnych koloréw
materialu ceramicznego (czerwienie i brazy) - pokrycia matowe, na dachach ptaskich dopuszcza blache
na rabek w odcieniach szarosci - pokrycia matowe,

h) dla budynkéw gospodarczych przy zastosowaniu innych materiatow dachowy typu papa lub blacha
dopuszcza si¢ kolor grafitowy lub szary,

i) dla budynkéw gospodarczych dopuszcza si¢ pokrycie z papy dachow jednospadowych
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i ptaskich (w formie zadaszen, gankow oraz wiat),

j) geometria dachu dla nowych budynkow:
- mieszkalnych, mieszkaniowo-ustugowych i ustugowych - dach dwuspadowy symetryczny,
o kacie nachylenia potaci 35°-45°,

- dla rozbudowy istniejacych budynkéw — dopuszcza si¢ dach dwuspadowy symetryczny lub ptaski,
o kacie nachylenia potaci do 45°,

- dopuszcza si¢ dachy ptaskie nieeksponowane od drogi wojewodzkiej na budynkach pomocniczych i w
formie zadaszen oraz wiat,

k) dla nowych budynkéw poziom posadowienia posadzki parteru — maksymalnie 0,6 m (ponad poziomem
terenu);

10) dostgpnos¢ komunikacyjna — z terenu 1KDL oraz z drogi wojewddzkiej nr 523

(ul. Sportowa — poza granicami opracowania planu);

11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy:
a) mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — 300 m?,
b) ustugowej — 1000 m?.
§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1KDL ustala si¢ przeznaczenie — teren drogi lokalne;.
2. W terenie dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:

1) szeroko$¢ pasa drogi w liniach rozgraniczajacych wynoszaca od 6,0 m do 8,0 m;

2) szeroko$¢ pasa jezdni lub pieszo-jezdni, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszczenie lokalizacji miejsc parkingowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gardeja.

§ 23. W granicach objetych niniejsza uchwala traci moc uchwata nr XXXV/193/2014 Rady Gminy
w Gardei zdnia 26 lutego 2014r. wsprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego obszar pétnocnej czgsci wsi Gardeja (Dz. Urz. Woj. Pom., poz. 1189 z dnia 18 marca 2014 r.).

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

§ 25. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Gminy Gardeja.

Przewodniczaca Rady Gminy

Lucyna Deja-Kowalska
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr VI11/40/2024
Rady Gminy Gardeja

z dnia 27 listopada 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY GARDEJA

o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw potozonych w obrebie Gardeja, przy ulicy Sportowej i ulicy fawskiej, Gmina
Gardeja

W trakcie konsultacji spoftecznych, w dniach od 20 wrzesnia 2024 r.
do 21 pazdziernika 2024 r., projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw potozonych w obrebie Gardeja, przy ulicy Sportowej i ulicy ltawskiej, Gmina
Gardeja wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko oraz w czasie spotkania otwartego
nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, ktére zostato zorganizowane w dniu
2 pazdziernika 2024 r. oraz w czasie dyzuru projektanta w ustalonym terminie
tzn. 2 pazdziernika 2024 r. nie wniesiono zadnych uwag.
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Zatacznik nr 3
do Uchwaty Nr VIII/40/2024

Rady Gminy Gardeja
z dnia 27 listopad 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z
ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z pézn. zm.) zadania wtasne gminy.

Na terenie objetym planem nie przewiduje sie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore swym zakresem obejmowatyby obszar w/w planu miejscowego.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr VI11/40/2024
Rady Gminy Gardeja

z dnia 27 listopada 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostang po klikni¢ciu
w ikone
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