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Sesji Rady Gminy w Gaddei

RADA GMINY f -
w GARDEI z dnia Ck&,é?ﬁ(kl 4&792?&&42/
P € B ¥ & L A e XX 7 130/ 96
Rady Gminy w G a s d e 3

z dnia 03 lipca 1996 roku

W sprawie miejscowego planu =zagospodarowania Przestrzennego
n Zespotu Zabudowy Letniskowej " w obrebie Morawy

w gminie Gardeja oraz zmiany Uchwaty Nr XVII / 102 / 92
Rady Gminy w Gardei 2z dnia 21 grudnia 1992 roku

w sprawie uchwalenia planu =zagospodarowania przestrzennego

gminy GardeJ a.

Na podstawie art., 26 i art. 36 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym / Dz. U.
Nr 89, poz. 415 / oraz art. 18 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie terytorialnym / Jjednolity tekst
Dz, U, z 1996 r. Nr 13, poz. 74, zmiana: Dz, U. Nr 58, poz. 261 /

Rada Gminy w Gardeli u c h w a 1 a,

co nastepuje:

§ (i

Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w obrgbie Morawy w gminie Gardeja obejmujgcy teren dziatki

Nr 177 majgcej obszar 1,88 ha,




N 4

Miejscowy plan okredlony w § 1,, sktada sie¢ z nastepujgcych
integralnych czesci:

1/  tekst planu,
2/ rysunek planu oznaczony na zatgczniku graficznym jako:

- plansza Nr 1 na mapie w skali 1 : 500 zatwierdzone
wytyczne urbanistyczne postanowienia zabudowy letnisko-
wej / uktad komunikacyjny i ciagi piesze / w ilosci
18 dziatek letniskowych,

- Plansza Nr 2 na mapie w skali 1 : 500 =zatwierdza-
Jace wytyczne do geodezyjnego wyniesienia dziatek

w terenie,

- plansza Nr 3 na mapie w skali 1 : 10000 zatwier-
dzajgca zmiang do miejscowego planu ogdlnego zagospo-
darowania przestrzennego gminy Gardeja.

Zgodnie z art, 10 ust. 3 1 art. 36 ust. 3 ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym ustala sig¢ stawke procentowg
stuzgcg naliczeniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci,

ktdéra wynosi:

1/ dla terendéw zabudowy letniskowej 10 %,

2/ dla pozostaiych terenéw 0 %,



Nr XVII / 102 / 92 Rady Gminy w Gardei z dnia 21 grudnia
1992 roku w Sprawie uchwalenia Planu Zagospodarowania
brzestrzennego gniny G ar d e J as

§ 6.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty 0gtoszeniag
Jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Elblaskiego,

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

4

mgr Stawomir Kisiel
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Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego
dziatki Nr 177 zlokalizowanej w
obrgbie Morawy gm. Gardeja woJj.

elblgskie - Zesp6t zabudowy letnikowe].

Podstawa opracowania planu

Zawarto§8& opracowania planu

2/ Opis planu

3/ Ustalenia planu

4/ Zatgczniki

Opracowat:
mgr inz.arch. Piotr Kaniewski

uprawn.projekt.miejscowych plandw

zagospodaroy) przestrzennego
Nr ewd.upr . dniai\
4.01.1990r ¢ 1t i &»




Podstawa opracowania miejscowego planu zagospodarowania przes-

trzennego dzialtki Nr 177 zlokalizowanej w obrebie MORAWY gmina

e

P

Gardeja woj. elblgskie - ZESPOL ZABUDOWY LETNISKOWEJ.

1/

4/

5/

Miejscowy plan ogdlny gminy Gardeja zatwierdzony Uchwailg
GRN Npr XVII/102/92 z 21.12.1992r. i opublikowany w Dz.Urz.
Wojewddztwa Elblaskiego Nr 2 poz. 16 z 9.02.1993r. - autor

opracowania Biuro Planowania Przestrzennego w Elblggu.

Wycigg z protokolu posiedzenia Nr 3/94 Komisji Rolnictwa,
Ochrony Srodowiska, Przestrzegania Prawa i Porzadku Publicz-

nego Rady Gminy Gardei z dnia 21 wrzeSnia 1994r.

Opinia urbanistyczna w sprawie wniosku o zmiane przeznacze-
nia gruntdw rolnych na cele rekreacyjne polozonych we wsi
Morawy gm. Gardeja wydana przez Wydziat Gospodarki Przestrzen-

nej UW w Elblggu pismem z dnia 1995.02.14.

Zgoda na przeznaczenie na cele rekreacyjne pow. 1.88 ha
gruntdw rolnych zlokalizowanych w obrebie Morawy gmina
GardeJa dziatka Nr 177 k1.VI wydana przez Urzagd Wojewddzki

w Elblagu.

Uchwata Nr XXI/62/295 Rady Gminy Gardeja z dnia 9 sierpnia
1995r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany w pla-

nie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego gminy Gardeja.



6/

7/

8/

9/

Opinia urbanistyczna dotyczaca lokalizacji zabudowy rekre-
acyjno-letniskowej na dziatce Nr 177 we wsi Morawy gmina
Gardeja wydana przez Biuro Planowania Przestrzennego w El-

blggu pismem z dnia 5.02.1996r.

Uchwata Nr XVII/101/96 Rady Gminy Gardeja z dnia 27 marca
1996 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbie wsi Morawy

/dziatka Nr 177/.

Opinia Wydziatu Ochrony Srodowiska UW w Elblggu podana

w piémie z dnia 5.10.1995r. znak: 08-7322/V/10/95.

Opinia Wojewddzkiego Zarzadu Parkdw Krajobrazowych wyrazona

w pidmie z dnia 16.01.1996r. znak: WZPK/8/96.
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ZAWARTOSC OPRACOWANIA PLANU

1/ Opis planu
2/ Ustalenia planu

3/ Cze8& rysunkowa

Plansza Nr 1

Plansza Nr 2

skala 1:500

Miejscowy plan zagospodarowania przes-
trzennego dziatki Nr 177 zlokalizowa-
nej w obrebie Morawy gmina Gardeja zatw.
wytyczne urbanistyczne posadowienia za-
budowy letniskowej, ukiad komunikacyJjny
i ciggi piesze.

skalia 1500

Miejscowy plan zagospodarowania przes-
trzennego dziaitki Nr 177 zlokalizowa-

nej w obrebie Morawy gm.Gardeja zawie-

rajgcy wytyczne do geodezyjnego wynie-

sienia dzialek w terenie.
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do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatki
Nr 177 zlokalizowanej w obrebie Morawy gmina Gardeja

/ Zespdt zabudowy letniskowej /.

I. Cel opracowania.

Celem niniejszego opracowania jest wprowadzenie zmiany do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Gardeja w obrebie lMorawy na dziaice Nr 177 polegajgcej na
zmianie sposobu uzytkowania cze8ci w/w dzialki z uzytkowania

rolnego pod zabudowe letniskowa.

II. Usytuowanie.

Dziatka Nr 177 zlokalizowana Jjest przy drodze kl.V tgczgce]
miejscowoS¢ Klasztorek ze wsig Mary. Swoja granica wschodnia

przylega bezpoSrednio do Jjeziora Klasztorne.

Granice dzialki stanowig:

pdinocng - styk z dziatkg rolng Nr 176

i cze8ciowo z dziatkg Nr 174/1

potudniowg - styk z dziatka rolng Nr 178

potudniowo-wschodnig brzegi Jeziora Klasztorne

potudniowo-zachodnig

droga tgczgca wie§ Klasztorek

ze wsia Mary

Powierzchnia cato§ci dziatki wynosi - 1.88 ha.



III. Opis przyjetego ukladu przestrzennego.

Projektant zgodnie z wytycznymi podanymi przez:

- Wojewddzki Zarzgd Parkdw Krajobrazowych

- Urzad Wojewddzki Wydzial Ochrony Srodowiska

oraz zawartymi w opinii Biura Planowania Przestrzennego z dnia
5.02.1996r. zabudowe letniskowg lokalizuje w pdinocno-zachod-
niej czesdci dziatki Nr 177.

Lokalizacja zabudowy letniskowej nastgpita wzdtuz drogi kl.V
Klasztorek - Mary oraz przy nowoprojektowanej drodze jednokie-
runkowej K1 umozliwiajacej dojazd do dziatek letniskowych
usytuowanych w drugim i trzecim rzedzie w stosunku do drogi
gtdwnej.

Zabudowe letniskowg plan zagospodarowania grupuje w czterech

zasadnicznych blokach:

ZL1 - lokalizacja trzech dziatek
ZL2 - lokalizacja oSmiu dzialek
ZL3 - lokalizacja czterech dziatek
ZL4 - lokalizacja trzech dzialek

Pozostata czed& dziatki ze wzgledu na spadek terenu i warunki
ochrony brzegu jeziora Klasztorne pozostawia sig bez prawa za-
budowy.

lla terenie niezabudowanym dzialki projektuje sie wykonanie
ciggdw pieszych i miejsc widokowych. Ciggi piesze umozliwig
dojécie przyszlym wtadcicielom dziatek bezpoSredni dostep

do Jjeziora.



IV. Zaopatrzenie w infrastrukture.

Dziatki letniskowe docelowo wyposazone bedg w nastepujgcy

infrastrukture:

- wode
- kanalizacyJjng

- energie elektryczng

ﬁ~‘@ ad.1/ Zaopatrzenie w wode z wodociggu wiejskiego zlokalizo-

wanego na terenie wsi Klasztorek

ad.2/ Odprowadzenie &ciekdw zgodnie z sugestig Wydzialu Ochrony
Srodowiska mozliwe do indywidualnych zbiornikdw bezodpiy-
wowych i wywdz nieczystoSci do istniejacych oczyszczalni
Sciekdw przez specjalistyczne przedsiebiorstwo - specja-

listycznym transportem

ad.3/ Zrbdio zasilania z istniejacej sieci NN 220V zgodnie

z warunkami podanymi przez Zakiad Energetyczny Kwidzyn.

Uwaga: CaloS8C gospodarki wodno-Sciekowej i zasilania ener-
getycznego zostanie rozstrzygnieta na etapie planu
realizacyjnego po otrzymaniu warunkdw od poszczegdlnych

gestordw sieci.

V. Rozliczenie powierzchni.

- ZL1 - zabudowa letniskowa

/trzy dziatki/ pow. 1324 m2
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- ZL2 -

- ZLA4

ZNVW

zabudowa letniskowa

/osiem dziatek/

zabudowa letniskowa

/cztery dziatki/

zabudowa letniskowa

/trzy dziatki/

droga dojazdowa

na terenie dziatki Np 177

ciggl piesze

zielen niska i wysoka

urzadzona

razem:

pow. 3024 m2
pow. 1686 m2
pow. 1762 m2
pOwW. qis 2 eme
pow. 720 m2
pow. 9132 m2
18.800 m2
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miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dziatki Nr 177 zlo-
kalizowanej w obrgbie MORAWY gmina

Gardeja wo]j. elblgskie

- ZESPOL ZABUDOWY LETNISKOWEJ -



USTALENIA

1/ Jednostka ZL1 pow. 1324 m2 /trzy dzialki/

a/ Program

b/

¢/

Zabudowa letniskowa.

Strefy ochronne

Obszar chronionego krajobrazu /Morawski Obszar Chronio-

nego Krajobrazu/.

Warunki przestrzenne

ZachowaC linie zabudowy wynoszgcg 6,0m od granicy
dzialki. Zabudowa letniskowa parterowa. Dach ostry kryty
pokryciem ceramicznym, dopuszcza sie pokrycie blacho-
dachdwksg w kolorze brgzowym.

Dopuszcza sie zabudowe letniskowg ze wzgledu na konfigu-
racje terenu indywidualng usytuowang "szczytem" do drogi.

Wielko8&é gabaryt. obiektdow 7,0 x 7,0 m.

2/ Jednostka ZL2 pow. 3024 m2 /osiem dziatek/

a/ Program

b/

Zabudowa letniskowa.

Strefy ochronne

Obszar chronionego krajobrazu /Morawski Obszar Chronio-

nego Krajobrazu/.
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c/ Warunki przestrzenne

Zachowaé linie zabudowy od drogi Klasztorek Morawy WwWyno-
szgcg 9,0 m od granicy dzialki i 6,0 m od nowoproJjekto-
wane]j drogil K1 o

7apbudowa letnisowa parterowa Z tarasami stonecznymi od
strony poludniowo—zachodniej. Wielko8E gabapyt. obiektu
dopuszczalna .0 % TD B Obiekty usytuowane kalenicag
rbéwnolegle do drogi. Dachy ostre kryte pokryciem cera=
micznym dopuszcza sie pokrycie blachodachdwkg W kolorze

brgzowym.

%/ Jednostka ZL3 pow. 1686 m2 /cztery dziatki/

a/

b/

e/

Program

Zabudowa letniskowa.

Strefy ochronne

Obszar chronionego krajobrazu /Morawski Obszar Chronio-

nego Krajobrazu/.

Warunki przestrzenne

7Zachowaé linig zabudowy wynoszacg 6,0 m od granicy
dziatki. Zabudowa letniskowa parterova. Dach ostry kryty
pokryciem ceramicznym dopuszcza sie pokrycie blachoda-
chéwks w kolorze brazowym.

Dopuszcza Sig sabudowe letniskowa Zz€ wzgledu na konfigu-
racje terenu indywidualng usytuowana kalenica do drbgi.

Wielkodé gabaryt. obiektdw 7,0 X 7.0 o,




-

4/ Jednostka ZL4 pow. 1762 m2 /trzy dziatki/

a/ Program

Zabudowa letniskowa.

b/ Strefy ochronne

Obszar chronicnego krajobrazu /Morawski Obszar Chronio-

nego Krajobrazu/.

c/ Warunki przestrzenne é

Zachowaé linie zabudowy od nowoprojektowanej drogi K1

wynoszacg 5,0 m od granicy dziatki. Zabudowa letniskowa

parterowa z tarasami sitonecznymi od strony potudniowo-
zachodnie].

Wielko&é gabarytowa obiektu dopuszczalna 7,0 x 7,0 m.

Obiekty sytuowatl "gzczytem" do drogi. Dachy ostre kryte
pokryciem ceramicznym dopuszcza sie pokrycie blachoda- %

chdéwka w kolorze brgzowym. 1

5/ K1 nowoprojektowana droga dojazdowa /pow. 1152 m2/

Ulica pieszo Jjezdna o szerokoéci 6,0 m - jednokierunkowa.

Wlot od strony wsi Klasztorek.

6/ Cp projektowane ciggi piesze /pow. 720 m2/

Ciggi plesze projektowane Jjako dojécia z zabudowy letnisko-

wej do brzegdw jeziora Klasztornego.

7/ ZNW tereny zieleni niskiej i wysokiej /pow. 9132 m2/

Tereny zieleni niskie] i wysokie] bez prawa zabudowy z wy-

jatkiem przebiegajacego przez ich teren pieszego.




