Uchwala w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta

Sulmierzyce w rejonie ulicy Odolanowskiej w Sulmierzycach
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Status: Akt obowiazujacy
Wersja od: 14 pazdziernika 2019r.

Wejscie w zycie:
29 pazdziernika 2019 r.

UCHWALA Nr VIII/55/2019
RADY MIEJSKIEJ W SULMIERZYCACH

z dnia 30 wrze$nia 2019 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Sulmierzyce w

rejonie ulicy Odolanowskiej w Sulmierzycach

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn.: Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) i na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn.: Dz. U. z 2019 r. poz. 506 z p6zn. zm.)
oraz w zwigzku z uchwatla Nr XL/246/2018 Rady Miejskiej w Sulmierzycach z dnia 26 stycznia 2018 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Miasta Sulmierzyce w rejonie ulicy Odolanowskiej w Sulmierzycach, uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.

Postanowienia ogélne

§ 1.

1. Stwierdza sig¢, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Sulmierzyce, przyjetego jako tekst jednolity uchwata Nr XX111/147/2013 Rady
Miejskiej w Sulmierzycach z dnia 3 kwietnia 2013 r.


#/document/17027058?unitId=art(20)ust(1)
#/document/16793509?unitId=art(18)ust(2)pkt(5)

2. Granice obszaru obj¢tego planem wyznaczone s na rysunku planu.
3. Integralng czescig Uchwaty sa:
1) zalacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sulmierzycach o sposobie rozpatrzenia uwag

whniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej w Sulmierzycach o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan

wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

§ 2.

1. llekro¢ w niniejszym planie jest mowa o:
1) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania -
nalezy przez to rozumie¢ oznaczona na rysunku planu lini¢, dzielaca obszar na czg$ci o r6znym

przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ oznaczong na rysunku planu lini¢
graniczng sytuowania nadziemnych kondygnacji budynkéw; dopuszcza si¢ przekroczenie tej
linii o elementy wystroju architektonicznego, elementy ustrojow na stale zwigzanych z

konstrukcja budynku na odlegtos¢ do 1,0 m;

3) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych

na rysunku planu;

4) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajeta przez
rzuty poziome wszystkich budynkow w ich obrysach zewngetrznych, przy czym do powierzchni
zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni elementéw drugorzednych, tj. schodow i pochylni
zewngtrznych, tarasow naziemnych, ramp zewnetrznych, daszkow, okapow dachowych,
wystepow dachowych, podziemnych czgéci budynkow, studzienek piwnicznych, powierzchni

pod daszkami ochronnymi;

5) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ opracowanie graficzne sporzadzone na urzgdowej
kopii mapy zasadniczej, pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego w
skali 1:1000;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okre$§lonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz oznaczony symbolami cyfrowymi i

literowymi, z ktdrych cyfry oznaczaja kolejny numer terenu, a litery jego przeznaczenie;



7) wskazniku intensywnoS$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
catkowitych (wszystkich kondygnacji nadziemnych) wszystkich budynkéw potozonych na
dzialce budowlanej do powierzchni dziatki;

8) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie nieprzekraczalny pionowy
wymiar obiektow budowlanych, liczony w metrach, od najnizszego poziomu terenu, na ktérym
jest posadowiony obiekt do najwyzszego jej punktu, (nie dotyczy wyjs¢ na dach, kominow,
urzadzen technicznych i balustrad).

9) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie

z przepisami powszechnie obowiazujacymi.

Rozdzial 2.

Ustalenia ogélne

§ 3.
1. Na obszarze planu ustala si¢ nast¢gpujace przeznaczenia terenow:
1) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowej, oznaczone na
rysunku planu symbolem P/U.
2. Na obszarze planu nie wystepuja:
1) tereny gornicze, a takze tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwanie si¢ mas
ziemnych;
2) tereny wymagajace scalania i podziatu nieruchomosci;
3) tereny zamknigte;

4) dobra kultury wspoétczesnej oraz udokumentowane stanowiska archeologiczne.

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) zabudowa i zagospodarowanie terenow, zgodnie z zasadami okre§lonymi w niniejszej Uchwale;

2) mozliwos¢ realizacji dowolnych katow nachylenia potaci dachowych w przypadku zadaszen i wejsé

do budynkow.

§ 5.

1. W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu kulturowego

ustala sig:



2) odprowadzanie $ciekow, zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 6 niniejszego planu,

3) zasady odprowadzenia wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 5
niniejszego planu,

4) zagospodarowanie odpadow zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 7 niniejszego planu,

5) w zakresie zachowania dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku, tereny obiektow
produkcyjnych, sktadéw i magazynoéw oraz zabudowy uslugowej nie sa normowane

akustycznie.

. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami nakazuje si¢ stosowanie w celach

grzewczych 1 technologicznych technologii, gwarantujacych dotrzymanie norm emisyjnych, zgodnie z

przepisami odrgbnymi.

. Obszar planu miejscowego znajduje si¢ w zasiggu strefy ochronnej wokot lokalizacji elektrowni

wiatrowych, zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczacego oddzialywania urzadzen na srodowisko, w ktdrej zakazuje sig:

1) lokalizacji obiektow chronionych akustycznie.

§ 6.

. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu

ustala si¢ pasy eksploatacyjne dla projektowanych sieci infrastruktury technicznej, granicznie nie
wyznaczone na rysunku planu, o szerokosciach uzaleznionych od $rednicy oraz typu sieci, zgodnie z

przepisami odrgbnymi, w granicach ktorych obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych.

§ 7.

Ju—

. Ustala si¢ powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie

dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

. Na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury

technicznej oraz rozbudowg i modernizacj¢ istniejacych sieci infrastruktury techniczne;.

. Ustala si¢ og6lne zasady lokalizacji i funkcjonowania sieci elektroenergetyczne;:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych sieci elektroenergetycznych $redniego
napiecia, zlokalizowanych poza obszarem planu, poprzez istniejace i projektowane stacje
transformatorowe,

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych
niskiego napigcia;

3) dla lokalizacji urzadzen, obiektow i sieci elektroenergetycznych nie obowiagzujac wyznaczone w



planie nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) dla nowo realizowanych odcinkow sieci elektroenergetycznych obowigzuje zastosowanie

wylacznie linii kablowych uktadanych w gruncie;

5) mozliwo$¢ budowy stacji transformatorowych SN/nN na wydzielonych dziatkach o powierzchni

do 40 mz, pod warunkiem zapewnienia do nich dojazdu;

. Ustala si¢ ogdlne zasady zaopatrzenia w wode:
1) zaopatrzenie w wode do celow socjalno - bytowych, gospodarczych, przeciwpozarowych z
istniejacej i projektowanej miejskiej sieci wodociggowe;j;
2) w przypadku braku mozliwosci przylaczenia budynkow do sieci, dopuszcza sig realizacjg ujgc

wiasnych - studni glgbinowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

. Ustala si¢ ogodlne zasady odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) powierzchniowe odprowadzanie wod opadowych i roztopowych w granicach nieruchomosci, do
ktorej inwestor posiada tytul prawny, z wykorzystaniem retencji powierzchniowej lub
odprowadzane do ziemi poprzez lokalne rozsaczanie, a z powierzchni zabrudzonych - do sieci
kanalizacji deszczowej lub z wykorzystaniem systeméw indywidualnych poprzez urzadzenia
podczyszczajace, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w
zakresie kanalizowania wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, np.

zbiorniki retencyjne.

. Ustala si¢ ogolne zasady odprowadzania Sciekdw:
1) odprowadzanie $ciekdéw do istniejacej lub projektowanej kanalizacji sanitarnej,
2) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan indywidualnych,
. Ustala si¢ ogdlne zasady gospodarowania odpadami w oparciu o miejski system oczyszczania z
uwzglednieniem przepiséw odrebnych.
. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w ciepto:
1) z indywidualnych zrodet ciepta, z wykorzystaniem paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi, zgodnymi z obowigzujacymi przepisami,
2) nie dopuszcza si¢ wykorzystania alternatywnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW.
. W zakresie wykorzystania odnawialnych zrédet energii, ustala sig:

1) nie dopuszcza si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o

mocy przekraczajacej 100kW,



2) zakazuje si¢ realizacji instalacji do wytwarzania biogazu oraz innych instalacji majacych na celu

pozyskiwanie energii z odpadow,

3) zakazuje si¢ realizacji elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajacej moc mikroinstalacji.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady budowy, rozbudowy i modernizacji systemow komunikacji:
1) obsluga komunikacyjna terenu obj¢tego opracowaniem w oparciu o wewnetrzny uktad

komunikacyjny ze zjazdem z drogi wewngetrznej przylegajacej do terenu, nie objgtej niniejszym
opracowaniem,

2) obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania w ramach dziatki budowlane;j,
lecz nie mniej niz:
a)2 miejsca postojowe na 5 zatrudnionych w ternie P/U;

3) w ramach obowigzkowych do zrealizowania w terenie P/U miejsc do parkowania obowigzuje

zapewnienie minimum 1 miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte

parkingowa.

Rozdzial 3.

Ustalenia szczegélowe

§09.
1. Na terenie oznaczonych na rysunku planu symbolem P/U ustala sig:
1) przeznaczenie - tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz zabudowy
ustugowej;
2) realizacj¢ budynkéw produkeyjnych, ustugowych, magazynowych, produkcyjno-ustugowych;
3) dopuszcza sig¢ realizacje obiektow zwigzanych z obstugg obiektow ustugowych, produkcyjnych i
magazynowych;
4) zakaz wprowadzania funkcji mieszkaniowej;

5) parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a)intensywnos¢ zabudowy od 0 do 0,8,

b)powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10 %,

6) zasady ksztattowania zabudowy:
a)wysokos$¢ zabudowy do 20,0 m,
b)wysokos¢ obiektow i urzadzen technicznych, nie bedacych budynkiem, stuzacych obstudze
budynkow ustugowych, obiektéw produkecyjnych i magazynowych oraz kominéw do 25,0 m

od poziomu terenu,



c)dach jednospadowy ptaski o nachyleniu potaci dachowej do 200, dwuspadowy lub
wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych do 35°,

d)dopuszcza si¢ inne formy dachéw, w tym w formie ptaszczyzn i powlok prostoliniowych i
krzywoliniowych;,

e)dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy przylegtych dziatek nr

3318/2, 3320 i 3316 lub bezposrednio przy granicy z tymi dziatkami,

2. Na terenach P/U dopuszcza si¢ realizacjg:
1) obiektow i urzadzen rzemiosta, hangaréw i hal przemystowych, portierni, obiektow

administracyjnych, socjalno-technicznych;
2) placow sktadowych;

3) budynkow gospodarczych i garazowych oraz wiat - jednak wylacznie zwigzanych z obstuga
obiektéw ustugowych, produkcyjnych i magazynowych, w szczegdélnosci stanowiacych zaplecze

magazynowo-sprzgtowe;
4) parking6é6w niezbednych dla obstugi terenu, zgodnie z ustaleniami § 8 pkt 2 niniejszego planu;

5) drég wewnetrznych i ciagow komunikacyjnych, zapewniajacych dostep do zewngtrznego uktadu
komunikacyjnego,

6) masztow i wiez teletransmisyjnych oraz stacji bazowych telefonii komorkowej o wysokosci do

50,0 m od poziomu terenu.

Rozdzial 4.

Ustalenia koncowe

§ 10.
Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ optaty od

wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 11.
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Sulmierzyc.

§ 12.
Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Wielkopolskiego.

ZAYLACZNIKI
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ZALACZNIK Nr 1
MPZP

grafika

ZAYACZNIK Nr 2

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG ZGLOSZONYCH DO
PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO

Na podstawie art. 20 ust. 1. ustawy dnia 27 marea 2003 r_ o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U, z 2018 1. po z. 1945, ze zm.) stwierdza si¢, ze w ustawowym terminie po
wylozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Sulmierzyce w rejonie ulicy < Wolanowskiej w Sulmierzycach, wptyneta jedna uwaga, ktora zostata
uwzgledniona zgodnie z Zarzadzeniem nr 34/2019 Burmistrza Sulmierzyc z dni a 07.08.2019 r.

Majac na uwadze powyzsze, nie zalacza si¢ listy' nieuwzglednionych uwag do projektu zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

ZALACZNIK Nr 3

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH \Y PLANIE
MIEJSCOWYM INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2019 r. poz.
506 ze zm.) w zwigzku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Sulmierzyce w rejonie ulicy Odolanowskiej w Sulmierzycach zostang zagospodarowane i

zabudowane dalsze tereny miasta.

Zgodnie z opracowang prognoza skutkéw finansowych dla projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Sulmierzyce w rejonie ulicy Odolanowskiej w Sulmierzycach,

ustalenia projektowanego planu generujg wydatki zwigzane z jego uchwaleniem.
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