UCHWALA NR XL/226/2022
RADY MIEJSKIEJ W SULMIERZYCACH

z dnia 30 maja 2022 r.

w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Sulmierzyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 .
poz. 559 ze zmianami) oraz art. 12 ust. 11iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada Miejska w Sulmierzycach uchwala, co
nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Sulmierzyce, zwane w dalszej czgsci uchwaly ,,Studium”.

§ 2. Studium obejmuje swym zasiegiem obszar w granicach administracyjnych Miasta Sulmierzyce.
§ 3. Integralnymi zatgcznikami do uchwaty sg kolejno:

1) tekst zatytulowany ,,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Sulmierzyce” — zatacznik nr 1;

2) rysunek zatytulowany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Sulmierzyce. Uwarunkowania”, w skali 1:10 000 — zatacznik nr 2;

3) rysunek zatytutowany ,.Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Sulmierzyce. Kierunki”, w skali 1:10 000 — zatgcznik nr 3;

4) rozstrzygniecie Rady Miasta Sulmierzyce w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Sulmierzyce — zatacznik nr 4;

5) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — zatacznik nr 5.
§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Sulmierzyc.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Sulmierzycach

Adam Orzeszynski
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STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA SULMIERZYCE

I. WPROWADZENIE
1. Podstawowe informacje. Tryb opracowania

Zgodnie z art. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na
terenie miasta nalezy do zadan wtasnych samorzadu lokalnego. Podstawowym dokumentem
okreslajacym kierunki jej realizacji oraz lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego jest studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Pomimo, iz studium nie jest aktem
prawa miejscowego, jego ustalenia sa wiazace dla organdéw miasta przy sporzadzaniu plandw
miejscowych.
Rada Miejska w Sulmierzycach Uchwalg nr 50/IX/99 z dnia 29 lipca 1999 r. przyjeta ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sulmierzyce”, w ktérym
okreslono gléwne cele i kierunki rozwoju przestrzennego oraz zasady prowadzenia polityki
przestrzennej na obszarze miasta. Uchwalg Nr XXII/147/2013 z dnia 3 kwietnia 2013 r. Rada Miejska
w Sulmierzycach uchwalila czesciowa zmiane dokumentu, ktérej celem byto rozpoznanie potencjatu
i ewentualne umozliwienie realizacji inwestycji polegajacej na budowie elektrowni wiatrowych w rejonie
miasta Sulmierzyce oraz wyznaczenie nowych terendw inwestycyjnych miasta.
Zachodzace zmiany gospodarcze, spoteczne i przestrzenne wplynety na potrzebe aktualizacji
polityki przestrzenno-gospodarczej miasta. Przeprowadzona analiza dotychczasowego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sulmierzyce wykazala, zZe
przedmiotowy dokument planistyczny jest juz czesciowo nieaktualny zaréwno w zakresie oczekiwan
inwestycyjnych mieszkaricow oraz inwestordw zewnetrznych, jak i brakéw merytorycznych
wynikajacych z dwczesnego prawodawstwa. Planowany dalszy rozwdj miasta, wynikajacy zaréwno
z potrzeb realizacji polityki przestrzennej, jak i zainteresowania inwestorow prywatnych, wymagat
dostosowania zapiséw Studium w zakresie zasiegu i lokalizacji terenéw inwestycyjnych przy
uwzglednieniu potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta, w tym bilansu terendw przeznaczonych pod
zabudowe. Konieczne stalo sie¢ okreslenie nowych ustalen Studium uwarunkowan ikierunkow
zagospodarowania przestrzennego, spelniajacych aktualne wymogi przepisdéw prawa oraz oczekiwania
ipotrzeby spolecznosci lokalnej, co w dalszej perspektywie umozliwi sporzadzenie aktualizacji
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, z zachowaniem tadu przestrzennego oraz
potrzeb ochrony najcenniejszych waloréw przyrodniczych i krajobrazowych.
W zwiazku z powyzszym Burmistrz Miasta Sulmierzyce wystapit do Rady Miejskiej z wnioskiem
o przystapienie do sporzadzenia nowej edycji Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Sulmierzyce w granicach administracyjnych.
Rada Miejska w Sulmierzycach Uchwata Nr XXII/146/2021 z dnia 11 lutego 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Sulmierzyce wyrazita wole opracowania nowego dokumentu.
Zgodnie art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) sporzadzajacym Studium jest Burmistrz Miasta Sulmierzyce.
Studium przyjmowane jest uchwata Rady Miejskiej i podlega nadzorowi Wojewody w zakresie jego
zgodnosci z obowigzujacym prawem.
Studium sktada sie z czesci tekstowej i graficznej obejmujacej dwie plansze: , Uwarunkowania”
oraz ,Kierunki” wykonane w skali 1:10 000.
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego powstalo przede
wszystkim w oparciu o:
- ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
22022 1. poz. 503),

- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
(Dz. U. 22004 r. Nr 118, poz. 1233)
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oraz przepisy odrebne.

Studium jest podstawowym narzedziem ksztattowania polityki przestrzennej na terenie miasta.
Jest ono dokumentem o charakterze planistycznym, w ktérym samorzad przyjmuje okreslong wizje i cel
rozwoju przestrzennego miasta. Droga do ich osiggniecia jest przestrzeganie przyjetych w Studium zasad
oraz podjecie koniecznych i pozadanych dzialan w polityce przestrzennej. Gtéwnym zadaniem Studium
jest okreslenie polityki przestrzennej miasta wpisanej w polityke przestrzenng panstwa i wojewodztwa
oraz ogdlnych kierunkow i zasad zagospodarowania przestrzennego miasta. Podstawowym zadaniem
Studium jest takze identyfikacja lokalnych uwarunkowan oraz okreslenie kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego, dzieki czemu staje si¢ ono dokumentem wyznaczajacym ogoélna polityke przestrzenna
miasta. Dokument ten jednocze$nie zawiera wytyczne do sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Okredlona w Studium polityka przestrzenna jest zgodna z zasadami ustanowionymi przepisami
prawa i uwzglednia nastepujace zagadnienia:

- dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu,

- stan fadu przestrzennego i wymogi jego ochrony,

- diagnoza przygotowana na potrzeby strategii rozwoju miasta,

- stan srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego oraz wymagania

jego ochrony,

- stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspodtczesne;j,

- rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym,

— warunki i jakos¢ zycia, ochrona zdrowia oraz bezpieczenstwa ludnosci i mienia,

- potrzeby i mozliwoéci rozwoju miasta,

- stan prawny gruntow,

- wystepowanie obiektow i terenéw chronionych na podstawie odrebnych przepisow,

- wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobow wéd podziemnych,

- wystepowanie terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych,

- stan systemow komunikagji i infrastruktury technicznej, w tym stopien uporzadkowania

gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami,

- zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych,

- wymagania dziedzictwa kulturowego i dobr kultury,

- walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wiasnosci,

- potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa panstwa,

- wymagania wynikajace z ochrony przeciwpowodziowej.

Zgodnie z art. 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, studium uchwala
rada miejska. Nie jest ono jednak aktem prawa miejscowego, ale zawarte w nim zasady polityki
przestrzennej sa wiazace podczas sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.
Studium stanowi wazny akt wladztwa wewnetrznego, w ktérym rada miejska bezposrednio wptywa na
dziatania wladzy wykonawczej.

2. Powiazania polityki przestrzennej samorzadu terytorialnego =z polityka przestrzenna
wojewddztwa

W mysl art. 11 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022
r. poz. 503) Burmistrz Miasta Sulmierzyce sporzadzajac Studium uwarunkowan ikierunkow
zagospodarowania przestrzennego ma obowigzek uwzglednia¢ ustalenia planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

Burmistrz przedktada projekt Studium do zaopiniowania i uzgodnienia. Szczegodlnie istotnym
jest, aby w Studium zostaly uwzglednione zamierzenia w zakresie ponadlokalnych inwestycji
zwigzanych z zagospodarowaniem terendw.
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3. Podstawa opracowania studium

Podstawgq prawna przystapienia do opracowania ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Sulmierzyce” jest art. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2022 r. poz. 503). Podstawe formalna
opracowania stanowi natomiast Uchwata Nr XXII/146/2021 z dnia 11 lutego 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta Sulmierzyce.
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IL. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia
terenu

1.1. Podstawowe informacje o miescie

1.1.1. Obszar miasta

Miasto Sulmierzyce polozone jest w potudniowej czesci wojewddztwa wielkopolskiego i wchodzi
w sklad powiatu krotoszynskiego. Miasto zajmuje powierzchnie 29,29 km2. Miasto Sulmierzyce od
polnocy graniczy z gming Krotoszyn, od pétnocnego wschodu z gming Ostréw Wielkopolski (powiat
ostrowski), od potudniowego zachodu z gming Milicz (powiat milicki, wojewddztwo dolnoslaskie), a od
potnocnego zachodu z gming Zduny.

1.1.2. Funkcje miasta

Miasto Sulmierzyce stanowi obszar o charakterze wielofunkcyjnym. Miasto petni role lokalnego
osrodka obstugi ludnosci, ze strefg wplywu pokrywajaca sie z granicami administracyjnymi.
Dominujacymi funkcjami w miescie sa ustugi i obstuga rolnictwa

Wedtug danych za 2010 rok na terenie miasta Sulmierzyce funkcjonowato 188 gospodarstw
indywidualnych. Jednoczesnie w 2020 roku w miescie zarejestrowane byly 264 podmioty prowadzace
dzialalno$¢ gospodarcza, z czego 256 prowadzily dziatalnos¢ w sektorze prywatnym. W miescie
funkcjonowato 14 spotek handlowych i 1 spétdzielnia. Wigkszos¢ podmiotéw gospodarczych zajmuje sie
dzialalno$cia w zakresie budownictwa (26,89% ogolu podmiotéw gospodarczych), handlu hurtowego
i detalicznego (19,70% ogdtu podmiotéw gospodarczych) i przetworstwa przemystowego (14,39%).

1.2. Dotychczasowe przeznaczenie i zagospodarowanie terenu

Miasto Sulmierzyce posiada nastepujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Sulmierzyce w zakresie lokalizacji
zespotu elektrowni wiatrowych. Uchwala nr  XXXII/201/2014 Rady Miejskiej
w Sulmierzycach z dnia 25 kwietnia 2014r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Wielkopolskiego z 2014 1., poz. 3555);

2) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Sulmierzyce w rejonie
ulicy Odolanowskiej w Sulmierzycach. Uchwala nr XLVI/277/2018 Rady Miejskiej
w Sulmierzycach z dnia 6 lipca 2018 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego
z 2018 r., poz. 5975);

3) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Sulmierzyce w rejonie
ulicy Odolanowskiej w Sulmierzycach. Uchwata nr VIII/55/2019 Rady Miejskiej
w Sulmierzycach z dnia 30 wrzesnia 2019 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Wielkopolskiego z 2019 r., poz. 8628).

Miasto Sulmierzyce jest gming miejska, co w bezposredni sposéb wplywa na sposdéb
zagospodarowania przestrzeni i przeznaczenie obszarow pod poszczegolne funkcje. Na terenie miasta
wyro6zni¢ mozna nastepujace formy zagospodarowania:

— zabudowa mieszkaniowa,

- zabudowa zagrodowa

- zabudowa ustugowa,

- zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny,

- tereny zieleni,

- uzytkirolne,

— cieki i zbiorniki wodne.
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1.2.1. Zabudowa mieszkaniowa

Na terenie miasta zlokalizowane sa zespoly zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej, zaréwno w obrebie centrum, jak i w postaci osiedli mieszkaniowych. Na obrzezach
miasta zabudowa mieszkaniowa wystepuje glownie jako element zintegrowany zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych. Coraz czesciej jednak pojawiaja si¢ budynki mieszkalne jednorodzinne,
wolnostojace, niezwigzane z gospodarstwami rolnymi.

1.2.2. Zabudowa zagrodowa

Zabudowa zagrodowa wystepujaca w granicach miasta zwiazana jest bezposrednio
z gospodarstwami rolnymi. Sklada si¢ z budynkow mieszkalnych, budynkéw inwentarskich (np. obér,
chlewni, stajni), sktadowych (stodot), szklarni oraz gospodarczych (garazy, skladéw itp.), w zaleznosci
od profilu gospodarstwa.

Wzrostowi efektywnosci produkcji rolnej nie sprzyja stosunkowo duze rozdrobnienie
gospodarstw rolnych na terenie miasta. Wérdd 188 gospodarstw rolnych jedynie 30% (57) posiada
powierzchnie wigksza niz 10 hektaréw, co pozwala na osiaganie zyskow z efektéw skali produkgji rolne;j.
Mozna przypuszczad, ze gospodarstwa ponizej 5 hektarow, ktorych jest na terenie miasta az 104 (55%),
W znacznej cze$ci nie stanowia gtownego zrodla utrzymania ich wlascicieli.

Srednia powierzchnia uzytkéw rolnych przypadajacych na jedno gospodarstwo wynosi 8,21 ha,
co w polskich warunkach jest wynikiem znacznie ponizej sSredniej krajowej, wynoszacej 6,81 ha. Na tym
tle struktura powierzchniowa gospodarstw na obszarze miasta Sulmierzyce prezentuje si¢ niekorzystnie.

1.2.3. Zabudowa uslugowa

Miasto Sulmierzyce jest wyposazone w obiekty stuzace zaspokajaniu podstawowych potrzeb jej
mieszkancow w zakresie administracji, oswiaty, opieki medycznej, handlu, kultu religijnego, kultury
oraz sportu i rekreagji.

1.2.4. Zabudowa produkcyjna, sklady i magazyny

Miasto Sulmierzyce posiada stosunkowo dobrze rozwinigte zaplecze produkcyjne. W 2020 roku
na terenie miasta funkcjonowato 38 przedsiebiorstw zaliczanych do grupy przetworstwa przemystowego
i 71 zwiazanych z budownictwem. Istniejace profile dzialalnosci zakltadéw produkcyjnych
zlokalizowanych na terenie miasta zwiazane sg gléwnie z produkcjg materiatéw budowlanych.

1.2.5. Tereny zieleni
Polozenie geograficzne, uksztattowanie terenu i wody powierzchniowe maja znaczacy wptyw na
rodzaj icharakter zieleni wystepujacej w gminie. Najwiekszg powierzchnie zajmuja lasy (744 ha).
Naturalny system zieleni uzupetniony jest przez skwery, cmentarze oraz zielen towarzyszaca zabudowie.
Tereny zieleni urzadzonej pelnia funkcje wypoczynkowe, ekologiczne i zdrowotne, ksztaltuja
uktady urbanistyczne, wprowadzaja tad przestrzenny oraz nadajq specyficzny i indywidualny charakter
miasta.

1.2.6. Uzytki rolne

Uzytki rolne zajmujg 2 004 hektaréw, co stanowi 63,8% catej powierzchni miasta. Wiekszos¢
z nich — 1573 ha jest wykorzystywana jako grunty orne. Laki zajmuja 355 ha, pastwiska — 24 ha, sady —
1 ha, grunty rolne zabudowane - 24 ha, a grunty pod rowami - 16 ha.

Na terenie miasta Sulmierzyce wystepuja gleby o $redniej przydatnosci rolniczej, nalezace
glownie do IV klasy bonitacyjnej, natomiast gleby I i II klasy w ogole nie wystepuja. Gleby klasy IV
stanowiag 40% gleb. Gleby srednio dobre (III klasa) zajmuja 25% powierzchni gruntéw ornych, natomiast
gleby stabe (V klasa) wystepuja na 21% gruntéw ornych.

Odzwierciedleniem jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej jest dobdr gatunkdow roslin do
uprawy. W produkgji roslinnej dominujg zboza (81,14% zasiewow), w tym najwiecej pszenzyto (19,50%),
pszenica (18,09%), jeczmien (14,37%), zyto (8,45%) i owies (3,50%). Inne zboza tacznie z kukurydza na
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ziarno stanowia 17,07% zasiewow. Z upraw okopowych ziemniaki zajmuja 1,77% powierzchni. Stale
roénie powierzchnia upraw rzepaku i rzepiku (8,59% zasiewow).

1.2.7. Wody

= cieki wodne
Sie¢ wodna miasta Sulmierzyce nalezy do zlewni rzeki Baryczy. Sie¢ hydrograficzna miasta
tworzy Czarna Woda.

= zbiorki wodne
Na obszarze miasta nie wystepuja jeziora ani inne wieksze zbiorniki wodne.

1.3. Uzbrojenie terenéw

1.3.1. Wodociag

Miasto Sulmierzyce charakteryzuje sie¢ bardzo wysokim stopniem zwodociagowania. Wedlug
danych za 2020 rok dlugos$¢ czynnej sieci wodociaggowej wynosita 14,9 km. Ogodtem 546 budynkéw
mieszkalnych bylo podtaczonych do sieci rozdzielczej. Lacznie gospodarstwom domowym dostarczono
128,8 tys. m3® wody. W przeliczeniu na jednego mieszkanca oznaczalo to zuzycie na poziomie 45,3 m?.

1.3.2. Kanalizacja

System kanalizacyjny miasta tworza kolektory o tacznej dtugosci 12,4 km. Na koniec 2020 roku
do sieci podlaczone byty 503 budynki mieszkalne. W ujeciu rocznym odprowadzanych jest tacznie
87,3 tys. m?3 sciekow.

1.3.3. Gazownictwo
Dlugos¢ rozdzielczej sieci gazowej na terenie miasta wynosi 14 851 m. Ogdtem 412 budynkdéw
podiaczonych jest do sieci gazowej, ktora obstuguje 1 835 mieszkancow.

1.3.4. Zaopatrzenie w ciepto

Na terenie miasta Sulmierzyce gospodarka cieplna opiera si¢ na indywidualnych, badz lokalnych
kottowniach. Kottownie nalezace do gminy sa ogrzewane gazem, natomiast kottownie Stacji Uzdatniania
Wody, Oczyszczalni Sciekéw oraz Zaktadu Ustug Komunalnych opalane sa weglem. Ma to bezposredni
wplyw na jakos¢ powietrza i jednoczesnie rzutuje na znaczny udziat , niskiej emisji” w emisji catkowitej
zanieczyszczen powietrza.

1.3.5. Elektroenergetyka

Sie¢ energetyczna $redniego i niskiego napiecia pokrywa gmine proporcjonalnie do stopnia jej
urbanizacji. Wraz ze wzrostem intensywnosci zabudowy wymagana bedzie jednak modernizacja
i rozbudowa sieci.

1.3.6. Telekomunikacja

Miasto Sulmierzyce jest wyposazona w stacjonarng sie¢ telekomunikacyjna. Abonenci miasta
obstugiwani sg centralg automatyczna. Ponadto na terenie miasta zlokalizowane sa cztery stacje bazowe
telefonii komdrkowe;j.
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2.  Uwarunkowania wynikajace ze stanu ladu przestrzennego i wymogow jego ochrony

Obszar miasta Sulmierzyce podzielony jest umownie na dwie jednostki strukturalne nazywane
Sulmierzyce i Przedmiescie Btonie.

Jednostka Sulmierzyce obejmuje przede wszystkim obszar sredniowiecznego miasta lokacyjnego
(z intensywna zabudowa oraz obiektami o charakterze ustugowym) oraz obszary od doliny rzeki Czarna
Woda do granic administracyjnych (poéinocnej, poludniowej i wschodniej). Na omawianym terenie
wystepuja  rozlegle kompleksy glebowe oraz obszary wodono$nych zasobéw wodnych
czwartorzedowych. Obszar zabudowy objety jest strefa ochrony konserwatorskiej.

Druga, wydzielona jednostka strukturalng sa Przedmiescia Btonie, ktdre obejmuja zachodnig
cze$¢ miasta od granic administracyjnych do rzeki Czarna Woda. Przecieta skosnie grobla dolina rzeczki
stanowi w strukturze miasta do$¢ wyrazna granice, przez co Przedmiescie Blonie traktowa¢ mozna jako
podmiejska wie$ o ukladzie ulicowym. Przedmiescie koniczy si¢ rozdrozem na Milicz i Krotoszyn. Obszar
ten obejmuje przewaznie zwarty kompleks lesny oraz gruntéw lesnych o matej przydatnosci rolniczej
i zabudowy ekstensywnej z nieznacznym udziatem zabudowy intensywne;j.

Uklad przestrzenny miasta Sulmierzyce okresli¢é mozna jako wielocztonowy, wstegowo
rozwiniety na osi wschdéd - zachéd. Wyraznie wyrdznia si¢ regularnie rozplanowane centrum
z czworobocznym rynkiem i ratuszem. Od strony zachodniej do zabudowy centrum nawiazuje
tzw. Przedmiescie Odolanowskie.

Gléwna o0$ miasta tworzy potaczenie pierzei rynku z potudniowa pierzeja przedmiescia
odolanowskiego. W okolicy kosciola i szkoly, gléwna os krzyzuje sie¢ z osig poprzeczng relagji
Chwaliszew — Koledy. Z rejonu przecigcia obu osi rozchodza sie promieniscie dwie drogi — ul. Kaliska
iul. Uciechowska. Plac koscielny stanowi wyrazny akcent zamykajacy ciag zabudowy ulicy Kaliskiej od
strony potudniowej. Srédmiescie jest rejonem o dominujacej funkcji mieszkaniowej z udziatem ustug, na
ktérym przeksztalcenia dokonujg si¢ w ograniczonym zakresie, natomiast tereny polozone wzdtuz
Al Klonowicza, ul. Btonie, Krotoszynskiej, Powstancéw Wielkopolskich, Wroclawskiej i Kaliskiej
charakteryzuja si¢ zabudowa wstegowa stanowigca przedluzenie istniejacych ciagdw zabudowy
mieszkaniowe;j.

Zwarta zabudowa miasta koncentruje si¢ w czesci srédmiejskiej — w rejon Rynku - oraz wzdluz
gléwnych ciagow ulicznych. W miescie przewaza zabudowa niska, jedno- idwukondygnacyjna
z niewielkim udziatem budynkéw wyzszych - trzykondygnacyjnych. Bardzo duzy udziat stanowia
obiekty powstate przed 1918 rokiem.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zlokalizowana jest w rejonie ul. Poznanskiej,
Wroclawskiej i Blonie. Zabudowa wielorodzinna, obejmujace dwa budownik trzykondygnacyjne
z kottownig, znajduje si¢ w rejonie ul. Wroctawskiej.

Na terenie miasta nie wyksztalcity sie typowe dzielnice o dominujacych funkcjach ustugowych
czy przemystowych. Tereny produkcyjne uzupelniaja istniejaca strukture terenéw mieszkaniowych.
Funkcje ustugowe koncentruja si¢ natomiast w rejonie Rynku oraz Al. Klonowicza, natomiast na terenach
zabudowy jednorodzinnej dziatalno$¢ ustugowa wystepuje punktowo.

Na terenie miasta brak jest wigkszych terenéw zieleni urzadzonej. Skupiska drzew i krzewdéw
wystepuja w rejonie Rynku, domu kultury, kosciota i wzdtuz Al. Klonowicza.
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3. Uwarunkowania wynikajace z diagnozy przygotowanej na potrzeby strategii rozwoju miasta

Zgodnie z art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki
rozwoju (tj. Dz. U. z 2019 1. poz. 1295 ze zmianami) podmiot opracowujacy projekt strategii rozwoju,
projekt polityki publicznej, projekt programu rozwoju lub projekt programu stuzacego realizacji umowy
partnerstwa przygotowuje diagnoze sytuacji spotecznej, gospodarczej i przestrzennej, z uwzglednieniem
obszaréw funkcjonalnych, w tym miejskich obszaréw funkcjonalnych.

Miasto Sulmierzyce nie dysponuje aktualng strategia rozwoju. Podstawowym dokumentem
strategicznym jest natomiast ,Plan Rozwoju Lokalnego Miasta Sulmierzyce na lata 2005-2014".
W dokumencie tym wyszczegdlniono zadania majace na celu poprawe sytuacji spoteczno-gospodarczej
miasta:

- Zmiany w strukturze gospodarczej obszaru, w tym zasady ksztaltowania rolnej i lesnej

- przestrzeni produkcyjnej,

- Zmiany w sposobie uzytkowania terenu,

- Rozwdj systemu komunikacji i infrastruktury,

— Poprawa stanu srodowiska naturalnego,

- Poprawa warunkow i jako$ci zycia mieszkancow,

- Rozwdj zasobow ludzkich.

Z diagnozy spoteczno-gospodarczej wyszczegolniono priorytety rozwojowe, ktére wybrano
w oparciu o najpilniejsze potrzeby miasta i jego mieszkancéw oraz o mozliwosci finansowe budzetu,
Naleza do nich:

1. Priorytet 1: Infrastruktura ochrony $rodowiska:

1) Budowa kanalizacji sanitarnej,
2) Budowa studni na wodociagu,
3) Wymiana ogrzewania w Zespole Szkdt,
4) Budowa zakltadu utylizacji odpadoéw,
2. Priorytet 2: Poprawa stanu sieci drogowej:
1) Budowa drogi do boiska sportowego,
2) Budowa drdg gminnych,
3) Budowa o$wietlenia,
3. Priorytet 3: Rozwdj infrastruktury spotecznej:
1) Modernizacja przychodni,
2) Budowa zbiornika retencyjno-rekreacyjnego.

4. Uwarunkowania wynikajace ze stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobow wodnych oraz wymogéw ochrony sSrodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

4.1. Rzezba terenu

Wedtug podzialu Polski J. Kondrackiego na krainy fizyczno-geograficzne miasto Sulmierzyce
potozone jest w obrebie prowinci Nizu Srodkowoeuropejskiego (31), podprowincji Nizin
Srodkowpolskich (318), makroregionu Niziny Potudniowowielkopolskiej (318.1-2), w obrebie
mezoregionu Wysoczyzna Kaliska (318.12).

Rzezba omawianego obszaru zostata uksztattowana podczas zlodowacenia srodkowopolskiego,
stadialu Warty. Praktycznie caly teren miasta stanowi ptaska i monotonna pod wzgledem rzezby
wysoczyzna denno-morenowa, urozmaicona jedynie niewielkimi deniwelacjami. Ladoldd, ktoéry
obejmowat swym zasiegiem obszar Wielkopolski przenosit znaczne ilosci materiatu skalnego, m.in. gline
zwalowa silnie wymieszang z pisakiem i Zwirem, a takze kamienie réznej wielkosci.
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Uksztaltowanie powierzchni ziemi na terenie Sulmierzyc jest stosunkowo mato urozmaicone.
W krajobrazie mozna wyrozni¢ trzy formy terenu:

- rynna rzeki Czarna Woda o przebiegu potudnikowym w centralnej czesci miasta; dolina

zostata uksztaltowana przez denudacje i erozje rynna lodowcowa, jest ona szerokodenna
o asymetrycznych zboczach;

- denudowana réwnina sandrowa, lezaca w zachodniej i wschodniej czesci miasta,

- denudowana wysoczyzna dennomorenowa, ktéra swoim zasiegiem obejmuje centralng czesc¢

miasta, potozong na wschod od Czarnej Wody.
Na obszarze miasta Sulmierzyce charakterystyczne jest peryglacjalne zlagodzenie form
uksztattowania terenu, co jest skutkiem zatarcia granic pomiedzy wyrdznionymi formami terenu
i jednoczesnie prowadzi do monotonii krajobrazowe;.
Miasto potozone jest na wysokosci 118-135 m n.p.m. Pod wzgledem morfologicznym wyrdznic
nastepujace formy:
- wysoczyznge morenowq plaska potozong na wysokosci 125-135 m n.p.m., o niewielkich
deniwelacjach i maksymalnych spadkach 5-8%,

- teras¢ akumulacyjna nadzalewowa plejstocenskq na wysokosci 122-126 m n.p.m.,

- terase akumulacyjna zalewowaq holoceriska wzniesiona 118-120 m n.p.m. Szerokos$¢ tych teras
waha sie¢ w granicach od 250 do 400 m.

Podczas interglacjatu wielkiego na terenie Sulmierzyc wyksztalcita sie dolina rzeki Czarna Woda,
ktora charakteryzuje si¢ potudnikowym przebiegiem i jest baza drenazu dla woéd powierzchniowych
i podziemnych. Dolina wspomnianej rzeki jest wyposazona w gesta sie¢ rowéw melioracyjnych, ktére
wplywaja prostopadle do rzeki.

4.2. Budowa geologiczna

Podtoze geologiczne miasta buduja utwory trzeciorzedu i czwartorzedu. Osady trzeciorzedu,
ktére znajduja sie na terenie miasta powstaly w pliocenie. Zaleganie stopni trzeciorzedu waha si¢ od
kilku do kilkudziesieciu metréw. Zostaly wyksztalcone w postaci pstrych iléw stanowiacych podtoze
osadow czwartorzedowych.

W podlozu centralnej czesci miasta wystepuja piaski, zwiry, mady rzeczne oraz torfy i namuty
zwigzane z doling Czarnej Wody. Po wschodniej stronie dominujg natomiast gliny zwatowe, ich
zwietrzeliny oraz piaski i zwiry lodowcowe. Zachodnig cze$¢ miasta oraz krarice wschodnie buduja
natomiast piaski i zwiry sandrowe.

4.3. Gleby

Na terenie miasta przewazaja dobre grunty. Inwentaryzacja przyrodnicza wykazata
wystepowanie mozaikowatosci gleb w miescie.

Obszar doliny i rowniny sandrowej zajmuja lekkie gleby piaszczyste (gleby bielicowe). Gleby te
zasiegiem wystepowania obejmuja zachodnia i pdtnocno-wschodnia czes¢ miasta. Na terenach
centralnych i wschodnich dominuja gleby dobre i srednie brunatne wylugowane klasy III i IV. Gleby
brunatne wytugowane i bielicowe piaszczyste przewazaja na terenach wyniesionych oraz przy lasach.
Gleby naglinowe bielicowe sg charakterystyczne dla terendw wysoczyznowych ptaskich, natomiast
czarne ziemie dla obnizen i terenéw przydolinnych. W dolinie Czarnej Wody wystepuja gleby
mineralno-organiczne i organiczne (gtéwnie mursze i torfy). Na pozostalych obszarach znajduja si¢ gleby
lesne.

Na terenie miasta Sulmierzyce wystepuja gleby o $redniej przydatnosci rolniczej, nalezace
glownie do IV klasy bonitacyjnej, natomiast gleby I i II klasy w ogole nie wystepuja. Gleby klasy IV
stanowiag 40% gleb w miescie. Gleby srednio dobre (III klasa) zajmuja 25% powierzchni gruntéw ornych,
natomiast gleby stabe (V klasa) wystepuja na 21% gruntéw ornych.
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Tab. 4.4.1. Struktura gruntéw ornych wedlug klas bonitacyjnych gruntéw ornych

Klasy bonitacyjne gruntéw ornych
L.p. Nazwa
I II IIla IIIb IVa IVb \% VI VIRz
1. Miasto Sulmierzyce 0 0 8 17 34 6 21 14 0

Zrédto: Agrochemiczne Badania Gleb Wielkopolski w latach 2000-2004, 2005.

Ponad potowe (53%) gruntéow ornych stanowig gleby o zytnim bardzo dobrym kompleksie
przydatnosci rolniczej. Gleby o pszennym dobrym kompleksie stanowig 2% gruntow ornych, gleby
o zytnim dobrym kompleksie — 6% gruntéw, gleby o stabym — 18%, natomiast kompleks zytni bardzo
staby stanowi 15% gruntéw ornych. W miescie nie wystepuja gleby zaliczane do bardzo dobrego
pszennego kompleksu przydatnosci rolniczej oraz kompleksu pszennego wadliwego.

Tab. 4.4.2. Struktura gruntéw ornych wedlug kompleksow przydatnosci rolniczej gleb

Kompleksy przydatnosci rolniczej [% gruntéw ornych]

pszenny | pszenny | pszenny | zytni | zytni | zytni | Zytni | zbozowo- | zbozowo-
L.p. Nazwa
bardzo | dobry |wadliwy | bardzo | dobry | staby | bardzo | pastewny | pastewny
dobry dobry slaby mocny staby
1. miasto Sulmierzyce 0 2 0 53 6 18 15 1 5

Zrédlo: Agrochemiczne Badania Gleb Wielkopolski w latach 2000-2004, 2005.

W miescie Sulmierzyce gleby lekko kwasne stanowia ponad polowe gleb (53,5%). Razem gleby
bardzo kwasne i kwasne stanowia 41,5% gleb miasta. Gleby zasadowe zajmuja tylko 0,6% powierzchni.

4.4. Wody powierzchniowe i podziemne

Miasto Sulmierzyce potozone jest w dorzeczu Odry, w granicach systemu odwodnieniowego
Baryczy. Obszar miasta potozony jest w zlewni Czarnej Wody, bedacej glownym elementem
hydrograficznym, a jednoczesnie baza drenazu wéd powierzchniowych i podziemnych.

Obszar odwadniany jest symetrycznie do Czarnej Wody, ktéra odprowadza wody w kierunku
poludniowym do rzeki Baryczy. Dolina Czarnej Wody pocieta jest gesta siecia rowdw melioracyjnych. Do
rzeki trafiaja wody ciekdéw sptywajacych z wyniesien. Do rzeki w jej biegu trafiaja cieki wptywajace do
niej prostopadle, gtéwnie z zachodu - od strony dzialu wodnego, ktéorym jest Wat Krotoszynski.
Powierzchnia catkowita zlewni rzeki wynosi 135,5 km? a spadek podtozy rzeki 0,5-2,1%. W obrebie
doliny Czarnej Wody na osadach fluwioglacjalnych zlodowacenia srodkowopolskiego zalegaja osady
rzeczne terasOw powstale w okresie interglacjalu emskiego. Rzeka Czarna Woda charakteryzuje sie
niskimi przeptywami o znacznej nieréwnomiernosci; skutkuje to jej wysoka podatnoscia na
zanieczyszczenia.

Na obszarze miasta brak jest wiekszych zbiornikéw wodnych, co pozwala opisa¢ jego uktad
hydrograficzny jako ubogi.

Wystepowanie woéd — podziemnych na terenie miasta Sulmierzyce zwigzane jest
z uksztaltowaniem i budowa geologiczng terenu. Zalegajace na powierzchni obszaru dwie lub trzy
warstwy gliny sa charakterystyczne dla poszczegdlnych stadiatdéw zlodowacenia srodkowopolskiego,
a przedzielenie osadami piaszczystymi i zwirowymi, stworzyly dogodne warunki do wyksztatcenia sie
pozioméw wodonosnych.

Poétnocno-zachodnia cze$¢ miasta potozona jest w obrebie obszaru zasobowego Gléwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 309 zbiornik miedzymorenowy Smoszew-Chwaliszew-Sulmierzyce.
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4.5. Warunki klimatu lokalnego

Wedtug regionalizacji klimatycznej A. Wosia (1999), obszar miasta Sulmierzyce potozony jest
w regionie Potudniowowielkopolskim. Jest to region, na ktérym najczesciej w roku wystepuje pogoda
umiarkowanie ciepla (132 dni) i pogoda bardzo ciepta (88 dni). Region ten charakteryzuje sie czesta
pogoda umiarkowanie ciepla, pochmurna, bez opaddéw (49 dni). Znaczaca jest czestos¢ epizodow
z przymrozkami (78 dni) i pogoda mrozng (30 dni).

Srednia roczna temperatura powietrza na stacji Leszno — Strzyzewice za okres 1981-1990 wynosi
8°C. W érednim przebiegu rocznym najchlodniejszy jest styczen (-4,3°C), za$ najcieplejszy lipiec (18,1°C).
Dzigki krotkiej zimie notujemy tu jeden z najdluzszych okreséw wegetacyjnych w Polsce trwajacy
$rednio 210 —220 dni.

Srednia roczna suma opadu na stacji Leszno — Strzyzewice, wynosi 5485 mm (za lata 1961-1990).
Roczne sumy opaddéw w latach 1990-2006 wahaty sie od 568,8 mm w 1993 roku do 1008,4 mm w 2001.
W ciggu roku notuje si¢ przewage opadow letnich nad zimowymi. Miesigce letnie (potrocze letnie)
dostarczaja okoto 330-370 mm opaddw, przy czym maksymalne sumy opaddéw przypadaja na lipiec. Dni
z opadem rejestruje sie okoto 160. Liczba dni z pokrywa $niezng waha sie srednio od 40 do 60.

Dominujacym kierunkiem wiatru jest zachdd (21,2). Warto zaznaczy¢ ze czestos¢ wiatru ze
wszystkich sektorow zachodnich (SW, W, i NW) wynosi az 49,5%. Najrzadziej w ciagu roku wystepuje
cisza. Stosunkowo najrzadziej notujemy wiatr z sektoréw potnocnych, zwtaszcza pétnocno-wschodnie.

4.6. Faunai flora

Naturalne zespoty roslinne wystepujace na terenie miasta Sulmierzyce to trwate uzytki zielone
ilasy. Krajobrazy miasta wzbogacone sa malowniczymi kompleksami lesnymi. Ogétem na tym obszarze
wystepuje 739,8 ha laséw, w tym wiekszos¢ nalezy do Nadlesnictwa Krotoszyn. Lasy te obejmujq przede
wszystkim siedliska boru mieszanego z drzewostanem sosnowym i gatunkami domieszkowymi — debem
ibrzoza.

Na terenie miasta swoje gniazda umiescilo kilka par bociana biatego, ktéry zeruje na
powierzchniach tak doliny rzeki. Jesienia i zima pola w Sulmierzycach stajg si¢ miejscem zerowania gesi
zbozowych, ktére swoje noclegowiska maja na stawach rybnych w dolinie rzeki Baryczy. Z kolei pola
uprawne sa legowiskiem dla przepidrek.

4.7. Halas

Ze wzgledu na charakter miasta Sulmierzyce brak jest na jego terenie znaczacych zrédet hatasu
w postaci zakladéw przemystowych. Lokalnie negatywne oddzialywania akustyczne powoduja
gospodarstwa rolne.

Gléwne zrodla hatasu stanowia natomiast drogi — o znaczeniu wojewddzkim, powiatowym
i gminnym, odznaczajgce si¢ zréznicowanym obcigzeniem komunikacyjnym, stanowiace jednoczesnie
podstawowe zrodio emisji spalin i gazow. Wich rejonie wystepuje lokalne pogorszenie warunkow
akustycznych.

Czynnikami wptywajacymi na poziom hatasu komunikacyjnego sa: natezenie i ptynnosc¢ ruchu,
procentowy udziat pojazddéw ciezarowych w strumieniu pojazddéw, predkosé¢ strumienia pojazddw,
potozenie drogi oraz rodzaj nawierzchni, uksztaltowanie terenu, przez ktéry przebiega trasa
komunikacyjna, charakter obudowy trasy i rodzaj sasiadujacej z trasa zabudowy. Staty wzrost ilosci
pojazdow oraz natezenia ruchu komunikacyjnego spowodowat, Ze zagrozenie hatasem komunikacyjnym
jest duzo wieksze niz hatasem przemystowym.

Przez miasto Sulmierzyce przebiega droga wojewddzka nr 444 relacji Krotoszyn — Sulmierzyce —
Odolanéw — Ostrzeszéw, wokot ktdrej wystepuje zwigkszone zanieczyszczenie powietrza gazami i pylami
oraz zwigkszone zagrozenie halasem zwiazanych z ruchem komunikacyjnym. Wielkopolski Zarzad Drég
Wojewodzkich w 2015 r. przeprowadzil generalny pomiar ruchu na drogach wojewddzkich
wojewddztwa wielkopolskiego. W roku 2015 natezenie ruchu (SDR) na drodze wojewodzkiej nr 444, na
odcinku Krotoszyn — Sulmierzyce, ksztattowalo si¢ na poziomie 3042 pojazddéw/dobe, z czego 2491
pojazdow/dobe stanowity samochody osobowe i mikrobusy, a 138 pojazdow/dobe stanowily samochody
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ciezarowe, natomiast na odcinku Sulmierzyce — Odolanéw natezenie ruchu (SDR) ksztattowato sie na
poziomie 7590 pojazdow/dobe, z czego 6717 to samochody osobowe i mikrobusy, a 319 to samochody
ciezarowe.

4.8. Pole elektromagnetyczne

Zrédlem promieniowania elektromagnetycznego niejonizujacego sa systemy przesytowe energii
elektrycznej, stacje radiowe, telewizyjne i telefonii komorkowej, urzadzenia diagnostyczne,
terapeutyczne, urzadzenia przemystowe i urzadzenia uzytku domowego. Promieniowanie to wystepuje
powszechnie w srodowisku. Ujemny wplyw na stan srodowiska i zdrowie ludzi majq urzadzenia, ktére
emituja fale elektromagnetyczne wysokiej czestotliwosci od 0,1 do 300 MHz i mikrofal od 300 do 300 000
MHz, umieszczone w srodowisku naturalnym.

Na obszarze miasta Sulmierzyce zrddlem promieniowania sg przede wszystkim linie
elektroenergetyczne sredniego napiecia oraz stacje bazowe telefonii komorkowej.

Linie elektroenergetyczne wymagaja ustalenia paséw technologicznych, w obrebie ktorych nie
nalezy lokalizowac¢ obiektéw kubaturowych ze wzgledu na ochrone ludzi isrodowiska przed
oddzialywaniem pola elektromagnetycznego, mozliwe jest natomiast prowadzenie gospodarki rolnej
(uprawy polowe, wypasy).

Istniejgce urzadzenia na terenie miasta Sulmierzyce bedace Zrdédtem promieniowania
elektromagnetycznego nie stanowia wiekszego zagrozenia pod warunkiem, ze pola elektromagnetyczne
beda monitorowane w ramach projektowanych i istniejacych systemoéw oraz beda przestrzegane zapisy
zawarte w raportach oddzialywania na srodowisko na terenach obszaréw dostepnych dla ludnosci,
a urzadzenia emitujgce promieniowanie bedg lokalizowane na terenach zaakceptowanych przez lokalng
spolecznosc.

4.9. Uwarunkowania ekologiczne

Wody powierzchniowe i podziemne

Gléwnym zagrozeniem dla jakosci wdéd w miescie Sulmierzyce sa spltywy obszarowe
(zanieczyszczenia splukiwane z terendw rolnych i lesnych oraz terendéw tras komunikacyjnych
drogowych) oraz odprowadzanie nieoczyszczonych $ciekdw do gruntu lub do ciekéw
powierzchniowych na terenach nieuzbrojonych w sie¢ kanalizacyjna. tadunek zanieczyszczen
wprowadzany do srodowiska z tych zrodet zalezy od szeregu czynnikdw, m.in.: stopnia skanalizowania
danego obszaru, poziomu kultury rolnej, stopnia zurbanizowania i intensywnosci ruchu
komunikacyjnego danego obszaru.

Istotny wplyw na jakos¢ woéd gruntowych i powierzchniowych ma rolnictwo. Zrédtem
zanieczyszczen z rolnictwa sa zaréwno zrodla obszarowe tj. splywy powierzchniowe, jak i zrdédia
punktowe: niewlasciwie przechowywane nawozy mineralne i organiczne (obornik, gnojéwka,
gnojowica), pestycydy, odcieki kiszonkowe. Rolnictwo ma takze wplyw na erozje glebowa
i w konsekwencji na fadunki namutéw doptywajacych do rzek i zbiornikow wodnych. Podnoszenie
produkcji rolnej powoduje drenaz, odwodnienie i przeksztalcenia obszaréw podmoktych, podobnie jak
catych dolin rzecznych.

Niekwestionowana konieczno$¢ ochrony zasobdw i jakosci wod wynika z roli, jaka woda
odgrywa w gospodarce (zaspokajanie potrzeb bytowo-gospodarczych ludnosci, rolnictwo, przemyst).
Dtugofalowe dzialania na rzecz ochrony woéd powinny dotyczy¢ przede wszystkim ograniczenia ilosci
$ciekéw wykorzystywanych rolniczo oraz przestrzegania obowiazkdw wynikajacych z pozwolen wodno-
prawnych.

Miasto  Sulmierzyce potozone jest w granicach dwdch Jednolitych Czesci Wod
Powierzchniowych (JCWP):

- ,Czarna Woda”, stanowiaca silnie zmieniona czes¢ wod. Zgodnie z ustaleniami ,Planu

gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”, zatwierdzonego Rozporzadzeniem
Rady Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r., stan JCWP okre$lono jako zly (zagrozona);
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,Kuroch”, stanowigca silnie zmieniong czes¢ wod. Zgodnie z wustaleniami ,Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”, zatwierdzonego Rozporzadzeniem
Rady Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r., stan JCWP okre$lono jako zly (zagrozona).

Wedtug klasyfikacji i oceny stanu jednolitych czesci wdd powierzchniowych w 2017 roku dla
rzeki Czarna Woda w punkcie pomiarowo-kontrolnym Czarna Woda — m. Wroclawice wykazano zty
potencjat ekologiczny, stan chemiczny ponizej dobrego i zty stan wéd.

Wody podziemne ze wzgledu na ich znaczenie, jako podstawowego zrédta wody do picia, objete
sa monitoringiem, ktdrego celem sg obserwacje zmian jakosci tych wod, okreslenie trenddw i dynamiki
zmian. Badania prowadzone sa w trzech sieciach monitoringu: krajowej, regionalnej i lokalne.

Miasto Sulmierzyce potozone jest w granicach jednolitej czesci wod podziemnych JCWPd nr 80.
Zgodnie z ustaleniami ,,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”, zatwierdzonego
Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r., stan ilosciowy i chemiczny JCWPd
nr 80 okreslono jako dobry. Tym samym brak jest zagrozen dla nieosiggniecia celéw srodowiskowych.
Jak wynika z badan woéd podziemnych prowadzonych wsieci krajowej w ramach monitoringu
operacyjnego w 2017 r. w punkcie pomiarowym w miejscowosci Dabrowa (gmina Rozdrazew)
w granicach JCWPd nr 80 wykazano II klase jakosci.

Gleby

Zgodnie z ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z 3 lutego 1995 r. (tj. Dz. U. z 2021 r.
poz. 1326 ze zmianami) na cele nierolnicze i nielesne mozna przeznacza¢ przede wszystkim grunty
oznaczone w ewidencji gruntow jako nieuzytki, a w razie ich braku - inne grunty o najniZszej
przydatnosci produkcyjnej.

Ze wzgledu na stosunkowo niewielki udziat gleb najwyzszych klas bonitacyjnych powinny by¢
one szczegodlnie chronione przed wytaczeniem z produkcji rolnej. Ochrona gruntéw rolnych polega na
ograniczaniu przeznaczania ich na cele nierolnicze i nielesne, zapobieganiu procesom degradacji
i dewastacji gruntow rolnych oraz szkodom w produkgji rolniczej, powstajacym wskutek dziatalnosci
nierolniczej iruchéw masowych ziemi, rekultywacji i zagospodarowaniu gruntéw na cele rolnicze,
zachowaniu torfowisk i oczek wodnych jako naturalnych zbiornikéw wodnych oraz ograniczeniu zmian
naturalnego uksztattowania powierzchni ziemi.

Wplyw na gleby i ziemie polega na ich degradacji poprzez deponowanie zanieczyszczen
z opaddw atmosferycznych (siarczany, azotany, zakwaszenie), nadmierng chemizacj¢ rolnictwa oraz
zanieczyszczen komunikacyjnych szczegélnie wzdluz drég. Chemiczne zanieczyszczenie gleb prowadzi
do ich zakwaszenia, naruszenia rownowagi jonowej, a zwlaszcza nagromadzenia zwigzkow
chemicznych czynnych biologicznie. Zrédtami skazenia gleb w miescie sg przede wszystkim rolnictwo
i komunikagja.

W, Monitoringu chemizmu gleb ornych w Polsce w latach 2015-2017”, opracowanym przez
Instytut Nawozenia i Gleboznawstwa Panstwowego Instytutu Badawczego w Putawach, podano wyniki
badari zmian szerokiego zakresu cech gleb uzytkowanych rolniczo, szczegdlnie wlasciwosci
chemicznych, zachodzacych w okreslonych przedziatach czasu pod wplywem rolniczej i poza rolniczej
dziatalnosci cztowieka. Sposrod 216 statych punktéw pomiarowo-kontrolnych zaden nie znalazt sie na
terenie miasta Sulmierzyce.

Powietrze atmosferyczne

Zanieczyszczenia powietrza sa zwiazane gléwnie z szlakami komunikacyjnymi, emisja
zanieczyszczen na skutek opalania kotlowni statymi no$nikami energii jak wegiel i koks.

Glownym zrédlem emisji zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego w miescie sa obecnie
kotlownie weglowe doméw mieszkalnych. Te niskie zrédia emisji w zabudowie zwartej maja znaczacy
udzial w tle zanieczyszczen. Emisja z lokalnych zrédet jest niewspoétmiernie duza do ilosci wytwarzanej
energii. Spowodowane jest to niska sprawnoscig cieplna kottéw, rodzajem paliwa oraz niedoskonatym
spalaniem. Zanieczyszczenia emitowane przez kotlownie weglowe domdéw mieszkalnych, powoduja
znaczace zanieczyszczenie Srodowiska w okresie grzewczym w zakresie stezenn dwutlenku siarki,
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tlenkéw azotu, tlenku wegla, pyléw, weglowodoréw, sadzy i benzopirenu. Spalanie oleju opalowego czy
gazu ziemnego spowodowaloby duzo nizsza emisje zanieczyszczen z kottowni. Po przejsciu na
ogrzewanie gazowe znacznie zmniejszy si¢ emisja zanieczyszczen i nastapi znaczna poprawa stanu
atmosfery.

Zrédlem emisji zanieczyszczern do powietrza atmosferycznego na terenie miasta jest ruch
samochodowy. Pojazdy samochodowe emituja gazy spalinowe zawierajace glownie dwutlenek wegla,
tlenek wegla, tlenki azotu, weglowodory oraz pyly zawierajace zwiazki otowiu, niklu, miedzi, kadmu.
Iloé¢ emitowanych zanieczyszczen zalezy przede wszystkim od natezenia ruchu samochodowego i stanu
nawierzchni drég. Wptyw tych zanieczyszczen na srodowisko zaznacza sie w najblizszej odlegtosci od
drogi.

Na podstawie wynikow pomiaréw stezen zanieczyszczen w powietrzu Wojewddzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska w Poznaniu przeprowadza coroczng ocene jakosci powietrza atmosferycznego.
Rezultatem konicowym rocznej oceny jakosci powietrza jest kazdorazowo okreslenie klas wynikowych
dla poszczegdlnych zanieczyszczenn w danej strefie. Wyniki rocznej oceny jako$ci powietrza za rok 2020
dla miasta Sulmierzyce nalezacej do strefy wielkopolskiej wedtug kryteriow odniesionych do ochrony
zdrowia i ochrony roslin przedstawiaja si¢ nastepujaco:

1. W kryterium ochrony zdrowia sklasyfikowano:
- dla poziomu dopuszczalnego dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, otowiu, benzenu,
tlenku wegla oraz poziomu docelowego kadmu, arsenu, niklu — w klasie A,
- dla poziomu dopuszczalnego dla pylu PM 10 — w klasie A,
- dla poziomu dopuszczalnego dla pytu PM 2,5 — w klasie C1,
- dla poziomu docelowego benzo(a)pirenu — w klasie C,
- dla poziomu docelowego dla ozonu — w klasie A,
- dla poziomu celu dlugoterminowego ozonu — w klasie D2.
2. W kryterium ochrony roslin strefe wielkopolska sklasyfikowano:
- dla SO2i NOx zaliczono do klasy A,
- dla Os zaliczono do klasy A.

Zaliczenie strefy do klasy C dla danego zanieczyszczenia oznacza konieczno$¢ wyznaczenia
obszarow przekroczen i zakwalifikowanie strefy do opracowania programéw ochrony powietrza. Dla
poprawy jakosci powietrza w poszczegdlnych strefach, wdrazanie w zycie zalecenn Programoéow ochrony
powietrza dla stref bedzie odbywac sie sukcesywnie.

Stosownie do art. 91 ust. 9 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.
U. z 2021 r. poz. 1973 ze zmianami) oraz art. 30, art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 2373 ze zmianami), Sejmik
Wojewodztwa Wielkopolskiego uchwalit Programy ochrony powietrza i Aktualizacje Programow
ochrony powietrza. Dla strefy wielkopolskiej na podstawie Uchwaly Nr IX/168/19 Sejmiku Wojewodztwa
Wielkopolskiego z dnia 24 czerwca 2019 r. uchwalono Program ochrony powietrza w zakresie ozonu dla
strefy wielkopolskiej. Ponadto na podstawie Uchwaly NrXXI/391/20 Sejmiku Wojewddztwa
Wielkopolskiego z dnia 13 lipca 2020 r. uchwalono Program ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej.

5. Uwarunkowania wynikajace ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

5.1. Dziedzictwo kulturowe
Najstarsze slady bytnosci czlowieka na terenie dzisiejszych Sulmierzyc i najblizszych okolic
pochodza z epoki kamiennej, a przeprowadzone wykopaliska archeologiczne potwierdzity istnienie
osad, co moze swiadczy¢ o korzystnych warunkach do fowiectwa i hodowli zwierzat na tym terenie.
Sulmierzyce naleza do najstarszych miast w wojewddztwie wielkopolskim. Wzmianki o nim
siegaja juz 1297 roku. Nazwa miasta pochodzi najprawdopodobniej od imienia pierwszego zalozyciela
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osady ,Sulimira”. Dnia 11 listopada 1457 roku na mocy dokumentu lokacyjnego, ktéry zostal wydany
przez staroste odolanowskiego Mikolaja Gruszczynskiego, a zatwierdzony przez krola Kazimierza
Jagiellonczyka, na terenie trzech wsi: Starych i Mlodych Sulmierzyc oraz Granowic powstato miasto
krélewskie, lokowane na prawie magdeburskim. Lokalizacja miasta przy granicy wielkopolsko-Slaskiej
(pdzniej granicy Krélestwa Polskiego), a takze przy drodze handlowej ze Slaska do Kalisza, zapewnito
Sulmierzycom wiele lat jego rozwoju. Miasto byto jednym z najlepiej rozwinietych miast w porownaniu
z Ostrowem, Odolanowem, Raszkowem, Sobotka i utrzymato te pozycje do potowy XVIII wieku.

Sulmierzyce od samego poczatku byly miastem o charakterze rolniczym. Mieszkancy
utrzymywali sie z uprawy roli, jednak z kazdym rokiem systematycznie rosta liczba rzemieslnikow
i tworzyly sie cechy rzemieslnicze. Przygraniczne potozenie spowodowato, ze miasta nie ominety trudne
sytuacje zwiazane z najazdami wrogéw. W 1658 roku w miescie wybucht pozar powodujacy dotkliwe
szkody. Takze ogromne zniszczenia spowodowane zostaly przez wojska zaréwno polskie, jak
iszwedzkie podczas potopu szwedzkiego w latach 1655-1660. Nastepnie Sulmierzyce znalazly sie
w zaborze pruskim, jednak ich charakter w dalszym ciaggu pozostawal polski, a jego mieszkancy zawsze
ofiarnie walczyli z wrogiem.

Wraz z Il rozbiorem Polski Sulmierzyce przeszly pod administracje pruska i od 1819 roku
nalezaty do rodu von Thurn-Taxis. Na mocy Traktatu Wersalskiego w 1920 roku Sulmierzyce wrdcity do
Polski, wyznaczajac granice wzdluz zachodniej granicy przedmiescia. Przejecie Slaska przez Polske
spowodowalo, ze miasto Sulmierzyce utracito pozycje miasta granicznego, co stalo si¢ przyczyna
oslabienia roli miasta do tego stopnia, ze 1 stycznia 1973 roku stracilo prawa miejskie, ktére zostaty
przywrocone dzieki staraniom mieszkancéw juz 9 grudnia tego samego roku.

W 1984 r. Sulmierzyce w ogolnopolskim konkursie Mistrz Gospodarnosci uzyskaty tytut
Wicemistrza Gospodarnosci, a w latach 1985 i 1986 tytut Mistrza Gospodarnosci. W 1988 roku, zostaly
odznaczone Krzyzem Kawalerskim Orderu Odrodzenia Polski. W latach osiemdziesiatych miasto
uzbrojono w sie¢ wodociagowa i gazociagowa, a w nastepnym dziesigcioleciu w sie¢ $wiattowodowa.

5.2. Obszary i obiekty objete ochrona
Na mocy decyzji wydanej przez Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
w Poznaniu do rejestru zostal wpisany historyczny uklad urbanistyczny miasta Sulmierzyce (nr rej.
688/WIlkp/A z dnia 14.08.2008 r.). Obszar obejmuje tereny zabudowane w kolejnych okresach
historycznych rozwoju o$rodka miejskiego z wylaczeniem pojedynczej zabudowy powstatej na
obrzezach miasta. Z postepowania wylaczone zostala przestrzen zabudowana dawnej wsi Btonie.
Na obszarze miasta Sulmierzyce znajduje si¢ ponadto kilka obiektéw wpisanych do rejestru
zabytkow:
- kosciot p.w. Wniebowziecia NMP, 1809, nr rej.: 1070/A z 1.04.1970 r.,
- ratusz murowano-drewniany, 1743, nr rej.: 6351/30/A z 12.03.1930 r.,
- wiatrak kozlak, 1797, nr rej.: 442/A z 14.03.1983 r.

Na obszarze miasta Sulmierzyce znajduje si¢ takze kilkanascie obiektow i obszaréw
zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:

Rynek

Budynek mieszkalny nr 1,
Budynek mieszkalny nr 2,
Budynek mieszkalny nr 3,
Budynek mieszkalny nr 4,
Budynek mieszkalny nr 5,
Budynek mieszkalny nr 6,
Budynek mieszkalny nr 7,
Budynek mieszkalny nr 8,

O XN oG N

Budynek mieszkalny nr 9,
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10. Budynek mieszkalny nr 10,

11. Budynek Urzedu Miasta nr 11,

12. Budynek Urzedu Miasta nr 12,

13. Budynek mieszkalny nr 13,

14. Budynek mieszkalny nr 14,

15. Budynek mieszkalny nr 15,

16. Budynek mieszkalny nr 16,

17. Budynek mieszkalny nr 21,

18. Budynek mieszkalny nr 22,

19. Budynek poczty, ob. budynek mieszkalny nr 23,
20. Budynek mieszkalny nr 24,

21. Budynek mieszkalny nr 27,

22. Budynek mieszkalny nr 28,

23. Budynek mieszkalny nr 29,

24. Budynek mieszkalny nr 30,

25. Budynek mieszkalny nr 31,

26. Zajazd, ob. budynek mieszkalny i ustugowy nr 32,
27. Budynek gospodarczy (wozownia) nr 32,

ul. Btonie

28. Budynek mieszkalny nr 1,
29. Budynek mieszkalny nr 3,
30. Budynek mieszkalny nr 5,
31. Budynek mieszkalny nr 14,
32. Budynek mieszkalny nr 15,
33. Budynek mieszkalny nr 22,
34. Budynek mieszkalny nr 24,
35. Budynek mieszkalny nr 32,
36. Budynek mieszkalny nr 31,
37. Budynek mieszkalny nr 33,
38. Budynek mieszkalny nr 34,
39. Budynek mieszkalny nr 38,
40. Budynek mieszkalny nr 39,
41. Budynek mieszkalny nr 40,
42. Budynek mieszkalny nr 44,
43. Budynek mieszkalny nr 46,
44. Budynek mieszkalny nr 48,
45. Budynek mieszkalny nr 54,
46. Budynek mieszkalny nr 56,
47. Budynek mieszkalny nr 58,
48. Cmentarz rzymskokatolicki parafii p.w. Wniebowziecia Naj$wietszej Maryi Panny,

ul. Kaliska

49. Budynek mieszkalny nr 1,
50. Budynek mieszkalny nr 3,
51. Budynek mieszkalny nr 4,
52. Budynek mieszkalny nr 5,
53. Budynek mieszkalny nr 6,
54. Budynek mieszkalny nr 7,
55. Budynek mieszkalny nr §,
56. Budynek mieszkalny nr 3,
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57. Budynek mieszkalny nr 10,
58. Budynek mieszkalny nr 12,
59. Budynek mieszkalny nr 19,
60. Budynek mieszkalny nr 20,
61. Budynek mieszkalny nr 21,
62. Budynek mieszkalny nr 22,
63. Budynek mieszkalny nr 23,
64. Budynek mieszkalny nr 24,
65. Budynek mieszkalny nr 25,
66. Budynek mieszkalny nr 27,
67. Budynek mieszkalny nr 28,
68. Budynek mieszkalny nr 29,
69. Budynek mieszkalny nr 30,
70. Budynek mieszkalny nr 35,
71. Budynek mieszkalny nr 37,
72. Budynek mieszkalny nr 38,
73. Budynek mieszkalny nr 39,
74. Budynek mieszkalny nr 40,
75. Budynek mieszkalny nr 42,
76. Budynek mieszkalny nr 47,
77. Budynek mieszkalny nr 48,
78. Budynek mieszkalny nr 50,

ul. Klonowicza

79. Budynek mieszkalny nr 1,
80. Budynek mieszkalny nr 2,
81. Budynek mieszkalny nr 4,
82. Budynek mieszkalny nr 6,
83. Budynek mieszkalny nr 8,
84. Budynek mieszkalny nr 9,
85. Budynek mieszkalny nr 10,
86. Budynek mieszkalny nr 11,
87. Budynek mieszkalny nr 12,
88. Budynek mieszkalny nr 14,
89. Budynek mieszkalny nr 15,
90. Budynek mieszkalny nr 16,
91. Budynek szkoty, ob. przedszkole nr 17,
92. Budynek mieszkalny nr 20,
93. Budynek mieszkalny nr 21,
94. Budynek gospodarczy nr 21,
95. Budynek mieszkalny nr 22,
96. Budynek mieszkalny nr 23,
97. Budynek mieszkalny nr 24,
98. Budynek mieszkalny nr 25,
99. Budynek mieszkalny nr 26,
100.Budynek mieszkalny nr 27,
101.Budynek mieszkalny nr 29,
102.Budynek mieszkalny nr 30,
103.Budynek mieszkalny nr 31,
104.Budynek mieszkalny nr 32,
105.Budynek mieszkalny nr 34,
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106.Budynek mieszkalny nr 36,
107.Budynek mieszkalny nr 37,
108.Budynek mieszkalny nr 38,
109.Budynek mieszkalny nr 39,
110.Budynek mieszkalny nr 41,
111.Budynek mieszkalny nr 42,
112.Budynek mieszkalny nr 43,
113.Budynek mieszkalny nr 44,
114.Budynek mieszkalny nr 45,
115.Budynek mieszkalny nr 47,
116.Budynek mieszkalny nr 46,
117.Budynek mieszkalny nr 48,
118.Budynek mieszkalny nr 49,
119.Budynek mieszkalny nr 50,
120.Budynek mieszkalny nr 51,
121.Budynek mieszkalny nr 53,
122.Budynek mieszkalny nr 54,
123.Budynek mieszkalny nr 55,
124.Budynek mieszkalny nr 56,
125.Budynek mieszkalny nr 57,
126.Budynek mieszkalny nr 58,
127.Budynek mieszkalny nr 59,
128.Budynek mieszkalny nr 60,
129.Budynek mieszkalny nr 62,
130.Budynek mieszkalny nr 64,
131.Budynek mieszkalny nr 65,
132.Budynek mieszkalny nr 67,
133.Budynek mieszkalny nr 68,
134.Budynek mieszkalny nr 69,
135.Budynek mieszkalny nr 70,
136.Budynek mieszkalny nr 72,
137.Budynek mieszkalny nr 74,
138.Budynek mieszkalny nr 76,
139.Budynek mieszkalny nr 78,
140.Budynek mieszkalny nr 80,
141.Budynek mieszkalny nr 82,

ul. Krotoszytiska

142.Budynek mieszkalny nr 2,
143.Budynek mieszkalny nr 9-11,
144.Budynek mieszkalny nr 12,
145.Budynek mieszkalny nr 14-16,

ul. Mtyriska
146.Stodota nr I,
147.Stodota nr 1II,
148.Stodota nr 111,
149.Stodota nr 1V,
150.Stodotanr V,
151.Stodota nr VI,
152.Stodota nr VII,
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153.Stodota nr VIII,
154.Stodota nr IX,
155.Stodota nr X,
156.Stodota nr XI,
157.Stodota nr XII,
158.Stodota nr XIII,

ul. Nowa

159.Budynek mieszkalny nr 3,
160.Budynek mieszkalny nr 5,
161.Budynek mieszkalny nr 7,
162.Budynek mieszkalny nr 9,
163.Budynek mieszkalny nr 11,
164.Budynek mieszkalny nr 17,
165.Budynek mieszkalny nr 19,
166.Budynek mieszkalny nr 21,
167.Budynek mieszkalny nr 23,
168.Budynek mieszkalny nr 25,
169.Budynek mieszkalny nr 27,
170.Budynek mieszkalny nr 29,
171.Budynek mieszkalny nr 31,
172.Budynek mieszkalny nr 33,
173.Budynek mieszkalny nr 35,
174.Budynek mieszkalny nr 37,
175.Budynek mieszkalny nr 39,
176.Budynek mieszkalny nr 41,
177.Budynek mieszkalny nr 43
178.Budynek mieszkalny nr 8,
179.Budynek mieszkalny nr 10,
180.Budynek mieszkalny nr 12,

ul. Nowokoscielna
181.Budynek mieszkalny nr 1,
182.Budynek mieszkalny nr 3,
183.Budynek mieszkalny nr 5,
184.Budynek mieszkalny nr 7,
185.Budynek mieszkalny nr 9,
186.Budynek mieszkalny nr 11,

ul. Odolanowska
187.Budynek mieszkalny nr 4,

ul. Leona Pigtka

188.Budynek mieszkalny nr 1,
189.Budynek mieszkalny nr 2,
190.Budynek mieszkalny nr 3,
191.Budynek mieszkalny nr 4,
192.Budynek mieszkalny nr 5,
193.Budynek mieszkalny nr 6,
194.Budynek mieszkalny nr 7,
195.Budynek mieszkalny nr 8,
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196.Budynek mieszkalny nr 9,
197 .Budynek mieszkalny nr 10,

ul. Powstaricow Wielkopolskich
198.Budynek mieszkalny nr 2,
199.Budynek mieszkalny nr 4,
200.Budynek mieszkalny nr 6,
201.Budynek mieszkalny nr §,
202.Budynek mieszkalny nr 27,

ul. Poznariska
203.Budynek mieszkalny nr 3,
204.Budynek mieszkalny nr 5,

ul. Rolnicza
205.Stodota nr II,
206.Stodota nr 111,
207.Stodota nr 1V,
208.Stodotanr V,

ul. Rynkowa

209.Budynek mieszkalny nr 2,
210.Budynek mieszkalny nr 4,
211.Budynek mieszkalny nr 6,
212.Budynek mieszkalny nr 10,
213.Budynek mieszkalny nr 12,
214.Budynek mieszkalny nr 14,
215.Budynek mieszkalny nr 16,
216.Budynek mieszkalny nr 18,
217.Budynek mieszkalny nr 20,
218.Budynek mieszkalny nr 22,
219.Budynek mieszkalny nr 24,
220.Budynek mieszkalny nr 26,

ul. Sadownicza
221.Budynek gospodarczy w zespole zagrody plebanskiej,

ul. Starokoscielna

222.Budynek mieszkalny nr 1,

223.Budynek mieszkalny nr 2,

224 .Budynek strazy pozarnej nr 3,

225.Budynek mieszkalny nr 4,

226.Budynek mieszkalny nr 6,

227.Budynek probostwa, ob. budynek mieszkalny nr 7,
228.Budynek mieszkalny nr §,

229.Budynek mieszkalny nr 10,

230.Cmentarz parafialny

ul. Strzelecka

231.Budynek mieszkalny nr 1,
232.Budynek mieszkalny nr 3,
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233.Budynek elektrowni miejskiej nr 13,
234.Budynek gospodarczy elektrowni nr 13,

ul. Szkolna

235.Budynek mieszkalny nr 1,
236.Kamienica nr 3,
237.Budynek mieszkalny nr 5,
238.Budynek szkoty, nr 2,

ul. Wroctawska

239.Stodota nr I,

240.Zespot stodot nr 11,
241.Budynek mieszkalny nr 1,
242 Budynek mieszkalny nr 3,
243.Budynek gospodarczy nr 3 bg,
244 .Budynek mieszkalny nr 9,
245.Budynek mieszkalny nr 11,
246.Budynek mieszkalny nr 13,
247 .Budynek mieszkalny nr 15,
248.Budynek mieszkalny nr 21,
249.Budynek mieszkalny nr 22,
250.Budynek mieszkalny nr 23,
251.Budynek mieszkalny nr 25,
252.Budynek mieszkalny nr 27,
253.Cmentarz

ul. Zieleziniskiego
254.Budynek mieszkalny nr 1
255.Budynek mieszkalny nr 1x,
256.Budynek mieszkalny nr 3,
257 Budynek mieszkalny nr 5,
258.Budynek mieszkalny nr 9,
259.Budynek mieszkalny nr 10,
260.Budynek mieszkalny nr 11,
261.Budynek mieszkalny nr 12,
262.Budynek mieszkalny nr 13,
263.Budynek mieszkalny nr 14,
264.Budynek mieszkalny nr 15,
265.Budynek mieszkalny nr 16,
266.Budynek mieszkalny nr 18,
267 .Budynek mieszkalny nr 20,
268.Budynek mieszkalny nr 22,
269.Budynek mieszkalny nr 24,
270.Budynek mieszkalny nr 28,
271.Budynek mieszkalny nr 30,
272 .Budynek mieszkalny nr 32,
273.Budynek mieszkalny nr 34,
274.Budynek mieszkalny nr 36,
275.Stodota nr 36,
276.Budynek mieszkalny nr 38,
277 Budynek mieszkalny nr 39,
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278.Budynek mieszkalny nr 40,
279.Koscidt ewangelicki, ob. kosciol pogrzebowy p.w. Najswigtszego Serca Pana Jezusa, nr 42,
280.Budynek mieszkalny nr 47,
281.Budynek mieszkalny nr 49,

ul. Uciechowska
282.Stodota nr VI,
283.Zespot stodot nr I,

5.3. Stanowiska archeologiczne

Na terenie miasta Sulmierzyce znajduje sie 1 stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru
zabytkow — grodzisko pierécieniowate Sulimira — wczesnosredniowieczne (nr rej.: 292/A z 15.10.1968 r.).
Stanowisko to objete jest Scista ochrong konserwatorska. Na jego terenie obowiazuje zakaz prowadzenia
wszelkich robét budowlanych czy przemystowych.

Obszar miasta Sulmierzyce zostat rozpoznany archeologicznie. W wyniku przeprowadzonej
kweredy archiwalnej oraz badan powierzchniowych zarejestrowano kilkadziesiat stanowisk
archeologicznych.

Podstawowg i wiodgcg metoda ewidencjonowania stanowisk archeologicznych jest ogélnopolski
program badawczo-konserwatorski Archeologiczne Zdjecie Polski (AZP). Systematyzuje on
dotychczasowy zasdéb wiedzy o rozpoznaniu archeologicznym terenu, poprzez obserwacje
archeologiczng terenu oraz uwzglednianie informacji zawartych w archiwach, zbiorach muzealnych,
instytucjach i publikacjach. Nalezy jednak pamietaé, ze zbiér dokumentacji AZP, reprezentujacy
ewidencje zasobdw archeologicznych, jest otwarty i ciggle uzupelniany w procesie archeologicznego
rozpoznania terenu. Do zbioru wlaczane sa informacje o wszystkich sukcesywnie odkrywanych reliktach
przesztosci niezaleznie od charakteru badan, a takze wszystkie biezace informacje weryfikujace lub
uzupetniajace dotychczasowe dane. W ten sposob dokumentacja stanowisk archeologicznych utworzona
metodg AZP jest zrodlem najbardziej aktualnej wiedzy o terenie.

Strefy wystepowania zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych podlegajacych ochronie
konserwatorskiej zostaly oznaczone na planszy Studium , Uwarunkowania”.

5.4. Program opieki nad zabytkami
Miasto Sulmierzyce nie posiada aktualnego gminnego programu opieki nad zabytkami.

6. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz okreslone przez audyt
krajobrazowy granice krajobrazéw priorytetowych
Zgodnie z art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwiazku
ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. 2015 poz. 774) Sejmiki poszczegdlnych
wojewddztw uchwalg audyty krajobrazowe w terminie 3 lat od dnia wejScia w zycie ustawy, tj. do dnia
11 wrze$nia 2018 r. Aktualnie na obszarze wojewddztwa wielkopolskiego nie obowiazuje audyt
krajobrazowy.

7. Uwarunkowania wynikajace z warunkow i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony zdrowia

7.1. Warunki zycia mieszkancéw

Zasoby mieszkaniowe i ich wyposazenie to jeden z podstawowych warunkow poziomu i jakosci
zycia mieszkancow. W 2019 roku w miescie Sulmierzyce zlokalizowanych bylo 767 mieszkan, o 1acznej
powierzchni uzytkowej 71059 m?2 Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkan wynosi 92,61 m?
(tab. 7.1.1).
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Tab. 7.1.1. Zasoby mieszkaniowe
Zasoby mieszkaniowe 2004 2009 2014 2019
mieszkania 721 738 755 767
izby 3190 3295 3494 3555
powierzchnia uzytkowa mieszkart w m? 61 880 64 603 69 524 71059

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2021.

Stan zwodociagowania obejmuje 96,35% mieszkan (w kraju 96,93%). Mieszkania wyposazone
w centralne ogrzewanie stanowia 76,40% ogolu mieszkan w gminie (w kraju 82,84%). Ponad 85%
mieszkan wyposazona jest w sanitariaty (87,61% mieszkan w gminie posiada tazienke i 92,57% mieszkan
posiada ustep sptukiwany). Dostep do gazu sieciowego posiada 62,58% mieszkan.

7.2. Administracja

Miasto Sulmierzyce wyposazone jest w wiekszos¢ ustug charakterystycznych dla lokalnego
osrodka miejskiego, do ktérych w zakresie administracji naleza:

- Urzad Miejski w Sulmierzycach,

- Zaklad Ustug Komunalnych. w Sulmierzycach,

—  Ochotnicza Straz Pozarna,

— Bank Spoldzielczy w Krotoszynie, Oddziat w Sulmierzycach,

- Urzad Pocztowy.

7.3. Opieka medyczna i socjalna

Podstawowa opieke medyczng mieszkanncom miasta
Podstawowej Opieki Zdrowotnej w Sulmierzycach. W zakresie leczenia specjalistycznego i szpitalnego
ludnos¢ miasta korzysta zplacowek zlokalizowanych w Krotoszynie i Ostrowie Wielkopolskim.
Zaopatrzenie w zakresie sSrodkéw medycznych petnig dwie apteki.

$wiadczy Niepubliczny Zakiad

Opieka socjalng zajmuje sie Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej w Sulmierzycach. Celem
funkcjonowania placdwki jest umozliwienie osobom i rodzinom przezwyciezania trudnych sytuacji
zyciowych, wspieranie ich w wysitkach zmierzajacych do zaspokojenia niezbednych potrzeb,
umozliwianie im zycia w warunkach odpowiadajacych godnosci cztowieka oraz w miare mozliwosci
doprowadzanie ich do zyciowego usamodzielnienia oraz integracji ze Srodowiskiem. Przedmiotem
dziatalno$ci Osrodka jest organizacja i wykonywanie pomocy spotecznej, dozywianie uczniéw w szkole,
realizacja $wiadczen rodzinnych, dodatkéow mieszkaniowych, przyznawanie i wyplacanie pomocy
materialnej o charakterze socjalnym dla uczniéw, realizacja pomocy osobom uprawnionym do
alimentéw. W ramach swojej dziatalnoSci w celu rozwiazywania probleméw rodzinnych MOPS
wspotpracuje m.in. z: Powiatowym Urzedem Pracy, Powiatowym Centrum Pomocy Rodzinie,
Osrodkiem Interwencji Kryzysowej, Policja, Sadem Rejonowym, a takze ze stowarzyszeniami.

7.4. Oswiata i wychowanie
Na terenie miasta funkcjonuje Szkola Podstawowa im. Sebastiana Fabiana Klonowicza oraz
Przedszkole Publiczne. Do szkoty podstawowej w 2019 roku uczeszczato tacznie 262 ucznidéw.

Na terenie miasta nie znajduja sie¢ obiekty szkolnictwa $redniego i wyzszego. Po ukonczeniu
szkoty podstawowej mlodziez uczeszcza do szkét Srednich, przede wszystkim w Krotoszynie i Ostrowie

Wielkopolskim.

7.5. Zréznicowanie i dostepnosc ustug
Miasto Sulmierzyce nie dysponuje zbyt duza oferta ustug, sa to gtéwnie ustugi podstawowe.
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7.6. Kultura, sport, turystyka i rekreacja

W zakresie dziatalnosci kulturalnej gléwna role na terenie miasta pelni Sulmierzycki Dom
Kultury. W Sulmierzyckim Domu Kultury siedzibe ma Koto gpiewacze ,Cecylia”, Sulmierzycka
Orkiestra Deta, Klub Emerytéw i Rencistow, istnieje filia ogniska muzycznego , Mezzoforte” w Miliczu,
prowadzone jest kotko modelarskie, plastyczne, taneczne. W SDK swoja siedzibe ma takze zespot
LOREM. Corocznie organizowane sa zajecia i wycieczki dla dzieci w ramach akgji , Wakacje w miescie”.

Istotna role w dziatalnosci kulturalnej peini Miejska Biblioteka Publiczna w Sulmierzycach. Jest
ona samorzadowa instytucjg kultury. Biblioteka stuzy rozwijaniu i zaspokajaniu potrzeb czytelniczych,
edukacyjnych i informacyjnych, upowszechnianiu wiedzy i nauki oraz rozwojowi kultury. Gtéwnym
zadaniem placéwki jest gromadzenie, opracowywanie i udostepnianie materialéw bibliotecznych.
Biblioteka popularyzuje ksiazke i czytelnictwo oraz organizuje rézne formy dziatalnosci kulturalnej
w miescie.

W miescie funkcjonuje Muzeum Regionalne Ziemi Sulmierzyckiej im. Sebastiana Fabiana
Klonowicza. Placéwka powstata w 1957 r. w trakcie obchodéw 500-lecia nadania praw miejskich miastu.
Siedziba muzeum jest zabytkowy ratusz z 1743 r. Na parterze ratusza przygotowano wystawe na ktorej
obejrze¢ mozna znaleziska archeologiczne z okolicy miejscowosci. Ciekawym eksponatem jest takze
poznogotycka chrzcielnica (koniec XVI w.) z sulmierzyckiego kosciota. Muzeum w swoich zbiorach
posiada zachowane tablice z pomnika NajSwietszego Serca Jezusowego, ktére w okresie
miedzywojennym staly obok ratusza a w czasie okupacji hitlerowskiej zostaly zniszczone przez
Niemcow. Ciekawym eksponatem jest czaszka hipopotama. W pomieszczeniu dawnego lamusa znajduje
sie kolekcja dawnej waluty, lamp naftowych, zegardw, jest tez stara choragiewka ktdra dawniej zdobita
ratuszowa wieze. Znajduje sie na niej data prawdopodobnego oddania ratusza do uzytku - 1743 r.
Ekspozycja na pigtrze prezentuje zbiory etnograficzne, w przewazajacej czesci sa to dawne sprzety
domowe. Na uwage zasluguje kolekcja ozdobnych skrzyn cechowych. Najstarsza nalezata do cechu
szewcodw i pochodzi z 1793 r. Muzeum posiada takze dokumentacje sulmierzyckich cechéw. Zobaczy¢
tam mozna najstarszg w Wielkopolsce tarcze strzeleckg bractwa kurkowego. Pochodzi ona z 1882 r.
Placowka posiada kolekcje strojow ludowych, zabytkowych meble i pamiatki po istniejacym od 1934 r.
zapasniczym klubie sportowym LKS ,Sulimirczyk” Sulmierzyce.W muzeum znajduje si¢ portret oraz
kapelusz stynnego polskiego kontrabasisty, ktory urodzit sie w Sulmierzycach — Adama Bronistawa
Ciechaniskiego — profesora Paristwowej Wyzszej Szkoty Muzycznej w Poznaniu.Przy placéwece istnieje
Rada Muzealna, ktérego zadaniem jest wspieranie prac muzeum.

W miescie znajduja sie rowniez obiekty sportowe i rekreacyjne, w tym kompleks boisk
sportowych ,Moje boisko — Orlik 2012” znajduje sie przy ul. Strzeleckiej. W sklad ogrodzonego
kompleksu, ktdry jest odpowiednio oswietlony wchodza m.in.: boisko do pitki noznej o wymiarach 30x62
m, boisko wielofunkcyjne o wymiarach 19,1x32,1 m i zaplecze sanitarno-szatniowe. Przy ul. Blonie
znajduje si¢ pelnowymiarowe boisko do gry w pitke nozna, ktérym opiekuje si¢ LKS ,Sulimirczyk”.
Dodatkowo na osiedlu Ciechanowskim funkcjonuje oddana w grudniu 2011 roku sala ¢wiczen, w ktorej
¢wicza m.in. sulmierzyccy zapasnicy z klubu LKS Sulimirczyk.

Przez miasto przebiega zolty szlak turystyczny Krotoszyn-Sulmierzyce o dtugosci 17,6 km. Jest to
trasa catodniowej, pieszej wycieczki, pozwalajaca poznaé¢ najwazniejsze atrakcje urozmaiconego
kompleksu lesnego potozonego na poludnie od Krotoszyna (pomnik przyrody — glaz narzutowy, osade
Bargly, dab Rozdrazewskich, skupisko kurhanéw z lat 1450-1200 p.n.e.). Na trasie szlaku znajduje si¢
rowniez grodzisko Sulimira. Za grodziskiem szlak ciagnie si¢ wzdtuz lasu i konczy sie w Sulmierzycach.
Przez miasto przebiega réwniez okrezny szklak rowerowy Krotoszyn-Sulmierzyce-Zduny o dtugosci 43,7
km. Sulmierzyce znajdujg si¢ na 30 km. Na trasie tej znajduja si¢ réwniez najwazniejsze atrakcje
turystyczne, ktére opisane sg podczas charakterystyki zottego szlaku turystycznego.

Miasto Sulmierzyce nie dysponuje baza noclegowa. Najblizsze obiekty swiadczace ustugi
noclegowe znajduja sie w sasiednim miescie — Krotoszynie.
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8. Uwarunkowania wynikajace z zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

8.1. Zagrozenie powodziowe

W granicach miasta Sulmierzyce nie wyznaczono obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi, ani obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzig. Nie wyznaczono takze maksymalnych
zasiegdw podtopien w sasiedztwie dolin rzecznych.

8.2. Zagrozenie osuwaniem si¢ mas ziemnych

W wojewodztwie wielkopolskim obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych ustalono na
podstawie rejestrow starostw powiatowych dotyczacych terendw potencjalnie zagrozonych ruchami
masowymi ziemi.

Wedlug ,Rejestru terenéw potencjalnie zagrozonych ruchami masowymi ziemi” prowadzonego
przez Starostwo Powiatowe w Krotoszynie w mie$cie Sulmierzyce nie zarejestrowano terendow
zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terenéw, na ktorych wystepuja te ruchy. Na obszarze miasta
nie powinny zatem wystepowad zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia wynikajace
z mozliwosci osuwania si¢ mas ziemnych.

8.3. Zagrozenie bezpieczenstwa publicznego

Za bezpieczenstwo publiczne w miescie Sulmierzyce odpowiada Komenda Powiatowej Policji
w Krotoszynie. W zakresie administracji Sulmierzyce zapewnia mieszkancom miasta prawidlowy
poziom ustug.

W miescie funkcjonuje jednostka Ochotniczej Strazy Pozarnej. OSP w Sulmierzycach zabezpiecza
caly obszar miasta.

9. Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwo$ci rozwoju Miasta Sulmierzyce

Dla oceny uwarunkowan wynikajacych z potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta przeprowadzono
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne, ze szczegélnym uwzglednieniem prognozy
demograficznej, oceny mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych miasta
oraz bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

9.1. Analiza ekonomiczna

Na przestrzeni ostatnich kilkunastu lat odnotowano systematyczny wzrost dochodéw Miasta
Sulmierzyce, ktére w 2019 r. osiagnety poziom 14 446 426,56 zt. Na dochdd ogdtem sktadaja sie¢ dochody
wlasne, subwencja ogdlna, dotacje celowe z budzetu panstwa oraz $rodki pochodzace ze zrddet
zagranicznych niepodlegajace zwrotowi, srodki pochodzace z budzetu Unii Europejskiej i inne srodki
okreslone w odrebnych przepisach.

Tab. 9.1.1. Dochody og6lne

Kategoria dochodu 2009 2014 2019
Dochody ogétem 7201 079,64 zt 8 931 354,33 zt 14 446 426,56 zt
Dochody wtasne 2748 114,60 zt 3661782,71 zt 5426 529,81 zt
Subwencja ogélna 3217 852,00 zt 3940 019,00 zt 4619 566,00 zt

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2021.
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Subwencje ogdlne sa przekazywane przez organy panstwowe na zadania wilasne gmin
i stanowia, tacznie z dochodami wtasnymi, podstawe do planowania wydatkéw budzetowych na dany
rok. O przeznaczeniu srodkow przekazanych w ramach subwencji decyduje organ stanowiacy — Rada
Miejska w Sulmierzycach.

Zgodnie z ustawg z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego
(tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 38 ze zmianami) zrodtami dochodéw miasta sa:

1) wplywy z podatkow:

od nieruchomosci,
- rolnego,
- lesnego,
- od $rodkoéw transportowych,
- dochodowego od oso6b fizycznych, optacanego w formie karty podatkowej
- od spadkéw i darowizn,
— od czynnosci cywilnoprawnych;
2) wplywy z oplat:
skarbowej,
- targowej,
- miejscowej, uzdrowiskowej i od posiadania psow,
- reklamowej,
- eksploatacyjnej
- innych stanowiacych dochody miasta, uiszczanych na podstawie odrebnych przepiséw.

W strukturze dochoddéw wiasnych Miasta Sulmierzyce najwiekszy udzial majg wpltywy
z podatkow stanowiagcych dochody budzetu panstwa — podatek dochodowy od oséb fizycznych
(27,64%), wptywy z podatku od nieruchomosci (24,70%) oraz wplywy z ustug (20,23%).

Wydatki Miasta Sulmierzyce zwiazane sg z realizacjq zadan, do ktérych naleza, zgodnie z art. 6
ustawy o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zmianami), wszystkie sprawy publiczne
o znaczeniu lokalnym, niezastrzezone ustawami na rzecz innych podmiotéw oraz z realizacja zadan, do
ktorych naleza, zgodnie z art. 7, zadania wlasne zaspakajajace zbiorowe potrzeby wspolnoty.

Wydatki ponoszone przez jednostki samorzadu terytorialnego podzieli¢ mozna pod wzgledem
przeznaczenia na dwie duze grupy:

- wydatki biezace — zwigzane z zapewnieniem prawidlowego funkcjonowania poszczegodlnych
obiektow jednostek samorzadu terytorialnego i zaspokajaniem biezacych potrzeb
wynikajacych z realizacji zadan,

- wydatki inwestycyjne — stuzace podwyzszaniu standardéw i zakresu uslug oraz szeroko
rozumianemu rozwojowi jednostki samorzadu terytorialnego.

Tab. 9.1.2. Wydatki

Wydatki 2009 2014 2019
Wydatki ogdtem 7976 158,52 zt 9 589 970,79 zt 13 976 389,74 zt
Wydatki biezace 6 832 022,21 zt 8209 882,41 zt 12907 985,14 z1
Wydatki inwestycyjne 1144 136,31 zt 1350 088,38 zt 1068 404,60 zt

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2021.

W strukturze wydatkéw biezacych najwigkszy udziat majg wydatki przeznaczone na oswiate
i wychowanie, ktdre od kilkunastu lat systematycznie rosna. Druga co do wielkosci grupa wydatkow
biezacych zwigzana jest z szeroko rozumiang pomoca spoleczng, a kolejng grupe wydatkow
budzetowych stanowia wydatki na administracje publiczna (tab. 9.1.3).
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Tab. 9.1.3. Wydatki biezace

Kategoria wydatkow

2009

2014

2019

Oswiata i wychowanie

2473 843,72 zt

3217 905,67 zt

4220 602,01 zt

Pomoc spoteczna

b.d.

1195 655,42 zt

570904,72 zt

Administracja publiczna

1197 702,67 zt

1335 276,79 zt

1432 725,85 zt

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2021.

Powyzsze dane wskazuja znaczny wzrost dochodéow Miasta Sulmierzyce w okresie ostatniego
dziesieciolecia. Odnotowano takze znaczny wzrost wydatkéw inwestycyjnych.

Uruchamianie nowych terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie powinno wynikac
z mozliwosci realizacji niezbednej infrastruktury technicznej, obstugi komunikacyjnej i dostepnosci ustug
publicznych. Jednocze$nie nowe inwestycje powinny stac sie Zrédlem nowych dochodéw budzetowych
miasta, przede wszystkim w zakresie podatkow od nieruchomosci oraz udzialu w podatkach
stanowiacych dochody budzetu panstwa.

9.2. Analiza $rodowiskowa
9.2.1. Przyrodnicze predyspozycje do ksztaltowania struktury funkcjonalno-przestrzennej

Rzezba terenu

Zréznicowana morfologia terenu predysponuje obszar do odmiennego zagospodarowania
i uzytkowania jego poszczegolnych czesci. Spadki terenu z przedziatu 0-12% umozliwiaja wprowadzenie
zabudowy. Przy wiekszych katach nachylenia powierzchni ziemi mozliwosci realizacji budynkow sa
ograniczone i wymagaja poniesienia dodatkowych nakltadéw finansowych. Przy spadkach terenu
przekraczajacych 8% konieczne jest sytuowanie budynkéw réwnolegle do przebiegu poziomnic. Ma to
szczegolnie istotne znaczenie przy realizacji obiektdw o wiekszej powierzchni, w przypadku budynkoéw
jednorodzinnych ograniczenia te nie maja tak istotnego znaczenia.

Na obszarze miasta wystepuja tereny o niewielkim nachyleniu, co sprzyja rozwojowi wiekszosci
funkcji mieszkaniowych, produkcyjnych, rolniczych, lesnych i komunikacyjnych. Wieksze spadki
dotycza wylacznie fragmentow zboczy doliny Czarnej Wody. Na tych terenach nalezy ograniczac rozwoj
zabudowy. Nieumiejetna ingerencja w powierzchnie ziemi podczas realizacji inwestycji moze
doprowadzi¢ do uruchomienia procesow stokowych, w tym osuwania mas ziemnych. Takiemu
kierunkowi zagospodarowania sprzyja ich obecne uzytkowanie.

Budowa geologiczna

Wpltyw budowy geologicznej na ksztattowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz
uzytkowanie terenu jest w zasadzie niewielki. Podstawowym ograniczeniem dla zainwestowania jest
wystepowanie z16z surowcdéw mineralnych oraz warunki geotechniczne podioza.

Wierzchniag warstwe litosfery na obszarze miasta buduja przede wszystkim grunty mineralne
rodzimego pochodzenia. Ich przydatnos$¢ dla posadowienia zabudowy uzalezniona jest od czynnikéw
geotechnicznych. Na analizowanym terenie przewazaja grunty spoiste w stanie zwartym, potzwartym
i twardoplastycznym oraz grunty niespoiste sredniozageszczone i zageszczone, na ktérych nie wystepuja
zjawiska geodynamiczne (spadki terenu sa mniejsze od 12%). Wymienione grunty stanowia korzystne
podioze budowlane. Podlozem nienosnym utrudniajacym budownictwo sa zwykle grunty spoiste
w stanie miekkoplastycznym i plastycznym, grunty niespoiste luzne oraz grunty organiczne. Wystepuja
one przede wszystkim wzdluz ciekéw wodnych.
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Gleby
Pokrywe glebowgq na obszarze miasta Sulmierzyce nalezy rozpatrywac pod katem potencjalnych
mozliwosci rolniczego uzytkowania. Na terenie miasta Sulmierzyce wystepuja gleby o sredniej

przydatnosci rolniczej, nalezace gtéwnie do IV klasy bonitacyjnej, natomiast gleby I i II klasy w ogdle nie
wystepuja. Gleby klasy IV stanowig 40% gleb w mieScie. Gleby $rednio dobre (III klasa) zajmuja 25%
powierzchni gruntéw ornych, natomiast gleby stabe (V klasa) wystepuja na 21% gruntow ornych.

Powyzsze uwarunkowania stanowia niewielkg bariere dla rozwoju zainwestowania oraz
przeznaczenia terenéw na cele nierolnicze. Stosunkowo niewielki areat uzytkéow rolnych o istotnej
wartosci produkcyjnej na terenie miasta sprawia, ze w dziataniach planistycznych powinno sie dazy¢ do
maksymalnego ich zachowania.

Na terenach rolnych zagrozonych erozja wietrzng nalezy stosowac zalesienia, wprowadzac
zadrzewienia $rédpolne i specjalne pasy wiatrochronne.

Wody powierzchniowe

Sie¢ wodna miasta Sulmierzyce nalezy gtownie do zlewni rzeki Baryczy. Dolina Czarnej Wody
pocieta jest gesta siecia rowéw melioracyjnych. Do rzeki trafiajg wody ciekow sptywajacych z wyniesien.
Do rzeki w jej biegu trafiaja cieki wplywajace do niej prostopadle, gtéwnie z zachodu — od strony dziatu
wodnego, ktérym jest Wat Krotoszynski

Zaréwno niestabilnos¢ podtoza oraz wysoki poziom zalegania wdd gruntowych towarzyszace
ciekom wodnym stanowig istotne ograniczenie dla zagospodarowania samych wdéd i ich otoczenia.

Istotny wplyw na jakos¢ woéd gruntowych i powierzchniowych ma rolnictwo. Zrédtem
zanieczyszczen z rolnictwa sa zaréwno zrodla obszarowe tj. splywy powierzchniowe, jak i zrdédia
punktowe: niewlasciwie przechowywane nawozy mineralne i organiczne (obornik, gnojéwka,
gnojowica), pestycydy, odcieki kiszonkowe. Rolnictwo ma takze wplyw na erozje glebowa
i w konsekwencji na fadunki namutéw doptywajacych do rzek i zbiornikow wodnych. Podnoszenie
produkcji rolnej powoduje drenaz, odwodnienie i przeksztatcenia obszaréw podmoktych, podobnie jak
catych dolin rzecznych.

Rozdzielenie oddzialtywania zZrédet obszarowych i punktowych na jakos¢ wdd nie jest mozliwe.
W tym aspekcie stan i jakos¢ wdéd powierzchniowych moze stanowi¢ bariere ograniczajaca rozwdj
wigkszosci funkcji (osadniczej, rolniczej, przemystowej, rekreacyjnej). Ograniczeniom tym przeciwdziata¢
bedzie poprawna eksploatacja istniejacych oczyszczalni sciekéw, likwidacja niekontrolowanych zrzutéw
zanieczyszczen oraz wdrazanie w zycie zasad Kodeksu dobrej praktyki rolniczej, w tym racjonalnego
stosowania nawozéw i srodkéw ochrony roslin.

Wody podziemne

Poétnocno-zachodnia cze$¢ miasta potozona jest w obrebie obszaru zasobowego Gléownego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 309 zbiornik miedzymorenowy Smoszew-Chwaliszew-Sulmierzyce.

Kluczowym ograniczeniem dla realizacji zabudowy jest glebokos¢ zalegania pierwszego
poziomu wdéd podziemnych. Plytko zalegajace wody podziemne wplywaja na obnizenie parametrow
geotechnicznych gruntéw i utrudniaja posadowienie obiektéw budowlanych. Tego typu ograniczenia
obejmuja nieznaczna cze$¢ powierzchni gminy, przede wszystkim w obrebie dolin rzecznych (gltebokos¢
zalegania pierwszego poziomu wdd podziemnych do 2 m p.p.t.). Plytkie zaleganie wod gruntowych ma
miejsce rowniez w obnizeniach terenowych w sasiedztwie rowow melioracyjnych (od 0,5 do 1,5 m p.p.t.)
Bardziej korzystne warunki wystepuja na obszarach wysoczyznowych (od 2 do 5 m p.p.t.).

Klimat i stan sanitarny powietrza

Zaréwno klimat jak i stan sanitarny powietrza na przedmiotowym obszarze nie stanowia bariery
dla zagospodarowania i uzytkowania terenu oraz bytowania cztowieka.

Srednioroczne stezenie tlenkéw azotu, dwutlenku siarki i ozonu, stanowiace podstawe oceny
stanu powietrza w strefie wielkopolskiej pod katem ochrony roslin nie wykazaty przekroczen
dopuszczalnych pozioméw na terenie miasta.
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W $wietle kryteridéw oceny powietrza pod katem ochrony zdrowia w strefie wielkopolskiej, nie
wykazano przekroczen dopuszczalnego poziomu dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, otowiu, benzenu,
tlenku wegla, pytu PM10, PM2,5 oraz poziomu docelowego arsenu, kadmu, niklu i ozonu. Stwierdzono
jedynie poziomu docelowego benzo(a)pirenu oraz poziomu celu diugoterminowego ozonu, przy czym
dane te nalezy odnosi¢ do calej strefy wielkopolskiej. Wzrost zanieczyszczenia powietrza w podanym
zakresie nalezy traktowac jako problem lokalny, zwiazany z procesami spalania w sektorze komunalno-
bytowym (tzw. niska emisja). Pyt zawieszony wykazuje bowiem wyrazny wzrost stezen w sezonie
zimnym, a przekroczenia ustalonych norm jakosci powietrza dotycza wylacznie 24-godzinnych
poziomow substangji.

Znaczace zanieczyszczenie powietrza na terenie miasta uznano za mato prawdopodobne. Jedynie
okresowo na terenach zwartej zabudowy, zwlaszcza w sezonie grzewczym, a takze w sasiedztwie tras
komunikacyjnych i zakladéw produkcyjnych mozliwy jest wzrost zanieczyszczenia powietrza. Tereny te
stanowia takze zrédlo potencjalnego zagrozenia hatasem. Uwarunkowania te wptywaja na koniecznos¢
uwzglednienia w dziataniach planistycznych tworzenia szerokich stref buforowych pomiedzy zabudowa
mieszkaniowa a szlakami komunikacyjnymi i terenami produkcyjnymi. Rozwdj jednostek osadniczych
powinien odbywac si¢ ponadto poza dnami dolin i zaglebien jeziornych, ktére najbardziej narazone sa na
inwersje termiczne.

Klimat lokalny miasta uzalezniony jest od uksztattowania terenu i szaty lesnej. Najkorzystniejsze
warunki klimatyczne z punktu widzenia stalego pobytu cztowieka wystepuja na obszarach sandrowych
i wysoczyznowych. Tereny te wolne sa od inwersji termicznych i posiadaja najkorzystniejsze warunki
solarne. Jedynie w obrebie doliny Czarnej Wody moga wystepowac matokorzystne warunki termiczno-
wilgotno$ciowe. Wystepuje tu duze uwilgotnienie, zwigkszona czgstotliwos¢ wystepowania mgiet
radiacyjnych, a takze znaczny spadek temperatur ekstremalnych w stosunku do wysoczyzny.

9.2.2. Mozliwosci rozwoju i ograniczenia dla realizacji zabudowy i zagospodarowania terenow

Uwarunkowania wynikajgce bezposrednio z przeprowadzonej analizy stanu rolniczej przestrzeni
produkcyjnej, predyspozycji geograficzno-klimatycznych, jak réwniez wynikéw inwentaryzacji
poszczegdlnych elementéw srodowiska przyrodniczego warunkujacych rozwoj przestrzenny miasta
Sulmierzyce, pozwalaja okresli¢c predyspozycje i ograniczenia dla rozwoju okreslonych funkgji
zwiazanych z nowymi terenami przeznaczonymi pod zabudowe.

Funkcja mieszkaniowa

Zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowac przede wszystkim w bezposrednim sasiedztwie
istniejacych terendw o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Preferowane tereny
do rozwoju tej funkgji to obszary zwartej zabudowy. Tereny przeznaczone pod zabudowe powinny by¢
dobrze nastonecznione i przewietrzane.

Nalezy ogranicza¢ mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy na obszarach potozonych w obrebie
doliny Czarnej Wody oraz na terenach gleb o najlepszych klasach bonitacyjnych.
Funkcja zagrodowa

Zabudowe zagrodowa nalezy realizowac¢ wylacznie jako rozbudowe istniejagcych gospodarstw
rolnych pod warunkiem wlasciwego wyposazenia infrastrukturalnego oraz zachowania wszelkich norm
ochrony srodowiska.

Dopuszczalna jest takze zmiana funkcji istniejacej zabudowy zagrodowej na cele mieszkaniowe
przy braku negatywnego jej oddzialywania na tereny sasiednie. Tereny przeznaczone pod zabudowe
powinny by¢ dobrze nastonecznione i przewietrzane.

Funkcja przemystowa

Na terenie miasta Sulmierzyce funkcje produkcyjne zlokalizowane sg punktowo. Lokalizacje
nowych obiektéw nalezy rozwazy¢ na terenach dzi$ zainwestowanych jako uzupelnienie istniejacej
zabudowy, przede wszystkim w potudniowej czesci miasta.
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9.2.3. Obszary, na ktérych wystepuja ograniczenia wynikajace z koniecznosci ochrony zasobow
srodowiska oraz wystepowania uciazliwosci i zagrozen srodowiska

Do obszardw, ktére powinny podlega¢ ochronie przed zmiang uzytkowania, nalezy zaliczy¢
tereny o szczegdlnych warunkach ekologicznych: obszary objete formami ochrony przyrody, obszary
dolin rzecznych i mniejszych ciekdw wodnych — korytarze ekologiczne, jeziora, lasy, taki i pastwiska.

Z zainwestowania nalezy wytaczy¢ doling Czarnej Wody, ktéra powinna iaczy¢ sie bez
przeszkdéd z dolinami na terenach sasiadujacych z miastem i tworzy¢ z nimi jednolity system
ekologiczny. W tym celu w ich obrebie nie wolno wyznaczaé terenow zwartej zabudowy w sposdb
stanowiacy przegrody poprzeczne dolin. Wskazane jest takze wprowadzanie ograniczenn w zakresie
wysokosci budynkéw.

Ograniczenia dotyczace terenéw o najwyzszych walorach glebowych dla rozwoju rolnictwa
powinny odnosi¢ si¢ do zakazu wprowadzania w ich obrebie zabudowy. Gospodarka rolna powinna by¢
prowadzona przy ograniczonym stosowaniu nawozow sztucznych i sSrodkow ochrony roslin.

Z zainwestowania nalezy ponadto wylaczy¢ tereny lokalizacji udokumentowanych zt6z kopalin,
stanowiacych obszary perspektywicznej eksploatacji.

Ograniczeniem dla realizacji nowych obiektéw przeznaczonych na pobyt ludzi sg takze linie
elektroenergetyczne. Ze wzgledu na oddzialywania w zakresie hatasu i pdl elektromagnetycznych
zabudowa powinna by¢ lokalizowana poza granicami paséw technologicznych. Z zainwestowania
wylaczg sie takze strefy kontrolowane gazociagdw. Nalezy ponadto zachowac odleglosci planowanej
zabudowy od drdg charakteryzujacych sie najwigkszym natezeniem ruchu, gwarantujace zachowanie
dopuszczalnych pozioméw hatasu.

9.2.4. Ocena przydatnosci terenéw dla ré6znych sposobdéw zagospodarowania

Klasyfikacja terenéw na poszczegdlne kategorie okreslajace ich przydatno$é¢ do roznych
sposobdw zagospodarowania zostata wykonana w oparciu o analize¢ wybranych elementéw $rodowiska
przyrodniczego. Na podstawie gtéwnych uwarunkowan ekofizjograficznych, wydzielono trzy kategorie
terendéw o réznych predyspozycjach dla ich przysztego zagospodarowania:

1. Tereny wylaczone z zabudowy

1) ze wzgledu na sposdéb uzytkowania i funkcje ekologiczne:
- rzeki, mniejsze cieki, rowy stale lub okresowe,
- tereny podmokle, zabagnione,
—  tereny lesne i wigksze zadrzewienia,
-  tereny tak petniacych funkcje ekologiczne;

2) ze wzgledu na ochrone prawna:
—  tereny cmentarzy,

- pomniki przyrody.

2. Tereny z ograniczeniami w zagospodarowaniu:
1) ze wzgledu na funkcje ekologiczne i ochrong prawna terenéw przyrodniczych:
- tereny potozone w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Dabrowy Krotoszynskie
Baszkéw-Rochy”,
-  tereny potozone w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu , Wzgorza Ostrzeszowskie
i Kotlina Odolanowska”,
- tereny polozone w granicach obszaru Natura 2000 ,Uroczyska Plyty Krotoszynskiej”
PLH300002,
-  tereny potozone w granicach obszaru Natura 2000 ,, Dabrowy Krotoszyniskie” PLB300007;
2) ze wzgledu na strefy ochronne i parametry techniczne:
- tereny wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 444;
3) ze wzgledu na warunki gruntowo-wodne:
- tereny charakteryzujace sie ptytkim poziomem wdéd gruntowych (do 1,0 m p.p.t.).
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3. Pozostale tereny korzystne dla zainwestowania:

1) tereny zbudowane z gruntéw mineralnych (piaskéw luznych i gliniastych) o duzym
zroznicowaniu warunkow gruntowo-wodnych i geotechnicznych, korzystne dla zabudowy
z ograniczeniami,

2) tereny zbudowane z gruntéw mineralnych (piaskow gliniastych i glin), o warunkach gruntowo-
wodnych umozliwiajacych zainwestowanie oraz stosunkowo korzystnych warunkach
geotechnicznych,

3) tereny zbudowane z gruntéw mineralnych (piaszczysto-zwirowych), bez ograniczen
geotechnicznych, bardzo korzystne dla zabudowy,

4) tereny czesciowo juz zabudowane, w wiekszosci posiadajace uzbrojenie techniczne, korzystne
do kontynuowania na nich nowych inwestycji.

Analiza jakosci poszczegélnych elementdw srodowiska przyrodniczego wskazuje na istotne
przeksztatcenia srodowiska przyrodniczego miasta. Postepujaca od wielu lat urbanizacja i gospodarka
rolna w sposob decydujacy wpltyneta na sSrodowisko naturalne miasta. Stopienn degradacji
poszczegdlnych komponentow jest nieznaczny. Niewielkie pogorszenie stanu sanitarnego powietrza
atmosferycznego wynika z lokalnej emisji zanieczyszczen pytowo-gazowych z indywidualnych palenisk
domowych, zakladéw produkcyjno-ustugowych oraz emisji spalin ze srodkéw transportu wzdluz
najbardziej uczeszczanych szlakéw komunikacyjnych. Nieznaczne pogorszenie stanu wod
powierzchniowych jest wynikiem zrzutu sciekdéw, przede wszystkim pochodzacych z gospodarstw
domowych.

Powyzsze uwarunkowania stwarzaja pewne ograniczenia dla rozwoju przestrzennego. Przy
wyznaczaniu nowych terendw przeznaczonych pod zainwestowanie istotne jest jednak uwzglednienie
wymagan wynikajacych z uwarunkowan przyrodniczych, a zwlaszcza lasow, trwatych uzytkow
zielonych, zadrzewien i zakrzewien oraz terendw rolniczych najwyzszych klas bonitacyjnych. Szczegolne
znaczenie ma ponadto koniecznosé¢ ochrony wod i uregulowanie gospodarki wodno-$ciekowe;.

9.3. Analiza spoteczna

9.3.1. Liczbairozmieszczenie ludnosci

Miasto Sulmierzyce nalezy do obszaréw stabo zaludnionych na tle wojewddztwa
wielkopolskiego. Gesto$¢ zaludnienia ksztattuje sie znacznie ponizej sredniej przypadajacej dla powiatu
iw 2019 roku wynosita 97 oséb/km?. (Srednia dla powiatu krotoszynskiego to 58 osdb/km?). Gestos¢
zaludnienia w miasta Sulmierzyce jest ponadto nizsza od $redniej dla wojewddztwa (117 osdb/km?) i od
$redniej krajowej (123 osoby/km?).

Analizujac gesto$¢ zaludnienia w miescie na przestrzeni ostatnich 10 lat obserwujemy dos¢
stabilng sytuacje demograficzna (tab. 9.3.1.1).

Tab. 9.3.1.1. Gestos¢ zaludnienia

Nazwa 2009 2014 2019
Polska 122 123 123
woj. wielkopolskie 114 116 117
powiat krotoszynski 109 109 108
miasto Sulmierzyce 97 99 97

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2021.
Miasto Sulmierzyce pod koniec 2019 roku zamieszkiwato 2 851 osdb, w tym 1425 kobiet

(§.49,98% ogodtu ludnosci) i 1426 mezczyzn (odpowiednio 50,02%). Analizujac lata 2004-2019
obserwujemy niewielki wzrost liczby ludnosci na terenie miasta (tab. 9.3.1.2).
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Tab. 9.3.1.2. Liczba ludnosci
Liczba ludnosci 2004 2009 2014 2019
Ogotem 2750 2829 2905 2851
Kobiety 1376 1411 1461 1425
Mezczyzni 1374 1418 1444 1426

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2021.

W analizowanym okresie wystepowata niemalze zréwnana liczba mezczyzn i kobiet, co znalazto

odzwierciedlenie we wskazniku feminizacji, okreslajacym liczbe kobiet przypadajaca na 100 mezczyzn.
W roku 2019 wskaznik ten wynosit 100 kobiet na 100 mezczyzn (tab. 9.3.1.3). Odpowiednio dla kraju

wskaznik ten wynosit 107, dla wojewddztwa — 106, a dla powiatu — 104.

Tab. 9.3.1.3. Wskaznik feminizacji

Nazwa 2009 2014 2019
Polska 107 107 107
woj. wielkopolskie 106 106 106
powiat krotoszynski 104 103 104
miasto Sulmierzyce 100 101 100

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2021.

Z powyzszej tabeli wynika, ze wskaznik feminizacji na terenie miasta Sulmierzyce jest nizszy

w porownaniu z danymi dla powiatu, co jest zjawiskiem typowym. Nizsza wartos¢ wskaznika

feminizacji jest charakterystyczna dla obszarow o funkgcji rolniczej, gdzie w wiekszym stopniu skupione

sa miejsca pracy typowe dla mezczyzn. Wystepujaca na terenie miasta wyréwnana liczba kobiet

i mezczyzn $wiadczy o stosunkowo stabilnej strukturze demograficznej obszaru.

9.3.2. Ruch naturalny ludnosci

W miescie Sulmierzyce w latach 2009-2019 obserwujemy staly spadek wartosci wskaznika
urodzen zywych na 1000 ludnosci (tab. 9.3.2.1). Wskaznik ten w 2019 roku wynosit 8,68 i byt nizszy od

$redniej dla powiatu (10,34), wojewddztwa (10,72) i sredniej krajowej (9,77).

Tab. 9.3.2.1. Urodzenia zywe na 1000 ludnosci

Nazwa 2009 2014 2019
Polska 10,95 9,75 9,77
woj. wielkopolskie 12,03 10,66 10,72
powiat krotoszynski 12,81 11,02 10,34
miasto Sulmierzyce 15,15 10,37 8,68

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2021.

W analizowanym okresie odnotowano natomiast wzrost wartosci wskaznika zgonow na 1000

ludnosci (tab. 9.3.2.2). Podobne tendencje obserwowano takze w powiecie, wojewddztwie i kraju.

Za negatywne nalezy uzna¢ wyzsze warto$ci wskaznika zgondéw na obszarze miasta w poréwnaniu

z danymi dla powiatu, wojewddztwa i kraju.

Tab. 9.3.2.2. Zgony na 1000 ludnosci

Nazwa 2009 2014 2019
Polska 10,09 9,78 10,67
woj. wielkopolskie 9,32 8,95 9,80
powiat krotoszynski 9,77 9,06 10,70
miasto Sulmierzyce 11,28 8,30 11,81
Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2021.
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Obserwowany w analizowanym okresie spadek liczby urodzen zywych oraz wzrost liczby
zgonow na 1000 mieszkancédw znajduje odzwierciedlenie w wartosci wskaznika przyrostu naturalnego.
Od 2009 roku na obszarze miasta Sulmierzyce odnotowuje sie staly spadek jego wartosci. Tendencje te sa
charakterystyczne takze dla powiatu, wojewodztwa i kraju, przy czym warto$ci zanotowane na obszarze
miasta sa zdecydowanie nizsze.

Tab. 9.3.2.3. Przyrost naturalny ludnosci

Nazwa 2009 2014 2019
Polska 0,86 -0,03 -0,91
woj. wielkopolskie 2,71 1,71 0,92
powiat krotoszynski 3,04 1,97 -0,36
miasto Sulmierzyce 3,88 2,07 -3,13

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2021.

9.3.3. Migracje ludnosci

Wskaznik migracji uznawany jest czesto za wskaznik atrakcyjnosci miasta. Analiza tego
wskaznika moze takze okresli¢ zakres wplywu migracji na dynamike ludnosci oraz obszar problemow
zwiazanych z procesem asymilacji ludnosci naptywowej.

W calym wojewddztwie wielkopolskim istnieje tendencja migracji ludnosci do duzych miast. Sg
to zaréwno migracje wewnetrzne, jak i zewnetrzne. Analiza proceséw migracji na terenie miasta
Sulmierzyce wykazuje staly odplyw mieszkanicow. Spadek wartosci wskaznika salda migracji
obserwowany jest takze w powiecie krotoszynskim.

Tab. 9.3.3.1. Saldo migracji

Nazwa 2009 2014 2019
Polska 0,0 -0,4 0,2
woj. wielkopolskie 0,5 0,0 0,4
powiat krotoszynski -1,8 -3,6 -3,1
miasto Sulmierzyce 0,4 -5,5 -5,6

Zrédlo: Bank Danych Lokalnych GUS, 2021.

9.3.4. Uwarunkowania spoteczne w zakresie rynku pracy

Analizujac ludnos¢ w wieku przedprodukcyjny, produkcyjnym i poprodukcyjnym w latach
2003-2018 na terenie miasta Sulmierzyce dostrzega sie charakterystyczng tendencje. Maleje udziat
ludnosci w wieku przedprodukcyjnym, ros$nie natomiast udziat ludnosci w wieku produkcyjnym
i poprodukcyjnym (tab. 9.3.4.1).

Tab. 9.3.4.1. Ludnos$¢ wedlug grup ekonomicznych

Lata Ludno$¢ w wieku

przedprodukcyjnym % produkcyjnym % poprodukcyjnym %
2004 705 25,64% 1712 62,25% 333 12,11%
2009 663 24,11% 1825 66,36% 341 12,40%
2014 646 23,49% 1835 66,73% 424 15,42%
2019 616 22,40% 1724 62,69% 511 18,58%

Zrédto: obliczenia wiasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS, 2021.

Struktura ludno$ci miasta w podziale wiekowym w 2019 roku przedstawiata sie nastepujaco
(K - kobiety, M — mezczyzni):

- grupa przedprodukcyjna (0-17 lat) — 22,40% ogdtu ludnosci,

- grupa produkcyjna (K 17-59 lat, M 17-64 lat) — 62,69% ogdétu ludnosci,
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- grupa poprodukcyjna (powyzej K 60 lat, M 65 lat) — 18,58% ogdtu ludnosci.

Osoby w wieku produkcyjnym stanowiaq niespelna 63% ogoétu ludnosci miasta. Wskaznik
starzenia sie ludnosci (udziat ludnosci w wieku poprodukcyjnym do ludnosci ogétem) wynosi dla miasta
ponad 18%.

Analizujac zatrudnienie ogétem w latach 2004-2019 obserwujemy ogélny wzrost zatrudnienia
zwigzany przede wszystkim z poprawa sytuacji na rynku pracy w calym kraju. Nalezy zwroci¢ uwage,
ze najwieksze zmiany w liczbie pracujacych dotyczyly przede wszystkim kobiet (tab. 9.3.4.2).

Tab. 9.3.4.2. Pracujacy

Pracujacy wg plci 2004 2009 2014 2019
ogotem 161 282 309 276
mezczyzni 78 151 150 116
kobiety 83 131 159 160

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2021.

Analizujac rynek pracy mozna stwierdzi¢ w latach 2004-2019 odnotowuje sie staty spadek liczby
bezrobotnych w kraju, wojewddztwie i powiecie, przy czym w poszczegélnych okresach poziom
bezrobocia podlegat dos¢ istotnym wahaniom. Podobnie przedstawia sie sytuacja w miescie Sulmierzyce.
W 2004 roku zarejestrowanych bylo 262 bezrobotnych, z czego wigkszo$¢ stanowily kobiety (137).
Obecnie liczba bezrobotnych mieszkancéw miasta wynosi 30 oséb, w tym 18 kobiet. Udziat bezrobotnych
w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym wynosi obecnie 1,74%. Wartos¢ ta jest nizsza od sredniej na
terenie powiatu (2,18%), wojewodztwa (2,20%) i sredniej ogélnopolskiej (3,76%).

Miasto Sulmierzyce nie posiada bezposredniego wptywu oddzialywania duzych miast, co moze
w konsekwencji spowodowac¢ wzrost bezrobocia. Obecnie spadek liczby bezrobotnych jest wynikiem
korzystnych zmian zachodzacych w gospodarce ogdlnokrajowe;j.

9.4. Prognoza demograficzna

Prognoza demograficzna obejmuje przewidywanie ksztattowania si¢ w przysztosci zjawisk
i procesow demograficznych, ich kierunkow oraz tempa rozwoju, jak rowniez przemian strukturalnych.
Przewidywanie przysztych kierunkdw zmian proceséw demograficznych zawsze jest obarczone duza
niepewnoscia wynikajaca przede wszystkim z braku mozliwosci przewidywania zmiany dynamiki
i kierunku rozwoju spoleczno-gospodarczego.

Prognoze demograficzng na potrzeby Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Sulmierzyce opracowano na podstawie analizy intensywnosci i dynamiki zmian
liczby ludnosci w latach 2004-2019.

W analizowanym okresie ostatnich pietnastu lat odnotowano wzrost liczby mieszkancéw miasta
na poziomie +4%. W zwiazku z powyzszym dla okreslenia prognozowanej liczby ludnosci na obszarze
miasta Sulmierzyce w zatozonym horyzoncie czasowym przyjeto zachowanie dotychczasowej dynamiki
zmian liczby mieszkanicéw na poziomie +4% w okresie kazdego nastepnego pietnastolecia.

W tabeli 9.4.1. zaprezentowano uzyskane wyniki dotyczace prognozowanej liczby ludnosci
w 2049 roku.

Tab. 9.4.1. Prognozowana liczba ludnosci

Rok 2019 2034 2049

Liczba ludnosci 2 851 2952 3084

Zrédto: obliczenia wiasne.
Wskazad jednak nalezy na niepewnos¢ prognozowania demograficznego, ktore nie jest w stanie

przewidzie¢ faktycznych zjawisk w przestrzeni, ktére w istotny sposéb moga odwrdci¢ dotychczasowe
tendencje zmian liczby ludnosci.
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Powyzsze uwarunkowania wymagaja powiazania wynikéw prognozy demograficznej
z aktualnymi czynnikami rozwoju spoleczno-gospodarczego. Dobrym przykltadem jest pojawianie sie
duzych inwestoréw o istotnym zapotrzebowaniu na site robocza oraz ich kooperantéw, co
w perspektywie kilku najblizszych lat moze korzystnie wplyna¢ na stan i strukture ludnosci. Ze wzgledu
na potrzebe pozyskania wykwalifikowanej sily roboczej konieczne bedzie zaproponowanie nowych
przestrzeni inwestycyjnych przeznaczonych pod zabudowe. Aktualnie brak jest informacji
pozwalajacych okresli¢ skale tego zjawiska.

Uwarunkowania demograficzne stanowia istotny argument przemawiajacy za racjonalizacjg
polityki przestrzennej. Nowe tereny przeznaczone pod zainwestowanie, przede wszystkim pod
zabudowe mieszkaniowa, powinny uwzglednia¢ faktyczne zmiany w zakresie przeksztalcen struktury
funkcjonalno-przestrzennej miasta, tendencje w zakresie wzrostu sredniej powierzchni mieszkan
i potrzebe poprawy warunkow zamieszkania w zakladanej perspektywie planistycznej, biorac pod
uwage przede wszystkim nowe czynniki rozwojowe, ktére w sposob znaczacy moga wplynac na zmiany
sytuacji demograficznej miasta Sulmierzyce.

9.5. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wlasnych miasta

Dla oceny mozliwosci finansowania przez gminge wykonania sieci komunikacyjnej
iinfrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych
miasta, istotna jest przede wszystkim analiza wydatkéw inwestycyjnych.

Na przestrzeni ostatnich lat odnotowano zmienny poziom wydatkéw inwestycyjnych w zakresie
transportu i lgcznosci, gospodarki komunalnej i ochrony $rodowiska oraz o$wiaty i wychowania,
istotnych z punktu widzenia jej rozwoju spoteczno-gospodarczego (tab. 9.5.1.). Wynikaja one przede
wszystkim z warto$ci planowanych do realizacji inwestycji w danym roku oraz mozliwosci pozyskania
srodkow zewnetrznych na ich wspolfinansowanie.

Tab. 9.5.1. Wydatki majatkowe inwestycyjne

Kategoria wydatkow 2009 2014 2019
Transport i tacznosé 20 000,00 zt 0,00 zt 787 264,66 zt
Gospodarka komunalna i ochrona 1075 440,47 zt 178 617,15 zt 5 674,00 zt
srodowiska
Oséwiata i wychowanie 0,00 zt 1000 016,23 zt 0,00 zt

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2021.

Powyzsze uwarunkowania wskazuja na systematyczny wzrost potencjalu inwestycyjnego
miasta, pozwalajacy na dalsze wyposazanie miasta w niezbednga infrastrukture techniczng i spoleczna.
W celu minimalizacji kosztéw po stronie samorzadu w pierwszej kolejnosci nalezy uruchamia¢ nowe
tereny w zasiegu istniejacej infrastruktury technicznej, przede wszystkim sieci wodociggowej,
elektroenergetycznej i kanalizacyjnej, posiadajace dogodng dostepnos¢ komunikacyjng, w tym srodkami
transportu publicznego, oraz gwarantujace wiasciwa obstuge mieszkancow w zakresie dostepnosci do
ustug publicznych. Przygotowanie nowych terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie powinno by¢
poprzedzone prognoza skutkdw finansowych sporzadzang na etapie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, ktéra okredli bilans dochodéw i wydatkéw wynikajacych
z okreslonego obszaru.
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9.6. Bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe

9.6.1. Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe

Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe w skali miasta oszacowano na podstawie:

— analizy ekonomicznej obrazujacej poziom dochodow i wydatkéw miasta, ze szczegdlnym
uwzglednieniem wydatkéw inwestycyjnych stuzacych podwyzszaniu standardéw i zakresu
ustug oraz szeroko rozumianemu rozwojowi jednostki samorzadu terytorialnego,

- analizy $rodowiskowej obrazujacej ocene przydatnos¢ poszczegdlnych terenow dla
lokalizacji nowej zabudowy, z uwzglednieniem najistotniejszych elementéw $rodowiska
przyrodniczego, w tym w szczegolnosci okreslenie terenow wylaczonych z zabudowy,

— analizy spolecznej obrazujacej stan i strukture demograficzng spotecznosci miasta, ze
szczegolnym uwzglednieniem ruchu naturalnego, migracji, rynku pracy i warunkow
mieszkaniowych, stanowiacej podstawe dla racjonalnego ksztaltowania docelowej struktury
przestrzennej miasta,

- prognozy demograficznej zakladajacej wzrost liczby ludnosci w zalozonej perspektywie
planistycznej na poziomie 4% do 3 084 0s6b w 2049 r., stanowiacej podstawe dla okreslania
kierunkéw zmian w zakresie wyznaczania nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowa,

- oceny mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
iinfrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, stuzacych realizacji zadan
wlasnych miasta, ze szczegdlnym uwzglednieniem aktualnego poziomu wydatkéw
inwestycyjnych w zakresie transportu i tacznosci oraz gospodarki komunalnej i ochrony
$rodowiska, istotnych z punktu widzenia jej rozwoju spoteczno-gospodarczego,

— prognozowanego wzrostu przecietnej powierzchni uzytkowej mieszkan w zalozonej
perspektywie planistycznej na poziomie +22% w latach 2019-2034 r. (do 30,40 m? na
1 mieszkannca w 2033 roku) oraz na poziomie +44% w latach 2034-2049 (do 43,78 m? na
1 mieszkanca w 2045 roku),

- ustalent dotychczasowych dokumentéw planistycznych i decyzji administracyjnych, w tym
przede wszystkim przesadzen w zakresie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej
miasta i przeznaczeniu terenéw wynikajacych z miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obrazujacych faktyczne potrzeby inwestycyjne mieszkancow i inwestorow.

Dla okreslenia maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowe przyjeto perspektywe 30 lat
oraz niepewnos¢ procesOw rozwojowych poprzez zwigkszenie zapotrzebowania o 30% w stosunku do
powyzszych wynikow analiz.

Przyjmujac wyniki powyzszych analiz okre$lono zapotrzebowanie na nowa zabudowe w skali
miasta dla poszczegdlnych kategorii terenéw przeznaczonych pod zabudowe w oparciu o ponizsze
zatozenia:

1. Dla terenéw zabudowy srddmiejskiej nie wskazuje si¢ zapotrzebowania na nowa

zabudowe;

2. Dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przyjmuje si¢ zapotrzebowanie na
nowa zabudowe na poziomie 69 898 m? powierzchni uzytkowej zabudowy na podstawie
prognozowanego wzrostu liczby ludnosci oraz zakladanego wzrostu przecietej powierzchni
uzytkowej mieszkan przypadajacej na jednego mieszkarica miasta do poziomu 43,78 m?;

3. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie wskazuje si¢ zapotrzebowania
na nowg zabudowe;

4. Dla terenéw zabudowy zagrodowej przyjmuje si¢ zapotrzebowanie na nowq zabudowe na
poziomie 44 166 m? powierzchni uzytkowej zabudowy prognozowanego wzrostu liczby
ludnosci. oraz zakladanego wzrostu przecietej powierzchni uzytkowej mieszkan
przypadajacej na jednego mieszkanca miasta do poziomu 43,78 m? oraz zakladanego rozwoju
istniejacych gospodarstw rolnych o rozdrobnionej strukturze agrarnej, z uwzglednieniem
30% udzialu powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych w ogdlnej powierzchni
uzytkowej wszystkich budynkéw na terenach zabudowy zagrodowej;
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Dla terenéw zabudowy ustugowej nie wskazuje si¢ zapotrzebowania na nowa zabudowe;
Dla terenéw ustug sportu i rekreacji przyjmuje si¢ zapotrzebowanie na nowa zabudowe na
poziomie 15 787 m? powierzchni uzytkowej zabudowy na podstawie zakladanego wzrostu
przecigtej powierzchni uzytkowej ustug sportu, turystyki i rekreacji, przypadajacej na
jednego mieszkanca miasta do poziomu 5 m?, biorac pod uwage koniecznos¢ zabezpieczenia
nowych terenéw inwestycyjnych jako oferty dla istniejacych i nowych inwestoréw;

Dla terendow zabudowy produkcyjnej, skladéow i magazynéw przyjmuje sie
zapotrzebowanie na nowa zabudowe na poziomie 334773 m? powierzchni uzytkowej
zabudowy na podstawie zaktadanego wzrostu przecietej powierzchni uzytkowej obiektow
produkcyjnych, magazynowych i sktadowych przypadajacej na jednego mieszkanca miasta
do poziomu 65 m? na podstawie analizy potrzeb wynikajacych z zabezpieczenia nowych
terenéw inwestycyjnych jako oferty dla istniejacych i nowych inwestorow, ze szczegdlnym

uwzglednieniem istniejacych funkcji przemystowych miasta;

Tab. 9.6.1.1. Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe [w powierzchni uzytkowej w m?]

Kategoria terenu przeznaczonego pod zabudowe Powierzch[r:rile:] uzytkowa
Tereny zabudowy $rédmiejskiej 0
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 69 898
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 0
Tereny zabudowy zagrodowej 44166
Tereny zabudowy ustugowej 0
Tereny ustug sportu, turystyki i rekreacji 15787
Tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow 334773
Suma 464 624

Zrédto: opracowanie wilasne

9.6.2. Chtonnos¢ obszardw o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

w granicach jednostek osadniczych

Chionnos¢ obszardw, rozumianych jako mozliwo$¢ lokalizowania na tych obszarach nowej

zabudowy, okreslono na podstawie analizy zagospodarowania i zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach istniejacej jednostki osadnicze;j.
Ponizej przedstawiono chtonnos¢ obszaréw dla lokalizacji nowej zabudowy okreslona w powierzchni

uzytkowej zabudowy wedtug poszczegolnych kategorii zabudowy.

Chtonno$¢ miasta Sulmierzyce oszacowano wylacznie dla obszaru charakteryzujacego sie zwartg

struktura funkcjonalno-przestrzenna. W analizie nie uwzgledniono terendw o zabudowie rozproszone;j.

Tab. 9.6.2.1. Chlonnos¢ obszarow o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-

przestrzennej [w powierzchni uzytkowej w m?]

Kategoria terenu przeznaczonego pod zabudowe Pow1erzch[rI:?] uzytkowa
Tereny zabudowy $rédmiejskiej 0
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 119 658
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 0
Tereny zabudowy zagrodowej 29 528
Tereny zabudowy ustugowej 0
Tereny ustug sportu, turystyki i rekreacji 12 936
Tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow 16 446
Suma 178 568
Zrédto: opracowanie wiasne
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9.6.3. Chlonnosc¢ obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe

Chtonno$¢ obszaréw, rozumianych jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej

zabudowy, okres$lono na podstawie analizy obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego obejmujacych tereny potozone poza obszarami o w peli wyksztalconej zwartej

strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach istniejacej jednostki osadniczej.

Ponizej przedstawiono chlonno$¢ obszaréow dla lokalizacji nowej zabudowy okreslong

w powierzchni uzytkowej zabudowy wedlug poszczegolnych kategorii zabudowy.

Tab. 9.6.3.1. Chlonnos¢ obszaréw w planach miejscowych [w powierzchni uzytkowej w m?]

Kategoria terenu przeznaczonego pod zabudowe POWierZC}}I:j] uzytkowa
Tereny zabudowy $rédmiejskiej 0
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 48 293
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 0
Tereny zabudowy zagrodowej 4446
Tereny zabudowy ustugowej 0
Tereny ustug sportu, turystyki i rekreacji 0
Tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow 168 213
Suma 220 952

Zrédto: opracowanie wlasne

9.6.4. Por6wnanie maksymalnego w skali miasta zapotrzebowania na nowa zabudowe oraz sumy
powierzchni uzytkowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze

funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe

osadniczych

oraz na obszarach

Okreslenie zapotrzebowania na nowa zabudowe z chtonnoscia terenéw potozonych na obszarach

o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej

oraz na obszarach przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe ma na celu wykazanie

priorytetow w zakresie wyznaczania nowych terendow przeznaczonych pod zabudowe. W ponizszej

tabeli przedstawiono wyniki przeprowadzonej analizy.
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Tab. 9.6.4.1. Porownanie zapotrzebowania na nowa zabudowe z chlonnoscia obszardw na terenie
miasta Sulmierzyce [w powierzchni uzytkowej w m?]

Chlonnf)sc Chlonnos¢
obszarow P
. obszaréw
. . o w pelni
Kategoria terenu przeznaczonego Zapotrzebowanie na . przeznaczonych , .
wyksztalconej Poréwnanie
pod zabudowe nowa zabudowe . w planach
zwartej strukturze . .
. miejscowych pod
funkcjonalno-
. zabudowe
przestrzennej
Tereny zabudowy $rédmiejskiej 0 0 0 0
Tereny zal.)udo'wy mieszkaniowej 69 898 119 658 48293 0
jednorodzinnej
Tereny zabudowy mieszkaniowej
. S 0 0 0 0
wielorodzinnej
Tereny zabudowy zagrodowej 44 166 29 528 4446 0
Tereny zabudowy ustugowej 0 0 0 0
Tereny u?lug sportu, turystyki 15787 12936 0 2851
i rekreacji
Tereny zabudowy produkeyjnej, 334773 16 446 168213 150 114
sktadéw i magazynow
Suma 464 624 178 568 220 952 152 965

Zrédto: opracowanie wilasne

Na podstawie przeprowadzonej analizy formuluje si¢ nastepujace wytyczne do okreslania
kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej miasta oraz w przeznaczeniu terenéw:

1.

Dla terenéw zabudowy s$rodmiejskiej nie wskazuje sie potrzeby wyznaczania nowych
terenéw.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nowa zabudowe w pierwszej
kolejnosci nalezy ksztattowa¢ na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych oraz na obszarach
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe;

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie wskazuje sie potrzeby
wyznaczania nowych terenow;

Dla terenow zabudowy zagrodowej nowa zabudowe w pierwszej kolejnosci nalezy
ksztalttowa¢ na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostek osadniczych oraz na obszarach przeznaczonych
w planach miejscowych pod zabudowe;

Dla terenéw zabudowy ustugowej nie wskazuje si¢ potrzeby wyznaczania nowych terenow;
Dla terenéw ustug sportu i rekreacji, w celu realizacji pelnego zapotrzebowania, dopuszcza
sie ksztaltowanie nowej zabudowy poza obszarami o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych oraz poza
obszarami przeznaczonymi w planach miejscowych pod zabudowe o maksymalnej
powierzchni uzytkowej zabudowy wynikajacej z przeprowadzonego bilansu terenéw
przeznaczonych pod zabudowe;

Dla terenéw zabudowy produkcyjnej, skltadow i magazynow, w celu realizacji pelnego
zapotrzebowania, dopuszcza si¢ ksztattowanie nowej zabudowy poza obszarami o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek
osadniczych oraz poza obszarami przeznaczonymi w planach miejscowych pod zabudowe
o maksymalnej powierzchni uzytkowej zabudowy wynikajacej z przeprowadzonego bilansu
terenéw przeznaczonych pod zabudowe.
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9.7. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej oraz spolecznej, stuzacych realizacji zadan wlasnych miasta

Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej oraz spotecznej, stuzacych realizacji zadan wiasnych miasta, determinowane beda poziomem
uzyskiwanych dochodéw. Rozwdj nowych terendw inwestycyjnych zwigkszy wplywy do budzetu
miasta z tytulu podatku od nieruchomosci.

W ponizszej tabeli przedstawiono prognozowane dochody miasta z tytulu podatku od
nieruchomosci po zrealizowaniu maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowe w perspektywie
30 lat.

Tab. 9.7.1. Prognozowane dochody z tytulu podatku od nieruchomosci na terenie Miasta Sulmierzyce

Podatek od
. . . . . Podatek od . L.
Kategoria terenu przeznaczonego Powierzchnia Powierzchnia . . nieruchomosci
) ) nieruchomosci . .
pod zabudowe gruntow [m?] uzytkowa [m?] (powierzchnia
(grunt) .
uzytkowa)
Tereny zabudowy $rédmiejskiej 0 0 0zt 0zt
Tereny zabudowy mieszkaniowej 482815 69 898 115 876 7k 53821 zt
jednorodzinnej
Te.reny zal.audc'owy mieszkaniowej 0 0 0 0
wielorodzinnej
Tereny zabudowy zagrodowej 305 073 44 166 73218 z1 34008 zt
Tereny zabudowy ustugowej 0 0 0zt 0zt
Tereny ustug sportu, turystyki 109 048 15787 26172 7t 85 881 zt
i rekreacji
Tereny zabudowy produkeyjnej, 2312410 334773 1942 424 7t 7150751 7t
sktadéw i magazynow
2157 689 zt
Suma 3209 346 464 624 7 324 462 z1

Zrédto: opracowanie wlasne

Uruchamianie nowych terenéw inwestycyjnych wiaze si¢ z koniecznoscia rozbudowy
infrastruktury technicznej — sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej oraz doprowadzeniem do tych
terenow drog publicznych. Realizacja infrastruktury odbywac¢ si¢ bedzie etapowo w ciggu najblizszych
kilkudziesigciu lat biorac pod uwage priorytety w zakresie wyposazania okreslonych terenow.
Finansowanie ww. dziatan opiera¢ sie bedzie przede wszystkim na podstawie dochodéw wtasnych
miasta, ale takze poprzez pozyskanie réznego rodzaju dotacji. W przypadku niedoboru srodkow
finansowych budzetu istnieje ponadto mozliwos¢ zaciggania kredytow.

9.8. Potrzeby inwestycyjne miasta wynikajace z koniecznosci realizacji zadan wlasnych, zwiazane
z lokalizacja nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych i na obszarach przeznaczonych
w planach miejscowych pod zabudowe oraz poza tymi obszarami

Potrzeby inwestycyjne Miasta Sulmierzyce wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan wiasnych,
zwiazanych z lokalizacja nowej zabudowy przedstawiono w podziale na trzy kategorie:
2) obszarbw o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
w granicach jednostek osadniczych,
3) obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione
powyzej,
4)  obszaréw pozostatych.
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W analizie uwzgledniono potrzeby inwestycyjne zwiazane 2z realizacjq infrastruktury
komunikacyjnej i technicznej. Ze wzgledu na ogdlny charakter niniejszego bilansu oraz oparcie jej na
przyjetych zalozeniach, brak jest mozliwosci prawidlowego oszacowania potrzeb zwiazanych z realizacja
infrastruktury spolecznej. Zaklada sig, iz realizacja infrastruktury spotecznej bedzie uzalezniona od
faktycznego zapotrzebowania na ustugi publiczne (m.n. szkoly, przedszkola, osrodki opieki
spotecznej itd.) na danych terenach.

Realizacja potrzeb w zakresie nowej zabudowy na obszarach jednostek osadniczych o w peini
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej na terenie miasta nie pocigga za soba
realizacji nowej infrastruktury technicznej i drogowej (tab. 9.8.1). Wynika to z faktu, ze nowa zabudowa
stanowic¢ bedzie uzupetnienie istniejacej, na terenach juz wyposazonych w infrastrukture techniczng oraz
posiadajacych dostep do drég publicznych.

Tab. 9.8.1. Zapotrzebowanie na infrastrukture obszaré6w o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze

funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych
Dtugos¢ j
Kategoria terenu przeznaczonego Powierzchnia Powierzchnia Dlugos¢ nowych _1ngosc nowe]
od zabudowe gruntow [m?] uzytkowa [m?] drég [km] infrastruktury
P technicznej [km]
Tereny zabudowy srédmiejskiej 0 0 0,0 0,0
Tereny zal.audc?wy mieszkaniowej 826 524 119 658 0,0 0,0
jednorodzinnej
Te.reny zal.)udo.wy mieszkaniowej 0 0 0,0 0,0
wielorodzinnej
Tereny zabudowy zagrodowej 203 959 29 528 0,0 0,0
Tereny zabudowy ustugowej 0 0 0,0 0,0
Tereny ustug sportu, turystyki 89352 12936 0,0 0,0
i rekreacji
T d dukcyjnej
ereny zabudowy produkcyjnej, 113 596 16 446 0,0 0,0
sktadéw i magazynow
Suma 1695 261 178 568 0,0 0,0

Zrédto: opracowanie wlasne

Lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na obszarach objetych
obowiazujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego bedzie wymagata budowy po
ok. 3,3 km nowych drdg publicznych isieci infrastruktury technicznej (tab. 8.8.2). W odniesieniu do
pozostatych kategorii terenéw zaklada sie, Ze realizacja drég i infrastruktury technicznej odbywac sie
bedzie na koszt inwestorow.
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Tab. 9.8.2. Zapotrzebowanie na infrastrukture obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod

zabudowe

Kategoria terenu przeznaczonego

Powierzchnia

Powierzchnia

Dlugos¢ nowych

Dlugos¢ nowej
infrastruktury

, 2 . 2 ,
pod zabudowe gruntow [m?] uzytkowa [m?] drég [km] technicznej [km]

Tereny zabudowy $rodmiejskiej 0 0 0,0 0,0

Tereny zal.)udo'wy mieszkaniowej 333 582 48293 33 33

jednorodzinnej

Te.reny zal.audc'owy mieszkaniowej 0 0 0,0 0,0

wielorodzinnej

Tereny zabudowy zagrodowej 30708 4446 0,0 0,0

Tereny zabudowy ustugowej 0 0 0,0 0,0

Tereny uflug sportu, turystyki 0 0 0,0 0,0

i rekreacji

Teren}l ze.lbudowy p/rodukcy]ne], 1161915 168 213 0,0 0,0

sktadéw i magazynow

Suma 1526 205 220 952 33 33

Zrédto: opracowanie wlasne

Realizacja inwestycji zostanie roztozona w okresie 30 lat i bedzie przebiega¢ etapowo,
w zaleznosci od stopnia zainwestowania poszczegolnych terenow.
Prognozowane koszty realizacji drdg publicznych oraz infrastruktury technicznej zostaty

przedstawione w ponizszej tabeli.

Tab. 9.8.3. Prognozowane koszty budowy drog publicznych oraz realizacji infrastruktury technicznej
obszarow przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe

Kategoria planowanych inwestycji

Drogi publiczne

Sie¢ wodociagowa

Siec kanalizacji
sanitarnej

Prognozowane koszty

333 600 zt

897 048 zt

1918 200 zt

Zrédto: opracowanie wilasne

Lokalizacja nowej zabudowy na pozostaltych obszarach na terenie miasta nie pociaga za soba
realizacji nowej infrastruktury technicznej i drogowej (tab. 9.8.4). Zaktada sieg, ze na terenach pozostatych,
niewymienionych powyzej, na ktérych planowana jest nowa zabudowa ustugowa, produkcyjna, sktadow
i magazynow realizacja drdg i infrastruktury technicznej odbywac sie bedzie na koszt inwestoréw.
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Tab. 9.8.4. Zapotrzebowanie na infrastrukture pozostaltych obszaréow

Dlugos¢ j
Kategoria terenu przeznaczonego Powierzchnia Powierzchnia Dlugos¢ nowych _1ngosc nowe]
od zabudowe gruntow [m?] uzytkowa [m?] drog [km] infrastruktury
P technicznej [km]
Tereny zabudowy $rodmiejskiej 0 0 0,0 0,0
Tereny zal.audc?wy mieszkaniowej 0 0 0,0 0,0
jednorodzinnej
Te.reny zal.audc'owy mieszkaniowej 0 0 0,0 0,0
wielorodzinnej
Tereny zabudowy zagrodowej 0 0 0,0 0,0
Tereny zabudowy ustugowej 0 0 0,0 0,0
Tereny uflug sportu, turystyki 19 696 2851 0,0 0,0
i rekreacji
Teren?f za.budowy p}fodukcy]ne], 1036 899 150 114 0,0 0,0
sktadéw i magazynow
Suma 1056 595 152 965 0,0 0,0

Zrédto: opracowanie wilasne

Powyzsza analiza wykazata, ze taczny koszt zwigzany z budowa drég publicznych i infrastruktury
technicznej, obejmujacej sie¢ wodociggowa i sie¢ kanalizacji sanitarnej, wyniesie 3 145 848 zl, co przy
$rednim poziomie wydatkdw inwestycyjnych i prognozowanych wpltywach z tytulu podatku od
nieruchomosci, pozwala stwierdzi¢, ze inwestycje w tym zakresie moga zostac zrealizowane w zatozonej
perspektywie 30 lat.

Jednoczesnie zaktada si¢, ze zaréwno wplywy z tytutu podatku od nieruchomosci oraz wydatki
zwigzane z konieczno$ci realizacji zadan wilasnych, realizowane beda w oparciu o polityke przestrzenna
miasta polegajaca na etapowym sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
dla terendw przeznaczonych pod zabudowe, na etapie ktorych okreslone zostang prognozowane zyski
istraty wynikajace z uruchomienia nowych przestrzeni inwestycyjnych. Oznacza to, ze realizacja
maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowe nastepowac bedzie etapowo w nawigzaniu do
aktualnych potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta.

Przedstawione potrzeby inwestycyjne przy zalozonych wskaznikach, nie przekraczaja mozliwosci
finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz
spolecznej, stuzacych realizacji zadan wiasnych miasta.

10. Uwarunkowania wynikajace ze stanu prawnego gruntow

Wedtug rejestru gruntéw ogdlna powierzchnia ewidencyjna miasta Sulmierzyce wynosi 2 911 ha.
Struktura wtasnosci gruntow wedtug grup rejestrowych przedstawia sie nastepujaco:
1) grunty Skarbu Panstwa z wylgczeniem gruntéw przekazanych w uzytkowanie wieczyste —
606 ha (20,82%), w tym:
- grunty wchodzace w sktad Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa — 12 ha,
- grunty w trwalym zarzadzie panstwowych jednostek organizacyjnych z wylaczeniem
gruntéw Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe — 571 ha,
- grunty wchodzace w skiad zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa z wylaczeniem
gruntéwo przekazanych w trwaly zarzad — 23 ha;
2) grunty gminne z wylaczeniem gruntéw przekazanych w uzytkowanie wieczyste — 211 ha
(7,25%), w tym:
- grunty wchodzace w skltad gminnego zasobu nieruchomosci z wytaczeniem gruntéw
przekazanych w trwatly zarzad — 211 ha;

47

1d: 72802480-DED7-40D7-B6C3-E43712ECD5C6. Podpisany Strona 49



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA SULMIERZYCE

3) grunty gminne z przekazane w uzytkowanie wieczyste — 5 ha (0,17%), w tym:
- grunty w uzytkowaniu wieczystym osob fizycznych — 2 ha,
- grunty w uzytkowaniu wieczystym pozostatych oséb — 3 ha;
4) grunty stanowiace wlasnos$¢ samorzadowych osob prawnych i wlasnosci nieznanej — 1 ha
(0,03%)
5) grunty oséb fizycznych — 2003 ha (68,81%), w tym:
- grunty oséb fizycznych wchodzace w sktad gospodarstw rolnych — 1837 ha,
- grunty osob fizycznych niewchodzace w sktad gospodarstw rolnych — 166 ha;
6) grunty spdtdzielni — 1 ha (0,03%);
7) grunty kosciotow i zwigzkéw wyznaniowych -5 ha (0,17%);
8) grunty powiatow — 17 ha (0,58%);
9) grunty wojewddztw — 14 ha (0,48%);
10) grunty spdtek prawa handlowego — 48 ha (1,65%).

11. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania obiektow iterenéw chronionych na podstawie
przepisow odrebnych

11.1. Obszary Natura 2000

Na terenie miasta Sulmierzyce znajduja si¢ dwa obszary Natura 2000: specjalny obszar ochrony
(OSO) ,Dabrowy Krotoszyniskie” PLB300007 oraz obszar majacy znaczenie dla Wspodlnoty (OZW):
,Uroczyska Plyty Krotoszynskiej” PLH300002.

Obszar Natura 2000 ,,Dgbrowy Krotoszysiskie” PLB300007

Obszar Natura 2000 ,Dabrowy Krotoszynskie” PLB300007 to jeden z najwiekszych i najbardziej
znanych w Europie zwartych komplekséw laséw debowych — tym samym jest to obszar o wybitnym
znaczeniu z punktu widzenia Dyrektywy Siedliskowej. Na omawianym obszarze stwierdzono
dotychczas wystepowanie 13 typoéw siedlisk z Zatacznika I tej dyrektywy, w tym 3 uznane za
priorytetowe oraz 4 majace znaczenie dla przedmiotéw ochrony obszaru. Stwierdzono wystepowania
23 gatunkéw ptakow z Zatacznika I Dyrektywy Ptasiej oraz kolejnych 42 migrujacych gatunkow ptakow,
niewymienionych w zataczniku I Dyrektywy Ptasiej. Jest to bardzo wazna ostoja dzigciota $redniego
osiagajacego tu liczebnos¢ okoto 450-460 par (ponad 4% populacji krajowej). Ostoja ma znaczenie ma
rowniez dzieciota zielonosiwego (20-25 par - >1%). Obszar cechuje si¢ duzym bogactwem florystycznym
(ponad 850 taksonow) oraz wystepowaniem licznych roslin zagrozonych i ginacych w skali kraju
iregionu (ponad 80). Wérod tych pierwszych na szczegoélne podkreslenie zastuguje populacja turzycy
Buxbauma Carex buxbaumii — taksonu zagrozonego w Polsce i do niedawna uwazanego za wymarty
w Wielkopolsce. Ponadto obszar stanowi wazne, z chorologicznego punktu widzenia, skupienie flory
goérskiej na nizu. Do stwierdzonych tu gatunkéw z centrum wystepowania na obszarach gorskich naleza
miedzy innymi: przywrotnik prawie nagi Alchemilla glabra, jarzmianka wieksza Astrantia major, ostrozen
takowy Cirsium rivulare, przytulinka wiosenna Cruciata glabra, skrzyp olbrzymi Equisetum telmateia,
przytulia Schultesa Galium schultesii, wiechlina Chaixa Poa chaixii, bez koralowy Sambucus racemosa, starzec
Fuchsa Senecio fuchsii, starzec gajowy S. nemorensis oraz starzec kedzierzawy S. rivularis, przy czym
niektére z nich najprawdodpodobniej juz wymarty (skrzyp olbrzymi, wiechlina Chaixa). Rezultaty
dotychczasowych, z pewno$cia niewystarczajacych, badan faunistycznych wskazuja na obecnos¢
w granicach obszaru, co najmniej, 4 gatunkéw bezkregowcow z Zatacznika II Dyrektywy Siedliskowej
oraz kilkunastu kolejnych gatunkow bezkregowcow uznanych za zagrozone w Polsce.

Przedmiotami ochrony obszaru Natura 2000 ,Dabrowy Krotoszynskie” PLB300007 sa
nastepujace gatunki ptakow: dzigciot Sredni Dendrocopos medius i dzigciol zielonosiwy Picus canus.

Zagrozenia dla waloréw przyrodniczych obszaru Natura 2000 ,Dabrowy Krotoszynskie”
PLB300007 to: drogi / autostrady, pozbywanie si¢ odpadéw z gospodarstw domowych / obiektow
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rekreacyjnych, zasypywanie terenu, melioracje i osuszanie, zmiana sposobu uprawy, zarzucenie
pasterstwa / brak wypasu, usuwanie martwych i umierajacych drzew, wycinka lasu, akwakultura
morska i stodkowodna, ktusownictwo, wypas, zabudowa rozproszona i ciggta miejska zabudowa.

Obszar Natura 2000 , Uroczyska Plyty Krotoszysiskiej” PLH300002

Obszar , Uroczyska Plyty Krotoszynskiej” PLH300002 obejmuje zachodnia cze$¢ Wysoczyzny
Kaliskiej, charakteryzujacej sie zaleganiem cigzkich utworéw geologicznych na powierzchni oraz
dominacja lasow debowych, budowanych gléwnie przez dab szypulkowy Quercus robur. Ostoja stanowi
cze$¢ plaskiej, zdenudowanej wysoczyzny dennomorenowej, zbudowanej gléwnie z glin zwatowych
szarych zlodowacenia $srodkowopolskiego, o miazszosci od 18 do 22 m. Skaly macierzyste wykazujq na
rozleglych obszarach znaczna spoistos¢, co powoduje diugotrwale stagnowanie wod opadowych w
lokalnych zaglebieniach na powierzchni gruntu. W takich warunkach wyksztalcily sie tam m.in.
specyficzne gleby =zaliczane do opadowo-glejowych. Na omawianym obszarze dominuja
powierzchniowo kwasne dabrowy z klasy Quercetea robori-petraeae, przede wszystkim dobrze zachowane
fitocenozy dabrowy trzcinnikowej, a takze mokrej dabrowy trzcinnikowej. Podkresli¢ nalezy takze
wystepowanie ptatow acydofilnego lasu grabowo-debowego Aulacomnio androgyni-Quercetum roboris —
subendemicznego zespotlu potudniowej Wielkopolski. Najzyzniejsze siedliska lesne Plyty Krotoszynskiej
porasta grad S$rodkowoeuropejski (przy wschodnich kresach swego zasiegu), a takze, w
najwilgotniejszych zaglebieniach, leg olszowy i wigzowo-jesionowy. Na granicy swojego zasiegu
wyksztalca sie takze uboga buczyna nizowa. Wsréd roslinnosci nielesnej na szczegdlna uwage zastuguja
zbiorowiska torfowisk niskich (szuwary) i przejsciowych objetych ochrona w rezerwacie ,Mszar
Bogdaniec”, a takze zmiennowilgotne taki trzeslicowe, z ktérych najciekawsze zachowaty sie¢ w okolicach
Chwaliszewa i Kurocha.

Dabrowy Krotoszynskie to jeden z najwigkszych i najbardziej znanych w Europie zwartych
komplekséw laséw debowych — tym samym jest to obszar o wybitnym znaczeniu z punktu widzenia
Dyrektywy Rady 92/43/EWG. Na omawianym obszarze stwierdzono dotychczas wystepowanie 12 typow
siedlisk z Zatacznika I tej dyrektywy, w tym 3 uznane za priorytetowe. Obszar cechuje si¢ duzym
bogactwem florystycznym (ponad 850 taksondéw) oraz wystepowaniem licznych roslin zagrozonych
iginacych w skali kraju i regionu (ponad 80). Wsrdd tych pierwszych na szczegdlne podkreslenie
zastuguje populacja turzycy Buxbauma Carex buxbaumii — taksonu zagrozonego w Polsce i do niedawna
uwazanego za wymarly w Wielkopolsce. Ponadto obszar stanowi wazne, z chorologicznego punktu
widzenia, skupienie flory gorskiej na nizu. Do stwierdzonych tu gatunkéw z centrum wystepowania na
obszarach gorskich naleza miedzy innymi: przywrotnik prawie nagi Alchemilla glabra, jarzmianka
wieksza Astrantia major, ostrozen takowy Cirsium rivulare, przytulinka wiosenna Cruciata glabra, skrzyp
olbrzymi Equisetum telmateia, przytulia Schultesa Galium schultesii, wiechlina Chaixa Poa chaixii, bez
koralowy Sambucus racemosa, starzec Fuchsa Senecio fuchsii, starzec gajowy S. nemorensis oraz starzec
kedzierzawy S. rivularis, przy czym niektdre z nich najprawdodpodobniej juz wymarly (skrzyp olbrzymi,
wiechlina Chaixa). Rezultaty dotychczasowych, z pewnoscia niewystarczajacych, badan faunistycznych
wskazuja na obecno$¢ w granicach obszaru co najmniej 3 gatunkéw kregowcoéw z Zalacznika II
Dyrektywy Rady 92/43/EWG oraz 17 gatunkow bezkregowcdéw uznanych za zagrozone w Polsce. Obszar
ma rowniez duze znaczenie dla ochrony ptakow.

Przedmiotami ochrony obszaru Natura 2000 ,Uroczyska Ptyty Krotoszynskiej” PLH300002 sa
nastepujace siedliska: 6120 cieplolubne, $rédladowe murawy napiaskowe (Koelerion glaucae), 6410
zmiennowilgotne taki trzeslicowe (Molinion), 6430 ziolorosla gorskie (Adenostylion alliariae) i ziotorosla
nadrzeczne (Convolvuletalia sepium), 6510 nizowe i gorskie swieze Igki uzytkowane ekstensywnie
(Arrhenatherion elatioris), 7230 gorskie inizinne torfowiska zasadowe o charakterze miak, turzycowisk
imechowisk, 9190 kwasne dabrowy (Quercion roboli-petraeae), 9170 grad srodkowoeuropejski
i subkontynentalny (Galio-Carpinetum, Tilio-Carpinetum), 91D0 bory i lasy bagienne (Vaccinio uliginosi-Betuletum
pubescentis, Vaccinio uliginosi-Pinetum, Pino mugo-Sphagnetum, Sphagno girgensohnii-Piceetum) i brzozowo-sosnowe
bagienne lasy borealne, 91E0 tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albo-fragilis,
Populetum albae, Alnenion glutinoso-incanae) i olsy zrodliskowe, 91F0 legowe lasy debowo-wigzowo-
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jesionowe (Ficario-Ulmetum), a takze nastepujace gatunki zwierzat: mopek zachodni (Barbastella Barbastellus) i
kumak nizinny (Bombina bombina).

Zagrozenia dla waloréw przyrodniczych obszaru Natura 2000 ,, Uroczyska Plyty Krotoszynskiej”
PLH300002 to: polowania, zasypywanie terenu, melioracje i osuszanie, usuwanie martwych
i umierajacych drzew, ciaglta miejska zabudowa, zmiana sposobu uprawy, drogi / autostrady, Sciezki,
szlaki piesze, szlaki rowerowe, pozbywanie si¢ odpaddéw z gospodarstw domowych / obiektéw
rekreacyjnych, klusownictwo, akwakultura morska i stodkowodna, wypas, wycinka lasu i zarzucenie
pasterstwa / brak wypasu.

Dla obszaru Natura 2000 ,, Uroczyska Plyty Krotoszynskiej” PLH300002 obowigzuje plan zadan
ochronnych ustanowiony zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu
z dnia 24 marca 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2014 r. poz. 2113), zmienione zarzadzeniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu z dnia 30 lipca 2015 r. (Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego z 2015 r. poz. 4775) i zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Poznaniu z dnia 11 grudnia 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2015 r. poz. 8496).

11.2. Obszary Chronionego Krajobrazu

Poétnocna czes¢ miasta Sulmierzyce potozona jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
,Dabrowy Krotoszynskie Baszkow-Rochy". Ponadto niewielki fragment zlokalizowany w potudniowej
czesci miasta wchodzi w sktad Obszaru Chronionego Krajobrazu , Wzgoérza Ostrzeszowskie i Kotlina
Odolanowska”.

Obszar Chronionego Krajobrazu ,Dabrowy Krotoszynskie Baszkéw-Rochy" zostat utworzony na
podstawie Rozporzadzenia Nr 6 Wojewody Kaliskiego z dnia 22 stycznia 1993 r. w sprawie ustalenia
obszaru chronionego krajobrazu , Dabrowy Krotoszynskie Baszkow-Rochy" na terenie wojewddztwa
kaliskiego izasad korzystania z tego obszaru (Dz. Urz. Woj. Kal. Nr 2, poz. 14). Obszar stanowi
najwigksze skupienie dabréw w Europie Srodkowej, reprezentowane przez acidofilne lasy lisciaste
(roznego typu) z pomnikowymi okazami debdw i bukéw, czesto o wieku powyzej 200 lat, o wysokich
warto$ciach hodowlanych.

Obszar Chronionego Krajobrazu Wzgérza Ostrzeszowskie i Kotlina Odolanowska” zostal
utworzony na podstawie Rozporzadzenia Nr 63 Wojewody Kaliskiego z dnia 7 wrzesnia 1995 r.
w sprawie ustalenia obszaru chronionego krajobrazu , Wzgdrza Ostrzeszowskie i Kotlina Odolanowska”
na terenie wojewodztwa kaliskiego i zasad korzystania z tego obszaru. Wzgoérza Ostrzeszowskie
i Kotlina Odolanowska naleza do najbardziej wartosciowych i najciekawszych pod wzgledem
przyrodniczo-krajobrazowym obszaréw w regionie. Wzgdrza Ostrzeszowskie sa najwyzsza czescia Watu
Trzebnickiego, a Kotlina Odolanowska jest malowniczym obnizeniem terenu, czesciowo zalesionym,
z rozlegtymi takami i licznymi stawami rybnymi.

Zgodnie z ustawa o ochronie przyrody obszar chronionego krajobrazu obejmuje tereny
chronione ze wzgledu na wyrdzniajacy si¢ krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze
wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwiazanych z turystyka i wypoczynkiem, a takze petniona
funkcje korytarzy ekologicznych. Tym samym obszary chronionego krajobrazu nie sa wylgczone
zuzytkowania gospodarczego, nie mniej formy gospodarowania musza by¢ dostosowane do
okreslonego rygoru ochrony:

— na obszarze tym moga by¢ lokalizowane obiekty o charakterze turystyczno-wypoczynkowym,
w sposob niekolidujacy z zasadniczg funkcjg ekologiczng obszaru. Szczegodlnej uwagi wymaga
przy tym rozwigzaniu problem gospodarki $ciekowej.

- na obszarze chronionego krajobrazu obowiazuje nadrzedna zasada utrzymania wlasciwych
proporgji terendw zurbanizowanych, zwiazanych z uprzemystowionymi formami gospodarki
i intensywnym rolnictwem oraz terenéw lesnych, wod otwartych, tak i pastwisk,

— obszar ten nie moze by¢ terenem lokalizacji szkodliwych inwestycji przemystowych,
obszernych skladowisk przemystowych i komunalnych, ktére powoduja zniszczenie
i degradacje srodowiska.
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12. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych

Wedlug ,Rejestru terenéw potencjalnie zagrozonych ruchami masowymi ziemi” prowadzonego
przez Starostwo Powiatowe w Krotoszynie w mie$cie Sulmierzyce nie zarejestrowano terendow
zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terenéw, na ktérych wystepuja te ruchy. Na obszarze miasta
nie powinny zatem wystepowad zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia wynikajace
z mozliwosci osuwania si¢ mas ziemnych.

13. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania udokumentowanych z16z kopalin oraz zasobow
wod podziemnych

13.1. Udokumentowane zloza kopalin
Zgodnie z informacjami uzyskanymi z Panstwowego Instytutu Geologicznego na obszarze
miasta Sulmierzyce znajduja sie dwa udokumentowane zloza kopalin:
- zloze surowcow ilastych ceramiki budowlanej ,Sulmierzyce” (nr ztoza IB 3695)
o powierzchni 1,00 ha,
- zloze rud miedzi ,,Sulmierzyce Péinoc” (nr ztoza RM 20097) o powierzchni 6 104,88 ha.

13.2. Gtéwne zbiorniki wod podziemnych
Poélnocno-zachodnia cze$¢ miasta potozona jest w obrebie obszaru zasobowego Gléwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 309 zbiornik migdzymorenowy Smoszew-Chwaliszew-Sulmierzyce.

14. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania terendw goérniczych wyznaczonych na podstawie
przepiso6w odrebnych

Zgodnie z informacjami uzyskanymi z Panstwowego Instytutu Geologicznego w granicach
miasta Sulmierzyce aktualnie nie ustanowiono terendéw i obszaréw gorniczych.

15. Uwarunkowania wynikajace ze stanu systemu komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym
stopnia uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami

15.1.Sie¢ komunikacyjna

Powigzania zewnetrzne

Miasto Sulmierzyce polozone jest w zasiegu sieci drég wojewddzkich, ktére tworza dobre
powiazania z drogami o znaczeniu krajowym. Droga wojewodzka nr 444 zapewnia powigzanie miasta
z droga krajowa nr 11 relacji Kotobrzeg — Koszalin — Pita — Chodziez — Poznan — Jarocin — Ostréw Wilkp. —
Kepno — Kluczbork — Bytom, bedaca jedna z kluczowych osi komunikacyjnych poéinoc — potudnie
zapewniajaca powiazania ze stolica wojewddztwa, oraz droga krajowa nr 15 relacji Trzebnica —
Krotoszyn — Jarocin — Wrzesnia — Gniezno — Inowroctaw — Torun — Ostréda. Droga wojewddzka nr 444
zapewnia takze powigzania miasta ze stolica powiatu. Potozenie miasta Sulmierzyce w stosunkowo
bliskim sgsiedztwie drog krajowych zapewnienia dobra dostepnos¢ komunikacyjng obszaru w skali kraju
iregionu.

Powigzania zewnetrzne o charakterze miedzygminnym zapewniaja drogi powiatowe w relacjach
Biadki — Chwaliszew — Sulmierzyce — granica wojewo6dztwa, Sulmierzyce — Uciechdow, Sulmierzyce —
Ostrowasy i Sulmierzyce — Koruch.

Przez miasto nie przebiega zadna linia kolejowa. Najblizsze stacje kolejowe znajduja sie
w Biadkach, Krotoszynie, Odolanowie i Zdunach.
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Najblizszy port lotniczy znajduje sie w Poznaniu (Port Lotniczy Poznann — bLawica) i we
Wroctawiu (Port Lotniczy Wroctaw — Starachowice).

Powigzania wewnetrzne
Wewnetrzny system komunikacyjny miasta Sulmierzyce oparty jest na sieci drogi wojewodzkiej
oraz drog powiatowych igminnych. Droga wojewddzka tworzy najwazniejszy ciag komunikacyjny
i wraz z drogami powiatowymi spetnia najistotniejsza role w ukltadzie komunikacyjnym miasta.
Kluczowa osig komunikacyjng jest droga wojewodzka nr 444 relacji Krotoszyn — Sulmierzyce —
Odolandéw — Ostrzeszéw.

Tab. 15.1.1. Wykaz drég wojewodzkich na terenie miasta Sulmierzyce

Lp. Nr drogi Nazwa drogi

1. 444 Krotoszyn — Sulmierzyce — Odolanéw — Ostrzeszow

Zrédto: Wielkopolski Zarzad Drég Wojewddzkich w Poznaniu.

Podstawa powigzan miasta z sasiednimi miejscowo$ciami jest uktad czterech drég powiatowych.
Dzieki temu powigzania wewnetrzne sa sprawnie realizowane.

Tab. 15.1.2. Wykaz drég powiatowych na terenie miasta Sulmierzyce

Lp. Nr drogi Nazwa drogi
Biadki — Chwaliszew — Sulmierzyce (ul. Poznarniska, ul. Wroctawska) — granica wojewddztwa
1. 5164P o
dolnoslaskiego — (Koleda)
’ 5160P Sulmierzyce (ul. Kaliska) — granica powiatu ostrowskiego — granica powiatu krotoszynskiego — granica
) powiatu ostrowskiego (Koruch)
3 5170P Sulmierzyce (ul. Uciechowska) — granica powiatu ostrowskiego — (Uciechéw)
(Ostrowasy) — granica wojewodztwa wielkopolskiego — Sulmierzyce (ul. Powstancow WIlkp.) —
4. 5171P SO
do drogi wojewddzkiej nr 444

Zrédlo: Starostwo Powiatowe w Krotoszynie.

Powiazania realizowane sa ponadto poprzez uktad drog gminnych, ktére uzupetniaja potaczenia
lokalne. Wigkszo$¢ ulic miejskich zostata zaliczona takze do kategorii drég gminnych.

Tab. 15.1.3. Wykaz drég gminnych na terenie miasta Sulmierzyce

Lp. Nr drogi Przebieg drogi

1. 761526P ul. Le$na- od drogi wojewddzkiej (nr 444) do drogi powiatowej (nr 5171P)

2. 761527P ul. Marcina Klauzego — od ul. Leénej (nr 761526P) do ul. Gen. Karola Swierczewskiego (nr 761533P)

3 761528 droga (bez nazwy nr dz. 3769,1108/4) — dojazdowa do Os. Sulimira od ul. Powstanicéw Wielkopolskich
(nr 5171P)

4. 761529P ul. Konstantego Mazurka — prostopadta do ul Marcina Klauzego (nr 761527P)

5. 761530P ul. Ignacego Paderewskiego — od drogi (nr761528P) do ul. Marcina Klauzego (nr761527P)

6. 761531P ul. Stanistawa Kaminskiego — od drogi (nr761528P) do ul. Marcina Klauzego (nr 761527P)

7. 761532P ul. Pik. Wojciecha Tyczynskiego — od ul. Lesnej (nr 761526P) do drogi wojewddzkiej (nr 444)

8. 761533P ul. Gen. Karola Swierczewskiego — od drogi wojewddzkiej (nr 444) do drogi powiatowej (nr 5171P)

ul. Jozefa Mencfeldowskiego — od ul. Ptk. Wojciecha Tyczynskiego (nr 761532P) do ul. Gen. Karola

% 761534P éwierczewskiego (nr 761533P)
ul. Jarostawa Stryczynskiego — od ul. Pik. Wojciecha Tyczynskiego (nr 761532P) do drogi
10. 761535P P,
wojewddzkiej (nr 444)
11. 761536P ul. Gen. Tadeusza Kutrzeby — od drogi (nr 761528P) do ul. Jarostawa Stryczynskiego (nr 761535P)
12. 761537P ul. Gen. Wiadystawa Sikorskiego — od drogi (nr 761528P) do ul. Jarostawa Stryczynskiego (nr 761536P)
13. 761538P ul. Prof. Ignacego Laskowskiego — prostopadta do drogi (nr761528P)
14. 761539P ul. Ks. Jana Siwickiego od drogi (nr 761528P) do ul. Jarostawa Stryczynskiego (nr 761535P)
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Lp. Nr drogi Przebieg drogi
15. 761540P ul. Granowice - od drogi wojewodzkiej (nr 444) w kierunku pétnocnym
16. 761541P droga bez nazwy — od drogi powiatowej (nr 5171P) w kierunku wsi Gotkow
17. 761542P droga bez nazwy — od drogi wojewddzkiej (nr 444) w kierunku boiska sportowego
18. 761543P ul. Ceglarska — od drogi powiatowej (nr 5164P) w kierunku stacji wodociagowej
19. 761544P ul. Polna - od ul. Ceglarskiej (nr 761543P) w kierunku potudniowo-zachodnim
20. 761545P ul. Miynska — od drogi powiatowej (nr5164P) do drogi powiatowej (nr 5169P)
21. 761546P ul. Nowa — od drogi powiatowej (nr 5164P) do ul. Rynek (nr 761549P)
22. 761547P ul. Nowokoscielna — od ul. Rynek (nr761549P) w kierunku ko$ciota
23. 761548P ul. Szkolna - od drogi wojewodzkiej (nr 444) do ul. Nowokoscielnej (nr 761547P)
24. 761549P ul. Rynek - strona pétnocna i potudniowa
25. 761550P ul. Staroko$cielna — od drogi wojewddzkiej (nr 444) do ul. P. Zieleziiskiego (nr 761551P)
26. 761551P ul. Piotra Zieleziniskiego — od ul. Starokoscielnej (nr 761550P) do drogi powiatowej ( nr 5164P)
27. 761552P ul. Sadownicza — od ul. Piotra Zielezinskiego (nr 761551P) do ul. XXX Lecia PRL (nr761556P)
28. 761553P ul. Wiadystawa Broniewskiego- od ul. Sadowniczej (nr 761552P) do drogi powiatowej (nr 5164P)
29. 761554P ul Wiosny Ludow — od ul. Sadowniczej (nr 761552P) do drogi powiatowej (nr 5164P)
30. 761555P ul. Adama Asnyka — od ul. Wiosny Ludéw (nr 761554P) do ul. XXX Lecia PRL (nr 761556P)
31. 761556P ul. XXX Lecia PRL - réwnolegta ulica do ul. Wiosny Ludéw (nr 761554P)
0. 761557P Aleja K.lonowicza — pélnocna strona, réwnolegta do drogi wojewodzkiej nr 444 (wzdluz Alei
Klonowicza)
33. 761558P ul. Rolnicza - od drogi powiatowej (nr5170P) do ul. Mysliwskiej (nr761560P)
34. 761559P ul. Krétka — od drogi wojewodzkiej (nr 444) do ul. Mysliwskiej ( nr 761560P)
35. 761560P ul. Mysliwska — od ul. Krétkiej (nr 761559P) w kierunku wschodnim
36. 761561P ul. Leona Pigtka — od drogi powiatowej (nr 5164P) w kierunku wschodnim
37. 761562P droga (bez nazwy) dojazdowa do oczyszczalni sciekow
38. 761563P droga (bez nazwy) dojazdowa do wysypiska smieci

Zrédto: Urzad Miejski w Sulmierzycach.

15.2.Zaopatrzenie w wode

Miasto Sulmierzyce zaopatrywane jest z ujecia obejmujacego dwie studnie glebinowe. Zasoby
wod przedmiotowych studni wynosza 709 m3/h, natomiast zasoby uje¢ wody wynosza Q=90 md/h.
Pobierana woda jest uszlachetniana i wpompowywana do czaszy wiezy ci$nieniowej znajdujacej si¢ na
wysokosci 48 m. Zbiornik w obiekcie jednorazowo jest w stanie pomiesci¢ 380 m?® wody. Dzigki tej
wysokosci wytwarzane jest odpowiednie cisnienie, dzigki czemu woda sptywa z wiezy w dét trafiajac do
sieci wodociaggowej. W ten sposob, bez uzycia przepompowni, woda dostarczana jest do sieci
wodociagowe;j.

15.3.Odprowadzanie Sciekow

Na terenie Sulmierzyc znajduje si¢ sie¢ kanalizacji ogélnosptawnej. Kanalizacja sanitarna istnieje
na ulicach: Blonie, Zielezinskiego, Klonowicza, Wroctawskiej, Krotoszynskiej i czesci ulicy Odolanowskej
i Nowej. Z pozostatych terenéw $cieki wywozone taborem asenizacyjnym ze zbiornikow
bezodptywowych lub odprowadzane bo przydomowych oczyszczalni sciekdw.

W granicach miasta Sulmierzyce funkcjonuje mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia Sciekéw
zostata oddana do uzytku w 2003 roku. Maksymalna jej przepustowos¢ wynosi 333 m3/dobe i jest obecnie
wykorzystywana w 40%. Scieki trafiaja do komér, w ktérych nastepuje biologiczne oczyszczanie.
Nieczysto$ci poddawane sg procesom defosfatacji, denitryfikacji i nitryfikacji. Oczyszczone Scieki
odprowadzane sg do Czarnej Wody. Monitoring stanu oczyszczonych $ciekow prowadzi specjalistyczne
laboratorium dziatajace przy oczyszczalni sciekow w Krotoszynie.
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15.4.Zaopatrzenie w energie elektryczna, cieplo i gaz

Elektroenergetyka

W skiad sieci dystrybucyjnej na terenie miasta Sulmierzyce wchodza linie elektroenergetyczne
$rednich i niskich napiec oraz stacje transformatorowe.

Sie¢ energetyczna Sredniego i niskiego napiecia pokrywa gmine proporcjonalnie do stopnia jej
urbanizacji. Wraz ze wzrostem intensywnosci zabudowy wymagana bedzie jednak modernizacja
i rozbudowa sieci.

Cieplownictwo

Na terenie miasta Sulmierzyce gospodarka cieplna opiera si¢ na indywidualnych, badz lokalnych
kottowniach. Kottownie nalezace do gminy sa ogrzewane gazem, natomiast kottownie Stacji Uzdatniania
Wody, Oczyszczalni Sciekéw oraz Zaktadu Ustug Komunalnych opalane sa weglem. Ma to bezposredni
wplyw na jakos¢ powietrza i jednoczesnie rzutuje na znaczny udziat , niskiej emisji” w emisji catkowitej
zanieczyszczen powietrza.

Gazociqgi
Przez teren miasta przebiega sie¢ gazowa wysokiego cisnienia nalezaca do Operatora
Gazocmgow Przesytlowych GAZ-SYSTEM S.A., obejmujaca:
gazociag DN 1000 relacji Lwéwek — Odolanéw etap II (odc. Krobia — Odolanéw) — rok
budowy — 2018 o maksymalnym ci$nieniu roboczym gazu powyzej 1,6 MPa,
- gazociag DN 500 relacji Krobia — Odolanéw (policki) — rok budowy — 1979 o maksymalnym
ci$nieniu roboczym gazu powyzej 2,5 MPa,
- gazociag DN 50 odgalezienie Sulmierzyce — rok budowy — 1988 o maksymalnym cisnieniu
roboczym gazu powyzej 2,5 MPa,
- stacja gazowa Sulmierzyce.

15.5. Gospodarka odpadami

Na terenie miasta Sulmierzyce wprowadzona jest selektywna zbidrka odpadow. W punkcie
selektywnej zbiorki odpadéw (PSZOK) przyjmowane jest szklo bezbarwne i kolorowe, odpady
opakowaniowe z metali i tworzyw sztucznych oraz odpady opakowaniowe wielomateriatlowe, papier
i odpady opakowaniowe z papiery, metale, zuzyty sprzet elektroniczny i elektryczny, zuzyte baterie
i akumulatory,, zuzyte opony oraz meble i inne odpady wielogabarytowe.

Miasto Sulmierzyce wraz z trzema gminami powiatu krotoszynskiego (Krotoszyn, Kobylin,
Zduny) oraz gming Cieszkéw z sasiedniego powiatu milickiego, wchodzi w sktad Zwiazku
Miedzygminnego EKO SIODEMKA z siedzibg w Krotoszynie.

15.6. Telekomunikacja

Miasto Sulmierzyce jest wyposazona w stacjonarng sie¢ telekomunikacyjna. Abonenci miasta
obstugiwani sa centralg automatyczng. Ponadto na terenie miasta zlokalizowane sg cztery stacje bazowe
telefonii komdrkowe;j.

16. Uwarunkowania wynikajace z zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych

Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych na terenie miasta Sulmierzyce
wynikaja z ustalen Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego wraz
z Planem zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Poznania. Naleza do
nich:

- przystosowanie drogi wojewodzkiej nr 444 do klasy technicznej gtéwnej (G),

- zachowanie gazociagu wysokiego ci$nienia,
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— utrzymanie istniejacych form ochrony przyrody (Obszar Chronionego Krajobrazu ,Dabrowy
Krotoszyniskie Baszkéw-Rochy”, Obszar Chronionego Krajobrazu , Wzgdrza Ostrzeszowskie
i Kotlina Odolanowska”, obszar Natura 2000 , Uroczyska Plyty Krotoszynskiej” PLH300002,
obszar Natura 2000 ,Dabrowy Krotoszynskie” PLB300007),

- uwzglednienie Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 309,

- uwzglednienie udokumentowanych zt6z kopalin.

Powyzsze zadania warunkuja koniecznos¢ niezbednej rezerwacji terenu i zagospodarowanie

niebedgce w sprzecznosci z tymi zadaniami.

17. Uwarunkowania wynikajace z wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej

W granicach miasta Sulmierzyce nie wyznaczono obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi, ani obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Nie wyznaczono takze maksymalnych zasiegéw podtopienn w sasiedztwie dolin rzecznych.
Niewielkie podtopienia moga pojawiac sie¢ jednak w dolinie Czarnej Wody w momencie podniesienia
stanu wdod na skutek wzmozonego ich zasilania (dlugotrwate opady deszczu, gwaltowne roztopy,
naturalne lub antropogeniczne zatory w rzekach, zrzuty wéd kopalnianych). Miejscowe podtopienia
moga pojawiac sie tez na polach uprawnych i takach.
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IIL. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym
wynikajace z audytu krajobrazowego, uwzgledniajace bilans terenéw przeznaczonych pod
zabudowe

1.1. Wytyczne wynikajace z planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego

Zgodnie z ustaleniami Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego
wraz z Planem zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Poznania,
przyjetego Uchwalg Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr V/70/19 z dnia 25 marca 2019 r., miasto
Sulmierzyce polozone jest w strefie niskiej intensywnosci proceséw osadniczych (potudniowa czes¢
miasta) i w strefie ograniczania intensywnosci proceséw osadniczych (pétnocna cze$¢ miasta).

Strefy niskiej intensywnosci proceséw osadniczych obejmuja tereny potozone poza zasiegiem
bezposredniego oddziatywania najwigkszych miast — biegundéw wzrostu. Procesy absorbcji rozwoju
w stosunku do pozostatych stref charakteryzuja si¢ tu mniejszq dynamika. Wielokierunkowy rozwdj tych
obszaréw oparty zostanie na wzmacnianiu ich powigzan z o$rodkami powiatowymi oraz petiejszym
wykorzystaniu lokalnych zasobow dla poprawy atrakcyjnosci inwestycyjnej. Tereny potozone w tej
strefie wymagac¢ beda wsparcia rozwoju rolniczej i pozarolniczej dziatalnosci produkcyjnej i ustugowej,
aktywizacji lokalnego potencjatu spoteczno-gospodarczego z wykorzystaniem zewnetrznych czynnikéw
rozwojowych. Wazna kwestia bedzie takze zachowanie najcenniejszych komplekséw glebowych przed
zmiang sposobu uzytkowania, zwlaszcza w potudniowo-zachodniej czesci strefy, gdzie wystepuje obszar
o najkorzystniejszych w regionie warunkach dla rozwoju dziatalnosci rolniczej. Strefy niskiej
intensywnosci procesow osadniczych preferowane sg do rozwoju istniejacych jednostek osadniczych,
uwzgledniajacych potrzeby ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjne;.

Strefa ograniczania intensywnos$ci procesow osadniczych obejmujg tereny pelnigce istotne
funkcje przyrodnicze, stanowigce podstawe systemu przyrodniczego wojewddztwa — obszary wezlowe
o randze miedzynarodowej, krajowej i regionalnej oraz korytarze ekologiczne dolin rzecznych. Tereny te
wymagaja ochrony przed intensyfikacja procesdw osadniczych oraz ksztattowania przestrzeni
inwestycyjnej uwzgledniajacej koniecznos¢ zachowania funkgji i spojnosci systemu przyrodniczego

Miasto Sulmierzyce potozone jest ponadto w granicach Potudniowo-Zachodniego Obszaru
Funkcjonalnego. Potudniowo-Zachodni Obszar Funkcjonalny obejmuje tereny polozone w poludniowo-
zachodniej czeSci Wielkopolski. Obszar zajmuje powierzchnie 2 191 km? co stanowi 7% powierzchni
wojewddztwa, i jest zamieszkiwany przez 223 tys. mieszkancow. Sie¢ osadnicza stanowi: 14 miast oraz
477 miejscowosci wiejskich. Gléwnymi jednostkami osadniczymi sa miasta powiatowe: Rawicz, Gostyn
i Krotoszyn, w ktdrych znajduja si¢ jednoczesnie instytucje o kluczowym znaczeniu dla prowadzonej
tutaj dziatalnosci rolniczej. Pozostate 11 osrodkéw miejskich stanowia miasta mate liczace ponizej 5 tys.
mieszkancoéw, z wyjatkiem Kozmina Wielkopolskiego, ktory zamieszkuje 6,6 tys. osob. Laczac cechy
miast i wsi, pelnia one podstawowe funkcje administracyjne, spoteczne i gospodarcze. Najwazniejszym
zasobem naturalnym, ktdry jednoczesnie decyduje o charakterze potudniowo-zachodniego obszaru
intensywnego rolnictwa, jest ilo$¢ i jako$¢ gleb. Uzytki rolne stanowia 78% powierzchni terenu
(w wojewodztwie — 65%). Pod wzgledem bonitacji dominuja tu gleby klas 1II, IIla, IlIb i IVa. Obszar
wyroznia sie korzystnymi i bardzo korzystnymi warunkami dla produkgji rolniczej, co odzwierciedla
wysoki wskaznik waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej. W 15 gminach przekracza on 70 pkt., co
jest wartoscig znacznie wyzsza od przecigtnej w wojewodztwie wielkopolskim, ksztaltujacej si¢ na
poziomie 63 pkt. Na terenie potudniowo-zachodniego obszaru intensywnego rolnictwa funkcjonuje 10,5
tys. gospodarstw rolnych o powierzchni powyzej 1 ha uzytkdéw rolnych. Wiodaca role w ich strukturze
wlasnosciowej pelni sektor prywatny. Korzystnie ksztattuje sie Srednia wielkos¢ gospodarstwa
indywidualnego, ktéra wynosi 11 ha uzytkow rolnych, przy sredniej wojewodzkiej wynoszacej 9 ha.
Wystepowanie na tym terenie gospodarstw wigkszych obszarowo $wiadczy o prawidtowo
uksztattowanej strukturze agrarnej, w ktdrej wazne znaczenie odgrywaja duze gospodarstwa rodzinne
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owysokim potencjalne produkcyjnym. Jednoczesnie ta pozytywna cecha stwarza mozliwosci
specjalizacji produkgji, optymalnego wykorzystania parku maszynowego oraz zasobdéw sity roboczej.
Najwazniejszym dzialem gospodarki rolnej obszaru jest chow i hodowla zwierzat. Ponad 16% ogdlnego
pogtowia bydla i trzody chlewnej wojewodztwa skupia si¢ na tym terenie, co w odniesieniu do
powierzchni ogdlnej obszaru swiadczy o duzej koncentracji zwierzat gospodarskich (odpowiednio 404
szt. 1 48 szt. na 100 ha uzytkdéw rolnych). Duze znaczenie produkcji zwierzecej w gospodarce rolnej
obszaru oraz jej przestrzenne zréznicowanie potwierdza intensywnos$¢ chowu zwierzat gospodarskich,
ktéra w 17 gminach przekracza poziom wojewddzki (125 przeliczeniowych sztuk duzych na 100 ha
uzytkow rolnych), z najwigksza koncentracja w pdinocnej i Srodkowej czesci obszaru (gmina Rawicz —
594, gmina Jutrosin — 371, gmina Pepowo - 244). Charakterystyczna cecha rolniczej przestrzeni
produkcyjnej potudniowo-zachodniego obszaru intensywnego rolnictwa jest wielkostadny chow
zwierzat, Szczegodlnie pod tym wzgledem wyrdzniaja sie gminy: Bojanowo — 10 ferm oraz Krzemieniewo
- 8 ferm. O specyfice obszaru $wiadczy takze intensyfikacja produkgji roslinnej, ktora w duzej mierze
stanowi baze paszowa dla prowadzonego tu chowu i hodowli zwierzat. W roku 2010 na kazde 100 ha
powierzchni terenu, az 70 ha przeznaczono pod zasiewy roslin uprawnych (w wojewddztwie — 53 ha,
a w kraju — 45 ha). Obszar znajduje si¢ w scislej czotéwce wojewddzkiej i krajowej pod wzgledem plonéw
podstawowych ptodéw rolnych, ktére przekraczaja poziom wojewddzki. Potudniowo-zachodni obszar
intensywnego rolnictwa to teren o wyjatkowo duzej koncentracji jednostek postepu rolniczego i instytucji
z branzy rolnej o strategicznym znaczeniu dla panstwa. Jednym z podstawowych elementéw scalajacych
charakter obszaru intensywnego rolnictwa jest wysoka kultura rolna oraz przekazywana z pokolenia na
pokolenie tradycja dobrego gospodarowania. W duzej mierze zostaty one uksztaltowane przez dzialajace
na tym terenie szkoty rolnicze. Réwnolegle wybitnie rolniczy charakter terenu spowodowal ogromne
zapotrzebowanie na wykwalifikowana kadre rolnicza.

1.2. Wytyczne w zakresie ksztaltowania struktury przestrzennej miasta

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nie
jest aktem prawa miejscowego, lecz jedynie dokumentem okreslajacym polityke przestrzenna miasta.
Jednoczes$nie ustalenia studium sa wiazace dla organéw miasta sporzadzajacych plany miejscowe.

Na podstawie bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe Studium wyznacza zasiegi
rozwoju przestrzennego osadnictwa, zobrazowane na planszy ,Kierunki”. Rozwo¢j odbywat sie bedzie
poprzez lokalizacje zabudowy w granicach obszaru o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej oraz na obszarach przeznaczonych
w planach miejscowych pod zabudowe, a w dalszej kolejnosci na pozostatych obszarach zgodnie
okreslonym zapotrzebowaniem na nowa zabudoweg. Nowe tereny przeznaczone pod zabudowe
wyznaczono gléwnie w zasiegu istniejacych ciggdw komunikacyjnych (droga wojewddzka, drogi
powiatowe i gminne), w ktorych istnieje lub bedzie realizowana podstawowa sie¢ infrastruktury
technicznej: wodociag, kanalizacja, elektroenergetyka. Osadnictwo rozwija¢ si¢ bedzie na bazie
istniejacego zainwestowania poprzez: wymiane istniejacej zuzytej zabudowy, uzupetienia na wolnych
dziatkach lub wnowych obszarach zlokalizowanych w sasiedztwie istniejacego zainwestowania.
W pierwszej kolejno$ci nowa zabudowa lokalizowana bedzie na glebach niskiej klasy bonitacji.

Studium kontynuuje dotychczasowe kierunki zagospodarowania przestrzennego Miasta
Sulmierzyce wynikajace z przyjetej w obowiazujacych dokumentach planistycznych struktury
funkcjonalno-przestrzennej. W zakresie przeznaczenia terenéw w niniejszej edycji Studium dokonano
czesciowej weryfikacji ustalent dla wybranych obszaréw. Wynikaja one z konieczno$ci dostosowania
polityki przestrzennej do zmieniajacych sie uwarunkowan, potrzeb i mozliwosci inwestycyjnych.
Niniejsze Studium wprowadzilo ponadto nowe nazewnictwo dla poszczegdlnych funkcji terenow
dostosowujac je do obowiazujacych przepiséw prawa.
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Ustalenia zawarte w tekscie i zalacznikach graficznych Studium wyrazaja kierunki
zagospodarowania przestrzennego obszaru, nie sa za$ Scistym przesadzeniem o rodzaju i granicach
zainwestowania i uzytkowania terendéw. Granice poszczegélnych obszardw przy sporzadzaniu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego moga ulec korekcie, zwlaszcza w kontekscie
wlasnosci nieruchomosci czy szczegoétowego projektowania uktadu komunikacyjnego.

Okreslenia w zakresie terendéw dotycza jedynie podstawowych oraz dopuszczalnych funkcji
zabudowy. Na tych terenach moga jednak by¢ realizowane takze inne formy zabudowy, pod warunkiem
braku sprzecznosci z ustaleniami Studium. Przy opracowywaniu planéw miejscowych dla terendéw
przeznaczonych pod zabudowe nalezy przewidzie¢ zielen, stwarzajaca warunki do wypoczynku
i rekreacji mieszkanicodw, a takze zwigkszajaca estetyke przestrzeni oraz mozliwos¢ komunikacji pieszej.

W Studium uwzglednia si¢ ponadto wymogi okreslone w ustawie z dnia 20 maja 2016 r.
o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (tj. Dz. U. z 2021 r.,, poz. 724), zgodnie z ktdra
odlegtos¢ planowanych budynkéw mieszkalnych albo budynkéw o funkcji mieszanej, w skiad ktorej
wchodzi funkcja mieszkaniowa, od elektrowni wiatrowej jest rowna lub wieksza od dziesigciokrotnosci
wysokosci elektrowni wiatrowej. Oznacza to, ze w strefach wysokosciowych elektrowni wiatrowych
wskazanych na planszy Studium ,Kierunki” dopuszcza sie realizacje budynkéw mieszkalnych
ibudynkow o funkcji mieszanej, w skiad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa, wylacznie pod
warunkiem opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w terminie okreslonym
w przepisach odrebnych. W przypadku nie uchwalenia przez Rade Miejska w Sulmierzycach planow
miejscowych dla wskazanych obszaréw, na tych terenach zakazuje sie lokalizacji budynkow
mieszkalnych i budynkéw o funkcji mieszanej, w skiad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa. W tej
sytuacji istnieje natomiast mozliwo$¢ lokalizowania budynkow o funkgji niemieszkalnej stanowigcych
funkcje uzupetniajaca lub towarzyszaca okre$long w Studium.

W Studium wyznaczono tereny dla lokalizacji funkcji zwiazanych z perspektywicznym
rozwojem obszaréw miasta Sulmierzyce. Stuzy¢ beda one jako oferta dla inwestorow. Ich atutem jest
dobra dostepno$¢ komunikacyjna oraz istniejagce walory przyrodniczo-krajobrazowe. Atrakcyjnos¢ tych
obszaréw bedzie zréznicowana w zaleznosci od rodzaju inwestycji.

Funkcja mieszkaniowa

Studium wyznacza tereny preferowane ze wzgledu na swe potozenie dla rozwoju
mieszkalnictwa. Zaklada sie uzupelnienie istniejacej zabudowy w nawigzaniu do ukladu
urbanistycznego miasta oraz przeciwdziatanie rozproszeniu budownictwa na tereny rolnicze. Konieczne
jest takze rezerwowanie nowych terenéw dla rozwoju funkci mieszkaniowej. Poprawa warunkow
mieszkaniowych moze nastapi¢ ponadto poprzez modernizacje istniejacej zabudowy mieszkaniowej, jak
rowniez realizacje nowego budownictwa jednorodzinnego. Obiekty mieszkaniowe powinny byc¢
realizowane zgodnie z tradycja, ale jednocze$nie winny uwzglednia¢ nowe standardy technologiczne
i techniczne.

Rozwdj funkcji mieszkaniowej uzalezniony jest od wzrostu stopnia wyposazenia
infrastrukturalnego oraz od zwiekszenia rynku pracy nie tylko na obszarze miasta, ale takze
w sasiednich jednostkach osadniczych. Celem rozwoju mieszkalnictwa jest przede wszystkim
zwigkszenie atrakcyjnosci zamieszkania poprzez podniesienie standardu, ograniczenie rozproszenia
budownictwa poprzez intensyfikacje wykorzystania terenéw mieszkaniowych w ramach istniejacej
substancji mieszkaniowej oraz wyznaczanie nowych terendow jako uzupelnienie istniejacych osiedli,
atakze zapewnienie odpowiedniego wyposazenia w ustugi. Poprzez podniesienie standardu
zamieszkania nalezy rozumie¢ przeprowadzenie szeregu dziatan, ktérych efektem bedzie wyzszy
standard techniczny budynkéw mieszkalnych i ich wyposazenie w instalacje, petlne wyposazenie
terenéw budowlanych w infrastrukture techniczng, prawidlowa obstuga komunikacyjna, estetyka
i wysoka jakos$¢ przestrzeni publicznych w terenach zabudowy oraz dostepnosc¢ do podstawowych ustug
publicznych: przedszkoli, szkol, osrodka zdrowia, placowek kulturalnych na poziomie zadowalajacym
potrzeby mieszkancéw.
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Funkcja ustugowa

Celem rozwoju funkgji ustugowej jest przede wszystkim zabezpieczenie mozliwosci realizacji
potrzeb ludnosci w zakresie ustug publicznych oraz poprawa atrakcyjnosci miasta Sulmierzyce jako
lokalnego osrodka ustug poprzez wzbogacenie struktury ustug publicznych i komercyjnych. Rozwoj
uslug na terenie miasta powinien wplynac na wzrost atrakcyjnosci zamieszkania.

Studium wskazuje na potrzebe rozszerzenia oferty ustugowej miasta dla zapewnienia réwnego
dostepu wszystkim mieszkanicom miasta. Konieczne jest takze zwigkszenie oferty w zakresie ustug
kultury, sportu i rekreacji. Rejony koncentracji ustug w kazdej wsi powinny korzystnie uzupetniad
istniejaca strukture funkcjonalno-przestrzenna miasta.

Rozwdj przestrzenny funkcji ustugowej realizowany bedzie poprzez wykorzystanie terenéw
wolnych lub przeksztalcenia terenéw zainwestowanych z uwzglednieniem nowych terenow
rozwojowych, zabezpieczenie terendw przeznaczonych na cele ustugowe jako uzupelnienie terenow
zabudowy mieszkaniowej, tworzenie sprzyjajacych warunkéw dla rozwoju ustug komercyjnych, a tym
samym sterowanie ich rozwojem zgodnie z wystepujacym zapotrzebowaniem, przeksztalcanie
jakosciowe istniejacych obiektow i placowek ustugowych.

Funkcja produkcyjna

Miasto Sulmierzyce, ze wzgledu na swoje walory przyrodnicze i predyspozycje srodowiska,
powinna rozwija¢ wszelkie formy przetworstwa rolno-spozywczego oraz drobnej wytworczosci.

Studium wskazuje na potrzebe rozwoju zréznicowanej dziatalnosci gospodarczej o charakterze
produkcyjnym i wytworczym, aktywizujacych rozwdj catego obszaru miasta Sulmierzyce. Podstawa
rozwoju funkcji beda przeksztalcenia strukturalne dotychczasowej bazy produkcyjnej, skladowej
i magazynowej, jak rowniez tworzenie warunkéw dla powstawania nowych podmiotéw gospodarczych
kooperujacych z istniejacymi przedsiebiorstwami.

Wskazany jest rozwoj matych i srednich jednostek gospodarczych, wykorzystujacych najnowsze
i bezpieczne technologie, przyjazne dla Srodowiska. Istotnym potencjalem miasta jest mozliwos¢
wykorzystania nieuzytkowanych terenow produkcyjnych, a takze zagospodarowania nowych terenow
inwestycyjnych. Powstanie matych i $rednich przedsiebiorstw produkcyjnych, a zwtaszcza pozyskanie
inwestoréw zewnetrznych, powinno przyczynic si¢ do przyspieszenia rozwoju gospodarczego miasta.

Funkcja rekreacyjna

Dominujgca na obszarze miasta funkcja rolnicza stwarza mozliwosci rozwoju agroturystyki
w oparciu o istniejace gospodarstwa rolne. Agroturystyka stanowi¢ bedzie miejsce wypoczynku dla
szczegolnych grup spolecznych, ktore z przyczyn zdrowotnych (starsi ludzie) lub rodzinnych (rodziny
zmalymi dzie¢mi) preferuja bliskos¢ terendw turystyczno-rekreacyjnych od miejsca statego
zamieszkania.

Rozwoj funkcji rekreacyjnych powinien opiera¢ si¢ na zasadach zréwnowazonego rozwoju,
zwigzanego z jednoczesna ochrong wartosci przyrodniczych i aktywizacja gospodarcza pozwalajaca na
wzrost zatrudnienia i poprawe standardéw Zzycia mieszkancow miasta.

Funkcja rolnicza

Funkcja rolnicza stanowi dominujacy element struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta.
Podstawowym atutem jej dalszego rozwoju jest dobra jakos¢ gleb oraz potozenie miasta w poblizu
osrodkéw stanowigcych cenny rynek zbytu. Czynniki te stwarzaja mozliwos¢ rozwoju rolnictwa
intensywnego opartego o hodowle trzody chlewnej i bydla, a takze uprawy sadowniczo-ogrodnicze.

Wskazuje si¢ na potrzebe rozwoju drobnego przetworstwa rolno-spozywczego, stanowiacego
pozadany kierunek specjalizacji gospodarstw rolnych zwiekszajacy konkurencyjnos¢ i sprzyjajacy
wdrazaniu nowych metod produkcji Zywnosci i sposobow zywienia. Jednym z kierunkéw rozwoju
rolnictwa moze by¢ rozwdj produkcji zywnosci metodami ekologicznymi, co przy wspdtczesnych
trendach konsumpgji daje mozliwos¢ utrzymania statych i stabilnych rynkéow zbytu.
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Kierunki dziatann w zakresie rozwoju funkgji rolniczej powinny koncentrowac si¢ na poprawie
struktury agrarnej i struktury gospodarstw rolnych. Zabezpieczenie potrzeb lokalizacyjnych dla
gospodarstw drobnotowarowych powinno by¢ realizowane na terenach przeznaczonych pod zabudowe
zagrodowa z niezbedna infrastruktura techniczna.

Funkcja lesna

Stosukowo wysoka lesisto$¢ miasta wymaga wprowadzenia dziatari ochronnych.

Zachowanie lesisto$ci miasta moze przynie$¢ wymierne korzysci, nie tylko w postaci poprawy
stanu $rodowiska przyrodniczego (klimat, wody, gleby), ale réwniez wzrostu atrakcyjnosci
przyrodniczo-krajobrazowej stanowiacej podstawe dla rozwoju funkcji rekreacyjnych.

1.3. Wytyczne okreslania w planach miejscowych zmian w strukturze przestrzennej miasta oraz
W przeznaczeniu terenéw wraz z dopuszczalnym ich zakresem i ograniczeniami
Ponizej przedstawiono wytyczne stuzace okreslaniu w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego zmian w strukturze przestrzennej miasta oraz w przeznaczeniu poszczeg6lnych
rodzajow terendw wedtug funkcji podstawowych wskazane na planszy Studium , Kierunki”. Okreslono
takze dopuszczalny zakres i ograniczenia przedmiotowych zmian.

Tereny zabudowy $rédmiejskiej
*  Funkcja dopuszczalna:
- tereny zieleni urzadzonej,
- tereny ustug sportu i rekreacji;
*  Charakterystyka:

- tereny obejmuja zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna, jednorodzinna i ustugowa
zlokalizowana w centrum Sulmierzyc;

=  Wytyczne:

- zachowanie istniejagcego zagospodarowania z dopuszczeniem rozbudowy iprzebudowy
budynkéw, z uwzglednieniem potrzeby porzadkowania istniejacej zabudowy, jej
uzupetniania i dostosowania do nowych warunkéw,

— uzupelnianie struktury przestrzennej poprzez wypelnienie luk w kwartalach w formie
zabudowy pierzejowej, porzadkowanie przestrzeni oraz tworzenie lokalnych wnetrz
urbanistycznych,

- rewitalizacja zabudowy poprzez eliminowanie funkcji i obiektow, ktére dysharmonizuja
z zabytkowym ukladem miasta, a takze podniesienie standardu uzytkowego i sanitarnego
starych zasobéw mieszkaniowych i ustugowych,

- ksztaltowanie przestrzeni publicznych stanowiacych miejsca integracji spotecznej w ramach
funkcji rozrywkowej, wypoczynkowej, rekreacyjnej i ustugowej,

—  ksztattowanie charakteru i formy architektonicznej nowych budynkéw w nawiazaniu do
istniejacej, tradycyjnej zabudowy matego miasta.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
*  Funkcja dopuszczalna:
- tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
- tereny zabudowy ustlugowe;j;
*  Charakterystyka:

- istniejacy stan zainwestowania wykazuje niedobor terenow zabudowy mieszkaniowej,
dlatego w celu zaspokojenia potrzeb spolecznosci lokalnej wskazano nowe tereny
przeznaczone pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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= Wytyczne:

- zachowanie istniejacego zagospodarowania z dopuszczeniem rozbudowy i przebudowy
budynkow, z uwzglednieniem potrzeby porzadkowania istniejacej zabudowy, jej
uzupehniania i dostosowania do nowych warunkdw,

— uzupelnianie terenéw o dodatkowe funkcje: ustugi podstawowe, zielen urzadzona, tereny
ustug sportu, turystyki i rekreacji (skwery, boiska i place zabaw), adekwatnie do wielkosci
oraz potrzeb spotecznosci lokalnej,

- wyznaczanie ciggow komunikacyjnych zapewniajacych dostep do nowych terenow
zabudowy z uwzglednieniem ich wlasciwego powiazania z zewnetrznym ukladem
drogowym,

—  ksztattowanie charakteru i formy architektonicznej nowych budynkéw w nawiazaniu do
istniejacej zabudowy.

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
= Funkcja dopuszczalna:
- tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
- tereny zabudowy ustugowej;
= Charakterystyka:

- tereny obejmuja istniejaca zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng zlokalizowana przede
wszystkim w potudniowej czesci miasta,

- nowe tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wyznaczono gtéwnie jako element
uzupelniajacy istniejgce osiedla mieszkaniowe;

=  Wytyczne:

- zachowanie istniejacego zagospodarowania z dopuszczeniem remontéw, rozbudowy
i przebudowy budynkéw, z uwzglednieniem potrzeby porzadkowania istniejacej zabudowy,
jej uzupelniania i dostosowania do nowych warunkodw,

- uzupelnianie terenéw o dodatkowe funkcje: ustugi podstawowe, zielen urzadzong, tereny
uslug sportu, turystyki i rekreacji (skwery, boiska i place zabaw), adekwatnie do wielkosci
oraz potrzeb spotecznosci lokalnej,

- wyznaczanie dodatkowych miejsc parkingowych dla mieszkancow,

- ksztaltowanie charakteru i formy architektonicznej nowych budynkéw w nawiazaniu do
istniejacej zabudowy.

Tereny zabudowy zagrodowej
=  Funkcja dopuszczalna:
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
- tereny zabudowy ustugowej;
* Charakterystyka:
- zabudowa zagrodowa stanowi dominujaca funkcje ksztattujaca przestrzen miasta, dla ktérej
przewiduje sie adaptacje istniejacego zagospodarowania oraz sukcesywne uzupelnianie
w ramach pasm zabudowy;
= Wytyczne:
— zachowanie istniejagcego zagospodarowania z dopuszczeniem remontéw, rozbudowy
i przebudowy budynkéw, z uwzglednieniem potrzeby porzadkowania istniejacej zabudowy,
jej uzupelniania i dostosowania do nowych warunkow,
- wprowadzenie funkcji uzupetniajacej w postaci zabudowy ustugowej,
- dopuszczenie lokalizowania zakladéw przetwdrstwa rolnego =z ograniczeniem
oddzialywania na srodowisko do granic wlasnos$ci nieruchomosci,
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—  ksztattowanie charakteru i formy architektonicznej nowych budynkéw w nawiazaniu do
istniejacej zabudowy.

Tereny zabudowy ustugowej
*  Funkcja dopuszczalna:
- tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
- tereny zieleni urzadzonej,
*  Charakterystyka:

— istniejace tereny zabudowy ustugowej zaspokajaja podstawowe potrzeby mieszkancow
miasta w zakresie handlu, gastronomii, instytucji finansowych, kultury, oswiaty,
wychowania, zdrowia, opieki spotecznej, administracji, facznosci i kultu religijnego, jednak
zlokalizowane sa przede wszystkim w granicach miasta,

- tereny zabudowy ustugowej sa w duzej mierze zagospodarowane, wymagaja jednak
uporzadkowania, przeksztatceni oraz dostosowania do wymaganej jakosci,

- zabudowa ustugowa posiada szczegdélne znaczenie dla przestrzeni ze wzgledu na
reprezentatywny charakter oraz koncentracje znacznej liczby oséb, dlatego wymaga
zapewnienia wysokich waloréw architektonicznych, ekspozycji przestrzennej oraz
odpowiedniego poziomu bezpieczenstwa;

*  Wytyczne:

- zachowanie istniejacego zagospodarowania z dopuszczeniem remontéw, rozbudowy
i przebudowy budynkéw, z uwzglednieniem potrzeby porzadkowania istniejacej zabudowy,
jej uzupetniania i dostosowania do nowych warunkow,

- wprowadzenie funkcji uzupetniajacej w postaci zieleni urzadzonej oraz terenéw obstugi
komunikacji (parkingi i stacje paliw),

— ksztaltowanie charakteru i formy architektonicznej nowej zabudowy w nawiazaniu do
istniejacych budynkow.

Tereny usltug sportu i rekreacji
*  Funkcja dopuszczalna:
- tereny zabudowy ustugowe;j,
- tereny zieleni urzadzonej;
*  Charakterystyka:
- tereny ustug sportu i rekreacji obejmuja istniejace i projektowane obiekty sportowe wraz
z infrastruktura oraz zapleczem;
*  Wytyczne:
- zachowanie istniejgcego zagospodarowania z dopuszczeniem remontéw, rozbudowy
i przebudowy budynkéw, z uwzglednieniem potrzeby porzadkowania istniejacej zabudowy,
jej uzupelnieniem i dostosowaniem do nowych warunkow,
—  ksztattowanie charakteru i formy architektonicznej nowych budynkéw w nawiazaniu do
istniejacej zabudowy.

Tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow
*  Funkcja dopuszczalna:
- tereny zabudowy ustugowse;j,
— tereny infrastruktury technicznej;
*  Charakterystyka:
- tereny zabudowy produkcyjnej, skladéw i magazynow obejmuja istniejace i planowane
osrodki dziatalnosci gospodarczej zlokalizowane przede wszystkim w potudniowej czesci
miasta;
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= Wytyczne:

- zachowanie istniejacego zagospodarowania z dopuszczeniem remontéw, rozbudowy
i przebudowy budynkéw, z uwzglednieniem potrzeby porzadkowania istniejacej zabudowy,
jej uzupelniania i dostosowania do nowych warunkodw,

- wprowadzanie zieleni minimalizujacej oddzialywania pochodzace z tych obszaréw,
poprawiajacej walory krajobrazowe oraz podkreslajacej strukture przestrzenna, podziaty
funkcjonalne i wlasnosciowe,

— dopuszczenie lokalizacji nowych obiektéw produkcyjnych, skltadéw i magazynow
w sasiedztwie terenéw mieszkaniowych pod warunkiem ograniczenia oddzialywania na
srodowisko do granic nieruchomosci,

— okresdlenie dopuszczalnych rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywacé na
$rodowisko na podstawie rozpoznania procesu technologicznego planowanych dziatalnosci
produkcyjnych, w tym rodzaju urzadzen grzewczych, poboru wody i odprowadzenia
$ciekéw oraz wod opadowych, zagospodarowania odpadéw oraz minimalizacji poziomu
hatasu;

— dopuszczenie lokalizowania urzadzen i obiektéw zaopatrzenia w wode i energie elektryczna
oraz gospodarki sciekowej,

- stosowanie zabezpieczen eliminujgcych lub ograniczajacych negatywne oddzialywania na
srodowisko.

Tereny ogrodow dziatkowych

* Funkcja dopuszczalna:
- tereny zieleni urzadzonej;

=  Charakterystyka:
- tereny obejmuja istniejace ogrody dziatkowe;

=  Wytyczne:
- dopuszczenie wprowadzania alternatywnych funkcji, w szczegoélnosci zieleni oraz sportu

i rekreacj,

- dopuszczenie wyposazenia w infrastrukture stuzaca rekreacji (Sciezki piesze, rowerowe itp.).

Tereny zieleni urzadzonej
* Funkcja dopuszczalna:
- tereny zabudowy ustugowej,
- tereny lesne;
=  Charakterystyka:

— tereny zieleni urzadzonej obejmuja istniejace i projektowane skwery oraz parki;

=  Wytyczne:

- zachowanie ogodlnodostepnego charakteru i reprezentacyjnej funkgji oraz wyeksponowanie
warto$ci kulturowych,

- dopuszczenie lokalizowania obiektow sportu, rekreacji, kultury, parkingéw, obstugi, ustug
handlu i gastronomii oraz obiektéw matej architektury jako elementéw integralnego
wyposazenia,

— ochrona i konserwacja istniejacego drzewostanu.

Tereny cmentarzy
* Funkcja dopuszczalna:
- tereny zieleni urzadzonej,
=  Charakterystyka:
— tereny obecnie przeznaczone pod cmentarze zaspokajaja dotychczasowe potrzeby miasta;
przewiduje si¢ zachowanie istniejacego zagospodarowania;
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*  Wytyczne:
— dopuszczenie lokalizowania obiektow i urzadzen zwiazanych z podstawowg funkcjq terenu,
- nakaz zachowania obszaréw wolnych od zabudowy mieszkaniowej lub zwigzanej z obrotem
artykutami spozywczymi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Tereny infrastruktury technicznej
*  Charakterystyka:
- tereny infrastruktury technicznej obejmuja obiekty i urzadzenia zaopatrzenia w wode (w tym
uje¢ wdd), oczyszczania Sciekow, elektroenergetyki, gazownictwa, telekomunikacji;
*  Wytyczne:
— ksztaltowanie gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw w sposob ograniczajacy
negatywne oddziatywania na krajobraz.

Tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajacej 500 kW
*  Funkcja dopuszczalna:
- tereny rolnicze;
*  Charakterystyka:
— tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajacej 500 kW obejmuja
projektowane elektrownie wiatrowe wraz ze strefami ochronnymi okreslonymi
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
- na obszarze miasta nie planuje sie lokalizacji nowych terendéw lokalizacji elektrowni
wiatrowych;
=  Wytyczne:
- wszelkie oddzialywania wywolane przez elektrownie wiatrowe nie moga przekraczac
dopuszczalnego poziomu hatasu na terenach objetych ochrong akustyczna.

Tereny lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 500 kW
*  Funkcja dopuszczalna:
- tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynéw,
- tereny rolnicze;

*  Charakterystyka:

— tereny lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 500 kW obejmuja

wyznaczone obszary rozwoju energetyki fotowoltaicznej wraz ze strefami ochronnymi;
*  Wytyczne:

- kazdorazowa realizacja tego typu przedsiewzigcia wymaga przeprowadzenia badan
majacych na celu szczegdtowe okreslenie oddzialywania na srodowisko w celu ustalenia
szczegotowych lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych;

- wszelkie oddziatywania wywotane przez tego typu przedsiewziecia nie moga przekraczac
dopuszczalnego poziomu hatasu na terenach objetych ochrong akustyczna.

Tereny lesne
*  Charakterystyka:
- tereny obejmuja kompleksy lesne stanowiace wazny element ekosystemu miasta;
=  Wytyczne:
- utrzymanie i ochrona bioréznorodnos$ci kompleksow lesnych,
— dopuszczenie lokalizowania wylacznie zabudowy zwiazanej z gospodarka lesna.

Tereny trwalych uzytkow zielonych, zadrzewien i zakrzewien

*  Charakterystyka:
- tereny stanowiag naturalne obszary ochronne dla ciekéw, rowdw oraz dolin rzecznych;
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= Wytyczne:

- ograniczanie rozwoju terendw potozonych wzdtuz rzek i innych ciekéw oraz podtrzymanie
dotychczasowego kierunku zagospodarowania w celu zapewnienia dobrej jakosci wod
powierzchniowych i funkgji korytarzy ekologicznych,

— maksymalnie zachowanie istniejacego drzewostanu,

- dopuszczenie wyposazenia w infrastrukture stuzaca rekreacji (Sciezki piesze, rowerowe,
plaze itp.),

- dopuszczenie lokalizowania niezbednych inwestycji liniowych z zakresu infrastruktury
technicznej realizowanych z zachowaniem i poszanowaniem walordw przyrodniczych
z maksymalnym ograniczeniem negatywnych oddziatywan na srodowisko.

Tereny rolnicze wyzszych klas bonitacyjnych
* Funkcja dopuszczalna:
- tereny zabudowy zagrodowej na podstawie przepiséw odrebnych;
=  Charakterystyka:
- tereny obejmuja grunty orne o przewadze gleb wyzszych klas bonitacyjnych (Illa-IIIb)
stanowiace podstawe gospodarki rolnej miasta;
=  Wytyczne:
- wylaczenie gleb najwyzszych klas bonitacyjnych z trwatego zainwestowania, z wyjatkiem
zabudowy zagrodowej zgodnie z przepisami odrebnymi,
- maksymalnie zachowanie istniejacego drzewostanu.

Tereny rolnicze nizszych klas bonitacyjnych

=  Funkcja dopuszczalna:
- tereny zabudowy zagrodowej na podstawie przepiséw odrebnych;

= Charakterystyka:
- tereny obejmuja grunty orne o przewadze gleb nizszych klas bonitacyjnych (IV-VI);

=  Wytyczne:
- wylaczenie gleb nizszych klas bonitacyjnych z trwaltego zainwestowania, z wyjatkiem

zabudowy zagrodowej zgodnie z przepisami odrebnymi,

- dopuszczenie wprowadzania zalesien,
- maksymalnie zachowanie istniejacego drzewostanu.

Tereny srodladowych wod powierzchniowych
=  Charakterystyka:
— tereny te obejmuja cieki i zbiorniki wodne;
=  Wytyczne:
- dopuszczenie lokalizowania urzadzen z zakresu ochrony przeciwpowodziowej oraz
elementow dla obstugi turystyki wodnej.

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny
wylaczone z zabudowy

2.1. Minimalne i maksymalne parametry i wskazniki urbanistyczne

W niniejszym rozdziale przedstawiono parametry i wskazniki urbanistyczne dla poszczegdlnych
kategorii terenéw przeznaczonych pod zabudowe. W zaleznosci od lokalnych mozliwosci i ograniczen
ksztalttowania przestrzeni dla terenéw zainwestowanych dopuszcza si¢ ich modyfikacje na etapie
sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, a w szczegolnosci minimalnych
powierzchni dzialek budowlanych oraz parametréw zabudowy.
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Zabudowa mieszkaniowa:

* Maksymalna powierzchnia zabudowy:
- dla zabudowy jednorodzinnej — 50%,
- dla zabudowy wielorodzinnej — 50%,

* Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna:
- dla zabudowy jednorodzinnej — 30%,
- dla zabudowy wielorodzinnej — 30%,

* Maksymalna wysoko$¢ budynkow:
- dla zabudowy jednorodzinnej — 10 m,
— dla zabudowy wielorodzinnej — 12 m,

* Maksymalna liczba kondygnagji:
- dla zabudowy jednorodzinnej - 2,
- dla zabudowy wielorodzinnej - 3,

* Rodzaj dachu: dachy skosne o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 45° lub dachy
plaskie,

* Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej:
- dla zabudowy jednorodzinnej — 600 m?,
- dla zabudowy wielorodzinnej — 1000 m2.

Zabudowa zagrodowa:
* Maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,
* Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 20%,
* Maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 10 m,
* Maksymalna liczba kondygnacji - 2,
* Rodzaj dachu: dachy skos$ne o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 45° lub dachy
plaskie,
* Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 3000 m2.

Zabudowa uslugowa:
* Maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,
* Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 20%,
* Maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 12 m,
* Maksymalna liczba kondygnacji - 2,
* Rodzaj dachu: dachy skosne o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 45° lub dachy
plaskie,
* Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 500 m2.

Zabudowa ustug sportu i rekreacji:
* Maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,
* Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 20%,
* Maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 12 m,
* Maksymalna liczba kondygnacji - 2,
* Rodzaj dachu: dachy skosne o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 45° lub dachy
plaskie,
* Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 500 m2.

Zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny:
* Maksymalna powierzchnia zabudowy —70%,
* Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 10%,
* Maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 20 m,
* Maksymalna liczba kondygnacji - 4,
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= Rodzaj dachu: dachy skosne o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 30° lub dachy
plaskie,
* Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m2.

Dla terenéw zabudowy Srodmiejskiej, ze wzgledu na istniejacy sposdb zagospodarowania
poszczegdlnych dziatek budowlanych dopuszcza si¢ ustalenie maksymalnej powierzchni zabudowy na
poziomie 100% powierzchni dziatki i minimalng powierzchnie biologicznie czynna na poziomie 0%
powierzchni dziatki budowlane;j.

Dla pozostatych terenéw parametry obiektow i urzadzen nalezy okresli¢ na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza si¢ odstepstwa od okreslonych
parametréow i wskaznikdéw urbanistycznych w zakresie powierzchni dziatek oraz intensywnosci
zabudowy na terenach istniejacej zabudowy, a takze zachowanie dotychczasowych wartosci
wynikajacych z obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Ponadto, dla terendw lokalizacji elektrowni wiatrowych i fotowoltaicznych gabaryty i forme
architektoniczng projektowanych obiektéw budowlanych nalezy kazdorazowo okresla¢ ze sSwiadomoscia
silnej ingerencji w krajobraz, a co za tym idzie, przy pracach architektonicznych nalezy przeanalizowac
dostepne technologie budowlane. Decyzje lokalizacyjne winny by¢ podejmowane ze szczegdlnym
uwzglednieniem terendw podlegajacych ochronie akustycznej potozonych w sgsiedztwie, ewentualnych
tras wedrowek ptakow, wpltywu inwestycji na krajobraz oraz wystepujacych w sasiedztwie obszarow
ochrony przyrody. Przy okreslaniu lokalizacji nalezy dazy¢ do maksymalnego ograniczenia zakresu
potencjalnych oddziatywan na otoczenie.

W przypadku projektowanych lokalizacji budowli oraz urzadzen infrastruktury technicznej
zwigzanych z prowadzong dziatalno$cia w ramach zagospodarowania terenéw opisanych powyzej
zaleca si¢ maksymalng wysokos¢ 50 m n.p.t. Dla terenéw zieleni urzadzonej parametry obiektow
iurzadzen nalezy okresli¢ na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

2.2. Wytyczne okreslania wymagan dotyczacych parametrow i wskaznikéw urbanistycznych
w planach miejscowych

Wymagania dotyczace parametrow i wskaznikéw urbanistycznych stosowanych w planach
miejscowych przedstawiono w pkt 2.1 jako proponowane standardy urbanistyczne. Przy sporzadzaniu
planéw miejscowych powyzsze wskazniki nalezy traktowac jako wielko$ci preferowane. Kazdorazowo
na etapie sporzadzania planu miejscowego konieczne jest przeanalizowanie uwarunkowan
przestrzennych w celu odpowiedniego ich uszczegdélowienia i dostosowania podanych wielkosci do
konkretnych zamierzen planistycznych.

2.3. Tereny wskazane do ograniczenia zabudowy
Do grupy terenow wskazanych do ograniczenia zabudowy naleza:
= Obszar Chronionego Krajobrazu , Dabrowy Krotoszynskie Baszkéw-Rochy”,
*  Obszar Chronionego Krajobrazu , Wzgoérza Ostrzeszowskie i Kotlina Odolanowska”,
=  obszar Natura 2000 ,,Uroczyska Plyty Krotoszynskiej” PLH300002,
= obszar Natura 2000 , Dabrowy Krotoszynskie” PLB300007;
*  tereny rolnicze nizszych klas bonitacyjnych (IV-VI).

2.4. Tereny wskazane do wylaczenia spod zabudowy
Do grupy terenéw wskazanych do wylaczenia spod zabudowy naleza:
= tereny lesne,
= tereny trwalych uzytkow zielonych, zadrzewien i zakrzewien,
= tereny rolnicze wyzszych klas bonitacyjnych (Illa i IIIb),
= tereny cmentarzy,
= strefy ochronne uje¢ wody,
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= strefy oddziatywania obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej: pasy technologiczne

linii elektroenergetycznych sredniego napiecia, strefy kontrolowane gazociagu,

= tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajacej 500 kW wraz ze strefami

ochronnymi.

Obok terendéw lesnych najwiekszym terenem wskazanym do wylaczenia spod zabudowy jest
dolina Czarnej Wody stanowi gtowny obszar wskazany do ochrony przed zabudowa. Wylaczenie jej
spod zabudowy stuzy¢ bedzie przede wszystkim zachowaniu waloréw przyrodniczych i krajobrazowych
obszaru posiadajacego istotne znaczenie dla utrzymania warunkéw klimatycznych i ekosystemu wod
oraz przeciwdziatania lub zapobiegania szkodliwym wptywom na $rodowisko powodujacym jego
zniszczenie lub zmiang charakteru elementéw przyrodniczych.

3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

3.1. Wytyczne okreslania zasad ochrony w planach miejscowych, wynikajace z potrzeb ochrony
$rodowiska, o ktérych mowa w przepisach o ochronie srodowiska:

Przepisy o ochronie $rodowiska okreslaja szczegdtowe wytyczne dotyczace zapewnienia
warunkow utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami $rodowiska,
w szczegolnosci poprzez:

» ustalanie programdow racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi, w tym na terenach
eksploatacji zléz kopalin, i racjonalnego gospodarowania gruntami oraz uwzglednianie

obszaréw wystepowania ztéz kopalin oraz obecnych i przyszlvch potrzeb eksploataciji tych zt6z

Przeksztalcenia krajobrazu spowodowane eksploatacja surowcéw z punktu widzenia jego
ksztattowania w przypadku miasta Sulmierzyce stanowia jeden z najistotniejszych problemow ochrony
$rodowiska. Jak wykazata inwentaryzacja na obszarze miasta znajduja si¢ nastepujace udokumentowane
ztoza kopalin:

- zloze surowcow ilastych ceramiki budowlanej ,Sulmierzyce” (nr ztoza IB 3695)

o powierzchni 1,00 ha,

- zloze rud miedzi ,,Sulmierzyce Péinoc” (nr ztoza RM 20097) o powierzchni 6 104,88 ha.

Dla obszaré6w wystepowania zt6z kopalin postuluje si¢ przyjecie nastepujacych zasad
uzytkowania przestrzeni:

— dopuszcza sie eksploatacje odkrywkowa na terenach rolniczych w oparciu o wydane decyzje
administracyjne, pod warunkiem zachowania wymogow przepisow odrebnych dotyczacych
ochrony $rodowiska i ograniczenia ingerencji w krajobraz,

- rekultywacje obszaréw pokopalnianych nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowiazujacymi
decyzjami administracyjnymi oraz dokumentacjami technicznymi dla poszczegélnych zt6z —
rekultywacja powinna by¢ ukierunkowana na przywrocenie stanu Srodowiska sprzed
eksploatacji.

= uwzglednianie koniecznosci ochrony wéd, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w zwiazku
z prowadzeniem gospodarki rolnej

Dziatalnos¢ rolnicza wywiera wptyw na wiasciwosci wody, gleby, powietrze oraz przyczynia sie
do zmian bioréznorodnosci i krajobrazu. Istotnym aspektem ochrony wdd jest tworzenie warunkow dla
funkcjonowania rolnictwa proekologicznego oraz konsekwentne obnizanie ilosci stosowanych
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w rolnictwie nawozdéw i srodkow ochrony roslin. W celu poprawy jakosci wod sptywajacych z terenow
rolnych do wéd powierzchniowych, wzdtuz zbiornikow i ciekow wodnych nalezy wprowadzac strefy
buforowe w postaci barier biologicznych (zaro$lowe i lesne zbiorowiska tegowe).

Wsérod sposobow ochrony gleb przed chemiczng degradacja ze strony rolnictwa szczegdlne

zZnaczenie maja:

- stosowanie $rodkéw ochrony roslin i nawozéw mineralnych w sposéb racjonalny
i umiarkowany — wielkos¢ stosowanych srodkéw nalezy dostosowac¢ do wymagan upraw,
struktury gleb, warunkéw wodnych oraz uksztattowania terenu,

- ograniczenie zmiany uzytkowania gruntéw rolnych zdrenowanych,

- stosowanie nawozdw naturalnych oraz biologicznych i mechanicznych metod ochrony
roslin,

- wprowadzanie i stosowanie na szerszg skale metod proekologicznej produkgji rolniczej,
zwlaszcza na terenach o szczegélnych walorach przyrodniczych oraz w bezposrednim
sasiedztwie tych obszaréw, majac na uwadze wystepujace na terenie miasta ustanowione
formy ochrony przyrody.

W celu zapewnienia ochrony powierzchni ziemi konieczne jest ograniczenie prac polegajacych na

zmianie uksztattowania terenu na gruntach rolnych.

=  zapewnienie ochrony walorow krajobrazowych $§rodowiska i warunkéw klimatycznych

W celu poprawy funkcjonowania srodowiska oraz podniesienia waloréw przyrodniczo-

krajobrazowych wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:

- zachowanie fragmentéw naturalnych ekosystemoéw, w szczegdlnosci ekosystemdw fgkowych
w dolinach rzecznych, ekosystemow lesnych, zadrzewien przydroznych, parkowych,
zwlaszcza ze starodrzewem, zadrzewien zlokalizowanych w dolinach ciekéw wodnych oraz
kep i pasm w obrebie uzytkéw zielonych i na obnizeniach terenu, gdzie wspomagaja
naturalng retencje wody i stanowia siedliska drobnej fauny,

- utrzymanie zrdéznicowanych form uzytkowania, zadrzewien srédpolnych, zbiornikéw
wodnych, ktore korzystnie stymuluja utrzymanie lub wzrost réznorodnosci biologicznej,
poprzez wytworzenie warunkow ostojowych dla jak najwiekszej liczby zwierzat,

— ochrona znajdujacych sie na terenie miasta obszaréw podmoktych i dolin ciekéw wodnych
przed trwatym zainwestowaniem,

— ochrona, pielegnacja i uzupetnianie zieleni urzadzonej (parki, zielence, zielen uliczna),

- realizacja nowych zadrzewien, zwlaszcza jako ciagdéw zieleni krajobrazowej i izolacyjnej
w oparciu o sie¢ drog publicznych, ciekéw wodnych, system terendéw zielonych oraz
w strefach wystepowania konfliktéw przestrzennych,

- ksztaltowanie terenow korytarzy ekologicznych umozliwiajacych migracje gatunkéow
pomiedzy obszarami o najwigkszej bioréznorodnosci,

— zachowanie istniejacych i odtworzenie zniszczonych siedlisk bytowania, Zerowania
i odpoczynku wszystkich gatunkéw zwierzat w granicach pozwalajacych na zachowanie ich
populacji na poziomie odnawialnosci,

- objecie ochrong miejsc i terendw eksponowanych, panoram i punktéw widokowych przed
dominacja elementdw obcych, w szczegdlnosci sieci infrastruktury technicznej, tablic
reklamowych, zabudowy substandardowej,

- podkreslanie terenéw eksponowanych, punktéw widokowych i panoram poprzez wiaczanie
ich w system polaczen pieszych i rowerowych,

- wlasciwe ksztaltowanie wskaznikow urbanistycznych zagospodarowania terenu,
w szczegolnosci w zakresie udzialu terendéw zieleni w stosunku do liczby mieszkancéw
poszczegdlnych terenéw,

- nadawanie obiektom kubaturowym oraz naziemnym urzadzeniom  infrastruktury
technicznej formy architektonicznej harmonizujacej z otoczeniem,
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- porzadkowanie przebiegu linii energetycznych i likwidacja kolizji z zabudowa
mieszkaniowy,

- prowadzenie nowego uzbrojenia oraz ciggéw komunikacyjnych z uwzglednieniem
lokalizacji obszaréw chronionych, mieszkaniowych i wypoczynkowych, na ktérych znajduja
sie obiekty przeznaczone na staly pobyt ludzi oraz wymogéw ochrony przyrody,

- wprowadzanie zieleni izolacyjnej w strefach granicznych obszaréw o roznych funkcjach,
w ktérych moze wystapi¢ konflikt przestrzenny,

- stosowanie zieleni izolacyjnej lub innej formy oslony zielenia elementéw negatywnie
oddziatujacych na walory krajobrazowe srodowiska.

Ochronie podlegaja przede wszystkim tereny lesne, parki, cmentarze oraz zielen na terenach
zabudowanych. Ochrona krajobrazu w stosunku do tych obiektow polega gtownie na zachowaniu
dotychczasowych funkcji, pielegnacji istniejacej roslinnosci oraz wprowadzeniu zakazu lokalizacji
obiektéw i urzadzen niezwigzanych z okreslona funkcja terenu. Istotnym elementem ochronnym jest
takze zachowanie form zagospodarowania terenéw otwartych niekolidujacych z funkcjg przyrodnicza.
Waznym elementem krajobrazu przyrodniczego miasta Sulmierzyce jest dolina Czarnej Wody, ktorej
bezposrednie sasiedztwo powinno podlega¢ wylaczeniu z zainwestowania kubaturowego. Ochrona
nalezy obja¢ takze wszelkie zadrzewienia i obszary lesne. Sa one waznym czynnikiem retencji
i stabilizacji warunkéw wodnych, zmniejszaja zagrozenie powodziowe, tagodza niedobory wdd, chronia
gleby przed erozjg oraz poprawiaja warunki aerosanitarne.

= uwzglednianie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich skutkom

Dotychczas na terenie miasta Sulmierzyce nie stwierdzono obszaréw objetych ruchami mas
ziemi, zatem nie okresla sie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich skutkom.

= uwzglednienie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony przed

hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi

Poprawa jakosci powietrza jest mozliwa dzieki zmniejszeniu emisji zanieczyszczen. W tym celu
w Studium okresla sie nastepujace dziatania:

- eliminowanie zanieczyszczenn pochodzacych z emisji pyléw i szkodliwych gazow,
pochodzacych z gospodarstw domowych, w ktérych nastepuje spalanie tradycyjnych zrodet
energii (tzw. , emisji niskiej”), poprzez ograniczenie stosowania tradycyjnych paliw na rzecz
niskoemisyjnych zrédet energii: gazowych, olejowych i odnawialnych, lub poprzez
podiaczanie obiektéw do scentralizowanych zrodel ciepta (budowa sieci cieplowniczej),
a takze poprzez wykonywanie termomodernizacji budynkow,

- stosowanie urzadzen eliminujacych lub ograniczajacych emisje szkodliwych gazow i pylow
do atmosfery oraz wprowadzanie zmian technologicznych w zakladach przemystowych;

- preferowanie wykorzystania proekologicznych technologii produkcii w zaktadach
przemystowych,

- wykorzystanie odnawialnych zrédel energii,

- wprowadzanie paséw zieleni izolacyjnej wzdtuz tras komunikacyjnych oraz w sasiedztwie
obiektoéw i urzadzen emitujacych zanieczyszczenia i odory do powietrza.

W zakresie ochrony wdd podstawowym celem Studium jest poprawa stanu ich czystosci oraz
zwiekszanie retencji. Wynika to przede wszystkim z ukladu przyrodniczych powigzan zewnetrznych
i wzajemnych oddziatywan oraz niskiej jako$ci zasobéw wodnych.

W celu ochrony wéd ustala si¢ nastepujace zasady:

- zachowanie naturalnego biegu ciekéw wodnych oraz ochrona przed zanikiem

wszelkich zbiornikéw wodnych oraz towarzyszacych im zadrzewien,

- wprowadzanie zadrzewien i zakrzewien pelnigcych funkcje bariery biochemicznej
w sasiedztwie ciekdéw, oczek wodnych oraz rowéw melioracyjnych na terenach rolniczych,
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- zapewnienie dostepnosci do ciekdéw i zbiornikéw wodnych oraz rowdw melioracyjnych na
potrzeby powszechnego korzystania i wykonywania robé6t zwiazanych z utrzymaniem przez
administratora, zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

- ochrona przed wprowadzaniem zabudowy i ogrodzen przy brzegach rzek, jezior i innych
zbiornikéw wodnych,

- utrzymanie linii zabudowy od ciekéw i zbiornikéw wodnych oraz rowdéw melioracyjnych
w odleglosci zapewniajacej mozliwos¢ wykonywania robdt zwiazanych z ich konserwacja,

- przeprowadzanie ocen oddziatywania na srodowisko dla realizacji przedsiewzig¢ mogacych
zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko okreslonych w przepisach
odrebnych, w szczegdlnosci w zakresie zmiany stosunkéw hydrologicznych,

- dazenie do osiagniecia jak najlepszego stanu czystosci wod przez bezwzgledne wykluczenie
zrzutdw zanieczyszczen (szczegodlnie substancji biogennych, organicznych i toksycznych)
zaréwno do gruntu jak i do wdd powierzchniowych,

- dostosowanie lokalizacji nowych obiektow gospodarczych do warunkéw i struktur
hydrogeologicznych,

—  objecie szczegolng ochrong terenéw zlokalizowanych w obrebie stref ochronnych uje¢ wad,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

- budowe zbiorczej kanalizacji sanitarnej eliminujgcej w maksymalny sposéb indywidualne
sposoby odprowadzania sciekdéw sanitarnych,

- stosowanie szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na obszarach przewidzianych do
objecia zbiorcza kanalizacja sanitarna wylacznie jako rozwiazanie tymczasowe do czasu jej
budowy,

- dopuszczenie oczyszczania $ciekow w przydomowych oczyszczalniach lub odprowadzania
Sciekéw do zbiornikéw bezodptywowych jedynie na obszarach, ktére z uzasadnionych
ekonomicznie wzgleddéw nie zostang przewidziane do objecia zbiorcza kanalizacja sanitarna,
przy czym lokalizowanie oczyszczalni przydomowych ogranicza sie do miejsc, na ktoérych
odprowadzanie $ciekdw do gruntu nie bedzie zagrazato jakosci wéd podziemnych lub
powierzchniowych (szczegdlnie w obrebie stref ochronnych uje¢ wod),

- stosowanie nowych technologii w zakresie dzialalnosci produkcyjnej i ustugowej
wplywajacych na stan i ilo§¢ odprowadzanych $ciekdéw, w tym budowe i modernizacje
urzadzen oczyszczajacych Scieki,

- zakaz rolniczego wykorzystania $ciekdw w strefach ochronnych uje¢ wod oraz zbiornikow
wdéd podziemnych,

- kompleksowe rozwigzanie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych z ciagow
komunikacyjnych, placow, parkingéw i innych powierzchni zanieczyszczonych oraz
oczyszczanie ich zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

- stosowanie urzadzen do oczyszczania wdéd opadowych i roztopowych przed wylotem
kanaléw deszczowych do ciekdw naturalnych i rowéw melioracyjnych,

— zwigkszanie malej retencji wodnej oraz wdrazanie proekologicznych metod retencjonowania
wody w celu przeciwdziatania skutkom suszy,

- prowadzenie wodochronnej gospodarki w zlewniach poprzez wprowadzanie zalesien
i zadrzewien,

- przebudowa i dostosowanie sieci drenarskiej do projektowanego usytuowania budynkow
i budowli w celu zachowania mozliwosci dalszego funkcjonowania urzadzen drenarskich na
przylegtym terenie.

Gléwnym zrédltem degradacji powierzchni ziemi i gleb jest zanieczyszczenie gleb $rodkami

chemicznymi oraz zmiana przeznaczenia gruntow na cele inwestycyjne.

Konieczna jest ochrona gleby o najwyzszych w skali miasta klasach bonitacyjnych, gdyz
warunkuja one efektywnos¢ prowadzenia dziatalnosci rolniczej. Dla tej funkcji powinny by¢ zachowane
tereny o najwyzszej przydatnosci rolniczej. Rejony skoncentrowanego ich wystepowania w kontekscie
sprzyjajacych warunkow klimatycznych oraz dobrych warunkéw aerosanitarnych powinny stanowic
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podstawe dla rolnictwa ekologicznego ukierunkowanego na produkcje zdrowej zywnosci. Strefy
wystepowania gleb stabych (marginalnych), mato przydatnych rolnictwu, powinny by¢ podstawa
tworzenia nowych powierzchni lesnych. Kazda zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze musi uwzglednia¢ wszelkie uwarunkowania srodowiskowe, a przede wszystkim wykazywac
duza racjonalno$¢ wynikajaca z bilansu potencjalnych zyskow i strat. Postuluje si¢ przeznaczanie
gruntéw o najnizszych klasach bonitacyjnych, gruntéw odlogowanych i nieprzydatnych dla produkgji
rolniczej pod zalesienia. Przeznaczenie czesci gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne na
etapie opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wymaga wyrazenia zgody
przez okreslone w obowiazujacych przepisach ograny.

Zanieczyszczenia gleb powodowane funkcjonowaniem przemystu na terenie miasta ma lokalne
znaczenie. Istotnym zrédltem degradacji gleb jest natomiast komunikacja. Najbardziej zanieczyszczone
gleby wystepuja w bezposrednim sasiedztwie drog. Gleby te wykazuja duza zawarto$¢ zwigzkéw
ofowiu i tlenkow azotu, a takze cechuja si¢ silnym zasoleniem zwigzanym z zimowym utrzymaniem.
Sposobem ochrony gleb przed zanieczyszczeniami jest tworzenie naturalnych oslon biologicznych
(fitosanitarnych) w postaci paséw zieleni oraz ograniczenie stosowania soli w okresie zimowym.

W celu zachowania i ochrony rzezby terenu postuluje si¢ przyjecie nastepujacych zasad
uzytkowania przestrzeni:

- ograniczanie przeksztafcania rzezby terenu, w szczegdlnosci w strefie ciekéw wodnych,

— przeciwdzialanie procesom erozyjnym i zapobieganie degradacji gleb — wykorzystanie gleb

wyzszych klas bonitacyjnych dla rolnictwa,

- ochrona przed powstawaniem proceséw erozyjnych poprzez wprowadzanie szaty roslinnej
stabilizujacej grunt oraz odpowiednie prowadzenie gospodarki rolnej,

- minimalizacja skutkéw zaistnialych zmian w rzezbie terenu (zrekultywowanie terenéw
poeksploatacyjnych),

- wykorzystanie zbednych mas ziemnych powstajacych w czasie realizacji inwestycji do
nowego uksztaltowania terenu w granicach dziatki wtasnej lub na dziatkach sasiednich.

Dla ochrony powierzchni ziemi z zainwestowania nalezy wytaczy¢ tereny doliny Czarnej Wody

iinnych ciekow wodnych.

Do gtéwnych zZrodel emisji hatasu na terenie miasta nalezy komunikacja. Ochrona srodowiska
przed szkodliwym oddzialtywaniem hatasu pochodzenia komunikacyjnego polega¢ bedzie na stalym
ograniczaniu jego emisji poprzez nastepujace dziatania:

- zachowanie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w $rodowisku wynikajacych z przepisow

odrebnych dla terenéw objetych ochrong akustyczna,

- uwzglednienie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lokalizacji
obiektéw przemystowych, ktérych funkcjonowanie powoduje przekroczenie dopuszczalnych
poziomoéw halasu na obszarach podlegajacych ochronie akustycznej poprzez zapewnienie
odpowiednich odleglosci terenéw przeznaczonych pod nowa zabudowe lub stosowanie
odpowiednich barier akustycznych,

- stosowanie srodkéw technicznych, technologicznych lub organizacyjnych zmniejszajacych
poziom hatasu co najmniej do wartosci dopuszczalnych na terenach wymagajacych ochrony
akustycznej.

W zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym na terenie miasta

Sulmierzyce konieczne bedzie uwzglednianie ponizszych dziatan:

- wprowadzenie zakazéw lokalizowania nowych obiektow przeznaczonych na staty pobyt
ludzi w pasach technologicznych wzdtuz linii elektroenergetycznych $redniego napiecia,

- uporzadkowanie istniejgcych  konfliktdw  przestrzennych  pomiedzy  zabudowa
mieszkaniowq a liniami elektroenergetycznymi,

- ograniczenie lokalizowania stacji bazowych telefonii komoérkowych emitujacych
promieniowanie elektromagnetyczne w postaci masztéw antenowych w bezposrednim
sasiedztwie terendéw mieszkaniowych oraz na terenach przeznaczonych pod funkcje
mieszkaniowa.
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= sposdéb zagospodarowania obszaréw zdegradowanych w wyniku dziatalnosci cztowieka, klesk

zywiolowych oraz ruché4w masowych

Na terenie miasta Sulmierzyce nie wystepuja obszary zdegradowane w wyniku dzialalnosci
czlowieka, klesk zywiotowych oraz ruchéw masowych, zatem nie okresla si¢ sposobu zagospodarowania
tych terenow.

3.2. Wytyczne okreslania zasad ochrony w planach miejscowych, wynikajace z obowiazujacych
ustalen planéw ochrony ustanowionych dla parkéw narodowych, rezerwatéw przyrody i parkéw
krajobrazowych oraz innych form ochrony przyrody wystepujacych na terenach objetych
studium i uzdrowisk

Ochrone form ochrony przyrody zapewniaja przepisy o ochronie przyrody oraz akty prawne
dotyczace zindywidualizowanych form ochrony. Sposréd form ochrony ustalonych w powyzszych
przepisach na terenie miasta Sulmierzyce znajduja si¢ dwa obszary Natura 2000: specjalny obszar
ochrony (OSO) ,, Dabrowy Krotoszynskie” PLB300007 oraz obszar majacy znaczenie dla Wspdlnoty
(OZW): ,Uroczyska Plyty Krotoszynskiej” PLH300002, Obszar Chronionego Krajobrazu , Dabrowy
Krotoszyniskie Baszkéw-Rochy" oraz Obszar Chronionego Krajobrazu ,Wzgérza Ostrzeszowskie
i Kotlina Odolanowska”.

W granicach miasta Sulmierzyce znajduje sie¢ Obszar Chronionego Krajobrazu , Dabrowy
Krotoszyniskie Baszkow-Rochy" oraz Obszar Chronionego Krajobrazu Wzgdrza Ostrzeszowskie i Kotlina
Odolanowska”. W ustaleniach miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego w stosunku do
obszarow chronionego krajobrazu nalezy wzigé¢ pod uwage zasady okre$lone w Rozporzadzeniu Nr 6
Wojewody Kaliskiego z dnia 22 stycznia 1993 r. w sprawie ustalenia obszaru chronionego krajobrazu
,Dabrowy Krotoszynskie Baszkéw-Rochy" na terenie wojewodztwa kaliskiego i zasad korzystania z tego
obszaru oraz Rozporzadzeniu Nr 63 Wojewody Kaliskiego z dnia 7 wrzesnia 1995 r. w sprawie ustalenia
obszaru chronionego krajobrazu ,Wzgérza Ostrzeszowskie i Kotlina Odolanowska” na terenie
wojewddztwa kaliskiego i zasad korzystania z tego obszaru, a takze ewentualne pdzniejsze akty prawne
dotyczace ochrony obszaru chronionego krajobrazu.

Odrebnym zagadnieniem jest problematyka Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000
stanowiacej system ochrony zagrozonych skiadnikéw réznorodnosci biologicznej kontynentu
europejskiego wdrazany od 1992 r. w sposéb spdjny pod wzgledem metodycznym i organizacyjnym na
terytorium wszystkich panstw czlonkowskich Unii Europejskiej. Natura 2000 jest zbiorem obszaréow
chronionych wyznaczonych wedtug jednolitych kryteriéw w catej Unii Europejskiej, w taki sposéb by
zachowac¢ na nich siedliska przyrodnicze igatunki, ktore uznane zostaly jako , wazne dla Europy”.
Podstawami prawnymi funkcjonowania obszarow Natura 2000 sa na poziomie prawa europejskiego:
Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE z dnia 30 listopada 2009 r. w sprawie ochrony
dzikiego ptactwa oraz Dyrektywy w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory
92/43/EWG, zwanej Dyrektywa Siedliskowa, uchwalonej 21 maja 1992 r. Gtéwnymi aktami zwigzanymi
z utworzeniem iprowadzeniem sieci Natura 2000 w Polsce sa: ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1098 ze zmianami) oraz ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1973 ze zmianami). W ustaleniach miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego w stosunku do obszaréw Natura 2000 nalezy wzig¢ pod
uwage wytyczne okreslone w obowigzujacych przepisach dotyczacych ochrony przyrody oraz w planie
zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 ,Uroczyska Plyty Krotoszynskiej” PLH300002,
ustanowionym zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu z dnia 24 marca
2014 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2014 r. poz. 2113), zmienionym zarzadzeniem Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu z dnia 30 lipca 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2015
r. poz. 4775) i zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu z dnia 11 grudnia
2015 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2015 r. poz. 8496), a takze w planie zadan ochronnych dla
obszaru Natura 2000 ,Dabrowy Krotoszyniskie” PLB300007, ustanowionym zarzadzeniem Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu z dnia 24 listopada 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z
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2015 r. poz. 7255), zmienionym zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu
z dnia 29 czerwca 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2016 r. poz. 4444).
Na terenie miasta Sulmierzyce nie znajduja si¢ uzdrowiska.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej

Przepisy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami zobowigzuja do ochrony débr kultury.
Zadaniem samorzadu lokalnego jest zapewnienie w tym celu warunkéw prawnych, organizacyjnych
i finansowych.

Gléwne kierunki polityki przestrzennej w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego powinny
zmierza¢ do utworzenia spodjnego systemu ochrony zespotéw i zatozen historycznych oraz
poszczegdlnych obiektdéw mogacych stanowi¢ jedng z podstaw aktywizacji gospodarczej miasta
Sulmierzyce.

Na mocy przepisow o ochronie zabytkow w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy uwzglednia si¢ w szczegdélnosci ochrone zabytkow
nieruchomych wpisanych do rejestru iich otoczenia oraz innych zabytkéw nieruchomych znajdujacych
sie w gminnej ewidengji zabytkdw oraz parkéw kulturowych. W przypadku, gdy gmina posiada gminny
program opieki nad zabytkami, ustalenia tego programu uwzglednia sie w studium. Na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy ustali¢ wlasciwy sposéb
ochrony tych zabytkow, a zwlaszcza obiektow o szczegdlnych walorach kulturowych i historycznych
poprzez odpowiednie dziatania konserwatorskie

W Studium wskazuje si¢ obszary objete strefami ochrony konserwatorskiej ,A”, ,W” i,OW”
oraz ustala obowiazujace zalecenia konserwatorskie. Granice stref przedstawiono na planszy Studium
L, Kierunki”.

Strefa ,,A” — $cistej ochrony konserwatorskiej

Obejmuje historyczny uklad urbanistyczny miasta Sulmierzyc wpisany do rejestru zabytkéow
(nr rej. 688/Wlkp/A z dnia 14.08.2008 r.). Strefa ta obejmuje obszar miasta lokacyjnego. Jest to obszar
szczegOlnie wazny dla struktury przestrzennej miasta jako materialne $wiadectwo historyczne.
Nadrzednym celem jest zachowanie ukladu przestrzennego miasta, utrzymanie pierzei zabudowy ulic
oraz ochrona wszystkich obiektéw zabytkowych wystepujacych w tym rejonie.

Przedmiotem ochrony na terenie zabytkowego uktadu urbanistycznego jest przede wszystkim
uktad przestrzenny miasta, okreslony przez historyczne rozplanowanie placow i ulic, historyczny ksztatt
i wielko$¢ dziatek budowlanych oraz ich sposéb zagospodarowania, w tym historyczne linie zabudowy,
wspotzalezno$é pomiedzy zabudows, zielenia a otwarta przestrzenia, jak rowniez historyczne formy
i parametry przestrzenne budynkéw oraz zachowania zabytkowa zabudowa, wspdttworzaca wartosci
zabytkowe chronionego ukfadu urbanistycznego.

W obrebie strefy ,, A” cistej ochrony konserwatorskiej obowiazuje:

- zachowanie historycznej struktury przestrzennej — historycznych placéw i historycznej siatki

ulic,

- ochrona utrwalonych dominant architektonicznych historycznych obiektow budowlanych,

— ochrona ekspozycji panoram historycznego uktadu przestrzennego,

- zachowanie historycznego rozplanowania kwartatéw zabudowy,

- zachowanie historycznej parcelacji nieruchomosci (dotyczy historycznych struktur
przestrzennych wpisanych do rejestru zabytkéw),

- zachowanie historycznych linii zabudowy,

- nakaz zharmonizowania nowej zabudowy w zakresie skali, bryt i rozplanowania w obrebie
nieruchomosci ze skala historycznej zabudowy i z historycznymi zasadami
zagospodarowania nieruchomosci,

- ochrona osi widokowych nakierowanych na najwazniejsze historyczne obiekty budowlane,

75

1d: 72802480-DED7-40D7-B6C3-E43712ECD5C6. Podpisany Strona 77



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA SULMIERZYCE

— zachowanie historycznych form zaprojektowanej zieleni (parkow, skwerdw, alei i szpalerow

drzew).

Wszelkie dziatania w obszarze strefy, w tym wznoszenie budowli kubaturowych, rozbudowy
inadbudowy wspotczesnych obiektéw budowlanych oraz remonty obiektéw historycznych
i wspolczesnych, zmiany nawierzchni, wprowadzanie elementdw malej architektury, czy wprowadzanie
elementow zieleni, powinny by¢ podporzadkowane zachowanym warto$ciom kulturowym chronionego
uktadu przestrzennego na zasadach harmonijnej kontynuacji rozwijane, z zachowaniem istniejacych
nawarstwien kulturowych.

Strefa ,W” — Scistej ochrony stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkéw
Obejmuje obszar stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkéow — grodzisko
pierscieniowate Sulimira — wczesnosredniowieczne (nr rej.: 292/A z15.10.1968 r.), podlegajacego Scistej

ochronie konserwatorskiej.
Na terenie stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkow obowiazuje zakaz
prowadzenia wszelkich robét budowlanych czy przemystowych.

Strefy ,,OW” — ochrony zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych

Obejmujg  zewidencjonowane stanowiska archeologiczne oraz zespoly stanowisk
archeologicznych podlegajace ochronie konserwatorskiej.

Zewidencjonowane stanowiska archeologiczne i zespoty stanowisk archeologicznych w trakcie
prac ziemnych moga ulec bezpowrotnemu zniszczeniu i utracie wartosci naukowych. W zwiazku
z powyzszym wszelkie dziatania zwigzane z koniecznoscig prowadzenia jakichkolwiek prac ziemnych
w obszarze wystepowania archeologicznych nawarstwienl kulturowych wymagaja zapewnienia badan
archeologicznych i uzyskania na te badania pozwolenia organu ochrony zabytkow.

Obiekty zabytkowe
Studium okresla ponadto ochrone obiektéw zabytkowych wraz z ich najblizszym otoczeniem

poprzez zachowanie historycznej kompozycji bryl, historycznej kompozycji elewacji, w tym
historycznych elementow wystroju elewacji, historycznej dyspozycji przestrzennej wnetrz oraz
wszystkich elementéw historycznego wystroju wewnetrznego wpisanych do rejestru zabytkow
historycznych obiektéw budowlanych oraz zachowanie historycznej kompozycji bryl, historycznej
kompozycji elewacji, w tym historycznych elementéw wystroju elewacji historycznych obiektow
budowlanych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow.

W zwiazku z powyzszym wszelkie inwestycje planowane w obiektach i na obszarach
podlegajacych ochronie konserwatorskiej wpisanych do rejestru zabytkéw i ujetych w gminnej ewidencji
zabytkéw nalezy realizowad zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami.

5. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

5.1. Wytyczne okreslania w planach miejscowych wykorzystania i rozwijania potencjatlu juz
istniejacych systemoéw oraz koordynacji lokalnych i ponadlokalnych zamierzen inwestycyjnych

Jednym z najistotniejszych czynnikoéw rozwoju spoteczno-gospodarczego jest odpowiednia
infrastruktura. Stanowi ona podstawe wszelkiej dziatalnosci gospodarczej oraz determinuje warunki
zycia ipracy ludno$ci. Infrastruktura w pewnym stopniu warunkuje ten rozwoj, a w niektérych
przypadkach moze go nawet stymulowac.

Brak wlasciwego wyposazenia infrastrukturalnego moze wplywaé niekorzystnie na
zainteresowanie potencjalnych inwestoréw lokowaniem kapitalu na obszarze pozbawionym sieci
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iurzadzen infrastrukturalnych. Powoduje takze ograniczenia w rozwijaniu inicjatyw lokalnych,
dotyczacych powstawania nowych zakladéw pracy. Utrudnia ponadto mozliwos¢ pelnego
wykorzystania waloréw turystycznych, a takze obniza jakos¢ produkcji rolnej i mozliwosci
wykorzystania surowcédw rolniczych. Wysoki poziom wyposazenia w infrastrukture techniczng wptywa
rowniez na atrakcyjnos¢ inwestycyjna terenéw i umozliwia stworzenie konkurencyjnej oferty miasta.

5.1.1. Wodociag

Obszar catego miasta Sulmierzyce jest zwodociagowany, co zapewnia, Ze jej mieszkancy
zaopatrywani sa w wode do picia i celow gospodarczych na odpowiednim poziomie.

Zaklada sie przeprowadzenie koniecznych remontdéw oraz modernizacji sieci i stacji uzdatniania
wody (SUW), a w przypadku zaistniatej potrzeby, w nastepstwie rozwoju przestrzennego
w zagospodarowywaniu nowych terenéw inwestycyjnych, dla zapewnienia potrzebnej ilosci i jakosci
wody konieczna bedzie rozbudowa sieci wodociggowe;.

Dla zabezpieczenia jakosci eksploatowanej wody nalezy obja¢ ochrona istniejace ujecia. Poprzez
wprowadzanie nowych rozwigzan technologicznych nalezy dazy¢ do ograniczen zuzycia wody pitnej
w istniejacych obiektach produkcyjnych oraz ograniczania lokalizacji obiektow z wodochtonnymi
technologiami produkgji.

5.1.2. Kanalizacja

Gléwnym problemem gospodarki wodno-sciekowej na terenie miasta Sulmierzyce jest
niewystarczajacy stopien infrastruktury kanalizacyjnej doprowadzajacej Scieki do oczyszczalni. W takiej
sytuacji konieczne jest podjecie zdecydowanych dziatann zmierzajacych do uporzadkowania systemu
odprowadzania sciekéw.

Przewiduje si¢ dalsze odprowadzanie sciekdw w oparciu o istniejaca sie¢ kanalizacji sanitarnej
oraz rozwdj nowej infrastruktury kanalizacyjnej. Umozliwi ona odprowadzenie $ciekdw z gospodarstw
domowych oraz z zakladéw ustugowych i produkcyjnych, likwidacje zbiornikéw bezodptywowych
i nielegalnych sieci podtaczonych do ciekéw lub rowéw melioracyjnych.

W Studium zaklada sie realizacje niezbednej infrastruktury kanalizacyjnej w granicach
istniejacych i projektowanych terendw inwestycyjnych. Stosowanie szczelnych zbiornikow
bezodptywowych na obszarach przewidzianych do objecia zbiorcza kanalizacja sanitarng nalezy
dopusci¢ wylacznie jako rozwigzanie tymczasowe do czasu jej budowy. System oczyszczania $ciekéw
nalezy oprze¢ o istniejaca oczyszczalnie $ciekéw. W zaleznosci od poziomu skanalizowania obszaru
miasta nalezy wzia¢ pod uwage koniecznos¢ rozbudowy oczyszczalni ze wzgledu na przepustowosc¢
oraz modernizacje czesci obiektdw.

Na terenach, ktére z uzasadnionych ekonomicznie wzgledow nie zostana objete zbiorcza
kanalizacjg sanitarng postuluje sie realizacje przydomowych oczyszczalni Sciekéw dla zespolow
zabudowy. Lokalizowanie oczyszczalni przydomowych dopuszczone jest wylacznie w miejscach,
w ktérych nie beda one stanowity zagrozenia dla jakosci wéd powierzchniowych i podziemnych.

Konieczne jest takze zapewnienie odprowadzania wod opadowych i roztopowych
z utwardzonych powierzchni zanieczyszczonych, gléwnie na terenach zakladéw przemystowych
iustugowych oraz terenach narazonych na zanieczyszczenia pochodzenia komunikacyjnego. W celu
usuniecia substancji ropopochodnych i zawiesin z wdéd opadowych i roztopowych nalezy stosowad
separatory i urzadzenia podczyszczajace. Jednoczesnie nalezy dazy¢ do ograniczania powierzchni
utwardzanych w celu odprowadzenia wod opadowych bezposrednio do gruntu.

Z obszaréw o zwartej zabudowie wody opadowe i roztopowe winny by¢ odprowadzone przy
pomocy kanalizacji deszczowej do ciekéw wodnych poprzez urzadzenia podczyszczajace sptywajace
wody. Nie nalezy wykonywac¢ kanalizacji ogélnosplawne;j.

Wigkszo$¢ wdd opadowych i roztopowych na terenach wiejskich bedzie odprowadzana
powierzchniowo poprzez infiltracje do gruntu. Oczyszczanie wéd opadowych lub roztopowych nalezy
przewidzie¢ jedynie dla drég o powierzchniach utwardzonych oraz obszaréw gdzie kanalizacja
deszczowa nie istnieje. Koniecznie nalezy spowodowacd odcigcie od tej sieci przylaczy kanalizacji
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sanitarnej. Na projektowanych i istniejacych wlotach kanalizacji deszczowej nalezy zamontowac
piaskowniki i separatory.

5.1.3. Gazownictwo
W Studium zachowuje si¢ istniejace gazociagi wysokiego cisnienia oraz obowiazujace strefy
kontrolowane wynoszace:
- dla gazociagu DN 1000 relacji Lwowek — Odolanéw etap II (odc. Krobia — Odolandéw) — strefa
kontrolowana o szerokosci 12,0 m (tj. 6,0 m po obu stronach gazociagu).
- gazociag DN 500 relacji Krobia — Odolanéw (policki) — rok budowy — 1979 o maksymalnym

cisnieniu roboczym gazu powyzej 2,5 MPa - strefa kontrolowana zmniejszona
o maksymalnym zasiegu 60,0 m (tj. 30,0 m po obu stronach gazociagu).
- gazociag DN 50 odgalezienie Sulmierzyce - strefa kontrolowana zmniejszona

o maksymalnym zasiegu 30,0 m (tj. 15,0 m po obu stronach gazociagu).

W Studium zachowuje si¢ ponadto istniejace urzadzenia techniczne zwiazane z eksploatacjg zt6z
i przesylem gazu.

W celu ograniczania dziatalno$ci mogacej mie¢ negatywny wpltyw na trwatos¢ i prawidlowa
eksploatacje gazociagéw ustala si¢ konieczno$¢ zachowania strefy kontrolowanej wzdtuz
projektowanych gazociagdw wysokiego cisnienia zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki
z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe
iich usytuowanie (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1065). W strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢
obiektéw budowlanych, urzadzac¢ statych sktadéw i magazynow oraz podejmowac dziatan mogacych
spowodowac uszkodzenia gazociggu podczas jego uzytkowania. W strefach kontrolowanych nie moga
rosna¢ drzewa w odleglosci mniejszej niz 2,0 m od gazociagéw o srednicy do DN 300 i 3,0 m od
gazociagow o srednicy wiekszej niz DN 300.

Miasto Sulmierzyce zagospodarowujac nowe tereny inwestycyjne pod funkcje mieszkaniowe,
uslugowe oraz przemystowe bedzie potrzebowata zaopatrzenia w gaz, co wiaze si¢ zrozbudowa
nowych stacji i sieci gazowych. Zaopatrzenie w gaz z sieci gazociagdéw odbywac sie¢ winno
z zachowaniem przepiséw odrebnych po uzgodnieniu z operatorem systemu dystrybucyjnego
w zaleznosci od szczegdtowych warunkéw technicznych i ekonomicznych uzasadniajacych rozbudowe
sieci gazowej. Gazociagi powinny by¢ prowadzone w liniach rozgraniczajacych drogi z zachowaniem
stref kontrolowanych i przylaczy gazowych uktadanych w ziemi lub nad ziemig zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5.1.5. Elektroenergetyka

Elektroenergetyczna sie¢ dystrybucyjna

Istniejaca sie¢ dystrybucyjna zapewnia wlasciwe zaopatrzenie gminy w energie elektryczna.
Energia elektryczna jest rozprowadzana poprzez Gléwny Punkt Zasilania (GPZ) zlokalizowany
w Odolanowie, skad dostarczana jest siecia Sredniego napiecia, a nastepnie rozprowadzana siecia
niskiego napiecia zasilang za posrednictwem stacji transformatorowych.

Planowane zagospodarowanie nowych terenow powinno uwzglednia¢ ich dostep do sieci
elektroenergetycznej i mozliwos¢ zasilania nowych odbiorcéw. Dla zaopatrzenia w energie terenow
planowanych pod zainwestowanie, niezbedne jest przeznaczenie w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego powierzchni pod stacje transformatorowe z uwzglednieniem
powiazan z  istniejacymi liniami elektroenergetycznymi. Realizacja nowych inwestycji
elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych obiektow z istniejgcymi sieciami
energetycznymi odbywac sie musi zgodnie z przepisami odrebnymi.

Nalezy zachowac pasy technologiczne wokol napowietrznych linii elektroenergetycznych nie
mniejsze niz:

- dlalinii 15 kV - 10 m (po 5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu w obie strony),

- dlalinii 0,4 kV -3 m (po 1,5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu w obie strony).
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Dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci pasdw technologicznych dla napowietrznych linii
elektroenergetycznych wylacznie za zgoda zarzadcy siecii W pasach technologicznych nalezy
wprowadzi¢ zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym. Na trasach
projektowanych i istniejacych linii kablowych zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy, nasadzen drzew
i krzewow o rozbudowanym systemie korzeniowym, a takze zakaz prowadzenia wykopow, sytuowania
stanowisk pracy, skladowisk wyrobow i materiatéw lub maszyn i urzadzen budowlanych. W czasie
wykonywania rob6t budowlanych z zastosowaniem zurawi lub urzadzen zatadowczo-wytadowczych
nalezy zachowa¢ powyzsze odleglo$ci mierzone do najdalej wysunietego punktu urzadzenia wraz
z fadunkiem.

Konieczna jest sukcesywna modernizacja sieci napowietrznych. Postuluje sie ich wymiane na
skablowane podziemne, w szczegdlnosci na terenach zabudowy mieszkaniowej. Nalezy takze promowac
wykorzystanie energii elektrycznej pochodzacej z odnawialnych zrédet.

5.1.6. Cieplownictwo

W miescie Sulmierzyce nie funkcjonuje zaden zorganizowany system zaopatrzenia w cieplo.
Sposdb ogrzewania budynkow opiera si¢ na wykorzystaniu lokalnych zZrédet ciepta — kottowniach
lokalnych, przemystowych i indywidualnych zasilanych tradycyjnymi nosnikami energii.

W celu ograniczenia szkodliwej emisji spalin gléwne zmiany dotyczy¢ beda modernizacji zrodet
ciepla oraz stopniowej ich wymiany na zasilane paliwem ekologicznym. Studium przewiduje takze
mozliwo$¢ wykorzystania w celach grzewczych istniejacej i projektowanej sieci gazowej. Kolejnym
krokiem do stworzenia ekologicznie czystego obszaru powinno sta¢ sie wykorzystywanie odnawialnych
zrddel ciepta w postaci geotermiki ziemi, pomp cieplnych, a takze kolektorow stonecznych.

5.1.7. Telekomunikacja

Rozwdj obszarow zabudowy mieszkaniowej i ustugowej zwigkszy jednoczesnie zapotrzebowanie
mieszkancéw na nowoczesne ustugi telekomunikacyjne. Studium zaklada modernizacje i rozbudowe
istniejacego systemu tgcznosci poprzez zwigkszanie zasiegu telefonii komdrkowej, rozszerzanie dostepu
do szerokopasmowego i bezprzewodowego Internetu oraz lokalizacje sieci regionalnych. W zwiazku
z powyzszym, dopuszcza si¢ lokalizowanie na terenie miasta inwestycji telekomunikacyjnych, w tym
zwigzanych z siecia telekomunikacyjng stuzaca do zapewnienia szerokopasmowego dostepu do
Internetu oraz innej infrastruktury telekomunikacyjne;j.

Zasady lokalizowania inwestycji telekomunikacyjnych, winny by¢ zgodne z ustawa z dnia 7 maja
2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 777 ze
zmianami). Obowiazujace przepisy prawa nie pozwalaja na wprowadzanie zakazéw w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, a tym samym uniemozliwianie realizacji inwestycji celu
publicznego z zakresu 1acznosci publicznej. Dopuszcza si¢ jednak ustanawianie ograniczen
w lokalizowaniu tych inwestycji pod warunkiem, iz sa one usankcjonowane prawnie. Mimo niewielkich
mozliwosci ingerencji, nalezy dazy¢ do takiego ustalania lokalizacji stacji bazowych telefonii
komorkowej, aby ograniczy¢ do minimum negatywny wplyw na zdrowie ludzi oraz krajobraz
przyrodniczy ikulturowy. W zwiazku zszybkim rozwojem komputerowych systemow sieciowych
o charakterze globalnym, nalezy przewidzie¢ koniecznos¢ rozwoju infrastruktury telekomunikacyijnej,
ktorej realizacja winna by¢ skoordynowana z innymi sieciami — w przypadku budowy nowych drog
nalezy przewidzie¢ stosowne kanaty technologiczne w liniach rozgraniczajacych drogi.

5.1.8. Zagospodarowanie odpadow

Gospodarka odpadami na terenie miasta powinna by¢ realizowana w oparciu o regulamin
utrzymania porzadku i czystosci w miescie, z uwzglednieniem segregacji odpadéw i wiasciwego
zabezpieczenia odpaddéw niebezpiecznych. W procesach produkcyjnych wskazuje sie¢ na potrzebe
stosowania technologii bezodpadowych i matoodpadowych lub zapewniajgcych maksymalne
gospodarcze wykorzystanie odpadow.
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5.2. Uklad drogowy
Wysokiej jakosci sie¢ drogowa warunkuje mozliwos¢ szybkiego i bezposredniego dotarcia do
kazdej miejscowosci, a zatem zwigksza atrakcyjnos¢ inwestycyjna miasta.

Droga wojewddzka

W Studium zachowuje si¢ istniejacy przebieg drogi wojewodzkiej nr 444. Zaklada si¢ takze
modernizacje, w tym takze uzupelnianie drogi o ciagi piesze i Sciezki rowerowe wraz z ich
wyposazaniem w instalacje i urzadzenia drogowe. Parametry techniczne drog powinny by¢
doprowadzone do stanu zgodnego z obowigzujacymi przepisami.

Dostepnos¢ terenu do drogi wojewddzkiej nr 444 nalezy zapewni¢ wewnetrznymi ukladami
komunikacyjnymi, potaczonymi z ta droga poprzez drogi nizszej kategorii, a w przypadku ich braku
bezposrednio z drogi wojewodzkiej, za pomoca istniejacych i projektowanych zjazdéw z tej drogi.
Dopuszcza si¢ przebudowe wilaczen do drogi wojewddzkiej (skrzyzowan i zjazdéw) na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi. Przy lokalizacji nowych, bezposrednich wlaczen (skrzyzowan
i zjazdow publicznych) do drogi wojewoddzkiej, nalezy uwzgledni¢ rozwiazania techniczne pozwalajace
zapewni¢ bezpieczenstwo wszystkim uzytkownikom ruchu drogowego, takie jak np. rozbudowa drogi
wojewddzkiej o dodatkowe pasy ruchu dla relacji skretnych (lewoskretéw i paséw wiaczenia
i wylaczenia pojazdéw), zmiana lokalizacji zjazdow przy réwnoczesnej likwidacji zjazdow istniejacych,
budowa drég wewnetrznych réwnolegtych do pasa drogowego o funkgji zbiorczo-rozprowadzajacej
ruch. Podzialy geodezyjne dzialek winny spelnia¢ wyzej wymienione warunki i nie generowac zjazdow
na droge wojewodzka. Lokalizacje infrastruktury technicznej niezwiazanej z funkcjonowaniem drogi
(np.: kanalizacja sanitarna, sie¢ wodociagowa, energetyczna, gazowa itp.) nalezy przewidzie¢ poza
pasem drogowym. W szczegolnych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury w pasie
drogowym, poza jezdnia, a w obrebie jezdni, wylacznie celem przejs¢ poprzecznych.

Drogi powiatowe

W zakresie drog powiatowych wskazuje sie na potrzebe wykonywania biezacych remontow
i modernizacji oraz dostosowania do aktualnych klas technicznych w celu unowoczesnienia coraz
bardziej obciazonej sieci drogowej. Przy projektowaniu rozbudowy uktadu drogowego nalezy zwrdci¢
szczeg6lna uwage na ograniczenie ilosci zjazdéw indywidualnych na droge oraz ograniczenie ilosci
skrzyzowan. Na terenach zwartej zabudowy nalezy przewidzie¢ wykonanie chodnikéw, Sciezek
rowerowych, parkingdw dla samochoddéw osobowych oraz uregulowania odwodnien w oparciu
o system kanalizacji deszczowej na terenach zabudowy.

Drogi gminne

Zaklada sie zachowanie i przeprowadzenie remontéw istniejacych droég gminnych, a takze
rozbudowe sieci drég lokalnych wraz z rozwojem przestrzennym poszczegdlnych terendw
inwestycyjnych. Poza drogami gminnymi wskazanymi na zataczniku graficznym studium, w zaleznosci
od potrzeb wynikajacych z planowanego zagospodarowania terenéw, mozliwa jest realizacja nowych
drég, ktérych przebieg zostanie ustalony w drodze decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej lub w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Nowe drogi winny spetnia¢
wskazniki i kierunki okreslone w niniejszym opracowaniu.

W czesci graficznej Studium okreslone zostaly przebiegi drogi wojewodzkiej oraz drég
powiatowych i gminnych. Modernizacje ukladu drog nalezy realizowa¢ w oparciu o Rozporzadzenie
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 124 ze zmianami).
Sie¢ drogowa powinna zosta¢ sparametryzowana na etapie sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z przepisami odrebnymi.

80

1d: 72802480-DED7-40D7-B6C3-E43712ECD5C6. Podpisany Strona 82



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA SULMIERZYCE

Poza ukiladem drogowym wskazanym na zalgczniku graficznym Studium, w zaleznosci
od potrzeb, mozliwa jest realizacja nowych drog, ktérych przebieg zostanie ustalony w drodze decyzji
o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej lub w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Za zgodne z ustaleniami Studium uznaje si¢ takze zachowanie dotychczasowego
przeznaczenia wynikajacego z obowigzujacych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
lub aktualnego sposobu uzytkowania gruntéw dla terendw, na ktérych przewiduje sig realizacje nowych
odcinkow drég. Dopuszcza sie rowniez dokonywanie zmiany przebiegu wyznaczonych drég przy
zachowaniu relacji potaczen. Na wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sie
realizacje parkingdw.

6. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Stosownie do art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym zadania wiasne
miasta, w tym zawarte w niniejszym Studium, obejmuja w szczego6lnosci sprawy:

1) tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony srodowiska i przyrody oraz
gospodarki wodnej,

2) gminnych droég, ulic, mostéw, placéw oraz organizacji ruchu drogowego,

3) wodociagdw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania Sciekdéw
komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk
i unieszkodliwiania odpadow komunalnych, zaopatrzenia w energie elektryczna i cieplna

oraz gaz,

4) lokalnego transportu zbiorowego,

5) ochrony zdrowia,

6) pomocy spotecznej, w tym osrodkow i zakladéw opiekunczych,

6a) wspierania rodziny i systemu pieczy zastepczej,

7)  gminnego budownictwa mieszkaniowego,

8) edukagji publicznej,

9) kultury, w tym bibliotek gminnych i innych instytucji kultury oraz ochrony zabytkdéw
i opieki nad zabytkami,

10) kultury fizycznej i turystyki, w tym terendéw rekreacyjnych i urzadzen sportowych,

11) targowisk i hal targowych,

12) zieleni gminneji zadrzewien,

13) cmentarzy gminnych,

14) porzadku publicznego i bezpieczenstwa obywateli oraz ochrony przeciwpozarowej

i przeciwpowodziowej, w tym wyposazenia i utrzymania gminnego magazynu
przeciwpowodziowego,

15) utrzymania gminnych obiektéw i urzadzen uzytecznosci publicznej oraz obiektow
administracyjnych,

16) polityki prorodzinnej, w tym zapewnienia kobietom w ciazy opieki socjalnej, medycznej

1 prawnej,
17) wspierania i upowszechniania idei samorzadowej,
18) promogji miasta,
19) wspdtpracy z organizacjami pozarzadowymi,
20) wspotpracy ze spotecznosciami lokalnymi i regionalnymi innych panstw.

Realizacja inwestycji bedzie przebiegac¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Sposéb realizacji
inwestycji zaliczanych do zadan wlasnych gminy moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sig
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadq stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile
nie nastapi naruszenie ustalen Studium.

Na terenie miasta Sulmierzyce w ramach inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
przewiduje sie w szczegolnosci:
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- budowe, przebudowe i modernizacje drég gminnych i konieczne w tym zakresie ustalenie
lokalizacji drég w nowych liniach rozgraniczajacych zgodnie z aktualnie obowiazujacymi
kategoriami drog publicznych,

- rozbudowe sieci wodociggowej i kanalizacyjnej wraz z przylaczami do poszczegdlnych
budynkoéw,

- zachowanie rezerwy terenéw dla nowych linii elektroenergetycznych 15kV,
zlokalizowanych poza korytarzami drég publicznych,

- modernizacj¢ i rozbudowe obiektéw o$wiatowych i bazy sportowo-rekreacyjne;j.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym realizowane bedg w obrebie wyznaczonych

terenéw o réznym przeznaczeniu.

7. Obszary, na ktdrych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

Zgodnie z art. 39 ust 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
umieszcza si¢ inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Ponizej przedstawiono propozycje zadan rzadowych i samorzadowych stuzacych realizacji
ponadlokalnych celéw publicznych na obszarze miasta Sulmierzyce:

- przystosowanie drogi wojewodzkiej nr 444 do klasy technicznej gtéwnej (G),

- zachowanie gazociagu wysokiego ci$nienia,

— utrzymanie istniejacych form ochrony przyrody (Obszar Chronionego Krajobrazu , Dabrowy

Krotoszynskie Baszkéw-Rochy”, Obszar Chronionego Krajobrazu , Wzgdrza Ostrzeszowskie
i Kotlina Odolanowska”, obszar Natura 2000 , Uroczyska Plyty Krotoszynskiej” PLH300002,
obszar Natura 2000 ,Dabrowy Krotoszynskie” PLB300007),

- uwzglednienie Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 309,

- uwzglednienie udokumentowanych ztéz kopalin.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym realizowane beda na wyzej
wymienionych obszarach wskazanych na planszy Studium , Kierunki”.

8. Obszary, dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen i podziatlu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej

W miescie Sulmierzyce nie przewiduje si¢ obszarow obowigzkowo wyznaczonych do
przeprowadzenia scalenia, a tym samym nie =zachodzi potrzeba wyznaczania terendéw do
przeprowadzenia scalen ipodziatéw, o ktérych mowa w przepisach dotyczacych gospodarki
nieruchomosciami.

Obszarami o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci
ich zycia i sprzyjajacych nawigzywaniu kontaktéw spotecznych ze wzgledu na ich polozenie oraz cechy
funkcjonalno-przestrzenne, czyli obszarami przestrzeni publicznej w rozumieniu przepiséw
o zagospodarowaniu przestrzennym sa tereny polozone w centrum miasta Sulmierzyce, obejmujace
historyczny uktad urbanistyczny wpisany do rejestru zabytkéw. Granice obszaru przestrzeni publicznej
przedstawiono na planszy Studium ,Kierunki”. Dopuszcza sie jej doprecyzowanie na etapie
sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne

Gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na obszarach
przeznaczonych do zabudowy, na ktorych przewiduje sie zmiane dotychczasowego zagospodarowania.

W Studium wskazuje sie potrzebe opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendw obejmujacych zwartg strukture funkcjonalno-przestrzenng miasta.

Ze wzgledu na wymogi okreslone w ustawie z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych (tj. Dz. U. z 2021 r.,, poz. 724), w celu okreslenia przeznaczenia terendw
z uwzglednieniem lokalizacji budynkéw mieszkalnych i budynkow o funkcji mieszanej, w sktad ktorej
wchodzi funkcja mieszkaniowa, konieczne jest sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obejmujacych strefy wysokosciowe elektrowni wiatrowych wskazane na planszy
Studium , Kierunki” w terminie okreslonym w przepisach odrebnych.

Granice obszaréw, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego oraz granice obszaréw wymagajacych zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesSnych
na cele nierolnicze i nielesne przedstawiono na planszy Studium , Kierunki”.

Zaklada si¢ ponadto, ze w ramach opracowania miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego oraz przy podejmowaniu decyzji o warunkach zabudowy i lokalizacji inwestycji celu
publicznego beda respektowane przyjete cele polityki przestrzennej gminy oraz przyjete zasady
ksztaltowania jej struktury przestrzennej, a takze prowadzony bedzie staly monitoring zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym.

10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

Wysokie walory przyrodnicze, tereny le$ne, tereny rolnicze, tereny trwatych uzytkéw zielonych,
zadrzewien i zakrzewien oraz cieki i zbiorniki wodne stanowiag o atrakcyjnosci krajobrazowej miasta,
ktore powinny zosta¢ objete wlasciwa ochrona. Dbatos¢ o tad przestrzenny nalezy do zadan samorzadu
terytorialnego.

Uporzadkowanie przestrzeni rolno-lesnej powinno polega¢ na docelowym wyksztalceniu
sposobu uzytkowania gruntow w kierunku rolnym lub leénym, poprzez wyznaczenie na obszarze miasta
terenéw lesnych od gruntéw przeznaczonych wylacznie na cele rolne. Przebieg granicy rolno-lesnej
powinien by¢ ustalony w oparciu o warunki glebowo-przyrodnicze oraz naturalne granice fizjograficzne
i wprowadzony do miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sulmierzyce.

10.1.0Obszary, w ktorych planuje sie zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne
Zgodnie z obowigzujacymi przepisami przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz. U.
22021 r. poz. 1326 ze zmianami) na cele nierolnicze i nieleSne wymagajacego zgody dokonuje sie
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Przepis ten nie dotyczy jednak gruntow
rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast.

10.2. Tereny rolnicze

Na planszy Studium wyznaczono tereny rolnicze. Polityka przestrzenna na tych terenach polega
przede wszystkim na ochronie komplekséw gleb o najwyzszych klasach bonitacyjnych, najbardziej
przydatnych dla rolniczej przestrzeni produkcyjnej, oraz wykorzystaniu terendéw o nizszych klasach
bonitacyjnych stosownie do ich predyspozyciji.

83

1d: 72802480-DED7-40D7-B6C3-E43712ECD5C6. Podpisany Strona 85



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA SULMIERZYCE

Ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego terenéw rolniczych:

— ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz przyrodniczych, kulturowych
i krajobrazowych wartosci terenu,

- zachowanie zadrzewien srédpolnych i zbiornikdw wodnych, korzystnie stymulujacych
utrzymanie lub wzrost réznorodnosci biologiczne;j,

- budowa, rozbudowa i modernizacja systemow melioracji, w tym realizacja nowych
zbiornikdw wod powierzchniowych, z wylaczeniem obszaréw gleb chronionych,

- wykorzystanie terenu na cele produkcji rolniczej ze znacznym udzialem gospodarki polowej
1 ograniczanie jego przeznaczania na cele nierolnicze,

- poprawa wartosci uzytkowej i efektywnosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

— sukcesywne przeksztatcanie upraw na uprawy ekologiczne,

- dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy zagrodowej na gruntach rolnych, zgodnie
z przepisami o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

- zakaz realizacji nowej zabudowy niezwiazanej z rolnictwem,

- dopuszczenie adaptacji istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscia jej rozbudowy
i wymiany budynkéw w ramach istniejacego siedliska,

- dopuszczenie rozbudowy lub lokalizacji nowych obiektéw zwigzanych funkcjonalnie
z podniesieniem efektywnosci gospodarki polowe;j,

- stosowanie pasm zadrzewien i zakrzewien ostaniajacych istniejaca zabudowe o negatywnym
oddzialywaniu na srodowisko i krajobraz,

- stosowanie rozwiazan ograniczajacych skutki ujemnego oddziatywania na srodowisko przy
budowie, rozbudowie i modernizacji obiektow zwiazanych z dzialalnoscig rolnicza, a takze
innych obiektéw budowlanych,

- zapewnienie wiasciwych standardéw wyposazenia w infrastrukture techniczna,
z dopuszczeniem lokalnych rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania
i oczyszczania Sciekow.

10.3. Tereny uzytkow zielonych, zadrzewien i zakrzewien

Tereny uzytkdéw zielonych, zadrzewien i zakrzewien petnig funkcje lokalnych korytarzy
ekologicznych.

Polityka przestrzenna na tych terenach polega przede wszystkim na ochronie ich wartosci
przyrodniczych i krajobrazowych oraz na udostepnianiu tych obszaréw dla turystyki i wypoczynku,
w granicach umozliwiajacych zachowanie wartosci przyrodniczych.

Ustala sie nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego dla terenow trwatych
uzytkéw zielonych:

— ochrona przyrodniczej struktury zieleni wysokiej, $redniej i niskiej, ciekéw i zbiornikéw
wodnych, w tym wszystkich terenow stanowigcych system lokalnych weztow i korytarzy
ekologicznych, majacych wpltyw na funkcjonowanie przyrody i odtwarzanie jej zasobdw
poprzez ograniczenie zabudowy,

- utrzymanie istniejgcych zadrzewien srédpolnych wraz z mozliwoscig ich powigkszenia,

- stosowanie biologicznej obudowy ciekéw w celu zabezpieczenia koryt przed erozja,

- wykorzystanie terenéw trwatych uzytkow zielonych jako zaplecza gospodarki hodowlanej
(taki i pastwiska) w sposéb eliminujacy zagrozenia dla srodowiska,

- dopuszczenie lokalizacji urzadzen zwigzanych z turystyka, wypoczynkiem i sportem, a takze
niezbednych wurzadzen z zakresu gospodarki wodnej i rolniczej oraz komunikacji
iinfrastruktury technicznej spelniajacych wymagania w zakresie ochrony $rodowiska
przyrodniczego i krajobrazu okreslone w przepisach odrebnych.

10.4. Tereny lesne

Tereny le$ne petnia przede wszystkim funkcje ochronne i turystyczne. Polityka przestrzenna na
tych terenach polega na ochronie ich wartosci przyrodniczych i krajobrazowych oraz udostepnianiu dla
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turystyki i wypoczynku, w granicach umozliwiajacych zachowanie wartosci przyrodniczych,
z wykluczeniem rozwoju funkgji osadniczych.

Studium ustala ochroneg istniejacych zasoboéw srodowiska lesnego. Utrzymanie kompleksow
lesnych i zadrzewienn $rédpolnych musi by¢ realizowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Cele
gospodarki lesnej realizowane beda zgodnie z ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach
(tj. Dz. U. z 2021, poz. 1275).

Ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego dla terendw lesnych:

- zachowanie istniejacych kompleksow lesnych wraz z mozliwoscig powigkszenia w oparciu

o obowiazujace przepisy,

- prowadzenie gospodarki lesnej z uwzglednieniem istniejacych form ochrony przyrody,

— dopuszczenie realizacji urzadzen melioracyjnych, lokalizacji obiektéw i budynkow oraz
urzadzen zwiazanych wylacznie z gospodarka lesng zgodnie z przepisami odrebnymi,

— zakaz lokalizacji obiektow powodujacych zanieczyszczenie powietrza, wody i gleb lub tez negatywnie
oddziatywujacych na otoczenie,

— dopuszczenie wykorzystania na cele rekreacyjne przy zachowaniu wilasciwych zasad
organizacji ruchu turystycznego (pieszego, rowerowego i konnego), z okresleniem rejondéw
swobodnej penetragji terenu,

- dopuszczenie lokalizacji urzadzen zwiazanych z turystyka, wypoczynkiem i sportem, a takze
niezbednych urzadzen z zakresu gospodarki lesnej oraz komunikacji i infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

— dopuszczenie przeprowadzania liniowych elementéw infrastruktury technicznej wytacznie
w przypadku braku mozliwosci ich usytuowania w ciggach drog i szlakéw.

11. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych

W granicach miasta Sulmierzyce nie wyznaczono obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi, ani obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzia. Nie wyznaczono takze maksymalnych
zasiegdw podtopien w sasiedztwie dolin rzecznych.

Wedtug , Rejestru terenéw potencjalnie zagrozonych ruchami masowymi ziemi” prowadzonego
przez Starostwo Powiatowe w Krotoszynie w mieScie Sulmierzyce nie zarejestrowano terenow
zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terenéw, na ktorych wystepuja te ruchy. Na obszarze miasta
nie powinny zatem wystegpowad zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia wynikajace
z mozliwosci osuwania si¢ mas ziemnych.

12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar ochronny

W granicach miasta Sulmierzyce nie wskazuje si¢ obiektéw lub obszaréw, dla ktorych nalezy
wyznaczy¢ w ztozu kopaliny filar ochronny.

W przypadku udokumentowania nowych zt6z kopalin, przed przystapieniem do ich
eksploatacji, nalezy przeprowadzi¢ procedure przewidziang przepisami odrebnymi. Eksploatacja
kruszywa i sposob rekultywacji nie moze narusza¢ stosunkéw wodnych na terenach sasiednich. Od
zabudowy, laséw, drog i wod powierzchniowych, nalezy zachowac filary ochronne o szerokosci zgodnej
z przepisami odrebnymi, a skarpy wyrobiska nalezy ksztaltowa¢ w sposdb zabezpieczajacy przed
ruchami mas ziemi.
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13. Obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich ograniczenia
prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r.
o ochronie terendéw bylych hitlerowskich obozéw zaglady

Na terenie miasta Sulmierzyce nie wystepuja obszary pomnikéw zagltady. W zwiazku
z powyzszym nie ustanawia si¢ stref ochronnych i nie wprowadza si¢ ograniczen prowadzenia
dziatalnosci zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych hitlerowskich
obozow zagtady (t.j. Dz. U z 2015 r. poz. 2120).

14. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Na obszarze miasta Sulmierzyce nie wystepuja obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji,
rekultywacji lub remediacji.

15. Obszary zdegradowane

Na obszarze miasta nie wyznaczono obszaréw zdegradowanych, o ktéorych mowa w ustawie
z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 485).

16. Granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych

Na terenie miasta Sulmierzyce nie wystepuja tereny zamkniete.

17. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych
zrodel energii o mocy przekraczajacej 500 kW, a takze ich strefy ochronne zwiazane
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu

Energetyka wiatrowa i stoneczna jest kierunkiem rozwoju umozliwiajgcym wykorzystanie
potencjatu gospodarczego miasta z zachowaniem dotychczasowego przeznaczenia terenu (produkcja
rolna). Korzystne uksztaltowanie terenu, koegzystencja ze sfera rolnicza oraz czynniki ekonomiczne
wskazuja na celowos¢ wykorzystania terenu miasta pod takie przeznaczenie. Z uwagi na ten fakt mozna
traktowac jg jako funkcje dopetniajaca.

W Studium zachowuje si¢ tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajacej
500 kW obejmujace projektowane elektrownie wiatrowe wraz ze strefami ochronnymi okreslonymi
w obowiazujacych miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Wyznacza sie natomiast nowe tereny dla lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych.

Na planszy Studium , Kierunki” wyznaczono tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych o mocy
przekraczajacej 500 kW i tereny lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 500 kW
oraz ich strefy ochronne. W strefach ochronnych nalezy wprowadzi¢ zakaz lokalizacji terenow
przeznaczonych pod zabudowe podlegajaca ochronie akustycznej zgodnie z przepisami odrebnymi. Na
granicy wyznaczonych stref ochronnych nalezy zachowa¢ dopuszczalne poziomy hatasu obowiazujace
na sgsiednich terenach.

Ponadto zgodnie z wymogami okreslonymi w ustawie z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach
w zakresie elektrowni wiatrowych (tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 724) w Studium okreslono strefy
wysokosciowe elektrowni wiatrowych wskazane na planszy Studium , Kierunki”, w ktérych dopuszcza
si¢ realizacje budynkow mieszkalnych i budynkéw o funkcji mieszanej, w sktad ktérej wchodzi funkcja
mieszkaniowa, na zasadach okres$lonych w przepisach odrebnych.
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IV. WPEYW UWARUNKOWAN NA USTALENIE KIERUNKOW I ZASAD
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA

Kompleksowa analiza uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych i srodowiskowych, stanu
zachowania dziedzictwa kulturowego, istniejacych powiazan przyrodniczych, ekologicznych,
komunikacyjnych, infrastrukturalnych, a takze powiazan zewnetrznych miasta, przy uwzglednieniu
zamierzen samorzadu, spolecznosci lokalnej i organdéw nadrzednych, pozwolila na stworzenie koncepcji
rozwoju miasta Sulmierzyce.

Koncepcja okresla cele spoteczno-gospodarcze, kulturowe, ekologiczne, infrastrukturalne
i przestrzenne oraz wskazuje pozadane kierunki rozwoju przestrzennego. Podstawowgq zasada przyjeta
w koncepdji jest zachowanie i rozwdj istniejacych waloréw miasta.

Miasto Sulmierzyce stanowi koncentracje zabudowy mieszkaniowej, dziatalnosci gospodarczej
i ustugowej. W otoczeniu terenéow zainwestowanych wystepuja tereny rolnicze niezabudowane i tereny
lesne. Uzupelnieniem istniejacych funkgji sg tereny rekreacyjno-wypoczynkowe potozone w zachodniej
cze$ci miasta. Tereny zainwestowane sa w wigekszoSci wyposazone w niezbedng infrastrukture
techniczng, a istniejaca sie¢ drogowa zapewnia powigzania komunikacyjne w relacjach wewnetrznych
i zewnetrznych. Problem stanowi natomiast cze$ciowo zdekapitalizowana zabudowa wymagajaca
podjecia dziatarni modernizacyjnych, a takze sposéb uporzadkowania przestrzeni publicznych.
Sukcesywnych remontéw wymagajq takze poszczegdlne drogi.

Wyznaczone kierunki rozwoju przestrzennego zaktadaja sukcesywny rozwdj istniejacych funkcji
mieszkaniowych, ustugowych, produkcyjnych i rekreacyjnych w sasiedztwie terendw juz
zainwestowanych przy zatozeniu réwnoczesnej rozbudowy infrastruktury technicznej i komunikacyjnej
oraz stopniowego przeksztalcania zabudowy siedliskowej w rézne formy aktywnosci gospodarczej
wspomagajace rozwdj spoleczno-gospodarczy oraz wykorzystanie gospodarcze terenéw rolnych.

Wystepujace na obszarze miasta Sulmierzyce dobra kultury stanowia duzg wartos¢ historyczna.
Konieczne jest zatem utrzymanie i atrakcyjne wyeksponowanie zachowanych zasobdw krajobrazu
kulturowego, zachowanie i ksztaltowanie wysokiej jakosci sSrodowiska antropogenicznego i zapewnienie
jego trwatego uzytkowania.

Koncepcja zawarta w ,,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Sulmierzyce” wskazuje na mozliwo$¢ pobudzenia wiekszej aktywnosci gospodarczej,
dostosowanej do zmieniajacych si¢ uwarunkowan, potrzeb i mozliwoéci rozwoju, a jednoczesnie chroni
i rozwija istniejace walory przyrodnicze, kulturowe i przestrzenne. Koncepcja stwarza takze mozliwosci
poprawy warunkéw zycia mieszkancow miasta oraz podnoszenia jego rangi w strukturze wojewodztwa.

V. POLITYKA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA

Polityka przestrzenna ma na celu zagwarantowanie zréwnowazonego, proekologicznego
rozwoju wszystkich elementéw struktury przestrzennej miasta. Schemat gospodarowania i programy
dziatann na rzecz rozwoju przestrzennego w aspekcie przyrodniczym, krajobrazowym, spotecznym,
gospodarczym i infrastrukturalnym beda zorientowane na rozwdj zrownowazony poprzez organizacje
przestrzeni zycia mieszkancow, a szczegélnie prawidlowe gospodarowanie ziemia, energia, powietrzem,
woda, substancja budowlang oraz obiegiem zasobéw materialowych, jak rdwniez prawidlowe
ksztattowanie krajobrazu.

Podstawa formutowania celéw polityki przestrzennej sa zidentyfikowane problemy.
W wyznaczonych celach dazy¢ sie powinno do stopniowej likwidacji zagrozen oraz wykorzystania szans
jakimi dysponuje miasto. W zaleznosci od zmieniajacych sie uwarunkowan, mozliwosci i wyboru sciezki
rozwoju hierarcha celéw moze ulega¢ modyfikacjom.
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W trakcie opracowywania Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego kierowano sie¢ zasada zrownowazonego rozwoju. Niniejszy dokument spelnia jego
podstawowe kryteria:

-  cele spoteczno-gospodarcze realizowane sa poprzez tworzenie warunkéw przestrzennych do
aktywizacji  spoteczno-gospodarczej dzieki podnoszeniu poziomu wyksztalcenia,
ograniczaniu bezrobocia, zaspokajaniu podstawowych potrzeb spoleczenstwa w zakresie
infrastruktury spotecznej poprzez sukcesywna modernizacje bazy uslugowej w zakresie
kultury, o$wiaty oraz sportu i rekreacji, stymulacji budownictwa mieszkaniowego
powiazanej z przygotowaniem terendw dla réznych form zamieszkiwania w miescie,
restrukturyzacji rolnictwa (w tym tworzeniu gospodarstw towarowych i rozwojowi ustug
dla obstugi rolnictwa);

- cele kulturowe osiggane sa poprzez ksztalttowanie harmonijnego krajobrazu struktur
przestrzennych, zachowanie obiektow i zespoléw zabytkowych oraz objecie ochrong
obiektow i obszaréw o wysokich warto$ciach kulturowych;

— cele ekologiczne osiagane sa poprzez tworzenie warunkéw przestrzennych umozliwiajacych
ochrone unikatowych i charakterystycznych cech naturalnych $rodowiska przyrodniczego
i osiggniecie odpowiedniej ich jakosci dzigki zapewnieniu ochrony i eksponowaniu tych cech,
utrzymaniu réwnowagi ekologicznej i zdolnosci ekosysteméw do odtworzenia zasobow
przyrody, a takze ochrone ekosystemow przed szkodliwym dziataniem czynnikéw
wewnetrznych i zewnetrznych;

— cele infrastrukturalne osiagane sa poprzez tworzenie warunkéw przestrzennych
umozliwiajacych rozwoj sieci i urzadzen infrastruktury technicznej jako czynnika
powodujacego wzrost poziomu zycia ludno$ci i rozwoju spoteczno-gospodarczego, jak
rowniez osiagniecia wlasciwego standardu jakosci srodowiska przyrodniczego dzieki
budowie nowych drog oraz modernizacji istniejacych z uwzglednieniem wtasciwych
parametrow i natezenia ruchu, systematycznej poprawie ich nawierzchni, tworzenia $ciezek
rowerowych i chodnikow, zabezpieczeniu miejsc parkingowych, modernizacji sieci
wodociagowej i realizacji systemdéw odprowadzania $ciekdéw i gazyfikacji wsi, stosowaniu do
celow grzewczych paliw proekologicznych oraz zorganizowanemu systemowi gromadzenia
i zagospodarowania odpadow;

- cele przestrzenne osiagane sa poprzez ksztaltowanie i rozwdj miasta jako lokalnego centrum
ustugowego, rewitalizacji i podnoszeniu tadu przestrzennego, w tym porzadkowaniu
struktury zabudowy.

Na podstawie dokonanych analiz i studidéw oceniono obszar miasta pod katem predyspozycji
poszczegdlnych terendow do pelnienia okreslonych funkcji. Na tej podstawie sformutowano polityke
funkcjonalno-przestrzenna. Zostala ona przedstawiona na planszy Studium ,Kierunki”, na ktorej
przedstawiono lokalizacje poszczegolnych obszaréw realizujacych wyznaczone cele polityki.

W Studium dokonano charakterystyki funkcji poszczegélnych obszaréw, przedstawiono ich
przestrzenne rozmieszczenie, a takze okreslono dopuszczalny zakres funkcji uzupeiniajacych. Dla
kazdego z terenow przedstawiono pozadane wytyczne dotyczace ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania. Doprecyzowanie i uszczegdltowienie przypisanych danemu obszarowi funkgji
zostanie dokonane na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Sporzadzenie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta jest
niezbednym etapem procesu planowania przestrzennego. Studium okresla pelny zakres mozliwosci
i ograniczen poszczegolnych zamierzen planistycznych, stanowi nie tylko zbiér wytycznych dla
opracowywania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, ale takze odzwierciedla
zamierzenia rozwoju miasta.

Studium wskazuje takze potrzebe objecia miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego obszardw nieobjetych obowiazkiem ich sporzadzenia. Istotnym aspektem jest wlasciwa
delimitacja granic nowych opracowan planistycznych obejmujaca jak najwigksze powierzchnie realizacji
konkretnych zamierzen uwzgledniajaca jak najszerszy kontekst przestrzenny.
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VI INTERPRETACJA ZAPISOW USTALEN STUDIUM

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503) studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego nie
jest aktem prawa miejscowego, lecz jedynie dokumentem okreslajacym polityke przestrzenna miasta.
Jednoczesnie ustalenia zawarte w studium sa wiazace przy sporzadzeniu planéw miejscowych.

Ustalenia zawarte w tekscie i zalacznikach graficznych Studium wyrazaja kierunki polityki
przestrzennej. W Studium przedstawiono zgeneralizowany obraz uzytkowania terenéw. Oznacza to, ze
okreslone na planszy przeznaczenie terenéw oznacza jedynie funkcje podstawowsa, a nie wylaczna.
Funkcja ta moze by¢ uzupelniona innymi, ktore jednak nie moga kolidowa¢ lub powodowac konfliktow
z funkcja dominujaca i nie moga naruszac¢ pozostatych ustalenn Studium. Kazda dziatalno$¢ nie moze
swoim oddziatywaniem wykracza¢ poza granice uzytkowanej dziatki. Ostateczne ustalenia granic
terenéw przeznaczonych do zabudowy beda dokonywane w ramach miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Za zgodne z ustaleniami Studium uznaje sie ustalenie w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego dotychczasowej funkcji wynikajacej z aktualnego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania gruntéw, a takze zachowanie dotychczasowego przeznaczenia
wynikajagcego z  obowiazujacych  miejscowych  plandw  zagospodarowania przestrzennego,
w szczegolnosci dla terendw zainwestowanych i terenéw wymagajacych uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.

Opracowywanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla terendw
przeznaczonych pod zabudowe wymaga uwzglednienia potrzeb wynikajacych z koniecznosci
wzbogacenia tych terendw o zielenn urzadzona, zachowania wysokich standardow architektonicznych
iestetyki obiektow, tworzenia wnetrz urbanistycznych czy zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc
parkingowych. W zaleznosci od potrzeb wynikajacych z planowanego zagospodarowania terendw,
dopuszcza sie realizacje ciagow komunikacyjnych innych niz wskazane na planszy Studium , Kierunki”,
ktorych przebieg zostanie ustalony w drodze decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej lub
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Za zgodne z ustaleniami Studium uznaje si¢
takze wyznaczanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego terendéw infrastruktury
techniczne;j.

VIIL UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN I SYNTEZA USTALEN STUDIUM

Celem Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest wyznaczenie
kierunkow rozwoju przestrzennego miasta Sulmierzyce. Studium stanowi podstawowy dokument
systemu planowania przestrzennego na poziomie gminy mimo, iz nie jest ono aktem prawa
miejscowego.

Opracowany dokument zawiera informacje wynikajace z inwentaryzacji aktualnego stanu
zagospodarowania i funkcjonowania miasta, istniejacych uwarunkowan ekologicznych, spolecznych,
gospodarczych, kulturowych i przestrzennych oraz barier i ograniczen rozwoju. Dokument wyznacza
kierunki rozwoju i zagospodarowania przestrzennego Miasta, a takze podstawowe zasady polityki
przestrzennej. Jednoczesnie stwarza podstawy do koordynacji sporzadzania planéw miejscowych,
integruje polityke przestrzenna panstwa i wojewodztwa z interesami samorzadu miasta, a takze promuje
walory i mozliwo$ci inwestycyjne.

Podczas kolejnych etapéw sporzadzania Studium analizie poddano istniejace dokumenty
planistyczne i strategiczne, opracowania statystyczne oraz wnioski zlozone przez mieszkancéw,
lokalnych inwestorow i zawiadomione instytucje. W ten sposéb zidentyfikowane zostalty potrzeby
spotecznosci lokalnej, przedsiebiorcéw i organéw wtadzy publicznej. Zebrane informacje postuzyty do
ustalenia stanu s$rodowiska przyrodniczego i kulturowego, stanu wyposazenia w infrastrukture
techniczng, transportowa i spoleczng, potencjalu demograficznego, ekonomicznego i gospodarczego
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miasta oraz sytuacji na rynku pracy i problemow zwiazanych z bezrobociem.

Przeprowadzona analiza dokonanych ustalen pod katem mozliwosci przestrzennego
ksztaltowania obszaru miasta stanowita podstawe do okreslenia kierunkow jej rozwoju oraz rozpoznania
predyspozycji i mozliwosci z uwzglednieniem zasad zréwnowazonego rozwoju. Wyznaczone nowe
tereny inwestycyjne stanowia spetnienie potrzeb mieszkancéw i inwestorow w zakresie zapotrzebowania
na tereny mieszkaniowe, ustugowe i produkcyjne, przy jednoczesnym zachowaniu wymogoéw ochrony
wszystkich elementéw srodowiska. Studium zawiera ponadto wytyczne dotyczace zagospodarowania
terenow rolnych i leSnych w sposéb zapewniajacy ich ochrone.

Przyjety przez Rade Miejskag w Sulmierzycach dokument Studium bedzie realizowany w ciagu
najblizszych lat. Glownym jego zadaniem bedzie stymulowanie rozwoju przestrzennego
i funkcjonalnego miasta, realizowanie programow zmierzajacych do poprawy jakosci zycia
mieszkancéw, tworzenie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej dla istniejacych i planowanych
obszarow inwestycji. Studium stanowi ponadto wyraz udzialu samorzadu miasta w procesie
opracowywania, uchwalania, aktualizacji i oceny realizacji zadan z zakresu planowania przestrzennego,
zapewnia wspotdziatanie samorzadu miasta z samorzadem powiatowym i wojewddzkim w zakresie
wspdlpracy zwiazanej z zagospodarowaniem przestrzennym, a takze pozwala na przeprowadzanie
analiz i kontroli stopnia wykorzystania gruntow.

Przeprowadzona wieloaspektowa analiza stanu i funkcjonowania przestrzeni miasta wskazuje na
mozliwos¢ kontynuacji dotychczasowych funkgji i kierunkow rozwoju, ze szczegdlnym uwzglednieniem
koniecznosci zapewnienia zrownowazonego rozwoju oraz wzrostu aktywizacji dotychczasowych funkgji
w celu zagwarantowania catosciowego rozwoju miasta Sulmierzyce.

VIIL OBJASNIENIE ZMIAN W NOWYM OPRACOWANIU
W STOSUNKU DO POPRZEDNIE] EDYCJI STUDIUM

Rada Miejska w Sulmierzycach Uchwatg 50/IX/99 z dnia 29 lipca 1999 r. przyjeta kolejng zmiane
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sulmierzyce”. W dniu
11 lutego 2021 r. Uchwalg Nr XXII/146/2021 Rada Miejska w Sulmierzycach wyrazita wole opracowania
kolejnej edycji dokumentu.

Nowa edycja Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Sulmierzyce zostata opracowana zgodnie z wymogami obowigzujacej ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503).

Dokument zawiera zaktualizowana i uzupelniona cze$¢ dotyczaca uwarunkowan w zakresie
wymaganym przepisami prawa. Zaktualizowano wustalenia dotyczace systemdéw infrastruktury,
komunikacji, srodowiska przyrodniczego, w tym form ochrony przyrody, dziedzictwa kulturowego,
proceséw spoteczno-gospodarczych oraz oceniono stan tadu przestrzennego.

W czesci kierunkowej zracjonalizowano obszary przeznaczone pod zabudowe z uwzglednieniem
bilansu terenéw, potrzeb i mozliwosci finansowych miasta, ustalono wytyczne okreslania w planach
miejscowych zmian w strukturze przestrzennej miasta oraz w przeznaczeniu terenéw wraz
z dopuszczalnym ich zakresem i ograniczeniami oraz kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania
oraz uzytkowania terenow. Wskazano takze tereny ograniczania zabudowy i wylaczenia spod
zabudowy, obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego. W Studium uwzgledniono takze rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu
gminnym i ponadlokalnym, okreslono obszary przestrzeni publicznej oraz obszary, dla ktorych
sporzadzenie planu miejscowego jest obowigzkowe na podstawie przepisow odrebnych i dla ktérych
Miasto zamierza sporzadzi¢ plan miejscowy. W Studium uwzgledniono obszary wystepowania
udokumentowanych zt6z surowcéw mineralnych oraz tereny lokalizacji wiatrowych i fotowoltaicznych
o mocy przekraczajacej 500 kW wraz ze strefami ochronnymi. W Studium uwzgledniono takze wnioski
zgloszone przez instytucje wlasciwe do uzgadniania i opiniowania dokumentu.
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Zalacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XL/226/2022
Rady Miejskiej w Sulmierzycach
z dnia 30 maja 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ W SULMIERZYCACH

W sprawie: rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sulmierzyce

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz rozstrzygniecia Burmistrza Sulmierzyc w sprawie rozpatrzenia uwag zgltoszonych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Sulmierzyce wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko podczas wylozenia do
publicznego wgladu w dniach od 5 kwietnia 2022 r. do 27 kwietnia 2022 r. oraz w okresie ich sktadania wyznaczonym
do dnia 20 maja 2022 r., Rada Miejska w Sulmierzycach nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr X1./226/2022
Rady Migjskiej w Sulmierzycach

z dnia 30 maja 2022 r.

Zalacznik5.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik5.gml


Uzasadnienie

Prace nad Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sulmierzyce
prowadzone byly zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z2022r. poz.503) iinnych przepisow prawa oraz w oparciu o uchwale
XX11/146/2021 z dnia 11 lutego 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Sulmierzyce. Studium objeto caly obszar w granicach
administracyjnych Miasta Sulmierzyce.

Studium zawiera tekst, rysunki ,,Uwarunkowania” i, Kierunki” stanowigce zataczniki do uchwaty oraz
rozstrzygni¢cie Rady Miasta Sulmierzyce w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wyltozonego do
publicznego wgladu projektu Studium. Zakres Studium obejmuje problematyke okreslong w art. 10 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503).
Czynnosci formalno-prawne udokumentowane sg w sporzadzonej dokumentacji prac planistycznych.

Projekt Studium uzyskal pozytywna opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w dniu
01 lutego 2022 1.

Nastepnie uzyskat wszystkie niezbedne uzgodnienia i opinie. Projekt Studium zostal uzgodniony z Zarzadem
Wojewodztwa Wielkopolskiego w zakresie jego zgodnosci zustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa. Ponadto na podstawie art. art. 23 ust. 5 oraz art. 30 ust. 3 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 916) projekt Studium zostal uzgodniony
z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Poznaniu.

Zgodnie z art. 11 pkt 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503) oraz art. 39 w zwiazku z art. 54 ust. 21 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostegpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. 22021 r. poz. 247 ze zmianami), dnia 29 marca 2022 r.
ukazalo si¢ ogloszenie w prasie oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Sulmierzyce wywieszone bylo
obwieszczenie Burmistrza Sulmierzyc o terminie wylozenia do publicznego wgladu projektu Studium
uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sulmierzyce wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko, w dniach od 5 kwietnia 2022 r. do 27 kwietnia 2022 r. Dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie Studium rozwigzaniami odbyla si¢ w dniu 25 kwietnia 2022 r. Uwagi do projektu
Studium ido prognozy mogly by¢ sktadane wterminie do dnia 20 maja 2022 r. W okresie podanym
w ogloszeniu nie wniesiono uwag.

W zwiazku z powyzszym Burmistrz Sulmierzyc przekazat Radzie Miejskiej w Sulmierzycach do uchwalenia
projekt Studium.

Po uchwaleniu Studium przez Rad¢ Miejska w Sulmierzycach uchwata wraz z zalagcznikami oraz
dokumentacja prac planistycznych, zostanie przekazana Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu oceny ich
zgodnosci z przepisami prawa.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Sulmierzyce nie jest aktem
prawa miejscowego, ajedynie dokumentem okreslajacym polityke w zakresie gospodarki przestrzennej.
Kierunki rozwoju gminy okreslone w Studium stanowi¢ beda wytyczne koordynacyjne dla prowadzenia
dalszych prac, w szczego6lnosci sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

z up. Burmistrza Sulmierzyc

Karina Blaszczyk
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