UCHWALA NR IX.51.2011
RADY MIEJSKIEJ W GUBINIE

z dnia 12 maja 2011 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poludniowo - zachodniej czesci
"Starego Miasta" miasta Gubin.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2001r. Nr
142, poz. 1591 - jednolity tekst zpdzn. zm.) oraz art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717 z pdZn. zm.) w zwigzku z uchwala nr
XXXIX/489/2010 Rady Miejskiej w Gubinie z dnia 29 stycznia 2010 r. w sprawie przystapienia do opracowania
planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego poludniowo - zachodniej czgsci ,,Starego Miasta” miasta
Gubin uchwala sig, co nastepuje:

DZIAL L
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego potudniowo - zachodniej czesci
»Starego Miasta” miasta Gubin, obejmujacy obszar ograniczony ulicami: 3-go Maja, Obroficéw Pokoju, Chopina,
Bolestawa Chrobrego i rzeka Nysa Luzycka.-

2. Integralna cze$cig niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu, wskali 1:1000, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Gubin, z oznaczeniem granic obszaru objgtego planem, stanowiacy zatacznik nr 1,

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego, stanowiace zalacznik nr 2,

3) rozstrzygniecia dotyczace sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowiace zalacznik nr 3.

3. Niniejsza uchwala jest zgodna =zustaleniami przyjetymi wstudium uwarunkowan i kierunkéw -
zagospodarowania przestrzennego Miasta Gubin uchwala nr LV/294/98 Rady Miejskiej W Gubinie z dnia 18
czerwca 1998 r.

§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dominancie architektonicznej - nalezy przez to rozumieé¢ obiekt budowlany lub jego czeéé, ktéra wymaga
indywidualnego rozwiazania architektonicznego, w tym akcentu koncentrujacego uwage obserwatora ze
wzgledu na swoja wyrézniajaca forme lub dominujaca w bezposrednim otoczeniu wysokosc;

2) funkeji podstawowej - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym terenie, przez
co nalezy rozumie¢, iz obejmuje ono wigcej niz 50% powierzchni kazdej dziatki lub wiecej niz 50%
powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw istniejacych i planowanych do realizacji w ramach danego
obszaru, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, w sposéb okre§lony ustaleniami planu;

3) funkeji uzupelniajacej - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére nie koliduje z funkcja
podstawowa terenu oraz stanowi jego uzupelnienie oraz wzbogacenie w sposéb ina warunkach okre§lonych
ustaleniami planu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,
pokrywajace si¢ z liniami rozgraniczajacymi teren lub cofnigte do wnetrza terenu, wzdhuz ktérych sg juz
zlokalizowane lub odpowiednio nakazuje sig lub dopuszcza lokalizacje zewnetrznych elewacji budynkéw,
najblizej usytuowanych w stosunku do ulicy, innej jednostki bilansowej planu lub ciany sasiedniego budynku,
z wylaczeniem schoddw i ramp wejsciowych, podcieni, a takze wykuszy, balkonéw, loggi, ryzalitéw, gzymsow
wystajacych poza obrys budynku, ktérego linia dotyczy, zgodnie jednak z warunkami technicznymi.;

5) obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, na kidrej nalezy sytuowaé elewacje
projektowanych budynkéw lub lini¢ wyksztalcong w sposéb historyczny utworzong przez frontowe elewacje
budynkéw, tworzacych zwarta zabudowe pierzei ulicy. Dopuszcza si¢ zmiang przebiegu obowiazujacej linii
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zabudowy po przeprowadzeniu badan archeologicznych i zatwierdzeniu przez Lubuskiego Wojewédzkiego
Konserwatora Zabytkéw;

6) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu poludniowo —
zachodniej czgsci ,,Starego Miasta” miasta Gubin, o ktérym mowa w § 1 ust. 1;

7) rysunku planu - nalezy przez to rozumie integralna cze$é niniejszej uchwaly, stancwiaca zatacznik graficzny
w skali 1:1000;
8) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Gubinie, w sprawie uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potudniowo - zachodniej czesci ,,Starego Miasta” miasta
Gubin;

9) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

- przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, zm. Dz. U. z 2004r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r.

Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880,
z2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413).

§ 3. 1. Przedmiotem planu jest rozwigzanie uktadu funkcjonalno - przestrzennego, dla terenu objetego
ustaleniami niniejszej uchwaty, w tym przeznaczenie terenu pod funkcje:

1) ushagowe, o

2) handlowe,

3) administracyjne,

4) turystyczne;

5) mieszkaniowe;

6) zieleni;

7) komunikacji kolowej wraz z niezbedna infrastruktura techniczna, z wylaczeniem stacji paliw.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowia obowigzujace jego ustalenia:

1) granica czgéci zespolu urbanistyczno — krajobrazowego miasta Gubin, wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr
62, stanowiaca jednocze$nie granice opracowania; _

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujace linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) orientacyjny przebieg ciagu pieszo — rowerowego i pieszo - jezdnego;
6) elewacja do specjalnego rozwiazania;

7) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

8) obiekty wpisane do ewidencji zabytkéw;

9) ilo$¢ kondygnacji w pierzei;

10) przejécie bramowe;

11) dominanta architektoniczna;

12) elementy malej architektury, fragment muréw obronnych,

13) symbol, wskazujacy na funkcje terendw :

a) istniejacej i projektowanej zabudowy administracyjnej, ustugowej, ustug o$wiaty i parkingéw z zielenia
towarzyszaca — ,,A,U,UO,ZP,KS”, . '

b) istniejacej zabudowy tymczasowej ushigowej, zieleni parkowej, i parkingéw -,1 ZP,UKS”, |,
2 ZP,U,KS”,

c) istniejacej i projektowanej zabudowy ustugowo — mieszkaniowej —,,1- 5 U,/MW?,

d) istniejacej zabudowy ustug turystyki - »UT?,
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e) istniejacej zabudowy ustug kultu religijnego —,,UKR?,

f) drogi zbiorczej — , KZ.,

g) drogi dojazdowej - ,,KD”,

h) drogi lokalnej - ,, KL,

i) parking6éw z zielenia towarzyszaca —,,1 ZP,KS”, ,,2 ZP,KS”,

j) istniejacej zabudowy dworca PKS, projektowanych ushig i parkingéw - ,,U, KS?,
k) wéd powierzchniowych $rédladowych — rzeki Nysy Luzyckiej —,,WS”,

l)istniejacej zabudowy infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, elektrowni wodnej i stacji
transformatorowej - ,,1E, 2E”, '

3. Pozostale, nie wymienione wust. 2 elementy rysunku planu, jak np. tre$é¢ podkladu mapowego, maja
charakter informacyjny i nie stanowia ustales planu.

DZIAL 1L
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw
§ 4. Wyznacza sig tereny, oznaczone na fysunku planu symbolami:

1. ,A,U,UO,ZP,KS" - teren istniejacej i projektowanej zabudowy o funkcji administracyjnej, ustugowej, ushug
o$wiaty i parkingéw z zielenia towarzyszaca, dla ktérego:

1) ustala si¢ utrzymanie i realizacje obiektéw o funkcji podstawowej administracyjnej i ushig o$wiaty,
2) dopuszcza sig, w ramach funkcji uzupelniajacej realizacje:
a) zmiany sposobu uzytkowania czgsci powierzchni uzytkowej na ushigi gastronomiczne i handlowe,
b) miejsc postojowych dla samochod6éw osobowych z zielenia towarzyszaca,
¢) infrastruktury technicznej,
d) matej architektury -
e) zieleni rekreacyjnej,
f) przestrzeni ogdlnodostepnych,
g) ciagéw komunikacji pieszej i rowerowej,
h) przejécia bramowego w budynku w miejscu dawnej ulicy,
3) zakazuje sig realizacji projektéw o funkcji:
a) produkcyjnej,
b) przemystowej,
¢) magazynéw sktadéw i baz dla obstugi przemystu,
d) obstugi komunikacji, i w tym stacji paliw;
e) handlowej o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000 m?,
4) zakazuje sig lokalizacji obiektéw tymczasowych o matej trwalosci technicznej,

2. ,1 ZP,U,KS" - teren istniejacej tymczasowej zabudowy o funkcji ushugowej, zieleni parkowej i parkingéw
dla ktérego: '

1) ustala sig utrzymanie:
a) istniejacych tymczasowych obiektéw ustugowych — targowiska miejskiego,
b) istniejacego drzewostanu,

) istniejacych parkingéw w tym postoju takséwek,
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2) dopuszcza sie realizacie:
a) przebudowy, wymiany oraz IikWidacji:tymczasowych obiektéw handlowych na targowisku,
b) ciaggéw komunikacji pieszo — jezdnej oraz parkingéw,
¢) przestrzeni publicznych,
d) matej architektury i zieleni,

3) zakazuje sig realizacji:
a) nowych trwatych obiektéw o funkcji qstugowej,

" 'b) obiektow produkcyjnych i przemystowych,

c) magazynow skladéw i baz,
d) obiektéw obstugi komunikacji, w tym stacji paliw

3. »2 ZP,U,KS” — teren istniejacej tymczasowej zabudowy o funkcji ushugowej, zieleni parkowej i parkingéw,
dla ktdrego:

1) ustala sie utrzymanie:
a) istniejacych tymczasowych obiektéw ustugowych,
b) istniejacego parkingu,
¢) istniejacego drzewostanu,
2) dopuszcza sie realizacje:
a) przebudowy i modernizacji oraz likwidacji tymczasowych obiektéw handlowych,
b) ciagéw komunikacji pieszej i rowerowej oraz parkingéw,
¢) malej architektury i zieleni,
3) zakazuje sig realizacji:
a) rozbudowy, dobudowy i nadbudowy istniejacych obiektéw handlowych,
b) nowych obiektéw ushugowych,
c) obiektéw produkcyjnych i przemystowych,
d) magazynoéw, skladéw i baz,
- e) obiektéw obstugi komunikacji, w tym stacji paliw.
4. ,,1 U,MW? — teren istniejacej i projektowanej zabudowy ustugowo — mieszkaniowej, dla ktérego:

1) ustala si¢ utrzymanie i realizacj¢ obiektéw o funkcji podstawowej ushigowo — mieszkaniowej w odleglosci
minimum 8,00 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewédzkiej — ulicy Chopina,

2) dopuszcza sig realizacje zabudowy wzdhuz drogi wojewddzkiej — ulicy Chbpina w odleglosci mniejszej niz
8,00 zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi o ktérych mowa w § 10,

3) dopuszcza si¢ w ramach funkcji uzupelniajacej realizacje obiektéw:
a) administracji,
b) obstugi turystyki,
c) infrastruktury technicznej,
4) dopuszcza sig realizacje, we wnetrzu kwartatu:
a) miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
b) malej architektury, -
c) zieleni,

d) przestrzeni publicznej,
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e) ciagédw komunikacji pieszo — rowerowej i pieszo - jezdnej.
5) zakazuje sig realizacji obiektéw o funkcji:
a) produkeyjnej,
b) przemystowej,
¢) magazynow, skladéw i baz,
d) obshugi komunikacji, w tym stacji paliw,
e) handlowej powyzej 2000 m? powierzchni sprzedazy,
6) zakazuje sig lokalizacji obiektéw tymczasowych o malej trwalosci technicznej.

5. »2 U,MW? — teren istniejacej zabudowy ushigowej i projektowanej zabudowy ushigowo — mieszkaniowej,
dla ktérego: :

1) ustala si¢ realizacj¢ obiektéw o funkcji podstawowej ustugowo — mieszkaniowej w odlegtosci minimum 8,00 m
od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej — ulicy Chopina,

2) dopuszeza si¢ realizacj¢ zabudowy wzdhuz drogi wojewédzkiej — ulicy Chopina w odlegiosci mniejszej niz
8,00 zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi o ktérych mowa w § 10,

3) dopuszcza sig realizacje:
a) rozbudowy istniejacych budynkow usiﬁgowych,
b) wyburzenia istniejacych pawilonéw handlowych tymczasowych,
¢) zabudowy o funkcji administracji,
d) zabudowy o funkcji obshugi turystyki,
e) infrastruktury technicznej,
4) dopuszcza si¢ realizacje we wnetrzu kwartatu:
a) miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
b) matej architektury, -
c) zieleni, '
d) przestrzeni publicznej,
e) ciagéw komunikacji pieszo — rowerowej i pieszo — jezdnej,
5) zakazuje sig realizacjg obiektow o funkgji:
a) produkeyjnej,
b) przemystowej,
¢) magazynéw, skladéw i baz,
d) obstugi komunikacji w tym stacji paliw,
e) handlowej powyzej 2000 m? powierzchni sprzedazy,
6) zakazuje sig lokalizacji obiektéw tymczasowych o malej trwatosci technicznej.
6. »,3 U,MW? teren istniejacej zabudowy ustugowej i projektowanej zabudowy ustugowo — mieszkaniowej, dla
ktérego:
1) ustala si¢ realizacje obiektéw o funkcji podstawowej ustugowo — mieszkaniowe;.
2) dopuszcza sig realizacje:
a) wyburzenia istniejacych tymczasowych pawilonéw handlowych,
b) nowej zabudowy o funkcji administracji i obstugi turystyki,

¢) infrastruktury technicznej.
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3) zakazuje sig realizacji obiektéw o funkcji:
a) produkcyjnej, '
b) przemystowej,
¢) magazynéw, sktadéw i baz,
d) obstugi komunikacji, w tym stacji paliw,
e) handlowej powyzej 2000 m? powierzchni sprzedazy,

4) zakazuje sig realizacji obiektéw tymczasowych o malej trwalosci technicznej.

7. »4 U, MW?” —teren istniejacej i projektowanej zabudowy ustugowo — mieszkaniowej, dla kt6rego:

1) ustala si¢ realizacjg obiektéw o funkcji podstawowej ustugowo - mieszkaniowej,

2) dopuszcza sie, realizacje:

a) rozbudowy istniejacych budynkéw ushugowych oraz ich zmiang sposobu uzytkowania na budynki ustugowo
— mieszkalne,

3) zakazuje sie realizacji obiektéw o funkcji:
a) produkeyjnej,
b) przemyslowej,
¢) magazynéw, skladéw i baz,
d) obstugi komunikacji, w tym stacji paliw,
) handlowej powyzej 2000 m? powierzchni sprzedazy,
4) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw tymczasowych o malej trwatoéci techniczne;j.
8. ,,5 U,MW? — tereny projektowanej zabudowy uslugowo — mieszkaniowej, dla ktérych:

1) ustala sig realizacje obiektéw o funkcji podstawowej ustugowo — mieszkaniowej oraz utrzymanie istniejacych
fragmentéw muréw obronnych w sasiedztwie ,,Wiezy Ostrowskiej”,

2) dopuszcza sig: i
a) realizacj¢ obiektéw o funkcji administracji i obshugi turystyki,
b) realizacj¢ infrastruktury technicznej,
c) zachowanie istniejacego drzewostanu i zieleni niskiej,

d) utrzymanie tymczasowe dotychczasowego stanu zagospodarowania terenu targowiska oraz istniejacych
tymczasowych obiektéw ustugowych,

e) realizacje¢ ciag6w pieszo — jezdnych,
3) zakazuje sie, realizacji obiektéw o funkcji:
a) produkeyjnej,
b) przemystowej,
¢) magazynéw, skladéw i baz,
d) obshugi komunikacji, w tym stacji paliw,
e) handlowej powyzej 2000 m? powierzchni sprzedazy,
4) zakazuje sig lokalizacji obiektéw tymczasowych o malej trwaloéci technicznej.
9. »UT?” - teren istniejacej zabudowy ushig turystyki, dla ktérej:
1) ustala sig utrzymanie istniejacej funkcji ustug turystycznych — hotelu PTTK,
2) dopuszcza si¢ w ramach funkcji uzupetniajacej realizacje :

a) zmiany sposobu uzytkowania czgsci powierzchni uzytkowej dla funkeji administracyjnej,
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b) miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,

c) infrastruktury technicznej, -

d) malej architektury,

e) zieleni,

f) przestrzeni publicznej,

g) ciagéw komunikacji pieszo - rowerowej,
3) zakazuje si¢ realizacji obiektow o funkgji:

a) produkcyjnej,

b) przemysiowej,

¢) magazynéw, skladow i baz,

d) obstugi komunikacji, w tym stacji paliw,

e) handlowej o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

4) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw tymczasowych o malej trwato$ci technicznej.

10. ,,UKR?” — teren istniejacej zabudowy o funkeji ustug kultu religijnego, dla ktérego: ustala sie utrzymanie

istniejacej funkcji,
11. ,,KZ" - teren drogi zbiorczej dla ktéréj:

1) ustala si¢ funkcje¢ drogi laczacej, poprzez most na Nysie Luzyckiej, ukfadéw komunikacji kotowej obu miast

Gubina i Guben,
2) dopuszcza sig realizacje;
a) wezla komunikacji kolowej w sasiedztwie mostu na Nysie Luzyckiej,
b) obiektéw malej architektury,
¢) dwustronnego chodnika oraz $ciezek rowerowych,

d) obiektéw infrastruktury technicznej.

3) zakazuje si¢ realizacji obiektéw tymczasowych i o malej trwatosci techniczne;j.

12. ,,KD” - tereny drég dojazdowych, dla ktérych:
1) ustala sie realizacje:
a) wjazdoéw do przylegajacych terenéw o réznym przeznaczeniu,
b) nawierzchni jezdni w uzgodnieniu ze stosowng shuzba ochrony zabytkow,
2) dopuszcza si¢ realizacje:
a) obiektéw malej architektury,
b) infrastruktury technicznej,
¢) dwustronnego lub jednostronnego chodnika.
13. ,,KL” - tereny drég lokalnych, dla ktérych:
1) ustala si¢ realizacje: »
a) gléwnego zaopatrzenia i wjazdéw do przylegajacych kwartatéw zabudowy,
b) dwustronnego chodnika.
2) dopuszcza sie realizacje:
a) przebudowy wezlow komunikacji kotowej,
b) obiektéw malej architektury,

c) obiektéw infrastruktury technicznej,
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d) $ciezek rowerowych.
3) zakazuje sie realizacji obiektow tymczasowych i o matej trwalosci technicznej.
14. ,,1 ZP,KS” — teren parkingu z zielenig towarzyszaca, dla ktorego:
1) ustala sie funkcje podstawowa — teren parkingu i zieleni parkowej; 5
2) dopuszcza sie, w ramach funkcji uzupelniajacej utrzymanie i realizacje obiektow o funkcji:
a) utrzymanie obiektéw zwiazanych z obstuga targowiska na terenie sasiednim ,,1 ZP,U,KS”,
b) malej architektury,
¢) ciagu komunikacji pieszo - jezdne;j,
d) infrastruktury technicznej.
3) zakazuje sig realizacji:
a) trwalych obiektéw o funkcji ustugowej,
b) obiektéw produkcyjnych i przemystowych,
¢) magazynow, skladéw i baz,
d) obiektéw obstlugi komunikacji; w tym stacji paliw,
¢) obiektéw tymczasowych o matej trwatosci technicznej;
15.,,2 ZP, KS” — teren parkingu z zielenig towarzyszaca, dla ktérego:
1) ustala sie funkcje podstawowa — teren parkingu i zieleni parkowej;
2) dopuszcza sie, realizacje obiektéw o funkcji:
a) matej architektury,
b) ciagéw komunikacji pieszo - rowerowej,
¢) infrastruktury technicznej,
d) parkingéw wielopoziomowych. .
3) zakaznje sig realizacje obiektéw o funkcji:
a) trwalych obiektéw o funkcji ushugowej i mieszkaniowe;j,
b) obiektéw produkcyjnych i przemystowych,
¢) magazynow, skladéw i baz,
d) obiektéw obstugi komunikacyjnej, w tym stacji paliw,
e) obiektéw tymczasowych o matej trwatosci technicznej.

16. ,U,KS” — teren istniejacego dworcu PKS oraz projektowanej zabudowy ustugowej i parkmgow dla
ktérego: v

1) ustala si¢ funkcje podstawowa — teren o funkcji obstugi komumkac_u ushug i parkingéw:
a) rozbudowa i przebudowa istniejacego budynku dworca,

b) realizacja zabudowy ustugowej w odleglosci minimum 8,00 m od zewnegtrznej krawedzi jezdni drogi
wojewddzkiej — nlica Chopina,

¢) realizacja drog wewnetrznych i parkingéw,

2) dopuszecza si¢ realizacje zabudowy wzdiuz drogi wojewddzkiej — ulicy Chopma w odlegloéci mniejszej niz
8,00 zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi o ktérych mowa w § 10;

3) dopuszcza si¢ w ramach funkcji uzupelniajacej realizacje obiektéw o funkgji:
a) mieszkaniowej,

b) administracji,
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¢) obshugi turystyki,

d) infrastruktury technicznej,

e) malej architektury,

) przestrzeni publicznych,

g) ciagéw komunikacji pieszo — rowerowej,

h) zieleni,
4) zakazuje sig realizacje obiektow o funkcji:

a) produkcyjnej i przemystowej,

b) magazynéw, skladéw i baz,

¢) stacji paliw,

d) handlowej o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
5) zakazuje sig¢ lokalizacji obiektoéw tymczasowych o matlej trwatosci technicznej.

17. ,WS” — teren wod srédladowych — rzeki Nysy Luzyckiej, dla ktorego:
1) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen:

a) zwigzanych z bezpieczenstwem uZytkéwania cieku wodnego,

b) zwigzanych z funkcjonowaniem elektrowni wodnej.

18. ,,1 E” — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, dla ktérego:
1) ustala si¢ utrzymanie istniejacej elektrowni wodnej na rzece Nysie Luzyckiej;
2) dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacje techniczna istniejacych obiektéw i urzadzen.

19.,,2 E” — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, dla ktérego:
1) ustala si¢ utrzymanie istniejacej stacji transformatorowej,

2) dopuszcza si¢ modernizacje wyposazenia stacji wzaleznosci od potrzeb zasilania obiektéw objetych
ustaleniami planu.

Reozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na trzy jednostki funkcjonalne:

1) jednostka funkcjonalna Idawnego Nowego Miasta obejmuje tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami ,,1 U,MW"”; ;2 UMW?”; ,,3 UMW?”; , UKS”,

2) jednostka funkcjonalna II dawnej fosy obejmuje tereny oznaczone symbolami ,,1 ZP,U,KS”, ,,2 ZP,U,KS”,
”4 U Mw [y ”1 ZP KS . ”5 U MW”

3) jednostka funkcjonalna III otoczenia siedziby Starostwa Powiatowego w sgsiedztwie mostu na Nysie
Luzyckiej ,,A,U,U0,ZP,KS”, ,,UT”, ,,2 ZP,KS?,

4) dla jednostki funkcjonalnej I obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) dojazd do nieruchomosci pofozonych na terenach jednostki zdrogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem KL , z drogi KD oraz z ulicy Chopina, biegnacej poza granica opracowania planu,

b) wszystkie elewacje przylegajace bezposrednio do terenéw otaczajacych drég oznaczonych na rysunku planu
symbolami KL, KZ, ul. Chopina nakazuje si¢ projektowaé na podstawie koncepcji architektonicznej
obejmujacej cato$¢ pierzei péinocnej oraz calo$é pierzei poludniowej znalezyta dla obszaru ochrony
konserwatorskiej starannoscia o forme i detale,

c)dla poszczegélnych terenéw nakazuje sie przyjaé wskaznik 1 miejsca postojowego dla samochodéw
osobowych na kazde 50 m* powierzchni ustugowej, w tym sprzedazy, ktéry zabezpieczyé nalezy dla obshugi
planowanych i istniejacych obiektéw w ramach terenu objetego inwestycja,
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d) nakazuje sig realizacjg elewacji do specjalnego rozwiazania zgodnie z ustaleniami rysunku planu,

e) dopuszcza si¢ realizacje komunikacji wewnetrznej w tym parkingéw naziemnych lub .podziemnych dla
obstugi nieruchomosci lezacych w granicach danej jednostki na podstawie koncepcji obejmujacych
poszczegllne tereny, stanowiacej calos¢ zatozenia i uwzgledniajacej potrzeby wszystkich wiascicieli obszaru
jednostki, .

5) dla jednostki funkcjonalnej IT obowiazuja nastepujace ustalenia:

a)dojazd do terenéw polozonych na obszarze jednostki zdrég oznaczonych na rysunku planu
symbolem KL, symbolami KD oraz z ciagéw pieszo — jezdnych,

b) elewacje wschodnie i potudniowe budynkéw kwartatu ,,4 U,MW?* przylegajace bezposrednio do ulicy KL i
do reprezentacyjnego placu pofozonego poza granica opracowania planu oraz elewacji pétnocnych
budynkéw na terenach ,,5 U, MW?” przylegajacych do ,.Euro — deptaka” nakazuje sig, projektowaé na
podstawie koncepcji architektonicznej, stanowiacej o catoéci pierzei kwartalow znalezyta dla obszaru
ochrony konserwatorskiej, starannoécig o forme i detale,

c) realizacja sposobu zagospodarowania przestrzeni powinna spetniaé wymogi stawiane przed przestrzenia
publiczng o charakterze reprezentacyjnym,

d) charakter i forma obiektéw tworzacych przestrzen zielona, wyeksponowanie obiektéw malej architektury,
w tym fragmentu muréw obronnych na terenie oznaczonym symbolem ,, 5 U,MW? realizacja nawierzchni
ciagébw pieszych io$wietlenia powinny byé dostosowane do formy, gabarytéw icharakteru przestrzeni
o wartosci kulturowej objetéj ochrong konserwatorska,

6) dla jednostki funkcjonalnej III obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) dojazd do terenu ,,A,U,U0,ZP,KS” od pénocy bezposrednio z projektowanego wezia komunikacyjnego na
terenie drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KZ, ‘ o

b) dojazd do terenéw pofozonych na obszarze jednostki funkcjonalnej réwniez z drég oznaczonych na rysunku
planu symbolami KL, KD, KZ,

c) elewacje zachodnie budynkéw przylegajacych bezposrednio do terenu drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem KL , nakazuje si¢ projektowa¢ na podstawie koncepcji architektonicznej, stanowigcej o calosci
pierzei z nalezyta dla obszaru ochrony konserwatorskiej, starannoécia o forme i detal, » '

d) ze wzgledu na polozenie w bezposrednim sasiedztwie rzeki Nysy ELuzyckiej przy granicy pafistwowej,
zachodnie elewacje obiektéw na obszarze jednostki nakazuje si¢ projektowaé ze starannoscia 1 dbaloscig
o detale przyjmujac, Ze stanowig one element wnetrza urbanistycznego doliny Nysy Luzyckiej o charakterze
reprezentacyjnym,

e) dopuszcza sig realizacje, przejécia bramowego w istniejacym budynku zgodnie z rysunkiem planu na terenie
oznaczonym symbolem ,,A,U,UQ,ZP,KS” podkreslajac $lad dawnej ulicy prowadzacej w strone brzegu
Nysy Luzyckiej, - :

f) nakazuje sig realizacje dominanty architektonicznej poprzez specjalne rozwiazanie elewacji i bryly pétnocnej
zabudowy o funkcji administracyjnej zwréconej w kierunku istniejacego- mostu na Nysie Luzyckiej oraz
w kierunku projektowanego wezta komunikacyjnego, zgodnie z ustaleniami rysunku planu,

g) dopuszcza si¢ realizacje komunikacji wewnetrznej w tym parkingéw naziemnych lub wielopoziomowych dla
obstugi nieruchomodci, lezacych w granicach danej jednostki na podstawie, jednej koncepcji obejmujacej
calos¢ zalozenia i uwzgledniajacej potrzeby wszystkich wlascicieli obszaru jednostki,

h) dopuszcza sie reélizach kubaturowych obiektéw infrastruktury technicznej, jako czeéci zabudowy
stanowiacej gléwne tworzywo jednostki, ktére nie moga mieé negatywnego wplywu na wyglad
zewngirznych elewacji oraz catosé kompozycji przestrzennej zatozenia,

i) zakazuje si¢ realizacji obiektéw tymczasowych i o malej trwatosci technicznej,

j) realizacja sposobu Zagospodarowania przestrzeni publicznych powinna spetniaé wymogi stawiane przed
przestrzeniag ogélnodostepna o charakterze reprezentacyjnym,

k) charakter iforma obiekiéw tworzacych przestrzen zielona, elementéw malej architektury, nawierzchni
przestrzeni publicznych powinny byé dostosowane do formy, gabarytéw i charakteru przestrzeni o wartosci
kulturowej objetej ochrong konserwatorska,
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7) dla obszaru uktadu komunikacji kolowej oznaczonym na rysunku planu symbolami KZ, KL, KD obowiazuja
nastepujace ustalenia:
a)dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KZ ustala sie szeroko$¢ zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi przy uwzglednieniu realizacji dwustronnego chodnika oraz $ciezki rowerowej,
" z dopuszczeniem realizacji obiektéw sieci infrastruktury techniczne;j,

b) w péinocnej czgsci terenu KZ w sasiedztwie mostu na Nysie Luzyckiej dopuszcza sie realizacje wezta
komunikacji kolowej,

c)dla terenéw oznaczonych symbolem KL na rysunku planu ustala si¢ szeroko$§é zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi przy uwzglednieniu realizacji dwustronnego chodnika,

d)dla drég lokalnych KL dopuszcza si¢ realizacje Sciezki rowerowej oraz obiektéw sieci infrastruktury
technicznej,

e)dla drég KL i KD dopuszcza si¢ zmiang szerokodci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z przepisami
szczegblnymi na zasadach okre$lonych w ustaleniach niniejszego planu, za zgoda stosownych shizb ochrony
zabytkow,

f) dla drég oznaczonych symbolem KD ustala si¢ szeroko$¢ zgodnie z liniami rozgraniczajacymi okreslonymi
na rysunku planu, przy dopuszczeniu realizacji dwustronnego lub jednostronnego chodnika za zgoda
stosownych sfuzb ochrony zabytkow.

§ 6. Na obszarze calo$ci terenu, objetego planem:
1) ustala sie: :
a) realizacj¢ ciagéw komunikacji kolowej, pieszo - rowerowej i pieszo — jezdnej na zasadach spehiajacych
przepisy szczegblne, : _ , o
b) realizacje obiektéw i urzadzed obstugi terenu, w tym infrastruktury technicznej, na zasadach, warunkach i w
formie zaakceptowanej przez stosowny oddziat stuzb ochrony zabytkéw,

c) ograniczenia sytuowania reklam iinnych nosnikéw reklamowo - informacyjnych, polegajace na ich
podporzadkowaniu, w zakresie grafiki, koloru i formy, przestrzeni w jakiej maja zostaé zlokalizowane, na
zasadach okreslonych przez stosowny oddziat stuzb ochrony zabytkéw,

-

2) dopuszeza sig:

a) wydzielenie dzialek pod urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczna, w ramach calosci terenu objetego
ustaleniami niniejszego planu, pod warunkiem zapewnienia do nich dojazdu z drogi publicznej,

b) realizacj¢ masziéw technicznych stacji bazowych telefonii komérkowej pod warunkiem uzyskania zgody
Lubuskiego Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw,

3) zakazuje sig:
a) realizacji reklam wielkoformatowych, jako elementéw wolnostojacych,
b) przestaniania detali architektonicznych obiektéw elementami reklamowymi.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska i przyrody

§ 7. 1. Prace ziemne:
1) realizowane na obszarze jednostek objetych ustaleniami planu, nalezy prowadzié z nalezyta starannogcia,

2) zwigzane z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego, nalezy realizowaé w sposéb nie zagrazajacy istniejacej
zieleni, przedstawiajacej warto$¢ kulturowa,

2. Wycinke oraz prace pielegnacyjne, istniejacych wterenie objetym planem, drzew nalezy uzgodnié
- zodpowiednim organem shuizb ochrony srodowiska, dzialajacym wramach Urzedu Miasta w Gubinie oraz
dodatkowo ze stosownymi stuzbami ochrony zabytkéw.

3. W ramach obszaru objetego ustaleniami planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczanych do
mogacych znaczaco oddzialywaé na érodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych, za wyjatkiem obiektéw
infrastruktury technicznej i komunikacji, w tym jej obshugi.
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4, W przypadku dokonania odkrycia kopalnych szczatkéw roslin lub zwierzat nalezy powiadomié o tym
wlasciwe stuzby, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony przed hatasem, dopuszezajac natezenia hatasu dla poszczegdinych
terendw o réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania, w tym:

1) dla terenéw zabudowy ustugowo - mieszkaniowej, oznaczonych na rysunku planii symbolem ,, 1U,MW »,
»2UMW?», 30.MW”, ,4UMW”, ,§ UMW”, ,UKS”- jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne] i zamieszkania zbiorowego, w mys$l przepiséw odrebnych;

2) dla obiektéw realizowanych oraz modernizowanych, mogacych zwiekszy¢ zagrozenie hatasem, nakazuje sie
wyposazenie ich w urzadzenia o podwyZszonej izolacyjno$ci akustycznej.

6. Niezaleznie od ustalefi ust. 5 nakazuje sie, aby uciazliwodci i szkodliwo$ci wywolane przez dziatalnosci
zwiazane z przeznaczeniem obszaréw, w zakresie emisji zanieczyszczenn wod ipowietrza, halasu, wibracji,
promieniowania szkodliwego dla Iudzi isrodowiska oraz powstawania odpadéw, byly eliminowane lub
ograniczone, w oparciu o przepisy szczegodlne.

: Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej

§ 8. Wykaz obiektéw ujgtych w rejestrze zabytkéw i wojewddzkiej ewidenc)i konserwatorskiej.

Obiekty ujgte w wojewddzkim rejestrze zabytkéw, stanowiace podstawe gminnego rejestru zabytkéw.

L.p. Obiekt Migjscowosé Adres Numer rejestru
1. Dom Gubin ul. Obroficéw Pokoju 1 2343

2 Dom Gubin ul. Obroficéw Pokoju 5 2527

3. Dom Gubin ul. Obroficéw Pokoju 7 2288

4. Zesp6! murdéw miejskich Gubin ul. 3-go Maja 283

Obiekty ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw, stanowiace podstawe gminnej ewidencji zabytkow,

L.p. |Obiekt i Miejscowosé Adres Nr rejestru

1. Elektrownia wodna: budynek maszynowni i rozdzielni Gubin ul. Bolestawa Chrobrego

§ 9. 1. Obszar objety opracowaniem znajduje sie:

1) w obrebie zespohu urbanistyczno - krajobrazowego miasta Gubin, wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 62
decyzja z dnia 15 wrzesnia 1955 r. Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Zielonej Gorze;

2)w granicach zespolu miejskiego wpisanego do rejestru zabytkéw, ktoéry stanowi obszar ochrony
konserwatorskiej, o duzych wartosciach kulturowych i historycznej strukturze przestrzennej, przeznaczonej do
bezwzglednego zachowania.

2. Ochrona konserwatorska obszaru objetego planem ma na celu zachowanie historycznego uktadu
przestrzennego zjego elementami, jak réwniez wprowadzenie nakazu dostosowania nowej zabudowy do
historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie jej rozplanowania, skali i bryly.

3. Przed przystapieniem do prac budowlanych nalezy przeprowadzié, wyprzedzajace sondazowe, badania
archeologiczne i kwerende archiwalna.

4. Prowadzenie badari archeologicznych wymaga uzyskania pozwolenia stosownych shuzb ochrony zabytkéw.

5. Osoby, ktére w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych, odkryja przedmiot, co, do ktérego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, zobowiazane sa:

1) wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzié¢ Iub zniszczyé odkryty przedmiot,
2) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

3) niezwlocznie powiadomi¢ o tym wiasciwe shizby ochrony zabytkéw, a jeéli nie jest to mozliwe, Burmistrza
miasta. :
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6. Przedstawione na rysunku planu linie zabudowy, jak réwniez linie rozgraniczajace tereny o ré6znym sposobie
zagospodarowania maja charakter umowny, dopuszcza si¢ do zmiany ich przebiegu na podstawie wynikow
archeologicznych badan sondazowych, poprzedzajacych realizacje projektéw budowlanych dla terenéw objetych
ustaleniami planu.

7. Podzialy iscalenia nieruchomosci objetych ustaleniami niniejszego planu wymagaja uzgodnienia
stosownych stuzb ochrony zabytkoéw.

8. Przy realizacji podzialéw i scalefi, nieruchomosci objetych ustaleniami niniejszego planu, nakazuje sig
zachowanie historycznego ukfadu urbanistycznego, opartego o istniejaca siatke ulic, przywracajac jednoczesnie
historyczne linie zabudowy.

9. Wprowadza si¢ zakaz rozbiérki istniejacej, w granicach obszaru objetego planem, zabudowy historycznej,
ktérej wykaz ujety zostat w ramach tabeli obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw, o ktérej mowa w § 8.

10. W odniesieniu do zabudowy, o ktérej mowa w ust. 9:
1) nakazuje sie:
a) utrzymanie jej, wraz z wystrojem, we wiasciwym stanie technicznym,
b) uporzadkowanie elewacji budynkéw, z uwzglednieniem zasad ich historycznych podziatéw,

¢) w przypadku daleko posunietych przeksztatcen, odtworzenie stanu historycznego, ustalonego na podstawie
badaf archeologicznych lub przekazow ikonograficznych,

d) uzupetnienie brakéw w historycznym detalu architektonicznym,
2) dopuézcza sie jej modernizacje w zakresie uzgodnionym ze stosownymi shuzbami ochrony zabytkéw,
3) zakazuje sig realizacji:

a) stolarki okiennej i drzwiowej z PCV,

b) zabudowy gospodarcze;j.

11. Realizacja nowej zabudowy wramach obszaru objgtego ustaleniami planu, uwarunkowana jest
obowigzkiem:

1) realizacji wyprzedzajacej kwerendy archiwalnej oraz badan archeologicznych, -

2) dostosowania jej do uksztattowania i charakteru istniejacej zabudowy historycznej, przy uwzglednieniu: skali,
geometrii dachu, historycznych wysoko$ci kondygnacji, podzialéw architektonicznych, linii zabudowy,
materialéw wykoficzenia zewnetrznego, w tym pokrycia dachowego, .

3) projektowania jej przy wykorzystaniu najnowszych osiagnigé materialowych i technologicznych.
12. W odniesieniu do zabudowy, o ktérej mowa w ust. 11 zakazuje sie:

1) lokalizacji obiektéw budowlanych wedhug dokumentacji typowej i powtarzalnej,

2) lokalizacji pawilon6w handlowych oraz budynkéw gospodarczych. _
§ 10. W odniesieniu do terenu objgtego ustaleniami niniejszego planu naicazuje sig:

1) w budynkach modernizowanych, jak i noworealizowanych, nawiazanie do historycznych zasad rozmieszczenia
programu uzytkowego, a co za tym idzie zachowanie funkcji ustugowo — mieszkalnej, jako podstawowej,

2) usuniecie istniejacych wolnostojacych pawilonéw handlowo — ustugowych, poprzez wprowadzenie powyzszej
funkcji w ramach powierzchni budynkéw realizowanych zgodnie z ustaleniami plany,

3) w diugofalowym procesie odbudowy historycznego ukladu urbanistycznego terenu objgtego opracowaniem
planu, przy uwzglednien zachowanych elementéw dziedzictwa kulturowego i ich usytuowania w stosunku do
uksztaltowania terenu, dazy¢ do odtworzenia jego tkanki, przy uwzglednieniu wspélczesnego programu
uzytkowego i rozwiazan technicznych,

4) realizacji badafi architektoniczno — archeologicznych, w odniesieniu do obiektéw szczegélnie cennych pod
wzgledem kulturowym, t.j.: $ladéw muréw obronnych, przebiegu fosy,

5)) realizacji podzialu terenn przy uwzglednieniu historycznej parcelacji terenu, przyjetej na podstawie
z przekazéw kartograficznych, w tym planu miasta Gubin z 1926 r.,
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6) uwidocznienia w ciagach zabudowy ulicznej, pierwotnej parcelacji terenu poprzez uksztaltowanie podzialéw
bryt i elewacji projektowanych budynkow, :

7) utrzymanie historycznych przekroi i szerokosei ulic oraz dawnych linii zabudowy, w oparciu o plan miasta
z 1926 ., przy czym w odniesieniu do aktualnie obowiazujacych przepisoéw prawa, dopuszcza sig ich korekte,

8) odtworzenie przebiegu czgsci ulicy Budziszyfiskiej migdzy ul. Chopina a ul. Obroficéw Pokoju,

9) utrzymanie w ich liniach rozgraniczajacych iw historycznej nawierzchni ulic: Budziszynskiej, Handlowej,
Kinowej, w ramach ktérych zachowat sig bruk,

10) ochrong nawierzchni chodnikéw zachowanych w formie plyt granitowych,

11) odtworzenie nawierzchni ciagéw komunikacyjnych, w historycznym ukfadzie, tj. zwykorzystaniem
materialéw naturalnych, nawiazujacych wymiarami do historycznych.

§ 11. W odniesienin do nowoprojektowanej zabudowy:

1) przy jej projektowaniu wprowadza si¢ zasadg nawiazania do historycznej parcelacji terenu poprzez
podkreslenie jej architektonicznymi podziatami bryt i elewacji,

2) dopuszcza sig realizacje obiektu na wigcej niz jednej dzialce, odpowiadajacej historycznej parcelacji, pod
warunkiem Ze zostanie on przykryty dachem o konstrukcji wskazujacej na podziat architektoniczny bryt
i elewacji, zgodnie z zasadami o ktérych mowa w § 10 pkt 6,

3) nakazuje si¢ realizacje zabudowy, w ramach wolnych parceli, pod warunkiem dostosowania jej do zabudowy
historycznej pod wzgledem: skali, geometrii, uktadu i pokrycia dachu, wysokosci kondygnacji, podziatéw
architektonicznych elewacji, linii zabudowy, materialu wykoficzenia zewngtrznego oraz przy zatozeniu
harmonijnego wspélistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspélczesnej.

§ 12. Ustala si¢ nastqpujqce zasady formowania projektowanej zabudowy:

1) przy ul. Obroficéw Pokoju, w potudniowej pierzei nakazuje sig nawiazanie do historycznej parcelacji i dawnej
linii zabudowy,

2) dopuszcza si¢:

a) realizacje zabudowy w ramach terenéw pierwotnie niezabudowanych, w miejscach gdzie nie begdzie ona
kolidowala z istniejacym ukladem urbanistycznym, w uzgodnieniu ze stosownymi ghizbami ochrony
zabytkow,

b)w ramach jednostek oznaczonych na rysunku planu symbolem,1 UMW?”, »2 U,MW?, realizacje
zabudowy punktéw ustugowo — rzemie$lniczych w glebi blokéw zabudowy, na zasadach o ktérych mowa
wg§o,§10i§ 11, '

¢) rozbidrke budynkéw jedynie w sytuacjach uzasadnionych ich stanem zachowania, stwarzajacych zagroZzenie
dla zycia lub mienia, potwierdzonym orzeczeniem o stanie technicznym, inwentaryzacja i dokumentacja
fotograficzna, w uzgodnieniu ze stosownymi shuzbami ochrony zabytkow z wyjatkiem obiektéw wpisanych
do rejestru zabytkow,

d) realizacje, w ramach jednostki planu, inwestycji niezaleznych od historycznej parcelacji, nawiazujacych
jednak do niej nowa zabudowa, poprzez architektoniczne podzialy bryt i elewacji projektowanych obiektow.

§ 13. W ramach obszaru objgtego planem:
1) nakazuje sie:

a) nadanie cech indywidualno$ci wnetrzom urbanistycznym, poprzez zastosowanie zréznicowanego
o$wietlenia, podkreslajacego i dostosowanego do funkcji zabudowy,

b) zwrécenie szczegdlnej uwagi na rozwiazanie $wietlne, majace na celu podkreslenie cech architektonicznych
elewacji zewnetrznych kwartaléw zabudowy,

¢) podporzadkowaé kolorystyke elewacji budynkéw i reklam: uwarunkowaniom historycznym, opartym na
badaniach stratygraficznych, a w przypadku braku przekazéw odnoénie pierwotnej kolorystyki, nawigzanie
do kolorystyki charakterystycznej dla otoczenia, szerszemu programowi kolorystycznemu, opracowanemu
dla poszczegblnych wnetrz urbanistycznych; '

2) zakazuje sig realizacji obiektow:
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a) jednobrylowych, przykrytych wspdlnym dachem,

b) wedtug dokumentacji typowej i powtarzalnej,

¢) przy wykorzystaniu, do pokrycia dachéw, blachy dachéwkopodobnej,

d) o agresywnych i kontrastujacych ze soba zestawieniach kolorystyki elewacji,

e) wolnostojacych tablic reklamowych, baneréw,

f) betonowych ogrodzen. ‘

§ 14. W odniesieniu do obiektéw ujetych w rejestrze zabytkéw, o ktérej mowa w § 8.
1) nakazuje sig:

a) konserwacje i rewaloryzacje istniejacej zabudowy, w oparciu o programy prac konserwatorskich irob6t
budowlanych, uwzgledniajacy wyniki kwerendy archiwalnej oraz badania stratygraficzne tynkéw i powlok

malarskich,

b) modernizacje wtérnie przeksztalconych elewacji budynkéw, w oparciu o badania architektoniczne lub
materialy ikonograficzne,

c) utrzymanie istniejacego detalu architektonicznego, uktadu ikompozycji elewacji frontowych oraz
odtworzenie brakujacych fragmentéw dawnego wystroju,

2) dopuszcza si¢ montaz reklam i urzadzen technicznych na obiektach zabytkowych pod warunkiem dostosowania
ich skali, formy i materiatu do skali, formy i gabarytéw obiektu,

3) zakazuje sie:

a) przy realizacji ustalen niniejszego planu, wykorzystywania stolarki okiennej zPCV oraz docieplenia
elewacji pokrytych okiadzing klinkierowsa oraz o bogatym wystroju architektonicznym, za wyjatkiem
pozbawionych dekoracji §cian szczytowych,

b) montazu reklam wielkoformatowych oraz reklam przestaniajacych detal architektonicznym elewacii,

c) montazu na elewacjach frontowych stalowych kominéw odprowadzajacych spaliny, anten satelitarnych
i klimatyzatoréw oraz innych elementéw przestrzennych, zwiazanych zobshiga i funkcjonowaniem
obiektow, -

d) rozbudowy, nadbudowy, zmian ukladu kompozycyjnego elewacji frontowych iumieszczania w nich
otworéw okiennych lub drzwiowych oraz przeksztalcania form dachow budynkéw.

Reozdzial 5.
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 15. 1. Za przestrzen publiczna, w granicach terenu objetego planem, uznaje sig tereny:

1) ogélnodostepnych parking6éw z zielenia towarzyszaca, oznaczonych na rysunku planu symbolami ,, 1 ZP,KS”,
»2 ZP,KS”,

2) drogi zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem ,,KZ”,
3) drég dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,KD”,
4) drég lokalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,KL”,
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1,
1) dopuszcza sig realizacje:
a) sieci i obiektow uzbrojenia technicznego,
b) obiektéw matej architektury,
2) zakazuje sie realizacji:
a) tymczasowych obiektéw ustugowo - handlowych,

b) no$nikéw reklamowych.
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Rozdzial 6.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospedarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskaZniki intensywno$ci zabudowy

§ 16. 1. Ustala sig, dla obszaru objetego planem, nastepujace linie zabudowy:

1) dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami,A,U,UOQ,ZP,KS", ,,1 UMW?», ,2 UMW», ,3
uMwW”», 4 UMW?», ,,5 UMW”, ,,UKS” obowiazujace inieprzekraczalne linie zabudowy, usytuowane
w odniesieniu do linii rozgraniczajacych tereny zgodnie z rysunkiem planu,

2. dopuszcza sie dla terenow po%oZonych na obszarze planu do zmiany przebiegu linii zabudowy na podstawie
wynikéw archeologicznych badan sondazowych po uzyskaniu pozwolenia stosownych stuzb ochrony zabytkéw

zgodnie z § 9 ust. 6.
3. W ramach obszaru objetego ustaleniami planu, przy uwzglednieniu charakteru wnetrz urbanistycznych,
wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu:
1) elewacje kwartaléw zabudowy do specjalnego rozwiazania, ze wzgledu na ich usytuowanie tworzace ramy
wngtrz urbanistycznych, waznych w ukladzie struktury funkcjonalno — przestrzennej miasta,
2) miejsca wskazane do realizacji, w ramach pierzei zabudowy, dominanty architektonicznej.
4. Ustala sig, dla terenu objetego planem, wysokosci budynkéw zgodnie z ustaleniami przyjetymi na rysunku
planu, przy czym:
1) za wysokos¢ kondygnacji przyja¢ nalezy wartosci historyczne, wynoszace od okoto 3,0 m do 4,5 m,
2) oznaczenia wysoko$ci wprowadzone na rysunku planu wskazuja minimalna i maksymalng iloéé kondygnaciji.

§ 17. Ustala si¢ dla jednostek, oznaczonych na rysunku planu symbolami ,,AU, UO Zp KS”, ,,1 U MW?, ,,
U,Mw”», .3 UMW?”, .4 UMW?”», ,UKS”, ,.5 UMW,

1) wskaznik stosunku powierzchni zabudowy do powierzchni terenu od 60% do maksymalnie 100%,

2) obowiazuja dachy strome, o kacie nachylenia od 30° do 60°, przy czym we wnetrzach kwartaléw ww.
Jjednostek dopuszcza si¢ realizacj¢ dachéw plaskich, wtaki sposéb aby nie byly one widoczne dla
uzytkownikéw ciagéw komunikacji terenu objgtego ustaleniami niniejszego planu, jak réwniez obszaréw,
z ktérych powyzsze zwienczenia dachéw maja mozliwo$é byé zauwazalne. -

3) dopuszcza si¢ do indywidualnych rozwiazafi w zakresie ksztattowania bryly budynku i geometrii dachu przy
spetnieniu warunkéw okreslonych w § 10 — 13, za zgoda stosownych stuzb ochrony zabytkéw.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenistwo powodzi oraz
zagroZzonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 18. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny ani obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepiséw odrgbnych, wtym gérniczych, atakze narazonych na niebezpieczefistwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie¢ mas ziemnych. .

Rozdzial 8.
Szczegélne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 19. 1. Wszelkie dzialania, w granicach obszaru objetego planem, poprzedzone zostang dokonaniem podziatu
nieruchomosci, zgodnie z zasadami okre§lonymi w § 9 - § 14 niniejszej uchwaly.

2. Wszelkie dziatania w granicach jednostek planu, nalezy realizowaé na zasadach przyjetych w § 9-§ 14
niniejszej uchwaty.

3. Dla jednostek, oznaczonych na rysunku planu symbolami ,,1 U,MW?, ,,2 UMW?, ,.3 UM”, 4 UMW?”, ,,5
U,MwW?”, ,UKS” obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) kat polozenia linii granic nieruchomoéci, wydzielanych w stosunku do paséw drég, ustalony na podstawie
wynikéw badan archeologicznych, o ktérych mowaw § 9 - § 14,

2) dopuszcza sie podziat wewnetrzny na dziatki:

a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 - § 14 niniejszej uchwaty.
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Rozdzial 9.
Szczegdlne zasady i warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazy zabudowy

§ 20. 1. W zakresie ochrony powierzchni ziemi obowiazuje uzytkowanie gruntéw objetych planem, zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaty.

2. Przyjety, wterenie objetym ustaleniami planu, sposéb ogrzewania obiektéw  kubaturowych powinien
zapewnié ochrone $rodowiska, zgodna z normami okre$lonymi w przepisach szczegdlnych.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 21. Ustalenia ogblne.

1. Gltéwne sieci infrastruktury technicznej nakazuje sie realizowaé w liniach rozgraniczajacych jednostek
oznaczonych na rysunku planu symbolami: ,,KZ ",,,KD", ,,KL".

2. Odlegloéci miedzy poszczegblnymi sieciami odpowiadaé¢ beda zasadom wynikajacym z warunkéw
technicznych ich projektowania.

3. Scieki komunalne, odprowadzone do projektowanej kanalizacji, spelniaé beda warunki okreslone
w przepisach szczegblnych, dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode i odprowadzenia Sciekéw.

4, Dopuszcza sie, majac na uwadze ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu objetego planem, mozliwosé
- budowy podczyszczania $ciek6w, w tym realizacje separatoréw thuszczu i substancji ropopochodnych, w granicach
terenéw potozonych na obszarze opracowania planu.

5. Przy budowie projektowanych sieci wodociagowej i kanalizacji ogblnosptawnej nakazuje si¢ dazy¢ do takich
rozwiazaf, aby ich przebieg wspolgrat z historyczng parcelacja i pierwotnym ukiadem tych sieci, pochodzacym z1
polowy XX wieku. .

§ 22, Zaopatrzenie w wodg.
1. Zaopatrzenie w wodg terenu objetego opracowaniem planu z miejskiej sieci wodociagowej.

2. Dopuszcza sie modernizacje i przebudowe istniejacej sieci na obszarze opracowania planu na zasadach
okreslonych przez zarzadce sieci.

-

3. Sie¢ wodociagowa nalezy projektowaé wukladzie pierScieniowym zhydrantami nadziemnymi wraz
z odwodnieniem, rozmieszczonym w odleglo$ci maksymalnie co 150,0 m.

4. Hydranty, o ktérych mowa w ust. 3 lokalizowaé w odleglosci nie wigkszej niz 2,0 m od krawedzi jezdni.

5. Hydranty podziemne stosowaé w przypadkach, gdy stosowanie hydrantéw nadziemnych jest szczegdlnie
utrudnione lub niewskazane ze wzgledu na powodowanie utrudnied w ruchu, :

§ 23. Odprowadzenie Sciek6w sanitarnych.

1. Scieki sanitarne z obszaru objetego planem, odprowadzone beda do istniejacej oczyszczalni sciekéw dla
miasta Gubin i Guben, siecia istnigjacych kanaléw ogdlnosplawnych, systemem grawitacyjnym.

2. Podlaczenie poszczegblnych terendw przeznaczonych pod zabudowe, zgodnie zustaleniami ninigjszego
planu, wykonaé bezposrednio do sieci miejskiej, poprzez wykonanie przykanalikéw do poszczegdlnych posesii.

3. Nakazuje sie wyposazy¢ w sie¢ kanalizacji sanitarnej wszystkie obszary zainwestowane.
4. Zakazuje sie na terenie objetym planem, lokalizacji bezodpltywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekle.
§ 24. Odprowadzenie $ciekéw opadowych i roztopowych.
1. Nakazuje sig:
1) wyposazy¢ w kanalizacje wszystkie tereny zainwestowane, objete ustaleniami niniejszego planu,
2) odprowadzié¢ do kanalizacji odplywy z powierzchni dachéw obiektéw kubaturowych.

2. Odprowadzenie $ciekéw opadowych iroztopowych poprzez istniejace irozbudowywane kanaly
ogblnosplawne.
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3. Przy projektowaniu sposobu odwodnienia poszczegélnych obszaréw planu nalezy przyjaé nastepujace
zasady: .
a) zmniejszy¢ iloéé bezposrednich odpltywoéw miedzy innymi poprzez wsiakanie do gruntu czgsei lub calodci wéd
opadowych np. poprzez skrzynki podziemne rozsaczajace,
b) pozostate odplywy wprowadzi¢ do odbiornikéw ze zwloka czasowa,
c) wode deszczowa z powierzchni szczelnych terendéw komunikacyjnych oczyscié przed wprowadzeniem do
odbiornikéw.
4, Istnigjace wyloty do wéd rzeki nalezy sukcesywnie zaopatrzy¢ w urzadzenia podczyszczajace zgodnie

..z.obowiazujacymi przepisami.

§ 25. Zaopatrzenie w gaz.

1. Dostawa gazu na potrzeby obstugi inwestycji realizowanych w granicach terenu objetego planem z miejskiej
sieci niskiego 1sredniego ciSnienia, poprzez rozbudowe sieci rozdzielczej w istniejacych ciagach
komunikacyjnych.

2. Przy projektowaniu sieci i przytaczy nakazuje sie zachowaé strefe kontrolowana o szerokosci 1,0 m,
w ramach, ktorej zakazuje si¢ sytuowania budynkéw, w tym réwniez statych skladow i magazyndw, jak réwniez
nasadzen drzew.

3. Zakazuje si¢ prowadzenia jakiejkolwiek dziatalnoSci mogacej zagrozi¢ trwalo$ci gazociagu podczas jego
eksploatacii.

4. Ustala sie obowiazek uzgodnienia z operatorem sieci gazowej lokalizacji obiektow wzdhuz strefy ochronnej
oraz sposobu jej zagospodarowania. :

§ 26. Zaopatrzenie w cieplo.

1. Zapewnienie obstugi wcieplo zlokalnych Zrédet ciepla, kottowni wiasnych uzytkownikéw dzialek
i obiektéw do czasu docelowego podiaczenia do centralnego systemu ogrzewania.

2. W okresie przejéciowym, zakazuje si¢ projektowania kotlowni opalanych paliwem stalym, takim jak koks,
wegiel, drewno.

3. Wprowadza sie obowiazek stosowania paliwa ekologicznego, jako czynnika grzewczego. _

§ 27. Gospodarka odpadami stalymi.

Gromadzenie odpad6éw stalych w pojemnikach na kazdej posesji, z zapewnieniem ich segregacji.
§ 28. Zaopatrzenie w energig elekiryczna.

1. Obszar objety ustaleniami planu zasilany jest w energie elekiryczng z sieci energetycznej niskiego napiecia
0,4 kV liniami kablowymi ze stacji transformatorowych 15/0,4kV typu miejskiego znajdujacych sie poza terenem
objetym opracowaniem, oraz ze stacji transformatorowej na terenie oznaczonym symbolem ,,2 E”,

2, Przylaczenie do sieci elektroenergetycznej obiektéw na - terenie objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego wymagaé bedzie budowy sieci NN 0,4kV, budowy sieci SN 15 kV jak i budowy
stacji transformatorowe;j.

3. Budowe sieci SN i NN nakazuje si¢ prowadzié¢ w pasach zieleni, chodnikach i ciggach pieszych.

4, Dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych na terenie wlasnym inwestoréw ich kosztem i staraniem
stosownie do potrzeb.

5. Rozwiazania techniczne sposobu zasilania obiektéw objetych ustaleniami planu okresla przepisy
szczegOlne.

§ 29. Oswietlenie drog i ciagdw pieszych.

1. Drogi i ciagi komunikacyjne piesze wyposazone zostana w sie¢ oswietlenia wykonang liniami kablowymi
zasilana z szafki o$wietleniowej usytuowanej przy stacji transformatorowej.

2. O$wietlenie drogowe wykonane bedzie na shupach wysokich z wysiegnikami ioprawami oéwietlenia
drogowego. Rodzaj i forme¢ lamp oéwietleniowych uzgodnié ze stosownymi shuzbami ochrony zabytkéw.
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§ 30. Sied telefoniczna.
1. Rejon objety ustaleniami planu posiada dostep do sieci telekomunikacyjnej z istniejacych szaf kablowych.

2. Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ realizacje przylaczen nowych abonentéw poprzez rozbudowe
istniejacej sieci telefonicznej oraz budowg nowych przylaczy na tym terenie.

3. W przypadku konieczno$ci przesunigcia istniejacych sieci telekomunikacyjnych, nalezy zachowaé
podstawowe odleglosci od istniejacego uzbrojenia podziemnego.

§ 31.Na etapie projektowania sieci kablowych SN 15kV, NN 0,4kV, os$wietlenia ulicznego i sieci
telefonicznych prace projektowe nalezy koordynowaé z projektantami drég i pozostatych sieci infrastruktury
technicznej zrealizowanych Iub planowanych do realizacji na terenie objetym ustaleniami.

§ 32. W projektach sieci infrastruktury technicznej nalezy przewidzieé likwidacje wystepujacych w terenie
kolizji, prowadzac do zgodnosci proponowanych rozwiazafh z wymogami obowiagzujacych Norm Polskich oraz
innych przepiséw szczegblnych.

Rozdzial 11.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

§ 33. 1. Dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu objetego planem, do czasu
realizacji przeznaczenia zgodnego z ustaleniami planu. .

2. Dopuszcza si¢, na terenie objetym planem, wterminie dogodnym dla inwestora, realizacje rozwiazan
tymczasowych, nie bedacych obiektami budowlanymi na zasadach, o ktérych mowa w przepisach szczegélnych
oraz § 9 - § 14

Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 34. Ustala si¢ 30 % stawkg, stuzaca naliczeniu oplaty wynikajacej ze wzrostu wartosci nieruchomoéci
objetych planem, zgodnie zart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) .

DZIAEL IIL.
Przepisy konicowe

-

§ 35. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Gubin,

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Lubuskiego.
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