UCHWALA NR XXXV1/453/2009
RADY MIEJSKIEJ W GUBINIE
z dnia 30 pazdziernika 2009 r.

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Srédmiescia miasta Gubina,
terenu polozonego w obrebie ulic: 11 Armii Wojska Polskiego, Budziszynskiej, Kollataja i Alei Luzyckich.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr
142, poz.1591 z pézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pozn. zm.), Uchwaly Nr X/100/2007 Rady Miejskiej w Gubinie
z dnia 9 sierpnia 2007r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Sroédmiescia miasta Gubina, oraz Uchwatly Nr XX/260/2008 Rady Miejskiej w Gubinie z dnia 26
czerwca 2008r. w sprawie zmiany uchwaly Nr X/100/2007 z dnia 9 sierpnia 2007r., Rada Miejska w Gubinie
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Srédmiescia miasta Gubina, terenu
polozonego w obrebie ulic: 11 Armii Wojska Polskiego, Budziszynskiej, KoHataja i Alei Luzyckich, po stwierdzeniu
zgodnosci przyjetych rozwiazan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Gubina (uchwala Nr LV/294/08 Rady Miejskiej w Gubinie z dnia 18 czerwca 1998r).

2. Plan obejmuje obszar polozony w rejonie ulic: ul. I Armii Wojska Polskiego, ul. Budziszynskiej, ul. Kotataja
iul. Alei Luzyckich, oznaczony na zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaly.

3. Zalacznikami do uchwaly sa:

1) zalacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego;,

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

4. Przedmiotem planu miejscowego jest przeznaczenie terenow pod zabudowe ustugowa, handlowa,
turystyczna i mieszkaniowa, wraz z niezbedna infrastruktura.
§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumiec¢ przepisy ustaw, wraz z aktami wykonawczymi;
2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaly;
3) granicy planu — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar planu;

4) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumiec funkcje przypisane do terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi;

5) dopuszczalnym poziomie halasu i drgan — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalne poziomy halasu w srodowisku

ID: QRMHD-JMHUD-SPNOH-NHOQS-MTCVZ. Podpisany. Stronal/17



okreslone w przepisach szczeg6lnych;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju uzytkowania wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, okreslony w Polskiej Normie i w innych przepisach szczegolnych;

8) powierzchni utwardzonej — nalezy przez to rozumie¢ obszar nie zajety pod budynki i nie stanowiaCy powierzchni
biologicznie czynnej np. chodniki, miejsca postojowe;

9) powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy, a takze 50% sumy
powierzchni tarasow i stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10,0m? urzadzonych jako stale trawniki lub
kwietniki na podtozu zapewniajacym im naturalna wegetacje¢, okreslona w ,,Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie” i w
innych przepisach szczeg6lnych;

10) pasie drogowym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami granicznymi grunt wraz z przestrzenia nad i pod
jego powierzchnia, w ktorym sa zlokalizowane droga, oraz obiekty budowlane i urzadzenia techniczne
Zwiazane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obsluga ruchu, a takze urzadzenia zwiazane z potrzebami
zarzadzania droga;

11) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktorej ustala si¢ nakaz lokalizacji jednej ze
scian zewnetrznych budynku i ktorej nie moze przekroczy¢ zaden element budynku z wyjatkiem elementow
budynku, ktdre wyszczegdlnione sa w przepisach szczegolnych;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu, ktorej nie moze
przekroczy¢ zaden element budynkow z wyjatkiem elementow budynku, ktére wyszczegodlnione sa
w przepisach szczeg6lnych;

13) rewaloryzacja — nalezy przez to rozumie¢ caloksztatt dzialan konserwatorskich majacych na celu przywrocenie
zabytkom pelnych wartosci historycznych i architektonicznych,przy jednoczesnym nadaniu im nowych
programow uzytkowych i wlasciwych wartosci techniczno-uzytkowych;

14) zabudowa postindustrialna — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe obszaru cywilizacyjnego wiasciwa
produkcyjnej aktywnosci czlowieka realizowanej w okreslonym czasie, miejscu i przestrzeni, $wiadkiem ktorej
pozostaja m.in. wiasciwe dla epoki cywilizacji industrialnej budowle techniczne, budynki produkcyjne,
rozwiazania przestrzenne stuzace komunikacji i procesom technologicznym, infrastruktura techniczna obszaru
etc. Jako zabudowe postindustrialna przyjeto budynki oznaczone na rysunku planu literami : A, B, C, D, E;

15) krajobraz kulturowy — nalezy przez to rozumie¢ fizyczne wyrazenie kultury ludzkiej na powierzchnig Ziemi,
taczacy elementy srodowiska przyrodniczego i kulturowego. Krajobraz kulturowy jest wynikiem
przeksztaicenia krajobrazu naturalnego przez grupe lub kilka grup kulturowych i nakladania elementow
kulturowych r6znego wieku;

16) obiektach malej architektury — nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty, a w szczeg6Inosci:

a) posagi, wodotryski i inne obiekty architektury ogrodowe;j,

b) uzytkowe sluzace rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku okreslone w przepisach szczegdlnych;
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17) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, ktdre powinno by¢ azurowe co najmniej
powyzej 0,50m od poziomu terenu. Laczna ilos¢ przeswitéw (otwordw), umozliwiajaca naturalny przepyw
powietrza, powinna wynosi¢ co najmniej 25% powierzchni azurowej czesci ogrodzenia migdzy stupami.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia przedstawione na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujace linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) oznaczenia przeznaczenia terenow.

2. Pozostale oznaczenia przedstawione na rysunku planu maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2

Ustalenia ogdlne

§ 4. Ogolne zasady zagospodarowania terendow:
1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:

1) 1U — teren zabudowy o funkcji ustugowo-handlowej z dopuszczeniem funkgji turystyczne;;

2) 1U,MW - teren zabudowy o funkcji ustugowo-handlowej z dopuszczeniem funkc;ji turystycznej i mieszkaniowe;j
wielorodzinnej;

3) 2U,MW — teren zabudowy o funkcji ustugowo-handlowej z dopuszczeniem funkcji turystycznej i mieszkaniowej
wielorodzinnej;

4) 1KDL — teren drogi gminnej klasy lokalnej;

5) 1KDW; 2KDW; 3KDW - tereny drog wewngetrznych;
6) 1TU; 2TU; 3TU — tereny przeznaczone pod parkingi;
7) Kp — teren przeznaczony pod ciag pieszy;

8) 1Ei — teren istniejacej stacji transformatorowej;

9) 1Ep; 2Ep — tereny pod lokalizacje projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) projektowana zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku
planu;

2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, remonty istniejacej zabudowy;

3) uwzglednienie potrzeb 0sob niepelnosprawnych w trakcie budowy, przebudowy, remontu budynkéw, oraz
urzadzen komunikacyjnych;

4) zagospodarowanie istniejacych i projektowanych ukladow komunikacyjnych wymaga zachowanie warunkow
przeciwpozarowych.
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3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego polegajace na:
1) dopuszczalny poziom halasu i drgan jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania

zbiorowego;

2) ochronie krajobrazu kulturowego ze szczegdlnym zwroceniem uwagi na krajobraz wzdluz linii brzegowej rz.
Nysa L.uzycka oraz od strony ul. Budziszynskiej;

3) odprowadzeniu $ciekow komunalnych i wod opadowych z catego obszaru objetego planem do miejskiej
kanalizacji sanitarnej;

4) zaopatrzeniu terenéw zabudowanych i przeznaczonych do zabudowy w sie¢ wodociagowa;
5) zakazie stosowania urzadzen nie spelniajacych wymogow ochrony srodowiska;

6) zachowaniu objetej ochrong zieleni naturalnej, w tym istniejacego drzewostanu, jezeli przepisy szczegdlowe nie
stanowia inaczej;

7) prowadzona dzialalnos$¢ na terenie objetym planem nie moze powodowac pogorszenia si¢ komfortu zycia
mieszkancow, bedacych w zasiegu bezposrednim lub posrednim oddziatywania przedmiotowych zmian.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, oraz dobr kultury wspoiczesnej polegajace na:
1) wpisie do rejestru zabytkow zespolu urbanistyczno-krajobrazowego miasta Gubina nieruchomosci, na ktorej
polozone sa obiekty oznaczone na planie literami: A, B, C, D, E;
2) wprowadzeniu wymogu konsultowania i uzgadniania z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow wszelkich
dzialan w zakresie:

a) budowy nowych obiektow kubaturowych,
b) wyburzen obiektow istniejacych,

C) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, remontow, a takze zmiany funkcji obiektow wyszczegdlnionych
w rejestrze zabytkow, zmian historycznie ksztattowanych wnetrz urbanistycznych,

d) realizacji kolorystycznych, wprowadzanie malej architektury, oswietlenia, zmiany nawierzchni;

3) w przypadku ujawnienia podczas robot budowlanych i ziemnych przedmiotu, ktory posiada cechy zabytku,

nalezy:
a) niezwlocznie zawiadomi¢ Prezydenta Miasta, oraz organ Stuzby Ochrony Zabytkow,
b) zabezpieczy¢ odkryty przedmiot,

c) wstrzymac roboty mogace go uszkodzi¢ lub zniszczy¢ do czasu wydania przez Konserwatora Zabytkow
odpowiednich zarzadzen.

5. Zasady wynikajace z parametréw ksztaltowania zabudowy, oraz zagospodarowania terenu.Zasady zostaly
uregulowane w Rozdziale 2.

6. Szczegotowe zasady 1 warunki podzialu nieruchomosci objetych planem zostaly uregulowane w Rozdziale 2.

7. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:

1) obstuga komunikacyjna terenu:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéw od wyznaczonych na rysunku planu drog o ile ustalenia
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szczegOlowe nie precyzuja inaczej. Parametry drog, ich kategorie, oraz klasy podano w Rozdziale 2,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie w pasach drogowych urzadzen budowlanych, oraz budowli zwiazanych
z obstuga komunikaciji,

c) dopuszcza sig prowadzenie ciagdw pieszo-rowerowych,

d) dopuszcza sig ustawienia nosnikow reklamowych i informacyjnych w pasach drogowych za zgoda zarzadcy
drogi;

e) obstuga terenéw odbywa si¢ za pomoca drogi gminnej klasy lokalnej oznaczonej symbolem 1KDL, drog
wewngtrznych oznaczonych 1KDW, 2KDW, 3KDW, oraz z ulic przyleglych do terenu objgtego planem,

) miejsca parkingowe zabezpieczy¢ w granicach wiasnej dziakki;

2) obstuga terenu w sie¢ infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ prowadzenie sieci uzbrojenia podziemnego w liniach rozgraniczajacych drég, oraz na terenach
wiasciciela dziakki,

b) ustala si¢, ze w przypadku prowadzenia rob6t ziemnych zwiazanych z budowa lub przebudowa, nieczynne
sieci uzbrojenia technicznego nalezy zdemontowac,

C) zabrania si¢ na obszarze planu realizacji naziemnych sieci uzbrojenia technicznego z wyjatkiem oswietlenia
iprzylaczy o charakterze czasowym;

2a) obstuga terenu w sie¢ wodociagowa:

a) zaopatrzenia terenu w wode dla celow bytowych, oraz przeciwpozarowych z ogélnodostepnej sieci
wodociagowej,

b) dopuszcza si¢ budowe rozdzielczej sieci wodociagowej w ukiadach pierscieniowych,

c) dopuszcza si¢ wydzielenie paséw technicznych dla prowadzenia sieci poza ciggami komunikacyjnymi;
2b) w zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych:

a) ustala si¢ budowe rozdzielczego systemu kanalizacji sanitarnej i deszczowe;,

b) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,

C) ustala si¢ prowadzenie sieci na $cieki komunalne w pasach drogowych, oraz na terenach wiasciciela dziaki
za jego zgoda,

d) dopuszcza sig budowe lokalnych przepompowni $ciekow zlokalizowanych na terenach wiasciciela dziaki,
e) dopuszcza sig remont, przebudowg i budowe nowych odcinkow sieci;

2c) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ budowe rozdzielczego systemu sieci $ciekOw komunalnych i sieci wod opadowych
1 roztopowych,

b) ustala si¢ odprowadzenie wod deszczowych i roztopowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowe;,

ID: QRMHD-JMHUD-SPNOH-NHOQS-MTCVZ. Podpisany. Strona5/17



C) ustala sig obowiazek oczyszczenia wod deszczowych i roztopowych odprowadzanych z terenow
zanieczyszczonych okreslonych w przepisach szczegdlnych,

d) dopuszcza si¢ budowe zbiornika retencyjnego na dzialce wiasnej inwestora,

e) ustala si¢ prowadzenie sieci na wody deszczowe i roztopowe w pasach drogowych, oraz na terenach
wiasciciela dziakki za jego zgoda,

f) dopuszcza sie¢ budowe separatoréw i lokalnych przepompowni na wody opadowe i roztopowe na dzialce
wiasciciela,

g) dopuszcza si¢ remont, przebudowe i budowe nowych odcinkow sieci;
2d) w zakresie sieci gazoweyj:
a) ustala si¢ prowadzenie sieci gazowej w liniach rozgraniczajacych drog, oraz na terenach wiasciciela dziakki,
b) dopuszcza si¢ dostawy gazu z sieci gazowej $redniego i niskiego cisnienia,
c) dopuszcza si¢ budowg rozdzielczej sieci gazowej sredniego i niskiego cisnienia;

2e) w zakresie sieci elektroenergetycznych:

a) ustala si¢ zasilanie terenu objgtego planem z projektowanych stacji transformatorowych 15/04kV
znajdujacych sig w obszarze planu, oraz poza obszarem plan,

b) ustala si¢ zasilanie terenu z linii Sredniego 1 niskiego napigcia,

c) ustala si¢ prowadzenie kablowych sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia polozonych
w ziemi w pasach drogowych oraz na terenach wiasciciela dziaki,

d) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowej na dzialce inwestora,
e) dopuszcza sig likwidacje istniejacej stacji transformatorowej potozonej na terenie 1U,MW;
2f) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
a) ustala si¢ podiaczenie budynkow do istniejacych zrodet ciepla,
b) stosowanie lokalnych urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen,
c) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci grzewczych w pasach drogowych,

d) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci grzewczych i obiektow, oraz urzadzen znig Zwiazanych poza pasami
drogowymi, za zgoda wiasciciela dziakki, po uzgodnieniu z administratorem sieci i pod warunkiem, ze nie
zostana zaklocone podstawowe funkcje tych terenow,

e) zakaz prowadzenie sieci grzewczych nad poziomem terenu;

29) w zakresie telekomunikacji :
a) ustala si¢ lokalizowanie sieci telekomunikacyjnych we wspdlnych kanatach zbiorczych biegnacych

w pasach drogowych jak i poza pasami, po uzyskaniu zgody wiascicieli terendw,

b) zakazuje si¢ prowadzenia sieci telekomunikacyjnych napowietrznych z wyjatkiem sieci wykonanych na
okres tymczasowy;

ID: QRMHD-JMHUD-SPNOH-NHOQS-MTCVZ. Podpisany. Strona6/ 17



2h) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowiazuja zasady okreslone w odrebnych przepisach
szczegonych.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow. Dopuszcza sig
dotychczasowe uzytkowanie terenéw do czasu rozpoczecia realizacji ustalen planu na danym terenie.
9. Obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych na wiasnej dziatce w ilosci:

1) nie mniej nizjedno miejsce postojowe na jedno mieszkanie;

2) nie mniej nizjedno miejsce postojowe na 35 m2 powierzchni uzytkowej dla obiektow handlowych, biurowych,
ustugowych. Dopuszcza si¢ na terenie wiasnym inwestora budowe garazu wielopoziomowego do 3-ch
kondygnacji nadziemnych, jezeli przepisy szczegolowe nie stanowia inaczej.

Rozdziat 3

Przepisy szczegolowe

§ 5. 1. Okreslasi¢ nastepujace przeznaczenia dla terenu oznaczonego symbolem: 1U — teren zabudowy
o funkgji ustugowo - handlowej z dopuszczeniem funkcji turystyczne;.

1) Ustala sie :

a) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) powierzchnig zabudowy i powierzchnig utwardzona tacznie max 80% powierzchni dziakki,
c) powierzchnig biologicznie czynna min. 20 % powierzchni dziakki,

d) wytworzenie pierzei wzdtuz obowiazujacej linii zabudowy od strony ul. Budziszynskiej. Diugosé¢
wytworzonej pierzei min. 40% diugosci obowiazujacej linii zabudowy,

e) do wykonczenia zewnetrznego jako materialu licowego nalezy stosowac klinkier w ilo$ci nie mniej niz 25%
powierzchni czystej elewacji. Materiat (klinkier) uzgodni¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

f) ilos¢ kondygnacji — do dwoch kondygnaciji nadziemnych,

g) dach plaski,

h) utrzymanie istniejacej bramy wjazdowej, oznaczonej na rysunku planu litera A,

1) dojazd od strony drogi 1KDL (ul. Budziszynskiej) i ul. I Armii Wojska Polskiego,

J) prowadzenie ciagu pieszo-jezdnego w drodze 1KDW od strony ul. IT Armii Wojska Polskiego przez bramg
wjazdowa do drogi wewngtrznej 2KDW,

k) prowadzenie ciagu pieszego od strony ul. Budziszynskiej wzdluz drogi oznaczonej 2KDW,
) rozbiorke istniejacych budynkow, budowli, sieci,

D w przypadku ujawnienia podczas robot budowlanych i ziemnych przedmiotu, ktory posiada cechy zabytku,
nalezy:
- niezwlocznie zawiadomi¢ Burmistrza Miasta, oraz organ Stuzby Ochrony Zabytkow,

- zabezpieczy¢ odkryty przedmiot,
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- wstrzymac roboty mogace go uszkodzi¢ lub zniszczy¢, do czasu wydania przez Konserwatora Zabytkow
odpowiednich zarzadzen,

m) zapewnienie dla obiektoéw handlowych miejsc postojowych przyjmujac 35,0m2 powierzchni sprzedazowej
na 1-no miejsce postojowe. Miejsca postojowe dla terenu 1U zabezpieczy¢ na terenie 1TU,

n) przewidzie¢ miejsce na lokalizacje wolnostojacych pojemnikow na odpady stale;

2) Dopuszcza sig:

a) wykonanie remontu, przebudowy bramy wjazdowej w oparciu o dokonane uzgodnienia z Wojewoddzkim
Konserwatorem Zabytkow,

b) podpiwniczenie projektowanych budynkéow,
C) wykonania gornego naswietla dla projektowanych budynkow,
d) budoweg obiektow malej architektury,

e) dojazd dla samochodéw dostawczych o nacisku do 8 ton na jedna 0§ do obslugi pawilonu od strony drogi
1KDW lub 2KDW,

f) prowadzenie infrastruktury technicznej,
g) wycinkg drzew,

h) za zgoda Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkoéw sytuowanie wszelkich urzadzen reklamowych
1 wolnostojacych tablic informacyjnych zwiazanych z prowadzonymi ustugami na tym terenie;

3) Zakazuje si¢ wykonywania ogrodzenia terenu.

2. Okresla sig nastgpujace przeznaczenie dla terenu oznaczonego symbolem: 1U,MW — teren zabudowy
o funkgji ustugowo - handlowej z dopuszczeniem funkc;ji turystycznej i mieszkaniowe;.
1) Ustala sie:
a) zachowanie budynkéw zabudowy postindustrialnej oznaczonych na rysunku planu literami: B, C, D, E,

b) dla budynkéw oznaczonych literami B, C, D, E utrzyma¢ charakterystyczne dla zabudowy postindustrialnej
detale architektoniczne jak: licowanie scian zewngtrznych cegta klinkierowa, podziat okien, zwienczenia,

¢) zachowanie wysokosci postindustrialnych budynkow,

d) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy,

e) dojazd na teren od strony: Alei Luzyckich,

f) prowadzenie ciagow pieszych,

g) powierzchnig zabudowy i powierzchnig utwardzong facznie max 85% powierzchni terenu,
h) powierzchnig biologicznie czynna min. 15 % powierzchni terenu,

i) prowadzenie po terenie sieci technicznych zwiazanych z uzbrojeniem terenu,

J) zapewnienie miejsc postojowych przyjmujac 35,0m2 powierzchni uzytkowej usiugowej na 1-no miejsce
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postojowe, oraz 1-no miejsce postojowe dla jednego mieszkania, pokoju hotelowego. Miejsca postojowe
dla terenu 1U,MW zabezpieczy¢ na terenach: 2TU, 3TU,

k) przewidzie¢ miejsce na lokalizacje wolnostojacych pojemnikéw na odpady stale;

2) Dopuszcza sig:

a) przeprowadzenie remontu, przebudowy lub rewaloryzacji budynkow postindustrialnych pod warunkiem
wykonania dokumentacji konserwatorskiej w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,

b) zmniejszenie ilosci kondygnacji do trzech w budynku oznaczonym na rysunku planu litera G zlokalizowanym
pomigdzy budynkami B i D,

C) rozbiorke budynkow nie nalezacych do zabudowy postindustrialnej,

d) zabudowe plombowa pomig¢dzy budynkami B i C (oznaczona na rysunku planu litera F) od strony ul.
Budziszynskiej przy speieniu warunkow:

- ilos¢ kondygnacji trzy,
- dach plaski,
- wysokos¢ kondygnacji jak w budynkach przyleglych,

- dopuszcza sig¢ wykonanie naswietla gornego w dachu,

e) rozbiorke istniejacego budynku oznaczonego litera G i budowg nowego budynku przy spetnieniu
warunkow:

- ilos¢ kondygnacji trzy,
- dach plaski,
- wysokos¢ kondygnacji jak w budynkach sasiednich, przylegtych,

- dopuszcza sig¢ wykonanie naswietla gérnego w dachu,

f) dopuszcza si¢ wykonanie potaczenia mostem pomiedzy budynkiem G, a budynkiem E na wysokosci od 1-
Szego pigtra wzwyz,

g) likwidacje piatej kondygnacji poprzez jej otworzenie (usunigcie stropu) z pozostawieniem $cian
zewngtrznych i niezbednych elementéw konstrukcyjnych,

h) likwidacje szybu dzwigowego zlokalizowanego przy budynku oznaczonym litera G,

i) wbudowanie stacji transformatorowej w projektowane lub istniejace budynki,

J) rozbiorke istniejacej stacji transformatoroweyj,

k) za zgoda Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow ustawienie tablic reklamowo-informacyjnych,

[) wykonanie potaczenia komunikacyjnego w formie tacznikow jedno lub wielopoziomowych pomigdzy
budynkiem oznaczonym litera D i projektowanym budynkiem garazu wielopoziomowego zlokalizowanego
na terenie 3TU,

) wykonania na $cianach zewngtrznych banerow reklamowych i elementow metaloplastyki w porozumieniu
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z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,
m) podziat na dziatki z mozliwoscia dostepu kazdej wydzielonej dzialkki do drogi publicznej,

n) utrzymanie, przebudowe, rozbudowe anteny telefonii cyfrowej zlokalizowanej na kominie przy budynku E
na warunkach okreslonych przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

0) wycinke drzew,

p) wykonanie ogrodzenia na granicy terenu planu od strony zachodniej. Wysokos$¢ ogrodzenia do 2,0m.
Ogrodzenie azurowe;

3) Zakazuije si¢ wykonywania ogrodzen od strony ul. Budziszynskiej i od strony terenow: 2TU, 3TU.

3. Okreslasig nastgpujace przeznaczenie dla terenu oznaczonego symbolem: 2U,MW — teren zabudowy
o funkgji ustugowo - handlowej z dopuszczeniem funkc;ji turystycznej i mieszkaniowe;.

1) Ustalasig:
a) rozbiorke istniejacych budynkow,

b) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy,
c) ilos¢ kondygnacji dla nowoprojektowanych budynkéw 3-4 kondygnacje nadziemne,
d) dachy plaskie,

e) obowiazek wytworzenia pierzei wzdtuz ul. Budziszynskiej na diugosci wskazanej obowiazujacej linii
zabudowy,

f) dojazd na teren od strony ul. Ko#lataja (droga 3KDW i ul. Budziszynskiej (droga 1KDL),

g) zapewnienie miejsc postojowych przyjmujac: 35m2 powierzchni uzytkowej ustugowej na 1-no miejsce
postojowe, oraz 1-no miejsce postojowe dla jednego mieszkania,

h) powierzchnig zabudowy i powierzchni¢ utwardzona max do 75% powierzchni dziakki,
i) powierzchnig biologicznie czynna min. 25 % powierzchni dzialki,

J) w przypadku ujawnienia podczas robot budowlanych i ziemnych przedmiotu, ktory posiada cechy zabytku,
nalezy.
- niezwlocznie zawiadomi¢ Burmistrza Miasta, oraz organ Stuzby Ochrony Zabytkow,

- zabezpieczy¢ odkryty przedmiot,

- wstrzymac¢ roboty mogace go uszkodzi¢ lub zniszczy¢ do czasu wydania przez Konserwatora Zabytkow
odpowiednich zarzadzen,

k) przewidzie¢ miejsce na lokalizacje wolnostojacych pojemnikéw na odpady stale;

2) Dopuszcza sig:

a) ustawienie tablic reklamowo-informacyjnych,

b) wykonania gorych naswietli w projektowanych budynkach,
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C) podziat terenu na dzialkki pod warunkiem zapewnienia dla kazdej wydzielonej dzialkki dojazdu do drogi
publicznej,

d) podziat terenu na dzialki pod warunkiem zapewnienia dla kazdej wydzielonej dzialkki dojazdu do drogi
publicznej,

e) wycinkg drzew,

) wykonanie ogrodzenia na granicy terenu planu od strony terenow zabudowanych. Wysokos$¢ ogrodzenia do
2,0m. Ogrodzenie azurowe;

3) Zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen od strony ul. Budziszynskiej i od strony terenu ciagu pieszego 0znaczone
1Kp.

4. Okresla si¢ nastepujace przeznaczenie dla terenu oznaczonego symbolem: 1KDL — teren drogi publicznej
lokalnej.

1) Ustalasie:

a) szerokos¢ pasa drogowego 14,0 + 18,0m,
b) szerokosc jezdni 7,0m;
2) Dopuszcza sig:
a) prowadzenie infrastruktury technicznej,
b) prowadzenie ciagow pieszo-rowerowych,
¢) zmiang klasy i kategorii drogi,
d) remont, przebudowe drogi ze zmiana nawierzchni,
e) ustawienia tablic informacyjnych zwiazanych z obstuga komunikacyjna i tablic reklamowych;

3) Zakazuje si¢ ustawiania tablic reklamowych.

5. Okresla sig nastgpujace przeznaczenie dla terenu oznaczonego symbolem: 1KDW - teren drogi
wewnegtrznej.

1) Ustalasie:

a) szerokos¢ pasa drogowego 10,0 — 12,0m,
b) szerokosc jezdni 6,0 ~ 7,0m.;
2) Dopuszcza sig:
a) prowadzenie infrastruktury technicznej,
b) prowadzenie ciagow pieszo-rowerowych,
¢) dojazd samochodow dostawczych o nacisku do 8 ton na jedna 0$ do obslugi terenu 1U,
d) zmiang klasy i kategorii drogi,

e) ustawienia tablic informacyjnych zwiazanych z obstuga komunikacyjna i tablic reklamowych.
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6. Okresla si¢ nastgpujace przeznaczenie dla terenu oznaczonego symbolem: 2KDW — teren drogi
wewnegtrzne;.

1) Ustalasie:

a) szerokos¢ pasa drogowego 12,0m,
b) szerokosc jezdni 6,0 ~ 7,0m,;
2) Dopuszcza sig:
a) prowadzenie infrastruktury technicznej,
b) prowadzenie ciagéw pieszo-rowerowych,
¢) dojazd samochodow dostawczych o nacisku do 8 ton na jedna 0$ do obstugi terenu 1U,
d) zmiang klasy i kategorii drogi,
e) ustawianie tablic informacyjnych zwiazanych z obstuga komunikacyjna i tablic reklamowych.

7. Okresla si¢ nastgpujace przeznaczenie dla terenu oznaczonego symbolem: 3KDW — teren drogi
wewnegtrznej.

1) Ustalasig:

a) szerokos¢ pasa drogowego — w istniejacych granicach,
b) szerokosc jezdni 6,0 + 7,0m, nawierzchnia utwardzona;
2) Dopuszcza sig:
a) prowadzenie infrastruktury technicznej,
b) prowadzenie ciagéw pieszo-rowerowych,
C) zmiang klasy i kategorii drogi,
d) ustawianie tablic informacyjnych zwiazanych z obstuga komunikacyjna i tablic reklamowych.

8. Okresla si¢ nastepujace przeznaczenie dla terenu oznaczonego symbolem: 1TU — teren przeznaczony pod
parking dla potrzeb terenu 1U.

1) Ustala si¢:
a) wyznacza si¢ teren pod parking dla obstugi terenu 1U,

b) wjazd na teren parkingu od strony droég wewngtrznych: 1IKDW; 2KDW;
2) Dopuszcza sig:

a) rozbiorkg budynkow,

b) budowg garazu wielopoziomowego do 3-ch kondygnacji nadziemnych,

C) polaczenie z parkingiem 2TU,

d) prowadzenie infrastruktury technicznej,

e) ustawianie tablic informacyjnych zwiazanych z obstuga komunikacyjna i tablic reklamowych,
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) wykonanie ogrodzenia od strony terenu 2TU,
g) budowe stacji transformatorowe;.

9. Okresla sig nastgpujace przeznaczenie dla terenu oznaczonego symbolem: 2TU — teren przeznaczony pod
parking dla potrzeb terenu 1U,MW.

1) Ustalasig:
a) rozbiorke budynkow,

b) wyznacza si¢ teren pod parking dla obstugi terenu 1U,MW,
C) wjazd na teren parkingu od strony drog wewngtrznych: 2KDW i od Alei Luzyckich,
d) pozostawienie frontowej elewacji budynku od strony Alei Luzyckiej;
2) Dopuszcza sig:
a) budowg garazu wielopoziomowego do 3-ch kondygnacji nadziemnych,
b) polaczenia z parkingiem 1TU,
c) prowadzenie infrastruktury technicznej,
d) wykonanie ogrodzenia od strony terenu 2TU,
e) budowe stacji transformatorowej,
f) ustawianie tablic informacyjnych zwiazanych z obstuga komunikacyjna i tablic reklamowych.

10. Okresla si¢ nastepujace przeznaczenie dla terenu oznaczonego symbolem: 3TU — teren przeznaczony pod
parking dla potrzeb terenu 1U,MW.

1) Ustalasig:
a) rozbiorke budynkow,

b) wyznacza si¢ teren pod parking dla obstugi terenu 1U,MW,
c) wjazd na teren parkingu od strony drogi 1IKDL
2) Dopuszcza sig:
a) budowg garazu wielopoziomowego do 4-ch kondygnacji nadziemnych i do 1-nej kondygnacji podziemnej,

b) wykonanie potaczenia komunikacyjnego w formie tacznikoéw jedno lub wielopoziomowych pomigdzy
budynkiem oznaczonym litera D i projektowanym budynkiem garazu wielopoziomowego,

c) obstuge terenu 2U,MW,

d) prowadzenie infrastruktury technicznej,

e) budowe stacji transformatorowej,

f) ustawianie tablic informacyjnych zwiazanych z obstuga komunikacyjna i tablic reklamowych.

11. Okresla si¢ nastepujace przeznaczenie dla terenu oznaczonego symbolem: 1Kp — teren przeznaczony pod
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ciag pieszy:
1) Ustalasie:

a) szerokos¢ ciagu pieszego 15,0m,
b) rozbidrke istniejacych budynkow,
C) polaczenie ciagu pieszego ul. Budziszynskiej z terenami zielonymi potozonymi przy Alei Luzyckiej;

d) nawierzchnia ciagu pieszego przystosowana do ruchu pojazdéw uprzywilejowanych.

2) Zakazuje si¢ wykonania ogrodzen od strony terenow 3TU i 2U/MW.

12. Okreslasi¢ nastepujace przeznaczenie dla terenu o0znaczonego symbolem: 1Ei — teren lokalizacji istniejacej
stacji transformatoroweyj.

1) Dopuszcza si¢ likwidacje stacji transformatorowe;.

13. Okresla si¢ nastepujace przeznaczenie dla terendw oznaczonych symbolami: 1Ep, 2Ep — orientacyjne
tereny pod lokalizacje projektowanych stacji transformatorowych.

1) Ustalasig:

a) dziatkkg 6,0x 6,0m dla potrzeb lokalizacji stacji transformatorowej;

2) Dopuszcza sig:

a) zmiang lokalizacji dziaki dla stacji transformatorowej w obszarze terenu,
b) wbudowanie stacji transformatorowych w istniejace i projektowane budynki,

c) ogrodzenie dziatki w przypadku stacji wolnostojacych.

Rozdzial 4

Przepisy koncowe

§ 6. Zgodnie z art.15 ust.2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢
jednorazowa oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 7. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gubina.

§ 8. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.
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Zalacznik nr 2

do Uchwaty Nr XXXV1/453/2009
Rady Miejskiej w Gubinie

z dnia 30 pazdziernika 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Srodmiescia miasta Gubin obszaru polozonego
w obrebie ulic: 11 Armii Wojska Polskiego, Budziszynskiej, Kotlataja i Alei Luzyckich.
1) Uwaga wniesiona w dniu 16.09.2009r. przez BMB INVEST Sp. z 0.0. 62-020 Swarzedz ul. Dworcowa 7.
Adres do korespondencji: 66-470 Kostrzyn nad Odra ul. Sikorskiego 16.

Whiesiona uwaga porusza 3 zagadnienia.
Zagadnienianr 1. i nr 2. dotycza - ujednolicenia zapisdéw w planie z czeScia graficzna.
Zagadnienie nr 1.

Dla terenu 1U §5 ust.1 pkt 1 j) jest zapis: ,jprowadzenie ciagu pieszo-jezdnego w drodze 1KDW od strony ul. II
Armii wojska Polskiego przez brame¢ wjazdowa do drogi wewngtrznej 2KDW?, a w czgsci graficznej planu ciag
pieszy zaznaczony jest na terenie 1U, obok bramy wjazdowej, tym samym ograniczona zostala mozliwos¢ zabudowy
na terenie 1U od strony zachodniej. Korekta czesci graficznej jest tym bardziej uzasadniona, iz w§5 ust.5 pkt 2 b)
dopuszcza si¢ prowadzenie ciagéw pieszo-rowerowych dla terenu oznaczonego symbolem 1KDW,
a zaproponowana szerokos$¢ jezdni to 6-7m co kompensuje sig¢ w calosci w tym terenie.

W zwiazku z powyzszym wnosi Si¢ o zmiang¢ w zalaczniku graficznym do projektu planu i dostosowanie jego tresci
do tresci projektu uchwaly, tj. przesunigcie oznaczen ciagu pieszego w droge 1KDW, a w zwiazku z tym
przesunigcie rowniez nieprzekraczalnej linii zabudowy w strong zachodnia, az do zlicowania jej z zewngtrzng
krawedzia bramy przejazdowej

Rozstrzygniecie uwagi. Uwaga nieuwzgledniona.
UZASADNIENIE

W projekcie uchwaty przy §5 ust.1, pkt 2, ppkt ,j” znalazt si¢ zapis dot. dopuszczenia prowadzenia ciagu pieszo-
rowerowego w pasie drogi oznaczonej IKDW. Zapis ciagu pieszego na rysunku planu na terenie 1U byt z2wigzany ze
wskazaniem organizacji ruchu pieszego dla obstugi obiektu ustugowo-handlowego i nie miat nic wspolnego z ciagiem
pieszo-rowerowym w drodze 1KDW.

Propozycja przesuniecia linii zabudowy dla projektowanego obiektu ustugowo- handlowego na granice pasa
drogowego 1KDW spowoduje zaktocenie funkcji drogi 1IKDW, poniewaz pas chodnikowy ciagu pieszo-
rowerowego bedzie miat ok. 2,50 m szerokosci, oraz ograniczy wjazdy i wejscia do projektowanego obiektu
ustugowo-handlowego. Przyjeta odlegtos¢ 5,0 m dla nieprzekraczalnej linii zabudowy od pasa drogowego daje min.
gwarancj¢ uniknigcia w przysziosci nieprzewidzianych problemow.

Zagadnienie nr 2.

Dla terenu 2KDW §5 ust.6 pkt 2 b) dopuszcza si¢ prowadzenie ciagow pieszo-rowerowych dla terenu 0znaczonego
symbolem 2KDW, tymczasem w czesci graficznej zaproponowano teren drogi wewngtrznej 2KDW o szerokosci 12
m, ktory ma obejmowac drogeg o szeroko$ci 6-7 m, a ponadto proponuje si¢ Ciag pieszy o szerokosci 10m. Takie
rozwiazanie jest nieuzasadnione zarowno pod wzgledem ekonomicznym jak i pod wzglgdem stusznego interesu
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strony jaka w tym przypadku jest wiasciciel dziatkki 259/20 dla ktorej zostaly wprowadzone powyzsze zapisy,
poniewaz zapisem w planie zobowiazany jest z wlasnych srodkéw wybudowaé droge, oraz ciag pieszy o szerokosci
w sumie 22 m, a ponadto w pozniejszym okresie ponosi¢ oplaty zwiazane z podatkiem od nieruchomosci za
budowle. Takie rozwiagzanie jest tym bardziej nieuzasadnione, ze doprowadzajaca do terenu 1U droga - ulica
Budziszynska, wraz z chodnikami nie przekracza 15 m szerokos$ci, natomiast teren 2KDW ktory ma by¢ jedyna
droga wewnetrzna ma mie¢ zgodnie z postanowieniami planu szeroko$¢ 22 m.

W zwiazku z powyzszym wnosz¢ o korekte 0znaczen w czesci graficznej planu, przesunigcie oznaczen ciagu
pieszego w ciag drogi wewngtrznej 2KDW w przypadku budynku B na terenie 1U,MW.

Rozstrzygniecie uwagi. Uwaga nieuwzgledniona.
UZASADNIENIE

W projekcie uchwaly w §5 ust. 6, pkt 2, ppkt ,,0” znalazt si¢ zapis dot. dopuszczenia prowadzenia ciagu pieszo-
rowerowego w pasie drogi oznaczonej 2KDW.

Zapis ciagu pieszego na rysunku planu na terenie 1U (tak jak w przypadku dot. drogi 1IKDW) byt zwiazany ze
wskazaniem organizacji ruchu pieszego dla obstugi obiektu ustugowo-handlowego i nie miat nic wspdlnego z ciagiem
pieszo-rowerowym w drodze 2KDW.

Propozycja przesunigcia linii zabudowy dla projektowanego obiektu ustugowo-handlowego na granicg pasa
drogowego 2KDW spowoduje zaktocenie funkcji drogi 2KDW, poniewaz pas chodnikowy ciagu pieszo-
rowerowego bedzie miat ok. 2,50m szerokosci.

Przesunigcie granicy pasa drogowego 2KDW na granicg terenu 1U,MW od strony budynku oznaczonego na
rysunku planu symbolem B, uniemozliwi wykonanie wej$¢ do budynku B od strony drogi 2KDW w przypadku
wysunigcia ich poza lico budynku B.

Zagadnienie nr 3.

Whioskuje o wprowadzenie zapisu §5 ust.1 pkt 2 e) , dopuszcza si¢ dojazd dla samochoddéw dostawczych o nacisku
do 8 ton na jedna 0§ do obstugi pawilonu od strony drogi 1IKDW lub 2KDW”. Obecny zapis jest w tym wzgledzie
matlo precyzyjny i moze prowadzi¢ do réznych interpretacji z ograniczajacymi do zatowarowania matymi
samochodami dostawczymi typu bus wiacznie.

Rozstrzygnigcie uwagi. Uwaga uwzgledniona.

UZASADNIENIE

Zapisy zostaly wprowadzone do ustalen planu w: §5, ust.1, pkt 2, ppkt ,£7,§5, ust.5, pkt 2, ppkt ,C”, §5, ust.6, pkt
2, ppkt ,e”.
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Zalacznik nr 3

do Uchwaty Nr XXXV1/453/2009
Rady Miejskiej w Gubinie

z dnia 30 pazdziernika 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOT. SPOSOBU REALIZACJI I FINANSOWANIA ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WEASNYCH GMINY

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Srodmiescia miasta Gubin obszaru polozonego
w obrebie ulic: 1l Armii Wojska Polskiego, Budziszynskiej, Kotataja i Alei Luzyckich

Gmina Gubin nie poniesie zadnych kosztoéw zwiazanych z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

Zalacznik nr 1

do Uchwaly Nr XXXV1/453/2009
Rady Migjskiej w Gubinie

z dnia 30 pazdziernika 2009 r.
Zalacznikl.jpg

Rysunek planu
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