UCHWALA nr XXV/334/2008
RADY MIEJSKIEJ W GUBINIE

z dnia: 27 listopada 2008 r.

w sprawie:  uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Gubina w obre¢bie ulic Budziszynska, II Armii WP, Nowa, Slaska,
Kollataja

Na podstawie art. 18, ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717 ze zm.)
Rada Miejska w Gubinie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia wstepne

§1.1. Zgodnie z Uchwala Nr X/99/2007 Rady Miejskiej w Gubinie z dnia 9 sierpnia 2007
roku o przystgpieniu do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
po stwierdzeniu zgodnoS$ci ustalen niniejszej uchwaty z ustaleniami Studium uwarunkowan 1
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gubina, uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej ,,planem”, dla terendw o funkcji ustugowe;j 1
mieszkaniowej, wraz z infrastrukturg techniczng niezbedng dla prawidlowego
funkcjonowania.

2. Plan obejmuje teren w obrebie ulic Budziszynska, II Armii WP, Nowa, Slaska i Kotataja, o
tacznej powierzchni okoto 7,5 ha.

3. Granice planu przedstawione zostaly na rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcym
zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Integralnymi czg¢$ciami planu sg nastepujace zatgczniki do uchwaty:
1) zalacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000,
2) zalacznik Nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gubina,

3) zalacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania,

4) zalacznik Nr 4 — rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do
wytozonego do publicznego wgladu projektu planu.

5. Ustalenia planu sktadaja si¢ z:
1) ustalen og6lnych, zawartych w rozdziale II,
2) ustalen szczegdtowych, zawartych w rozdziale 111,
3) przepiséw koncowych, zawartych w rozdziale IV.

6. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:



1)

2)
3)
4)
5)

6)

7)

8)

»intensywnosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ stopien wykorzystania
powierzchni gruntu, wyrazony jako stosunek powierzchni calkowite] wszystkich
kondygnacji nadziemnych liczonej po obrysie budynku z wylgczeniem tarasow i
balkonow, do powierzchni dziafki.

,obiektach istniejacych” lub ,,zabudowie istniejacej” — nalezy przez to rozumied
obiekty lub zabudowg istniejacg przed momentem wejscia planu w zycie,
,obiektach nowych” lub ,,zabudowie nowej” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty lub
zabudowe¢ powstata po wejsciu planu w zycie,
,,sieci istniejacej” — nalezy przez to rozumie¢ sie¢ infrastruktury technicznej istniejaca
przed momentem wejscia planu w zycie,
,»sieci projektowanej” — nalezy przez to rozumie¢ sie¢ infrastruktury technicznej nie
istniejaca przed momentem wejscia planu w zycie,
,Wysoko$ci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej krawedzi
dachu lub attyki,
,wysokosci elewacji frontowej” — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od
$redniego poziomu terenu przed gldéwnym wejsciem do budynku do krawedzi elewacji
frontowej, jej gzymsu lub attyki,
,zabudowie pierzejowej” — nalezy przez to rozumie¢ zwartg zabudowe tworzaca ciagi
elewacji wzdhuz ulicy lub placu.

Rozdziat 11
Ustalenia ogolne

§2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego, ksztaltowania
przestrzeni publicznych oraz laczenia i podziatu dziatek.

1. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy ustala sie:

)
2)
3
Y

5)
6)
7)

8)

9)

przebudowa, rozbudowa, nadbudowa i odbudowa istniejacych budynkéw musi by¢
dokonywana zgodnie z ustaleniami planu,

zabudowe nalezy lokalizowaé zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku
planu,

linie zabudowy nie dotycza schodow zewnetrznych, klatek schodowych lub
wiatrolapow jesli nie wykraczajg one poza nie na odlegto$¢ wigksza niz 1,2 m,

linie zabudowy nie dotycza innych niz wskazane w pkt. 3) elementéw budynku
wychodzacych poza nie na odleglos¢ do 1,2 m, jezeli sa usytuowane w catosci na
wysokosci nie mniejszej niz 3,5 m ponad poziomem terenu i o szerokosci do 4,0 m,
odleglo$ci miedzy elementami o ktorych mowa w pkt. 4), mierzone w poziomie nie
moga by¢ mniejsze niz 3,0 m,

wymagania geometrii 1 pokrycia dachu nie dotycza potaci dachowych nad wykuszami,
tarasami oraz wejsciami,

dopuszcza si¢ dachy ptaskie przestoniete dekoracyjnymi attykami lub inne formy
dachow w miejscach nie eksponowanych lub w takich proporcjach, aby nie
dominowaty one w bryle,

budynki lub ich czgséci stanowigce akcent architektoniczny ksztattowaé nalezy jako
wyzsze od zabudowy ustalonej w ustaleniach szczegdtowych dla danego terenu o
wysokos$¢ od 0,5 do 1 kondygnacji,

wysokos$¢ elewacji musi stanowi¢ minimum 60% wysokos$ci zabudowy,

10) zakazuje si¢ budowy kondygnacji podziemnych,
11) zakazuje si¢ budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych,



12)nakazuje si¢ stosowanie tradycyjnych historycznych rozwigzan wystepujacych na
terenie miasta,

13) dopuszcza stosowanie wspolczesnych rozwigzan materiatowych, takich jak szkto, stal,
oktadziny kamienne, w sposdb harmonijny dla cato$ci kompozycji i znaczenia nowe]
zabudowy w historycznej przestrzeni miasta,

14) nakazuje si¢ harmonijne ksztattowanie elewacji frontowych 1 wprowadzanie drobnych
podzialow architektonicznych, takich jak otwory okienne, blendy, gzymsy, w celu
uniknigcia tworzenia plaskich pustych ptaszczyzn,

15) zakazuje si¢ stosowania blachy dachéwkopodobnej oraz paneli PCV,

16) znaki reklamowe na budynkach muszg by¢ umieszczane na poziomie kondygnacji
przeznaczonych pod ustugi,

17) zakazuje si¢ umieszczania wolnostojacych reklam o powierzchni powyzej 12 m?,

18) nalezy uwzgledni¢ potrzeby osob niepelnosprawnych w ksztattowaniu zabudowy oraz
terenéw komunikacji.

2. Ustala sig, ze terenami przestrzeni publicznych sg ogdlnodostepne tereny komunikacyjne, a
takze place, tereny zieleni 1 obiekty ustugowe zlokalizowane w obrebie terenow
mieszkaniowych i ustugowych.

3. W zakresie taczenia 1 podziatu dziatek ustala si¢:

1) dopuszcza si¢ taczenie i podziat dzialek, z uwzglednieniem wielkos$ci powierzchni
zabudowy 1 powierzchni biologicznie czynnej, zawartych w ustaleniach
szczegblowych,

2) na potrzeby realizacji nieprzewidzianych w planie obiektow infrastruktury techniczne;j
i drog wewngtrznych dopuszcza si¢ na terenach UMW, MW/U i U wydzielanie
dziatek o parametrach innych niz okreslone w pkt. 1),

3) nowy ukfad granic na terenach U/ MW, MW/U 1 U musi umozliwia¢ obsluge kazdej
dziatki w zakresie infrastruktury technicznej oraz dostep do drogi publicznej, drogi
wewngtrznej lub ciagu pieszo-jezdnego,

4) zakazuje si¢ podziatu terenow KDW, KPJ, KP i KX po ich wydzieleniu zgodnie
liniami rozgraniczajacymi.

4. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu zezwala si¢ na
dotychczasowe uzytkowanie terenu.

§3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody.

1. Nalezy zastosowa¢ rozwigzania techniczne wykluczajace mozliwos¢ przedostania si¢
zanieczyszczen do podtoza gruntowego.

2. Ucigzliwos$¢ inwestycji musi si¢ zamkng¢ w granicach wtasnej dziatki.

3. Wszelkie grunty niezabudowane i nieutwardzone, z wyjatkiem placow budow, powinny
by¢ pokryte zielenig, stanowi¢ wigc powinny powierzchnie biologicznie czynne.

4. Zbedne masy ziemne powstale w czasie realizacji inwestycji nalezy przetransportowaé w
miejsce wskazane przez Burmistrza Miasta Gubina lub wykorzysta¢ do nowego
uksztattowania terenu dziatki budowlane;.

5. Gromadzenie i usuwanie odpadéw nalezy organizowac zgodnie z miejskim systemem
gospodarowania odpadami.

§4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow.



1. Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach zespolu urbanistyczno-krajobrazowego
miasta Gubin wpisanego do rejestru zabytkow pod nr 62 na mocy decyzji Wojewddzkiego
Urzgdu Ochrony Zabytkow w Zielonej Gorze. Roboty budowlane na tym obszarze wymagaja
uzgodnienia z wilasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow, w szczegélnosci w
zakresie:
1) przebudowy, rozbudowy i remontéw, a takze zmiany funkcji obiektow objetych
ochrong konserwatorska,
2) budowy nowych obiektow kubaturowych,
3) wyburzen obiektow istniejacych,
4) realizacji kolorystycznych, wprowadzania matej architektury oraz oswietlenia, a takze
rodzaju nawierzchni ciggdw pieszych i pieszo-jezdnych oraz placow.

2. Na obszarze objetym planem nakazuje si¢ dostosowanie nowej zabudowy do historyczne;j
kompozycji przestrzennej w zakresie skali i1 bryly, przy zaloZzeniu harmonijnego
wspolistnienia elementdéw kompozycji historycznej i wspotczesne;.

3. Ustala si¢ ochrong zabytkéw nieruchomych objetych ochrong konserwatorskg oznaczonych
na rysunku planu. Sg to budynki wpisane do ewidencji zabytkow 1 zlokalizowane przy ulicy
Slaskiej nr 24, 26, 28, 32, 34, 40, 44 i 46, przy ulicy KoMataja nr 22 oraz przy ulicy
Budziszynskiej nr 2 1 4. Wszelkie dzialania obejmujace swoim zakresem powyzsze obiekty
wymagaja uzgodnienia z wlasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

4. Zakres ochrony obiektow wymienionych w ust.3. obejmuje:

1) utrzymanie w dobrym stanie technicznym i estetycznym oraz rewaloryzacj¢ substancji
zabytkowej,

2) zachowanie bryly, formy dachu, pokry¢ dachowych, uktadu, kolorystyki i wystroju
elewacji, miedzy innymi balkonoéw, gzymséw, opasek okiennych, paséw dzielagcych
elewacje,

3) zachowanie i odtworzenie charakterystycznych cech stolarki okiennej i drzwiowej, a
w przypadku koniecznej wymiany, stosowanie pierwotnych podziatéw stolarki
okienne;j,

4) uporzadkowanie elewacji budynkow w przypadku daleko posunigtych znieksztalcen,
na podstawie badan architektonicznych i ikonograficznych,

5) utrzymanie detalu architektonicznego wraz z odtworzeniem brakujacych fragmentow.

5. Na obszarze objetym planem zobowigzuje si¢ osoby prowadzace roboty budowlane lub
ziemne w przypadku ujawnienia w trakcie prac przedmiotu, ktory posiada cechy zabytku do:
1) niezwlocznego powiadomienia o tym Burmistrza Miasta Gubin 1 wlasciwego
wojewddzkiego konserwatora zabytkow,
2) zabezpieczenia przy uzyciu dostgpnych Srodkéw odkrytego przedmiotu 1 miejsca
odkrycia,
3) wstrzymania wszelkich prac, mogacych uszkodzi¢ lub zniszczy¢ znalezisko do czasu
wydania przez wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw odpowiednich
zarzadzen.

§5. Ustalenia dotyczace uktadu komunikacyjnego.

1. W granicach ogolnodostepnych terenéw komunikacji dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jezdni,
sciezek rowerowych, chodnikow, przyulicznych pasow postojowych, zatok parkingowych dla
samochodéw, zatok przystankowych dla pojazdow komunikacji zbiorowej i taksowek, wiat
przystankowych, zadaszonych oston lub konteneréw na pojemniki stuzace do czasowego
gromadzenia odpadow statych, zieleni przyulicznej i izolacyjnej, sieci i1 urzadzen
technicznego uzbrojenia terenu, urzadzen organizacji ruchu, o$wietlenia ulic, elementow



wyposazenia ulic, znakow informacji wizualnej, sezonowych ogrodkéw gastronomicznych,
punktow sprzedazy, instalacji artystycznych i urzadzen przestrzeni publicznych.

2. Dla nowej zabudowy ustugowej, nalezy zapewni¢ w granicach poszczeg6lnych terenow
odpowiednia, ze wzgledu na funkcje 1 wielko$¢ obiektu, ilos¢ miejsc postojowych, jednak nie
mniejsza niz 1 miejsce postojowe dla samochodu osobowego na kazde 40 m? powierzchni
uzytkowej.

3. Dla nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, nalezy zapewni¢ 1,2 miejsca
postojowego dla samochodu osobowego na kazdy lokal mieszkalny.

4. W przypadku braku mozliwosci zapewnienia wlasciwej iloSci miejsc na wiasnej dziatce
dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych na parkingach ogoélnodostepnych pod warunkiem
uzgodnienia takiej mozliwo$ci z Burmistrzem Miasta Gubina.

§6. Ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;.

1. Ustala si¢ budowe sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
ogoblnodostepnych terenow komunikacyjnych, wytacznie podziemna.

2. Dopuszcza si¢ budowe sieci infrastruktury technicznej na innych terenach niz wskazane w
ust. 1., pod warunkiem, ze lokalizacja sieci nie bedzie ograniczala zagospodarowania i
zabudowy terenu, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.

3. W przypadku kolizji z elementami zagospodarowania dopuszcza si¢ przebudowg sieci na
warunkach ustalonych przez zarzadce sieci.

4. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode pitng z istniejacej sieci wodociggowej zlokalizowanej
w ulicach Budziszynskiej, Kotataja, Slaskiej lub z sieci wodociagowej projektowanej
w terenach KDW, KPJ, KP, KX na warunkach ustalonych przez zarzadceg sieci,
2) ustala si¢ zaopatrzenie w wode do celéw przeciwpozarowych z sieci wodociggowej za
posrednictwem hydrantéw przeciwpozarowych.

5. Ustalenia w zakresie odprowadzania SciekOw sanitarnych:
1) ustala si¢ odprowadzenie $ciekoOw sanitarnych grawitacyjnie i/lub ci$nieniowo do
projektowane;j sieci kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej w terenach KDW, KPJ, KP,
KX 1i/lub do istniejacej sieci kanalizacji ogoélnosptawnej zlokalizowanej w ulicach
Budziszynskiej, Kotataja, Slaskiej, II Armii WP i docelowo do oczyszczalni $ciekow
na warunkach ustalonych przez zarzadcg sieci,

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przepompowni $ciekow sanitarnych w terenach KDW, KPJ i
KX.

6. Ustalenia w zakresie odprowadzania $ciekow deszczowych:

1) ustala si¢ odprowadzenie $ciekdw deszczowych 1 roztopowych grawitacyjnie i/lub
ci$nieniowo do projektowanej sieci kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w terenach
KDW, KPJ, KP, KX 1i/lub do istniejacej sieci kanalizacji ogdlnosptawnej
zlokalizowanej w ulicach Budziszynskiej, Kotataja, Slaskiej, IT Armii WP i docelowo
do oczyszczalni §ciekow na warunkach ustalonych przez zarzadce sieci,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje przepompowni $ciekow deszczowych i1 roztopowych w
terenach KDW, KPJ 1 KX.

7. Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowej zlokalizowanej w ulicach
Budziszynskiej, Koltataja, Slaskiej, II Armii WP lub z projektowanej sieci gazowej
zlokalizowanej w terenach KDW, KPJ, KP, KX na warunkach ustalonych przez zarzadce
sieci.



8. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1)

2)

3)

zasilanie terenu objetego planem ze stacji transformatorowej 15/0,4 zlokalizowanej w
terenic E oraz ze stacji transformatorowych 15/0,4 kV zlokalizowanych poza
obszarem planu, na warunkach ustalonych przez zarzadce sieci,

nowe linie $redniego i niskiego napigcia nalezy projektowac jako linie kablowe, dla
ktorych korytarz techniczny przewiduje si¢ w terenach KDW, KPJ, KP i KX,
dopuszcza si¢ ustawienie kablowych szaf rozdzielczych w dowolnym miejscu poza
terenami KDW, KPJ, KP i KX.

9. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng:

1)

2)

zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieptowniczej zlokalizowanej poza granicami
planu, zasilanej z wezta cieptowniczego zlokalizowanego w ulicy Roosevelta, na
warunkach ustalonych przez zarzadce sieci,

dopuszcza si¢ indywidualne zrodta energii cieplnej wykorzystujace energie
elektryczng oraz energi¢ uzyskiwang ze spalania paliw z wyjatkiem wegla.

10. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w usthugi telekomunikacyjne:

1)

2)

ustala si¢ korytarze techniczne dla budowy linii telekomunikacyjnych w terenach
KDW, KPJ, KP i KX,

dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow sieci telekomunikacyjnych, w tym masztow te-
lefonii komoérkowej o wysokosci do 5 m montowanych wylacznie na budynkach o wy-
soko$ci minimalnej 14 m.

Rozdziat 11
Ustalenia szczegotowe

§7.1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej z towarzyszaca funkcja mieszkaniowg w
zabudowie wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem U/MW1.

2. Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu i form zabudowy:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)

9

dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa wylacznie powyzej pierwszej kondygnacji
nadziemnej,

intensywnos$¢ zabudowy — maksimum 2,6,

powierzchnia biologicznie czynna — minimum 15% powierzchni dziatki,

linie zabudowy wedlug rysunku planu,

zabudowa pierzejowa z podziatlem na segmenty,

szeroko$¢ elewacji segmentdéw — od 8 do 14 m, oraz do 16 m dla segmentow
naroznych,

wysokos¢ zabudowy — od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 16 m,
geometria 1 pokrycie dachéw — dachy dwu lub wielospadowe o réwnym pochyleniu
polaci, w przedziale od 35° do 45°, kryte dachéwka ceramiczng lub cementowg w
odcieniach czerwieni lub szarosci,

dla zabudowy pierzejowej dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatki,

10) zakazuje si¢ grodzenia terenu,
11)ustala si¢ minimum 1 ogoélnodostepne przejscie bramowe na kazda pierzeje wedlug

rysunku planu.

3. Ustalenia dotyczace komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

)
2)

wijazd i wyjazd z terenu KDW,
zaopatrzenie w wod¢ z projektowanej sieci wodociaggowej zlokalizowanej w terenach
KDW, KP Iub KX,



3)
4)

S)
6)

7)
8)

odprowadzenie S$cieko6w sanitarnych grawitacyjnie i/lub cisnieniowo do sieci
kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej w terenach KDW, KP lub KX,

odprowadzenie $ciekdw deszczowych i1 roztopowych grawitacyjnie i/lub ci$nieniowo
do sieci kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w terenach KDW, KP lub KX,
zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej zlokalizowanej w terenach KDW, KP lub KX,
zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z linii kablowych zlokalizowanych w terenach
KDW, KP Iub KX,

zaopatrzenie w energi¢ cieplng zgodnie z §6. ust. 9.,

zaopatrzenie w ustugi telekomunikacyjne z projektowanej sieci telekomunikacyjnej
zlokalizowanej w terenach KDW, KP lub KX.

§8.1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej z towarzyszaca funkcja mieszkaniowg w
zabudowie wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem U/MW2.

2. Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu i form zabudowy:

1)
2)
3)
4)

5)
6)
7)

intensywnos$¢ zabudowy — maksimum 2,

powierzchnia biologicznie czynna — minimum 15% powierzchni dziatki,

linie zabudowy wedlug rysunku planu,

obowigzujace linie zabudowy nie dotycza budynkow zlokalizowanych w cato$ci w
odleglosci wiekszej niz 20 m od obowigzujacej linii zabudowy,

wysokos$¢ zabudowy — do 4 kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 16 m,

geometria i pokrycie dachéw — dachy o pochyleniu potaci do 45°,

dla zabudowy pierzejowej dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatki.

3. Ustalenia dotyczace komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)

wijazd i wyjazd z ulic Kotataja lub Slaskiej,

zaopatrzenie w wod¢ z istniejacej sieci wodociggowej zlokalizowanej w ulicach
Kottataja lub Slaskiej,

odprowadzenie $ciekéw sanitarnych grawitacyjnie i/lub ci$nieniowo do istniejacej
sieci kanalizacji ogolnosptawnej zlokalizowanej w ulicach KoMtataja lub Slaskiej,
odprowadzenie $ciekdw deszczowych i1 roztopowych grawitacyjnie i/lub ci$nieniowo
do istniejgcej sieci kanalizacji ogolnosptawnej zlokalizowanej w ulicach Kotataja lub
Slaskiej,

zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowej zlokalizowanej w ulicach Koftataja lub
Slaskiej,

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej
zlokalizowanej w ulicach KoMtataja lub Slaskiej,

zaopatrzenie w energi¢ cieplng zgodnie z §6. ust. 9.

zaopatrzenie w ushugi telekomunikacyjne z istniejacej sieci telekomunikacyjnej
zlokalizowanej w ulicach KoHataja lub Slaskiej.

§9.1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z towarzyszaca funkcja
uslugowa, oznaczony na rysunku planu symbolem MW/UL.

2. Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu 1 form zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j:

1)
2)

3)
4)
S)

dopuszcza si¢ funkcje ustugowa wytacznie na pierwszej kondygnacji nadziemnej,
dopuszcza si¢ lokalizacje garazy na pierwszej kondygnacji z wjazdami na tylnej
elewacji budynku,

intensywnos$¢ zabudowy — maksimum 2,6,

powierzchnia biologicznie czynna — minimum 15% powierzchni dziatki,
obowigzujace linie zabudowy wedlug rysunku planu,



6)
7)

8)
9

zabudowa pierzejowa z podziatlem na segmenty,

szeroko$¢ elewacji segmentow — od 8 do 14 m, oraz do 16 m dla segmentow
naroznych,

wysoko$¢ zabudowy — od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 16 m,
geometria i pokrycie dachow — dachy dwu lub wielospadowe o rownym pochyleniu
potaci, w przedziale od 35° do 45°, kryte dachowka ceramiczng lub cementowg w
odcieniach czerwieni lub szaros$ci,

10) dla zabudowy pierzejowej dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatki,
11) zakazuje si¢ grodzenia terenu.

3. Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu i1 form istniejgcej zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j:

1)

2)
3)
4)
S)
6)
7)
8)

dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe, rozbudowe i odbudowe istniejacych
budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych,

powierzchnia zabudowy — maksimum 50% powierzchni dziaki,

powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20% powierzchni dziatki,

linie zabudowy wedlug rysunku planu,

wysoko$¢ zabudowy — do 3 kondygnacji nadziemnych,

wysokos$¢ budynku — maksimum 12,0 m,

wysokos¢ elewacji frontowej — od 3,0 do 9,0 m,

geometria 1 pokrycie dachéw — dachy dwu lub wielospadowe o réwnym pochyleniu
polaci, w przedziale od 35° do 45°, kryte dachéwka ceramiczng lub cementowa w
odcieniach czerwieni lub szaros$ci.

4. Ustalenia dotyczace komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1)
2)

3)

4)

)

6)

7)

§10.1.

wijazd i wyjazd z ulicy Budziszynskiej lub z terenéw KDW lub KPJ,

zaopatrzenie w wode¢ z istniejagcej sieci wodociggowe]j zlokalizowanej w ulicy
Budziszynskiej lub z projektowanej sieci wodociggowej w terenach KDW, KPJ lub
KP,

odprowadzenie $ciekdw sanitarnych grawitacyjnie i/lub ci$nieniowo do projektowanej
sieci kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej w terenach KDW, KPJ lub KP, lub do
istniejacej sieci kanalizacji ogdlnosptawnej zlokalizowanej w ulicy Budziszynskiej,
odprowadzenie $ciekdw deszczowych i1 roztopowych grawitacyjnie i/lub ci$nieniowo
do projektowanej sieci kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w terenach KDW, KPJ
lub KP, lub do istniejacej sieci kanalizacji ogoélnosptawnej zlokalizowanej w ulicy
Budziszynskiej,

zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowej zlokalizowanej w ulicy Budziszynskiej
lub projektowane;j sieci gazowej w terenach KDW, KPJ lub KP,

zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejgcej sieci elektroenergetycznej w ulicy
Budziszynskiej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej w terenach KDW, KPJ
lub KP.

zaopatrzenie w energi¢ cieplng zgodnie z §6. ust. 9.

zaopatrzenie w ushugi telekomunikacyjne z istniejacej sieci telekomunikacyjnej
zlokalizowanej w ulicy Budziszynskiej lub projektowanej sieci telekomunikacyjnej w
terenach KDW, KPJ lub KP.

Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z towarzyszaca funkcja

uslugowa, oznaczony na rysunku planu symbolem MW/U2.

2. Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu i1 form zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;:

1)

dopuszcza si¢ funkcje ustugowa wytacznie na pierwszej kondygnacji nadziemne;j,



2)

3)
4)
S)
6)
7)

8)
9

dopuszcza si¢ lokalizacje garazy na pierwszej kondygnacji z wjazdami na tylnej
elewacji budynku,

intensywnos$¢ zabudowy — maksimum 2,6,

powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20% powierzchni dziatki,

linie zabudowy wedlug rysunku planu,

zabudowa pierzejowa z podzialem na segmenty,

szerokos¢ elewacji segmentow — od 8 do 14 m, oraz do 16 m dla segmentow
naroznych,

wysokos¢ zabudowy — od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 16 m,
geometria 1 pokrycie dachow — dachy dwu lub wielospadowe o rownym pochyleniu
polaci, w przedziale od 35° do 45°, kryte dachéwka ceramiczng lub cementowg w
odcieniach czerwieni lub szarosci,

10) dla zabudowy pierzejowej dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatki,
11) zakazuje si¢ grodzenia terenu.

3. Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu i form istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ushugowe;:

)

2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9

dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe, rozbudowe i odbudowe istniejacych
budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych,

zakaz nadbudowy, rozbudowy i odbudowy istniejacej zabudowy ustugowe;,
powierzchnia zabudowy — maksimum 50% powierzchni dziaki,

powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20% powierzchni dziatki,

linie zabudowy wedlug rysunku planu,

wysoko$¢ zabudowy — do 3 kondygnacji nadziemnych,

wysokos$¢ budynku — maksimum 12,0 m,

wysokos¢ elewacji frontowej — od 3,0 do 9,0 m,

geometria 1 pokrycie dachéw — dachy dwu lub wielospadowe o réwnym pochyleniu
polaci, w przedziale od 35° do 45°, kryte dachéwka ceramiczng lub cementowg w
odcieniach czerwieni lub szaros$ci.

4. Ustalenia dotyczace komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

wjazd i wyjazd z terenu KDW, z ulicy Slaskiej lub z drogi zlokalizowanej poza
granicami planu,

zaopatrzenie w wodg¢ z projektowanej sieci wodociggowej zlokalizowanej w terenie
KDW lub z istniejacej sieci wodociagowej w ulicy Slaskiej,

odprowadzenie $ciekdw sanitarnych grawitacyjnie i/lub ci$nieniowo do projektowanej
sieci kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej w terenie KDW lub do istniejacej sieci
kanalizacji ogélnosptawnej zlokalizowanej w ulicy Slaskiej,

odprowadzenie $ciekdw deszczowych i1 roztopowych grawitacyjnie i/lub ci$nieniowo
do sieci projektowanej kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w terenie KDW lub do
istniejacej sieci kanalizacji ogélnosptawnej zlokalizowanej w ulicy Slaskiej,
zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej zlokalizowanej w terenie KDW lub
istniejacej sieci gazowej zlokalizowanej w ulicy Slaskiej,

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z projektowanej sieci elektroenergetyczne; w
terenie KDW lub istniejacej sieci elektroenergetycznej zlokalizowanej w ulicy
Slaskiej,

zaopatrzenie w energi¢ cieplng zgodnie z §6. ust. 9.

zaopatrzenie w ustugi telekomunikacyjne z projektowanej sieci telekomunikacyjnej
zlokalizowanej w terenie KDW lub istniejgcej sieci telekomunikacyjnej w ulicy
Slaskie;.



§11.1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem U1.

2. Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu i form zabudowy:

1)
2)
3)
4)

5)
6)
7)

powierzchnia zabudowy — maksimum 60% powierzchni dziatki,

powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20% powierzchni dziatki,

linie zabudowy wedlug rysunku planu,

obowigzujace linie zabudowy nie dotycza budynkow zlokalizowanych w cato$ci w
odleglosci wiekszej niz 30 m od obowigzujacej linii zabudowy,

wysokos$¢ zabudowy — od 9,0 do 16,0 m,

geometria dachow — dachy dwu lub wielospadowe o pochyleniu potaci do 45°,
ogrodzenie dziatki musi by¢ wykonane jako azurowe z przeswitem na powierzchni
minimum 60% w rzucie prostopadtym 1 maksymalnej wysokos$ci 1,6 m.

3. Ustalenia dotyczace komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

wjazd 1 wyjazd z ulicy I Armii WP lub z drogi zlokalizowanej poza granicami planu,
zaopatrzenie w wod¢ z istniejacej sieci wodociggowe] zlokalizowanej w ulicy
Budziszynskiej lub z projektowanej sieci wodociggowej w terenie KPJ,
odprowadzenie $ciekow sanitarnych grawitacyjnie i/lub ci$nieniowo do istniejacej
sieci kanalizacji ogdlnosptawnej zlokalizowanej w ulicy II Armii WP Iub do
projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej w terenie KPJ,
odprowadzenie $ciekdw deszczowych i1 roztopowych grawitacyjnie i/lub ci$nieniowo
do istniejacej sieci kanalizacji og6lnosptawnej zlokalizowanej w ulicy I Armii WP
lub do projektowane;j sieci kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w terenie KPJ,
zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowej zlokalizowanej w ulicy II Armii WP lub
z projektowanej sieci gazowej w terenie KPJ,

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng istniejacej sieci  elektroenergetycznej
zlokalizowanej w ulicy II Armii WP lub z projektowanej sieci elektroenergetycznej w
terenie KPJ.

zaopatrzenie w energi¢ cieplng zgodnie z §6. ust. 9.

zaopatrzenie w ustugi telekomunikacyjne z projektowanej sieci telekomunikacyjnej
zlokalizowanej w terenie KPJ lub istniejacej sieci telekomunikacyjnej w ulicy II Armii
WP.

§12.1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem U2.

2. Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu i form zabudowy:

1)
2)
3)
4)

S)
6)
7)

powierzchnia zabudowy — do 60% powierzchni dziatki,

powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10% powierzchni dziatki,

linie zabudowy wedtug rysunku planu,

obowigzujace linie zabudowy nie dotycza budynkow zlokalizowanych w catosci w
odleglosci wiekszej niz 20 m od obowigzujace;j linii zabudowy,

wysokos¢ zabudowy — do 16,0 m,

geometria dachow — dachy o pochyleniu potaci do 35°,

dla zabudowy pierzejowej dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatki.

3. Ustalenia dotyczace komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1)
2)

3)

wjazd i wyjazd z ulic Kottataja, Budziszynskiej lub Slaskie;j,

zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociggowe] zlokalizowanej w ulicach
Kottataja, Budziszynskiej, Slaskiej lub projektowanej sieci wodociggowej w terenie
KDW,

odprowadzenie $ciekOw sanitarnych grawitacyjnie i/lub ci$nieniowo do istniejacej
sieci kanalizacji ogélnosptawnej zlokalizowanej w ulicach Koltataja, Budziszynskiej,
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4)

5)

6)

7)

Slaskiej lub do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej w terenie
KDW,

odprowadzenie $ciekdw deszczowych i1 roztopowych grawitacyjnie i/lub ci$nieniowo
do istniejacej sieci kanalizacji ogoélnosptawnej zlokalizowanej w ulicach Kollataja,
Budziszynskiej, Slaskiej lub do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej
zlokalizowanej w terenie KDW,

zaopatrzenie w gaz z istniejgcej sieci gazowej zlokalizowanej w ulicach Kolataja,
Budziszynskiej, Slaskiej lub z projektowanej sieci gazowej w terenie KDW,
zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej
zlokalizowanej w ulicach KoHtataja, Budziszynskiej, Slaskiej lub z projektowane;j sieci
elektroenergetycznej w terenie KDW,

zaopatrzenie w energi¢ cieplng zgodnie z §6. ust. 9.

zaopatrzenie w ushugi telekomunikacyjne z istniejacej sieci telekomunikacyjnej
zlokalizowanej w ulicach KoHtataja, Budziszynskiej, Slaskiej lub z projektowane;j sieci
telekomunikacyjnej w terenie KDW.

§13.1. Ustala si¢ teren jednostki Panstwowej Strazy Pozarnej zabudowy uslugowej oznaczony
na rysunku planu symbolem U3.

2. Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu i form zabudowy:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

powierzchnia zabudowy — do 80% powierzchni dzialki,

powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10% powierzchni dziatki,

linie zabudowy wedtug rysunku planu,

obowigzujace linie zabudowy nie dotycza budynkéw zlokalizowanych w catosci w
odlegtosci wiekszej niz 20 m od obowigzujacej linii zabudowy,

wysokos¢ zabudowy — do 16,0 m,

geometria dachow — dachy o pochyleniu potaci do 35°.

3. Ustalenia dotyczace komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1)
2)

3)
4)

)
6)

7)
8)

wijazd i wyjazd z ulicy KoHataja,

zaopatrzenie w wod¢ z istniejacej sieci wodociggowej zlokalizowanej w ulicy
KoHataja,

odprowadzenie $ciekdw sanitarnych grawitacyjnie i/lub ci$nieniowo do istniejacej
sieci kanalizacji ogélnosptawnej zlokalizowanej w ulicy Kolataja,

odprowadzenie $ciekdw deszczowych i1 roztopowych grawitacyjnie i/lub ci$nieniowo
do istniejgcej sieci kanalizacji ogdlnosptawnej zlokalizowanej w ulicy Koliataja,
zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowej zlokalizowanej w ulicy KoHataja,
zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej
zlokalizowanej w ulicy Kolfataja,

zaopatrzenie w energi¢ cieplng zgodnie z §6. ust. 9.,

zaopatrzenie w ushugi telekomunikacyjne z istniejacej sieci telekomunikacyjnej
zlokalizowanej w ulicy Kottataja.

§14. Ustala si¢ teren placu oznaczony na rysunku planu symbolem KX, dla ktorego ustala sie:

1)
2)
3)

zakaz zabudowy, z wyjatkiem obiektow matej architektury,

powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dziatki,

nawierzchni¢ utwardzong, wykonang z kostki brukowej kamiennej lub imitujace;j
kamien,

zakaz si¢ grodzenia terenu,

wijazd i wyjazd z terenu KPJ lub drogi zlokalizowanej poza granicami planu,

zakazuje si¢ wydzielania miejsc postojowych,
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7) odprowadzanie §ciekow deszczowych i roztopowych grawitacyjnie i/lub ci§nieniowo
do sieci kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w terenu KPJ lub KP,
8) dopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury technicznej w granicach terenu.

§15. Ustala si¢ teren drogi wewnetrznej oznaczony na rysunku planu symbolem KDW, dla
ktorego ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wedhug rysunku planu,

2) szeroko$¢ jezdni — minimalnie 6 m, o nawierzchni utwardzonej,

3) budowg progéw zwalniajacych w jezdni,

4) lokalizacj¢ chodnikow obustronnie,

5) odprowadzanie $ciekow deszczowych i roztopowych grawitacyjnie i/lub ci§nieniowo

do sieci kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych terenu.

§16. Ustala si¢ teren ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem KPJ,
dla ktérego ustala sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wedtug rysunku planu,
2) nawierzchni¢ utwardzong, wykonang z kostki brukowej kamiennej lub imitujacej
kamien,
3) budowg progéw zwalniajacych w jezdni,
4) odprowadzanie $ciekow deszczowych i1 roztopowych grawitacyjnie i/lub ci§nieniowo
do sieci kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych terenu.

§17. Ustala si¢ teren ciggu pieszego oznaczony na rysunku planu symbolem KP, dla ktérego
ustala sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wedtug rysunku planu,
2) nawierzchni¢ utwardzong, wykonang z kostki brukowej kamiennej lub imitujacej
kamien,
3) odprowadzanie S$ciekdw deszczowych 1 roztopowych grawitacyjnie do sieci
kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych terenu lub w
terenach KDW lub KPJ.

§18. Ustala si¢ teren infrastruktury elektroenergetycznej, oznaczony na rysunku planu
symbolem E, dla ktorego ustala sie:

1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 70% powierzchni dziaki,

2) linie zabudowy wedlug rysunku planu,

3) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 4 m,

4) dachy o kacie nachylenia potaci do 35°,

5) wjazd i wyjazd z terenu KDW,

6) odprowadzanie wod deszczowych i roztopowych powierzchniowo do gruntu.

Rozdzial IV
Przepisy koncowe

§19. Okresla si¢ nastepujace stawki procentowe dla ustalenia wysokos$ci jednorazowej oplaty
w zwigzku ze zbyciem przez wilasciciela albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktorej
warto$¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu:

1) 30% od wzrostu warto$ci nieruchomosci terenéw: UMW, MW/U oraz U,

2) 1% od wzrostu warto$ci nieruchomosci terenéw: KX, KDW, KPJ, KP oraz E.
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3) 1% od wzrostu warto$ci nieruchomosci terenéw bedacych wiasnoscig miasta, badz
zbywanych na jej rzecz.

§20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Gubina.

§21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Lubuskiego.
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