UCHWALA NR XVII/214/2008
RADY MIEJSKIEJ W GUBINIE
z dnia: 24 kwietnia 2008 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w obrebie ulic Spokojnej, Sikorskiego,
1- go Maja i Kosynieréw w Gubinie.

Na podstawie art. 18, ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 15691 z p6zn. zm.), art.
20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717 z pb6zn. zm.) w zwigzku z
uchwatg VI/36/2007 Rady Miejskiej w Gubinie z dnia 22 marca 2007 r. w
sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w obrebie ulic Spokojnej, Sikorskiego, 1-go
Maja i Kosynierow uchwala sie co nastepuje:

ROZDZIAL |
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Przedmiotem ustalen planu objetego niniejszg uchwatg jest obszar
miasta Gubin obejmujgcy teren potozony miedzy ulicami Spokojna,
Sikorskiego, 1 — go Maja i Kosynierow z przeznaczeniem pod zabudowe
mieszkaniowo — ustugowa.

2. Granice obszaru objetego uchwatg oznaczono na rysunku planu w skali
1:1000.

3. Integralng czescig uchwaty jest:

1) rysunek planu w skali 1:1000 zwany dalej rysunkiem, stanowigcy
zatgcznik nr 1,

2) rozstrzygniecie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu,
stanowigce zatgcznik nr 2,

3) rozstrzygniecie w sprawie realizacji zadan z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasad ich finansowania zapisanych w planie, stanowigce
zatgcznik nr 3.

§ 2. Uchwata niniejsza jest zgodna z:



1)

2)

§ 3.

uchwatg nr VI/36/2007 Rady Miejskiej w Gubinie z dnia 22 marca 2007
roku w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie ulic
Spokojnej, Sikorskiego 1-go Maja i Kosynierdw,

ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gubin uchwalonego uchwatg nr LV/294/98 Rady
Miejskiej w Gubinie z dnia 18 czerwca 1998 roku,

Plan, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 ustala przeznaczenie i zasady
zagospodarowania terenéw oraz zasady ksztattowania zabudowy i
obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

§ 4. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty, jest mowa o:

§

1)
2)

3)

planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, o ktérym mowa w §1, ust.1,

rysunku planu — nalezy przez to rozumieC graficzny zapis planu
przedstawiony na mapie w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty,

terenie — nalezy przez to rozumie¢C obszar w granicach planu,
ograniczony liniami rozgraniczajgcymi i symbolem sposobu uzytkowania,
zgodnie z rysunkiem planu, bedgcym zatgcznikiem do niniejszej uchwaty;
tymczasowym sposobie zagospodarowania, urzgdzenia lub uzytkowania
terenu — nalezy przez to rozumie¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu do
czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem ustalonym planem,

ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardow
jakosci srodowiska, w tym zjawiska lub stany utrudniajgce zycie albo
dokuczliwe dla otaczajgcego terenu, a zwlaszcza hatas, wibracje

zanieczyszczenia powietrza i zanieczyszczenia odpadami,
przekraczajgce obowigzujgce wielkosci normowe,
ustugach - nalezy przez to rozumieC takie ustugi, ktore stuzg

zaspokojeniu podstawowych potrzeb ludnosci, tj.: handel, gastronomie,
kulture, edukacje opieke zdrowotng i nie wytwarzajg débr materialnych, ;
tadzie przestrzennym — nalezy przez to rozumie¢ takie uksztattowanie
przestrzeni, ktore tworzy harmonijng catos¢ oraz uwzglednia w
uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania
funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz
kompozycyjno-estetyczne, - jest w ustawie o pizp wiec po co to powielac,
skoro i tak ustawa jest nadrzedng nad uchwatg samorzgdowg

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie
realizacji niniejszej uchwaty przepisy ustaw wraz 2z aktami
wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych;,;
wskaznik zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik stosunku
powierzchni zabudowy do powierzchni dziafki, .

5.1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu s3

obowigzujgcymi ustaleniami planu:



1)
2)
3)
4)

5)
2.

§ 6.1.

1)

2)
3)

4)

3)
6)
7)
8)
9)

linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,
obowigzujgce linie zabudowy okreslajgce front budynku, dotyczg gtowne;j
bryty budynku,
dopuszczalne linie rozgraniczajgce tereny o réznych zasadach
zagospodarowania, ktére mogg by¢ modyfikowane,
nieprzekraczalne linie zabudowy, linie okreslajgce obszar, na ktorym
dopuszcza sie realizacje obiektéw kubaturowych,
symbole okreslajgce przeznaczenie terendw.
Pozostate nie wymienione w ust. 1 elementy rysunku planu, jak np. tres¢
podktadu mapowego, orientacyjne linie podziatéw, obrysy budynkéw majag
charakter informacyjny i nie sg ustaleniami planu.
Na obszarze objetym planem wyznacza sie nastepujgce tereny o
réznym przeznaczeniu:
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem funkcji
ustugowej — ,,MN - U”,
tereny budownictwa mieszkaniowego socjalnego — ,,MNs”,
tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej —
uU - MN”,
tereny istniejgcej zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowo — ustugowej —
»MNi — Ui”,
tereny drog publicznych dojazdowych — ,,KD”,
tereny drog publicznych dojazdowych wewnetrznych — ,,KDW?”,
tereny ciggéw pieszych — ,,KX”,
tereny infrastruktury technicznej — stacji transformatorowej — ,E”,
tereny ogrodéw dziatkowych — ,,ZD”.

2. Dla terenow, o ktéorych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce funkcje
stanowigce o ich przeznaczeniu:

1)

4)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem funkcji
ustugowej — ,,MN-U” obejmuje zabudowe projektowang o funkcji
mieszkaniowej z prawem do realizacji powierzchni ustugowej do 50 %
powierzchni budynku mieszkalnego, z zakazem lokalizacji ustug
ucigzliwych w tym stacji paliw, warsztatow samochodowych,

tereny budownictwa mieszkaniowego socjalnego Ilub budownictwa
rzemiesiniczego z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej — ,,MNs — UR”
obejmujg projektowang zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
parterowg lub rzemieslnicza z funkcjg mieszkaniowg towarzyszgcag
potozong w rozwidleniu ulic Kosynieréw i Spokojnej,

tereny budownictwa mieszkaniowego socjalnego z dopuszczeniem
zagospodarowania jako obszaru zieleni niskiej i wysokiej izolacyjnej —
»MNs — ZI, ZD” obejmujg projektowang zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng parterowg lub zagospodarowanie jako terenu zieleni
niskiej i wysokiej o funkcji izolacyjnej potozonego wzdtuz ulicy Spokojnej,
tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej ,,U —
MN” obejmujg projektowang zabudowe o dominujgcej funkcji ustugowej
przeznaczonej gtownie na ustugi typu handel, gastronomia, ustugi



publiczne: administracji, oswiaty, kultury i zdrowia wraz z uzupetniajgca
funkcjg mieszkaniowa,

5) tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowo — ustugowej — ,,MNi - Ui”
obejmujg zabudowe istniejgcg mieszkaniowg o niskiej intensywnosci
zabudowy czesciowo z parterami uzytkowanymi jako ustugi. Dopuszcza
sie na tych terenach do powickszenia dziatek, rozbudowy istniejgce;j
zabudowy oraz realizacji nowej zabudowy uzupetniajgcej o funkgji
mieszkaniowo — ustugowej o niskiej intensywnosci zabudowy,

6) na pozostatych terenach, o ktérych mowa w ust 1 pkt 5 — 8 obowigzuje
funkcja zgodna z przeznaczeniem.

ROZDZIAL 2
Zasady ochrony tadu przestrzennego

7. Na obszarze objetym planem ksztattowanie i ochrone tadu
przestrzennego nalezy realizowac poprzez:

1) zachowanie istniejgcych linii zabudowy i gabarytow budynkéw w tym
wysokosci, szerokosci elewaciji frontowej, formy dachu i uktadu kalenicy,

2) zakaz lokalizacji wolnostojgcych obiektow tymczasowych,

3) dopuszcza sie lokalizacji obiektdow towarzyszgcych funkcji podstawowej
pod warunkiem zachowania ustalen przypisanych dla danego terenu,

4) realizacje chodnikdow, placow, Sciezek rowerowych z uzyciem
drobnowymiarowych  materiatdw rozbieralnych, utwardzone ciggi
komunikacyjne nalezy  wyposazy¢ w  system odwodnienia
uniemozliwiajgcy infiltracje zanieczyszczen do gruntu,

5) zakaz stosowania przy realizacji ogrodzen wzdtuz drég betonowych
ptotéw oraz petnego muru powyzej 1,20 m,

6) utrzymanie zblizonego poziomu gzymsow i okapow w ramach jednej
pierzei ulicy,

7) posadowienie parterow projektowanych budynkéw mieszkalnych nie
moze by¢ nizsze od poziomu jezdni i chodnika ulicy,

8) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unikac kolizji z istniejgcymi
elementami infrastruktury ~ technicznej, w  przypadku kolizji
projektowanego zagospodarowania nalezy istniejgacg infrastrukture
przenies¢ zgodnie z warunkami okres$lonymi w przepisach szczegdlnych
po uzgodnieniu z wtasciwym operatorem sieci,

9) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na
terenach o innym przeznaczeniu, o ile nie zostang zaktocone
podstawowe funkcje tych terendw,

10)ogranicza sie wyciecie istniejgcego drzewostanu do niezbednego
minimum przy realizacji komunikacji i infrastruktury techniczne;.

ROZDZIAL 3
Zasady ochrony srodowiska



§ 8.1.

Teren objety planem jest potozony w zasiegu wystepowania Gtéwnego

Zbiornika Wéd Podziemnych — GZWP nr 149 ,Sandr Krosno- Gubin”.

2.

1)

2)

3)
4)

§9.1.

Ze wzgledu na ochrone srodowiska przyrodniczego zakazuje sie:
likwidowania i oszpecania istniejgcych zadrzewien miejskich, o ile nie
stanowig zagrozenia zdrowia i zycia ludzi oraz nie stanowig przeszkody w
przeprowadzeniu infrastruktury technicznej,

lokalizacji na terenach mieszkaniowych inwestycji moggcych znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony srodowiska,

catkowitego odprowadzania sciekéw do gruntu.

usytuowania obiektéow masztowych w celu ochrony przed
promieniowaniem niejonizujgcym wytwarzanym gtownie przez anteny
telefonii.

ROZDZIAL 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

Na obszarze objetym planem ochrona zabytkéw obejmuje:
zobowigzanie osob prowadzgcych roboty budowlane i ziemne w
przypadku ujawnienia w trakcie prac przedmiotu , ktéry posiada cechy
zabytku, do:

1) niezwtocznego powiadomienia o tym Burmistrza Miasta Gubin i

wiasciwego Oddziatu Stuzb Ochrony Zabytkdw,

2) zabezpieczenia odkrytego przedmiotu,
3) wstrzymania wszelkich prac, mogacych uszkodzi¢ Ilub zniszczy¢

znalezisko, do czasu wydania przez Stuzby Ochrony Zabytkow
odpowiednich zarzagdzen.

ROZDZIAL 5
Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10.1. Na obszarze objetym planem przestrzenie publiczne stanowia:
1) drogi publiczne, oznaczone na rysunku symbolem ,,KD”, ,,KDW”,
2) tereny komunikacji pieszej, oznaczone na rysunku symbolem — ,,KX”,

2,

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje

chodnikéw, Sciezek rowerowych oraz elementéw matej architektury w formie
tawek, lamp os$wietleniowych, koszy na smieci, stojaki na rowery o ile nie
koliduje to z uzytkowaniem drogi.

3.

Na wszystkich terenach publicznych ustala sie zakaz grodzenia oraz

obowigzek lokalizacji reklam w formie zorganizowanej i ujednoliconej co do
wielkosci i jakosci w obrebie jednorodnych przestrzeni miejskich.

§ 11.

ROZDZIAL 6
Warunki zabudowy.

Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z



dopuszczeniem funkcji ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolem
,MN-U", dla ktérych:

1) ustala sie nastepujgce warunki:

a) teren zabudowy wolnostojgcej,

b) obowigzujgce linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci nie
mniejszej niz  7,00m od linii rozgraniczajgcej teren inwestycji ( granicy
dziatki) jednostki oznaczonej symbolem ,,KD”, ,,KDW”,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci
nie mniejszej niz 4,0m od linii rozgraniczajgcej teren inwestycji jednostki
oznaczonej symbolem ,,KD”,,,KDW”, ,,KX”,

d) maksymalna wysokos¢ obiektéw — dwie kondygnacje, sktadajgca sie z
parteru oraz poddasza, tj. 4,0 m mierzone od poziomu terenu do poziomu
najwyzszego okapu i nie wieksza niz 10,0 m mierzone od poziomu terenu
do poziomu kalenicy;

e) dachy strome, dwuspadowe i wielospadowe o pochyleniu pofaci
dachowych 21° - 60° kryte dachéwka, o ukfadzie zwréconym kalenicg
gtdbwng réwnolegle do ulicy,

f) wjazdy od strony ulic oznaczonych na rysunku planu symbolem ,KD”,
» KDW?”,

g) zagospodarowanie terendw niezabudowanych na urzgdzone tereny
Zielone, place, miejsca rekreacji; z zachowaniem 30% powierzchni dziafki
uzytkowanej jako biologicznie czynne,

h) szerokos$c¢ elewacji frontowej — 15,00 m z tolerancjg £ 20%,

i) wskaznik zabudowy dziatek bez obiektéw towarzyszgcych w granicach od
12 % do 25%,

j) realizacja obiektow gospodarczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) dopuszcza sie:

a) zmiane uktadu kalenicy w stosunku do ulicy, na dziatkach naroznych,;

b) realizacje uzytkowych poddaszy,

c) realizacje parterowych obiektow towarzyszgcych zabudowie
mieszkaniowej, a Ww szczegolnosci garazy, altan pod warunkiem
zastosowania dachéw stromych.

12. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej socjalnej lub

rzemiesiniczej z towarzyszgcg funkcjg mieszkaniowg oznaczone na rysunku

planu symbolem MNs - UR

1) ustala sie nastepujgce warunki:

a) teren zabudowy szeregowo — atrialnej lub wolnostojgcej,

b) obowigzujgce linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

Cc) wysokosC zespotéw zabudowy parterowej do 4,00 m mierzona od
poziomu terenu do gornej krawedzi elewaciji frontowej (okapu),

d) dachy ptaskie o kgcie pochylenia pofaci dachowych do 12° lub wedtug
projektéw indywidualnych,

e) wjazdy od strony ulicy Kosynierdw i ulicy Spokojnej,

f) szerokos$¢ elewacji frontowych poszczegdlnych zespotéw zabudowy i
budynkow od 15,00m do 60,00 m,

g) wskaznik zabudowy dziatki nie moze przekroczyé¢ 30 %,



2) dopuszcza sie realizacje uktadu komunikacji wewnetrznej,

§ 13. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej socjalnej lub zieleni niskiej
i wysokiej o funkcji izolacyjnej oznaczone na rysunku planu symbolem MNs —
21,ZD

1) ustala sie nastepujgce warunki:

a) teren zabudowy szeregowo — atrialnej

b) obowigzujgce linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu stanowig,

c) wysokos¢ goérnej krawedzi elewacji frontowych (okapow) nad poziomem
terenu 4,00 m mierzona od poziomu terenu do gornej krawedzi elewac;ji
frontowej,

d) dachy ptaskie o kacie pochylenia potaci dachowych do 12°,

e) wjazdy od ulicy Spokojnej,

f) szerokosc¢ elewacji frontowych poszczegdlnych zabudowy od 30,00 m do
50,00 m,

g) wskaznik zabudowy dziatki nie moze przekroczy¢ 30%,

2) dopuszcza sie realizacje uktadu komunikacji wewnetrznej,

3) dopuszcza sie zagospodarowanie terenu jako obszaru zieleni niskiej i
wysokiej o funkgcji izolacyjnej z mozliwoscig zbycia na rzecz Rodzinnych
Ogrodéw Dziatkowych Zwirek

§ 14.1. Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkgji
mieszkaniowej oznaczone na rysunku planu symbolem ,,U-MN” dla ktérych:
1) ustala sie nastepujgce warunki:

a) teren zabudowy wolnostojgcej,

b) obowigzujgce linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu stanowia,

c) wysokos¢ goérnej krawedzi elewacji frontowych (okapow) nad poziomem
terenu 6,00 do 6,50 m, wysokosc¢ kalenicy nad poziomem terenu max.
14,00 m,

d) dachy wielospadowe kryte dachdéwka o spadku pofaci dachowych 21° -
60°,

e) wjazdy od ulicy Sikorskiego i drogi potudniowej ,,KD”,

f) wskaznik zabudowy od 17 % do 37 %

h) szerokosc¢ elewaciji frontowych — wg projektu indywidualnego,

i) zagospodarowanie terendw niezabudowanych na urzgdzone tereny
zielone, place, parkingi, z zachowaniem minimum 15 % powierzchni
dziatki uzytkowanej jako biologicznie czynnej.

2) dopuszcza sie:

a) realizacje dominujgcej funkcji ustugowej pod warunkiem przeznaczenia
minimum 10 % powierzchni pod funkcje mieszkaniowa,

b) realizacje uzytkowych poddaszy,

c) zagospodarowanie niecki jako dekoracyjnego zbiornika wodnego.

3) zakazuije sie:

a) pokrycia dachéw materiatami bitumicznymi i blacha.

§ 15. Wyznacza sie tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j
oznaczone na rysunku planu symbolem ,MNi — UI” dla ktorych:



1. ustala sie nastepujgce warunki:

a) utrzymanie charakteru zabudowy wolnostojgcej i blizniaczej,

b) utrzymanie gabarytéw zabudowy, formy dachdéw, wystroju elewaciji,
zachowanie detali architektonicznych,

2. dopuszcza sie:

a) realizacje nowej zabudowy na wydzielonych dziatkach,

b) rozbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejgcych budynkéw,

c) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu,

d) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej (okapu) powinna stanowi¢
przedtuzenie poziomu okapow istniejgcych budynkdéw, nie moze byc
mniejsza niz 3,00 m od poziomu terenu,

e) dachy strome dwuspadowe i wielospadowe o kgcie pochylenia potfaci 21°
- 60°, kryte dachéwka o kalenicy gtownej rownolegtej do ulicy,

f) zmiane uktadu kalenicy w stosunku do ulicy na dziatkach naroznych,

g) zagospodarowanie terenow niezabudowanych na urzadzone tereny
Zielone, place z zachowaniem 30 % powierzchni dziatki uzytkowanej jako
biologicznie czynne,

h) szerokosc¢ elewacji frontowych — 15,00 m z tolerancjg + 20 %,

i) wskaznik zabudowy dziatek (bez obiektéw towarzyszgcych) nie moze by¢
wiekszy niz 30 %,

j) zmiane sposobu uzytkowania niezagospodarowanych poddaszy na
funkcje mieszkaniowe,

k) realizacje parterowych obiektow towarzyszgcych zabudowie
mieszkaniowej a w szczegolnosci garazy, altan pod warunkiem
zastosowania dachow stromych.

§ 16. Ustala sie przeznaczenie terenu infrastruktury technicznej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem ,,E”:
1) wydziela sie teren pod budowe stacji transformatorowej przy ulicy
Sikorskiego, na zachdd od dziatki nr 235 (za budynkiem nr 61).

§ 17. Wyznacza sie tereny Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych ,Zwirek” w
granicach istniejgcego ogrodzenia ustala sie nastepujgce warunki:
a) utrzymanie istniejgcego sposobu zagospodarowania ogrodow
dziatkowych,
b) realizacja parkingéw zielonych KS przy gtéwnych bramach wjazdowych
na teren ogrodow dziatkowych.

ROZDZIAL 7
Ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci

§ 18. Dopuszcza sie do scalenia dziatek i podziatow zgodnie z ustaleniami i
rysunkiem planu z wytgczeniem dziatek zabudowanych.

§ 19. Ustala sie nastepujgce zasady podziatu dziatek:



1) ustala sie minimalnie 20,0 m szerokosci frontu dziatek budowlanych,
mierzone w linii zabudowy od strony drogi, dla terenébw oznaczonych na
rysunku planu symbolem: ,,MN-U",

2) dopuszcza sie:

a) odstepstwo od wymogdéw okreslonych w pkt 1 w przypadku konieczno$ci
wydzielenia dziatek, na ktorych realizowane bytyby urzadzenia
infrastruktury ~ technicznej lub  dodatkowe  wewnetrzne  uktady
komunikacyjne,

3) zakazuje sie wydzielania dziatek nie posiadajgcych dostepu do ulicy z

wyjatkiem sytuacji kiedy wydzielenie dziatki stuzy polepszeniu warunkéw
zagospodarowania dziafki przylegtej posiadajgcej dostep do drogi.

ROZDZIAL 8
Zasady funkcjonowania infrastruktury technicznej

§20.1. Ustala sie nastepujgce ogodlne zasady uzbrojenia terendw :

1) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii
rozgraniczajgcych ulic i ciggdw komunikacji pieszej;

2) wszelkie inwestycje i zmiany w zakresie zaopatrzenia w ciepto, wode,
gaz, energie elektryczng, odprowadzenia sciekdw wymagajg uzyskania
warunkow technicznych od wiasciwych dysponentow sieci,

3) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unikac kolizji z istniejgcymi
elementami infrastruktury technicznej; w przypadku kolizji projektowanego
zagospodarowania nalezy istniejgca sie¢ przenie$¢ zgodnie z warunkami
okreslonymi w przepisach szczegolnych po uzgodnieniu z wiasciwym
operatorem sieci,

4) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej na

innych niz wymienione w ust 1. terenach, o ile nie zostang zakiécone

podstawowe funkcje tych terendw,

5) zabrania sie projektowania naziemnych sieci uzbrojenia technicznego z

wyjatkiem przytgczy o charakterze czasowym.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode

1) ustala sie:

a) budowe sieci wodociggowej w uktadzie pierscieniowym, zapewniajgcym
ciggtos¢ dostawy wody dla odbiorcow;

b) dostawe wody z miejskiej sieci wodociggowej;

c) rozbudowe, modernizacje istniejgcych sieci na terenach
zainwestowanych;

3. W zakresie odprowadzenia sciekow bytowych:

1) ustala sie budowe rozdzielczej sieci kanalizaciji;

2) docelowo po wybudowaniu sieci kanalizacyjnej ustala sie obowigzek

podfgczenia do niej wszystkich terenow zabudowy mieszkaniowej -

jednorodzinnej ,,MN-U”,

3) zakazuje sie budowy przydomowych oczyszczalni Sciekow.

4. W zakresie odprowadzenia $ciekdw opadowych ustala sie:

1) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do projektowanej sieci

kanalizacji deszczowej,



2) objecie systemami odprowadzajgcymi $cieki opadowe i roztopowe

wszystkich terenéw zabudowanych i utwardzonych;

3) dopuszcza sie odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych:

a) odprowadzenia wodd deszczowych z potaci dachowych i z drég o
nawierzchni przepuszczalnej na nieutwardzony wiasny teren inwestora,

b) gromadzenie wody deszczowej na dziatkach w zbiornikach retencyjnych,

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sie:

a) budowe sieci rozdzielczej sredniego cisnienia na tereny zabudowy
wyznaczonej planem;

b) wykorzystanie gazu do celéw grzewczych;

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala sig;

a) zasilanie terendw objetych planem z istniejgcej sieci elektroenergetycznej
niskiego napiecia poprzez jej rozbudowe;

2) dopuszcza sie :

a) budowe stacji transformatorowej na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem: ,,E”, pod warunkiem zapewnienia dojazdui;

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sie:

a) wykorzystanie paliw proekologicznych w tym gazu, energii elektrycznej

do celow grzewczych;

8. W zakresie gromadzenia i usuwania odpaddow:

1) ustala sie:

a) lokalizacje pergoli i placow na pojemniki do odpadéw statych w granicach
dziatek z dopuszczeniem lokalizacji w ogrodzeniach dziatek,

b) miejsce lokalizacji pojemnikéw do selektywnej zbiérki odpaddéw nalezy
realizowa¢ w pergolach lub zywoptotach,

2) dopuszcza sie:

a) miejsca gromadzenia odpadow statych w pomieszczeniach wbudowanych,
wentylowanych.

9. W zakresie budowy sieci telekomunikacyjnych ustala sie realizacje

systemu kablowej sieci telefoniczne.

§ 21. Ustala sie szczegolne warunki zagospodarowania terenu, obowigzek
zapewnienia dostepnosci terenow i obiektdw osobom niepetnosprawnym:
1) przejscia piesze nalezy projektowaé w poziomie jezdni, z réznicami
poziomow niwelowanymi pochylniami;
2) w zaleznosci od intensywno$ci ruchu, przejscia powinny by¢ wyposazone
w sygnalizacje wizualng, akustyczna i Swietlng, zapewniajacg poprawng
orientacje przechodnia;
3) stosowanie pochylni lub wind w strefach wejsciowych obiektow
ustugowych, administracyjnych, handlowych pod warunkiem lokalizacji w
granicach posiadanej dziatki.
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ROZDZIAL 9
Uktad komunikacyjny

§ 22.1. Wyznacza sie tereny komunikacyjne, oznaczone na rysunku planu
symbolem ,,KD”
— drogi publiczne dojazdowe, dla ktorych:
1) ustala sie nastepujgce warunki:
a) szerokosci 10.0 m do 12,0 m w liniach rozgraniczajgcych;
b) ulica jednojezdniowa o szerokosci 4,5 - 6,0 m;
¢) dwustronny cigg pieszy;
d) wydzielony ciag sciezki rowerowe;,
2) dopuszcza sie:
a) realizacje jednostronnych wydzielonych ciggdéw pieszych,
b) realizacje wjazdéw na dziatki przylegte;
2. Wyznacza sie tereny komunikacyjne, oznaczone na rysunku planu
symbolem ,,KDW” —
drogi publiczne dojazdowe wewnetrzne, dla ktorych:
1) ustala sie nastepujgce warunki:
a) szerokosci od 8,0m do 10,0 m w liniach rozgraniczajgcych;
b) ulica jednojezdniowa o szerokosci 4,50 m;
¢) dwustronny ciag pieszy;
2) dopuszcza sie:
a) realizacje jednostronnych, wydzielonych ciggéw pieszych,
b) realizacje wydzielonych Sciezek rowerowych;
c) realizacje nawierzchni jednoprzestrzennej pieszo — jezdnej,
3. Wyznacza sie tereny komunikaciji pieszej (ciggi piesze), oznaczone na
rysunku planu
symbolem ,,KX”,
1) ustala sie nastepujgce warunki:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 4,50 m;
b) nosnos¢ nawierzchni umozliwiajgca wjazd maszyn budowlanych dla
wykonania remontdw infrastruktury techniczne;.
2) dopuszcza sie:
a) lokalizacje elementow matej architektury stuzgcych ograniczeniu ruchu
kotowego;
b) realizacje wydzielonych Sciezek rowerowych.
4. Wyznacza sie tereny parkingow zielonych, oznaczonych na rysunku
planu symbolem ,,KS” dla obstugi ogrodéw dziatkowych.
1) ustala sie nastepujgce warunki:
a) wykonanie nawierzchni z azurowych elementéw betonowych,
2) dopuszcza sie:
a) nasadzenie drzew na 20 % powierzchni parkingéw.

ROZDZIAL 10
Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenéw
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§23.1. Obszary, dla ktérych plan ustala inne przeznaczenie niz istniejgce,
moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy, do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

2. Na terenach, dla ktérych plan przewiduje inne niz dotychczasowe
uzytkowanie mogg by¢ budowane obiekty tymczasowe, jezeli ich realizacja
jest niezbedna do prawidtowego wykorzystania gruntow lub obiekty, ktore
bedg mogty by¢ adaptowane do przysziego zgodnego z planem,
uzytkowania. Lokalizacja tych obiektéw winna odbywac sie zgodnie z
niniejszymi ustaleniami.

ROZDZIAL 11
Przepisy koncowe

§ 24.Na podstawie art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — do nagtowka cyt. Ustawa dla terenéw
przeznaczonych do zagospodarowania ustala sie nastepujgce stawki
procentowe stuzgce
naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:

1) tereny zabudowy z funkcjg mieszkaniowo- ustugowg ,,MN- U” — 10 %,
2) tereny zabudowy z funkcjg ustugowo — mieszkaniowg — ,,U-MN” - 20%.
3) pozostate tereny — 1%

§ 25.Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Gubin.

§ 26.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej

Leszek Ochotny
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