UCHWALA Nr ill/7/2006
RADY MIEJSKIEJ W GUBINIE

z dnia: 22 grudnia 2006 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
Wyspy Teatralnej w Gubinie.

Na podstawie art. 18, ust. 2 pkt &5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o

samorzgdzie gminnym (tj. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.), art. 20 ust. 1

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717 ze zm.) w zwigzku z uchwafg XVI/135/2004 Rady
Miejskiej w Gubinie z dnia 27 kwietnia 2004 r. w sprawie przystgpienia do
opracowania migjscowego planu zagospodarowania przesfrZﬂnnego terenu Wyspy
Teatralnej uchwala sie co nastepuje:

ROZDZIAL |
Przepisy ogdine.

§ 1. 1. Przedmiotem ustalelt niniejszej uchwaly jest obszar miasta Gubin
obejmujacy teren Wyspy Teatralnej oraz tereny potozone miedzy brzegami rzeki
Nysy tuzyckiej i Lubszy a ulicami Chopma Bolestawa Chrobrego anstcwskq1
Lenino.

2. Granice obszaru objetego uchwa%a oznaczono na rysunku planu w skali
1:1000. '

3. Integralng czescig uchwaty jest:

1) rysunek pianu w skaii 1:1000 zwany daiej rysunkiem, stanowigcym zatacznik nr
1,

2) rozstrzygmecue w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu,
stanowigce zatgcznik nr 2,

3) rozstrzygniecie w sprawie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania zapisanych w planie, stanO\NlaCa zatacznik nr 3.

§ 2. Uchwata niniejsza jest zgodna z:

1) uchwatg nr XVI/135/2004 Rady Miejskiej w Gubinie z.dnia 27 kwietnia 2004
roku w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu Wyspy Teatralngj,

2) ustaleniami - ,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gubin” uchwalonym uchwatg nr LV/294/98 Rady Miejskigj
w Gubinie z dnia 18 czerwca 1998 roku, - ‘
§ 3. Plan, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 ustala przeznaczenie i zasady
zagospodarowania terenow oraz zasady ksztattowania zabudowy i obs’fugl w
zakresie komunikacji i infrastruktury techmcznej



§ 4. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty, jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

°)

planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, o ktérym mowa w §1, ust.1,

rysunku planu — nalezy przez to rozumiec graﬂczny zapis planu przedstawiony
na mapie w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do ninigjszej uchwaty,
terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach planu, ograniczony
linlami rozgraniczajgcymi i symbolem sposobu uzytkowania, zgodnie z
rysunkiem planu, bedacym zatacznikiem do niniejszej uchwaty,

terenie jednostki planu — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem,

tymczasowym sposobie zagospodarowania, urzgdzenia ‘lub uzytkowania
terenu — nalezy przez to rozumie¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu do
czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem ustalonym planem,
ustugach - nalezy przez to rozumie¢ takie ustugi, ktore stuzg zaspokojeniu
podstawowych potrzeb ludnoéci, tj.: handel, gastronomie, kulture, oswiate,
sport, ustugi hotelowe i inne nie wytwarzajgce dobr materialnych,

tadzie przestrzennym - nalezy przez to rozumie¢ takie uksztatowanie
przestrzeni, ktére 1tfworzy harmonijng calo$¢ oraz uwzglednia w
uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania | wymagania

funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, érodowiskowe, kulturowe oraz

kompozycyjno-estetyczne,

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé aktualne w momencie
realizacji niniejszej uchwaly przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
normy branzowe,

wskazniku zabudowy - nalezy przez to rozumieé wskaznik stosunku
powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki.

10)przestrzeniach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ dostepne dla ogbtu:

a) tereny drog w tym: ulice, ciggi pieszo — jezdne, ciggi pieszo —
rowerowe, tereny komunikacji pieszej o funkcji widokowe],
wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, a takze
tereny zieleni ogolnomiejskiej takie jak: zielen urzgdzona,
egzotarium, tereny. sportowo — rekreacyjne, tereny ustug kultury i
gastronomii  powigzane z  zielenig oraz tereny  wod
powierzchniowych $rédigdowych,

b) wnetrza budynkdéw uzyteczno$ci publicznej to jest: budynkéw
przeznaczonych i stuzgcych realizacji celéw publicznych wraz z
przynaleznymi tym budynkom fragmentami dziatek
zagospodarowanych w formie: doj$¢, dojazdéw, dziedzincow,
parkingéw, zieleni urzadzonej, ogroddw. :

11)obowigzujace] linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie okreélajacy

12

odlegto$¢ podang w mb. na rysunku planu, w jakiej muszg sie znajdowaé lica
scian budynkow od linii rozgraniczajgcej terenu, przed obowigzujgcy linig
zabudowy moga by¢ sytuowane: schody zewnetrzne, ryzality, balkony, tarasy i
wykusze o glebokosci nie przekraczajgcej 1,2 m od lica éciany budynku.
Jnieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie ograniczajaca
teren przeznaczony pod zabudowe, obszar pomiedzy granicg dziatki a ta | inig,
jest terenem wytaczonym z zabudowy.

13)reklamie wieloprzestrzennej — nalezy przez to rozumieé reklame o

powierzchni powyzej 12 m2.

[



§ 5.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu: ‘ '

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, _ :

2) dopuszczalne linie rozgraniczajace tereny o roznych  zasadach
zagospodarowania, ktére mogg by¢ modyfikowane,

3) obowigzujgce linie zabudowy okreslajgce elewacje frontowe budynku, dotyczg

gtéwnej bryty budynku,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy, linie ograniczajgce obszar, na ktdrym

dopuszcza sig realizacje obiektéw kubaturowych

5) symbole okreslajace przeznaczenie terendw.

2. Pozostate nie wymienione w ust. 1 elementy rysunku planu, jak np. tresé
podktadu mapowego, orientacyjne linie podziatéw, obrys budynku dawnego
teatru majg charakter informacyjny i nie sg ustaleniami planu.

§ 6.1. Na obszarze objetym planem wyznacza sig nastepujgce tereny o réznym

przeznaczeniu; :

1) tereny zabudowy mieszkaniowe] istniejace] wielorodzinnej z dopuszczeniem
funkcji ustugowej — ,, MW — U” '

2) tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej — U ~
MW?”, ‘

3) tereny zabudowy ustugowej istniejacej — ,,U”,

4) tereny ciagow pieszo — jezdnych — ,,KDX”,

5) teren drog publicznych zbiorczych — ,,KZ”

6) tereny ciggéw pieszo — rowerowych — , KX — KR”,

7) tereny drég publicznych dojazdowych — ,,KD”,

8) tereny zieleni urzadzonej — ,,ZP”,
teren sportu i rekreacji — ,,US”, _

- 9)

10) tereny ustug kultury - ,,UK”,

11) teren ustug kultury i gastronomii — ,,UK — uGg”,

12) teren ustug kultury i zieleni urzadzonej ~ ,,UK — ZP”,
13) teren komunikacji pieszej o funkcji widokowe] — , KXw”,
14) tereny wod powierzchniowych $rodlgdowych — ,,WS”,
15) tereny parkingdw ~ KS”,

2.

Dia terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace funkcje

- stanowigce o ich przeznaczeniu: : _
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej istniejacej z dopuszezeniem

projektowanej funkcji ustugowej — , MW-U” obejmuje zabudowe istniejacg o
funkeji mieszkaniowej z prawem lokalizagji ustug wbudowanych w parterach i
na | pigtrze budynkow mieszkalnych z dopuszczeniem powierzchni ustugowe;
do 50% powierzchni budynku mieszkalnego, z zakazem lokalizagji ustug
ucigzliwych, w tym stacji paliw, warsztatow samochodowych, itp.

tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej ,U —
MW?” obejmujg projektowang zabudowe o dominujgcej funkcji ustugowej o
charakterze nieucigzliwym, przeznaczonej gtéwnie na ustugi typu handel,
gastronomia, ustugi publiczne administracji, oéwiaty, kultury | zdrowia wraz z
uzupeniajacg funkcjg mieszkaniowa lub ustugi hotelowe,

tereny zabudowy ustugowej istniejacej — ,,U” obejmuje teren dziatki i budynek
przy ulicy Piastowskiej nr 5 oraz teren i budynki przy ulicy Piastowskiej 23.
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Dopuszcza sie na tych terenach do przebudowy i rozbudowy istniejgcych
budynkéw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi, w uzgodnieniu z
Lubuskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,

4) tereny drég publicznych zbiorczych — Kz obejmujg  odcinek ulicy
Piastowskiej drogi powiatowej. Dopuszcza sie do przebudowy i rozbudowy
ulicy jako czesci uktadu komunikacji kofowe] miasta, ’

5) tereny drég publicznych dojazdowych - ,KD” obejmujg odcinek ulicy
Bolestawa Chrobrego od ulicy Roosevelta do mostu granicznego na Nysie
tuzyckiej oraz ulice Lenino. Dopuszcza sie do przebudowy i rozbudowy ulic 7
jako czesci uktadu komunikacji kotowej miasta zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi. :

6) tereny ciagbw pieszo — jezdnych — ,KDX” obejmujg istniejacy most miedzy
ulicg Bolestawa Chrobrego a Wyspg Teatralng oraz projektowang droge o
szerokosci 6,00 m biegngcg miedzy schodami wejsciowymi do bytego teatru a
miejscem lokalizacji obelisku Corony Schroter i dalej wzdhuz skarpy
zachodniego wybrzeza wyspy,

7) tereny ciagbw pieszo — rowerowych — KX — KR” obejmuje tereny istniejgcej
sciezki rowerowej biegnacej od istniejacego mostu wzdhuz wschodniego
brzegu Wyspy Teatralnej przez istnigjaca ktadke taczaca wyspe z egzotarium |
dalej wzdiuz brzegu. Nysy tuzyckiej w kierunku pétnocno ~ zachodnim.
Dopuszcza sie do przebudowy i rozbudowy éciezki rowerowej, jej poszerzenie
O cigg pieszy zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

‘8) tereny zieleni urzadzonej — ,ZP” tereny istniejgcego egzotarium przy ulicy
Piastowskiej oraz parku w centralnej czesci Wyspy Teatralnej gromadzacego
typowe dla dolin rzecznych okazy drzew, krzewdw i roslin, tereny zieleni na
skarpach dookota Wyspy Teatralnej i na skarpach wschodniego brzegu Nysy
tuzyckiej. Dopuszcza sie na terenie Wyspy Teatralne] do uksztattowania i
zagospodarowania  terenéw  zieleni  indywidualnie projekiowanej z
uwzglednieniem uwarunkowan przeciwpowodziowych oraz dopuszcza sie do
sytuowania placow zabaw dla dzieci matych oraz elementow matej
architektury,

8) tereny sportu i rekreacji — ,,US” teren projektowanej przystani kajakowej oraz
hangaru na sprzet potozony na wschodnim brzegu Nysy tuzyckiej w
sgsiedztwie potudniowego cypla Wyspy Teatralnej. Zagospodarowanie tereny
przystani i hangaru zrealizowa¢ zgodnie z obowigzujgeymi  przepisami
odrebnymi. _

10)tereny ustug kultury — ,UK” obejmujg lokalizacje dawnej rzezby popiersia
Corony Schréter istniejace tymczasowe usytuowanie elementéw cokoty tej
rzezby oraz teren lokalizacji istnigjgcej ‘instalacji rzezbiarskie] ,BALANS”
obejmujacy usytuowanie fundamentéw stupa i odciggéw na zachodnim brzegu
Wyspy Teatralnej. -

)tereny ustug kultury i gastronomi — ,UK — UG” teren dawnej lokalizacji

- zburzonego teatru z odstonietymi  schodami  wejéciowymi oraz z
dopuszczeniem odbudowy jego bryly czesciowej lub catkowite] o funkcji
kultury i ustug gastronomii oraz teren w potnocnej czedci wyspy w sasiedztwie
ktadki i altany z dopuszczeniem usytuowania kawiarni letnie,

12)tereny ustug kultury i zieleni urzadzonej - ,,UK — ZP” tereny usytuowania
‘dawnej strzelnicy przy zachowaniu jego uksztattowania przeznaczony do
funkeji wystawienniczej z odpowiednim urzadzeniem zieleni,

13)tereny komunikacji pieszej o funkji widokowej — ,KXw” — place stanowigce



platformy widokowe pofozone na cyplu potudniowym wyspy wraz z
istniejgcymi schodami  kamiennymi oraz na cyplu poéthocnym wyspy =z
dominujgca funkcjg ruchu pieszego, '

14)tereny wod powierzchniowych érédlgdowych — ,WS”, prawa odnoga rzeki
Nysy tuzyckiej z miejscem ujscia rzeki Lubszy jako szlakow wodnych turystyki
kajakowej, ’

. ROZDZIAL 2
Zasady ochrony fadu przestrzennego

§ 7. Na obszarze objetym planem ksztattowanie i ochrong tadu przestrzennego

nalezy realizowac¢ poprzez:

1) Indywidualne projektowanie poszczegdinych ogolnodostepnych

~ og6lnomiejskich terendw, - v

2) zachowanie istniejacych linii zabudowy | gabarytow budynkow w tym
wysokosci, szeroko$ci elewacji frontowej, formy dachu i uktadu kalenicy,

3) dopuszczenie lokalizacji wolnostojgcych obiektéw tymczasowych takich jak
kawiarnie letnie, ekspozycje terenowe w ramach projektow zagospodarowania
poszczegolinych terenodw, ‘

4) dopuszczenie lokalizacji obiektéw towarzyszacych  funkgji podstawowej
niepodpiwniczonych o pow. do 30 m?, o wysokosci kalenicy do 5,00 m,

5) realizacije  chodnikow, placéw, éciezek rowerowych z  uzyciem
drobnowymiarowych materiatow rozbieralnych, utwardzone ciggi
komunikacyjne nalezy wyposazyé w system odwodnienia uniemozliwiajgcy
infiltracje zanieczyszczen do gruntu, \ o

68) zakaz stosowania przy-realizacji ogrodzen wzdtuz drég betonowych plotéow
oraz petnego muru powyzej 1,20 m,

7) przy realizacji nowej zabudowy nawigzywa¢ sie do pozioméw goérmych
krawedzi elewacji frontowych, gzymsoéw i okapow istniejgcej zabudowy przy
ulicy Piastowskiej, w uzgodnieniu z Lubuskim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow,

8) dopuszczenie ogrodzenia terenéw zieleni urzadzonej z jednoczesnym
zagwarantowaniem ich ogéinodostepnosci,

8) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unika¢ kolizji z istniejgcymi
elementami infrastruktury technicznej, w przypadku kolizji projektowanego
zagospodarowania nalezy istniejgcy sie¢ przeniesé zgodnie z warunkami
okreslonymi w przepisach szczegodlnych po uzgodnieniu z wiasciwym
operatorem sieci, ‘

10)dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach
o innym przeznaczeniu, o ile nie zostana zakidcone podstawowe funkcje tych
terendw, o

11)zapewnienie drég pozarowych wynikajgcych z przepiséw odrebnych,

12)ograniczanie wyciecia istniejacego drzewostanu do niezbednego minimum
przy realizacji komunikacji i infrastruktury technicznej.

ROZDZIAL 3
Zasady ochrony $rodowiska

§ 8.1. Obszar planu obejmuje tereny Wyspy Teatralne; rjwa Nysie tuzyckiej oraz
cze$¢ wybrzeza wschodniego Nysy tuzyckiej wzdtuz ulicy Piastowskiej i ulicy



Bolestawa Chrobrego oraz ujscie rzeki Lubszy do Nysy tuzyckie]. Na obszarzc

objetym planem ochronie prawnej podlegaja pomniki przyrody wpisane do

rejestru  Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody, nakazuje —sie ochrone
starodrzewia, polegajacg na zakazie przeksztatcen powierzchni terenu |

prowadzenia prac moggcych zniszczyé lub ograniczyé zywotnoéé starodzrewia a

takze wptywac negatywne na poziom wéd gruntowych w prornieniu wynoszacym

okoto jednej wysokosci chronionego starodrzewia.

2. Ze wzgledu na ochrone $rodowiska przyrodniczego zakazuje sie:

1) likwidowania i oszpecania istniejgcych zadrzewien o ile nie stanowig
zagrozenia zdrowia i zycia ludzi oraz nie stanowig przeszkody w budowie sieci
infrastruktury technicznej, _

2) lokalizacji na terenie objetym planem inwestycji mogacych znaczgco
oddziatywaC na $rodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony $rodowiska,

3) odprowadzania $ciekéw do gruntu,

4) lokalizowania stacji bazowych telefonii komorkowej, urzadzen nadawczych,
stacji radiowych i centrali telekomunikacyjnych na masztach, '

5) organizowania imprez masowych.

ROZDIAL 4 _
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej. ‘

§ 9. 1. Obszar objety planem potozony jest w promieniu 1 km od granicy zespotu
urbanistyczno — krajobrazowego miasta Gubin, wpisanego do rejestru zabytkéw
pod nr 62 na mocy decyzji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Zielonegj
Gorze z dnia 20.07.1978 roku. Dziatania majgce wptyw na istniejgcy krajobraz
wymagajg pozwolenia Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.
2. Dla obszaru objetego planem ustala sie: : B
1) Nakazy:- ,

a) pozwolenia Lubuskiego Wojewbdzkiego Konserwatora Zabytkdow

wymaga:
» prowadzenie prac konserwatorskich restauratorskich Iub robét
budowlanych przy zabytkach wpisanych do rejestru zabytkow,

»  wyKorywanie robot budowianych w otoczeniu zabytkow,

» prowadzenie badan konserwatorskich zabytkéw wpisanych do
rejestru, - -

»  dokonywanie podziatu zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru,

»>  zmiana przeznaczenia zabytkéw wpisanych do rejestru lub sposobu

Korzystania z tych zabytkdw,

umieszczanie na zabytkach wpisanych do rejestru  urzadzen

technicznych, tablic, reklam oraz napiséw, ,

» podejmowanie innych dziatad, ktére moglyby prowadzié do
naruszenia substancji lub zmiany wygladu zabytkéw wpisanych do
rejestru.

b) utrzymanie - istnigjgcych zasadniczych elementéw uktadu

urbanistycznego: istniejgcych drog, zabudowy, kompozycji zieleni,

c) rewaloryzacji istniejacej zabudowy zabytkowej,

d) zachowanie na terenie Wyspy Teatralng] reliktéw Teatru Miejskiego

wzniesionego w latach 1873-1874 oraz obelisku z 1905 roku
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upamietniajgcego urodzong w Gubinie aktorke i $piewaczke Corone
Schréter,

e) utrzymanie obiekiow zabytkowych w mozliwie niezmienionym kSZta]{C!"—‘
architektonicznym wraz  z konserwacjg substancji zabytkowej,
dopuszcza sie zmiane formy i funkcji obiektow historycznych jedynie za
zgodg Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

f) dostosowanie nowej zabudowy na terenie przy ulicy Piastowskie]
oznaczonym U-MW do historycznej kompozycji w odniesieniu do linii
zabudowy, wysokesci, ilosci i wysokosci kondygnacji, wysokoéci
kalenicy, sposobu ksztattowania dachu, skali, z jednoczesnym
nawigzaniem do lokalnej tradycji architektonicznej, z dopuszczeniem
odstepstw za zgodg Lubuskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow,

g) odtworzenie szpaleréw i grup drzew, dobierajgc gatunki zgodnie z
trendami panujgcymi w czasie powstania zatozenia,

h) uzgodnienie z Lubuskim Wojewodzkim Konserwa’corem Zabytkéw
przebudowy nawierzchni ulic oraz budowy nawierzchni ciggéw pleszo -
jezdnych i ciggow pieszo ~ rowerowych,

2) Zakazy:

a) umieszczanie wolnostojacych reklam wielkoprzestrzennych,

3} Dopuszczenia:

a) odbudowa spalonego w 1944 roku Teatru Miejsklego Iub jego czesci o
funkgji ustug kultury i gastronomicznych w uzgodnieniu z Lubuskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw,

b) wymiana zabudowy gospodarczej o.ile nie przedstawia ona wartosci
kulturowych i jej stan techniczny jest zly, na nowg zabudowe
podkreslajacg walory krajobrazowe brzegdw Nysy tuzyckiej w
uzgodnieniu z Lubuskim Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow,

c) realizacja nowej zabudowy we wnetrzach terendw, \NproWadzanq na
zasadzie wymiany substancji lub uzupetien w uzgodnieniu z Lubusklm
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

3. Na obszarze objetym planem ochrona zabytkow obejmuje zobowigzanie oséb

L=
~—

w N

prowadzgcych roboty budowlane i ziemne w przypadku ujawnienia w trakcie
prac przedmiotu, kitéry posiada ceChy zabytku do:

niezwioCznego powiatomienia o tym Burmistrza Miasta Gubin i wiadciwego
Oddziatu Stuzb Ochrony Zabytkow,

zabezpieczenia odkrytego przedmiotu, _

wstrzymania wszelkich prac, mogacych uszkodzi¢ lub zniszczyé znalezisko do
czasu wydania przez Stuzby Ochrony Zabytkéw odpowiednich zarzadzen,
Ustala sig ochrone zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestrow i ewidencji
zabytkéw zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu. Sg to budynki wpisane do
rejestru przy ulicy Piastowskiej nr 3, 7, 9, 11, 23, 25 i ulicy Lenino nr 3, 5, 7
oraz budynki wpisane do ewidencji przy ulicy Piastowskigj nr 13, Zakres ich
ochrony dotyczy zachowania bryty, formy dachu, pokry¢ dachowych, ukfadu i
wystroju elewacji migdzy innymi balkonéw, gzymséw; opasek okiennych,
pasow dzielagcych elewacje, odtworzenia charakterystycznych cech stolarki
okiennej i drzwiowej (w przypadku koniecznej wymiany, stosowad nalezy
pierwotne podziaty stolarki okiennej), zachowania charakteru wnetrz obiektow
poprzez ochrone elementow konstrukcyjnych, elementéw wystroju wnetrz,



kolorystyki w uzgodnieniu z Lubuskim "Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.

5. Wprowadza sie nakaz przeprowadzania badan archeologicznych w granicach
prowadzonych inwestycji, prace archeologiczne i wykopaliskowe wolno
prowadzi¢  wyfgcznie . za zezwoleniem  Lubuskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow. y

‘ ROZDZIAL 5
Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§10. 1. Na obszarze objetym planem przestrzenie publiczne stanowig;

1) drogi publiczne, oznaczone na rysunku symbolem — ,,KZ”, KD”,

2) tereny komunikacji pieszo - rowerowej, oznaczone na rysunku symbolem ,,KX
- KR”, ‘

3) tereny komunikacji pieszo — jezdnej, oznaczone na rysunku symbolem —

»KDX”,

) tereny komunikacji pieszej o funkcji widokowej oznaczone na rysunku

symbolem — ,,KXw”,

tereny zieleni urzgdzonej oznaczone na rysunku symbolem — ,,ZP”,

tereny sportu i rekreacji, oznaczone symbolem — ,,US”,

tereny ustug kultury, oznaczone symbolem — ,,UK”,

tereny ustug kultury i gastronomi, oznaczone symbolem — ,,UK — UG”,

tereny ustug kultury i zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku symbolem —

SUK —~ ZP”,

10)tereny wod  powierzchniowych  $rodlgdowych, oznaczone na rysunku
symbolem — ,,WS”

11)teren zabudowy ustugowej istniejacej, oznaczone na rysunku symbolem —
»U”. . - '

2. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 — 4 dopuszcza sie do realizacje
elementdw mate] architektury w formie tawek, lamp os$wietleniowych, koszy na
smieci o ile nie koliduje to z podstawowg funkcjg terenu.

3. Na terenach publicznych poza Wyspg Teatralng ustala sie obowigzek
lokalizacji reklam w formie zorganizowanej i ujednoliconej co do wielkosai i
jaxosci W  obiebie jednorodnych przestrzeni miejskich oraz  zakaz
umieszczania wolnostojgcych reklam wielkoprzestrzennych.

4. Na obszarze Wyspy Teatralnej ustala sie zakaz lokalizacji wszelkich reklam
wolnostojgcych.
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ROZDZIAL 6
Warunki zabudowy.

§ 11. Wyznacza sie teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkeji
mieszkaniowej oznaczony na rysunku planu symbolem ,,U - MW” dla ktorego:
1) ustala sie nastepujgce warunki z zastrzezeniem uzyskania zgody Lubuskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow:
a) teren zabudowy tworzgcej pierzeje zachodnia ulicy Piastowskisj,
b) obowigzujgcy linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu stanowi
przediuzenie linii zabudowy elewacji frontowych budynkéw sasiednich
usytuowanych wzdtuz ulicy Piastowskiej,



3)

c) wysokosé gérnej krawedzi elewacji wschodnigj - powinna stanowié
przediuzenie poziomu okapow istniejacego budynku sgsiedniego,

d) dachy wielospadowe kryte dachoéwka o spadku potaci dachowych 20° -
45°,

@) wjazdy od ulicy Piastowskiej,

f)  wskaznik stosunku powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki od 50%
do 60%,-

g) zagospodarowanie terenéw niezabudowanych na urzadzone tereny
zielone, place, parkingi z zachowaniem minimum 15 % powierzchni
dziatki uzytkowanej jako biologicznie czynne;j,

dopuszcza sie:

a) zwiekszenie wysokoéci gornej krawedzi elewacji pofudniowej o 3,00 m
nad wysokoécig elewacji wschodnigj, '

b) realizacje dominujgcej funkcji ustugowej z mozliwoscia zachowania do10
% powierzchni mieszkaniowe;j, ‘

c) realizacje uzytkowych poddaszy.

zakazuje sie:

a) pokrycia dachéw materiatami bitumicznymi i blacha.

§ 12. Wyznacza sig tereny istniejgcej zabudowy. wiglorodzinnej mieszkaniowo —
ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolem ,,MW - U” dia ktérych:

1.

ustala sie nastepujgce warunki:

a) - utrzymanie charakteru zabudowy wolnostojacej na dziatkach potozonych
przy ulicy Piastowskiej i Lenino,

b) utrzymanie gabarytéw zabudowy, formy dachéw, wystroju elewacji |,
zachowanie detali architektonicznych,

dopuszcza sig pod warunkiem uzyskania zgody Lubuskiego Wojewddzkiego

Konserwatora Zabytkéw:

a) rozbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejgcych budynkow,

b)  utrzymanie istnigjgcych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem ptanu:

c) wysokos¢ goémnej krawedzi elewacji frontowe] rozbudowy powinna
stanowi¢ przediuzenie poziomu okapéw istniejgcych budynkéw,

d) dachy strome wielospadowe o kgcie pochylenia potaci 20° - 45°, kryte

dachowka,
e) wykonania wjazdow na dziatki od strony ulicy Piastowskiej i ulicy Lenino,
B sy A pmm i hmes o Loy ae e e s e e e
V) cagUspluaiUwailia (@&ienuw  nieZanulOwaliyCn na uizgazone fereny

zielone, place z zachowaniem 10% powierzchni dziatki uzytkowanej jako
biologicznie czynnej,

g) zmiany sposobu uzytkowania niezagospodarowanych poddaszy na
funkcje mieszkaniowe,

h) wymiany parterowych obiektéw na nowg zabudowe towarzyszgca
zabudowie mieszkaniowo — ustugowej w szczegoélnosci garazy, altan
budynkdw gospodarczych ~ pod warunkiem zastosowania dachéw

stromych.

§13. Wyznacza sie tereny rozbudowy zabudowy ustugowej lokalizagji istniejgcych
budynkdw ustugowych przy ulicy Piastowskiej nr 5 i nr 23 oznaczonych na

rysunku planu symbolem ,,U” dla ktérych: ,
1. ustala sie nastepujace warunki z zastrzezeniem uzyskania zgody Lubuskiego

Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy dla rozbudowy zgodnie z rysunkiem
ptanu 4,00 m od granic zachodnich wzdtuz brzegu Nysy tuzyckiej,



3.

b) utrzymac dla rozbudowy wysokosé gornej krawedzi elewacji frontowych
(okapow) nad poziomem terenu w nawigzaniu do wysokosci okapow
budynkéw na dziatkach sgsiednich,

¢) dachy wielospadowe kryte dachéwkg o kacie pochylenia pofaci
dachowych 20° - 45° | ‘

d) wjazdy od ulicy Piastowskiej,

&) wskaznik stosunku powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki do 60

%l
fy  szeroko$c¢ elewadji frontowych w granicach sasiedniej dziatek.
dopuszcza sie:
a) do realizacji zabudowy przy granicach dziatek sgsiednich,

§ 14. Wyznacza sie tereny istniejacych obiektéw kultury oznaczonych na rysunku
symbolem ,,UK” dla ktérych:

1.

ustala sige nastepujace warunki z zastrzezeniem uzyskania zgody Lubuskiego

Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow:

a) utrzymanie poziomu terenu i uporzadkowanie ofoczenia istniejgcego
fundamentu instalacji rzezbiarskiej ,BALANS”,

b) wykonanie prac archeologicznych | geodezyjnych ustalajgcych
usytuowanie obelisku Corony Schréter i jego odtworzenie. :

§ 15. Wyznacza sie tereny ustug kultury i gastronomii oznaczone na rysunku

symbolami UK -~ UG” dla ktérych ustala sie nastepujace warunki z
zastrzezeniem uzyskania zgody Lubuskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw::
1. nakazy:

oW

a) utrzymac istniejgce odstonigte schody zewnetrzne prowadzace do
zburzonego Teatru Migjskiego, o

b) odstoni¢ zarys fundamentéw i relikiow dawnego teatru pod nadzorem
archeologicznym,

c) zabezpieczyé istniejace fragmenty kolumnady portalu, glowice i inne
detale architektoniczne teatru przed dewastacja,

d) wykona¢ inwentaryzacje istniejacego drzewostanu,

e) odiworzy¢ istniejacy altane widokowg w péinocnej czesci WYSpy.

zakazy: ,

a) prowadzenie prac porzadkowych przy pomocy sprzgtu mechanicznego,

b) wycinania drzew hez  dokonania inwentaryzacji i studiow
dendrologicznych istniejacej zieleni,

¢) prowadzenia wszelkich prac ziemnych bez pozytywnego uzgodnienia
Lubuskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw,

dopuszczenia: 4

a) odbudowa catkowita budynku dawnego teatru o funkgji Kultury i
gastronomii, ' :

b) realizacja w obrebie odstonietych fundamentéw lapidarium reliktow
dawnego teatru,

c) - czesciowa odbudowa budynku dawnego teatru o funkgji kultury |
gastronomii z przeznaczeniem czesci teatru do ekspozycji wystaw,

d) odbudowa portalu dawnego teatru z  wbudowaniem zachowanych
elementow kolumnady i glowic,

e) budowa w potnocnej czescei wyspy obiektu gastronomicznego - kawiarni
letniej jako budynku parterowego o lekkiej konstrukgji,



f)  budowa pawilonébw parterowych o lekkiej konstrukcji o funkgji
wystawowe):

ROZDZIAL 8
Zasady funkcjonowania infrastruktury techniczne;j.

§ 16. 1. Ustala sie nastepujgce ogdlne zasady uzbrojenia terendw:

1) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzié w obrebie linii
rozgraniczajacych ulic, ciggéw komunikacji pieszo — jezdnej i ciagow pieszo —
rowerowych,

2) wszelkie inwestycje i zmiany w zakresie zaopatrzenia w ciepto, wode gaz,
energie elektryczng, odprowadzenia $ciekdw, wymagajg uzyskania warunkéw
technicznych od wtasciwych dysponentow sieci,

3) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unika¢ kolizji z istniejacymi
elementami infrastruktury technicznej, w przypadku kolizji projektowanego
zagospodarowania nalezy istniejacg sie¢ przenies¢ zgodnie z warunkami
okreslonymi w przepisach szczegélnych po uzgodnieniu z wiasciwym
operatorem sieci,

4) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na innych
niz wymienione w ust. 1 terenach, o ile nie zostang zaktécone podstawowe
funkcje tych terenow,

5) zabrania sie projektowania naziemnych sieci uzbrojenia technicznego z
wyjatkiem przytaczy o charakterze czasowym.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie:

a) budowe sieci wodociagowe] zapewniajgcej ciggfosé dobtawy wody do
odbiorcow,

b) dostawe wody z miejskiej sieci wodociggowe;j,

¢) rozbudowe, modernizacje istniejgcych sieci na terenach zainwestowanych.

3. W zakresie odprowadzenia Sciekow bytowych:

1) ustala sie budowe rozdzielczej sieci kanalizacij,

2) zakazuje sie budowy lokalnych oczyszczalni $ciekow,

3) dopuszcza sie do budowy przepompowni sciekdw sanitarnych oraz
tymczasowych b@zodp1‘ywowych zbiornikbw na nieczystosci ciekte na terenach

;le!Cx _yvh \vAvyoyj' Teatralne iZj.

4. W zakresie odprowadzenia $ciekow opadowych ustala sie:

1) odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych do projektowane] sieci
kKanalizacji deszczowej, ’

2) objecie systemami odprowadzajgcymi $cieki opadowe i roztopowe wszystkich
terenow zabudowanych i utwardzonych,

3) dopuszcza sig odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzenie wod deszczowych z ciagéw pieszo — jezdnych i ciggéw
pieszo — rowerowych o nawierzchni na nieutwardzone tereny zieleni
urzgdzonej,

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala sie:

a) utrzymanie | modernizacje istniejacej sieci rozdzielczej na terenach
zabudowy przy ulicy Piastowskiej i Lenino,

b) wykorzystanie gazu do celéw grzewczych,

c) dopuszcza sie do budowy sieci rozdzielczej na terenie wyspy,



6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna;

1) ustala sie:

a) zasilanie terenow objetych planem z istniejacej sieci elektroenergetycznej
niskiego napiecia poprzez jej rozbudowe;

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sie: -

a) wykorzystanie paliw proekologicznych w tym gazu, energii elektrycznej do
celow grzewczych.

8. W zakresie gromadzenia i usuwania -odpadow:

1) ustala sie:

a) lokalizacje pergoli i placow na pojemniki do odpadéw statych w granicach
dziatek dopuszczeniem lokalizacji w ogrodzeniach dziatek,

b) miejsce lokalizacji pojemnikéw do selektywnej zbiorki odpadéw nalezy
realizowa¢ w pergolach lub Zywoptotach.

2) dopuszcza sie:

a) miejsce gromadzenia odpaddw statych w pomieszczeniach wbudowanych,
wentylowanych.

8. W zakresie budowy sieci telekomunikacyjnych usta!a sie realizacje systemu

kablowej sieci telefonicznej.

§ 17. Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terendw, obowigzek

zapewnienia dostepnosci terenéw i obiektéw osobom niepetnosprawnym:

1) przejScia piesze nalezy projekiowaé w poziomie jezdni z réznicami pozioméw
niwelowanymi pochyiniami,

2) w zaleznoéci od intensywno$ci ruchu, przejécia powinny byé wyposazone w
sygnalizacje wizualng, akustyczna i $wietlna, zapewniajaca poprawng
orientacje przechodnia, o

3) stosowanie pochylni lub wind w strefach wejsciowych obiektéw ustugowych,
kultury i gastronomicznych pod warunkiem lokalizacji w granicach dziatki,

RQOZDZIAL 9
Uktad komunikacyjny.

§ 18. 1. Wyznacza sig tereny komunikacyjne, oznaczone na rysunku planu
symbolem ,,KD” | ,,KZ” — drogi publiczne dojazdowe - odcinek ulicy Bolestawa

AAAAAAAAAAAAAAAAAA

Chlublcyu i u!nuy Leninc oraz GiGga puunu/_ua Zoicicza — oacinek ufny
Piastowskie] '
1) ustala sie nastepujace warunki:

a) dopuszcza sie do przebudowy rozbudowy Ulic jako czesci ukiadu
komunikacji kotowej miasta zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
odrebnymi. : ' ‘

2. Wyznacza sig tereny komunikacyjne oznaczone na rysunku planu symbolem
+KDX” — ciagi pieszo — jezdne obejmujgce réwniez istniejacy most miedzy ulicg
Bolestawa Chrobrego a Wyspg Teatralna.

1) ustala sie nastepujgce warunki:

a) szerokos¢ 6,00 m w liniach rozgraniczajacych,

b) ulica jednojezdniowa o szerokosci 4,50 m,

c) nosno$¢ nawierzchni umozliwiajagca wjazd maszyn budowlanych dla
wykonania robot inwestycyjnych.

2) dopuszcza sie:
a) realizacje jednostronnych wydzielonych ciagow pieszych,



b) realizacje nawierzchni jednoprzestrzennej pieszo — jezdnej.
3. Wyznacza sie tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolem -
»KX — KR” — ciggi pieszo — rowerowe obejmujace istniejacy sciezke rowerowg
biegngca od istnigjgcego mostu’ wzdiuz wschodniego brzegu wyspy przez
istniejaca kitadke i dalej wzdtuz wschodniego brzegu Nysy tuzyckiej do ulicy
Lenino. ' "
1) ustala sie nastepujgce warunki:
a) szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych min. 4,50 m,
b) rozbudowa poszerzenie $ciezki rowerowej o ciag pieszy zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi, '
2) dopuszcza sie: v
a) powigzanie uktadu komunikacji pieszo — rowerowej wyspy z ukiadem
komunikacji pieszo — rowerowe] miasta Guben poprzez orientacyjne
nieobowigzujgce usytuowanie trzech mostéw dla  ruchu pieszo -
rowerowego nad Nysg tuzyckg,
b) powigzanie ciagu pieszo ~ rowerowego na wyspie z ulicg Piastowskg |
miejscem usytuowania dawnej Willi Wolf poprzez orientacyjne usytuowanie
trzeciego mostu dla ruchu pieszo — rowerowego nad prawg odnogg Nysy

t.uzyckiej,
c) lokalizacjg elementéw matej architektury stuzgcych ograniczeniu ruchu
kotowego.

3) wyznacza sie tereny komunikacyjne oznaczone na rysunku planu symbolem
»KXW”— place stanowigce platformy widokowe potozone na cyplu potudniowym
wyspy wraz z istniejgcymi schodami kamiennymi oraz na cyplu péinocnym z
dominujgcy funkcjg ruchu pieszego dia ktorych:
1) ustala sie nastepujgce warunki: _
a) projektowana indywidualnie nawierzchnia w uzgodnieniu z Lubuskim
Wojewbdzkim Konserwatorem Zabytkow, '
b) nosno$é nawierzchni powinna umozliwiaé wjazd maszyn budowlanych dla
wykonania robét inwestycyjnych na terenie WYyspy,
2} dopuszcza sie: ,
a) organizacje wystaw, ekspozycje elementéw matej architektury zwigzanych
z historig wyspy.
RCZDZIAL 10

Warunki tymczasowego zagospodarowania.

§ 19. 1. Na terenie objetym planem ustala sie zakaz lokalizacji nowych obiekiow
tymczasowych w postaci wolnostojgcych obiektow blaszanych, kontenerowych.
2. Zakaz wycinki starodrzewia bez wykonania inwentaryzacji i opracowan

dendrologicznych.

ROZDZIAL 11
Przepisy koricowe.

§ 20. Na podstawie art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym dla  terendw przeznaczonych do
zagospodarowania ustala sie nastepujace stawki procentowe stuzgce naliczaniu
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: »

1) tereny zabudowy z funkcja mieszkaniowo — ustugowa ,,MW — U” -~ 10%,
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2) tereny zabudowy z funkcjg ustugows — ,,U” — 20 %,

3) tereny zabudowy z funkcjg ustug kultury i gastronomi — ,,UG ~ UK”— 25 %,

4) tereny zabudowy ustugowe] z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej — ,,U-
MW” — 30 %, ‘ '

5) Pozostate tereny — 1 %.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Gubin.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Lubuskiego.

Leszek Qﬁig;/};
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