UCHWALA nr XLII1/408/2006
RADY MIEJSKIEJ W GUBINIE

z dnia: 26 maja 2006 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ul. Cmentarnej i Zolnierskiej, miasta Gubin

Na podstawie art. 20 i art. 36 ust. 4 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr
141 poz. 1492, z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz.1087) Rada Miejska w Gubinie

uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwata Rady Miejskiej w Gubinie Nr XXIX/267/2005 z dnia 31 marca
2005 r. o przystagpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Gubin — rejon ulicy Cmentarnej- i Zotnierskiej, po stwierdzeniu
zgodnosci ustalen niniejszej uchwaty z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gubina, uchwalonego uchwata nr LV/294/98
Rady Miejskiej w Gubinie z dnia 18 czerwca 1998 roku, uchwala sie miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego.

2. Plan obejmuje obszar potozony w rejonie ul. Cmentarnej i Zonierskiej miasta Gubin, o
tacznej powierzchni 15,79 ha.

3. Granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przedstawione zostaty na
rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Przedmiotem planu sg tereny o funkcji: produkcyjnej - przemystowej i zabudowy
mieszkaniowej z dopuszczeniem lokalizacji ustug - wraz z infrastrukturg niezbedng dla
prawidiowego funkcjonowania terendw.

5. Integralnymi czesciami planu miejscowego sg nastepujace zatgczniki do uchwaty:

1) zatgcznik Nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
skali 1:1000;

2) zatgcznik Nr 2 - wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gubin;,

3) zatgeznik Nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania;

4) zatgcznik Nr 4 - rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu mlejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

6. llekro¢ w uchwale jest mowa o:



1) terenie elementarnym - nalezy przez to rozumieé teren wydzielony liniami
rozgraniczajgcymi tereny o réznym sposobie uzytkowania;

2) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumiec linie rozdzielajgce tereny o
réznych funkcjach i réznych zasadach zagospodarowania;

3) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ odiegtoéé mierzong od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu dachu
lub attyki; -

4) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ czgé¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega do
drogi, z ktérej odbywa sie gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke;

5) ilosci kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ ilo§¢ nadziemnych kondygnadiji
budynku;

6) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wode
powierzchniowg na terenie dziatki, a takze 50% sumy powierzchni tarasow i
stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10m? urzadzonych jako state trawniki
lub kwietniki na podtozu zapewniajgcym im naturalng wegetacje.

7. Ustalenia planu miejscowego sktadaja sie z:
1) ustalen ogodlnych, zawartych w rozdziale II;
2) ustalen szczegdtowych, dla wyznaczonych w planie migjscowym terendéw
elementarnych, zawartych w rozdziale ll;
3) przepiséw koncowych, zawartych w rozdziale IV.

§ 2. Ustalenia w zakresie podstawowych funkgji terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem lokalizacji ustug -
administracja publiczna, ustugi handlu detalicznego, ustugi zdrowia i opieki spotecznej,
ustugi gastronomii, ustugi oswiaty, ustugi rzemiosta, biura instytucji komercyjnych,
banki; inne ustugi na zasadzie analogii do funkcji wymienionych powyzej lub o
analogicznym stopniu ucigzliwo$ci - oznaczone na rysunku symbolem: MN,U;

2) tereny zabudowy produkcyjnej - zaktady produkcyjne, rzemieSinicze, bazy
transportowe, bazy budowlane, sktady i hurtownie - oznaczone na rysunku symbolem:
P.

3) tereny infrastruktury technicznej - oznaczone na rysunku symbolami:
a) E - elektroenergetyka,
b) K —kanalizacja sanitarna i/lub deszczowa;

5) tereny komunikacji z dopuszczeniem lokalizacji jezdni, Sciezek rowerowych,
chodnikéw, przyulicznych paséw postojowych, zatok parkingowych dla samochoddw,
zatok przystankowych dla pojazdéw komunikacji zbiorowej i takséwek, wiat
przystankowych, zieleni przyulicznej i izolacyjnej, sieci i urzgdzen technicznego
uzbrojenia terenu, urzadzen organizacji ruchu, o$wietlenia ulic, elementéw
wyposazenia ulic i urzgdzenia przestrzeni publicznych tereny - oznaczone na rysunku
symbolami:

a) KDL - drogi lokalne,
b) KDD - drogi dojazdowe.

Rozdziat Il
Ustalenia ogolne

§ 3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy Llstala sie:
1) przebudowa, rozbudowa istniejacych budynkéw musi by¢ dokonywana zgodnie z

ustaleniami planu;
2) ucigzliwosé kazdej inwestycji musi sie zamkng¢ w granicach wiasnej dziatki;



3) zabudowe nalezy lokalizowaé zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku
planu; :

4) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy;

5) na terenach o funkcji MN,U wolnostojgca zabudowa garazowa i gospodarcza musi
by¢ realizowana, jako jednokondygnacyjna i o maksymalnej wysokoéci zabudowy —
Bm;

6) wymagania geometrii dachu nie dotyczg potaci dachowych nad lukarnami,
wykuszami, tarasami, wejsciami,

7) nalezy uwzgledni¢ potrzeby oséb niepetnosprawnych w ksztattowaniu zabudowy i
urzadzen komunikagiji. _

2. W zakresie zasad i warunkow scalen i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) dopuszcza sig scalanie i podziat dziatek na terenach projektowanych, uwzgledniajac
parametry zawarte w ustaleniach szczegdtowych;
2) obowigzuje zakaz podziatu terendw ciggéw komunikacyjnych w liniach
rozgraniczajgcych.

3. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z projektowang funkcjg zezwala sie na
dotychczasowe uzytkowanie terenu pod warunkiem nie utrudniania realizacji planu oraz
zwolnienia terenu w stanie nie pogorszonym pod inwestycje zgodne z planem.

§ 4. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony Srodowiska i przyrody:

1) nalezy zastosowac rozwigzania techniczne wykluczajace mozliwo$¢ przedostania sie
zanieczyszczen do podioza gruntowego;

2) dziatalnos¢ produkcyjna i ustugowa, istniejacych i planowanych obiektéw réznych
funkcji, nie moze powodowa¢ obnizenia standardéw wymaganych przepisami
szczegolinymi dla sasiadujgcych terendw;

3) wszelkie grunty niezabudowane i nieutwardzone, z wyjagtkiem placow buddéw, powinny
by¢ pokryte zielenig; stanowi¢ wigc powinny tzw. powierzchnie biologicznie czynne,
drogi wewnetrzne oraz place wewnetrzne powinny byé zrealizowane w technologii
,przepuszczalnej” — tzn. umozliwiajacej infiltracje wéd opadowych do gruntu;

4) zbgdne masy ziemne powstate w czasie realizacji inwestycji nalezy przetransportowaé
w miejsce wskazane przez Burmistrza lub wykorzystaé do nowego uksztattowania
terenu dziatki budowlanej; .

5) zakaz lokalizacji obiektow powodujacych przekroczenie dopuszczalnych norm
zanieczyszczenia $rodowiska poza granicami przynaleznej im dziatki lub
wywotujgcych w obrebie swojej dziatki nieodwracalne zmiany $rodowiska:;

6) gromadzenie i usuwanie odpadéw nalezy organizowaé zgodnie z miejskim systemem
gromadzenia odpaddw, po ich wstepnej segregacii.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

Osoba prowadzgca prace budowlane i ziemne w razie ujawnienia przedmiotu, ktéry
posiada cechy zabytku, obiektéw nieruchomych i nawarstwien kulturowych podlegajgcych
ochronie obowigzana jest niezwtocznie zawiadomi¢ o tym zarzad wlaéciwego powiatu i
wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw. Jednoczeénie obowigzana jest
zabezpieczyC odkryty przedmiot, obiekty nieruchome i nawarstwienia kulturowe i wstrzymaé
wszelkie roboty mogace je uszkodzi¢ lub zniszczy¢, do czasu wydania przez wojewodzkiego
konserwatora zabytkéw odpowiednich zarzadzen.

§ 6. Zasady realizacji planu wynikajace z przepiséw odrebnych:

1. Przewidzie¢ nalezy alternatywny system zaopatrzenia w wode, w przypadku awarii
zasilania systemu sieci magistrainych.



Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nalezy wigczyé w
system wykrywania i alarmowania oraz system wczesnhego ostrzegania o zagrozeniach.

Zabudowe i zagospodarowanie terenu realizowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi:
sanitarnymi, o ochronie powietrza, o ochronie przeciwpozarowej i prawa budowlanego.

§ 7. Ustalenia dotyczace ukfadu komunikacyjnego:.

1.

3.

Dla wszelkich inwestycji na terenach objetych planem, nalezy zapewni¢ w granicach

wiasnej dziatki odpowiednig, ze wzgledu na funkcje i wielko§¢ obiektu, ilo§¢ miejsc

postojowych, jednak nie mniejszg niz:

1) 2 miejsca postojowe na dom jednorodzinny;

2) 1 miejsce postojowe dla samochodu osobowego na kazde 20m? powierzchni
uzytkowej lokalu handlowego lub ustugowegg;

3) 1 miejsce postojowe dla samochodu osobowego na kazde 10 miejsc w lokalach
gastronomicznych, klubach;

4) 1 miejsce postojowe na 3 zatrudnionych.

W przypadku braku mozliwosci zapewnienia wtasciwej ilosci miejsc parkingowych na
wiasnej dzialce dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych na parkingach
ogdinodostepnych pod warunkiem uzgodnienia takiej mozliwosci z Burmistrzem Miasta
Gubin.

Realizacja inwestycji bez zapewnienia wymaganej liczby miejsc parkingowych jest

niedopuszczalna.

§ 8. Ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:

1.

2.

-

Ustala sie, ze kazda droga publiczna zostanie wyposazona w infrastrukture techniicznq. ‘

Zaopatrzenie w wode pitng nastgpi z wodociggu w ulicy Cmentarnej oraz w ulicy
Kresowej. Na terenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego projektuje

sie sie¢ wody pitnej i p.poz.

W ramach zaopatrzenia w wode p.poz. dla terendw o funkcji P nalezy w projektach
zagospodarowania terenéw uwzgledni¢ zbiorniki p.poz., jako ewentualne uzupetnienie
brakujgcej wydajnosci sieci wodociggowe;j przeciwpoZarowej.

Zaopatrzenie w energie elektryczna;:

1) z projektowanej stacji transformatorowej na terenie 8K,E oraz z istniejgcych linii
elektroenergetycznych;

2) dopuszcza sie bezposrednie zasilanie terenéw o funkcji produkcyjnej - przemystowej
z GPZ zlokalizowanego w Gubinie przy ul. Lubelskiej;

3) w przypadku zwigkszonego zapotrzebowania na energie elektryczng dopuszcza sie
lokalizacje urzadzen elekiroenergetycznych na terenach elementarnych;

4) dtugos$¢ obwoddw nn 0,4kV nie powinna przekroczyé 500 m;

5) szczegdlowe rozwigzania techniczne dotyczace sposobu zasilania w energie
elektryczng  terendw  objetych  migjscowym  planem  zagospodarowania
przestrzennego okresli¢ nalezy na podstawie warunkdw wiaéciciela danej sieci.

Odprowadzenie sciekéw sanitarnych w ukfadzie grawitacyjnym:

1) do oczyszczalni Sciekow zlokalizowanej poza obszarem opracowania,

2) do sieci kanalizacji sanitarnej lezacej na terenie przyleglym do terenu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego .



Odprowadzenie wod deszczowych bedzie sie odbywaé w ukiadzie grawitacyjnym-

ciSnieniowym: ‘

1) do kolektoréw wod deszczowych w pasach technicznych drég publicznych;

3) sie¢ kanalizacji deszczowej docelowo kierowana bedzie do planowanej
przepompowni $ciekéw na terenie 8K,E oraz kolektorem ttocznym do planowanej
kanalizacji wod deszczowych na osiediu mieszkaniowym;

4) sie¢ kanalizacji deszczowej na terenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, przed wybudowaniem przepompowni, nalezy tymczasowo wigczy¢ w
istniejgcy siec kanalizacji ogdinosptawnej w ulicy Cmentarnej - kanalizacja dn 400;

5) w projekcie technicznym kanalizacji deszczowej nalezy przewidzie¢ rurociagi z
retencja.

Zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowej znajdujacej sie w ulicy Cmentarne;.
Gaz w drogach dojazdowych nalezy umiesci¢ w pasach technicznych. Dopuszcza sie
projektowanie nowego gazociggu $redniego cisnienia zasilanego z przewodu gazowego
sredniego cisnienia znajdujgcego sie na skrzyzowaniu ulicy Cmentarne] oraz ulicy
Poleskie]. '

Zaopatrzenie w energig cieplna z wiasnych Kkotlowni i Zzrodet alternatywnych
zlokalizowanych na terenie poszczegoinych terendw. Dopuszcza sie wszystkie zrodia
energii cieplnej z ukierunkowaniem na mniej ucigzliwe dla srodowiska.

Rozdziat lli
Ustalenia szczego6towe

§ 9. Ustalenia szczegétowe:

1.

Teren o symbolu 1KDL

1)

Powierzchnia terenu | 0,75ha;

2) |Przeznaczenie droga gminna — lokalna;
terenu
3) |Zasady scalania zakaz podziatu;
i podziatu
nieruchomosci
4) | Zasady ochrony zgodnie z § 4;
Srodowiska
i przyrody
5) | Zasady ochrony zgodnie z § 5;
dziedzictwa
kulturowego :
6) |Ustalenia a) szerokos¢ w liniach rozgraniczenia od 15 do 16 m, diugo$¢ ca 470
komunikacyjne m,
b) chodnik obustronnie,
c) Sciezka rowerowa,
d) nawierzchnia utwardzana;
7) |Ustalenia w zakresie | a) sie¢ wody pitnej i p.poz:. istniejaca ¢ 100, projektowana ¢ 110

infrastruktury

- ¢ 225,

technicznej b) sie¢ gazowa: istniejaca ¢ 100, ¢ 160, projektowana ¢ 110 - ¢ 160,
¢) sie¢ kanalizacji sanitarnej grawitacyjna: istniejaca ¢ 200,
projektowana ¢ 200 -¢ 315,
d) sie¢ kanalizacji deszczowej grawitacyjna: projektowana ¢ 250

- ¢ 350,




2. Teren o symbolu 2KDD:
1) | Powierzchnia terenu | 1,02 ha;
2) |Przeznaczenie droga gminna — dojazdowa;
ferenu
3) |Zasady scalania zakaz podzialu;
i podziatu
nieruchomosci
4) | Zasady ochrony zgodnie z § 4;
$rodowiska
i przyrody
5) |Zasady ochrony zgodnie z § 5;
dziedzictwa
Kulturowego
6) |Ustalenia a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia 15 m, dlugo$¢ ca 670m,
komunikacyjne b) chodnik dwustronnie,

¢) nawierzchnia utwardzana;

7) | Ustalenia w zakresie | a) sie¢ wody pitnej i p.poz:. projektowana ¢ 160 - ¢ 250,
infrastruktury b)  sie¢ gazowa: projektowana ¢ 110 - ¢ 160,
technicznej c) siec kanalizacji sanitarnej grawitacyjna: projektowana ¢ 200 - ¢

350,

d) sie¢ kanalizacji deszczowej grawitacyjna: projektowana ¢ 315

- ¢ 400.

3. Teren o symbolu 3MN,U:
1) | Powierzchnia terenu | 4,32ha;
2) |Przeznaczenie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem lokalizagji
terenu dziatalno$ci ustugowej;
3) | Formy zabudowy a) powierzchnia zabudowy — max 35% powierzchni dziatki,
i zasady b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% péwierzchni dziatki,
zagospodarowania | ¢) linie zabudowy ~ wg rysunku planu,
terenu d) dla wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych, w
catosci potozonych w odlegtosci min. 15 m od frontu dziatki,
obowigzujgca linie zabudowy nalezy traktowaé jako
nieprzekraczalng linie zabudowy;

e) wysoko$¢ zabudowy do 12 metrow,

f) zabudowa od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych,

g) poziom posadzki parteru - do 1m nad poziomem terenu w
najnizszym miejscu terenu przylegtego do budynku,

h) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia 30-45°,

i) pokrycie dachowe z dachdwki ceramicznej lub innych materiatow
dachdwkopodobnych w kolorze dachéwki ceramicznej
niebarwionej,

J) ewentualne ogrodzenie dziatki musi by¢ wykonane jako azurowe z
przeswitem na powierzchni min. 60% i max. wysokoséci 1,8m:;

4) |Zasady scalania a) scalanie i podziat na dziatki o min. pow. 1500m?,
i podziatu b) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielonej dziatki wynosi 25m,
nieruchomosci c) nowy uktad granic musi umozliwi¢ obstuge kazdej dziatki w
zakresie infrastruktury technicznej oraz bezposredni dostep do
drogi publicznej,

d) kat nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w
stosunku do osi bezposérednio przylegajgcego pasa drogowego,
zawarty w przedziale 80° — 100°%

5) | Zasady ochrony zgodnie z § 4;

srodowiska




i przyrody

6) |Zasady ochrony zgodnie z § 5;
dziedzictwa
kulturowego

7) {Ustalenia a) ilos¢ miejsc parkingowych wg § 7,
komunikacyjne b) obstuga komunikacyjna z drogi 1KDL;

8) |Ustalenia w zakresie | a) odprowadzenie sciekoéw do projektowanego oraz istniejacego
infrastruktury kolektora sanitarnego w drodze 1KDL, 2KDD, 7KDL,
technicznej b) wody opadowe i roztopowe odprowadzane powierzchniowo do

gruntuy,

c) zaopatrzenie w wode z projektowanego wodociggu w drodze
1KDL, 2KDD, 7KDL,

d) zaopatrzenie w gaz z projektowanego oraz istniejgcego gazociagu
w drodze 1KDL, 2KDD, 7KD,

e) zaopatrzenie w ciepto z lokalnych lub indywidualnych zrédet
ciepta,

f) zaopatrzenie w energie elektryczng - zgodnie § 8 ust 4.

4, Teren o symbolu 4P:

1) | Powierzchnia terenu | 2,28 ha; . :

2) |Przeznaczenie zaktady produkcyjne, rzemie$lnicze, bazy transportowe, bazy
terenu budowlane, sktady i hurtownie,

3) |Formy zabudowy a) powierzchnia zabudowy — max. 80% powierzchni dziatki - w tym
i zasady drogi wewnetrzne, parkingi, infrastruktura techniczna,
zagospodarowania | b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki,
terenu c) linie zabudowy — wg rysunku planu,

d) wysokos¢ zabudowy do 14 metréw,

e) zabudowa do 4 kondygnacji nadziemnych,

f) _dachy pfaskie lub wielospadowe o kgcie nachylenia do 30°;

4) |Zasady scalania a) scalanie i podziat na dziatki o min. pow. 5000m?,

i podziatu b) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielonej dziatki wynosi 30m,
nieruchomosci c) nowy ukfad granic musi umozliwi¢ obstuge kazdej dziatki w
zakresie infrastruktury technicznej oraz bezposredni dostep do
drogi publicznej,

d) kat nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w
stosunku do osi bezposrednio przylegajgcego pasa drogowego,
zawarty w przedziale 75° — 105°%

5) | Zasady ochrony zgodnie z § 4,
$rodowiska
i przyrody

6) |Zasady ochrony zgodnie z § 5;
dziedzictwa
kulturowego

7) |Ustalenia a) ilos¢ miejsc parkingowych wg § 7,
komunikacyjne b) obstuga komunikacyjna z drég 2KDD i 5KDD;

8) |Ustalenia w zakresie | a) odprowadzenie sciekdw do projektowanego kolektora sanitarnego

infrastruktury
technicznej

w drodze 2KDD, 5KDD,

b) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych grawitacyjnie do
projektowanej sieci kanalizacji deszczowe] w drodze 2KDD, 5KDD,

c) zaopatrzenie w wode z projektowanego wodociggu w drodze
2KDD, 5KDD,

d) zaopatrzenie w gaz z projektowanego gazociggu w drodze 2KDD,
5KDD,

e) zaopatrzenie w ciepto z lokalnych lub indywidualnych zrodet ciepta,




f) zaopatrzenie w energie elektryczng - zgodnie § 8 ust 4.

komunikacyjne

5. Teren o symbolu 5KDD:
1 1) |Powierzchnia terenu | 0,33 ha;

2) |Przeznaczenie droga gminna — dojazdowa;
terenu

3) |Zasady scalania zakaz podziatu;

i podziatu
nieruchomosci

4) |Zasady ochrony zgodnie z § 4;
Srodowiska
i przyrody

5) | Zasady ochrony zgodnie z § 5;
dziedzictwa
kulturowego

6) |Ustalenia a) szerokos¢ w liniach rozgraniczenia 15 m, dtugosé ca 220m,
komunikacyjne b) chodnik jednostronnie,

¢) nawierzchnia utwardzana;

7) | Ustalenia w zakresie | a) sie¢ wody pitnej i p.poz:. projektowana ¢ 125 - ¢ 160,
infrastruktury b) sie¢ gazowa: projektowana ¢ 110 - ¢ 160, :
technicznej c) sie¢ kanalizacji sanitarnej grawitacyjna: projektowana ¢ 200 - ¢

315,

d) sie¢ kanalizacji deszczowej grawitacyjna: projektowana ¢ 250
- ¢ 350.

6. Teren o symbolu 6P:

1) | Powierzchnia terenu | 5,92 ha; -

2) |Przeznaczenie zaktady produkcyjne, rzemie$inicze, bazy transportowe, bazy
terenu budowlane, sktady i hurtownie,

3) | Formy zabudowy a) powierzchnia zabudowy — max 80% powierzchni dziatki - w tym
i zasady drogi wewnetrzne, parkingi, infrastruktura techniczna,
zagospodarowania | b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dzialki,
terenu ¢) linie zabudowy — wg rysunku planu,

d) wysokos¢ zabudowy do 14 metrow,

e) zabudowa do 4 kondygnacji nadziemnych,

f) _dachy ptaskie lub wielospadowe ¢ kgcie nachylenia do 30°;

4) |Zasady scalania a) scalanie i podziat na dziatki o min. pow. 5000m?,

i podziatu b) minimalna szerokos¢ frontu wydzielonej dziatki wynosi 30m,

nieruchomosci c) nowy ukfad granic musi umozliwi¢ obstuge kazdej dziatki w
zakresie infrastruktury technicznej oraz bezposredni dostep do
drogi publicznej, :

d) kat nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w
stosunku do osi bezposrednio przylegajacego pasa drogowego,
zawarty w przedziale 75° — 105°;

5) |Zasady ochrony zgodnie z § 4, _

Srodowiska
i przyrody

6) |Zasady ochrony zgodnie z § 5;
dziedzictwa
kulturowego

7) | Ustalenia a) ilos¢ miejsc parkingowych wg § 7,

b) obstuga komunikacyjna z drég 7KDL i 2KDD;




8) |Ustalenia w zakresie | a) odprowadzenie Sciekéw do projektowanego oraz istniejgcego
infrastruktury kolektora sanitarnego w drodze 2KDD, 7KDL,
technicznej b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych grawitacyjnie do

projektowanej sieci kanalizacji deszczowej w drodze 2KDD, 7KDL,

c) zaopatrzenie w wode z projektowanego” wodociggu w drodze
2KDD, 7KDL,

d) zaopatrzenie w gaz z projektowanego oraz istniejgcego gazociggu
w drodze 2KDD, 7KDL,

e) zaopatrzenie w ciepto z lokalnych lub indywidualnych Zrodet
ciepta, :

f) zaopatrzenie w energie elekiryczng - zgodnie § 8 ust 4.

7. Teren o symbolu 7KDL.:

1) | Powierzchnia terenu | 1,11ha;

2) |Przeznaczenie droga gminna — lokalna - ulica Cmentarna;
terenu

3) |Zasady scalania zakaz podziatu;

-1i podziatu '
nieruchomosci

4) |Zasady ochrony zgodnie z § 4;
Srodowiska
i przyrody

5) {Zasady ochrony zgodnie z § 5;
dziedzictwa
kulturowego

6) |Ustalenia a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia 20 m, diugo$¢ ca 554m,
komunikacyjne b) chodnik jednostronnie,

c) S$ciezka rowerowa,

d) nawierzchnia utwardzana; -

7) |Ustalenia w zakresie | a) sie¢ wody pitnej i p.poz:. projektowana ¢ 110 - ¢ 225,
infrastruktury b) sie¢ gazowa: istniejaca ¢ 160, projektowana ¢ 110 - ¢ 160,
techniczne] c) sie¢ kanalizacji sanitarnej grawitacyjna: istniejaca ¢ 200,

projektowana ¢ 200 - ¢ 350,

d) siec kanalizacji deszczowej grawitacyjna: projektowana ¢ 315
- ¢ 400.

8. Teren o symbolu 8K,E:

1) | Powierzchnia terenu | 0,05ha;

2) |Przeznaczenie obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej - osadnik, separator,
terenu pompownia, stacja transformatorowa;

3) |Formy zabudowy a) powierzchnia zabudowy dziatki — maksymalna dopuszczalna
i zasady przepisami prawa budowlanego,
zagospodarowania |b) wysoko$¢ zabudowy do 4 metréw,
terenu c) dach, o kacie nachylenia potaci — 30 - 45°,

d) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej typu
kontenerowego — parametry kata nachylenia dachu w tym
przypadku 0 - 45°,

e) zakaz wznoszenia petnych ogrodzen z prefabrykowanych
elementéw budowlanych,

f) w przypadku przepompowni — przyja¢ obiekt typowy, obowigzujg
odrebne przepisy;

4) | Zasady scalania dopuszczalny podziat na dziatki o min. parametrach wymaganych

i podziatu
nieruchomosci

przez przepisy prawa budowlanego, z zachowaniem bezposredniego
dostepu do drogi publicznej;




5) |Zasady ochrony zgodnie z § 4;
$rodowiska
i przyrody

B) |Zasady ochrdny zgodnie z § 5;
dziedzictwa
kulturowego

7) |Ustalenia obstuga komunikacyjna z droég 2KDD i 7KDL
komunikacyjne

8) |Ustalenia w zakresie | a) zasilanie w media z sieci zlokalizowanych w drodze 2KDD, 7KDL

’

infrastruktury b) projektowana kontenerowa stacja transformatorowg 15/0,4 kV o
technicznej mocy zainstalowanej do 630 KVA. Zasilanie stacji z istniejacych
linii sn.
Rozdzial [V

Przepisy koncowe

§ 10. 1.0Okresla sie stawke procentowg w wysokosci 30 % wzrostu wartosci nieruchomosci
dla ustalenia jednorazowej optaty w zwigzku ze zbyciem przez wiasciciela albo uzytkownika
wieczystego nieruchomosci, ktérej warto$¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu, za
wyjatkiem terenéw drég publicznych oraz terendw przeznaczonych na infrastrukture, dia
ktérych stawke procentowa okresla sie w wysokosci 0 %.

2. W odniesieniu do gruntéw bedacych wiasnos$cig gminy, badZz zbywalnych na jej rzecz
jednorazowa optata w przypadku zbycia nieruchomosci nie bedzie pobierana.

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Gubin.
§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Lubuskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowe;
Urzedu Miejskiego w Gubinie.




