UCHWALA nr XXXVI/337/2005
RADY MIEJSKIEJ W GUBINIE

z dnia: 29 listopada 2005 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zespotu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej ,Miodowa” na
terenie potozonym miedzy ul. Miodowa, Kosynieréw, 1-go Maja i Wojska
Polskiego w Gubinie.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt & ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (j.t. Dz. U. z 2001r NR 142. poz. 1591, ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. NR 80 z '2003r. poz.717ze
zm.) w zwigzku z uchwatg nr XXVII/259/2005 Rady Miejskiej w Gubinie z dnia 10 lutego 2005
r., w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zespofu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej | usfugowej ,Miodowa” na
terenie polozonym miedzy ul. Miodows, Kosynieréw, 1-go Maja i Wojska Polskiego w Gubinie
uchwala sie co nastepuje: .

ROZDZIAL 1
Przepisy ogdéine
§1.1.Przedmiotem ustalen niniejszej uchwalty jest obszar miasta Gubin obejmujgcy teren
potozony miedzy ul. Miodowa, Kosynieréw, 1-go Maja i Wojska Polskiego.
2. Granice obszaru objetego uchwatg oznaczono na rysunku planu w skal 1: 1000.
3. Integralng czeécig uchwaly jest: '
1) rysunek planu w skali 1:1000 zwany dalej rysunkiem, stanowigcy zatacznik nr 1,
2) rozstrzygniecie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zalgcznik nr 2,
3) rozstrzygniecie w sprawie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz
zasad ich finansowania zapisanych w planie, stanowigce zatgcznik nr 3. ‘

§ 2. Uchwata niniejsza jest zgodna z: .

1) uchwalg nr XXV/I/2569/2005 Rady Miejskiej w Gubinie z dnia 10 lutego 2005 r., w
sprawie przystgpienia do opracowania  miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zespotu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnegj i ustugowej ,Miodowa”
na terenie pofozonym migdzy ul. Miodowa, Kosynieréw, 1-go Maja i Wojska Polskiego w
Gubinie,

2) ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Gubin uchwalonego uchwatg nr LV/294/98 Rady Miejskiej w Gubinie z dnia 18
czerwca 1998 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan | kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gubin.



§ 3. Plan, o ktérym mowa w §1 ust.1, ustala przeznaczenie | zasady zagospodarowania
terendw oraz zasady ksztattowania zabudowy i obstugi w zakresie komunikacji i
infrastruktury techniczne;. -

§ 4.llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1)

planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o
ktérym mowa w §1, ust.1,

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu_przedstawiony na mapie
w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

terenie — nalezy pfzez to rozumie¢ obszar w granicach planu, ograniczony liniami
rozgraniczajacymi i symbolem sposobu uzytkowania, zgodnie z rysunkiem planu,
bedgcym zatacznikiem do niniejszej uchwaly,

terenie jednostki planu — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi, ozhaczony symboiem,

tymczasowym sposobie zagospodarowania, urzgdzenia lub uzytkowania terenu -
nalezy przez to rozumie¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu do czasu
zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem ustalonym planem,

ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standarddw jakosci srodowiska,
w tym zjawiska lub stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dia otaczajgcego terenu, a
zwiaszcza halas, wibracje, zanieczyszczenia powietrza i zanieczyszczenia odpadami,
przekraczajace obowigzujace wielkosci normowe, '

ustugach - nalezy przez to rozumie¢ takie ustugi, ktdre stuzg zaspokojeniu
podstawowych potrzeb ludnosci, tj.. handel, gastronomie, kulture, edukacje, opieke
zdrowotng i nie wytwarzaja dobr materialnych,

tadzie przestrzennym — nalezy przez to rozumied takie uksztaltowanie przestrzeni, ktére
tworzy harmonijng calo$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoleczno-gospodarcze, $rodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne, :
przepisach odrebnych —~ nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji
niniejszej uchwatly przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych.

10) wskaznika zabudowy nalezy przez to rozumieé wskaznik stosunku powierzchni

zabudowy do powierzchni dzialki.

§ 5. 1..Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

obowigzujace linie zabudowy, okre$lajace elewacje frontowe budynku, dotyczg gtéwnej
bryty budynku,

nieprzekraczalne linie zabudowy, linie ograniczajace obszar na ktérym dopuszcza sie
realizacje obiektow kubaturowych;

obowigzujgee linie podziatdéw wewnetrznych ( istniejgce ),

symbole okreslajace przeznaczenie terenow.

2. Pozostale, nie wymienione w ust.1 elementy rysunku planu, jak np. treé¢ podktadu
mapowego, orientacyjne linie podzialéw wewnetrznych, obrysy budynkéw majg charakter
informacyjny i nie sg ustaleniami planu. .
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§ 6.1. Na obszarze objetym planem wyznacza sie nastepujace tereny o réznym
przeznaczeniu :

1)
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tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem funkcji ustugowej —
MN - U,

tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej — U — MN,

tereny istniejgcej zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowo — ustugowej - MNi — Ui,
tereny zabudowy ustugowej — U,

tereny drég publicznych dojazdowych — KD,

tereny ciggdw pieszo - jezdnych — KDX,

tereny ciggdw pieszych — KX

tereny infrastruktury technicznej — stacji transformatorowych - E

2. Dla terendw, o kidrych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace funkcje stanowigce o ich
przeznaczeniu.

1)

3)

tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z dopuszczeniem funkcji ustugowej —
MN ~ U obejmujg zabudowe projektowang o funkcji mieszkaniowej z prawem
lokalizacji ustug wbudowanych w parterach budynkéw mieszkalnych z dopuszczeniem
powierzchni ustugowej do 50% powierzchni budynku mieszkalnego, z zakazem
lokalizacji ustug ucigzliwych w tym stacji paliw, warsztatéw samochodowych, itp.,

tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej U — MN obejmujg
projektowang zabudbwe o dominujgcej funkgcji ustugowe]j o charakterze nieucigzliwym,
przeznaczonej gidéwnie na ustugi * komercyjne typu- héhde!, gastronomia, ustugi
publiczne: administracji, oéwiaty, kultury i zdrowia wraz z uzupeiniajgcg funkcjg
mieszkaniows,

tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowo — ustugowej — Mni — Ui, obejmujg zabudowe
istniejacg mieszkaniowa o niskiej intensywnosci zabudowy czeéciowo z parterami
uzytkowanymi jako ustugi. Dopuszcza sie na tych terenach do wydzielenia dzialek,
rozbudowy istniejgcej zabudowy oraz realizacji nowej zabudowy uzupetniajacej o funkcji
mieszkaniowo — ustugowej o niskiej intensywnosci zabudowy.

teren zabudowy usiugowej U obejmuje usytuowanie istniejgcego pawilonu handlowego
w rozwidleniu ulic Wojska Polskiego i Miodowe]. Dopuszcza sie do przebudowy i
rozbudowy pawilonu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

na pozostatych terenach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 5-8 obowigzuje funkcja zgodna z
przeznaczeniem.

ROZDZIAL 2
Zasady ochrony fadu przestrzennego

§7. Na obszarze objetym planem ksztattowanie i ochrone fadu przestrzennego nalezy
realizowaé poprzez:

1)

2)
3)

zachowanie linii zabudowy i gabarytéw budynkéw w tym wysokoéci, szerokosci elewacji
frontowej, formy dachu i ukiadu kalenicy,

zakaz lokalizacji wolnostojgcych obiektdéw tymczasowych i ustugowych,

dopuszcza sie lokalizacje obiektéw towarzyszacych funkcji podstawowej pod warunkiem
zachowania ustalen przypisanych dla danego terenu,
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4) realizacji chodnikdw, placow, $ciezek rowerowych, z uzyciem drobnowymiarowych
materiatéw rozbieralnych, utwardzone ciagi komunikacyjne nalezy wyposazyé w system
odwodnienia uniemozliwiajgcy infiltracje zanieczyszczen do gruntu,

5) zakaz stosowania przy realizacji ogrodzen wzdtuz ulic betonowych plotdéw oraz peinego
muru powyzej-1,2m,

8) utrzymanie jednakowego poziomu dla gzymsoéw i okapéw w ramach jednej pierzei ulicy,

7) posadowienie parteréw projektowanych budynkéw mieszkalnych nie moze byé nizsze
od poziomu jezdni i chodnika ulicy obstugujacej dziatke, _

8) zakaz budowy pochylni do budynkow w obrebie linii rozgraniczajgcych projektowanych
drég ciggdw pieszych i pieszo — jezdnych, _

9) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unika¢ kolizji z istniejagcymi elementami
infrastruktury technicznej; w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania nalezy
istniejacg sie¢ przenies¢ zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach szczegélinych
po uzgodnieniu z wiasciwym operatorem sieci;

10) dopuszcza sig lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach o innym
przeznaczeniu, o ile nie zostang zakidcone podstawowe funkgcje tych terendw;

11) realizacja inwestycji wymaga zapewnienia drég pozarowych wynikajacych z przepisow
odrebnych.

12) ogranicza sie wycigcie istniejacego drzewostanu do niezbednego minimum przy
realizacji komunikacji | infrastruktury technicznej.

ROZDZIAL 3
Zasady ochrony $rodowiska

§8.1.Teren objety planem jest potozony w zasiegu wystepowania Gtdwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych — GZWP nr 149 ,Sandr Krosno- Gubin”. Na obszarze objetym planem,
ochronie prawnej podlegajg pomniki przyrody ozywionej, wpisane do rejestru
Wojewédzkiego Konserwatora Przyrody. '

2. Ze wzgledu na ochrong $rodowiska przyrodniczego zakazuje sie:

1) likwidowania i oszpecania istniejacych zadrzewien miejskich, o ile- nie stanowig
zagrozenia zdrowia i zycia ludzi oraz nie stanowig przeszkody w przeprowadzeniu
infrastruktury technicznej, :

2) lokalizacji na terenach mieszkaniowych inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska,

3) catkowitego odprowadzania $ciekow do gruntu.

4) usytuowania obiektéw masztowych w celu ochrony  przed promieniowaniem
nigjonizujgcym wytwarzanym gtéwnie przez anteny telefonii.

ROZDZIAL 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw

§9.1. Na cbézarze objetym planem ochrona zabytkéw obejmuje: ‘
zobowigzanie os6b prowadzacych roboty budowlane i ziemne w przypadku ujawnienia w
trakcie prac przedmiotu , ktéry posiada cechy zabytku, do:

1) niezwiocznego powiadomienia o tym Burmistrza Miasta Gubin i wiasciwego Oddziatu
Stuzb Ochrony Zabytkdw,

2) zabezpieczenia odkrytego przedmiotu,

3) wstrzymania wszelkich prac, mogacych uszkodzi¢ lub zniszczyé znalezisko, do czasu
wydania przez Stuzby Ochrony Zabytkéw odpowiednich zarzadzen.

2.Wprowadza sig nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych w granicach



prowadzonych inwestycji, prace archeologiczne i wykopaliskowe wolno prowadzié¢ wylgcznie
za zezwoleniem Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

3.Ustala sig ochrong zabytkdéw nieruchomych wpisanych do ewidencji zabytkow , zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu. Sg to budynki przy ul. Wojska Polskiego nr 56, 58, 60, 62,
64, 66, przy ul. Miodowej nr 3, 8, 11, przy ul. Kosynieréw nr 59, 61, 65, 67, 69, 81, 83, 87,
89. Zakres ich ochrony dotyczy: zachowania bryly, formy dachu, ukiadu i wystroju elewacji
m. in. balkondw, gzymsow, opasek okiennych, paséw dzielgcych elewacje ,podziatéw
stolarki okiennej (w przypadku koniecznej wymiany, stosowac¢ nalezy pierwotne podziaty
stolarki okiennej). W zakresie pokry¢ dachowych, nalezy zastosowaé materiat w
nawiazaniu do materiatéw historycznych uzytych w danym obiekcie.

ROZDZIAL 5
Zasady ksztaftowania przestrzeni publicznych.

§10.1. Na obszarze objetym planem przestrzenie publiczne stanowig;

1) drogi publiczne, oznaczone na rysunku symbolem ,,KD”, ,,KDW”,

2) tereny komunikacji pieszej, oznaczone na rysunku symbolem — ,,KX”,

3) tereny komunikacji pieszo — jezdnej oznaczone na rysunku symbolem , KDX?.
2. Na terenach, o kitérych mowa w ust.1 dopuszcza sie realizacje chodnikéw, ciezek
rowerowych oraz elementéw malej architektury w formie fawek, lamp o$wietleniowych, koszy
na $§mieci o ile nie koliduje to z uzytkowaniem drogi.

3. Na wszystkich terenach publicznych ustala sie zakaz grodzenia oraz obowigzek lokalizacji
reklam w formie zorganizowanej i ujednoliconej co do wielkosci i jakosci w obrebie

jednorodnych przestrzeni miejskich.

ROZDZIAL 6
Warunki zabudowy.

§11. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z dopuszczeniem
funkcji ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolem ,MN-U", dla ktérych:
1) ustala sie nastepujgce warunki:

a) teren zabudowy wolnostojacej,

b) obowigzujgce linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegloéci nie mniejszej niz
5,0m od linii rozgraniczajacej teren inwestycji ( granicy dziatki) jednostki oznaczonej
symbolem ,,KD”, , KDW” i ,KX”,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci nie mniejszej
niz  4,0m od linii rozgraniczajgcej teren inwestycji jednostki oznaczone] symbolem
»KDW?” [KX”,

d) maksymalna wysoko$¢ obiektéw - dwie kondygnacje, skiadajaca sie z parteru oraz
poddasza, fj. 4,0 m mierzone od poziomu terenu do poziomu najwyzszego okapu i nie
wigksza niz 10,0 m mierzone od poziomu terenu do poziomu kalenicy;

e) dachy strome, wielospadowe o pochyleniu potaci dachowych 21° - 45° kryte dachéwka, o
uktadzie zwréconym kalenicg réwnolegle do ulicy; _

f) wjazd od strony ulic oznaczonych na rysunku planu symbolem ,KD”, ,, KDW”, ,KDX"

g) zagospodarowanie terenéw niezabudowanych na urzadzone tereny zielone, place,
miejsca rekreacji; z zachowaniem 30% powierzchni dziatki uzytkowanej jako biologicznie
czynne;

h) szerokos¢ elewadji frontowej — 15,00 m z tolerancjg + 20%,

i) wskaznik zabudowy dziatek (bez obiektow towarzyszacych) w granicach od 12 % do 22%,

j} realizacja obiektow gospodarczych zgodnie z § 12 ust. 4 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw technicznych, jakim
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powinny odpowiada¢ budynki i ich utrzymanie (Dz. U. z 2002 r. Nr 75, poz. 690 ze
zmianami).

2) dopuszcza sie:

a) zmianeg ukfadu kalenicy w stosunku do ulicy, na dziatkach naroznyth;

b) realizacje uzytkowych poddaszy,

c) realizacje parterowych obiektdw towarzyszacych zabudowie mieszkaniowe], a w
szczegélnosci garazy, altan pod warunkiem zastosowania dachéw stromych.

§12.1. Wyznacza sig tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowe;
oznaczone na rysunku planu symbolem ,,U-MN” dla ktdrych:

1) ustala sie nastepujace warunki:

a) teren zabudowy wolnostojace],

b) obowigzujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu stanowig przediuzenie linii
zabudowy elewacji frontowych budynkéw sagsiednich,

c) wysoko$¢ gérnej krawedzi elewacii frontowych (okapéw) nad poziomem terenu 6,00 do
6,50 m, wysokos¢ kalenicy nad poziomem terenu max. 14,00 m,

d) dachy wielospadowe kryte dachéwkg o spadku potaci dachowych 30° - 45° kalenicg
usytuowane rownolegle do ulicy Miodowe;,

e) wjazdy od ulicy Miodowej,

f) wskaznik zabudowy od 17 % do 37 %

g) szerokosé elewacii frontowych — 15,00 m

h) zagospodarowanie terenéw niezabudowanych na urzadzone tereny zielone, place,
parkingi, z zachowaniem minimum 15 % powierzchni dziatki uzytkowanej jako
biologicznie czynnej.

2) dopuszcza sie:

a) realizacje dominujgcej funkcji ustugowej pod warunkiem zabudowania minimum 30 %
powierzchni mieszkaniowej w danej jednostce planu,

b) realizacje uzytkowych poddaszy.

3. zakazuje sie:

a) pokrycia dachow materiatami bitumicznymi i blacha,

§ 13. Wyznacza sig tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowo — ustugowej-oznaczone na
rysunku planu symbolem MNi —~ Ui dla ktérych:

1. ustala sie nastepujgce warunki: »

a) utrzymanie charakteru zabudowy wolnostojgcej oraz zabudowy szeregowej na szesciu
dziatkach potozonych przy ulicy Wojska Polskiego,

b) utrzymanie gabarytéw zabudowy, formy dachéw, wystroju elewacji, zachowanie detali
architektonicznych,

2. dopuszcza sie:

a) realizacjg nowej zabudowy na wydzielonych dziatkach,

b) rozbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejacych budynkdw,

c) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

d) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowe; (okapu) powinna stanowi¢ przediuzenie
poziomu okapow istniejacych budynkéw, nie moze byé mniejsza niz 4,00 m od poziomu
terenu,

e) dachy strome wielospadowe o kacie pochylenia pofaci 30° - 45°, kryte dachdéwki o
kalenicy rownoleglej do ulicy,

f) zmiang uktadu kalenicy w stosunku do ulicy na dziatkach naroznych,

g) wjazdy na dziatki od strony ulic istniejacych i poprzez istniejgce ciggi pieszo — jezdne,

h) zagospodarowanie terenéw niezabudowanych na urzgdzone tereny zielone, place z
zachowaniem 30 % powierzchni dziatki uzytkowanej jako biologicznie czynne,

i) szercko$¢ elewacji frontowych — 15,00 m z tolerancjg + 20 %,

J) wskaznik zabudowy dzialek (bez obiektow towarzyszacych) nie moze byé wigkszy niz 30
%,

k) zmiane sposobu usytuowania niezagospodarowanych poddaszy na funkcje
mieszkaniowe,



[) realizacjg parterowych obiekiow towarzyszacych zabudowie mieszkaniowe] a w
szczegoinosci garazy, altan pod warunkiem zastosowania dachow stromych.

§ 14. Wyznacza sig teren zabudowy ustugowej lokalizacji istniejgtego pawilonu ‘oznaczony
na rysunku planu symbolem ,,U” dla ktérego:

1. ustala sie nastepujgce warunki:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu od ulicy Wojska Polskiego,
b) wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej (okapu) od 6,00 m do 6,50 m nad
poziomem terenu w nawigzaniu do wysokosci okapu budynku na dzialce sgsiedniej,

c) dach wielospadowy, kryty dachéwka o kgcie pochylenia potaci. dachowych 30° - 45°,

d) wjazd od ulicy Wojska Polskiego,

e) wskaznik zabudowy do 43 %

f) szerokos¢ elewaciji frontowej 15,00 m do 17,00 m

2. dopuszcza sie:

a) do realizacji zabudowy przy wschodniej granicy dzialki,

§ 15. Ustala sie przeznaczenie terenow infrastruktury technicznej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem ,,E":

1) utrzymuje sie istniejgcy stacje transformatorowa przy ulicy Miodowsej,

2) wydziela sig teren pod budowe stacji transformatorowe] przy ulicy Kosynierdw

ROZDZIAL 7
Ustalenia dotyczace zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci

§16. Dopuszcza sig scalenia dzialek i podzialy zgodnie z ustaleniami i rysunkiem planu z
wytgczeniem dziatek zabudowanych.

§17. Ustala sie nastepujgce zasady podziatu dziatek:

1) ustala sie minimalnie 20,0 m szerokos$ci frontu dzialek budowlanych, mierzone w linii
zabudowy od strony drogi, dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem »MN-
u”, -

2) dopuszcza sie: )

a) odstepstwo od wymogdw okreslonych w pkt 1 w przypadku koniecznosci wydzielenia
dziatek, na ktorych realizowane bylyby urzadzenia infrastruktury technicznej lub
dodatkowe wewnetrzne ukiady komunikacyjne,

b) maksymalng szerokosc frontowa dzialek, mierzong w linii zabudowy od strony drogi, dla
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem: ,,MN-U” = 40,0 m w granicach danej
jednostki planu,

3) zakazuje sig wydzielania dziatek nie posiadajgcych dostepu do ulicy z wyjatkiem sytuacii

kiedy wydzielenie dziatki stuzy polepszeniu warunkéw zagospodarowania dziatki
przylegiej posiadajacej dostep do drogi.

ROZDZIAL 8
Zasady funkcjonowania infrastruktury technicznej

§18.1. Ustala sig nastepujgce ogdéine zasady uzbrojenia terendw :
1) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajgcych
ulic i ciggdw komunikacji pieszej;

2) wszelkie inwestycje i zmiany w zakresie zaopatrzenia w ciepto, wode, gaz, energie
elektryczna, odprowadzenia $ciekdéw wymagajg uzyskania warunkéw technicznych od
wiasciwych dysponentow sieci,

3) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unikad kolizji z istniejgcymi elementami
infrastruktury technicznej, w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania nalezy



istniejacy sie¢ przenies¢ zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach szczegéinych po
uzgodnieniu z wlasciwym operatorem sieci;
4) dopuszcza sig lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na innych niz
wymienione w ustl. terenach, o ile nie zostang zakiécone podstawowe funkcje tych
terendw;
5) zabrania sie projektowania naziemnych sieci uzbrojenia technicznego z wyjatkiem
przytaczy o charakterze czasowym.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode
1) ustala sie:
a) budowg sieci wodociggowej w ukiadzie pierscieniowym, zapewniajgcym ciggtos¢ dostawy
wody dla odbiorcéw;
b) dostawe wody z miejskiej sieci wodociagowe;j;
c¢) rozbudowe, modernizacje istniejgcych sieci na terenach zainwestowanych:
3. W zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych:
1) ustala sig budowe rozdzielczej sieci kanalizacji;
2) docelowo po wybudowaniu sieci kanalizacyjnej ustala sie obowigzek podigczenia do niegj
wszystkich terenow zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej ,,MN-U",
3) zakazuje sie budowy przydomowych oczyszczalni Sciekdw.
4. W zakresie odprowadzenia $ciekow opadowych ustala sie:
1) odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych do projektowanej sieci kanalizagji
deszczowej,
2) objecie systemami odprowadzajgcymi Scieki opadowe i roztopowe wszystkich terendw
zabudowanych i utwardzonych;
3) dopuszcza sig odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzenia wod deszczowych z potaci dachowych i z drég o nawierzchni
przepuszczalnej na nieutwardzony wiasny teren inwestora,
b) gromadzenie wody deszczowej na dziatkach w zbiornikach retencyjnych,
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala sie:
a) budowe sieci rozdzielczej $redniego cisnienia na tereny zabudowy wyznaczonej planem;
-b) wykorzystanie gazu do celow grzewczych
6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng; -
1) ustala sieg;
a) zasilanie terendw objetych planem z istniejacej sieci elektroenergetycznej niskiego
napigcia poprzez jej rozbudowe;
b) dopuszcza sie :
- budowe stacji transformatorowej na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem: ,,E”, pod warunkiem zapewnienia dojazdu; »
7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala sie:
a) wykorzystanie paliw proekologicznych w tym gazu, energii elekirycznej do celéw
grzewczych;
8. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:
1) ustala sie:
a) lokalizacje pergoli i placéw na pojemniki do odpadéw statych w granicach dziatek z
dopuszczeniem lokalizacji w ogrodzeniach dziatek,
b) miejsce lokalizacji pojemnikéw do selektywnej zbiorki odpadéw nalezy realizowaé w
pergolach lub zywoplotach,
2) dopuszcza sie:
a) miejsca gromadzenia odpadéw stalych w  pomieszczeniach wbudowanych,
wentylowanych.
8. W zakresie budowy sieci telekomunikacyjnych ustala sie realizacje systemu kablowej
sieci telefonicznej.

§ 17. Ustala bsie szczegdlne warunki zagospodarowania terenu, obowigzek zapewnienia
dostepnosci terendw i obiektéw osobom niepetnosprawnym:

.



1) przejscia piesze nalezy projektowac w poziomie jezdni, z réznicami poziomoéw
niwelowanymi pochylniami;

2) w zaleznosci od intensywnosci ruchu, przejcia powinny byé wyposazone w
sygnalizacje =~ wizualng, akustyczna i $éwieting, zapewniajata poprawng orientacje
przechodnia;

3) stosowanie pochylni lub wind w strefach wejSciowych obiektow ustugowych,

administracyjnych, handlowych pod warunkiem lokalizacji w granicach posiadane] dziatki.

ROZDZiAL 9
Uktad komunikacyjny

§18.1. Wyznacza sig tereny komunikacyjne, oznaczone na rysunku planu symbolem ,,KD”
~ drogi publiczne dojazdowe, dla ktérych:

1) ustala sie nastepujgce warunki:

a) szerokosci 8.0 m do 10,0 m w liniach rozgraniczajgcych;

b) ulica jednojezdniowa o szerokosci 4,5 - 6,0 m:

¢) dwustronny ciag pieszy;

d) wydzielony cigg Sciezki rowerowej,

2) dopuszcza sie:

a) realizacjg jednostronnych wydzielonych ciagéw pieszych,

b) wjazdy na dzialkki przylegte;

2. Wyznacza sie tereny komunikacyjne, oznaczone na rysunku planu symbolem ,KDW” —

drogi publiczne dojazdowe wewnetrzne, dla kiérych:

1) ustala sie nastepujgce warunki:

a) szeroko$ci 8,0m w liniach rozgraniczajgcych;

b) ulica jednojezdniowa o szerokoéci 4,50 m;

c) dwustronny cigg pieszy;

2) dopuszcza sie: -

a) realizacjg jednostronnych, wydzielonych ciggdw pieszych,

b) realizacje wydzielonych $ciezek rowerowych;

c) realizacje nawierzchni jednoprzestrzennej pieszo — jezdnej,
3. Wyznacza sig tereny komunikacji pieszej (ciagi piesze), oznaczone na rysunku planu
symbolem ,,KX”, .
1) ustala sie nastepujgce warunki:
a) szercko$¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 4,50 m;
b) nosnos¢ nawierzchni umozliwiajgca wjazd maszyn budowlanych dla wykonania remontow
infrastruktury technicznej.
2) dopuszcza sig: ;
4. Lokalizacje elementdw matej architektury stuzacych ogramczemu ruchu kolowego;
5. Realizacje wydzielonych $ciezek rowerowych.
6. Utrzymuje sie istniejace ciggi pieszo ~ jezdne oznaczone na rysunku planu symbolem
»KDX".

ROZDZIAL 10
Warunki tymczasowego zagospodarowania terenéw.

§19.1. Na terenie objetym planem ustala sig zakaz lokalizacji nowych obiektéw
tymczasowych w postaci wolnostojgcych obiektéw blaszanych, kontenerowych.



ROZDZIAL 11
Przepisy koricowe

§20.Na podstawie art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym dla terendéw przeznaczonych do zagospodarowania

ustala sig nastepujace stawki procentowe stuzace naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci: ‘

1) tereny zabudowy z funkcjg mieszkaniowo- ustugows ,,MN- U” — 10 %,

2) tereny zabudowy z funkcjg ustugowo — mieszkaniowg — 20%.

3) Pozostale tereny ~ 0%

§ 21.Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Gubin.

§ 22.Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lubuskiego.




