UCHWALA NR XIV.98.2019
RADY MIEJSKIEJ W GURBINIE

z dnia 20 grudnia 2019 r.

w sprawie: uchwalenia Studiom uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przesirzennego miasta
Gubina.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadze gminnym (Dz U.
220191, poz. 506 zpdin. zm.) oraz art. 12 ust. 1 ustawy zdnia 23 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz, U, z 2018 r., poz. 1945 z pdZn. zm.)uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gubina.

§ 2. Studium obeimuje tereny wgranicach administracyjnych miasta, zgodnie zuchwaly nr
XXXV.223.2017 Rady Miejskiej w Gubinie z dnia 30 paZdziernika 2017r. wsprawie przystapienia do
sporzadzenia Studium uwwarunkoward i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gubina
obejmujacego granice administracyjne miasta. :

- § 3. Integralng czgécia niniejszej uchwaly sa:
1) tekst studium - zatgcznik nt 1
2) rysunek studium ,,Uwarunkowania - Inwentaryzacja” w skali 1 10000 - zalacznik nr 2,
3) rysunek studium ,,Uwarunkowania - Analiza Infrastrukiury” w skali 1:1000 - zatgeznik nr 3,
4) rysunek studium ,,Uwarunkowania - Analiza Konserwatorska™ w skali 1:1000 - zalgcznik nr 4,
5) rysunek studium ,,Uwarunkowania - Analiza Przyrodnicza” w skali 1:1000 - zatacznik nr 5,

6) rysunek studium ,,Uwarunkowania - Analiza Struktury Uzytkowania Gruntéw” w skali 1:1000 -zalacznik
nré,

7) rysunek studium ,Uwarunkowania - Analiza Wlasnosci Gruntéw” w skali 1:1000 - zatacznik nr 7,
8) rysunek studium , Kierunki rozwoju przestrzennego” w skali 1:1000 - zalgeznik nr 8,
9) rozstrzygnigeie uwag nie uwzglednionych przez Burmistrza - zalgeznik nr 9.

§ 4. Traci moc uchwala nr LV/294/98 Rady Miejskiej w Gubinie z dnia 138 czerwca 1998 r. w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gubina oraz uchwata
nr XLI/402/2006 Rady Miegjskiej w Gubinie zdnia 27 kwietnia 2006r. wsprawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospedarowania przestrzennego miasta Gubina.

§ 5. Uchwala wehodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczgcy Rady
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UZASADNIENIE

Rada Miejska w Gubinie uchwatg Nr XXXV.223.2017 z dnia 30 paZdziemika 2017 roku przystgpiia
do sporzadzenia studium uwarunkowan j kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gubina w
graniach administtacyjnych miasta.

Zgodnie z art. 9 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu I zagospodarowaniu
przestrzenmym  (Dz. U. z 2018w, poz. 1945) studium sporzadza sig¢ wcelu okreslenia
polityki  przestrzennej gminy, wtym lokalaych =zasad zagospodarowania przestrzennego.
Tryb sporzgdzania, zakres i form¢ ustalen studium okresla ustawa z dnta 27 marca 2003 1. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Studium sporzadzone zostalo zgodnie z wymogami zawartymi w
rozporzadzenin Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 1.
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. 2003 r. nr 164, poz.1587). Na podstawie art. 46 pkt I ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r.
o udosigpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefstwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na $rodowiske (Dz.U.z2018r, poz 2081) dla projektu studium
przeprowadzono procedure strategicznej oceny oddzialywania na §rodowisko. :

Zgodnie z art. 11 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przesirzennym oraz na podstawie art. 39 wust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udastepnianiv informacji o Srodowisku i jego achronie, udziale spoleczenistwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, Burmistrz Miasta Gubina zawiadomit poprzez ogloszenie
i obwieszczenie o podjeciu przez Rad¢ Mieiska w Gubinie uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia
studium oraz o przystgpieniu do sporzadzenia prognozy oddzialywania na Srodowisko do projektu
studium, okreslajgc forme, miejsce oraz termin skladania wnioskéw. Wnioski do studium mogly byé
skladane w terminie do dnia 31 sierpnia 2018 r. w siedzibie Urzedu Migjskiege w Gubinie, ul.
Piastowska 24, 66-620 Gubin, ustnie do protoketu w siedzibie Urzedu Miegjskiego w Gubinie, za pomocy
$rodkéw komunikacji elektronicznej bez koniecznodci opatrywania ich bezpiecznym podpisem, droga
elektroniczna opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym, drogg elektroniczng opatrzone
podpisem potwierdzonym profilem zaufanym ePUAP lub za pomoca elektronicznej skrzynki podawczej
ePUAP z podaniem imienia i nazwiska lub nazwy jednostki organizacyjnej. W odpowiedzi na ogloszenie
do Urzedu Miejskiego w Gubinie wplynely nastgpujace wnioski:

- Przedsicbiorstwa Oczyszczania Sciekéw Guben-Gubin Spéika z o. o. w Gubinie (data wplywu
02.08.2019 r) — wniosek dotyczyt przeznaczenia ferenu dziaiki nr 3/1 jako rezerwa terenu pod
rozbudowe oczyszezalni §ciekdw — wniosek uwzgledniono,

- Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego w Zielonej Goérze (data wplywu 27.08.2019 r.} — wniosek
dotyczyt uwzglednienia zapiséw o ochronie obiektéw wojskowych (nr OIN 1686/2017 oraz o wymogu
zptaszania wszelkich projektowanych obiektéw o wysokosci rownej | wyzszej od 50 m n.p.t. ~ wniosek
uwzgledniono,

- Agencji Mienia Wojskowego Oddzial Regionalny w Zielonej Gorze (data wptywu 03.09.2019 r. —
po terminie) — wniosek dotyczy! przeznaczenia terenéw powojskowych pofozonych przy ulicach:
Wyzwolenia, Partyzantéw, Kresowej i Poziomkowej na funkcje mieszkaniowsz wieloredzinng z
dopuszezeniem zabudowy uslugowej o charakterze nieucigzliwym, jednorodzinng, ustugows taczong z
funkcja mieszkaniows lub jako obiekty wolnostojace, tereny z podstawowym przeznaczeniem pod
zabudowg ustugowa z dopuszczeniem lokalizacji obiektéw produkcyjnych i urzadzen infrastruktury.
Sposéb zagospodarowania trzech zgloszomych we wniosku obszardéw zostal rozpatrzony pozytywnie.
Natomiast teren potozony przy ulicy Poziomkowej nie zostat uwzgledniony, zgodnie z negatywng opinig
Regjonalnej Dyrekeji Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wietkopolskim.

Zgodnie z art. 11 pkt, 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowanin i zagospodarowaniu
przestrzennym Burmistrz zawiadomil na pi§mie o podjgciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia
studium instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu studium. Zgodnie z art. 53
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddzialywania nu Srodowisko, Burmistrz uzgodnit z
wiasciwymi organami ochrony §rodowiska zakres i stopiet szezegotowosci informacii wymaganych w
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prognozie oddzialywania na srodowisko do projektu studium.

Opracowany zgodnie z zakresem okreslonym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniy przestrzennym oraz rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 1.
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
projekt studium zostal pozytywnie zaopiniowany przez Miejska Komisje Urbanistyczno-
Architektoniczng, a nastepnie zgodnie z art. 11 pkt 6 wraz z prognoza oddzialywania na $rodowiske
przekazany organom zewngttznym celem zaopiniowania i nzgodnienia.

Projekt studium zostat przestany do opiniowania i uzgodnienia do wszystkich whadciwych organaw.
Projekt zostal negatywnie zaopiniowany przez Okregowy Urzad Goérniczy w Poznaniu, Minisira
Srodowiska — Departament Polityki Surowcowej i Analiz, Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow w Zielonej Goérze, Komendg Wojewddzkiej Paristwowej Strazy Pozarnej w Gorzowie
Wielkopolskim, Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim oraz
Komendanta Powiatowej Strazy Pozarnej w Krosnie Odrzafiskim. Uzyskal réwniez negatywne
uzgodnienie od Zarzadu Wojewddztwa Lubuskiego w Zielonej Gorze i Paristwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie — Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej we Wroctawiu.

Po naniesieniu niezbednych poprawek i ponownym wystaniu projektu studium do odpowiednich
instytucji projekt zosiat zaopiniowany i uzgodniony przez wszystkiec wladciwe organy.

Zgodnie z art. 11 pkt 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
prezesirzennym oraz art. 39 ust. | pkt 3-5 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 1. 0 udosigpnianiu informacji
o $rodowisku i fego ochronie, udziale spoleczeistwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziabywania
na srodowisko Burmistrz Miasta Gubina w dniu 28 pazdziernika 2019 r. oglosil o wylozeniu do
publicznego wgladu projektn studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko, o mozliwodci skiadania uwag do projektu zmiany studium
i prognozy oraz o dyskusji publicznej zaplanowanej na dzieh 21 listopada 2019 .

Uwagi mogly by¢ sktadane w terminie do dnia 17 grudnia 2019 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w
Gubinie, ul. Piastowska 24, 66-620 Gubin, ustnie do protokotu w siedzibie Urzedu Miejskiego w
Gubinie, za pomocg $rodkéw komunikacii elekironicznej bez koniecznodei opatrywania ich bezpiecznym
podpisem, droga elektroniczng opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym, drogg elektroniczng
opatrzone podpisem potwierdzonym profilem zaufanym ePUAP lub za pomocy elektronicznej skrzynki
podawczej ePUAP z podaniem imienia i nazwiska lub nazwy jednostki organizacyjnej. Projekt studium
zostal opublikowany na stronach internetowych Urzedu Miejskiego w Gubinie, zgodnie z wymogiem art.
11 pkt 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dyskusja publiczna odbyla si¢ we wskazanym w ogloszenin terminie. Odbyta si¢ krdtka prezentacja
prayjetych rozwigzan w studivm oraz nakreslenie zadan tego projektu. W trakcie dyskusji uczestnicy
pytali o kwestie prawne mozliwego inwestowania na terenach niezabudowanych oraz dyskutowali nad
przyszioscia waznego dla nich obszaru w miedcie - Wzgdrz Gubiniskich. Dodatkowo mieszkancy
poruszyli kwestie fransportu publicznego w miesceie i stuzby zdrowia.

W trakcie wylozenia studium, dnia 14.11.2019 r., wplyneto pismo od Agencji Mienia Wojskowego,
podtrzymujace swoje stanowisko w pismie z dnia 3 wrzesnia 2019 roku dotyczgee funkcji
zagospodarowania nieruchomodci polozonej przy ulicy Poziomkowej. Zgodnie z art. 11 pkt 8 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarawaniu przestrzennym w tym terminie wnioski moga
skladaé osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej. W
zwigzku z powyzszym, pismo zostalo zakwalifikowane jako uwaga do projektu Studium.

W wyznaczonym terminie do 17 grudnia 2019 r. nie wplynely inne uwagi do projektu Studium.

Zgodnie zart. 11 pkt 9 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowanin izagospodarowaniu
przestrzennym projekt studium zostal przedstawiony przez Burmistrza do uchwalenia Radzie Miejskiej w
Gubinie.

Studium uwwarunkowand i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gubina umozliwi
realizacie wyznaczonych przez miasto celéw zagospodarowania terenéw w sposéb spdjny i
zorganizowany, podporzadkowany fadowi przestrzennemu.
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W zwigzku z tym, uznaje si¢ za zasadne uchwalenie Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzZennego miasta Gubina,
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CZESC A. WSTEP

1. WPROWADZENIE

Niniejsze opracowanie ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Gubin”
jest podstawowym dokumentem planistycznym okre$lajacym polityke przestrzenng gminy.

Dotychczasowo obowigzywato Studium przyjete uchwatg Rady Miejskiej w Gubinie nr LV/294/98 dnia
18 czerwca 1998 r.

Niniejsze studium opracowano jako catkowicie nowy dokument, w ktérym wykorzystano dotychczasowo
zebrane informacje przedstawione w Studium z roku 1998.

Przy sporzadzaniu Studium wzieto pod uwage szczegdlnie ustalenia zawarte w:

= Koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju 2030” przyjetej Uchwatg Nr 239 Rady Ministrow
z dnia 13 grudnia 2011 r. (M. P. z 2012 ., poz. 252)

= Strategia Rozwoju Wojewodztwa Lubuskiego 2020” przyjetej Uchwatg Nr XXXII/319/12 Sejmiku
Wojewédztwa Lubuskiego z dnia 19 listopada 2012 .

= Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubuskiego wraz z planami zagospodarowania
przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka wojewddzkiego Zielona Géra i Gorzéw
Wielkopolski” przyjetego Uchwatg Nr XLIV/667/18 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 23 kwietnia
2018r.

Dokument Studium podzielono na cze$¢ A, B i C. W cze$ci A znajdujg sie podstawy prawne, informacje
0 danych Zrodtowych, okreslone sg cele Studium oraz przedstawiona jest ogdlna charakterystyka miasta Gubin.
Cze$¢ B, podzielona na trzy dziaty, opisuje uwarunkowania rozwoju przestrzennego miasta. Dziat | dotyczy
uwarunkowan Srodowiskowych i kulturowych. Dziat Il odnosi sie do uwarunkowan spoteczno-gospodarczych,
a w dziale lll znajduje sie opis uwarunkowan wynikajacych z istniejacego zagospodarowania terendw i struktury
wiasnosci gruntéw. W dziale IV przedstawiony zostat bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Nastepnie,
w czesci C przedstawione zostaty kierunki rozwoju miasta. Kazde z pojawiajacych sig¢ zagadnien podsumowano
wytycznymi do miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Cze$¢ tekstowa studium podsumowuije
synteza ustalen wraz z uzasadnieniem objasniajacym przyjete rozwigzania.

Studium sktada sie z czesci tekstowej oraz graficznej bedacej integralng czescig tego opracowania. Rysunki
obejmujg miasto Gubin w granicach administracyjnych i przedstawione zostaty w skali 1:10 000. Sg to plansze
o tytutach:

= Ekofizjografia”

= Uwarunkowania - Inwentaryzacja”

= Uwarunkowania - Analiza infrastruktury”

= Uwarunkowania - Analiza konserwatorska”

= Uwarunkowania - Analiza przyrodnicza”

= Uwarunkowania - Analiza struktury uzytkowania gruntow”
= Uwarunkowania - Analiza wiasnosci gruntow”

= Kierunki rozwoju przestrzennego”.

Niniejsze studium, zgodnie z dyspozycjq ustawy okresla uwarunkowania i kierunki dalszego rozwoju
przestrzennego gminy miejskiej. Zawarty w studium zakres informacji moze by¢ wykorzystany nie tylko dla
wdrazania polityki przestrzennej, ale takze dla promocji rozwoju miasta, opracowywania programéw gospodarczo
— inwestycyjnych oraz ofert lokalizacyjnych adresowanych do potencjalnych inwestoréw krajowych i zagranicznych.
Ponadto, studium stanowi podstawe do negocjacji warunkéw wprowadzania programéw wojewodzkich i rzadowych
do plandéw miejscowych zagospodarowania przestrzennego oraz do podejmowania biezacych decyzji
administracyjnych.



Studium uchwalone przez rade miejskg nie jest aktem prawnym i nie stanowi podstawy do wydawania
decyzji lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
Stanowi natomiast podstawe do sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Zapisy
zawarte w studium obok polityki przestrzennej miasta okreslajg lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego
uwzgledniane w planach miejscowych i decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzjach
o0 ustaleniu warunkéw zabudowy i zagospodarowaniu terenu. Ustalenia studium wprowadzane sg do obiegu
prawnego przede wszystkim poprzez plany miejscowe, a burmistrz kazdorazowo bada spdjnos¢ projektu planu
miejscowego z politykg przestrzenng miasta okreslong w studium.

2. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA

Podstawe opracowania Studium stanowi art. 9 i 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) oraz Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowar i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r., Nr 118, poz. 1233).

Rada Miejska w Gubinie dnia 30 pazdziernika 2017 r. podjeta uchwate nr XXXV.223.2017 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Gubina. Granice obszaru opracowania wyznaczajg granice administracyjne Gminy Gubin o statusie miejskim.

Sktad zespotu opracowujacego niniejsze Studium:

Imieg i nazwisko/ Funkcja Informacje na temat
kwalifikacji zawodowych,
doswiadczenia niezbednych
do wykonania zamdwienia

Lp. Podstawa dysponowania osobg

1. mgrinz. Marek Czaplinski Kierownik zespotu Uprawnienia urbanistyczne
projektant — urbanista 17 o2
2. mgrinz. lwona Czaplinska Urbanista Uprawnienia urbanistyczne
nr 1657
3. mgrinz. arch. Katarzyna totysz Architekt Wyksztatcenie wyzsze
z zakresu architektury
4. mgrinz. Ania Ambrozy Specjalista ds. komunikacji ~ Wyksztatcenie wyzsze
z zakresu budowy drdg
i mostow
5. dr.inz. Jakub Kostecki Specjalista w zakresie Wyksztatcenie wyzsze
ochrony Srodowiska z zakresu ochrony srodowiska
6.  mgrinz. Marek Czapliniski Specjalista w zakresie Wyksztatcenie wyzsze
infrastruktury technicznej. z zakresu inzynierii sanitarnej
7. mgrinz. arch. Patrycja Czapliniska Architekt Wyksztatcenie wyzsze

Z zakresu architektury

Wspotpraca ze strony Urzedu Miejskiego:

= Joanna Orzechowska
= Wioletta Wiciriska



3. INFORMACJE O DANYCH ZRODLOWYCH

Do wykonania analiz, niezbednych przy sporzadzaniu Studium jako bazowe przyjeto dane pochodzace
z Gldwnego Urzedu Statystycznego (GUS) z 2017 roku. W przypadku braku doktadnych danych z 2017 roku
analizie poddano réwniez poprzednie lata (2010-2016), ktére wykaza¢ moga np. tendencje rosnacg lub malejacq
i przez to moga by¢ odno$nikiem do zachodzacych zmian w skali powiatu lub wojewddztwa. Czes¢ dodatkowych
danych pochodzi z Urzedu Miasta oraz od pracownikow poszczegdlnych dziatow.

Dodatkowe dane dotyczace uwarunkowan S$rodowiskowych i przyrodniczych, krajobrazu kulturowego
i $rodowiska kulturowego pochodza z nastepujacych opracowan:

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego

Strategia Rozwoju Wojewddztwa Lubuskiego

Studium Integracji Przestrzennej Polskiej Czesci Pogranicza Polski i Niemiec

Program Ochrony Srodowiska Wojewodztwa Lubuskiego

Program Ochrony Srodowiska Miasta Gubina na lata 2004 — 2007 z uwzglednieniem perspektywy
na lata 2008 - 2011

Analiza stanu gospodarki odpadami komunalnymi na terenie Gminy Gubin o statusie miejskiej
za 2017r.

Gtowny Urzad Statystyczny

http://nfosigw.gov.pl/

http:/fwww.polskawliczbach.pl/Gubin

http://euroregion-snb.pl

http://pumgubin.pl

http://fara.gubin-guben.eu

https://www.nparks.gov.sg

https://www.archdaily.com

https://www.designboom.com

oraz uwarunkowan spoteczno-gospodarczych, w tym demografii, mieszkalnictwa czy infrastruktury spoteczne;.

4, CELE STUDIUM

Studium zostato sporzadzone w celu okreslenia polityki przestrzennej gminy. Zgodnie z art. 10 pkt. 2, 2a, 3a
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalono zasady
zagospodarowania przestrzennego wyznaczajace:

kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy wraz ze sposobem zagospodarowania terenéw
uwzgledniajace bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;

obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesne;;
kierunki rozwoju systemdw komunikacii i infrastruktury techniczneyj;

obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
i programami, 0 ktérych mowa w art. 48 ust. 1 ww. ustawy;

obszary, dla ktorych obowigzkowe jest lub dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego;

kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej;

obszary szczegbinego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych;

obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji oraz obszary
zdegradowane;

granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych;



= obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie;

= obszary, na ktorych rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW wraz ze strefami ochronnymi;

= obszary lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,

5. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA MIASTA GUBIN

5.1. MIASTO GUBIN

Gmina miejska Gubin potozona jest w zachodniej czesci wojewddztwa lubuskiego, w powiecie kro$nienskim.
Miasto zlokalizowane jest przy prawym brzegu Nysy Luzyckiej, nad Lubsza.

Miasto Gubin potozone jest przy granicy polsko-niemieckiej. Wraz z Guben, potozonym na przeciwlegtym
brzegu rzeki, tworzy Euromiasto Guben-Gubin.
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Ponizej przedstawiono wybrane dane o miescie Gubin:

e Powierzchnia: 20,68 km?

e Populacja: 16 740 mieszkancow

e Srednia gestosé zaludnienia: 809,5 osob/km?

o  Struktura uzytkowania gruntow (stan na 01.01.2018r.)

= Uzytki orne 59,3%
= Grunty orne 36,6 %
= Nieuzytki 15%
= Tereny komunikacyjne 7,8 %
= Tereny mieszkaniowe 7,1%
= Lasyizadrzewienia 5,6 %

= Wody powierzchniowe 1,8%
e  Gfdwne elementy uktadu komunikacyjnego:
= Droga krajowa nr 32
= Droga wojewodzka nr 138 relacji Muszkowo — Gubin
= Droga wojewddzka nr 285 relacji Gubin — Jasienica
= Droga wojewddzka nr 286 relacji Gubin — Biecz
= Linia kolejowa nr 358 relacji Zbaszynek — Gubin (0 znaczeniu pierwszorzednym).

5.2. EUROMIASTO GUBEN-GUBIN

Guben i Gubin od czasu Il wojny $wiatowej podzielone sg na dwie cze$ci, pomimo ze posiadajg wspdlng ponad
780-letnig historie. Miasta stanowig doskonaty przyktad wspdtpracy dwdch krajow, ktore w swoim rozwoju szukajq
potaczen ponad podziatami przebiegajacych granic.



Idea Euromiasta Guben-Gubin powstata na poczatku lat 90, kiedy zostaty podpisane pierwsze umowy polsko-
niemieckie stuzace zblizeniu panstw europejskich. Z czasem, w 1996 roku zostato zawarte porozumienie
0 obustronnej wspdtpracy tych obu miast wraz z zachowaniem tozsamosci przestrzennej i kulturowej. Dziatania te
mialy na celu stworzenie jednorodnego organizmu miejskiego, czyli wtasnie stworzenie Euromiasta Guben-Gubin.
Euromiasto potozone jest w centrum Euroregionu ,Sprewa-Nysa-Bobr”, ktdry jako organizacja, stwarza podstawy
dla wspotpracy transgranicznej pomiedzy polskimi gminami, a niemieckimi powiatami. Wspétpraca ta jest
dobrowolna i zaktada réwnos¢ prawa obu stron.

Zgodnie z zatozeniami Euromiasta Guben-Gubin samorzady obu miast dazg do postrzegania granicy nie jako
elementu, ktéry dzieli, lecz swoistego spoiwa dajgcego wigksze mozliwosci dzieki zaciesnieniu wspotpracy
pomiedzy miastami. W 1998 roku zostata opracowana Koncepcja struktury przestrzennej Euromiasta Guben-
Gubin, ktérej celem byto ustalenie ramowego planu dziatar majacych na celu osiggniecie jednolitego, czytelnego
ukfadu urbanistycznego. Powstata koncepcja nie posiada mocy prawnej, jednak stanowi podstawe prowadzenia
polityki przestrzennej miast.



CZESC B. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO
MIASTA GUBIN

DZIAL I. UWARUNKOWANIA SRODOWISKOWE

6. SRODOWISKO, PRZYRODA | KRAJOBRAZ, W TYM KRAJOBRAZ KULTUROWY
6.1. ABIOTYCZNE ELEMENTY SRODOWISKA

6.1.1. Potozenie fizyczno-geograficzne

Gmina potozona jest na pagorkach morenowych zbudowanych z piasku, gliny i zwiru oraz skat. Jest to rejon
Zlokalizowany w granicach dolin rzek: Nysy tuzyckiej (od zachodu), Odry (od p&tnocy) i Bobru - od wschodu.
Od potudnia ograniczony jest Kotling Zasiecka i Obnizeniem Nowosolskim.

Pod wzgledem usytuowania fizyczno-geograficznego obszar opracowania nalezy do makroregoinu
Pojezierza Lubuskiego, w mezoregionie Wzniesienia Gubinskie. W podziale geobotanicznym obszar gminy
znajduje sie mezoregionie B4a, w klasyfikacji przyrodniczo-leSnej — w rejonie |Il.

6.1.2. Budowa geologiczna i geomorfologia

Obszar objety opracowaniem jest zréznicowany pod wzgledem hipsometrycznym, z widocznym spadkiem
w kierunku Nysy tuzyckiej, gdzie rzedne ksztattujg sie na poziomie ok. 46 m n.p.m. Wschodnia czes¢ gminy
rozpo$ciera sie na rzednych ok. 64 m n.p.m., co daje Sredni spadek na poziomie 0,2-0,3%. Obszar gminy
charakteryzuje sie urozmaicong rzezbg terenu za sprawg kemowych i sandrowych form Pagérkéw Gubirsko-
Zielonogorskich. Analizowany obszar potozony jest w obrebie kilku form geologicznych, w wigkszo$ci
wytworzonych w okresie zlodowacenia battyckiego. Wyrdznia sie dwa obszary charakteryzujace sie odmienng
budowag geologiczna;

®  wysoczyzne morenowg z pokrywami sandrowymi,
e doling Odry i Nysy tuzyckiej z systemem teras.

Wysoczyzna morenowa jest obszarem wystepowania réznorodnych form morfologicznych i réwnej genezie,
mianowicie:

e utwory holoceriskie stabono$ne o migzszosci do kilku metréw, wypetniajace zagtebienia bezodptywowe,
fragmenty dolin

e torfy, namuly organiczne, kreda jeziorna,

e utwory wodnolodowcowe piaszczysto - zwirowe, z plejstocenu, nosne o migzszosci do kilkudziesieciu
metréw,

e gliny morenowe wyksztatcone jako gliny piaszczyste, pylaste - grunty Srednio nosne o migzszosci kilku
do kilkunastu metrow,

o utwory trzeciorzedowe ilasto - pylaste i wegle brunatne (formacja buroweglowa).
W dolinach Odry, Nysy Luzyckiej i Lubszy wyr6zniajq sie nastepujace utwory geologiczne:

e namuty organiczne i torfy wypemiajace zagtebienia bezodptywowe w obrebie terasy nadzalewowe;
i zalewowej rzek,

o mady reprezentowane przez gliny pylaste i piaski gliniaste wystepujg w obrebie terasy zalewowej,
0 migzszosci 0,5 - 3,5 m,

e  piaski i zwiry akumulacji rzecznej o migzszosci do kilkunastu metréw,



e ity ipyly jako utwory zastoiskowe o stosunkowo niewielkiej migzszosci.

6.1.3. Gleby i ich przydatno$¢ rolnicza

W obnizeniu doliny Nysy, poza pojedynczymi potaciami piaskdw rzecznych, zwiréw i mad, wystepujg obszary
podmokte, gliniaste i piaszczysto — gliniaste.

Kompleksy najlepszych gleb wystepuja w dolinie Nysy tuzyckiej oraz w obrebie wysoczyzny morenowej,
w potudniowej czesci gminy. Na terenach tych wystepuija gleby o sktadzie granulometrycznym glin lekkich, piaskéw
gliniastych mocnych podscielonych glinami $rednimi, lekkimi. Gleby te zaliczane sg do kompleksu pszennego
dobrego i zytniego bardzo dobrego Il - Il b klasy bonitacyjnej. W obrebie tych samych form terenowych wystepujq
nieco gorsze gleby — klasy IV, réwniez chronione przed zmiang uzytkowania, zaliczane do kompleksu zytniego
dobrego. Wytworzone zostaty z piaskéw gliniastych mocnych i piaskow gliniastych lekkich podscielonych piaskami
luznymi, lub piaskami stabo gliniastymi. Niezalesione powierzchnie sandrow, fragmenty wysoczyzny i terasy
rzeczne zajmuijg gleby lekkie i bardzo lekkie, wytworzone z piaskow stabo gliniastych, piaskow gliniastych i piaskow
gliniastych lekkich pod$cielonych piaskami luznymi. Stanowig one V - VI klase bonitacyjng gruntdéw ornych, mato
zyzne zaliczane do kompleksu zytniego stabego i bardzo stabego.

Zagtebienia bezodptywowe, terasy zalewowe i nadzalewowe wypetniajg gleby torfowe, torfowo - mutowe,
lokalnie murszowo - mineralne, mady - stanowigce uzytki Sredniej i najstabszej klasy.

6.1.4. Rzezba terenu i krajobraz, w tym krajobraz kulturowy

Krajobraz kulturowy to przestrzen przyrodnicza, w ktérej widoczna jest ingerencja czlowieka. To swoiste
potaczenie Srodowiska naturalnego zespolonego z zabudowg miasta tworzacq naturalng strukture, odrebng dla
kazdego regionu i umozliwiajaca postrzeganie charakteru miejsc towarzyszacych cztowiekowi.

Obszar Gubina charakteryzuje sie urozmaicong rzezbg terenu za sprawg kemowych i sandrowych form
Pagdrkéw Gubirisko-Zielonogorskich. Punktem widocznym z wigkszosci miejsc w miescie jest wieza dawnego
kosciota farnego.

Organy samorzadu wojewodztwa zobligowane sg do stworzenia audytu krajobrazowego dla obszaru
wojewddztwa nie rzadziej niz raz na 20 lat. Dzieki sporzadzeniu audytu mozliwa jest identyfikacja krajobrazu oraz
okreslenie cech charakterystycznych, na nastepnie ocenienie ich warto$ci. Na dzien dzisiejszy dla wojewodztwa
lubuskiego nie zostat sporzadzony taki audyt, a Gubin nie posiada wyznaczonych priorytetowych krajobrazéw
majacych na celu wzmocnienie narzedzi ochrony krajobrazu miasta.

6.1.5. Surowce mineralne

Na terenie gminy Gubin wystepuja udokumentowane ztoza surowcdw mineralnych. Zalicza si¢ tu m.in.:
kruszywa naturalne i wegiel brunatny.

Na terenie miasta Gubin wyznaczony jest teren gérniczy ,Gubin” ustanowiony decyzja Marszatka
Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 02.09.2016 r. znak: DW.I11.7422.35.2016. Teren gdrniczy ,Gubin” zwigzany jest
z eksploatacjg ztoza kruszywa naturalnego ,Gubin” (Midas — KN 17763). Ztoze znajduje sie¢ na dziatkach nr 6/1,
6/2 w obrebie 2 przy ul. Spokojnej. Na mapie kierunkéw rozwoju przestrzennego zostat naniesiony teren i obszar
gbrniczy tego ztoza.

Ztoza wegla znajdujq sie na terenie Gubina tylko fragmentarycznie, stanowiac cze$¢ wiekszych zt6z (Midas
477 — gm. Wiejska Gubin, Brody, m. Gubin oraz Midas 9371 - m. Gubin, Brody, Gubin, Lubsko, Tuplice).

Ponadto na terenie miasta znajduje sie zlikwidowany odwiert Gubin — 2 i odwiert zastawiony Komoréw —
1, ktory nalezy traktowaé jako odwiert czynny, eksploatacyjny. Powyzsze odwierty posiadajq strefy ochronne, ktore
Wynosza;

o 5 m wokét zlikwidowanego odwiertu Gubin-2, ktéra zostata wyznaczona zgodnie z projektem
likwidacji odwiertu, na podstawie §98 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia



25.04.2014 r. ,w sprawie szczegotowych wymagan dotyczacych prowadzenia ruchu zaktadow

gorniczych wydobywajacych kopaliny otworami wiertniczymi” (Dz. U. z 2014 r., poz. 812).

W strefie tej oraz na zlikwidowanym odwiercie zabrania sie wznoszenia jakichkolwiek obiektow.
e 50 m od odwiertu eksploatacyjnego Komoréw — 1, zgodnie z §161 ust. 1 ww. rozporzadzenia.

W strefie tej zabrania sie wznoszenia jakichkolwiek obiektow niezwigzanych z ruchem zaktadu

gbrniczego.

Teren miasta Gubin obejmuje koncesja PGNIG S.A. w Warszawie, na poszukiwanie i rozpoznanie zt6z
ropy naftowej i gazu ziemnego w obszarze ,Gubin-Krosno Odrzanskie” nr 25/99/p z dnia 22.09.1999 r., wazna
do dnia 30.06.2020 r., na podstawie art. 7 Ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze —tj. Dz.
U.z 2017 r. poz. 2126 ze zm.

Obszary znajdujace sie w strefie ochronnej urzadzen infrastruktury technicznej PGNIG S.A. w Warszawie
Oddziatu w Zielonej Gérze zachowujg swoje dotychczasowe przeznaczenie.

6.1.6. Klimat

Obszar objety opracowaniem potozony jest w zasiegu wschodnioniemieckiego klimatu kontynentalnego,
co powoduje, ze zimy sg tagodne, a lata ciepte i bogate w opady atmosferyczne. Srednia roczna temperatura
wynosi + 8,3 °C. Srednia roczna suma opadéw to 550-600 mm. Gtéwne kierunki wiatréw to potudniowy zachdd
i zachod.

Z uwagi na ograniczong ilo$¢ stacji pomiarowych, wg danych WIOS w Zielonej Gdrze wykorzystano wyniki
badan wykonanych w ramach Lubuskiej Sieci Monitoringu Zanieczyszczehn Powietrza, na ktérg sktadaly sie
automatyczne oraz manualne stacje monitoringu powietrza dziafajace ze wzgledu na ochrone zdrowia,
zlokalizowane w Gorzowie Wielkopolskim, Zielonej Gérze, Wschowie, Sulecinie oraz Zarach.

Ocena jakoSci powietrza na obszarze wojewodztwa lubuskiego wedtug kryteriow okreslonych pod katem
ochrony roslin wykazata brak przekroczen stezen dopuszczalnych okre$lonych dla dwutlenku siarki i tlenkéw azotu,
natomiast dokonujgc oceny stezen ozonu stwierdzono przekroczenie wartosci poziomu celu diugoterminowego.

6.1.7. Wody

Gmina miejska Gubin od strony pdnocnej ograniczona jest Budoradzanka, a od strony zachodniej (granica
kraju) Nysa tuzycka. O$ hydrograficzng stanowi rzeka Lubsza uchodzaca do Nysy Luzyckiej. Tworzg one fragment
rozlegtej Pradoliny Warszawsko-Berlinskiej. Dolina ta ograniczona jest z obu stron pasmami wzgérz, wsrod ktérych
charakterystyczny uktad maja Wzgorza Gubinskie, osiggajace wysokos¢ 177,8 m n.p.m. W péitnocnej czesci
opracowania znajdujq sie tereny podmokte wchodzace w sktad Gubinskich Mokradet. W potudniowej czesci (juz
na terenie gminy wiejskiej, w okolicy Zenichowa) znajduje sie wiekszy staw. Drobne zbiorniki wodne rozrzucone s
gtéwnie w centralnej cze$ci miasta. Potudniowa cze$¢ gminy (wykorzystywana rolniczo) jest w znacznej czesci
zmeliorowana.

Nysa tuzycka, gtéwna o$ ekologiczna terendw miasta i jego otoczenia stanowi ciek wodny | stopnia, ptynacy
w korycie ujetym od strony wschodniej i zachodniej watami przeciwpowodziowymi. Tereny zalewowe, pofozone
poza obszarem miasta majg $rednio 250 m szerokosci, zas w jego obrebie szerokos¢ ta jest mniejsza.

Przeptywy $rednie wynosza w Nysie 31 m*/s, minimalne 5.6 m%s a maksymalne 8,75 m*/s. Na Nysie znajdujq
sie trzy elektrownie wodne: w Gubinie oraz w pobliskich Gross Gastrose i Griesen. Inne wazne cieki wodne
w obszarze miasta to Lubsza (po stronie polskiej) ze Srednim przeptywem 3,8 m¥s oraz Czarny Potok (po stronie
niemieckiej).

Na terenie arkusza Gubin rozpoznano uzytkowe poziomy wodono$ne w utworach: czwartorzedu oraz
neogenu i paleogenu. Hydroizobaty na terenach przylegtych do rzek i ciekéw ksztattujq sie na poziomie 1-2 m.
Im dalej w kierunku wschodnim, tym gleboko$¢ zalegania wdd podziemnych zmniejsza sie (ok. 5 m w odlegtosci
1,3 km od Nysy Luzyckiej). Strop utworéw wodono$nych przewaznie wystepuje na gtebokosci 5 m, lokalnie ponizej



15 m (obszary wysoczyzn). Zwierciadto wody ma charakter swobodny, lokalnie tylko napiety, gdy wystepuje pod
przykryciem utwordw stabo przepuszczalnych.

Obszar przedmiotowego opracowania potozony jest pomigdzy czterema jednostkami planistycznymi
gospodarowania wodami — jednolitej czeSci wod  powierzchniowych  (JCWP) RW600019174999,
RW60001717494, RW600019174899 i RW600019174799, ktére na szczeblu europejskim zalicza sie jako
PLGW600076. Wszystkie JOWP maja charakter dorzeczy Odry, w rejonie Srodkowej Odry. Ryzyko nieosiagniecia
celdéw Srodowiskowych jest niezagrozone dla wszystkich JCWP.

Teren opracowania catosciowo wchodzi w sktad JCWPd nr 76 (PLGW600076). Jakos¢ wod JCWPA nie jest
zagrozona. Stan jako$ci wod podziemnych oceniono jako dobry.

Teren opracowania fragmentarycznie (pétnoc i potudniowy-wschdd) zalega na jednym z Gtéwnych Zbiornikdw
Wad Podziemnych (GZWP) nr 149 Sandr Krosno-Gubin. Jego zasoby dyspozycyjne szacowane sg na
47 417 m3/d. Kondraciuk podaje, ze caly obszar zbiornika mozna zaliczy¢ do strefy wysokiej ochrony. Wodonosiec
odznacza sie brakiem warstwy izolujacej od powierzchni terenu, diugim czasem przesigkania wody przez strefe
aeracji oraz dobrg wodoprzepuszczalnoscia. Zbiornik ten obejmuije tereny o matym stopniu zagospodarowania i nie
przewiduje sie w jego obrebie rejondw perspektywicznych dla budowy nowych uje¢ wéd podziemnych. Zasilanie
zachodzi gtéwnie na drodze infiltracji opadow atmosferycznych.

6.2. BIOTYCZNE ELEMENTY SRODOWISKA

6.2.1. Struktura przyrodnicza i réznorodnos¢ biologiczna
Sredni okres wegetacyjny wynosi 227 dni, roczna suma opadéw ok. 580 mm

Na terenie gminy Gubin dominujacym typem uzytkowania terendw sg uzytki rolne, stanowigce ponad 60%
powierzchni. Uzytki lesne to zaledwie ok. 5% powierzchni. Swiat rolinny i zwierzecy odpowiada warunkom klimatu
$rodkowoeuropejskiego. Lasy nalezg do sosnowo - debowej Srodkowoeuropejskiej strefy, ubogiej w gatunki
lisciaste. Gatunkiem dominujacym jest sosna, czesto wystepuje rowniez brzoza oraz dab. Obszary fak i pastwisk
sprzyjaja rozwojowi takich gatunkéw roslin jak: turzyca, kostrzewa czerwona, zywokost, rdest, klosowka wetnista,
wilczomlecz btyszczacy. Z uwagi na nieznaczng obecnos¢ terenéw lesnych i rolnych wystepowanie cennych
przyrodniczo stref ekotonowych jest ograniczone.

Wsréd fauny spotka¢ mozna typowe gatunki nizinne, charakterystyczne dla poszczegoinych siedlisk. Zalicza
sie tutaj dziko zyjace sarny, lisy, dziki, daniele, jelenie oraz mniejsze ssaki i ptaki. Licznie wystepuja populacje
owaddw. Sposrod ssakow podlegajacych ochronie wystepuja; jeze, krety, kuna, fasica.

Obszar gminy nie pokrywa sie terytorialnie z obszarami korytarzy ekologicznych przebiegajacych
w zachodniej czesci kraju.

6.2.2. Obiekty i obszary chronionej przyrody oraz ich powigzania z uktadami zewnetrznymi

Na terenie gminy Gubin znajduje sie szereg form przyrodniczych objetych ochrong prawna. Zalicza sig tu m.in.
rezerwat przyrody Gubinskie Mokradta, obszar chronionego krajobrazu Gubiniskie Mokradta, liczne uzytki
ekologiczne i pomniki przyrody.

Zadne z obszardw objetych ochrong w sieci Natura2000 (w tym specjalny obszar ochrony oraz specjalne
obszary ochrony siedlisk) nie znajdujg sie w granicach opracowania. Teren Gubina nie znajduje sie réwniez
w obrebie zadnego z ustanowionych w Polsce parkdw narodowych ani parkow krajobrazowych. Najblizej potozony
jest Krzesinski Park Krajobrazowy oddalony o ok. 1,3 km. Na terenie opracowania nie wystepujg stanowiska
dokumentacyjne przyrody nieozywione;.

Na terenie gminy znajduje si¢ rezerwat przyrody ,,Gubiriskie Mokradta”. Rezerwat zajmuje powierzchnie
99,80 ha i chroni populacje ptakéw wodnych i btotnych oraz ich siedliska.



Stwierdzono tu wystepowanie 116 gatunkéw ptakéw. Ponad 100 z nich to gatunki odbywajace tu legi lub
prawdopodobnie legowe. Prawie 50 spo$rdd stwierdzonych gatunkéw ptakéw to gatunki zagrozone badz rzadkie,
zastugujace na specjalng uwage i ochrong. Ponad 20 z nich to gatunki chronione w Unii Europejskiej, wymienione
w zataczniku | do Dyrektywy Ptasiej UE. Sq to: batalion, bak, bielik, btotniak stawowy, bocian biaty i czarny, czapla
biata, derkacz, kropiatka, zielonka, dzieciot czarny, gasiorek, jarzebatka, kania czarna, kania rdzawa, tabedz
krzykliwy, rybitwa czarna, lerka, rozeniec, zimorodek i zuraw. Dla co najmniej 8 z nich — baka, derkacza, kropiatki,
gasiorka, jarzebatki, rybitwy czarnej, zielonki i Zurawia — obszar rezerwatu stanowi wazne miejsce legdw. Ponadto
omawiany obszar stanowi jedno z nielicznych w skali regionu stanowisk wielu innych ptakéw zwigzanych
z rozlegtymi kompleksami mokradet — gegawy, cyranki i cyraneczki, ptaskonosa, krakwy, perkoza rdzawoszyjego,
kszyka, czajki i innych. Rezerwat jest obiektem utworzonym w cato$ci na gruntach prywatnych.

W obrebie obszaru opracowania znajduje sie obszar chronionego krajobrazu Gubinskie Mokradta.
Catkowita powierzchnia tego obszaru wynosi 1.974,50 ha i obejmuje gmine miejska i wiejska Gubin (odpowiednio
299,00 ha i 1.675,50 ha).

Na terenie obszaru zakazano zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronient i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania
czynno$ci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, le$na, rybacka i towiecka; realizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko;
wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych szczatkdw roslin
i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu; dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz
ochrona przyrody lub zrbwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka wodna
lub rybacka; likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych; budowania
nowych obiektow budowlanych w pasie szeroko$ci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych naturalnych
zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektdéw stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki
rolnej, lednej lub rybackie;.

Na terenie objetym opracowaniem nie znajdujg sie zadne elementy objete ochrong sieci Natura2000.
Najblizej potozone sg specjalne obszary ochrony Krosniefiska Dolina Odry PLH080028 (8 km) i Dabrowy Gubinskie
PLH080069 (3,5 km) oraz obszary specjalnej ochrony Dolina Srodkowej Odry PLB080004 (8 km).

Obszary specjalnej ochrony Dolina Srodkowej Odry PLH080004 — zajmuje powierzchnie ok. 33678 ha
obejmuje fragment doliny rz. Odry (km 408 - 592) o dtugosci 184 km i szerokosci od kilkuset metréw do 5 km.
Ostoja w wiekszosci wykorzystywana jest jako faki i pastwiska oraz grunty orne a takze lasy (tegi). Jest to obszar
wazny dla ochrony legowej i przelotnej populacji 14 gatunkéw ptakéw, w tym 8 gatunkéw ujetych w zatgczniku |
Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE z dnia 30 listopada 2009 r. w sprawie ochrony dzikiego
ptactwa tj: A072 trzmielojada, A073 kani czarnej, A074 kani rudej, A081 btotniaka stawowego, A122 derkacza,
A196 rybitwy biatowasej, A229 zimorodka, A238 i dzieciota $redniego, a takze 6 gatunkdéw ptakéw regularnie
migrujacych nie wymienionych w zatgczniku | ww. dyrektywy: A0S5 cyranki, A056 ptaskonosa, A198 rybitwy
biatoskrzydtej oraz A038 tabedzia krzykliwego, A039 gesi zbozowej i A053 kaczki krzyzowki.

Specjalny obszar ochrony Krosnienska Dolina Odry PLH080028 — zajmuje powierzchnie ok. 19202
ha; obejmujacy obszar migdzywala zagospodarowany jako starorzecza, lasy tegowe, duze kompleksy tgk
wyczyncowych i selernicowych, fragmenty tegdw jesionowo - wigzowych i tegbw wierzbowych. Jest to wazne
regionalnie tarlisko ryb reofilnych, m. in. bolenia i minoga rzecznego. Obszar ten jest wazny dla zachowania siedlisk
i gatunkéw zwigzanych z doling wielkiej rzek (korytarz ekologiczny). Znajdujg sie tu stanowiska Maculinea telejus
i M. nausitous, liczne sg populacje ksylobiontéw: jelonka rogacza, koziroga debosza i pachnicy debowej. Wystepujq
tu zespoty Sanguisorbo-Silaetum i Galietum borealis. Do cenniejszych zespotéw reprezentujacych siedlisko 3270
naleza: Rumicetum palustris, Agrostio-Puicarietum vulgaris, Chenopodio-Polygonetum brittingeri i Cycero fusci-
Limoselletum.Wsréd roslinnosci wodnej starorzeczy czesto spotykanym gatunkiem jest Salwinia natans,
a najcenniejszym zbiorowiskiem zespdt kotewki orzecha wodnego Trapetum natantis.



Specjalny obszar ochrony Dabrowy Gubinskie PLH080069 — zajmuje powierzchnie ok. 1535 ha
i stanowi dobrze zachowany kompleks kwasnych dabréw, miejscami pofragmentowany mtodnikami sosnowymi,
z fragmentami kwasnych buczyn oraz torfowisk przejsciowych i trzesawisk. Znajdujg sie tu trzy typy siedlisk
z Zatacznika | Dyrektywy Rady 92/43/EWG: 7140 torfowiska przejSciowe i trzesawiska, 9110 kwasne buczyny oraz
9190 kwasne dabrowy. Ws$rod gatunkéw objetych art. 4 dyrektywy 2009/147/WE i gatunkéw wymienionych
w zataczniku Il do dyrektywy 92/43/[EWG stwierdzono wystepowanie jelonka rogacza Lucanus cervus oraz
pachnicy debowej Osmoderma eremita.

Na terenie opracowania wystepuja uzytki ekologiczne w postaci skarp moreny czotowej, ktérych zestawienie
zostato przedstawione w tabeli ponizej.

Nazwa uzytku Lokalizacja Dziatka numer

Skarpa moreny czotowej  w rozwidleniu ul. Kresowej i ul. Doktora Kunickiego wraz z 4
placem B. Chrobrego.

Skarpa moreny czolowej miedzy ul. Stromg a ul. Piastowska oraz miedzy 214/21, 214/36,
ul. Woj. Polskiego i ul. Zwyciestwa 258/6

Skarpa moreny czotowej teren bytego Amfiteatru oraz teren skarpy przy budynku 244/43
siedziby "Euroregionu” ul. Piastowska

Skarpa moreny czotowej  Park ,Waszkiewicza” przy ul. Krolewskiej facznie ze skarpg = 331/7, 325, 322,

migdzy tym parkiem a ulicami Piastowskg i Grunwaldzka 318/3, 244/44,
244/43
Skarpa moreny czotowej, Teren starego cmentarza przy ul. Krélewskiej z wylaczeniem 333/1
wawoz zielony terenu uzytkowanego na boisko szkolne.

Skarpa moreny czotowej  Teren ul. Kresowej — wawdz zielony od ul. Rycerskiej 55, 56, 57, 65/2

z placem B. Chrobrego do ul. Repatriantéw Obr. 3 miasta Gubina

Skarpa moreny czotowej Teren wok6t przedszkola i bytego Ziobka przy  7/12,12, 1412
ul. Doktora Kunickiego

Skarpa moreny czotowej  Teren przedszkola nr 1 przy ul. Piastowskiej 20 250, 251
Skarpa moreny - bez Teren skarpy stanowigcej otoczenie doliny potozonej 28/7
nazwy czotowej na wschod od bytej posiadtosci Doktora Kunickiego

6.2.3. Pomniki przyrody

Na terenie gminy wystepuija liczne pomniki przyrody, ktére zestawiono w tabeli ponize;j.

Lp. Nazwa Potozenie geograficzne Wielko$¢
Obreb Dziatka Obwod  Wysoko$¢

ewidencyjny [cm] [m]
1 Dab szyputkowy /Quercus robur Gubin miasto 207 470 23
2 Mitorzab dwuklapowy /Ginkgo biloba Gubin miasto 191/1 275 22
3 Cypry$nik btotny / Taxodium distichum Gubin miasto 12 290 23
4 Mitorzab dwuklapowy /Ginkgo biloba Gubin miasto 12 300 28
5 Dab szyputkowy /Quercus robur Gubin miasto 56 161 28
6 Sofora chirnska /Sophora japonica Gubin miasto 114 96 20
7 Sofora chifiska /Sophora japonica Gubin miasto 114 107 20
8 Platan klonolistny /Platanus xhispanica Gubin miasto 253/3 131 26
9 Wierzba biata /Salix alba Gubin miasto 159/4 150 8
10 Platan klonolistny /Platanus xhispanica Gubin miasto 154 108 22



11 Platan klonolistny /Platanus xhispanica Gubin miasto 156/3 107 25
12 Qrujepznikjapohski ICercidiphyllum Gubin miasto 156/4 61 18
japonicum
13 Qrujepznikjapohski ICercidiphyllum Gubin miasto 156/4 62 20
japonicum
14 Mitorzab dwuklapowy /Ginkgo biloba Gubin miasto 247 50 20
15  Surmia bignoniowa /Catalpa bignonioides Gubin miasto 240/1 61 10
16  Daglezja zielona /Pseudotsuga menziesii Gubin miasto 186 80 27
17 Mitorzab dwuklapowy /Ginkgo biloba Gubin miasto 191/1 89 21
18  Dab szyputkowy /Quercus robur Gubin miasto 200/1 132 22
19  Dab szyputkowy /Quercus robur Gubin miasto 200/6 157 24
20  Platan klonolistny /Platanus xhispanica Gubin miasto 5/2 114 11
21 Platan klonolistny /Platanus xhispanica Gubin miasto 372 109 20
22 Platan klonolistny /Platanus xhispanica Gubin miasto 372 95 20
23 Platan klonolistny /Platanus xhispanica Gubin miasto 372 95 21
24 Platan klonolistny /Platanus xhispanica Gubin miasto 372 111 22
25  Platan klonolistny /Platanus xhispanica Gubin miasto 372 83 21
26 Platan klonolistny /Platanus xhispanica Gubin miasto 372 99 22
27  Platan klonolistny /Platanus xhispanica Gubin miasto 372 96 23
28  Platan klonolistny /Platanus xhispanica Gubin miasto 357 95 20
29  Platan klonolistny /Platanus xhispanica Gubin miasto 357 96 23
30  Platan klonolistny /Platanus xhispanica Gubin miasto 357 76 20
31  Platan klonolistny /Platanus xhispanica Gubin miasto 357 101 23
32  Platan klonolistny /Platanus xhispanica Gubin miasto 357 62 20
33 Platan klonolistny /Platanus xhispanica Gubin miasto 357 101 23
34 Platan klonolistny /Platanus xhispanica Gubin miasto 357 81 22

6.2.4. Ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybow

Przez obszar wojewddztwa lubuskiego przebiega korytarz ekologiczny tzw. Korytarz Zachodni (KZ), ktéry taczy
kompleksy lesne od Sudetéw poprzez Bory Dolno$laskie i Lasy Zielonogdrskie po Puszcze Rzepiriskg i Park
Narodowy UjScie Warty, gdzie dotacza do korytarza Pétnocno-Centralnego. Obszar opracowania nie wchodzi
w skfad zadnego korytarza ekologicznego.

Chronione polskim prawem gatunki roslin, zwierzat oraz grzybéw wystepuja w obrebie obszaréw, o ktorych
mowa w podrozdziatach 2.2.1 —2.2.9. Na terenie objetym niniejszym opracowaniem nie stwierdzono wystepowania
wolnozyjacych gatunkéw podlegajacych takiej ochronie w siedliskach spoza obszardw objetych ochrong prawna.



6.3. UWARUNKOWANIA PRZYRODNICZE ROZWOJU PRZESTRZENNEGO -
PODSUMOWANIE

1. Rzezba terenu powinna zachowa¢ w miare mozliwosci swojg obecng ekspozycje. Nalezy wykluczy¢
z zabudowy obszary potozone na terenach o niekorzystnych warunkach geomorfologicznych. Nowo
wprowadzang zabudowe powinno dostosowywac sie do otaczajacego krajobrazu.

2. Nalezy chroni¢ gleby narazone na erozje. Zaleca sie wprowadzi¢ zakaz przeznaczania najlepszych gleb
na cele niezwigzane z rolnictwem i ogrodnictwem oraz zakaz upraw roslin modyfikowanych genetycznie.
Rozwdj nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej powinien odbywaé sie pod warunkiem podigczenia
do kanalizacji.

3. Nalezy chroni¢ wody powierzchniowe i podziemne. Nowa zabudowa nie powinna skutkowa¢ zmiang,
stosunkdw wodnych. Rozwéj zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i przemystowej powinien przewidywac
dostep do dostaw wody, zagospodarowania $ciekéw i odpaddw statych. Zakaz odprowadzania
nieoczyszczonych $ciekdw do wdd stojacych. Odprowadzanie podczyszczonych $ciekdw do ptynacych
wod powierzchniowych i do gruntu moZliwe jedynie po przeprowadzaniu badan hydrogeologicznych.
Odprowadzone wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonych (parkingi, ulice) wymagajq
podczyszczenia w separatorach. Wody opadowe i roztopowe z terendw niezanieczyszczonych moga byé
wykorzystane do poprawy matej retenciji.

4. Zaleca sie racjonalne gospodarowanie surowcami mineralnymi. Eksploatacja powinna przebiegaé
z uwzglednieniem koniecznych pozwoler i poszanowaniem zasad ochrony $rodowiska. Po zakorczonej
eksploataciji ztoz teren nalezy zrekultywowac.

5. Lokowanie obiektdw infrastruktury technicznej, wytwarzajacych pole elektromagnetyczne, o ile to
mozliwe, powinno wykonywac sie na obszarach, na ktorych nie wystepuje ciagte przebywanie ludnosci.
Zawsze nalezy przestrzegac bezpiecznego poziomu pola elektromagnetycznego w miejscach dostepnych
dla ludno$ci. Obiekty infrastruktury powinny by¢ wkomponowane w zastang tkanke urbanistyczna.

6. Hatas powinien by¢ ograniczony do obszaru, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny. Konieczna jest
odbudowa biologiczna obiektéw technicznych i budowlanych w postaci roélinno$ci Sredniej i wysokiej
Z nieinwazyjnych gatunkéw rodzimych. Zaleca sie ksztattowanie intensywnej zieleni izolacyjnej wzdtuz
gtéwnych ciggdw komunikacyjnych.

7. Aby zapewni¢ korzystny mikroklimat nalezy chroni¢ obszary zielone na terenach zurbanizowanych oraz
tworzy€ ich potaczenie z zewnetrzng siecig zieleni, wazna jest rowniez ochrona ciekéw i zbiornikéw
wodnych. Nalezy stosowa¢ bezpieczne odlegtosci przy lokowaniu budynkéw w celu odpowiedniego
przewietrzania miasta. Stosowanie nieinwazyjnych gatunkow rodzimych przyczyni sie do ograniczenia
zanieczyszczenia powietrza i pozwoli na bardziej $wiadome ksztattowanie mikroklimatu.

8. Dla struktury przyrodniczej Gubina wazne jest zachowanie istniejacych zasobow lesnych. Zaleca sie
sukcesywnie nadawanie statusu laséw ochronnych obszarom potozonym w bliskosci korytarzy
ekologicznych. Obowigzuje bezwzgledna ochrona unikalnych zespotow roslinnych i cennych zespotow

fitosocjologicznych, a takze ochrona roslinnosci w otoczeniu ciekow i zbiornikéw wodnych, roslinnosci



$rodpolnej oraz alei przydroznych. Konieczna jest rekompensata biologiczna adekwatna do wyrzgdzonej
szkody. Nalezy wprowadzi¢ ochrone prawng na obszarach stanowigcych miejsca gniazdowania i miejsca
legowe rzadkich i chronionych gatunkow ptakow oraz siedlisk bedacych ostojg dla innej zwierzyny. Istne
jest odtworzenie powigzan przestrzennych pomigdzy obszarami petigcymi funkcje korytarzy i ciagéw
ekologicznych.

9. Ksztattowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej powinno podkreslaé istniejace walory przyrodnicze
i krajobrazowe miasta. Niezbedna jest ochrona i ekspozycja krajobrazéw naturalnych przy respektowaniu
ograniczen wynikajacych z prawnej ochrony tych terenéw. Powinno utrzymaé sie zrdznicowanie
ekologiczne. Obowigzuje zakaz zabudowy obrzezy wod powierzchniowych. Nakazuje sie uzupetnianie
nowo powstajgcej zabudowy o starannie zaaranzowane i dobrze utrzymane uktady roslinne, przy
wykorzystaniu gatunkéw rodzimych. Istotna jest biezgca pielegnacja i ochrona istniejgcych drzewostandw.
Zaleca si¢ ksztattowanie intensywnej zieleni izolacyjnej wzdtuz drog i ciggédw komunikacyjnych. Wazne
jest utrzymanie potaczen pomiedzy fragmentami korytarzy ekologicznych i powigzanie ich z systemami
zewnetrznymi. Konieczna jest likwidacja dzikich wysypisk Smieci. Istniejace pomniki przyrody nalezy
chroni¢ i eksponowaé. Sukcesywne nadawanie statusu pomnikdw przyrody wyrozniajgcym sie
egzemplarzom i grupom roslin oraz cennym zespotom fitosocjologicznym i obiektom przyrody

nieozywionej przyczyni sie do lepszej ochrony zieleni w miescie.

7. SRODOWISKO KULTUROWE

7.1. CHARAKTERYSTYKA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO MIASTA GUBIN
7.1.1. Tio historyczne

Pierwsze udokumentowane $lady osadnictwa w rejonie miast Guben-Gubin siegajg wczesnej epoki kamiennej,
czyli okresu 3 500 — 1 700 p.n.e., natomiast pierwsze wzmianki o miescie pochodza z 1211 roku, kiedy lezacy
na przecigciu szlakéw handlowych Gubin stat si¢ waznym miejscem przetadunkowym. Gubin intensywnie zaczat
rozwijac sie juz w wieku XIIl i XIV, a na poczatku XIX wieku rozpoczeto si¢ jego uprzemystowienie. W zachodniej
czesci miasta, poza historycznie uksztattowanym centrum, powstaje pierwsza przedzalnia, wydobywa sie tutaj
wegiel brunatny, powstaje réwniez zaktad gazowniczy. Nastepnie w miescie pojawia sie kolej, ktorej szlak
przebiega na trasie Berlin — Gubin — Wroctaw, a p6zniej dotacza réwniez do potaczenia z Poznaniem i Cottbus.
W ten sposdb Gubin staje sie atrakcyjnym weztem kolejowym, co pobudza rozwdj gospodarki. Powstaje wtedy
rowniez wiele obiektow uzytecznosci publicznej, takich jak sady, szpital, teatr miejski na wyspie oraz szkoty,
biblioteki publiczne i muzeum miejskie.



| wojna $wiatowa pomimo braku B R S T T L R e T B =
bezposrednich zniszczen odbita swoje ' 2
pietho na  gospodarce  miasta
i warunkach zycia mieszkancow. Dopiero
pod koniec lat dwudziestych miasto
powoli zaczyna odbudowywaé swojq
gospodarke.

[l wojna Swiatowa okazata sie
tragiczna dla miasta. W koncowym
okresie doszto tutaj do walk, ktérych
skutkiem byto zniszczenie ok. 80% tkanki
miasta oraz tgczacych oba brzegi
mostow. Zgodnie z ustaleniami umowy
poczdamskiej ustalony zostat nowy
przebieg granicy polsko-niemieckiej
wzdtuz Nysy tuzyckiej i nastapit podziat
miasta na dwie czesci, kidre stanowity
odtad dwa niezalezne byty.

Po prawej stronie zamieszczono
dwa widoki na miasto. Pierwszy (gorny)
pochodzi z 1895 r., a kolejny z lat 1910-
1915 (widok z wiezy Bismarcka). Widac, &
Ze pierwsza linia zabudowy zostafa do$¢ &
mocno zniszczona podczas powodzi
okoto 1899 roku. b c D) e
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Wschodnia czes¢ miasta — Gubin — rozwijata sie po wojnie w sposéb ograniczony. Bez infrastruktury, zaktadéw
przemystowych oraz z ograniczonymi Srodkami ekonomicznymi miasto nie mogto konkurowac ze swoim zachodnim
partnerem. Ozywienie przyniosty zmiany spoteczno-polityczne i gospodarcze zwigzane m.in. z intensyfikacjq
przygranicznego handlu i rozwojem ustug. Wyremontowane zostato przejcie graniczne, powstaly obiekty
handlowe i ustugowe, ktére stuzg zardwno mieszkaficom Gubina, Guben, jak i mieszkancom innych miejscowosci
przygranicznych. W roku 2004 Polska stata sie czlonkiem Unii Europejskiej, dzieki czemu mozliwy jest ptynny
przeptyw ludnosci pomiedzy miastami.

7.1.2. Obszary srodmiejskie

Po podziale miasta na dwie czeSci kazde z nich zmuszone byto do wyznaczenia nowych obszaréw
centrujgcych miasto.

Obszar srodmiejski w Gubinie pozostat na terenach dawnego Starego Miasta wraz z jego otoczeniem. Nadal
widoczna jest dawna struktura, ktéra zostata zachowana dzigki istniejacym ciagom komunikacyjnym. W czesci
pdtnocno-wschodniej wzniesiono bloki mieszkaniowe uzupetnione drobnymi ustugami. Historyczne Stare Miasto
sktada sie z ruin dawnej fary oraz ratusza. Niestety znajdujg sie one na do$¢ pustym terenie, co nie sprzyja
koncentrowaniu ludno$ci w tym miejscu. W ostatnich latach, na potudnie od ratusza, powstato tu centrum handlowe,
oddzielone szerokim pasem zieleni, ktore przycigga okolicznych mieszkafncéw swojg funkcijg ustugowa.

Poza Scistym centrum, w kierunku p&tnocnym, wschodnim i potudniowym, rozpoczyna sie luzna zabudowa
mieszkaniowa. Niestety z uwagi na mate znaczenie miasta po wojnie, ktére petnito role mieszkaniowa i siedziby
garnizonu zabudowa nie zostata silnie zageszczona.

Natomiast w Guben, znajdujacym sie na zachodnim brzegu Nysy, silnie rozbudowywata sie¢ funkcja
przemystowa z zaktadami produkcyjnymi i obiektami ustugowo-handlowymi. Cze$¢ administracyjna, handlowa
i ustugowa zlokalizowana byta w tej cze$ci miasta, co pozwolito na rozbudowe miasta. Nowe centrum zostato



zlokalizowane na dawnych przedmiesciach przemystowych. Cho¢ znajdujace sie w bezposredniej bliskosci tereny
przemystowe potegujg uczucie pustki. Obszar mieszkaniowy znajduje sie na zachdd od centrum i jest gesto
zabudowany.

7.2. ZABYTKI WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

Sporzadzaniem listy rejestru zabytkdw zajmuje sie Wojewddzki Konserwator Zabytkéw. Na liscie znajdujg sie
obiekty, ktére sg wartosciowe dla dziedzictwa narodowego. Rejestr jest stale aktualizowany i publikowany przez
Narodowy Instytut Dziedzictwa (NID). Jest to jedna z najwazniejszych form ochrony obiektéw zabytkowych lub ich
zespotow w Polsce. Na liscie gtéwnie znajdujg sie obiekty mieszkalne — domy, wille i kamienice oraz obszar
$rodmiejski Gubina. Waznymi obiektami sg réwniez ratusz, baszta wraz z fragmentami muréw obronnych oraz
ruiny ko$ciota farnego.

Na mapie uwarunkowar oznaczono wszystkie obiekty znajdujace sie w rejestrze zabytkéw. Ponizej znajduje
sie lista obiektéw miasta Gubin.

Lp. = Obiekt Miejscowo$¢  Adres obecny Numer Data
1. Budynek GUBIN 3-go Maja 2 (d. 14) 2528 04.04.1977
2. KoScidt farny pierwotnie GUBIN L-432/A  12.04.1961
$w. Wawrzynca nastepnie (d.281)
$w. Tréjcy
3. Budynki GUBIN 3-goMaja3 2286 19.07.1976
4 Dom GUBIN Bohateréw 3 L-488/A  19.07.1976
2344
5. Dom GUBIN Generata Dabrowskiego 1 2257 19.07.1976
6. Dom GUBIN Generata Dabrowskiego 2263 19.07.1976
11
7. Willa GUBIN Generata Dabrowskiego 3259 30.11.1992
15
8. Dom GUBIN Szeneraia Dabrowskiego 2264 19.07.1976
9. Dom GUBIN Generata Dabrowskiego 3 2258 19.07.1976
10.  Dom GUBIN Generata Dabrowskiego 6 2259 19.07.1976
11.  Dom GUBIN Generata Dabrowskiego 8 2262 19.07.1976
12, Zespot fabryczny (piekarnia) GUBIN Fabryczna 5 3266 30.11.1992
13.  Dom GUBIN Jednosci Robotniczej 6 716 15.01.1964
14.  Dom GUBIN Konopnickiej 4 717 15.01.1964
15.  Zespot willowo — ogrodowy  GUBIN Doktora Kunickiego 4 L-104/A  05.05.1993,
Icze$¢ ogrodu willowego d.3276 30.07.2003r.

wraz z drzewostanem/

16.  Dom GUBIN Lenina 3 (obecnie Lenino) 2345 19.07.1976

17.  Dom GUBIN Lenina 5 (obecnie Lenino) 2346 19.07.1976



18.

19.
20.

21.

22.
23.

24,
25.
26.
217.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.

35.
36.

37.

38.
39.

40.
41.
42.
43.

44,

45,
46.

Dom

Dom

Budynek

Budynek

Willa
Budynek

Budynek
Dom mieszkalny
Budynek
Budynek
Budynek
Budynek
Budynek
Budynek
Budynek
Budynek
Budynek

Budynek
Budynek

Budynek

Budynek
Budynek

Budynek
Budynek
Budynek
Budynek

Budynek

Budynek
Budynek

GUBIN

GUBIN
GUBIN

GUBIN

GUBIN
GUBIN

GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN

GUBIN
GUBIN

GUBIN

GUBIN
GUBIN

GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN

GUBIN

GUBIN
GUBIN

Lenina 7 (obecnie Lenino)

Obroncow Pokoju 1

Obrorcow Pokoju 5

Obroncéw Pokoju 7

Os$wiecimska 1

Os$wiecimska 2

Os$wiecimska 3
Oswiecimska 4
Piastowska 11
Piastowska 12
Piastowska 14
Piastowska 16
Piastowska 18
Piastowska 21
Piastowska 23
Piastowska 24

Piastowska 25

Piastowska 26

Piastowska 27

Piastowska 28

Piastowska 28 a

Piastowska 29

Piastowska 3
Piastowska 39
Piastowska 42

Piastowska 43
Piastowska 47

Piastowska 48

Piastowska 49

2518

2343

L-244/A
(d. 2527)

L- 245/A
(d. 2288)

3261

L-395/A
(d.2266)

2265
2688
2347
2348
2290
2349
2531
2350
2267
2517

L-696/A
(d.2519)

2520

L-239/A
(d. 2521)

L-587/A
(d.2291)

2292

L-352/A
(d. 2532)

2289
2293
2294

L-748/A
(d.2295)

L-780/A
(d. 2522)

2296
2523

04.04.1977

06.08.1976
04.04.1977

19.07.1976

30.11.1992
19.07.1976

19.07.1976
21.11.1976
19.07.1976
19.07.1976
19.07.1976
19.07.1976
04.04.1977
19.07.1976
21.11.1976
04.04.1977
04.04.1977

04.04.1977
04.04.1977

19.07.1976

19.07.1976
04.04.1977

19.07.1976
19.07.1976
19.07.1976
19.07.1976

04.04.1977

19.07.1976
04.04.1977



47.

48.

49.

50.
ol
52.
53.
o4,

95.
56.
o7.

58.

59.

60.
61.

62.

63.
64.
65.
66.
67.

68.
69.
70.
71.
72.
73.

Willa wraz z otaczajacq
ja ogrodem w granicach
dz.nr171

Willa wraz z otaczajacym

jg terenem w granicach
dz. nr179

Budynek

Budynek

Budynek

Willa

Budynek mieszkalny
Willa

Budynek

Kamienica

Budynki przemystowe -
Winiarnia

Budynek, wpis
weryfikowany

Budynek

Budynek

Kamienica

Kamienica

Budynek
Budynek ustugowy
Budynek
Budynek
Budynek

Budynek
Budynek
Budynek
Budynek
Budynek
Budynek ob. szpital

GUBIN

GUBIN

GUBIN

GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN

GUBIN
GUBIN
GUBIN

GUBIN

GUBIN

GUBIN
GUBIN

GUBIN

GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN

GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN

Piastowska 50

Piastowska 57

Piastowska 6

Piastowska 61
Piastowska 64
Piastowska 65
Piastowska 7

Piastowska 8

Piastowska 9
Picka 5 (ob. Rézana 5)

Piwna 1
Ractawicka 1
Ractawicka 33

Ractawicka 6

Roosvelta 10
Roosvelta 8

Slaska 12
Slaska 14b
Slaska 16
Slaska 17
Slaska 18

Slaska 19
Slaska 26
Slaska 27
Slaska 28
Slaska 29
Slaska 35

L-594/A
(d.3315)

L-618/A
(d. 3263)

L-386/A
(d. 2525)

3264
2524
3265
3316

L-217/A
(d. 3317)

2530
360
3252

2281

L-739/A
(d.2342)

2282

L-669/A
(d.3319)

L-668/A
(d.3318)

2275
3345
2336
2526

L-215/A
(d.2582)

2338
2339
2276
2529
2277

L-511/A
(d.2278)

26.10.1994

30.11.1992

04.04.1977

30.11.1992
04.04.1977
30.11.1992
27.10.1994
02.11.1994

04.04.1977
12.09.1961
27.11.1992

19.07.1976

06.08.1976

19.07.1976
02.11.1994

02.11.1994

19.07.1976
04.08.1997
19.07.1976
04.04.1977
21.11.1976

19.07.1976
06.08.1976
19.07.1976
04.04.1977
19.07.1976
19.07.1976



74.
75.
76.
7.
78.
79.
80.
81.

82.

83.

84.

85.

86.

87.

88.

89.

90.

91.

92.

Budynek
Budynek
Budynek
Budynek
Budynek
Budynek
Budynek
Budynek

Budynek

Budynek

Budynek

Budynek

Budynek

Budynek

Budynek

Budynek

Budynek

Budynek

Budynek

GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN

GUBIN

GUBIN

GUBIN

GUBIN

GUBIN

GUBIN

GUBIN

GUBIN

GUBIN

GUBIN

GUBIN

Slaska 4

Slaska 44
Slaska 46
Slaska 5

Slaska 55
Slaska 58
Slaska 74

Generafa
Swierczewskiego 10
(obecnie Szkolna)

Generafa
Swierczewskiego 12
(obecnie Szkolna)

Generafa
Swierczewskiego 13
(obecnie Szkolna)

Generafa
Swierczewskiego 14
(obecnie Szkolna)

Generafa
Swierczewskiego 16
(obecnie Szkolna)

Generafa
Swierczewskiego 17
(obecnie Szkolna)

Generata
Swierczewskiego 18
(obecnie Szkolna)

Generafa
Swierczewskiego 19
(obecnie Szkolna)

Generafa
Swierczewskiego 2
(obecnie Szkolna)

Generafa
Swierczewskiego 20
(obecnie Szkolna)

Generafa
Swierczewskiego 22
(obecnie Szkolna)

Generafa
Swierczewskiego 24
(obecnie Szkolna)

2516
2340
2341
2274
715
2279
2280
L-241/A
(d. 2301)

2302

2306

2303

2304

2307

2305

L-430/A

(d. 2308)

L-694/A
(d.2297)

L-435/A
(d. 2534)

2535

2536

21.11.1976
06.08.1976
06.08.1976
19.07.1976
15.01.1964
19.07.1976
19.07.1976
19.07.1976

19.07.1976

19.07.1976

19.07.1976

19.07.1976

19.07.1976

19.07.1976

19.07.1976

19.07.1976

04.04.1977

04.04.1977

04.04.1977



93.

94.

95.

96.

97.
98.
99.

100.
101.
102.

103.

104.
105.
106.
107.
108.
109.
110.
111.
112.

113.

114.

115.

116.
117.
118.

Budynek

Budynek

Budynek

Budynek

Budynek
Budynek
Budynek
Budynek
Willa

Budynek

Budynek

Budynek
Willa
Willa
Willa
Willa
Willa
Willa
Dom

Budynek
Budynek
Dom
Dom

Miasto Gubin
Ratusz

Baszty i fragmenty muréw
obronnych

GUBIN

GUBIN

GUBIN

GUBIN

GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN

GUBIN

GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN

GUBIN

GUBIN

GUBIN

GUBIN
GUBIN
GUBIN

Generafa
Swierczewskiego 4
(obecnie Szkolna)

Generafa
Swierczewskiego 45
(obecnie Szkolna)

Generafa
Swierczewskiego 6
(obecnie Szkolna)

Generafa
Swierczewskiego 8
(obecnie Szkolna)

Wojska Polskiego 20
Wojska Polskiego 22
Wojska Polskiego 25
Wojska Polskiego 59
Wojska Polskiego 9
Wyspianskiego 11

Wyspianskiego 13

Wyspianskiego 6
Zwyciestwa 24
Zwyciestwa 1

Zwyciestwa 18
Zwyciestwa 20
Zwyciestwa 22
Zwyciestwa 26

Zwirki i Wigury 24
Zymierskiego 13 (obecnie
Platanowa)

Zymierskiego 15 (obecnie
Platanowa)

Zymierskiego 16 (obecnie
Platanowa)

Zymierskiego 19 (obecnie
Platanowa)

2298

2309

2299

2300

2270
2271
2268
2269
3260

L-353/A
(d. 2284)

L-490/A
2285

2283
3256
3258
3253
3254
3255
3257
3262
2333

2334

2272

2273

62
282
283

19.07.1976

19.07.1976

19.07.1976

19.07.1976

19.07.1976
19.07.1976
19.07.1976
19.07.1976
30.11.1992
19.07.1976

19.07.1976

19.07.1976
27.11.1992
27.11.1992
27.11.1992
27.11.1992
27.11.1992
27.11.1992
30.11.1992
12.07.1976

19.07.1976

19.07.1976

19.07.1976

15.09.1955
12.04.1961
12.04.1961



7.3. ZABYTKI WPISANE DO WOJEWODZKIEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

Wojewbdzka ewidencja zabytkdw zawiera najistotniejsze informacje o zabytku, obejmuje zabytki nieruchome
(np. pojedyncze budynki, zespoty urbanistyczne, zabytkowe parki czy cmentarze) oraz stanowiska archeologiczne.
Podstawowym celem tworzenia ewidencji jest rozpoznanie zabytkowego charakteru obiektu poprzez badania
historyczne i terenowe, a nastepnie jego udokumentowanie. Dzigki temu moZzliwe jest poznanie i utrwalenie wiedzy
0 dziedzictwie kulturowym oraz wiasciwe zarzadzanie dziedzictwem poprzez prowadzenie planowej polityki
i dziatalno$ci konserwatorskie;.

Na mapie uwarunkowan oznaczono wszystkie obiekty znajdujace sie w wojewodzkiej ewidencji zabytkow.
Ponizej znajduje sie lista zabytkéw miasta Gubin.

Lp.  Miejscowos¢  Obiekt Ulica Nr domu
ldziatka
1. GUBIN Miasto Gubin wraz z otoczeniem
2. GUBIN Cmentarz (d.ewangelicki) na przedmiesciu, w cz. potud. miasta
3. GUBIN Cmentarz (d.ewangelicki) Krélewska (wokdt kosciota)
4, GUBIN Cmentarz rzym.-kat. Cmentarna (rog Lubelska)
(d. ewangelicki)
5. GUBIN Cmentarz rzym.-kat. Krolewska (cz. centralno-zach. miasta)
(d. ewangelicki)
6. GUBIN Cmentarz rzym.-kat. naroznik Krélewskiej i Rycerskiej
(d. ewangelicki)
7. GUBIN Cmentarz Zotnierzy Armii Kottataja
Radzieckie]
8. GUBIN Cmentarz (d. ewangelicki) przy kosciele farnym
9. GUBIN Miejsce upamietniajace Doktora Kunickiego
(na terenie.d. cmentarza)
10.  GUBIN Zespot muréw miejskich, baszta
bramna
11.  GUBIN Baszta Bramy Ostrowskie
12.  GUBIN Fragmenty murow miejskich
13.  GUBIN Ruina kosciota farnego
p.w.Sw. Trojcy
14, GUBIN Historyczne otoczenie ko$ciofa
15.  GUBIN Ruina gotycka- fragment wiezy
obronnej
16.  GUBIN Ruina gotycka
17. GUBIN Kosciét p.w. Tréjcy Krolewska

Przenajswietszej wraz z
historycznym otoczeniem

18.  GUBIN Ratusz
19. GUBIN Arsenat



20.
21.
22.
23.
24.
25.

26.

217.

28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.

37.
38.

39.
40.
41.
42.
43.
44,
45,

46.
47.

48.
49.
50.

GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN

GUBIN

GUBIN

GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN

GUBIN
GUBIN

GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN

GUBIN
GUBIN

GUBIN
GUBIN
GUBIN

Dom
Dom
Dom
Dom
Willa

Zespdt fabryczny (d. Lub. Zaktad

Prz. Skérzanego "Carina")

Budynek administracyjno-
socjalny

Budynek oddziatu szkolnego /5/

Budynek produkcyjny /8/
Budynek produkcyjny /9/
Budynek produkcyjny /11/
Budynek produkcyjny /12/
Dziat gtéwnego mechanika
Kottownia /7/

Sitownia

Lepiarnia /17/

Magazyn urzadzen
mechanicznych /16/

Warsztat mechaniczny /18/

Magazyn wyrobow gotowych

Stolarnia

Budynek portierni z bramg
Budynek przychodni /2/
Budynek biurowy /4/
Budynek wytryskarek /6/
Elektrownia Wodna

Budynek maszynowni
i rozdzielni

Dom mieszkalny

Budynek handlowy (d. firmy
Wilhelma Wilke)

Dom mieszkalny
Dom mieszkalny
Willa

Bataliondw Chiopskich
Batalionéw Chtopskich
Bataliondw Chiopskich
Bataliondw Chitopskich
Bohateréw

Budziszynska

Budziszynska

Budziszynska

Budziszynska
Budziszynska
Budziszynska
Budziszynska
Budziszynska
Budziszynska
Budziszynska
Budziszynska

Budziszynska

Budziszynska

Budziszynska

Budziszynska
Budziszynska
Budziszynska
Budziszynska
Budziszynska
Bolestawa Chrobrego

Bolestawa Chrobrego

Generata Dabrowskiego

Generata Dabrowskiego

Generata Dabrowskiego
Generata Dabrowskiego

Generata Dabrowskiego

16
28
34
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ol

52.
53.
54,
95.
56.
57.
58.
59.
60.
61.
62.
63.
64.
65.
66.
67.
68.
69.
70.
71.
72.
73.
74.
75.
76.
7.
78.
79.
80.
81.
82.
83.
84.
85.

GUBIN

GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN

Dom mieszkalny (willa
z ogrodem)

Dom mieszkalny
Budynki przemystowe
Dom

Dom

Dom

Dom

Dom

Dom

Dom

Budynek mieszkalny
Dom

Dom

Dom

Dom

Dom

Dom

Dom

Dom

Dom

Dom

Dom

Dom

Dom

Dom

Dom

Dom

Dom

Dom

Dom

Dom

Dom

Dom

Dom mieszkalny

Dom

Generata Dabrowskiego

Generata Dabrowskiego
Fabryczna

Gdanska

Gdanska

Gdanska

Gdanska
Grunwaldzka
Grunwaldzka
Grunwaldzka
Jednos$ci Robotnicze;
Jednos$ci Robotniczej
Jedno$ci Robotnicze;
Kaliska

Kaliska

Kaliska

Kresowa

Kresowa

Kresowa

Kresowa

Kresowa

Kottataja

Kottataja

Koftgtaja

Kottataja

Kottataja

Koftgtaja

Kottataja

Kottataja

Koftgtaja

Kottataja

Kottataja

Koftgtaja
Konopnickiej

Kosynierow

15

22

11
13
15
22

12
14

14
26

12/14



86.
87.
88.
89.
90.
91.
92.
93.
94.
95.
96.
97.
98.
99.

100.
101.
102.
103.
104.
105.
106.
107.
108.
109.
110.
111.
112.
113.
114.
115.
116.
117.
118.
119.
120.
121.

GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN

Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Willa
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom

Dom

Kosynieréw
Kosynierow
Kosynieréw
Kosynierow
Kosynierow
Kosynierow
Kosynieréw
Kosynierow
Kosynieréw
Kosynierow
Kosynierow
Krolewska
Krolewska
Krolewska
Krolewska
Krolewska
Krzywa
Doktora Kunickiego
Legnicka
Legnicka
Legnicka
Legnicka
Legnicka
Legnicka
Legnicka
Lenino
Lenino
Lenino
Lipowa
Lubelska
Lubelska
Lubelska
Lubelska
Lubelska
Lubelska

Lubelska

16/18
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122.
123.
124.
125.
126.
127.
128.
129.
130.
131.
132.
133.
134.
135.
136.
137.
138.
139.
140.
141.
142.
143.
144,
145.
146.
147.
148.
149.
150.
151.
152.
153.
154,
155.
156.
157.

GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN

Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Willa
Willa
Willa
Willa
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Willa
Dom
Willa
Dom
Dom
Szkota Muzyczna (willa)
Urzad Miejski
Willa
Dom
Dom
Dom
Dom
Willa

Lubelska
Lubelska
Lubelska
Majdanek
Miodowa
Miodowa
Miodowa
Miodowa
Miodowa
Nowa
Oswiecimska
Os$wiecimska
Os$wiecimska
Oswiecimska
Piastowska
Piastowska
Piastowska
Piastowska
Piastowska
Piastowska
Piastowska
Piastowska
Piastowska
Piastowska
Piastowska
Piastowska
Piastowska
Piastowska
Piastowska
Piastowska
Piastowska
Piastowska
Piastowska
Piastowska
Piastowska

Piastowska

19
23
25

6/8
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158.
159.
160.
161.
162.
163.
164.
165.
166.
167.
168.
169.
170.
171.
172.
173.
174.
175.
176.
177.
178.
179.
180.
181.
182.
183.
184.
185.
186.
187.
188.
189.
190.
191.
192.
193.

GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN

Dom
Kamienica
Dom

Willa

Dom

Dom

Dom

Willa
Budynki przemystowe, winiarnia
Szkota
Dom

Dom

Dom

Dom

Dom
Budynek gospodarczy
Dom

Dom

Dom

Dom

Dom

Dom

Dom

Dom

Dom
Kamienica
Kamienica
Kamienica
Dom

Dom

Dom

Dom

Dom

Dom

Dom

Dom

Piastowska
Piastowska
Piastowska
Piastowska
Piastowska
Piastowska
Piastowska
Piastowska
Piwna
Ractawicka
Ractawicka
Ractawicka
Ractawicka
Ractawicka
Ractawicka
Ractawicka
Ractawicka
Ractawicka
Ractawicka
Ractawicka
Repatriantow
Repatriantow
Repatriantow
Repatriantow
Roosevelta
Roosevelta
Roosevelta
Roosevelta
Rézana
Rézana
Rézana
Rézana
Rézana
Rézana
Rézana

Rézana

12 (d.10)
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194.
195.
196.
197.
198.
199.
200.
201.
202.
203.
204.
205.
206.
207.
208.
209.
210.
211.
212.
213.
214.
215.
216.
217.
218.
219.
220.
221.
222.
223.
224,
225.
226.
2217.
228.

GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN

Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Willa
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom

Budynek

Rézana

Rézana

Rézana

Rézana

Rézana

Rézana

Rézana

Rézana

Rézana

Rycerska

Rycerska

Rycerska

Rycerska

Rycerska

Rycerska

Rycerska

Rycerska

Rydla

Rydla

Rydla

Rydla

Generata Sikorskiego
Generata Sikorskiego
Generata Sikorskiego
Generata Sikorskiego
Generata Sikorskiego
Generata Sikorskiego
Generata Sikorskiego
Generata Sikorskiego
Generata Sikorskiego
Generata Sikorskiego
Generata Sikorskiego
Slaska

Slaska

Slaska

13
15
16
18
20
22
23
25
26

25
27
30
31
33
35
50

12
2/4

11
13
19
21
23
31

11
12



229.

230.
231.
232.
233.

234.
235.
236.
237.
238.
239.
240.
241.
242.
243.
244,
245.
246.
247.
248.
249.
250.
251.
252.
253.

254.

255.

256.

257.

258.

GUBIN

GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN

GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN

GUBIN

GUBIN

GUBIN

GUBIN

GUBIN

Budynek ustugowy
(d. mieszkalny)

Budynek
Dom mieszkalny (kamienica)
Budynek

Dom mieszkalny (kamienica)

Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Budynek obecnie szpital
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Szkota

Sala Gimnastyczna

Dom

Dom

Dom

Dom

Slaska

Slaska
Slaska
Slaska
Slaska

Slaska
Slaska
Slaska
Slaska
Slaska
Slaska
Slaska
Slaska
Slaska
Slaska
Slaska
Slaska
Slaska
Slaska
Slaska
Slaska
Slaska
Slaska
Slaska

Generata Swierczewskiego (obecnie
Szkolna)

Generata Swierczewskiego (obecnie
Szkolna)

Generata Swierczewskiego (obecnie
Szkolna)

Generata Swierczewskiego (obecnie
Szkolna)

Generata Swierczewskiego (obecnie
Szkolna)

Generata Swierczewskiego (obecnie
Szkolna)

14b

16
17
18
19

21
23
27
29
31
33
35
41
43
49
51
52
53
55
58
65
66
70
72



259.

260.

261.

262.

263.

264.

265.

266.

267.

268.

269.

270.

271.

272.

273.

274.
275.
276.
21717.
278.
279.
280.
281.
282.
283.
284.

GUBIN

GUBIN

GUBIN

GUBIN

GUBIN

GUBIN

GUBIN

GUBIN

GUBIN

GUBIN

GUBIN

GUBIN

GUBIN

GUBIN

GUBIN

GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN

Dom

Dom

Dom

Dom

Dom

Dom

Dom

Dom

Dom

Dom

Dom

Dom

Dom

Dom

Dom

Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom

Dom

Generata Swierczewskiego (obecnie
Szkolna)

Generata Swierczewskiego (obecnie
Szkolna)

Generata Swierczewskiego (obecnie
Szkolna)

Generata Swierczewskiego (obecnie
Szkolna)

Generata Swierczewskiego (obecnie
Szkolna)

Generata Swierczewskiego (obecnie
Szkolna)

Generata Swierczewskiego (obecnie
Szkolna)

Generata Swierczewskiego (obecnie
Szkolna)

Generata Swierczewskiego (obecnie
Szkolna)

Generata Swierczewskiego (obecnie
Szkolna)

Generata Swierczewskiego (obecnie
Szkolna)

Generata Swierczewskiego (obecnie
Szkolna)

Generata Swierczewskiego (obecnie
Szkolna)

Generala Swierczewskiego (obecnie
Szkolna)

Generata Swierczewskiego (obecnie
Szkolna)

Wojska Polskiego
Wojska Polskiego
Wojska Polskiego
Wojska Polskiego
Wojska Polskiego
Wojska Polskiego
Wojska Polskiego
Wojska Polskiego
Wojska Polskiego
Wojska Polskiego
Wojska Polskiego

8/10

11

12

13

15

16

17

18

19

20

21

22

24

17
18
20
22
25
26
29
31



285.
286.
287.
288.
289.
290.
291.
292.
293.
294.
295.
296.
297.
298.
299.
300.
301.
302.
303.
304.
305.
306.
307.
308.
309.
310.
311.
312.
313.
314.
315.
316.
317.
318.
319.
320.

GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN
GUBIN

Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Willa
Willa
Willa
Willa
Willa
Willa
Willa
Zespot fabryczny "Diana"
Dom
Budynek
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Willa
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Willa
Willa
Willa
Willa
Willa

Dom

Wojska Polskiego
Wojska Polskiego
Wojska Polskiego
Wojska Polskiego
Wojska Polskiego
Wojska Polskiego
Wojska Polskiego
Wojska Polskiego
Generata Wysockiego
Generata Wysockiego
Generata Wysockiego
Generata Wysockiego
Generata Wysockiego
Generata Wysockiego
Generata Wysockiego
Generata Wysockiego
Wyspianskiego
Wyspianskiego
Wyspianskiego
Wyspianskiego
Wyspianskiego

Ztota

Ztota

Ztota

Zwyciestwa
Zwyciestwa
Zwyciestwa
Zwyciestwa
Zwyciestwa
Zwyciestwa
Zwyciestwa
Zwyciestwa
Zwyciestwa
Zwyciestwa
Zwyciestwa

Zwirki i Wigury

33
34
36
56
58
60
62
64
2/4

10
14
16
18
20122



321. GUBIN Dom Zwirki i Wigury 25

322. GUBIN Dom Zwirki i Wigury 26

323. GUBIN Dom Zwirki i Wigury 36

324. GUBIN Dom Zwirki i Wigury 40

325. GUBIN Dom Zwirki i Wigury 42

326. GUBIN Dom Zwirki i Wigury 44

327. GUBIN Dom Marszatka Zymierskiego (obecnie 13
Platanowa)

328. GUBIN Dom Marszatka Zymierskiego (obecnie 15
Platanowa)

329. GUBIN Dom Marszatka Zymierskiego (obecnie 16
Platanowa)

330. GUBIN Dom Marszatka Zymierskiego (obecnie 23
Platanowa)

331. GUBIN Dom Marszatka Zymierskiego (obecnie 50
Platanowa)

332. GUBIN Budynek uzytkowy (d. Muzeum 3 Maja 2 (d.14)

Miejskie)

333. GUBIN Budynek biurowy Marszatka Zymierskiego (obecnie 20
Platanowa)

334. GUBIN Budynek produkcyjny - tocznia  Marszatka Zymierskiego (obecnie 20
Platanowa)

7.4. ZABYTKI ARCHEOLOGICZNE

Stanowiska archeologiczne nalezg do grupy zabytkéw nieruchomych. Sg to obszary, w obrebie ktorych
znaleziono zrédta archeologiczne wraz z otaczajacym je kontekstem. Moga to by¢ m.in. grodziska, cmentarzyska
czy pozostatoSci dawnych osad. Ponizej zamieszczono wykaz stanowisk archeologicznych znajdujacych sie
w granicach administracyjnych miasta Gubina.

Lp. Chronologia  Przynalezno$é Nr rejestru Data wpisu | Lokalizacja Uwagi
kulturowa zabytkow do rejestru
zabytkéw
1. Lt k. jastorfska archiwalne
OWR k. luboszycka
2. neolit KCWK archiwalne
Ha k. tuzycka
B
Lt
OWR
3. k. tuzycka archiwalne
4, Ha k. tuzycka archiwalne
5. k. tuzycka
6. EB k. tuzycka archiwalne
7. EK archiwalne
8. OWR archiwalne
9. k. tuzycka archiwalne



10.

11.
12.
13.

14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.

22.
23.
24,
25.
26.
27.

28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
31.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44,
45,
46.
47.
48.
49.
50.
ol
52.
53.
o4,
95.

EK
EB
Ha
Ha

WS
B
WS

PS
PSINZ
PSINZ

OWR
WS
OWR
WS

141 n.e.
OWR
183 n. e.
OWR
mezolit/ neolit
Lt

OWR
EB

EB

EK

?

EK

EK

EK

WS

w$

ws
WS-NZ

WS

WS

k. fuzycka 401/Ar 1971-10-27

k. tuzycka
k. tuzycka
k. tuzycka
k. tuzycka ?
k. tuzycka
k. tuzycka

k. tuzycka
k. tuzycka

k. tuzycka

k. tuzycka

k. tuzycka
k. unietycka ?

k. tuzycka

62 (ksiega A) 1955-09-15

k. tuzycka
k. tuzycka

k. tuzycka
k. tuzycka

43/1
ob. 0005
Gubin

w rejestrze
jako Gubin, st.
3 (archiwalne)
archiwalne
archiwalne

archiwalne

archiwalne
archiwalne
archiwalne
archiwalne
archiwalne

archiwalne
archiwalne
archiwalne
archiwalne
archiwalne
archiwalne
archiwalne
archiwalne
archiwalne
archiwalne
archiwalne
archiwalne
archiwalne
archiwalne
archiwalne
archiwalne
archiwalne
archiwalne
archiwalne
archiwalne
archiwalne



56. mezolit

EB k. tuzycka
57. WS
58. WS archiwalne
59. EK archiwalne
k. tuzycka
60. Ha k. fuzycka archiwalne
61. pradzieje archiwalne
PS
62. EK

7.5. STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

W centrum Gubina znajduje sie strefa ochrony konserwatorskiej wpisana do rejestru zabytkéw. Zespot
urbanistyczno-krajobrazowy obejmuje $ciste centrum Gubina. Obszar S$cistej ochrony konserwatorskiej
ograniczony jest ulicami: Chrobrego, Grunwaldzka, obejmuje dawny cmentarz przy ul. Krélewskiej, nastepnie
ul. Generata Dabrowskiego, I Armii Wojska Polskiego (obecnie cze$¢ ul. Generata Wiadystawa Andersa i czes¢
ul. Zonierzy Il Armii Wojska Polskiego) i alejami Luzyckimi. Jego doktadne granice zostaty przedstawione na mapie
uwarunkowan. Dodatkowo, w promieniu 1 km od tej granicy rozcigga si¢ obszar ochrony krajobrazowe;.

Ponizej znajduje sie pomniejszona mapa z oznaczonymi obiema strefami.
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7.6. LISTA ZABYTKOW MIASTA GUBEN

Zabytki archeologiczne

Gemarkung

Guben
Guben
Guben
Guben

Guben

Guben

Guben

Guben
Guben
Guben

Guben
Guben
Guben
Guben
Guben

Guben
Guben
Guben

Flur

11

N

21

21
22
21
22
19

14
14
20

13
20

Obszary wykopalisk

Kurzansprache

Burgwall slawisches Mittelalter, Siedlung slawisches Mittelalter
Graberfeld Eisenzeit, Graberfeld Bronzezeit
Kloster deutsches Mittelalter

Friedhof deutsches Mittelalter, Dorfkern deutsches Mittelalter, Kirche
deutsches Mittelalter, Friedhof Neuzeit, Kirche Neuzeit, Dorfkern
Neuzeit

Graberfeld Bronzezeit

Rast- und Werkplatz Pal&olithikum, Rast- und Werkplatz
Mesolithikum, Siedlung Bronzezeit
Wiistung deutsches Mittelalter

Siedlung slawisches Mittelalter, Siedlung Bronzezeit, Siedlung
Eisenzeit
Siedlung Bronzezeit, Graberfeld Bronzezeit

Dorfkern deutsches Mittelalter, Dorfkern Neuzeit

Graberfeld Eisenzeit
Gréberfeld Eisenzeit
Gréberfeld Bronzezeit
Siedlung Bronzezeit

Dorfkern deutsches Mittelalter, Siedlung Bronzezeit, Siedlung
Eisenzeit, Dorfkern Neuzeit
Rast- und Werkplatz Mesolithikum

Rast- und Werkplatz Mesolithikum

Dorfkern deutsches Mittelalter, Dorfkern Neuzeit

Obecnie w Guben nie ma obszardw ochrony wykopalisk.

Chronione obszary zabytkowe

Ort

Drebkau

Gemeinde

Drebkau

Bezeichnung Veroffentlicht

Denkmalbereichssatzu  Drebkauer Amtsblatt, Amtsblatt fiir die
ng Altstadt Drebkau Stadt Drebkau, 7. Jg., Nr. 12
vom 21.06.2008

Boden-
denkmal-
nummer
120026

120031
120034
120336

120337
120338

120339
120409

120410
120411

120412
120413
120414
120415
120417

120425
120426
120427

ID-
Nummer
(MIDAS-
Obj.Nr.)
0912552
6



Peitz Peitz
Reichers = Schenkend
kreuz obern
Pozostate zabytki
Ort Gemeinde
Guben  Guben
Guben  Guben
Guben  Guben
Guben  Guben
Guben  Guben
Guben  Guben
Guben  Guben
Guben  Guben
Guben  Guben
Guben  Guben
Guben  Guben
Guben  Guben
Guben  Guben
Guben  Guben
Guben  Guben

Denkmalbereichssatzu
ng der Stadt Peitz

Satzung zum Schutze
des Denkmalbereichs
Reicherskreuz

Adresse

Alte Poststral3e 9/10

Alte Poststralle 26

Alte Poststralle 31a, 31b
Alte Poststralie 32

Alte Poststralie 33

Alte Poststralie 46

Alte Poststrafle 50

Alte Poststralie 59

Alte Poststralie 61

Alte Poststralie 63

Alte Poststralle 64

Alte Poststralie 66

Am Sandberg 1
August-Bebel- Strae 4

Bahnhofstrafle

Peitzer Amtsanzeiger, Amtliches

Mitteilungsblatt des Amtes Peitz, 2. Jg., Nr.

12 vom 01.12.1993

Amtsblatt fir die Stadt Guben und die

Gemeinde Schenkenddbern, 25. Jg.,
Nr. 5v. 08.05.2015;

zuvor: Aushang durch die Gemeinde
Reicherskreuz vom 23.12.1993

Bezeichnung

Tuchfabrik (Carl Lehmanns Wwe &

Sohn, spéater Werk | des VEB Gubener
Wolle) mit Produktionsgebaude (Haus
D), Verwalterhaus, Wolllager (Haus A)

und Einfriedung

Tuchfabrik Lehmann & Richter mit

Hofbefestigung und Villa mit
Einfriedung

Zwei Wohnbldcke

Villa

Wohnhaus

Mietwohnhaus

Kinderkrippe

Berlin-Gubener Hutfabrik AG, vorm.

Apelius Cohn
Villa

Villa

Gerichtsgefangnis und Wohnhaus
Gerichtsgebaude
Brunnenskulptur

Evangelisches Gemeindehaus
Bahnhof Guben mit
Bahnhofsempfangsgebaude,

Bahnsteiguberdachungen der
Bahnsteige 2 und 3, Wasserturm

0912531
4

0912530
5

ID-
Nummer
(MIDAS-
Obj.Nr.)
0912550
1

0912544
5

0912517
5
0912516
9
0912517
7
0912551
7
0912515
3
0912550
3
0912547
2
0912547
3
0912551
6
0912516
0
0912594
8
0912554
2
0912514
0



Guben

Guben

Guben

Guben

Guben

Guben

Guben

Guben

Guben

Guben

Guben

Guben

Guben

Guben

Guben

Guben

Guben

Guben

Guben

Guben

Guben

Guben

Guben

Guben

Guben

Guben

Guben

Guben

Guben

Guben

Guben

Guben

Guben

Guben

Guben

Guben

Guben

Guben

Guben

Guben

Guben

Guben

Guben

Guben

Guben

Guben

Guben

Guben

Guben

Guben

Bahnhofstrale 1
Bahnhofstrale 2
Berliner Strale 5a, 5b
Berliner StraRe 11
Berliner StralRe 14
Berliner StraRe 15,
16

Berliner StraRe 24
Berliner StralRe 29b
Berliner StralRe 30
Berliner StraRe 35
Berliner StraRRe 35a
Berliner StraRRe 36
Berliner StraRRe 37
Berliner StraRe 45

Cottbuser Stralte

Cottbuser StraRe 1

Cottbuser Strafle 54b
Damaschkestralle 43
Dr.-Ayrer-Strafie 1-
3, WilkestralRe 30
Dr.-Ayrer-Strafle 18
Forster Stralle 31, 33
Frankfurter StraRe 1
Frankfurter StraRe 2

Frankfurter Stralle 17

Frankfurter Stral3e 18

Wohnhaus mit Zaun

Hutfabrik (heute Schule)

Zwei Mietwohnhauser

Villa

Villa

Villa

Villa

Wohn- und Geschéftshaus

Wohn- und Geschaftshaus

Villa, jetzt Begegnungszentrum
Volkssolidaritat Spree-Neif3e e.V.
Wohn- und Geschéftshaus

Villa

Mietwohnhaus

Wohnhaus und Tor
Bahnhofsbergbriicke

Tuchfabrik F. M. Huschke, bestehend
aus Wohngebdude, Pfortnerhaus mit
einem Fragment der

Einfriedung, einem Teil des
Fabrikgebaudes 3 und Resten der
Gartenanlage

Judischer Friedhof mit Trauerhalle und
Kriegerdenkmal

Kindergarten

Naemi-Wilke-Stift und Nebenbauten
Friedenskirche

Poliklinik

Wohn- und Geschaftshaus

Wohn- und Geschéftshaus

Wohn- und Geschéftshaus

Wohn- und Geschéftshaus

0912517
8
0912514
6
0912517
9
0912531
6
0912517
3
0912547
4
0912517
2
0912551
8
0912585
4
0912546
8
0912549
;
0912517
0
0912517
1
0912518
2
0912584
1
0912515
5

0912515
8
0912515
4
0912520
2
0912515
2
0912532
5
0912553
7
0912553
8
0912553
9
0912554
0



Guben

Guben

Guben

Guben

Guben

Guben

Guben

Guben

Guben

Guben

Guben

Guben

Guben

Guben

Guben

Guben

Guben

Guben

Guben

Guben

Guben

Guben

Guben

Guben

Guben

Guben

Guben

Guben

Guben

Guben

Guben

Guben

Guben

Guben

Guben

Guben

Guben

Guben

Guben

Guben

Frankfurter Stral3e 29
Frankfurter Stral3e 34
Frankfurter Strale 42
Frankfurter Strale 43
Frankfurter Stral3e 45

Friedrich-Engels- StraRe 1-
14, 16, 64-

70 (gerade),

Hegelstrale 1, 1a, 2-

6, 8, 10,

Kaltenborner StraRe 57a,
Karl- Liebknecht-StraRe 2-20
(gerade), Karl-
Marx-StraRe 15-37
(ungerade), 33a, 32-

56 (gerade), Rosa-
Luxemburg-Straf3e 31-37
(ungerade)
Friedrich-Engels- Stral3e 64-
70 (gerade)

Friedrich-Engels- Stral3e 72
Gasstralte 4-7

Gasstrale 11

Gasstrale 15

Grunewalder StraRRe 2
Hegelstrale 1a
Kaltenborner Stralle 91
Karl-Liebknecht- Stral3e,
Karl-Marx- Stral3e, Friedrich-
Engels-StralRe, Kaltenborner
StraRe

Karl-Marx-StraRe 32-40
(gerade)

Karl-Marx-Straflie 52/54
Karl-Marx-Stralle 56
KirchstralRe 1, Alte

Poststralie 67

KirchstraRe 1, Alte
Poststrafle 67

Wohn- und Geschaftshaus
Wohn- und Geschaftshaus
Wohn- und Geschéftshaus
Wohn- und Geschéftshaus
Wohn- und Geschaftshaus

Wohngebiet

Wohnblock

Schulgebéude und Turnhalle mit
Gedenktafel
Hutfabrik C. G. Wilke

Verwaltungsgebdude und
Maschinenhaus des Gaswerks
Wohnhaus und Scheune

Gedenktafel fur die Gefallenen des
Ersten Weltkriegs

Ehemalige Wilhelm-Pieck-Schule mit
Wilhelm- Pieck-Biiste

Wasserwerk mit Pumpstation,
Brunnenh&uschen und Filterhalle
Platz des Gedenkens - Griinanlage mit
Sowjetischem Ehrenfriedhof und
Gedenkstein fir Opfer des Kapp-
Putsches

Wohnblock

Wohnblock mit Apotheke
Lichtspieltheater ,Friedensgrenze”
Klosterkirche

Reste der Klostermauer

0912587
4
0912546
1
0912549
5
0912549
6
0912549
8
0912515
6

0912530
1

0912530
0
0912538
8
0912587
5
0912587
7
0912593
8
0912537
0
0912598
6
0912514
8

0912560
4
0912529
9
0912550
2
0912515
9
0912516
4



Guben

Guben

Guben

Guben

Guben

Guben

Guben

Guben

Guben

Guben

Guben

Guben

Guben

Guben

Guben

Guben

Guben

Guben Klaus-Herrmann- Strale Wilhelm-Pieck-Denkmal 0912517
4
Guben MittelstralRe 6 Mietwohnhaus 0912585
9
Guben Miihlenstrale 5 Sprucker Miihle 0912516
7
Guben Mihlenstrale 5 Postmeilensaule 0912516
3
Guben Pestalozzistralle 10 Mietwohnhaus 0912587
9
Guben Reichenbacher Strale 24 Séagegatter mit technischen 0912547
Nebeneinrichtungen (Dieselmotor, 5
Elektromotor, Transmissionen,
Blockwagen, Schienen, Hilfsmaschinen
und - geréte, div. Werkzeuge efc.), aus
Horno
Guben Rosa-Luxemburg- Strafle 31-  Wohnblock 0912515
37 (ungerade) 7
Guben Rosa-Luxemburg- Strafle 40a-  Ludewig-Siedlung 0912502
d, 42a-c, 44a-d, 46a-d, 48a-c, 1
50a-d
Guben Rosenweg 14 Katholische Kirche ,Maria, Mutter der 0912594
Christenheit* (Marienkirche) 9
Guben StraupitzstralRe 1 Kirche 0912514
9
Guben Straupitzstrale 2 Villa 0912518
1
Guben Uferstrale, BahnhofstralRe Volkshausgarten 0912516
2
Guben Uferstralle 9 Villa und straRenseitige Einfriedung 0912514
4
Guben Uferstralle 11 Villa, Remise, Einfriedung und Garten 0912514
5
Guben UferstralRe 20-28 (gerade) Berlin-Gubener Hutfabrik AG, vormals 0912545
Apelius Cohn 6
Guben UferstralRe 40 Villa 0912551
3
Guben WilkestraRe 1 Wohnhaus 0912518
0

7.7. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO WYNIKAJACE Z ZASOBOW
| WALOROW SRODOWISKA KULTUROWEGO - PODSUMOWANIE

1.

2.

Gubin i Guben majg bogatg wspdlng historig, dopiero po Il wojnie $wiatowej miasta zostaty rozdzielone
na dwa osobne o$rodki miejskie. Kazde z miast budowato od tego czasu wiasne centrum i obszary
mieszkaniowe.

W rejestrze zabytkéw sporzadzonym przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw znalazito sie 118
pozycji objetych ochronag. Dominujg w nim domy mieszkalne, jednak najwazniejszymi obiektami sg ruiny
dawnej fary, ratusz i baszta z fragmentem muréw obronnych.

Na obszarze Gubina do wojewddzkiej ewidenciji zabytkdw wpisanych zostato 334 obiektéw. W przypadku

modernizacji obiektow wazne jest, by zachowac ich architektoniczne walory oraz historyczng wartosc.



4. Na obszarze miasta znajdujg sie 62 udokumentowane stanowiska archeologiczne, w tym 2 wpisane
do rejestru zabytkéw. Rozpoznane stanowiska moga stanowi¢ pewne utrudnienia w zagospodarowywaniu
terenu, szczegolnie jezeli wigze si¢ to z pracami ziemnymi.

5. Cze$¢ z wpisanych do rejestru czy ewidencji zabytkéw jest w ztym stanie technicznym. Nalezy dazy¢

do remontu i prawidtowej renowacji obiektow.
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8. DEMOGRAFIA

8.1. STAN LICZEBNY | ROZMIESZCZENIE LUDNOSCI W MIESCIE

Liczba ludnosci miasta Gubin na koniec roku 2017 wyniosta 16 740 mieszkancow.

Gestos¢ zaludnienia w miescie wynosi ok. 809,5 os/km2, Jest to warto$¢ ponad 6 razy wigksza niz $rednie
zaludnienie Polski, ktdre wynosi 123 os/km?, jednak dla obszaréw miejskich jest to stosunkowo wyréwnana

warto$é.

Na potrzeby opracowywanego studium miasto podzielono na 7 sekcji 0 roznym charakterze tkanki miejskiej:

Sektor A — jest to pdinocna cze$¢ miasta, ograniczona od potudnia torami kolejowymi. W sektorze A
znajdujq sie Gubinskie Mokradta, teren dawnego lotniska oraz stadion miejski. Teren ma znikomg
liczbe zabudowar mieszkalnych.

Sektor B — potnocng granice sekcji wyznaczaja tory kolejowe, a potudniowa granica przebiega wzdtuz
odcinka rzeki biegnacej rownolegle do ul. Roosvelta, a nastepnie wzdtuz ulic Rycerskiej i Rozanej.
Sektor B jest silnie zabudowany budownictwem jednorodzinnym i wielorodzinnym, a intensywno$¢
tych zabudowan intensyfikuje sie w miare zblizania sie¢ do centrum miasta. Sektor B posiada
najwieksza liczbe mieszkancow.

Sektor C — Sciste centrum miasta. Sektor ograniczony ulicami Bolestawa Chrobrego, Roosvelta
i Generata Dabrowskiego (wzdtuz rzeki Lubicy), od potudnia czescig ulicy Generata Andersa i czescig
ul. Zotnierzy Il Armii Wojska Polskiego, a od zachodu rzekg wzdtuz niemieckiej granicy. Teren posiada
najstarsze zabudowania. Gtéwnie dominujg tu ustugi z towarzyszacymi im zabudowaniami
wielorodzinnymi oraz jednorodzinnymi (w potudniowo-wschodniej czesci sektora).

Sektor D - sektor w centralnej czesci miasta, graniczy od zachodu z sektorem B i C, od wschodu
z sektorem E, a od potudnia z sektorem F. Ograniczony jest ulicami Malczewskiego, Rycerska, rzekq
Lubsza biegnaca w kierunku potudniowym, nastepnie ul. Wyspianskiego, Kujawska i Gdynska. Sektor
zdominowany jest przez zabudowe jednorodzinng, znajdujg sie tutaj réwniez ustugi towarzyszace
zabudowaniom, dwie stacje benzynowe, budynki o$wiaty i rwniez duze tereny niezagospodarowane.
Sektor E - jest to wschodnia cze$¢ miasta, ograniczona ul. Gdynska, Kujawska i Cmentarng. Przez
ostatnie lata silnie rozwinefa sie tutaj zabudowa jednorodzinna. Na wschodnim krarcu terenu znajdujg
sie dawne tereny wojskowe, ktére poddawane sg stopniowej rewitalizacji.

Sektor F — teren rozciggajacy sie od zachodu (ograniczony rzeka biegnaca wzdtuz granicy panstwa),
do wschodu (granica miasta). Od pétnocy ograniczony jest sektorami C, D, E wzdtuz czesci ulicy
Generata Wiadystawa Andersa i czesci ul. Zotnierzy Il Armii Wojska Polskiego, Wyspiariskiego
i Cmentarna, a od potudnia obejmuije ul. Slaska, Morska, Rolng i Pigkna. W obrebie sektora dominuje
zabudowa jednorodzinna, we wschodniej czesci znajduje sie cmentarz, a na terenach lezacych
w poblizu rzeki (w zachodniej cze$ci sektora) znajdujq sie tereny przemystowe i magazynowe.
Sektor G - teren potozony w potudniowej czesci miasta. Zdecydowang wigkszo$¢ zajmujg tereny
upraw rolnych, znajduije sie tutaj rdwniez teren przemystowy.
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Orientacyjny podziat na sektory przedstawiony zostat na mapie za pomocg koloréw. Ponizej, w tabel,
zamieszczono doktadny spis ulic przyporzadkowanych do odpowiednich sektorow.
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Sektor

Sektor A
Sektor B

Sektor C

Sektor D

Laczna liczha
mieszkancow

318
6746

1806

2011

Nazwa ulicy

Generata Sikorskiego
1 Maja

Akacjowa

Bataliondw Chiopskich
Bohaterow
Bolestawa Krzywoustego
Debowa

Generata Bema
Generata Wysockiego
Grunwaldzka
Jagiellonska

Jana Sobieskiego
Kosynieréw
KoSciuszki
Krajobrazowa
Krélewska

Kwiatowa

Lenino

Majdanek

Miodowa

Morska

Osiedle Emilii Plater
Oswiecimska
Partyzantow
Piastowska
Platanowa

Polna

Rézana

Rycerska

Stoneczna

Spokojna

Sportowa

Stroma

Szkolna

Tobruk

Traugutta

Wojska Polskiego
Wrzosowa
Wyzwolenia

Ztota

Zwycieska

3 Maja

Basztowa

Bolestawa Chrobrego
Chopina

Drukarska

Generata Dabrowskiego
Kinowa

Konopnickiej
Kopernika
Krasinskiego

Nowa

Obroncéw Pokoju
Plac Katedralny
Poprzeczna
Roosvelta
Stowackiego

Utanéw Karpackich
Westerplatte

Doktora Kunickiego
Gdanska

Gdynska

Generata Jozefa Wybickiego
Generata Putaskiego



Sektor E

Sektor F

2291

2274

Kasztanowa
Klonowa
Kossaka
Krzywa

Ksiecia Jozefa Poniatowskiego
Leona Wyczdtkowskiego
Lipowa
Lotnicza
Lubelska
Malczewskiego
Niecata
Paderewskiego
Parkowa
Przesiedlencow
Repatriantow
Wroriskiego
Wyspianskiego
Zacisze

Zwirki i Wigury
Bajkowa
Barlickiego
Brzozowa
Ceglana
Cmentarna
Daszyniskiego
Diuga

Dolna

Dubois

Hoza

Jasna
Kasprzaka
Krasickiego
Kresowa
Krétka
Kujawska
Mylna

Okrezna
Okrzei
Osiedlowa
Poziomkowa
Przemystowa
Sezamkowa
Ukryta
Warynskiego
Zrédlana
Zolnierska
Bronowicka
Budziszyrska
Dzika
Generata Wtadystawa Andersa
Jednoéci Robotniczej
Kaliska
Koltataja
Kraricowa
Les$na

tukowa

Mata

Matejki
Miedziana
Ogrodowa
Orla
Orzeszkowej
Pamigtkowa
Piekna

Pikusia
Poleska
Ractawicka



Rodziewiczéwny
Rolna
Rydla
Sadowa
Swierkowa
Widok
Wieniawskiego
Wisniowa
Wodna
Zotierzy Il Armii Wojska Polskiego
Sektor G 843 Krakowska
Legnicka
takowa
Slaska

LICZBA MIESZKANCOW GUBINA W PODZIALE NA SEKTORY
SEKTOR G, 28, 0% SEKTOR A, 17, 0%

SEKTOR F, 3089, 19%

SEKTOR B, 7124, 44%

SEKTORE, 2214, 14%

SEKTOR D, 2011, 12%
SEKTOR C, 1806, 11%

= SEKTORA =SEKTORB SEKTOR C SEKTOR D SEKTOR E SEKTOR F SEKTOR G

8.2. DYNAMIKA ROZWOJU ZALUDNIENIA | CECHY BIOLOGICZNE POPULACJI

Dynamika rozwoju ludnosci, czyli zmienna liczba ludno$ci w czasie, ksztattuje sie na podstawie czynnikow
takich jak rozrodczos$é¢, umieralnos¢ i migracje. Zestawienie takich danych pokazuje jak rozwija sie populacja
na danym terenie oraz jak wyglada ruch ludnosci. W przedstawionych ponizej analizach wykorzystano wartoSci
absolutne oraz wskazniki zrelatywizowane na kazde 1000 mieszkarcow przedstawione w %o.

8.2.1. Stan liczebny

W roku 2017 liczba ludnosci Gubina wyniosta 16 740 mieszkaricéw. Poréwnujac statystyki w latach 2000 —
2017 widag, ze populacja w miescie wykazuje tendencje malejaca. Wyjatkiem jest rok 2011, gdzie odnotowano
wzrost ludno$ci powyzej 17 000, a nastepnie populacja znéw zaczeta male¢. W latach 2002 — 2017 liczba
mieszkancow zmalata o 3,1%. Spadek liczby ludnosci to generalna tendencja utrzymujaca sie w catym kraju, jest
ona wynikiem spadajacej stopy przyrostu naturalnego przy jednoczesnym systematycznym zwiekszaniu sie liczby
zgondw wynikajacym ze wzrostu liczby oséb w starszym wieku.
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STAN LUDNOSCI W GUBINIE
W LATACH 2000 - 2017
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17019
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W 2017 roku w Gubinie kobiety stanowity 51,1% populacji gminy, a mezczyzni 47,9%. Wspdtczynnik
feminizacji wyniést 109, co oznacza, ze na kazdych 100 mezczyzn przypadio 109 kobiet. Wspdiczynnik
maskulinizacji wynidst 92, co oznacza, ze na kazde 100 kobiet przypadto 92 mezczyzn.

STAN LUDNOSCI W GUBINIE
W LATACH 2000 - 2017
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8.2.2. Dynamika ludnosci

W Gubinie przyrost naturalny jest ujemny i wynosi -4, co odpowiada -0,24 na 1000 mieszkaricéw miasta.
Ogotem, w 2017 roku urodzito sie 165 dzieci, z czego 50,9% stanowity dziewczynki, a 49,1% chtopcy. Wspotczynnik
dynamiki demograficznej, ktéry jest okre$lany jako stosunek liczby urodzen zywych do liczby zgondéw w miescie
wynosi 0,93. Jest to warto$¢ mniejsza od $redniej dla wojewddztwa i rowniez mniejsza od $redniej dla catego kraju.
Ujemny przyrost naturalny ma negatywny wptyw na strukture demograficzna, poniewaz zwieksza si¢ liczba osob
w wieku poprodukcyjnym.
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STATYSTYKA URODZEN | ZGONOW
W LATACH 2000 - 2017
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Liczba zgondéw w roku 2016 najczesciej spowodowana byta chorobami uktadu krgzenia (49,1%),
nastepnie chorobami nowotworowymi (22,9%), a 3,1% zgonéw spowodowana byfa chorobami uktadu
oddechowego. Na 1000 mieszkarncdw Gubina przypada 9,6 zgonodw, co jest wartoscig poréwnywalng do $redniej
wartosci dla wojewddztwa lubuskiego oraz nieznacznie mniejszg wartoscig od sredniej dla kraju.

Zgony na 1000 ludnosci Zgony na 1000 urodzen  Zgony oséb w wieku do 65

zywych lat na 1000 ludnosci w tej
grupie wiekowej
Gubin 9,6 109,7 38
Lubuskie 9,8 102,3 35
Polska 10,1 1015 3.2

8.2.3. Migracje ludnosci

Migracje to przemieszczenia ludno$ci zwigzane ze zmiang miejsca zamieszkania (pobytu statego lub
czasowego) w potaczeniu z przekroczeniem granicy jednostki administracyjnej podziatu terytorialnego kraju
(migracje wewnetrzne) lub granicy panstwa (migracje zagraniczne).

W 2017 roku w Gubinie zarejestrowano 142 zameldowania w ruchu wewnetrznym i 156 wymeldowan,
€0 0znhacza, ze saldo migracji wewnetrznych wyniosto -14. W mie$cie zameldowato sie 5 0séb z zagranicy, a 11
wymeldowato sie poza granice kraju, co daje saldo migracji zagranicznych wynoszace -6, wynika z tego,
ze catkowite saldo migracji w miescie w roku 2017 wyniosto -20.
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MIGRACJE NA POBYT STALY W GUBINIE
W LATACH 2000 - 2017
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W 2017 roku mieszkancy powiatu krosniefiskiego zawarli 91 matzenstw, co odpowiada 5,4 matzenstwom
na 1000 mieszkancéw. Jest to warto$¢ znacznie wyzsza niz $rednia dla wojewoddztwa lubuskiego oraz dla Srednie;
krajowej. W tym samym roku odnotowano 2,0 rozwodow przypadajacych na 1000 mieszkaicow. Jest to warto$¢
znacznie wyzsza niz $rednia dla wojewodztwa lubuskiego oraz Sredniej krajowe;.

31,0% mieszkancéw Gubina to osoby stanu wolnego, a 52,5% to osoby zyjace w zwigzku matzeriskim.
5,7% mieszkancow to osoby po rozwodzie, a 9,34% to wdowy i wdowcy.

STAN CYWILNY (LUDNOSC W WIEKU +15 LAT)

1.4
5.7
= KAWALEROWIE/PANNY
= ZONACI/ZAMEZNE
= WDOWY/WDOWCY
ROZWIEDZIENI/ROZWIEDZIONE
NIEUSTALONE




MALZENSTWA | ROZWODY NA 1000 LUDNOSCI W GUBINIE W LATACH 2002 - 20017
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2002 45 1,2 44 15 5,0 1,2
2003 3,7 1,3 45 15 51 1,3
2004 50 1,7 44 1,9 50 15
2005 4.0 2,5 49 2,5 5,4 1,8
2006 4.7 2,5 5,8 2,4 59 19
2007 6,3 2,2 6,6 2,1 6,5 1,7
2008 6,1 2,1 6,9 2,2 6,8 1,7
2009 7,0 2,0 6,5 1,9 6,6 1,7
2010 51 1,7 5,8 1,9 59 1,6
2011 4.8 2,0 51 2,1 5,4 1,7
2012 51 2,0 5,3 2,0 5,3 1,7
2013 51 19 4.6 1,9 4.7 1,7
2014 44 1,7 4.8 2,1 49 1,7
2015 6,1 2,0 49 2,0 49 1,8
2016 50 19 5,0 1,9 5,0 1,7
2017 5,4 2,0 49 1,8 50 1,7

8.2.4. Struktura ludnosci

Sredni wiek kobiet w Gubinie wynosi 43,1 lat, a mezczyzni statystycznie Zyjg krocej i $rednia ich wieku
wynosi 39,4 lat. Wynika stad, ze $redni wiek mieszkanca Gubina wynosi 41,3 lata. Jest to Srednia poréwnywalna
do $redniego wieku w wojewodztwie lubuskim oraz do $redniej dla kraju.
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PIRAMIDA WIEKU MIESZKANCOW GUBINA W 2017 ROKU
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Przyjmuije sie, ze ludnos¢ mozna podzieli¢ na trzy biologiczne grupy wiekowe:

»  0-14 lat - dzieci (mtodo$¢ demograficzna)
= 15-64 lata - dorosli bez osob starszych
= 65 latiwiecej — osoby starsze (staros¢ demograficzna).

BIOLOGICZNE GRUPY WIEKOWE W GUBINIE W 2017 ROKU
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Kolejnym podziatem ludno$ci wg wieku jest kryterium ekonomiczne:

= Wiek przedprodukcyjny (wiek nieprodukcyjny): ludnosé w wieku 0-17 lat
= Wiek produkcyjny (wiek zdolnosci do pracy): tj. mezczyzni 18-64 lata, i kobiety 18-59 lat
= Wiek poprodukcyjny (wiek nieprodukcyjny): tj. mezczyzni - 65 i wigcej oraz kobiety - 60 lat i wiecej.

EKONOMICZNE GRUPY WIEKOWE W GUBINIE W 2017 ROKU

20.70% 16.80%

62.50%

WIEK PRZEDPRODUKCYJNY WIEK PRODUKCYJNY WIEK POPRODUKCYJNY

8.2.5. Dane prognozowane

Diugofalowe prognozy demograficzne publikowane przez Gtéwny Urzad Statystyczny (GUS) pokazuija,
ze liczba ludnosci Polski oraz wojewddztwa lubuskiego ma tendencje malejaca. Prognoza demograficzna na lata
2014 - 2050 dla wojewodztwa lubuskiego przewiduje do 2050 roku ogélny spadek populacji 0 14% w stosunku
doroku 2013. Oznacza to, ze populacja wojewodztwa zmniejszy sie o 142,8 tys. osob. Udziat ludnosci
wojewodztwa w ogolnej liczbie ludnoci kraju z 2,7% w roku 2013 spadnie do 2,6% w roku 2035 i utrzyma si¢ na
tym poziomie do roku 2050. Przyrost naturalny na 1000 ludnosci, ktory pod koniec 2013 roku wynosit - 0,3 ulegnie
gwattownemu obnizeniu w 2035 roku do - 4,6, a nastepnie do - 5,8 w 2050 roku. Zwigkszy si¢ rowniez ponad
dwukrotnie odsetek os6b w wieku poprodukcyjnym (w wieku 65 lat i wigcej) z 13,4% az do 32,9% w roku 2050.
Zwigzane jest to z wydtuzeniem sie przecietnego trwania zycia mieszkarncéw wojewddztwa lubuskiego. W 2013
roku przecietna dtugo$¢ zycia kobiet wynosita 80,1 lat, a mezczyzn 72,2 lata. Liczba ta zwigksza sie w roku 2035
odpowiednio dla kobiet do 84,3 lat, dla mezczyzn do 78,0 lat, az do roku 2050, gdy osiaga 87,1 lat dla kobiet i 81,7
lat dla mezczyzn. Wida¢ zatem, ze na przestrzeni jedynie 37 lat, przecietne trwanie zycia zwigksza si¢ o 7 lat
w przypadku kobiet i 0 9,5 lat dla mezczyzn.

WOJEWODZTWO 2013 2035 2050
LUBUSKIE
LICZBA LUDNOSCI 1021,5* tys 9579 tys 878,6 tys

(BRI S 1) spadek 0 63,6 tys. 0s6b spadek o0 142,8 tys. os6b

w stosunku do 2013 roku w stosunku do 2013 roku

UDZIAL LUDNOSCI 2,7% 2,6% 2,6%
WOJEWODZTWA W

OGOLNEJ LICZBIE

LUDNOSCI KRAJU

LUDNOSC WEDLUG wies: 36,9% wies: 39,6% wies: 41,4%

MELSEA Al R miasto: 63,1% miasto: 60,4% miasto: 58,6%



PRZYROST NATURALNY -0,3 -4,6 -58
NA 1000 LUDNOSCI

PRZECIETNE TRWANIE kobiety: 80,1 kobiety: 84,3 kobiety: 87,1

ZYCIA (LATA)

mezczyzni: 72,2 mezczyzni: 78,0 mezczyzni: 81,7

Wedtug wyzej przedstawionych danych, prognozuje sie, ze przyrost liczby ludno$ci do roku 2035 roku
w powiecie kro$nieriskim spadnie o 14,9%. Kierujac sie tym wskaznikiem, mozna przewidywaé, ze w 2035 roku
w Gubinie populacja bedzie wynosi¢ 14 246.

Starzenie sie spoteczenstwa to naturalny proces obserwowany w niemal kazdym wysoko rozwinigtym kraju.
Nalezy pamietaé, ze bedzie to na pewno wyzwanie dla gospodarki nie tylko pod wzgledem finansowym, ale réwniez
spotecznym. Zwiekszajacy sie procent liczby osdb w wieku poprodukcyjnym jest wynikiem europejskich tendencii
wydtuzania sie dlugosci zycia przy jednoczesnych migracjach. Zmianie ulega réwniez model rodziny. Obecnie
zaktadane rodziny najczesciej decydujg sie tylko na jedno dziecko, rownoczesnie zwigksza sie rowniez odsetek
0s6b zyjacych samotnie, poswiecajacych swoje zycie np. budowaniu kariery zawodowe;.

8.3. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z PROCESOW DEMOGRAFICZNYCH -

1.

6.

PODSUMOWANIE

Miasto podzielono umownie na siedem sektorow. Kazdy z nich rozni sie charakterem tkanki miejskiej.
Centrum miasta oznaczono jako sektor C. Najwigksze skupienie ludnosci wystepuje w sektorze B, ktdry
jest najwiekszy powierzchniowo i posiada na swoim terenie najwigcej zabudowan mieszkalnych.
Odnotowuje sie spadek liczby ludnosci Gubina od 2000 do 2010 roku. W roku 2011 liczba ludnosci
znaczaco wzrosta, lecz od tego momentu ponownie notuje sie umiarkowany spadek populacji miasta.
Z uwagi na procesy demograficzne zachodzace w skali makro, niezalezne od polityki Gubina, warto
okresowo monitorowaé i jezeli to konieczne korygowaé przyszte zamierzenia inwestycyjne na terenie
miasta.
Rozwdj miasta i liczba mieszkancéw beda sie ksztattowa¢ pod wptywem zmian demograficznych, migracii
oraz przyrostem naturalnym w miescie.
Nalezy prowadzi¢ atrakcyjng polityke prorodzinng, ktéra przyciagnie nowych mieszkancéw i pomoze
odwrdci¢ obecnie obserwowane tendencje zmniejszania sie populacji. Najwazniejsze zadania stuzace
poprawie jako$ci zycia to:

e tworzenie atrakcyjnych miejsc pracy

e wzbogacenie oferty ustugowej przyciagajacej nowych mieszkarncow i zapewniajacej rozrywke

e przygotowanie terenéw mieszkaniowych atrakcyjnych dla nowych inwestoréw

e ufrzymanie tadu przestrzennego przy jednoczesnej ochronie wartosci przyrodniczych

i krajobrazowych

e promowanie pozytywnego wizerunku Gubina jako miasta, gdzie warto mieszkac.
Przy zapewnieniu dostepnosci miejsc pracy, dobrego standardu zycia, nowym inwestycjom oraz
rewitalizacji terenéw zaniedbanych, buduje sie pozytywny obraz miasta, ktory przyciaga nowych

mieszkancow i inwestorow.
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9. MIESZKALNICTWO

9.1. CHARAKTERYSTYKA STANU ISTNIEJACEGO | DOTYCHCZASOWEGO ROZWOJU

Zasoby mieszkaniowe miasta w 2016 roku wynosity 6216 mieszkan, a w roku 2017 oddano do uzytku kolejne
25 mieszkan. Na kazde 1000 mieszkancow oddano wiec do uzytku 1,49 nowych lokali. Catkowite zasoby
mieszkaniowe Gubina wynoszg 6216 lokali, co w przeliczeniu na 1000 mieszkancéw daje 370,60 nieruchomosci.
Jest to warto$¢ pordwnywalna zaréwno w skali wojew6dztwa lubuskiego (362,80 mieszkan na 1000 mieszkarncow)
jak i w skali kraju (371,30 mieszkan na 1000 mieszkancdw). Catkowita liczba lokali oddanych do uzytku wzrasta

ZASOBOW | STANDARDOW MIESZKANIOWYCH

Z kazdym rokiem.
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LICZBA MIESZKAN W LATACH 1995 - 2016
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Przecietna powierzchnia uzytkowa nieruchomoséci oddanej do uzytkowania w 2016 roku w Gubinie wynosita
71,2 m2, Jest to warto$¢ porownywalna do $redniej wartosci dla wojewodztwa lubuskiego (73,50 m?) oraz do
$redniej krajowej (73,80 m?).

Przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania (m?) w przeliczeniu na 1 osobe w Gubinie wynosi 26,40 m2.
Jest to warto$¢ zblizona do Sredniej w wojewddztwie lubuskim (26,70 m2) oraz w kraju (27,40 m?).

Na podstawie danych przedstawionych na wykresie (dane z GUS) widaé, ze $rednia powierzchnia uzytkowa
mieszkania oraz powierzchnia w przeliczeniu na 1 osobe co roku powoli wzrasta.

ZASOBY MIESZKANIOWE - WSKAZNIKI W LATACH 2003 - 2016

4 3.7 3.7 3.7 3.7 3.7 3.7 3.7 3.8 3.8 3.8 3.8 3.8 3.8 3.8
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=@—L|CZBA |ZB LICZBA OSOB NA MIESZKANIE LICZBA OSOB NA IZBE

Na powyzszym wykresie zostaly przestawione zasoby mieszkaniowe Gubina. Widaé, ze poziom liczby izb,
liczby 0sdb na mieszkanie i liczby 0séb na izbe ulegt tylko niewielkiej poprawie na przestrzeni lat 2003 - 2016.
Srednia liczba izb w oddanych mieszkaniach utrzymuje sie od roku 2010 na poziomie 3,8. Srednio przypada
2,7 0s6b na jedno mieszkanie, czyli 0,7 0séb na izbe.

LICZBA MIESZKAN ODDANYCH DO UZYTKU
W LATACH 1995 - 2017
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W 2017 roku do uzytku zostato oddanych 25 mieszkan, z czego 15 (60%) zostato przeznaczone na cele
indywidualne, a 10 (40%) na sprzedaz lub wynajem. taczna liczba izb w mieszkaniach oddanych w 2017 roku
wyniosta 153, co oznacza, ze przecietna liczba izb w lokalu to 6,12. Jest to warto$¢ wigksza niz $rednia dla
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wojewodztwa lubuskiego (3,93) oraz dla kraju (3,91). Laczna liczba izb w przeliczeniu na 1000 mieszkancow
oddanych do uzytkowania w 2017 roku wyniosta 9,14. Jest to warto$¢ mniejsza niz dla wojewédztwa lubuskiego
(15,46) i dla kraju (18,14).

W 2016 roku wszystkie 24 mieszkania oddane do uzytku byty inwestycjami indywidualnymi. 22 mieszkania
(91,7%) przeznaczono pod uzytek wtasny, a 2 lokale (8,3%) na sprzedaz lub wynajem.

Na podstawie powyzszego wykresu wida¢, ze najwiecej mieszkan zostato oddanych do uzytku w roku 2007
i byto to 77 mieszkan. Przez nastepne lata liczba ta spadata, az do 15 lokali w roku 2012. W roku 2013 nastepuje
wzrost liczby mieszkan oddanych do uzytku az do 45, a nastepnie ponownie zauwaza si¢ tendencje malejaca.

POWIERZCHNIA (M2) NIERUCHOMOSCI ODDANYCH DO UZYTKU
W LATACH 1995 - 2017

1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
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taczna powierzchnia uzytkowa w lokalach oddanych do uzytkowania w 2017 roku w Gubinie wyniosta
4 343 m2. Przecietna powierzchnia uzytkowa nieruchomos$ci wyniosta 173,7 m2, Jest to wartos¢ znacznie wyzsza
niz $rednia dla wojewddztwa (89,6 m?) i dla kraju 92,7 m2. Jezeli jednak poréwnamy wartosci powierzchni
w przeliczeniu na osobe, to $rednia dla kraju (0,43 m2) jest znacznie wyzsza niz $rednia dla Gubina w roku 2017,
ktdra to wyniosta 0,26 m2. Srednia dla wojewddztwa w 2017 roku wyniosta 0,35 m?, czyli warto$¢ pomiedzy $rednig
krajowa, a wartoscig dla miasta.



MIESZKANIA WYPOSAZONE W INSTALACJE
TECHNICZNO-SANITARNE W LATACH 2002 - 2016
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Stan instalacji techniczno-sanitarnych w mieszkaniach w Gubinie odznacza sie bardzo wysokim poziomem.
Az 99,7% mieszkan w Gubinie podtaczonych jest do instalacji wodociagowej, a 97,4% korzysta ze sptukiwanego
ustepu. Lazienki znajduja sie w 93,8% mieszkan, co w poréwnaniu z rokiem 2002 (88,9%) pokazuje wzrost jakoSci
zycia mieszkancow. Centralne ogrzewanie znajduje si¢ w 79,9% mieszkan i caty czas notuje sie tendencje rosnaca.
Dostep do gazu sieciowego ma zapewnione 92,5% mieszkan i tutaj mozna zauwazy¢ delikatny, ale miarowy
spadek w poréwnaniu do roku 2002.

Mieszkania wyposazone w instalacje Gubin Wojewddztwo Polska
techniczno-sanitarne: lubuskie

Wodociag 99,74% 98,36% 96,79%
Ustep sptukiwany 97,43% 95,87% 93,66%
tazienka 93,79% 93,25% 91,31%
Centralne ogrzewanie 79,89% 81,46% 82,12%
Gaz sieciowy 92,47% 55,16% 55,50%

Podczas gdy w Gubinie istnieje zapotrzebowanie na tereny mieszkaniowe, w Guben wystepuje nadpodaz na
rynku nieruchomosci. Z tego wzgledu nalezy rozwazy¢ stworzenie programu umozliwiajgcego mieszkancom obu
miast swobodne przemieszczanie si¢ przy aktywnym wsparciu w poszukiwaniu wynajmu badz kupnie mieszkan w
obu miastach. Korzystny bytby program pomocy taczacy relokacje wraz z nowymi ofertami pracy wyréwnujacymi
réznice w zarobkach osob chetnych zmieni¢ swoje miejsce zamieszkania.

9.2. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ROZWOJU MIESZKALNICTWA - PODSUMOWANIE
1. Rozwojowi zabudowy mieszkaniowej powinien towarzyszy¢ rozwdj infrastruktury spotecznej oraz
technicznej. Istotne jest, aby wypracowany juz pewien standard zycia mieszkancow stopniowo ulegat

poprawieniu, co przyczyni sie do przyciggania nowych mieszkancow i zapewni zadowolenie obecnej

ludnosci.



2. Przyrost zabudowy mieszkaniowej i efektywne jego wykorzystanie moze przyczyni¢ si¢ do podniesienia
atrakcyjnosci osiedlenia sie¢ w miescie, szczegolnie przy zapewnionym rozwoju:

e rynku pracy — zaréwno pod wzgledem atrakcyjnosci stanowisk jak i pod wzgledem finansowym,

e ustug — zapewnienie wysokiego standardu i réznorodnosci,

e przestrzeni publicznej — podnoszenie jakosci odbioru miasta w zyciu codziennym, udostepnienie
atrakcyjnych terenow rekreacyjnych,

e komunikacji — dobrego potaczenia komunikacyjnego w miescie.

3. Przy rozwoju mieszkalnictwa na duzych powierzchniowo terenach zaleca si¢ wprowadzenie obowigzku
sporzadzenia planu miejscowego, aby unikngC chaosu przestrzennego. Dzigki temu nowo powstata
przestrzen cechowac sie bedzie poprawnym uktadem urbanistycznym, dobrymi odlegto$ciami pomiedzy
nowym budownictwem oraz zapewniona zostanie odpowiednia ilo$¢ zieleni w przestrzeni publicznej.

4. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa przedstawiono w dziale IV.

10. INFRASTRUKTURA SPOLECZNA

10.1. UWAGI OGOLNE

Jednym z podstawowych elementdw zapewniajacych prawidtowe funkcjonowanie spoteczno-gospodarcze
miasta jest infrastruktura spoteczna. Zapewniajgc do niej fatwy dostep wptywamy na poprawe jakosci zycia
mieszkancow. W Gubinie do infrastruktury spotecznej zalicza sie przede wszystkim ustugi dziatajace na poziomie
lokalnym. Do tej grupy zaliczono réwniez niekomercyjng dziatalno$¢ ustugowa miasta, czyli oSwiate powszechng
niekomercyjng stuzbe zdrowia i opieke spoteczng oraz niekomercyjng dziatalnos¢ kulturalng i sportowa.

10.2. OSWIATA | WYCHOWANIE

Na terenie gminy znajdujg sie 3 przedszkola miejskie, 4 szkoty podstawowe, 1 specjalna szkota podstawowa,
3 szkoty ponadgimnazjalne, a od 1 wrzeénia 2019 r. szkoty ponadpodstawowe. Funkcjonuje tu réwniez szkota
muzyczna | stopnia oraz Uniwersytet Ill Wieku dziatajacy przy Gubiriskim Domu Kultury. Ponizej znajduje si¢ spis
osrodkéw edukacyjnych w Gubinie.

Rodzaj Nazwa Adres Liczba Liczba uczniow
placowki oddziatow w roku szkolnym
2018/2019
Przedszkole  Przedszkole Miejskie nr 1 Ul. Piastowska 20 4 90
Przedszkole Miejskie nr 2 Ul. Doktora 5 122
Kunickiego 8A
Przedszkole Miejskie nr 3 Ul. Woj. Polskiego 5 195
16
Szkota Szkota Podstawowa nr 1 Ul. Ractawicka 2 11 229

Podstawowa = im. M. Kopernika

Oddziat przedszkolny przy Szkole
Podstawowej nr 1 im. Mikotaja
Kopernika

(3 oddziaty — 73 uczniéw)



Inne

Szkota Podstawowa nr 2 Ul. Szkolna 1
im. 73 Putku Zmechanizowanego
Utanéw Karpackich

Szkota Podstawowa nr 3 Ul. Kresowa 48
z Oddziatami Integracyjnymi
w Gubinie

Oddziat Przedszkolny przy Szkole
Podstawowej nr 3 z Oddziatami
Integracyjnymi

(2 oddziaty — 36 uczniéw)

Zespdt Szkot Ogolnoksztatcacych Ul. Piastowska 26
Szkota Podstawowa nr 5

Liceum Ogélnoksztatcace

Specjalny Osrodek Szkolno — Ul. Piastowska 22
Wychowawczy

Szkota Podstawowa Specjalna nr 4
(klasy taczone) 7 oddziatéw — 37
uczniow)

Oddziat gimnazjalny 2 - 4 uczniéw

Oddziat przedszkolny 2 — 11
uczniow

Szkota Specjalna Przysposabiajgca
do Pracy (klasy faczone)
(3 oddziaty - 14 uczniow)

Zespdt Szkét Licealnych Ul. Ractawicka 1
i Technicznych

| Liceum Ogolnoksztatcace dla
Dorostych

Branzowa Szkota | Stopnia nr 1
Technikum nr 1

Panstwowa Szkota Muzyczna Ul. Piastowska 23
| stopnia im. K. Serockiego

24

24

13

6-127
7-160

13
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440
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295
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228

94



POZIOM WYKSZTALCENIA MIESZKANCOW

(W WIEKU 13 LAT | WIECEJ) W GUBINIE
dane powiatowe, zrodto: GUS, 31.12.2011)

PODSTAWOWE
NIEUKONCZONE,

1.50% .
0,
PODSTAWOWE WYZSZE, 11.80%

UKONCZONE, 20.60%

POLICEALNE, 2.50%

SREDNIE OGOLNOKSZTALCACE,
13.80%

GIMNAZJALNE, 6.10% »

SREDNIE ZAWODOWE,
16.80%
ZASADNICZE

ZAWODOWE, 26.90%

POZIOM WYKSZTALCENIA MIESZKANCOW GUBINA OGOLEM  KOBIETY  MEZCZYZNI

(W WIEKU 13 LAT | WIECEJ)
(dane powiatowe, zrédto: GUS 31.12.2011)

wyzsze 11,80% 12,80% 10,70%
policealne 2,50% 3,70% 1,20%
$rednie ogolnoksztatcace 13,80% 16,30% 11,20%
Srednie zawodowe 16,80% 16,00% 17,70%
zasadnicze zawodowe 26,90% 20,50% 33,60%
gimnazjalne 6,10% 5,80% 6,40%
podstawowe ukonczone 20,60% 23,10% 18,00%
podstawowe nieukonczone 1,50% 1,80% 1,20%

Wedtug danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego (GUS) z korica 2011 r. opartych na danych powiatowych
widac, ze wyksztatcenie wyzsze posiada ogdtem 11,80% ludnosci w wieku lat 13 i wiecej, Wyksztatcenie policealne
posiada 2,5%, 13,8% legitymuje sie wyksztatceniem Srednim ogoinoksztatcacym, a 16,8% $rednim zawodowym.
Wyksztatcenie zasadnicze posiada 26,9% mieszkacow Gubina, gimnazjalne 6,1%, natomiast 20,6% ukofczone
podstawowe. 1,5% mieszkaicow zakoriczyto swojg edukacje przed ukonczeniem szkoty podstawowe;.

Poréwnujac dane dla wojewodztwa lubuskiego, mieszkancy Gubina powiadajg nieznacznie nizszy poziom
wyksztatcenia. Nalezy jednak pamietac, ze przedstawione dane oparte sq na warto$ciach zebranych dla catego
powiatu, a nie jedynie dla miasta Gubin. Wsrdd kobiet najwiekszy odsetek posiada wyksztatcenie podstawowe
ukoniczone (23,1%) oraz zasadnicze zawodowe (20,5%). Mezczyzni natomiast najczesciej majq wyksztatcenie
zasadnicze zawodowe (33,6%) oraz podstawowe ukoriczone (18,0%).

W wieku potencjalnej nauki (3-24 lata) 15,8% mieszkancow zalicza sie do przedziatu 3-6 lat, a wiec wychowania
przedszkolnego. Na 1000 dzieci w wieku przedszkolnym 811 dzieci uczeszcza do placéwek wychowania
przedszkolnego. Na jedno miejsce w placdwce przypada 1,27 dzieci.



W wieku potencjalnej nauki w grupie wiekowej 7-12 lat uczy si¢ 26,5% ludno$ci. Na 1 oddziat w szkotach
podstawowych przypada 18 uczniow. Wspotczynnik skolaryzaciji brutto, czyli stosunku wszystkich oséb uczacych
sie w szkotach podstawowych do oséb w wieku 7-12 lat, wynosi 96,57%.

EDUKACYJNE GRUPY WIEKU W GUBINIE
dane na podstawie daanych powiatowych, zrédto: GUS 31.12.2017

m3-6 LAT m7-12LAT m13-15LAT m16-18 LAT m19-24 LAT

10.3. KULTURA | ROZRYWKA

W Gubinie czas wolny mozna spedza¢ na wiele sposobow. W miescie od 1958 roku dziata Gubiriski Dom
Kultury, ktory organizuje wtasne wydarzenia, umozliwia organizacje prywatnych imprez, a przy tym posiada bogata
oferte zajec skierowang do oso6b w kazdej grupie wiekowej. Gubinski Dom Kultury patronuje rowniez gubiriskiemu
Uniwersytetowi Trzeciego Wieku. Ponizej przedstawiono wykres z pokazang iloscig imprez odbytych w kazdym
roku wraz z tacznq liczbg uczestnikow. Jak widac, w ciggu ostatnich lat iloS¢ organizowanych wydarzen ulegta
zmniejszeniu w poréwnaniu do lat wczesniejszych, jednak ciagle utrzymuije si¢ na wysokim poziomie.

IMPREZY ORGANIZOWANE PRZEZ DOM KULTURY
ORAZ ICH UCZESTNICY W LATACH 2011 - 2017
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Dom Kultury organizuje przede wszystkim prelekcje (37%), koncerty (22%) i wystawy (18%). Odbywaja sie tutaj
réwniez konkursy, pokazy teatralne, konferencje i warsztaty. Jedna z imprez organizowanych wspélnie przez Gubin
i Guben jest ,Wiosna nad Nysq”, ktéra lokalizowana jest po obu stronach rzeki.

IMPREZY ORGANIZOWANE PRZEZ DOM KULTURY W 2017 ROKU

WARSZTATY
KONFERENCJE 2%
4%
WYSTAWY
POKAZY TEATRALNE 18%
4%
FESTIWALE | PRZEGLADY
KONKURSY ARTYSTYCZNE
9% 0,
PRELEKCJE CONCERTY

0
3% 220

W Gubinie w 2018 roku zostata otwarta galeria handlowa, ktéra ma w planach otwarcie kina oraz kregielni.
Zapewni to mieszkancom dostep do najnowszych produkcji filmowych i rozrywki. Przedstawiciele galerii
zapewniaja, ze licza na wspotprace z Domem Kultury, co wplynetoby pozytywnie na jako$¢ organizowanych
wydarzen z zakresu filmografii. W planach jest rowniez wprowadzenie udogodnien dla klientéw z Guben takich jak
napisy niemieckie w polskich produkcjach filmowych.

Ponadto w Gubinie dziata 1 biblioteka publiczna oraz znajduje sie tutaj wiele ciekawych miejsc do spedzania
wolnego czasu takich jak Wyspa Teatralna potgczona mostami ze strong polskg i niemieckg czy parki
zZ pozostato$ciami muréw miejskich.

W sercu miasta znajduje sie réwniez gigantyczna ruina po S$redniowiecznej gotyckiej Swiatyni, jednej
z najwiekszych w wojewddztwie lubuskim i widocznej z niemal kazdej czesci miasta. W 1945 roku $wigtynia zostata
zniszczona, sptongt hetm wiezy, dach i sklepienia. W latach 60 XX w. zabezpieczono ruing, ktéra grozita
zawaleniem na pobliski ratusz. Powyzej przedstawiono stan zachowania fary z 1930 roku (po lewej) oraz stan
obecny - 2019 1. (po prawej). W 2005 roku powstata polsko-niemiecka fundacja ,Fara Gubiriska — Centrum Spotkan
Polsko-Niemieckich”, ktorej celem jest pozyskanie $rodkow i odbudowa ko$ciota farnego. Oprdcz funkcji sakralnych
budynek ma petic role polsko-niemieckiego centrum kulturalnego. Podczas codziennych spotkan i wspétpracy



stopniowo niwelowane bedg wcigz jeszcze istniejgce bariery kulturowe i jezykowe pomiedzy polskg a niemiecka
spotecznoscig, tak aby wspiera¢ wspding lokalng dwunarodowa tozsamosé.

Udato sig juz odbudowaé hetm wiezy i oczyScic ruiny z gruzéw i roslinnosci. W 2013 roku w ramach Warsztatu
Konserwatora zostat zorganizowany miedzynarodowy konkurs architektoniczny na odbudowe kosciota. Jego
wynikiem jest dokumentacja techniczna umozliwiajaca dalszg renowacje fary. | nagrode w konkursie na projekt
koncepcji urbanistyczno- architektonicznej Fary Gubiriskiej, jako Centrum Kultury i Komunikacji zdobyta pracownia
Heinle, Wischer und Partner Architekci Sp. z 0.0. z Wroctawia. W sktad zespotu autorskiego weszli: Edzard Schultz,
Anna Stryszewska-Stonska, Magdalena Tatar-Walecka, Matgorzata Biernacka, Adam Januszek i Matgorzata
Oleskowska. Kiedy uda sie zrealizowa¢ odbudowe obiektu z pewno$cig bedzie on odgrywat wazng role w zyciu
kulturalnym Gubina.




Waznym obiektem zabytkowym w miescie jest rowniez Baszta Bramy Ostrowskiej pochodzaca z XVIXVI w.
Baszta stanowita element istniejacej do XIX w. Bramy Ostrowskiej. Cylindryczny obiekt liczy okoto 25 metrow
obwodu i 23 m wysokosci. Szczyt baszty zakonczony jest blaszanym stozkowym hetmem wraz z zebatym fryzem.
Obecnie zdobi ja réwniez zegar. Baszta przetrwata dzieki protestom mieszkaricow Gubina, ktorzy w XIX wieku
ocalili jg z rozbiorki obwarowan miejskich.

Zindelplatz mit Kénigstrasse und dickem Turm.

Obecnie wieza jest duzg atrakcjg turystyczng, jednak ze wzgledu na swdj stan techniczny wejscie do niej jest
utrudnione. Przeprowadzono badania, ktore pokazuijg jakie prace nalezy wykonaé, aby przywrécic obiekt do uzytku,
a w 2019 roku sprawdzono réwniez stan techniczny wnetrza, aby okre$li¢ mozliwo$¢ wykorzystania baszty jako
punktu widokowego dostepnego dla zwiedzajacych. Obecnie ztozony zostat projekt na dofinansowanie
dokumentacji umozliwiajacy dalsze kroki w tym zakresie. Raz do roku baszta owijana jest niebieskg wstega, czyli
kolorem zwigzanym z obchodami Swiatowego Dnia Wiedzy o Autyzmie.

Podsumowujgc, w Gubinie istnieje wiele inicjatyw, z ktdrych skorzysta¢ moze kazdy mieszkaniec. Oferta
kulturalna jest do$¢ bogata, szczegdlnie oferta Domu Kultury zapewnia wiele atrakcji. Odbudowa ruin Fary oraz
renowacja Wiezy Ostrowskiej z pewnoscig wspaniale uzupetni oferte kulturalng Gubina i potaczy go z pobliskim
Guben.

10.4. SPORT | REKREACJA

Mieszkarcy Gubina posiadajg wiele migjsc, gdzie moga uprawia¢ réznego rodzaju sport. Jest to miedzy innymi
Miejski Osrodek Sportu znajdujacy sie przy ul. Il Armii Wojska Polskiego 5, gdzie znajduje sie kryty basen ze
zjezdzalnia. Podczas wakacii i ferii zimowych MOS organizuje réwniez zajecia sportowe dla dzieci takie jak gry
zespotowe czy Ewiczenia sprawno$ciowe.

W Gubinie dziata hala sportowa znajdujaca sie przy ul. Krakowskiej 1, gdzie organizowane sg nie tylko zajecia
sportowe, ale réwniez wydarzenia kulturalne. W 2018 roku przy Szkole Podstawowej nr 3 rozpoczeta sie budowa
nowoczesnej hali sportowej, przewidziane oddanie budynku do uzytkowania przewiduje sie na rok 2020. Hala
bedzie obiektem dwukondygnacyjnym z facznikiem prowadzacym do szkoty. Znajdowac sie tam bedg boiska
sportowe, widownia dla 344 widzdw, kregielnia i sitownia fitness. Bedzie to obiekt, ktéry zapewni miejsce dla
¢wiczen dla klubow sportowych oraz wszystkich mieszkancow chetnych uprawiaC sport. Planowana jest rowniez
modernizacja miejscowego stadionu potozonego na pdtnocy miasta, ktéry bedzie doskonale uzupetniat oferte
sportowo-rekreacyjna.

W Gubinie znajdujq sie réwniez korty tenisowe, liczne boiska sportowe na ktorych organizowane sg turnieje
pitki noznej, a przy ul. Zrédlanej (przy Komorowie) znajduje sie tor rowerowy z pumptrackiem. Biegacze majg do
dyspozycji okoliczne lasy i parki, a swoich sit mogg sprébowa¢ w organizowanych biegach przetajowych w okolicy
Gubina, a réwniez w samym miescie. W Gubinie w 2016 roku dziatato 7 klubdw sportowych, zrzeszajacych 461
cztonkow.



W Guben znajdujg sie dwa baseny - odkryty oraz kryty, z ktorych korzystajg zaréwno Niemcy jak i Polacy. W
Guben zlokalizowane jest rowniez centrum sportowe Obersprucke, ktdre jest polsko-niemieckim centrum
lekkoatletycznym wyremontowanym przy wykorzystaniu funduszy europejskich.

10.5. PRZESTRZENIE PUBLICZNE

W Gubinie najatrakcyjniejszym miejscem publicznym jest Wyspa Teatralna. Dawniej odbywaty sie tutaj
éwiczenia i uroczystosci strzeleckie, a w 1874 roku otwarto teatr zaprojektowany przez architekta Oskara Tietz,
ktdry mdgt pomiesci¢ 750 widzdw. Na wyspie, w otoczeniu drzew znajdowaty sie réwniez pawilon do tanca,
fontanna oraz pawilon muzyczny. W lutym 1945 roku, podczas walk o miasto teatr nie zostat zniszczony, jednak
kilka miesiecy pozniej sptongt w niewyjasnionych do dzisiaj okoliczno$ciach. Obecnie na wyspie znajduje sie
zrewitalizowany w 2010 roku park ze zrekonstruowanym fragmentem frontonu przedwojennego teatru. Wyspa
potaczona jest mostami pieszymi ze strong polska i niemiecka i stanowi bardzo atrakcyjny teren spacerowy.

10.6. USLUGI ZDROWIA | POMOCY SPOLECZNEJ

W Gubinie funkcjonuje jeden szpital znajdujacy sie przy ul. Slaskiej 35, ktory nalezy do sieci szpitali 0 nazwie
Grupa Nowy Szpital. Oferuje on bezptatne ustugi w ramach powszechnego ubezpieczenia. Zaktad Opiekuriczo-
Leczniczy (ZOL) zajmuje sie okresowa catodobowg opieka pielegniarska.

PieC przychodni $wiadczy ustugi lekarza pierwszego kontaktu i pie¢ zaktadéw posiada umowy podpisane
z NFZ. Najblizszy szpital dziatajacy w ramach NFZ, gdzie mozna wykona¢ np. rezonans magnetyczny czy
tomografie znajduje sie w Zarach.

Dodatkowo na obszarze miasta znajdujg sie liczne prywatne przychodnie, gabinety specjalistyczne i apteki.
Na terenie Gubina funkcjonuje Miejski Osrodek Pomocy Spoteczne;.

W celu unikniecia powielania ustug opieki medycznej, nalezy rozwazy¢ stworzenie programu umozliwiajacego
planowanie nowych inwestycji medycznych wspéinych dla Gubina i Guben. Dzieki stworzeniu takiego programu,
posiadajacego wspdlng baze przychodni, szpitali i oddziatéw specjalistycznych zlokalizowanych na terenie Gubina
i Guben, mozliwe bytoby bardziej efektywne state uzupetnianie i rozwijanie systemu opieki dla mieszkaicow
Euromiasta.

10.7. CMENTARZE | KOSCIOLY

Na terenie miasta funkcjonuje obecnie jeden cmentarz komunalny, ktéry znajduije sie przy zbiegu ulic Kujawskie
i Cmentarnej. Pochowanych jest na nim ok. 8 tys. 0sob, cmentarz posiada duze rezerwy terenowe.

Przy ul. Krélewskiej znajduje sig stary cmentarz Alter Friedhof, obecnie bardzo zaniedbany. Powstat on
w XVII w., gdy cmentarz farny przestat by¢ wystarczajacy. Miasto zakupito wéwczas teren bedacy czescig winnicy
na Wzgérzu Wielkanocnym (niem. Osterberg). Cmentarz ten dziatat od 1660 r., a w 1690 r. wybudowano réwniez
szachulcowy koscidt cmentarny. Po zakonczeniu dziatan wojennych nekropolia stuzyta gubinianom, do czasu
likwidacji niemieckich nagrobkéw na Cmentarzu Wschodnim. Ostatnie pochéwki wykonano w 1956 r. i w tym czasie



rozebrano réwniez wczesniej postawiony kosciét. Dzi$ stara nekropolia znajduje sie w bardzo ztym stanie z licznymi
rozpadajacymi sie nagrobkami.

W Gubinie znajduje sie rowniez wiele kosciotow:

Kosciot pw. Matki Bozej Fatimskiej, ul. Dluga 2a;

Kosciot pw. Tréjcy Swietej, ul. Krolewska 1;

Kosciét pw. Podwyzszenia Krzyza Swietego przy ul. Kresowej;
Kosciot Nowoapostolski, zbér Gubin, ul. Stroma 9.

W centrum miasta znajduija sie réwniez ruiny kosciota farnego, ktére zostaly szerzej opisane w rozdziale 10.3.
Kultura i rozrywka.

10.8. URZEDY | INSTYTUCJE PUBLICZNE

Na terenie miasta funkcjonujg nastepujace urzedy i instytucje publiczne:

Urzad Miejski;

Urzad Gminy Gubin;

Urzad Pocztowy;

Urzad Stanu Cywilnego;

Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej;
Miejski Zaktad Ustug Komunalnych;
Komisariat Policji;

ZUS Biuro Terenowe w Gubinie;

Jednostka Ratowniczo-Gasnicza w Gubinie;
Powiatowy Urzad Pracy w Kro$nie Odrzaniskim — Filia PUP w Gubinie;
Delegatura Starostwa Powiatowego.

10.9. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO WYNIKAJACE ZE STANU

1.

INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ | CZYNNIKOW JEJ ROZWOJU - PODSUMOWANIE
Istniejgca liczba placowek oSwiaty jest wystarczajaca dla liczby mieszkaricow miasta. Miasto jest w trakcie
budowy obiektu sportowego przy szkole podstawowej, ktéry podniesie standard obiektu. Skorzystajq
z tego réwniez mieszkancy Gubina szukajacy mozliwosci aktywnego wypoczynku w miescie.

Liczbe przedszkoli réwniez mozna uzna¢ za wystarczajaca. Budowa nowej placéwki przypuszczalnie
zwigkszytaby liczbe dzieci uczeszczajacych do przedszkoli i zwigkszytby sie standard zycia mieszkancéw,

jednak mozliwe jest, ze niostoby to za sobg wysokie koszty utrzymania obiektow.



3. Oferta kulturalna miasta jest dos¢ bogata, jednak ulegnie polepszeniu po budowie zapowiadanego kina,
z ktorego beda mogli korzystac¢ nie tylko mieszkancy Gubina, ale réwniez Guben.

4. Fundacja ,Fara Gubinska — Centrum Spotkan Polsko-Niemieckich” dziatajaca na rzecz odbudowy
dawnego kosciota wraz z centrum kulturalnym réwniez przyczyni si¢ do podniesienia jakosci oferty
kulturalnej miasta.

5. Nalezy dazy¢ do tworzenia nowych przestrzeni publicznych i uatrakcyjniania istniejacych parkéw

i skwerdw, gdzie mieszkancy beda mogli spedzac czas na $wiezym powietrzu.

11. BAZA EKONOMICZNA MIASTA GUBIN

11.1. OGOLNA SYTUACJA EKONOMICZNA MIASTA

Polska podzielona zostata na jednostki statystyczne NUTS (Nomenklatura Jednostek Terytorialnych dla Celow
Statystycznych) zgodnie z innymi jednostkami tego typu w Unii Europejskiej. Wydzielono:

e NUTS 1 (7 jednostek) — makroregiony grupujace wojewodztwa;
o NUTS 2 (17 jednostek) — regiony grupujace wojewddztwo lub cze$¢ wojewddztwa;
e NUTS 3 (73 jednostki) — podregiony grupujace kilka powiatow.

Zgodnie z tym podziatem, Gubin znajduje sie w makroregionie pétnocno-zachodnim (PL4), w regionie lubuskim
(PL43) i w podregionie zielonogdrskim (PL432). Ponizej przedstawiona zostata struktura makroregionu pétnocno-
zachodniego wraz z tabelg opracowang na podstawie danych statystycznych GUS.

KOD @ POZIOM 1 (MAKROREGION) POZIOM 2 (REGION) POZIOM 3 (PODREGION)
PL4  MAKROREGION
POLNOCNO-ZACHODNI
PL41 Wielkopolskie
PL411 Pilski
PL414 Koninski
PL415 Miasto Poznan
PL416 Kaliski
PL417 Leszczynski
PL418 Poznanski
PL42 Zachodniopomorskie
PL424 Miasto Szczecin
PL426 Koszalinski
PLA427 Szczecinsko-pyrzycki
PL428 Szczecinski
PL43 Lubuskie
PL431 Gorzowski

PL432 Zielonogorski



Polska
Wojewddztwo lubuskie
Wojewddztwo

Wielkopolskie
Wojewodztwo

Zachodniopomorskie
Podregion Zielonogorski
Podregion Gorzowski
Podregion Pilski
Podregion Koninski
Podregion Miasto
Szczecin

Podregion Koszalinski
Podregion
Szczecinecko-pyrzycki

Podregion Szczecinski

Miasto Gubin

Produkt krajowy brutto na
1 mieszkanca [zt]

2016
48432

40639

52844

40592

40793

40387

37012

36944

57054

39462

29220

37957

Dochody budzetéw gmin

na 1 mieszkanca [zi]

2016
4585,73

4206,24

4396,04

4681,34

4083,89

4406,46

3933,17

4153,90

5554,55

4727,55

3966,43

4561,46

3683,44

Udzialy dochodow
wiasnych w ogéle
dochodéw [%]

2016
51,64

48,98

50,84

55,30

48,81

49,23

43,20

43,98

60,93

55,21

46,26

56,58

53,90

Podmioty gospodarki
narodowej wg klas
wielkosci na 1000

)
(=
H
~

112,1

111,0

121,0

130,8

107,5

116,8

87,8

93,5

172,7

137,3

97,5

121,3

129,9

mieszkancow

przedsiebiorstw
na 1 mieszkanca [zi]

Nakfady inwestycyjne

2016
6361

5573

6770

4719

Stopa bezrobocia [%)]

2017
6,6

6,5

37

8,5

7,0

59

6,3

6,8

31

9,5

14,7

8,6

13,3

Srednie miesigczne
wynagrodzenie brutto [zi]

2016
4290,52

3734,90

3894,10

3946,28

3783,43

3392,52

3392,52

3392,52

3392,52

3392,52

3392,52

3392,52

3836

Podregion Zielonogdrski posiada produkt krajowy brutto w przeliczeniu na jednego mieszkanca o 7,6 tys. nizszy
niz $rednia dla Polski. Jednak poréwnujac te wartos¢ do pozostatych podregiondw znajdujacych sie
w makroregionie pétnocno-zachodnim plasuje si¢ ona jako Srednia. Dochody budZzetéw gmin na 1 mieszarca
znajdujq sie ponizej $redniej dla catego regionu. Nalezy jednak pamietaé, ze w skiad podregionéw wchodzi kilka
miast, przewaznie wigkszych niz Gubin. Miasto Gubin charakteryzuje sie wysokim udziatem dochoddw witasnych
w ogole dochodow, jest to wartoS¢ wyzsza niz Srednia dla Polski oraz wojewddztwa lubuskiego. Niestety stopa
bezrobocia w Gubinie jest bardzo wysoka, poniewaz jest az dwa razy wyzsza niz $rednia dla Polski i dla
wojewodztwa lubuskiego. Natomiast $rednie wynagrodzenie, pomimo Ze jest nizsze o ok. 450 zt niz $rednie
wynagrodzenie brutto w skali Polski, w poréwnaniu do catego wojewddztwa lubuskiego czy tez poszczeg6inych
podregionow plasuje sie dos¢ wysoko.



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA GUBIN

WYDATKI BUDZETU W GUBINIE WEDLUG DZIALOW
W 2016 ROKU

1.10% 3.90%

2.10%
2.30%

3.40%

= OSWIATA | WYCHOWANIE
= POMOC SPOLECZNA

= GOSPODARKA KOMUNALNA |
OCHRONA SRODOWISKA

= ADMINISTRACJA PUBLICZNA
= KULTURA FIZYCZNA | SPORT
= TRANSPORT | tACZNOSC

= KULTURA | OCHRONA DZIEDZICTWA
NARODOWEGO

POZOSTALE ZADANIA W ZAKRESIE
POLITYKI SPOLECZNEJ

= POZOSTALE WYDATKI

Miasto w roku 2016 najwiecej wydato na o$wiate i wychowanie, bo 39,70%, kolejno na pomoc spoteczng (28%),
gospodarke komunalng i ochrone $rodowiska (11,20%) oraz administracje publiczng (8,30%). Na te cztery dziaty
przeznacza sie wiasnie najwiecej wydatkow budzetu miasta przez ostatnie lata, co wida¢ réwniez w doktadnych
tabelach wydatkéw znajdujacych sie ponizej w tym rozdziale.

DOCHODY BUDZETU W GUBINIE WEDLUG DZIALOW
W 2016 ROKU

3.40%

_\ 1.90%

= DOCHODY OD 0SOB PRAWNYCH,
FIZYCZNYCH |1 OD INNYCH JEDNOSTEK

= ROZNE ROZLICZENIA

= POMOC SPOLECZNA

= GOSPODARKA MIESZKANIOWA

= GOSPODARKA KOMUNALNA |
OCHRONA SRODOWISKA

= OSWIATA | WYCHOWANIE

= INNE DOCHODY

Najwiekszy dochod do budzetu miasta pochodzi od 0séb prawnych, fizycznych oraz od innych jednostek i jest
to 36,30% wszystkich dochodéw miasta. Kolejny dziat przynoszacy najwiekszy dochéd do budzetu to ,rézne

75



rozliczenia” (23%), a nastgpnie pomoc spoteczna (21,60%). Sg to trzy dzialy, ktére od wielu lat przynoszg
najwieksze dochody do budzetu miasta. Kolejnymi dziatami zasilajacymi sa: gospodarka mieszkaniowa (7,90%),
gospodarka komunalna i ochrona $rodowiska (6,1%) i administracja publiczna (0,5%). Doktadne dochody budzetu
zostaty przedstawione w tabelach znajdujgcych sie ponizej w tym rozdziale.

Idea wspolnego rozwoju gospodarki Gubina i Guben powinna by¢ kontynuowana. Oba miasta nalezy
postrzega¢ jako jeden region ekonomiczny i promowac zgodnie z tym zatozeniem, np. poprzez udziat euromiasta
na targach. Wspdtpraca moze byc¢ realizowana poprzez wspoine grupy robocze, wydarzenia, imprezy, jak rowniez
wzajemne wspieranie lokalizacji nowych przedsiebiorstw oraz rozwoju juz istniejacych przedsiebiorstw. Do
prawidtowego rozwoju euromiasta niezbedne jest wsparcie specjalistow, a takze rozwdj wspoinego lobby w
dziedzinie $rodkéw infrastrukturalnych i projektow.
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STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA GUBIN

11.2. BEZROBOCIE

Analizujac stopy bezrobocia w Gubinie oraz poréwnujac je do danych dla wojewodztwa i dla Polski, widac,
ze w poréwnaniu do roku 2004, kiedy to Polska wstapita do Unii Europejskiej, stopa bezrobocia powoli maleje.
Szczegdlnie duzy spadek widoczny jest od roku 2014, poniewaz od tego czasu wysoko$¢ bezrobocia
zarejestrowanego stale spada, a w 2017 roku osiggneta w wojewddztwie lubuskim i Polsce ok.6,5%. Niestety
w Gubinie stopa bezrobocia nadal w 2017 roku wynosita 13,3%, co jest do$¢ wysoka wartoScia.

SZACUNKOWA STOPA BEZROBOCIA ZAREJESTROWANEGO
W GUBINIE W LATACH 2004 - 2017

45
40
35
30
25
20
15
10
5 ARR | I I |
0 2004 20052006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
mm GUBIN 415 38.9 364 322 347 36 328 336 31 312 228 20.8 174 13.3
WOJEWODZTWO LUBUSKIE 256 23 19 14 125 16.2 155154 159 157 125 105 86 65
POLSKA 19 176 148 11.2 95 121 124 125 134 134 114 97 8.2 6.6
s GUBIN WOJEWODZTWO LUBUSKIE POLSKA

Sledzac liczbe pracujacych mieszkancow w latach 2006-2016 widag, ze najwigkszy odsetek pracuje w sektorze
o funkcji mieszanej (3093 oséb), a nastepnie w sektorze rolniczym (3025), przemystowym (2629) i ustugowym
(1813). Od 2006 roku znacznie zwiekszyta sie liczba osob pracujacych, z ok. 8,4 tys do 10,8 tys,, czyli szacunkowo
0 okoto 2,4 tys. 0s6b.



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA GUBIN

LICZBA PRACUJACYCH WEDLUG SEKTOROW EKONOMICZNYCH

W GUBINIE W LATACH 2006 - 2016

OPRACOWANE NA PODSTAWIE DANYCH POWIATOWYCH

12000
8000
6000
4000
2000 :ﬁ F|%+ﬂ
0 @ < = < o @ @ @ & O
2006 2007 = 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
—0—O0GOLEM 8410 8716 = 8898 8487 10642 10450 10161 10107 10825 10721 | 10771
POZOSTALE 2883 2998 & 3107 3016 3063 | 2939 2943 @ 2916 2996 2913 | 3093
=@=—SEKTOR PRZEMYSLOWY | 2360 @ 2543 = 2407 2362 2673 @ 2661 2394 2432 @ 2720 2789 @ 2629
=@ SEKTOR USLUGOWY 1523 1498 1708 1468 1771 1655 1664 1536 @ 1816 1746 @ 1813
=@==SEKTOR ROLNICZY 1447 1491 1499 1455 2964 2958 2940 & 3007 @ 3061 3057 @ 3025
=@=—SEKTOR FINANSOWY 197 186 177 186 171 237 220 216 232 216 211
=@=—0GOLEM POZOSTALE =@=— SEKTOR PRZEMYSLOWY
=@=— SEKTOR USLUGOWY =@ SEKTOR ROLNICZY =@=— SEKTOR FINANSOWY

LICZBA PRACUJACYCH WEDLUG PLCI W GUBINIE
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Liczba pracujgcych oséb w Gubinie cechuje sie tendencjq malejaca. Wyrazny spadek widaC szczegdlnie
w latach 1999-2002. Nastepnie liczba pracujgcych utrzymywata sie wzglednie na tym samym poziomie, a od roku
2015 wida¢ wzrost liczby zatrudnionych. Na przestrzeni lat 1995-2017 udziat zatrudnionych kobiet byt wigkszy niz
liczba pracujgcych mezczyzn. Réznica ta byta kiedy$ wieksza, jednak widac¢, ze dazy do wyréwnania, w roku 2017

wynosita juz 114 os6b.



PRODUKCYJNE GRUPY WIEKU W GUBINIE W ROKU 2017

GUBIN WOJEWODZTWO LUBUSKIE
WIEK PRZEDPRODUKCYJNY 16,8% 18,1%
WIEK PRODUKCYJNY 62,5% 61,7%
WIEK POPRODUKCYJNY 20,7% 20,3%

Najwicksza cze$¢ mieszkancdw Gubina znajduje sie w wieku produkcyjnym, jest to poréwnywalna wartos¢
do danych dla wojewddztwa lubuskiego (18,1%). W wieku przedprodukcyjnym znajduje sie ok. 17% mieszkancow,
a w wieku poprodukcyjnym ok. 21%. Nalezy pamieta¢, ze dynamika tych zalezno$ci prawdopodobnie bedzie sie
zmieniaé, poniewaz Polska znajduje sie w nizu demograficznym i nasze spoteczenstwo sie starzeje. Oznacza to,
ze bedzie przybywac osdb w wieku poprodukcyjnym, a ubywac w wieku produkcyjnym, co bedzie niekorzystne dla
gospodarki miasta.

11.3. STRUKTURA BRANZOWA GOSPODARKI MIASTA

W roku 2017 w Gubinie zarejestrowanych byto 15 podmiotow gospodarki narodowej wpisanej do rejestru
REGON zajmujacych sie rolnictwem, lesnictwem, towiectwem i rybactwem, 446 przemystem i budownictwem,
a 1714 podmiotéw prowadzito pozostatg dziatalno$¢. Lacznie daje to 2175 zarejestrowanych podmiotdw, liczba ta
utrzymuije sie w przedziale 2,1 tys. — 2,2 tys., czyli w miare podobnym poziomie od 2009 roku.

Chociaz liczba wyrejestrowanych podmiotéw gospodarczych w 2009 roku byta zdecydowanie wyzsza niz nowo
zarejestrowanych, to w przeciagu lat wartosci te znacznie sie do siebie zblizyty i w 2017 roku liczba nowo
zarejestrowanych podmiotéw wyniosta 146, a wyrejestrowanych 156.

PODMIOTY GOSPODARKI NARODOWEJ WPISANE DO REJESTRU REGON W LATACH 2009 - 2017

ROLNICTWO, PRZEMYSt POZOSTALA ~ PODMIOTY NOWO PODMIOTY

LESNICTWO,  |BUDOWNICTWO DZIALALNOSC ZAREJESTROWANE WYREJESTROWANE

LOWIECTWO

| RYBACTWO
2009 17 305 1840 169 315
2010 21 355 1891 259 144
2011 19 347 1797 170 254
2012 19 368 1840 212 149
2013 17 402 1817 185 175
2014 20 404 1790 170 174
2015 21 415 1760 176 187
2016 17 428 1746 172 177

2017 15 446 1714 146 156



PODMIOTY GOSPODARKI NARODOWEJ WPISANE
DO REJESTRU REGON W LATACH 2009-2017

2500 350

300
2000 POZOSTALA DZIALALNOSC

b 250
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1500 / \//\\ . 200
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1000 Y ° e 150 LOWIECTWO | RYBACTWO
=@=—NOWO ZAREJESTROWANE
100
500 &—\WYREJESTROWANE
50
0 0

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

Dominujacq dziatalnoscig w latach 2012-2017 byt handel hurtowy i detaliczny zawierajacy réwniez naprawe
pojazdéw samochodowych (wtaczajac w to motocykle), jednak widoczny jest spadek ilosci takich dziatalnoSci
w przeciggu lat z 590 w roku 2012 do 488 w roku 2017. Kolejng istotng gatezig dziatalno$ci jest budownictwo
(240 dziatalnosci w 2017 r.), gdzie wida¢ tendencje rosnaca w ilosci prowadzonych dziatalno$ci. Przetworstwo
przemystowe, transport i gospodarka magazynowa oraz grupa zawierajgca ,pozostatg dziatalno$¢” oscyluje sie
w okolicach 100 dziatalno$ci na kazdy z rodzajow. Ponizej znajduje sie tabela z petng lista dziatalnoSci
prowadzonych w Gubinie w latach 2012-2017 w podziale na rodzaje.

RODZAJE PRZEWAZAJACEJ DZIALALNOSCI W LATACH 2012 - 2017
2012 2013 2014 2015 2016 2017

HANDEL HURTOWY | DETALICZNY; NAPRAWA 500 582 557 528 517 488
POJAZDOW SAMOCHODOWYCH, WLACZAJAC

MOTOCYKLE

BUDOWNICTWO 201 224 216 222 223 240
PRZETWORSTWO PRZEMYSLOWE 99 113 114 112 116 116
TRANSPORT | GOSPODARKA MAGAZYNOWA 107 98 100 108 102 106
POZOSTALA DZIALALNOSC 110 108 105 102 106 106
DZIALALNOSC PROFESJONALNA, NAUKOWA 97 90 91 93 88 95
| TECHNICZNA

OPIEKA ZDROWOTNA | POMOC SPOLECZNA 87 89 92 89 92 88
DZIALALNOSC ZWIAZANA Z ZAKWATEROWANIEM 68 69 69 65 67 64
| USLUGAMI GASTRONOMICZNYMI

DZIALALNOSC FINANSOWA | UBEZPIECZENIOWA 40 46 42 37 37 35
DZIALALNOSC W ZAKRESIE USLUG 24 26 29 28 26 21

ADMINISTROWANIA | DZIALALNOSC WSPIERAJACA
INFORMACJA | KOMUNIKACJA 21 22 18 19 20 19



DZIALALNOS'C,ZWIAZANA Z OBSLUGA RYNKU 17 16 16 16 16 17
NIERUCHOMOSCI

EDUKACJA 16 20 16 13 11 13
DOSTAWA WODY; GOSPODAROWANIE SCIEKAMI 4 6 12 14 13 11
| ODPADAMI ORAZ DZIALALNOSC ZWIAZANA Z

REKULTYWACJA

ROLNICTWO, LESNICTWO, LOWIECTWO 12 11 13 14 12 10
I RYBACTWO

DZIALALNOSG ZWIAZANA Z KULTURA, ROZRYWKA 13 11 10 12 11 10
| REKREACJA

W Gubinie funkcjonuja rowniez dwie Strefy Aktywno$ci Gospodarczej o statusie terenéw Kostrzyrsko-Stubickiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej. Na mocy Rozporzadzenia Rady Ministréw z grudnia 2004 r. powstata strefa przy
ul. Przemystowej o powierzchni 6 ha. Cho¢ przez 4 lata grunty te nie zostaty zagospodarowane, to w 2008 r. wtadze
samorzadowe miasta podjely decyzje o przeprowadzeniu duzych inwestycji na tym terenie. Wybudowano drogi
oraz uzbrojono teren przy ul. Zotnierskiej, Cmentarnej (dzisiejsza ul. Przemystowa) i Poleskiej. Dzigki takiej
inwestycji zrealizowanej przez miasto przy dofinansowaniu z Lubuskiego Regionalnego Programu Operacyjnego,
udato sie pozyskac pierwszego inwestora — firme TEKRA. Obecnie, to przedsiebiorstwo zajmujace sie produkcjg
elementéw do dzwigow wysiegnikowych, zatrudnia 250 pracownikdw i wcigz sig rozrasta. W 2018 roku w tej strefie
gospodarczej pojawity sie rowniez dwa kolejne obiekty: nowoczesna drukarnia NOVUM oraz zaktad produkcyjny
FERRO SERVICE, ktére zatrudniajg tacznie ok. 100 pracownikow.

Druga Strefa Aktywno$ci Gospodarczej znajduje sie przy ul. Legnickiej. Jest to uzbrojony teren o powierzchni
16 ha (dwa kompleksy). Wschodnia czes$¢ jest juz catkowicie zagospodarowana — dziata tam fabryka TVG, w ktore;
zatrudnienie znalazto ok. 150 oso6b oraz firmy nalezace do galwanizacji, Kostrzyrisko-Stubickiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej oraz do przedsigbiorstwa zajmujacego si¢ rozbiorkg i ztomowaniem. Druga cze$¢ kompleksu
to dziatki o powierzchni ponad 6 ha, réwniez w petni uzbrojone, ktore sg oferowane potencjalnym inwestorom.

Status Specjalnej Strefy Ekonomicznej posiada rowniez kompleks dziatek przy ul. Slaskiej. Obecnie
prowadzone sg rozmowy z inwestorem chetnym do stworzenia tam centrum logistyczno-magazynowego.

W 2018 roku w Gubinie powstata rowniez galeria handlowa HOSSO, ktéra posiada ok. 30 lokali ustugowo-
handlowych i daje zatrudnienie ok. 250 osobom.

11.4. ROLNICTWO | LESNICTWO

Gubin posiada status miasta, jednak na potudniu zlokalizowane sg duze obszary terenu wykorzystywanego
rolniczo, a na pétnocy znajdujg sie mokradta gubinskie. Lacznie uzytki rolne zajmujg 59% terenu miasta, z czego
37% stanowig grunty orne, a 18% pastwiska trwate wraz z fgkami. Grunty leSne zajmujg 5,6% powierzchni Gubina.
Lacznie, teren miasta w 64,9% zajety jest obecnie uzytkami rolnymi, nieuzytkami i terenami le$nymi.

BILANS ZIEMI - GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH

POWIERZCHNIA UDZIAL RAZEM UDZIAL
POWIERZCHNI POWIERZCHNI

Uzytki grunty orne 756 ha 36,56% 1227 ha 59,33%
rolne pastwiska trwate 208 ha 10,06%
taki trwate 159 ha 7,69%
sady 39 ha 1,89%
grunty rolne zabudowane 18 ha 0,87%
grunty zadrzewione 14 ha 0,68%

i zakrzewione na
uzytkach rolnych



grunty pod stawami lha 0,05%

grunty pod rowami 1ha 0,05%
Nieuzytki 3lha 1,50%
Grunty lasy 111 ha 5,37% 116 ha 5,61%
lesne grunty zadrzewione 5ha 0,24%
i zakrzewione
RAZEM 1343 ha 64,94%
POWIERZCHNIA CALEGO MIASTA 2068 ha 100%

11.5. UWARUNKOWANIA ROZWOJU WYNIKAJACE Z ROZWOJU | STRUKTURY BAZY
EKONOMICZNEJ MIASTA — PODSUMOWANIE

1. Stopa bezrobocia w miescie jest do$¢ wysoka w poréwnaniu do wojewddztwa lubuskiego i Polski. Nalezy
dazy¢ do zmniejszenia tych roznic i aktywowac bezrobotnych mieszkancow zdolnych do pracy.

2. Miasto powinno posiada¢ tereny uzbrojone badZz wyznaczone tereny fatwe do uzbrojenia, aby zacheci¢
potencjalnych inwestoréw do rozwijania swoich przedsigbiorstw w granicach miasta.

3. Warto jest dazy¢ do wykorzystania wolnej przestrzeni na potudniu miasta poprzez stworzenie warunkow
przyciggajacych nowych inwestoréw wprowadzajacych ozywienie w gospodarce miasta i tworzacych nowe
miejsca pracy. Takie zagospodarowanie nawigzywatoby rowniez do obecnego uzytkowania terenu po stronie
niemieckiej, gdzie po drugiej stronie rzeki znajduje sie potudniowa strefa przemystowa.

4. Udziat leSnictwa w granicach administracyjnych miasta jest znikomy.

DZIAL 1ll. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ISTNIEJACEGO
ZAGOSPODAROWANIA | STRUKTURY WLASNOSCI GRUNTOW

12. STAN PRAWNY GRUNTOW

12.1. STRUKTURA WLASNOSCI GRUNTOW

Grunty w gminie miejskiej Gubin w wigkszosci nalezg do wiascicieli prywatnych. Dla jasno$ci przedstawienia
danych, tereny te podzielono na tereny prywatne mieszkaniowe i niemieszkaniowe, zgodnie z ich obecnym lub
przewidywanym uzytkowaniem. Analogicznie, rozrdézniono grunty gminne na zabudowane i niezabudowane.
Kolejna grupe stanowig tereny zielone, z ktérych wyszczegolniono tereny laséw (grunty nalezace do Pafistwowego
Gospodarstwa Lesnego “Lasy Panstwowe”), cmentarzy, ogrodéw dziatkowych (objete ochrong prawna), tereny
zielone i przestrzen publiczna oraz tereny rolnicze. Dodatkowo zsumowane zostaty grunty nalezace do Skarbu
Panstwa, czyli m.in. Agencji Rolnej czy Wéd Polskich.

taczna powierzchnia procent powierzchni
terenow wzgledem
powierzchni catej
gminy miejskiej

tereny prywatne mieszkaniowe ok. 380 ha ok. 817 ha 21% 45%
niemieszkaniowe ok. 437 ha 24%

tereny gminne zabudowane ok. 16 ha ok. 234 ha 1% 13%
niezabudowane ok. 218 ha 12%

tereny laséw ok. 83 ha ok. 617 ha 5% 34%



tereny rolne i tereny  tereny cmentarzy ok. 24 ha 1%

zielone tereny ogrodow ok. 16 ha 1%

dziatkowych

tereny zielone ok. 45 ha 2%

i przestrzen publiczna

tereny rolnicze ok. 450 ha 25%
tereny nalezace tereny nalezace ok. 140 ha ok. 140 ha 8%
do skarbu panstwa  m.in. do Agencji 8%

Rolnictwa, Wod Polskich
Jak wida¢ w tabeli przedstawionej powyzej, najwieksza czes¢ terenéw gminy nalezy do oséb prywatnych —
ok. 45% powierzchni gminy. Tereny mieszkaniowe stanowig ok. 21%, a nie mieszkaniowe 24%. Gmina jest
w posiadaniu ok. 13% terendw, z czego terenéw zabudowanych ma jedynie 1%. Kolejng cze$¢ gminy stanowig
tereny zielone i rolnicze (ktére sg terenami prywatnymi), ktére stanowig facznie ok. 34 % powierzchni Gubina.
Pozostate 8% terendéw jest witasnoscig Skarbu Panstwa, co oznacza, ze ich wiascicielem jest Agencja
Restrukturyzacji i Modernizaciji Rolnictwa lub np. Wody Polskie czy Agencja Mienia Wojskowego.

12.2. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STRUKTURY WLADANIA GRUNTAMI -
PODSUMOWANIE

1. W Gubinie obserwuje sie duzy procent terenéw nalezacych do sektora prywatnego. (Moze by¢ to
niekorzystne przy projektowaniu duzych inwestyciji sektora publicznego).

2. Planowanie inwestycji przez miasto na terenach nalezacych do Skarbu Panstwa moze sprzyja¢
nieodptatnemu przejmowaniu tych gruntéw do zasobu miasta. Aby utatwi¢ ten proces wazne jest
odpowiednie przeznaczenie tych gruntow w dokumentach planistycznych.

3. W przysziosci przewiduje sie wzrost udziatu gruntow w sektorze prywatnym.

4. Miasto moze podja¢ aktywng polityke w zakresie wiasno$ci nieruchomoéci. Dzieki pozyskaniu na rzecz
miasta nieruchomos$ci, ktére w przysziosci moglyby byé przedmiotem bezgotdwkowych form
odszkodowawczych (zamiana gruntu za grunt), zwigzanych z realizacjg art. 36 ustawy o planowaniu

| zagospodarowaniu przestrzennym.

13. STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA

13.1. STRUKTURA UZYTKOWANIA GRUNTOW WEDLUG DANYCH Z EWIDENCJI GRUNTOW
| BUDYNKOW

W strukturze uzytkowania gruntéw sporzadzonej na podstawie ewidencji gruntéw najwiekszy udziat majq grunty
rolne (11,9 km?), grunty zabudowane i zurbanizowane (4,1 km2), a nastepnie grunty lesne (1,2 km?). W grupie
gruntow rolnych dominujg grunty orne, ktdre zostaty wyréznione na grunty klasy RIl, Rllla, Rlllb, RIV, RIVa, RIVb,
RV i RVI zajmujac tacznie 7,3 km2. Pastwiska trwate (o klasach PsllI, PsIV, PsV, PsVI) zajmujg facznie 2,1 km?,
a taki trwate (o klasach LI, LIV, LV i LVI) 1,5 km2 Pozostate grunty rolne takie jak grunty rolne zabudowane (Br),
grunty pod stawami (Wsr), grunty pod rowami (W), nieuzytki (N) oraz grunty pod wodami powierzchniowymi
ptynacymi (Wp) zajmuija tacznie ok. 0,7 km?2, a grunty rézne 1,5 km?.



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA GUBIN

PODZIAt GRUNTOW WG EWIDENCJI MIASTA GUBIN

151

= GRUNTY ROLNE
GRUNTY LESNE
= GRUNTY ZABUDOWANE |

ZURBANIZOWANE
11.93 = TERENY ROZNE

Grunty zabudowane i zurbanizowane zajmujg powierzchnig 4,1 km2, a sktadajq sie na nie:

o tereny mieszkaniowe (oznaczone symbolem - B) — ok. 1,7 km?,

o tereny przemystowe (0znaczone symbolem — Ba) — ok. 0,2 km?,

e inne tereny zabudowane (oznaczone symbolem - Bi) — ok. 0,6 km?,

o zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy (0znaczone symbolem — Bp) - ok. 0,6 km?,
e tereny rekreacyjno-wypoczynkowe (0znaczone symbolem - Bz) — ok. 0,9 km2,

e Tereny kolejowe (0znaczone symbolem - Tk) — ok. 0,1 km?

e Tereny rézne (0znaczone symbolem — Tr) — ok. 1,5 km2.

W grupie gruntéw ornych w podziale na klasy bonitacyjne najwiekszy udziat stanowig gleby klasy V — gleby
orne stabe, klasy IVb - gleby sredniej jakosci, gorsze oraz klasy RVI - gleby orne najstabsze, ktdre stanowig razem
ponad 60% gruntéw ornych. Gleby orne klasy llla i lllb, czyli gleby orne dobre i $rednio dobre zajmujg facznie
ponad 20% gruntéw ornych.

BONITACYJINAKLASYFIKACJAGLEB
GRUNTOW ORNYCH W GUBINIE

KLASA RII
0% KLASA RIlla
10%
KLASA RVI
17%
KLASA RIllb = KLASARII
13% KLASA Rilla
KLASﬁ\ RV = KLASA RIllb
26% KLASA RIV
— 1% = KLASA RIV
= KLASA RIVa
KLASA RIVa = KLASA RIVb
0,
13% = KLASA RV

KLASA RIVb KLASA RVI
20%




grunty rolne

grunty lesne

grunty
zabudowane
i zurbanizowane

tereny rézne

typ gruntu

grunty orne [R] klasy Il
grunty orne [R] klasy llla
grunty orne [R] klasy b
grunty orne [R] klasy IV
grunty orne [R] klasy IVa
grunty orne [R] klasy IVb
grunty orne [R] klasy V
grunty orne [R] klasy VI
sady [S]

taki trwate [L] klasy I

taki trwate [L] klasy IV

taki trwate [L] klasy V

taki trwate [L] klasy VI
pastwiska state [Ps] klasy Il
pastwiska state [Ps] klasy IV
pastwiska state [Ps] klasy V
pastwiska state [Ps] klasy VI
grunty rolne zabudowane [Br]
grunty pod stawami [Wsr]
grunty pod rowami [W]
grunty pod wodami powierzchniowymi

ptynacymi [Wp]
nieuzytki [N]

lasy [Ls]

lasy [Ls] klasy Il

lasy [Ls] klasy IV

lasy [Ls] klasy V

lasy [Ls] klasy VI

grunty zadrzewione i zakrzewione [Lz]

grunty zadrzewione i zakrzewione [Lz] klasy Il
grunty zadrzewione i zakrzewione [Lz] klasy IV
grunty zadrzewione i zakrzewione [Lz] klasy V
grunty zadrzewione i zakrzewione [Lz] klasy VI
tereny mieszkaniowe [B]

tereny przemystowe [Ba]

inne tereny zabudowane [Bi]

zurbanizowane tereny niezabudowane lub w
trakcie zabudowy [Bp]
tereny rekreacyjno-wypoczynkowe [Bz]

tereny kolejowe [TK]
tereny rozne [Tr]

powierz-
chnia
[km?]

0.02
0.71
0.93
0.05
0.92
1.49
1.86
1.27
0.37
0.39
0.54
0.36
0.22
0.18
0.67
0.89
0.38
0.05
0.01
0.03
0.23

0.35
0.62
0.00
0.04
0.10
0.05
0.14
0.00
0.00
0.22
0.01
1.66
0.22
0.60
0.60

0.93
0.06
1.52

powierz-
chnia
[km?]

7.26

0.37
151

211

0.68

0.81

0.38

4.07

151

faczna
powierz-
chnia
[km?]
11.93

1.19

4.07

151



13.2. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STRUKTURY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ
- PODSUMOWANIE

1. W strukturze uzytkowania terenéw na obszarze gminy miejskiej Gubin dominujg grunty rolne. Najwiekszg
powierzchnie zajmujg grunty orne, nastepnie grunty zabudowane i zurbanizowane, dalej tereny rozne
I grunty lesne.

2. W grupie gruntéw orych w podziale na klasy bonitacyjne najwigkszy udziat stanowig gleby klasy V, ktore
sq glebami ornymi stabymi.

3. W grupie gruntdéw zabudowanych i zurbanizowanych najwiecej jest terenow mieszkaniowych.

14. KOMUNIKACJA | TRANSPORT

14.1. UKLAD DROGOWY

Gubin jest do$¢ dobrze skomunikowany z pobliskimi duzymi o$rodkami miejskimi dzieki drodze krajowej nr 32,
ktora przebiega czesciowo na wschodzie i dalej przebiegajac przez potudnie miasta - tworzac swoista obwodnice
Gubina. Droga krajowa zaczyna sie na granicy panstwa (Niemcy), a nastepnie przebiega przez Gubinek — Potupin
- Zielong Gore — Sulechdw — Wolsztyn — Steszew i ma taczng dtugos¢ 157 km. Dzigki niej zapewnione jest dogodne
potaczenie z Zielong Gora czy pobliskim Krosnem Odrzanskim oraz z niemieckimi miastami za zachodnig granica.

W Gubinie zbiegajq sie wazne drogi wojewddzkie, ktére taczq sie w jego centrum. Sa to:

o droga wojewddzka nr 138 — wpadajaca od pdtnocy miasta, przebiegajaca przez Muszkowo — Dlugoszyn
— Sulecin -Torzym — Gubin, o dugosci 101 km;

e droga wojewodzka nr 285 — wpadajaca od potudnia miasta, przebiegajaca przez Gubin — Grabice —
Jasienica, o diugosci 21 km;

e droga wojewoddzka nr 286 — wpadajaca od potudnia miasta, przebiegajaca przez Gubin - Biecz — do drogi
wojewddzkiej nr 289, o dtugosci 19 km.

W sasiednim Guben przy obwodnicy znajduje sie poczatek drogi krajowej B320 prowadzacej w kierunku
Cottbus, ktdra powigzana jest z przejsciem granicznym Gubinek i stanowi szybkie potaczenie ponadregionalne z
sieciami drog po stronie niemieckiej. Droga B320 krzyzuje sie z droggq B112 Frankfurt nad Odrg - Forst, prowadzaca
dalej drogg B115 do Gorlitz. Ruch tranzytowy samochodéw cigzarowych stanowi duze obcigzenie dla centrum obu
miast. Stan techniczny drég i wiekszosci ulic w Gubinie po stronie polskiej jest zadowalajacy, wymaga jednak
biezacych napraw oraz lokalnie mozliwych przebuddw.

Celem podniesienia jakosci zycia mieszkaficow Gubina niezbgdne jest wyeliminowanie pojazdow cigzarowych
z centrum miasta. Dzieki wykorzystaniu drogi krajowej nr 32 wigkszoS¢ tego ruchu zostata ograniczona, jednak
budowa obwodnicy na pétnocy miasta skutecznie wyeliminowataby ten problem.

Podstawowy ukfad komunikacyjny miasta uzupetniajg drogi powiatowe:

e droga powiatowa nr 1139F — klasa drogi Z/L, przebiegajaca przez Gubin - Kaniéw - Wetmice - Przychéw
- Struzka - Dachow — Zarkéw, pikietaz od 1+960 do 33+007 o dtugosci 31,0 km;

e droga powiatowa nr 1153F —klasa drogi Z, przebiegajaca przez Gubin - Kosarzyn - Chlebowo — Wezyska,
pikietaz od 5+272 do 29+089 o diugosci 23,5 km;

e droga powiatowa nr 2607F — klasa drogi G, przebiegajaca od tablicy m. Gubin do drogi krajowej nr 32,
pikietaz od 4+094 do 6+462 o dtugosci 2,4 km.

Ponizej zamieszczono wykaz drog gminnych — miejskich Miasta Gubin w kolejnosci alfabetycznej wraz
Z istniejacym przebiegiem drogi oraz jej dtugoscia.



Nazwa

Akacjowa

Aleje Luzyckie
Bajkowa
Barlickiego
Basztowa
Generata Bema
Bohaterow
Bronowicka

Brzozowa (dawniej Lampego)
Budziszynska

Ceglana
Cmentarna

Chabrowa

Bolestawa Chrobrego
Czarneckiego
Daszynskiego

Debowa (dawniej Armii
Ludowej)

Dtuga

Dolna — nalezy do Gminy
Gubin — wiejska
Drukarska

Dubois

Dzika

Fabryczna

Generata Wiadystawa Andersa

Grunwaldzka

Handlowa

Hoza

Jasna (dawniej Findera)
Jednosci Robotniczej
Kasprowicza
Kasprzaka

Kasztanowa

Plac Katedralny
Kinowa

Nr drogi

101016F
101092F
101002F
101003F
101004F
101005F

101033F
101007F

101008F

101009F

101093F
101001F

101010F
101011F

101012F
101013F
101014F

101095F

101017F
101018F
101015F
101019F

101020F

101021F
101022F

Dhugos¢
[m]

Dz. Nr
28/87 obr.
3

731

205

876

65

305

116

222

105

826
1875

215
Dz. nr 212,
obr. 10

317
157
323
310

9425
1005

403
166
313
105

331
60

254
234
135
361
118
78

86
153

Przebieg drogi
Od ulicy
Krajobrazowa

Koftataja
Okrzei
Zotnierska
3-go Maja
Wyzwolenia
Piastowska
Kaliska

Osiedlowa

drogi wewnetrznej
Tesco

Kresowa
Skrzyzowania
Cmentarna-tukowa
Legnicka

Piastowska
Koftataja
Kresowa
Sikorskiego

Kujawska
Kresowa

3 Maja
Barlickiego
Kaliska
Rycerska
Nowej

Piastowska
Obroncéw Pokoju
Okrzei

Okrzei

Slaska
Platanowa
Okrzei

Zwirki i Wigury

Westerplatte
Obroncéw Pokoju

Do ulicy
Kwartat Miodowa

B. Chrobrego
Przemystowa
Poziomkowa
Kinowa
Debowa
Zwyciestwa
Cmentarz
Komunalny
Jasha
Koftgtaja

Poleska
Przemystowa

do drogi gruntowej
pol uprawnych

dz. nr 229, obr. 10
taczace; sie

z ul. Orzeszkowej
Aleje Luzyckie
Wieniawskiego
Okrzei
Wyzwolenia

Ceglana

do granicy adm.
Miasta Gubin
Kochanowskiego
Okrzei

Miedziana
Kresowa
skrzyzowania ul.
Utanéw Karpackich
z Zotnierzy |1 Armii
Wojska Polskiego
3-go Maja
Zygmunta Starego
Przemystowa
Przemystowa
Slaska

Wzgdrza Gubiriskie
Przemystowa
Skarpa przy

ul. Kresowej - $lepa
ulica

Ratuszowa
Zygmunta Starego



t

M

Klonowa

Kochanowskiego

Koftataja
Konopnickiej
Kopernika
Kossaka
Koszarowa

Kozia

Krajobrazowa

Krancowa
Krasickiego
Krasifskiego

Kraszewskiego

Krakowska
Krotka
Krzywa

Doktora Kunickiego
Kwiatowa

Lenino

Le$na
Lipowa
Lotnicza
Lwowska

takowa
3-go Maja
Mata

Majdanek

Malczewskiego
Miedziana

101023F
101024F
101025F

101027F
101028F
101029F

101030F
101031F
101032F
101034F
101035F

101036F

101039F

101040
101041F

101042F
101044F

82

35

650
252
262
359
154

Dz. nr 70,
obr. 7

Dz. nr
28/74, obr.
3

139,5

143

111

Dz. nr
102/2

1520
82
328

651,5

Dz. nr
28/76, obr.
3

93

265,5
281

825, dz. nr
186, obr.
10

145,5

516
117
104

160
538

Zwirki i Wigury

3-go Maja

Legnicka
3-go Maja
Chrobrego
Kossaka
Generata
Sikorskiego
Ul. Kresowej

Kosynieréw

Orla

Okrzei
Generata
Dabrowskiego
Byta od
Paderewskiego,
obecnie faczy sie z
ul. Panskg
Wyspianskiego
Cmentarnej
Zwirki i Wigury

Kresowa
Krajobrazowej

Piastowska

Kaliska
Gdanska
Malczewskiego
Krakowska

Kaliska

Rondo Gubinskich
Pionierow
Cmentarna
Piastowska

Rycerska
tukowa

Skarpa przy

ul. Kresowej - slepa
ulica

Generata
Dabrowskiego

Al. Luzyckie

Ul. Roosevelta
3-go Maja
Repatriantow
Morska

Przez teren
budynkdw
Nadlesnictwa nr 93-
95 do Wzg.
Gubinskich
Przez Kwartat
Miodowa

do ul. Miodowej
Swierkowa
Przemystowa
Stowackiego

Wotynskiej

takowa

Mylnej

Schody

do ul. Kresowej
Wyspianskiego
Kwartat Miodowa

Do $ciezki
rowerowej wzdtuz
rzeki Nysa
Krakowska
Kresowa

Zwirki i Wigury
Do rzeki Lubsza

do drogowskazu
miejsc. Zenichow
Obroncéw Pokoju

Wisniowa

do Sciezki
rowerowej wzdtuz
rzeki Nysa

Zwirki i Wigury
Pamiagtkowa



Miejska

Monte Casino
Morska
Mylna
Niecata

Ogrodowa
Okrezna
Okrzei
Orla

Orzeszkowej
Osiedlowa
Os$wiecimska
Pamigtkowa
Panska

Parkowa

Partyzantow

Piaskowa
Piekna

Pikusia

Piwna
Podgorna
Poleska
Polna

Ks. Jozefa Poniatowskiego

Poziomkowa

Prusa

Przemystowa
Przesiedlercow
Generata Putaskiego

Ractawicka
Ratuszowa
Reja
Repatriantow

Rodziewiczowny
Rolna (do gruntéw rolnych)

Rézana

101045F
101046F
101047F
101048F
101049F

101050F
101051F

101052F
101006F
101053F
101054F
101055F

101056F

101057F

101060F
101059F

101038F
101062F

101063F
101064F
101065F

101066F
101067F

101068F

dz. nr 158
obr. 4
391

664,5

102

354,5

754
227

369

332

97

294

dz. nr 98,
obr. 4
259,5

512

106

dz.nr 74

i 78, obr.
10

316

760

1458
dz. nr
28185, obr.
3

143,5

640

108

dz. nr 245
81

1173

735
66
101
736,5

223

dz. nr 38,
obr. 10
319,5

Gdynska

Tobruk
Spokojna
Cmentarna
Generata
Putaskiego
Kaliska
Cmentarna
Dubois
Poleska

Chodkiewicza
Barlickiego
Piastowska

Kaliska

wawoz ul. Gdanska

Generata
Putaskiego
Bat. Chtopskich

Rézana
Kaliska

takowa

Kofltataja

Bat. Chtopskich
Kaliska
Krajobrazowa

Generata
Putaskiego
Kresowa

3-go Maja
Cmentarna
Lubelska
Schody przy
wawozie ul.
Kresowowej
Wyspianskiego
Westerplatte
3-go Maja
Wyspianskiego

Legnicka

skrzyz. Ractawicka
- Le$na

Zwirki i Wigury

ul. Dolnej, obr. Gm.
Gubin - wiejskie]
Wzg. Gubinskie
Koszarowa
Okrezna

bez przejazdu

Ractawicka
Mylna
Poziomkowa

do granicy adm.
miasta Gubin
Krakowska
Przemystowa
Zwyciestwa
Miedziana - Orla
Kraszewskiego -
Wzg. Gubinskie
Repatriantow

do linii kolejowej
Gubin - Krosno
Odrz.

Gdanska

do granicy adm.
miasta Gubin

ul. Kaliskiej,
przecina ul. Pigkng

Al. Luzyckie

Bat. Chtopskich
Zotnierska
Kwartat Miodowa

bez przejazdu

Przemystowa

Plac Jana Pawia Il
Poziomkowa
Repatriantow
Kujawska

Ogrodowa

Plac Jana Pawta Il
Drukarska
Generata
Putaskiego

E. Orzeszkowej
takowa

Wzg. Gubinskie



Rydla

Sadowa
Sezamkowa (dawniej
Sawickiej)
Stoneczna
Stowackiego
Sobieskiego

Generata Sowiriskiego
Spokojna

Sportowa
Swierkowa

Tobruk
Traugutta

Ukryta
Utanéw Karpackich

Waryniskiego
Wesola

Westerplatte
Widok
Wieniawskiego
Wisniowa
Wodna
Wotynska

Wrzosowa

Generata Jozefa Wybickiego
Leona Wyczétkowskiego
Generata Wysockiego
Wyzwolenia

Zacisze

Zimna

Ztota

Zwycieska
Zygmunta Starego

7 Zrédlana

101069F
101070F
101071F
101073F

101074F
101075F

101076F
101077F

101078F
101079F

101007F
101094F

101080F

101081F
101082F
101083F

101085F
101086F

101087F

101088F
101089F
101090F

344
92
387

228,6
306
912

304
269

310
109

461
432

42
104

763

dz. nr 77,
obr. 4

321

73

168

258

199,5

dz. nr 123,
obr. 3

dz. nr
28182, obr.
3

150

324,5
673

150
122

61

529

165

dz. nr 154,
obr. 4

Kaliska
Ractawicka
Kresowa

Krolewska
3-go Maja
Bat. Chtopskich

Generata
Sikorskiego
1-go Maja
Poleska

Platanowa
Generata
Sikorskiego
Okrezna
Generata
Wiadystawa
Andersa
Dubois
Wzg. Gubiriskie
ul. Zelaznej
3-go Maja
Kaliska
Slaska
Miedziana
Miedziana
ul. Gdanska

Krajobrazowa

Generata
Putaskiego
Kossaka

Woj. Polskiego
Partyzantow

Generata
Putaskiego
Kujawska

Zwirki i Wigury
Piastowska
3-go Maja
Gdynskiej

Krakowska

bez przejazdu
Daszynskiego -
Poziomkowa
Krolewska

Dr Kunickiego
Generata
Sikorskiego

Kosynierow

Kosynieréw
Krancowa - do
granicy adm. miasta
Gubin

Monte Casino
Wyzwolenia

Okrezna
Zygmunta Starego
(dawnigj
Budziszynska)
Poziomkowa
droga $lepa

Kopernika
bez przejazdu
Legnicka
Poleska

Mata

przez Wzg.
Gubinskie do
ul. Gdynskiej
1-go Maja

bez przejazdu

Kossaka

Woj. Polskiego
do linii kolejowej
Gubin - Krosno
Odrz.

Generata
Putaskiego
Generata
Putaskiego
Platanowa
Piastowska
Kopernika
przez Wzg.
Gubinskie do

ul. Dolnej w obrebie



Gminy Gubin -

wiejskiej
Z Zohierska - 460 Kresowa Przemystowa
Zelazna - dz.nr78,  wawoz ul. przez wzg. Gub. do
obr. 4 Gdanskiej przy granicy dz.

ul. Tobruk
Zotnierzy Il Armii Wojska 101095F - Nowej Utanéw Karpackich
Polskiego
Z6tkiewskiego 101091F 410 Slaska Legnicka
Zwirki i Wigury - - Rézana Tobruk

14.2. OBSLUGA RUCHU SAMOCHODOWEGO

Od roku 1990 wyraznie ro$nie stopien zmotoryzowania ludno$ci Gubina, a takze sasiedniego Guben. Problemy
wewnetrznego ruchu przedstawiajg sie réznie w réznych czesciach miasta. Obszar $rodmiejski dysponuje
w zasadzie wystarczajacq iloscig miejsc parkingowych dla mieszkarcéw, podobnie jest na terenach wigkszych
zespotdw zabudowy mieszkaniowej. W nielicznych tylko miejscach, w poblizu niektérych obiektéw ustugowych
wystepuja problemy o znaczeniu lokalnym. Rozwigzania szczegdtowe dla uregulowania istniejacej sytuacji zawarte
sq W miejscowych planach szczego6towych zagospodarowania przestrzennego, w tym w planie Srodmie$cia.

Wazng role w skomunikowaniu obszaru $rodmiejskiego w Gubinie odgrywa most nadgraniczny, przez ktéry
prowadzi cigg pieszy w centrum.

14.3. KOMUNIKACJA KOLEJOWA

Dawne Guben stanowito przed rokiem 1945 wazny wezet kolejowy, ktdrego znaczenie spadio po ustaleniu
nowej granicy miedzy Polskg i Niemcami. Znajdujacy sie obecnie w Guben dworzec kolejowy powigzany jest
z Berlinem i Dreznem oraz z pozostatg cze$cig Niemiec i nalezy go traktowaé jako centralny dworzec euromiasta.
Zapewnia on potaczenia z Cottbus, Frankfurtem nad Odrg oraz Berlinem, co utatwia podr6z dojezdzajacym do
pracy osobom z Polski i Niemiec. Liczba pasazeréw przekracza obecnie poziom 1000 oséb dziennie, co przy
tendencji wzrostowej wskazuje na rosnacg atrakcyjnosé tego rodzaju $rodka transportu.

Ruch pasazerski na linii Gubin — Krosno Odrzanskie — Zielona Gora zostat zawieszony w 2002 roku i obecnie
potaczenie takie mozliwe jest jedynie poprzez przewoznikéw autobusowych. W latach 2012-2013 zlikwidowano
réwniez budynek dworca potozony przy ul. Gen. Sikorskiego. Linia do Guben ujeta jest w ,Planie transportowym”
wojewodztwa lubuskiego, jednak wznowienie takich przejazdéw wymaga duzych naktadéw finansowych z budzetu
wojewodzkiego. Ponadto planuje sig remont linii Gubin — Czerwierisk dla potaczen pasazerskich, jednak nalezatoby
wtedy przeprowadzi¢ powazne inwestycje w poprawe infrastruktury niezbednej do obstugi podréznych, a konkretne
zatoZenia oraz ramy czasowe dla takiego przedsiewzigcia na razie nie sg znane.

W ruchu transgranicznym Gubin ma obecnie podrzedne znaczenie. Przejscie kolejowe w kierunku Guben jest
otwarte dla ruchu towarowego i osobowego. Niemieckie koleje rozwazajg szersze wiaczenie uktadu kolejowego
Guben do polskiej sieci kolei. W ten sposob bytoby mozliwe bezposrednie potaczenie z Cotthus do Poznania, jak
tez z Berlina przez Frankfurt nad Odrg do Wroctawia. Nalezy takze wskazaé¢ na fakt, ze Guben ma bardzo dobre
warunki by rozwing¢ kolejowy ruch towarowy. W sasiedztwie dawnego dworca znajduje sie duzy dworzec
towarowy. Odcinek kolei prowadzacy stad na potudnie do Forst zostat wytaczony z ruchu, ale nie podjeto jeszcze
jego rozbiérki, prébuje sie go wykorzystaé takze dla potrzeb przemystu. Dla odcinka Cottbus — Guben - Frankfurt
nad Odrg przewidywana jest modernizacja szlaku umozliwiajaca predkosci 120-140 km/godz.

14.4. KOMUNIKACJA LOTNICZA

Komunikacja lotnicza jest dostepna z terenu Gubina w utrudniony sposob. Najblizsze lotnisko czynne okresowo
znajduje sie w Babimoscie koto Zielonej Gory. Podstawowymi portami lotniczymi dla miasta sq lotniska potozone
w Berlinie, we Wroctawiu i w Poznaniu.



14.5. TRANSPORT ZBIOROWY

Komunikacja masowa utrzymywana jest w Gubinie przez przedsigbiorstwa przewozowe, ktére wykorzystujg do
swych potrzeb miejski dworzec autobusowy o znaczeniu ponadlokalnym, powigzany szczegélnie dobrze z Zielong
Gorg, a takze z pobliskimi o$rodkami miejskimi i wiejskimi. Na terenie miasta funkcjonuje komunikacja miejska,
obstugiwana przez autobusy PKS. Potrzeby mieszkancéw miasta i przyjezdnych uzupetniajg prywatne taksowki
osobowe i bagazowe.

Od 2018 roku istnieje transgraniczna linia lokalnego publicznego transportu pasazerskiego ,GUB-E-BUS”, ktéra
taczy lokalne oferty publicznych przewozéw pasazerskich obu miast. Oferty te nalezy wzmacnia¢ i rozwija¢
odpowiednio do zapotrzebowania. Projekt jest odpowiedzig na zapotrzebowanie na transport Guben-Gubin.

14.6. TRASY ROWEROWE | SZLAKI TURYSTYCZNE

W Gubinie istniejg Sciezki rowerowe, jednak nie tworza one catego systemu komunikacyjnego, ktéry umozliwitby
dogodne komunikowanie sie w obrebie miasta. Najatrakcyjniejszg trasg rowerowq jest bez watpienia $ciezka
prowadzaca z centrum w kierunku pétnocnym wzdtuz rzeki Nysa Luzycka. Sie¢ uzupetniajg trasy poprowadzone
wzdtuz ul. Kaliskiej i ul. Doktora Kunickiego.

o frasa czarna, ,Krélowej Jabloni” o diugosci 10 km, wiedzie po dolnej i gornej czesci miasta, przebieg:
przejécie graniczne - most graniczny na Nysie Luzyckiej - Aleje Luzyckie - Kottataja - Slaska i Nowa —
Generata Andersa i Zotnierzy Il Armii Wojska Polskiego - Budziszyfiska - Chopina - Obroficow Pokoju -
Zygmunta Starego - Westerplatte - Kinowa - Basztowa - 3-go Maja - Stowackiego - Generata
Dabrowskiego - Park Mickiewicza - Wyspianskiego - Doktora Kunickiego - Kresowa i Rycerska - Gdanska
- Zwirki i Wigury - Rézana — ,Wzniesienia Gubiniskie” - Kasprowicza - Miodowa - Wojska Polskiego -1-go
Maja - Piastowska - Wyspa Teatralna - Bolestawa Chrobrego;

e trasa czerwona, ,Gtowna” o dtugosci 8,4 km, jest prezentacjg walorow turystycznych i gléwnych atrakcii
miasta, przebieg: Westerplatte - Plac Katedralny - Kinowa i Basztowa - 3-go Maja - Juliusza Stowackiego
- Generata Dabrowskiego - Park Mickiewicza - Stowackiego - Doktora Kunickiego - Kresowa - Generata
Pufaskiego - Repatriant6w - Kresowa - Zwirki i Wigury - Lipowa - Gdariska - Piaskowa i Rézana - Wzgérze
Engelmanna - Monte Cassino — ,Wzniesienia Gubifiskie” - Wieza Bismarcka - Kasprowicza - Bolestawa
Krzywoustego - Platanowa - Wojska Polskiego - Gen. Jozefa Wysockiego - Wojska Polskiego - Stoneczna
i Park Waszkiewicza” - Krélewska i Grunwaldzka - Piastowska - Lenino - Sciezka rowerowa - Wyspa
Teatralna - Bolestawa Chrobrego;

o trasa niebieska, ,Dziewieciu mostéw” o ditugodci 11,9 km, stanowi uzupetienie trasy czerwonej
i prezentuje potencjat rozwojowy miasta, jego potencjat i osiggniecia, przebieg: Westerplatte - Plac
Katedralny - Bolestawa Chrobrego - Piastowska - Sciezka rowerowa — ,Park Koeniga” - Spokojna -
Szkolna - 1-go Maja - Kosynierow - Stoneczna - Park im. A. Waszkiewicza - Szkolnha - Rycerska - Generata
Dabrowskiego - Stowackiego - Wyspianskiego - Krakowska - Orzeszkowej - Chodkiewicza - Slaska -
Zotnierzy Il Armii Wojska Polskiego — Budziszynska;

e trasa zielona, ,GOrska” o dtugosci 15,6 km, ta trasa jest najbardziej wypetniona punktami widokowymi,
odzwierciedla uksztattowanie terenu w granicach miasta, faczy walory estetyczne Gubina wraz z jego
pomnikami historii i Sladami przesziosci, przebieg: Westerplatte - Plac Katedralny - Budziszynska -
Chopina - Aleje Luzyckie - Droga polna wzdtuz Nysy do potudniowego mostu kolejowego - Slaska -
Jednosci Robotniczej - Zotkiewskiego - Rodziewiczéwny - Elizy Orzeszkowej - Krakowska - £akowa -
Kaliska - Cmentarz - Cmentarna - Mylna - Dluga - Kresowa - Gdynska - Zelazna — ,Wieza Bismarcka” -
Wzniesienia Gubinskie - Dtuga - Podgdrna - Batalionéw Chtopskich - Miodowa - Stroma i Nowotki -
Piastowska - Zwyciestwa - Piastowska - Bolestawa Chrobrego - Westerplatte.

Dodatkowo, warto wspomnie¢ o szlaku rowerowym Odra — Nysa (Oder — Neisse — Radweg) o dtugosci 640 km,
ktory prowadzi wzdtuz rzek tworzacych zachodnig granice Polski — Nysy tuzyckiej i Odry. Biegnie on przez trzy
kraje: Czechy, Niemcy oraz Polske i przebiega przez miasta takie jak: Liberec - Zytawa - Gorlitz - Guben - Frankfurt
nad Odrg - Schwedt - Gryfino - Szczecin.



@ Szczecin

Polska
Gubin

Niemcy
» Liberec

Czechy

Regionalna sie tras rowerowych powinna pod wzgledem strategicznym rozchodzi¢ sie od trasy rowerowe;
Odra-Nysa. Zaleca si¢ kontynuacije tworzenia tras rowerowych i ich transgranicznych tacznikow. Pomocne okazac
sie mogg wspolne dziatania reklamowe promujace istniejace trasy rowerowe z wykorzystaniem np. map, ulotek czy
stron internetowych.

14.7. SRODLADOWE DROGI WODNE

Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 7 maja 2002 r. w sprawie klasyfikaciji $rédladowych drog
wodnych (Dz. U. 2002 nr 77 poz. 695), rzeka Nysa tuzycka od Gubina do uj$cia rzeki Odry jest klasyfikowana do
la klasy drogi wodnej.

14.8. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ISTNIEJACEGO SYSTEMU KOMUNIKACYJNEGO
ORAZ MOZLIWOSCI | POTRZEB JEGO ROZWOJU — PODSUMOWANIE

1. Ruch komunikacyjny w Gubinie jest do$¢ spokojny i roztozony na poszczegdlne czesci miasta, gtownie
dzieki trasie drogi krajowej przechodzacej przez jego potudnie. Dobrym uzupetnieniem sieci komunikac;i
i odcigzeniem ruchu przebiegajacego przez centrum bytoby stworzenie drogi przebiegajacej na pétnocy
Gubina, wzdtuz toréw kolejowych.

2. Dworzec kolejowy w Gubinie zostat zlikwidowany, jednak w Guben dziata wyremontowana stacja kolejowa
z bezposrednimi potaczeniami do Berlina i Drezna.

3. Podstawowymi portami lotniczymi znajdujacymi sig najblizej Gubina sg lotniska w Berlinie, Wroctawiu
i w Poznaniu.

4. W miescie wytyczone zostaty wytyczone atrakcyjne trasy rowerowe, a najbardziej atrakcyjna Sciezka

rowerowa przebiega wzdtuz rzeki Nysa Luzycka.



15. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

15.1. GOSPODARKA WODNO-SCIEKOWA

15.1.1. ZAOPATRZENIE W WODE

Miasto Gubin ma do$¢ dobrze rozwinietg sie¢ wodociggowg. W 2017 roku 98,8% mieszkancéw Gubina
korzystato z instalacji wodociggowej, a woda dostarczana jest do 16 547 mieszkancow. Dlugo$¢ czynnej sieci
rozdzielczej wynosi 84,6 km i posiada ona 1821 przytaczy prowadzacych do budynkow mieszkalnych i zbiorowego
zamieszkania. Sie¢ wodociggowa ma taczng dtugos¢ 91,6 km, na ktérg sktadajq sie:

e przewody magistralne o dtugosci 7,0 km;
o przewody rozdzielcze o dlugosci 84,6 km;
e przewody wodociggowe o dtugosci 36,2 km.

Eksploatacjq sieci wodociggowej zajmuje sie Zaktad Obstugi Urzadzen Miejskich wchodzacy w struktury
Przedsiebiorstwa Ustug Miejskich Sp. z 0.0. w Gubinie, ktérego podstawowg zasadq jest utrzymanie ciggtego
doptywu wody do sieci i odbiorcdw przy zachowaniu odpowiedniego ci$nienia i wtasciwej jakosci. Aby spetni¢
to zatozenie niezbedne sq biezace naprawy awaryjne, ciggta kontrola stanu technicznego istniejgcej armatury
i przewoddw wodociggowych oraz biezgca konserwacja i naprawa istniejacej armatury wodociggowej. Wazne jest
rowniez sukcesywne wymienianie starej armatury wodociggowej, ptukanie sieci wodociggowej oraz odbiory
techniczne nowo wybudowanych przewoddw i ciagta diagnostyka sieci wodociggowe;.

2010 2011 2012 2013 @ 2014 2015 2016 2017

Korzystajacy 2z instalacji 98,6 98,6 98,6 98,6 98,8 98,8 98,8 98,8
wodociaggowej w % og6tu

ludnosci

Dlugos$¢ czynnej sieci 82,8 82,8 82,8 82,8 82,8 82,8 84,0 84,6
rozdzielczej [km]

Przytacza prowadzace 2092 2117 2133 2157 1659 1684 1792 1821

do budynkdw mieszkalnych
i zbiorowego zamieszkania
[szt]

Woda dostarczana 666,4 6450 5242 6328 5549 564,3 4979 4920
gospodarstwom domowym
[dam3]

Ludnos$¢ korzystajaca z sieci 16835 16801 16786 16776 16665 16609 16578 16547
wodociggowej [osoba]

Zuzycie wody w 38,9 37,8 30,8 37,3 32,7 335 29,7 29,4
gospodarstwach domowych
na 1 mieszkanca [m3]

Sie¢ wodociggowa w miescie, ktorej budowe rozpoczeto w koficu IXX wieku, wykonana zostata z rur zeliwnych
z zeliwa szarego i stalowych, a przytacza z rur otowianych. Przytacza zostaty wymienione w trakcie eksploatacji
sieci na przewody wykonane ze stali ocynkowanej. Materiaty te (Zeliwo szare i stal) byty uzywane przy rozbudowie
sieci do potowy lat 60-tych XX wieku. W latach 70 i 80 XX wieku wykorzystywano do budowy sieci stal, zeliwo
szare, PVC i azbestocement. Obecnie stosuje sie Zeliwo sferoidalne i tworzywa sztuczne gtéwnie PE.



SREDNI WIEK SIECI WODOCIAGOWEJ

5-10 lat

powyzej 50 lat
28%
=do5 lat
5-10 lat
10-20 lat = 10-20 lat
19% = 20-30 lat
= 30-50 lat
= powyzej 50 lat

30-50 lat

23% 20-30 lat

15%

Zrédtem zaopatrzenia w wode mieszkacéw Gubina oraz miejscowosci Biezyce, Gubinek, Jaromirowice,
Komordw i Zenichow jest Stacja Uzdatniania Wody wraz z ujeciem, ktéra znajduje sie na terenie gminy wiejskiej
Gubin — obreb Watowice. Schemat technologiczny zaopatrzenia wodociggu w wode wyglada nastepujgco: studnie
gtebinowe z agregatami pompowymi > komory napowietrzania wody > komory reakcji > filtry ciSnieniowe
(odzelaziaczo-odmanganiacze) > zbiorniki retencyjne wody czystej > pompownia Il st. > sie¢ zewnetrzna
wodociagu.

Miasto Gubin korzysta z wody poprzez wykorzystanie ujecia wody podziemnej na podstawie pozwolenia
wodnoprawnego wydanego przez Staroste Kro$niefiskiego dnia 11.01.2016 roku (oraz decyzji z dnia 13.10.2017
roku wydanej przez Staroste Kro$nienskiego wnoszacej zmiang wartoSci w zakresie zmniejszenia iloSci
pobieranych wdd podziemnych — ponizsze dane przedstawiajg obowigzujace wartosci). Ujecie to posiada
zatwierdzone zasoby eksploatacyjne Q=855 m3/h i zlokalizowane jest na dziatkach o numerach ewidencyjnych:
211, 35/6, 34/3, 36/6, 60/8, 60/9 obreb Watowice, sktada sie z 15 istniejacych studni: SW-1, SW-1z, SW-2z, SW-3,
SW-4, SW-4z, SW-5, SW-5z, SW-6, SW-7, SW-8, SW-9, SW-II, SW-1AW. Pobor wéd podziemnych dla potrzeb
wodociagu grupowego miejscowosci Gubin, Biezyce, Gubinek, Jaromirowice, Komoréw oraz Zenichéw mozliwy
jest wilosci:

e maksymalnie godzinowo: Qma=378,00 m3h;
e $rednio dobowo: Qs¢=4750,00 m¥/d;
o maksymalnie rocznie: Qmaxok=1733750,00 m3/rok.

Odprowadzenie wod poptucznych z istniejacej Stacji Uzdatniania Wody Komoroéw (dziatka o numerze
ewidencyjnym 2/2 obreb Watowice, gmina Gubin) odbywa sie istniejagcym wylotem @200 mm do rzeki
Budoradzanka w km 5+730 (wspotrzedne geograficzne wylotu: N 51°58'50” E 14°47°1"), w ilosci:

e Quy=55,0 m3ffiltrocykl;

e maksymalnie godzinowo: Qmaxn=27,50 m/h;

e Srednio dobowo: Qgs=55,00m3/d;

o maksymalnie rocznie: Qmaxok=20075,00 m3/rok.

Na terenie miasta znajduije sie 1 zbiornik wyréwnawczy i 13 czynnych studni gtebinowych (dodatkowo 2 studnie
gtebinowe przeznaczone do likwidacji). Zasoby wodne zgodnie z zatwierdzong dokumentacja hydrologiczng
wynoszg facznie 20 520 m3 /dobe, z czego zasoby eksploatacyjne z utworéw czwartorzedowych wynoszg
17 328 m3 /dobe, a trzeciorzedowych 3 192 m3 /dobe. Migzszo$¢ czwartorzedu osigga 41-74 m, a trzeciorzedu



wzrasta do 113 - 163 m. Warunki morfologiczno-geologiczne umozliwity powstanie sandrowej struktury wodonosnej
o0 bardzo korzystnych parametrach hydrogeologicznych (duza granulacja, wysoka przepuszczalno$¢ i znaczna
odnawialno$¢). Mniej korzystne parametry ma zbiornik trzeciorzedowy, w piaskach miocenskich znacznie
zapylonych i rozdzielonych poktadami wegla brunatnego badz mutami i itami.

W ramach Panstwowego Monitoringu, Powiatowy Inspektorat Sanitarny prowadzi kontrole wodociggéw i uje¢
wody na terenie gminy. Wszystkie wodociagi na terenie miasta pracujg w oparciu o studnie gtebinowe i dzieki temu
jakos¢ wody pod wzgledem bakteriologicznym nie budzi zadnych wigkszych zastrzezen, ponadto podczas
wiekszych awarii lub powstatych skazen prowadzona jest dezynfekcja wody podchlorynem sodu. Nie wystepuja
przekroczenia zelaza i manganu.

15.1.2. ODPROWADZANIE SCIEKOW

Sie¢ kanalizacyjna to uktad potaczonych ze sobg przewoddw, ktore stuzg do odprowadzania Sciekéw
sanitarnych i wod opadowych z budynkéw oraz ulic do oczyszczalni $ciekdw lub naturalnego odbiornika (wody
deszczowe). Przewody te, w zalezno$ci od wielko$ci i funkcji zwane sg kolektorami, kanatami gtownymi, kanatami
bocznymi i przytaczami domowymi (przykanalikami).

Sie¢ kanalizacyjna w miescie ktérej budowe rozpoczeto w koricu IXX wieku wykonana zostata z rur
kamionkowych, murowanych z cegty, a przytacza z rur kamionkowych. Rozbudowa miasta wymusita uzbrajanie
kolejnych ulic i terenow w sie¢ kanalizacyjng. Materiaty uzyte przy rozbudowie sieci kanalizacyjnej w latach 60 —
80 tych XX wieku to rury z PVC, kamionka i rury betonowe. Obecnie stosuije sie rury kamionkowe, PVC, PP i PE.
Integralng czes$cig sieci kanalizacyjnej sg studzienki. W zalezno$ci od petnionej funkciji i miejsca usytuowania sg to
studzienki rewizyjne, pofaczeniowe lub spadowe.

Laczna dtugosc sieci kanalizacyjnej w miescie wynosi 69,0 km, sieci kanalizacji deszczowej 5,4 km, a przytacza
sanitarne majq dtugos¢ 24,2 km.

SREDNI WIEK SIECI KANALIZACYJNEJ
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System kanalizacyjny w Gubinie pracuje grawitacyjnie, jednak z uwagi na wysoko$ciowe zrdznicowanie miasta
wspomagany jest on przez 9 przepompowni $ciekéw i 1 ttocznie Sciekdéw wraz z przewodami ttoczonymi.
Przepompownie Sciekow znajduja sie przy:

e ul. Slaska — 2 sztuki
o ul. Legnicka — 3 sztuki
o ul. Doktora Kunickiego — 1 sztuka



o ul. Elizy Orzeszkowej - 1 sztuka

o ul. Rdzy Luksemburg - 1 sztuka

o ul. Wyzwolenia — 1 sztuka

o ul. Cmentarna — 1 sztuka (wody opadowe).

Zaktad Obstugi Urzadzen Miejskich przy Przedsigbiorstwie Ustug Miejskich Sp. z 0.0., ktéry zajmuje sie
eksploatacjq sieci kanalizacyjnej dba o zapewnienie ciggtego odbioru $ciekdw i transportowania ich do oczyszczalni
Sciekdw. Aby zapewni¢ ciggtos¢ w pracy sieci i jej bezawaryjne funkcjonowanie konieczne jest przeprowadzanie
okresowych przegladdow i konserwacji studni rewizyjnych i kanatdw, ci$nieniowe czyszczenie kanatéw i przytaczy,
diagnozowanie stanu technicznego kanatéw poprzez inspekcje TV, przeprowadzanie awaryjnych napraw sieci
kanalizacyjnej oraz wykrywanie nielegalnych podfaczen.

Od maja 1998 roku oczyszczanie $ciekdw odbywa sie wspolnie dla Gubina i Guben. W tym celu w pétnocnej
czesci Gubina, naprzeciw oczyszczalni w Guben powstata wspélna oczyszczalnia Sciekdw. Oczyszczalnia
ta stanowi transgraniczng inwestycje, zrealizowang na podstawie projektu modelowego, popieranego przez Unie
Europejska. Wspdtpraca obydwu miast w tym zakresie jest zgodnie z umowa przewidziana na trzydziesci lat.
Zarezerwowano tez tereny w celu jej ewentualnej rozbudowy. Wskazany jest ciagly rozwéj POS Gubin-Guben.
Sie¢ kanalizacji jest rozbudowana oddzielnie dla obu miast. Na skanalizowanym terenie miasta wybudowane
zostaty piaskowniki dla zabezpieczenia kanatdw przed zapiaszczaniem, a wzdtuz rzeki Lubszy wybudowano szereg
przelewéw burzowych, czynnych w okresie zwigkszonych opaddw atmosferycznych. Wg opinii zawartych w opisie
planu ogdlnego stan techniczny sieci ocenia si¢ jako dobry z wyjatkiem rejonu stardéwki, gdzie jest on
niezadowalajacy. Charakter zabudowy, znaczna deniwelacja terenu oraz istniejace przelewy powodujg, ze miasto
nie odczuwa problemoéw zwigzanych z odprowadzeniem $ciekéw sanitarno-bytowych i wod opadowych. Istniejaca
oczyszczalnia dla miast Gubin-Guben skfada sie z cze$ci mechanicznej i biologicznej z dodatkowa mozliwoscig
usuwania zwigzkéw fosforu oraz gospodarki osadowej wykorzystujacej zamknietg komora fermentacji. W Gubinie
wiascicielem sieci jest przedsiebiorstwo Ustug Miejskich sp. z 0.0. oraz Gmina Gubin o statusie miejskim.

15.2. GOSPODARKA ODPADAMI

Ustuge odbioru i transportu odpadéw komunalnych od w’raécicieli,nieruchomoéci zamieszkatych $wiadczy
Przedsiebiorstwo Ustug Miejskich Sp. z 0.0., 66-620 Gubin, ul. Slaska 36, natomiast ustuge zwigzang
z zagospodarowaniem odpadow $wiadczy Zaktad Zagospodarowania Odpadéw Sp. z 0.0. Marszéw 50A 68-200
Zary.

Obowigzujacy system gospodarowania odpadami komunalnymi zostat wprowadzony 1 lipca 2013 r. Od tego
czasu gmina odpowiedzialna jest za organizacje i funkcjonowanie tego systemu w zamian za uiszczane przez
mieszkancow optaty. System ten obejmuje jedynie witascicieli nieruchomos$ci zamieszkatych, a wiec wiasciciele
nieruchomos$ci, na ktérych nie zamieszkujg mieszkancy, a powstajg odpady komunalne (dotyczy wiascicieli
np. sklepdw, aptek, przedsiebiorstw, instytucji, punktéw ustugowych, rodzinnych ogrodéw dziatkowych itp.),
zgodnie z przedmiotows ustawg, zobowigzani sg do zawarcia indywidualnej umowy na odbior odpadéw
komunalnych z przedsigbiorcami wpisanymi w rejestr dziatalnosci regulowanej. W 2017 roku obstugiwanych byto
2545 nieruchomosci. W podziale na sposéb segregaciji 1591 nieruchomos$ci prowadzito zbiorke selektywng, a 954
nieruchomos$ci poprze¢ zbiérke nieselektywng. Gmina odbierata bezposrednio z nieruchomosci nastepujace
odpady: papier, opakowania wielomateriatowe, tworzywa sztuczne i metale, szkto, odpady ulegajace biodegradacii,
odpady wielkogabarytowe oraz zuzyty sprzet elektryczny i elektroniczny.



Dodatkowo mieszkancy mogli oddawac¢ nastepujace frakcje odpaddw do Punktu Selektywnej Zbiorki Odpadow
Komunalnych przy ul. Slaskiej 36 w Gubinie : papier, opakowania z papieru i tektury, tworzywa sztuczne,
opakowania wielomateriatowe i metale, szkto i opakowania ze szkfa, odpady zielone, odpady wielkogabarytowe,
gruz ceglany, odpady betonu oraz gruz betonowy z rozbiérek i remontow, odpadowa papa, styropian, zuzyte opony,
tekstylia (réwniez do ustawionych specjalnie oznakowanych kontenerdéw) oraz zuzyte baterie i akumulatory
(przyjmowane réwniez w sklepach zajmujacych sie ich sprzedaza).

Z danych zawartych w sprawozdaniach podmiotow odbierajacych odpady wynika, ze w 2017 r. z terenu Gminy
Gubin o statusie miejskim, tacznie od 2.545 wtascicieli nieruchomosci zamieszkatych (13049 osob) i 343 wiascicieli
nieruchomosci niezamieszkatych, odebrano 7.335,794 Mg (ton) odpadéw komunalnych, w tym:

ez nieruchomosci zamieszkatych: 5.984,704 Mg - to stanowi 458,60 kg/rok/osobe.

Bezposrednio od mieszkaicow odebrano 5.634,11 Mg, z czego punktéw selektywnej zbidrki odpadow
komunalnych 350,594 Mg;

e znieruchomosci niezamieszkatych: 1.351,09 Mg.

Wedtug danych sporzadzonych przez Gtéwny Urzad Statystyczny szacuije sie, ze 1 mieszkaniec Wojewddztwa
Lubuskiego wytwarza 346 kg/rok odpadéw komunalnych. W zwiazku z powyzszym, przyjmuje sie, ze w roku 2017
na terenie Gminy Gubin o statusie miejskim powinno by¢ wytworzonych 4.514,954 Mg odpaddw. llo$¢ odebranych
odpadow komunalnych od wiascicieli nieruchomosci zamieszkatych w roku 2017 zgodnie ze sprawozdaniem
Burmistrza Miasta Gubina wyniosta 5.984,704.

Funkcjonujacy na terenie Gubina system gospodarowania odpadami komunalnymi pozwala na pozbycie sie
w legalny sposéb wszystkich odpadow komunalnych bez wzgledu na ich ilos¢. Prawidtowa gospodarka odpadami
komunalnymi oraz zwigkszenie $wiadomo$ci mieszkaricow w znaczacy sposob wptywa korzystnie na Swiadomosé
ekologiczng i czystos¢ otoczenia.

15.3. GOSPODARKA ENERGETYCZNA

15.3.1. Zaopatrzenie w energie elektryczng

1) Elektroenergetyczna sie¢ przesytowa
Przez Gubin nie przechodza elektroenergetyczne sieci przesytowe.

2) Elektroenergetyczna sie¢ dystrybucyjna
Na terenie Gubina operatorem systemu dystrybucyjnego energii elektrycznej jest ENEA Operator Sp.
Z0.0.

Odbiorcy energii elektrycznej w obrebie Gubina zasilani sg z gtéwnego punktu zasilania 110/15kV
zlokalizowanego przy ulicy Lubelskiej i zasilanego dwiema liniami napowietrznymi WN-110 kV.
Dystrybucja energii elektrycznej w obrebie miasta realizowana jest za pomocg napowietrznej i kablowej
sieci SN-15 kV oraz nn-0,4 kV. Stan istniejacych urzadzen elektroenergetycznych, jak i stopien uzbrojenia
sieci w miesci ocenia sie jako dobry. W obszarze miasta nie przewiduje sie wiekszych jednostkowych
inwestycji rozbudowy i modemnizacji sieci elektroenergetycznych wynikajacych z koniecznosci zasilania
obecnych odbiorcow w energie elektryczng z zachowaniem wymaganych parametréw sieci i jakoSci
energii elektrycznej, a takze nowych odbiorcéw w zwigzku z zawieranymi umowami o przytaczenie w
oparciu 0 wydawane warunki przytaczenia do sieci elektroenergetycznej. Omawiana sie¢ nie jest
powigzana z niemieckim systemem elektroenergetycznym.

15.3.2. Zaopatrzenie w gaz

Miasto zaopatrywane jest w gaz wysokiej kalorycznosci grupa L importowany z Niemiec.
Przesytanie gazu do odbiorcéw odbywa sie poprzez sieci gazowe $redniego i niskiego ci$nienia. Z gazu
do celow socjalno-bytowych i do celéw grzewczych korzysta obecnie ok. 97% gospodarstw domowych



miasta oraz mieszkancy pobliskiej wsi Biezyce. Stan techniczny sieci jest zadowalajacy, gazociagi stalowe
sukcesywnie wymieniane sg na gazociagi polietylenowe. Brak ograniczen w przytaczaniu nowych
odbiorcdw zwigzane z poborem gazu do celdéw grzewczych.

15.3.3. Zaopatrzenie w energie cieplng

Na terenie miasta znajduje sie catoroczna cieptownia systemowa przy ul. Tobruk 12 o mocy
zainstalowanej 8907 kW, ktéra jest opalana miatem wegla kamiennego. Poprzez sie cieptowniczg
o dtugosci 5371 m (w tym 2629 m sieci preizolowanej) dostarczane jest ciepto do 35 weztdw ciepinych.
Kottownia wraz z siecig cieptowniczg i weztami tworzy zintegrowany system cieptowniczy.

Dodatkowo, przy ul. Putaskiego 43 znajduije sie lokalna kottownia opalana gazem ziemnym GZ-50,
ktdra dostarcza ciepto i ciepta wode uzytkowg do 4 budynkéw mieszkalnych.

Istnieje mozliwos¢ podtaczenia dodatkowych obiektow do zintegrowanego systemu cieptowniczego
lub jego rozbudowy.

15.4. TELEKOMUNIKACJA

Gubin dysponuje w petni zmodernizowanym systemem tacznosci telefonicznej. Znajduje sie tu nowoczesna
numeryczna centrala telefoniczna z tgczami $wiattowodowymi i duzymi rezerwami dla wtgczenia sie w istniejace
sieci nowych abonentow.

15.5. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ISTNIEJACEGO WYPOSAZENIA W SYSTEMY

1.

INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - PODSUMOWANIE
Zaopatrzenie przewazajacej czesci mieszkancow gminy w wode odbywa sie za pomocg systemow
wodociggowych. W 2017 roku byto to 98,8% ludno$ci Gubina.
Jednostkowe zuzycie wody w gospodarstwach domowych miasta Gubin w 2017 r. wynosito
29,4 m3/korzystajacego (odbiorce) z sieci wodociggowe;.
Na terenie gminy prowadzona jest selektywna zbiorka odpadow, ktore sg nastepnie poddawane
recyklingowi. Przewiduije sie dalszg rozbudowe systemu selektywnego zbierania odpadéw i zmniejszania
ilosci odpadow biodegradowalnych przekazywanych do sktadowania.
Przez Gubin nie przechodzg elektroenergetyczne sieci przesytowe. Operatorem energii elektrycznej
na terenie Gubina jest ENEA.
Gubin zaopatrywany jest w gaz importowany z Niemiec. Korzysta z niego 97% gospodarstw domowych.

Gubin posiada zmodernizowany system tacznosci telefonicznej oraz powszechny dostep do Internetu.

16. ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

16.1. PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych na terenie gminy miejskiej Gubin wynikajg
zustalen Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubuskiego, uchwalonego Uchwatg
Nr XLIV/667/18 Sejmiku Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 23 kwietnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lub 2018.1163).

Ponizej przedstawiono wnioski i rekomendacje dla Miasta Gubin w zakresie zadan proponowanych
w obowigzujacym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego w podziale na strefy.



Strefa przyrodnicza

1)

2)

Ksztattowanie zagospodarowania terendw w obszarach chronionych w dostosowaniu do przedmiotu
ochrony oraz zgodnie z przepisami w zakresie ochrony przyrody oraz dokumentami nadrzednymi.
Zachowanie integralnosci obszaréw weztowych i zapewnienie droznosci korytarzy wyznaczonych
wramach krajowej sieci ekologicznej, w tym odtworzenie droznosci korytarzy ichtiologicznych;
ksztattowanie systemu przyrodniczego poszczegélnych miast i gmin w sposéb zapewniajacy ich
spojnosE i powigzanie z krajowgq siecig ekologiczna.

Ochrona ekosystemow majacych znaczenie dla zachowania bioréznorodno$ci, w tym ekosysteméw
wodnych, bagiennych, leSnych i fakowych.

Prowadzenie racjonalnego gospodarowania zasobami zt6z kopalin oraz kompleksowego
wykorzystanie, w tym kopalin towarzyszacych.

Ochrona zasobéw wéd podziemnych GZWP zgodnie z warunkami okreslonymi dla ich obszaréw
ochronnych.

Zwiekszanie retencji zlewni — realizacja obiektéw matej retencji, poprawa stosunkéw wodnych
na obszarach rolniczych, retencjonowanie wod opadowych.

Wspieranie dziatan skutkujacych poprawg warunkéw aerosanitarnych.

Ograniczenie ucigzliwosci hatasowych poprzez stosowanie rozwigzan izolacyjnych, biologicznych
i technicznych.

Poprawa i ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej ze szczegdlinym uwzglednieniem gospodarki
zywno$ciowej i wyspecjalizowanej produkcji rolne;.

10) Rozwoj przetwdrstwa opartego o zasoby le$ne oraz doskonalenie integracji funkcjonalnej le$nictwa

z przemystem drzewnym.

Strefa spoteczna

1)
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Zwiekszenie dostepnosci do ustug medycznych, w tym ustug specjalistycznych.

Zwigkszenie dostepnosci do ustug sportu i rekreacii.

Zapewnienie dostepnosci do placowek edukacyjnych na poziomie przedszkolnym i szkolnym.
Prowadzenie dziatari majacych na celu wspieranie ksztatcenia zawodowego w oparciu 0 wspétprace
z sektorem gospodarki.

Rewitalizacja obszaréw zdegradowanych.

Ksztattowanie wysokiej jakosci przestrzeni publicznych.

Rozwoj budownictwa mieszkaniowego o odpowiednim standardzie.

Rozwoj spdjnej struktury osadniczej w oparciu 0 powigzania funkcjonalno-przestrzenne.

Rozwoj osrodkdw ustugowych.

refa kulturowa

Zachowanie i ochrona obiektdw zabytkowych (ruina fary w Gubinie).

Sporzadzenie i realizacja lokalnych programéw opieki nad zabytkami.

Objecie obiektow zabytkowych wiadciwg ochrong w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

Wspieranie tworzenia parkdw kulturowych, ustanawiania pomnikéw historii.

Zachowanie  historycznie  uksztattowanych  ukfadéw  urbanistycznych,  ruralistycznych
i przestrzennych.

Odpowiednie wyeksponowanie obiektow zabytkowych i waloréw krajobrazowych, z zachowaniem
cech tradycyjnego budownictwa.

Wykorzystanie waloréw dziedzictwa kulturowego w celach turystycznych ze szczegblnym
uwzglednieniem szklakéw kulturowych.

Zwiekszenie dostepnosci wysokiej jakosci oferty kulturalngj (utworzenie o$rodka informacii
turystycznej).

Strefa ekonomiczno-gospodarcza

1)

Rozwdj stref ekonomicznych i gospodarczych oraz wspieranie powstawania i dziatalnosci parkow
naukowo-technologicznych i przemystowych, centréw transferu technologii, o$rodkéw strefy B+R
oraz inkubatoréw przedsiebiorczosci.



8)

Rozwdj i promocja klastréw odpowiadajacych lokalnej specyfice gospodarcze;.

Uwzglednienie inwestycji zwigzanych z rozwojem przemystu wydobywczego.

Wspieranie inicjatyw stuzacych zmniejszeniu bezrobocia i zwigkszeniu aktywnoSci zawodowej
ludnosci.

Rozbudowa infrastruktury turystycznej i kreowanie spojnego wizerunku regionu oraz produktow
turystycznych.

Poprawa i ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej ze szczegdlnym uwzglednieniem gospodarki
zywnosciowej i wyspecjalizowanej produkcii rolne;.

Rozwdj przetworstwa opartego o zasoby le$ne oraz doskonalenie integracii funkcjonalnej lesnictwa
z przemystem drzewnym.

Rozwoj funkcji ustugowych o szczeg6inym znaczeniu gospodarczym.

Komunikacja i transport

Poprawa drogowej dostepnosci komunikacyjnej w zakresie powigzan zewnetrznych i wewnetrznych,
w tym budowa i modernizacja sieci drog krajowych i wojewddzkich.

Poprawa bezpieczenstwa ruchu drogowego, w szczegoélnosci poprzez budowe obwodnic i dziatania
majace na celu uspokajanie ruchu.

Uwzglednienie inwestycji zwigzanych z modernizacjg linii kolejowych o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym (odbudowa linii kolejowej nr 275 na odcinku Lubsko — Gubin).

Podjecie dziatan majacych na celu integracje roznych typdw transportu ze szczegdlnym
uwzglednieniem weztow przesiadkowych (wyksztatcenie wezta komunikacyjnego o znaczeniu
lokalnym).

Wzrost dostepnosci transportu publicznego (przywrdcenie ruchu pasazerskiego na linii kolejowe;
nr 358 na odcinku Czerwiensk — Guben (Niemcy)).

Zwigkszenie wykorzystywania transportu kombinowanego do przewozu towaréw.

Modernizacja infrastruktury zwigzanej z obstugg transportu wodnego, zwigkszenie wykorzystanie
drég wodnych do przewozow towardw oraz w celach turystyczno-rekreacyjnych.

Rozwoj sieci drog i szlakéw rowerowych oraz propagowanie roweru jako $rodka codziennej
komunikacji.

Infrastruktura techniczna

1)
2)
3)

O o
O — = —

1

Uzbrojenie terenéw inwestycyjnych w niezbedng infrastrukture techniczna.

Rozbudowa infrastruktury wodociggowe;j i kanalizacyjnej.

Uwzglednienie nowych terenéw przeznaczonych do zabudowy w zakresie rozbudowy sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej.

Podjecie dziatan majacych na celu poprawe efektywnosci energetyczne;.

Zapewnienie bezpieczefistwa energetycznej poprzez budowe oraz modernizacje sieci
elektroenergetycznych i gazowych.

Rozwdj spoteczenstwa informacyjnego poprzez budowe oraz modernizacje infrastruktury
teleinformatycznej.

Upowszechnienie i promocja technologii informacyjnych.

Podjecie dziatari majacych na celu usuniecie azbestu i wyrobdw zawierajacych azbest.

Wzrost wykorzystania OZE poprzez generacije rozproszona.

) Wyznaczenie obszaréw z dopuszczeniem lokalizacii instalacji wykorzystujacych odnawialne zrodta

energii 0 mocy powyzej 100 kW.

Strefa obronnosci i bezpieczenstwa

1)
2)
3)
4)

Uwzglednienie stref ochronnych wokét terenéw zamknigtych, lotnisk oraz drég miedzypoligonowych.
Utrzymanie sieci bezpieczenstwa granic panstwa.

Utrzymanie, rozbudowa i integracja sieci zarzadzania kryzysowego i ratownictwa.

Przeciwdziatanie zagrozeniu powodziowemu oraz uwzglednienie stref zagrozenia powodziowego.



16.2. STRATEGIA ROZWOJU WOJEWODZTWA LUBUSKIEGO

Strategia Rozwoju Wojewddztwa Lubuskiego 2020 zostata przyjeta uchwatg nr XXXII/319/12 Sejmiku
Wojewddztwa z dnia 19 listopada 2012 r. Strategiczne i operacyjne cele wojewoddztwa lubuskiego, wynikajace ze
,Otrategii”, ktore mozna odnies¢ réwniez do Miasta Gubin, zostaty przedstawione ponize;.

Cel nr 1. Konkurencyjna i innowacyjna gospodarka regionalna, poprzez nastepujace cele operacyjne:

e  Rozwdj sektora B+R oraz usprawnienie mechanizméw transferu innowacii.

o  Rozwdj przedsiebiorczosci i zwiekszenie aktywnosci zawodowe.

o Podniesienie jakoSci ksztatcenia i dostosowanie go do potrzeb regionalnego rynku pracy
o  Rozwdj subregionalnych i lokalnych osrodkow miejskich.

o Udoskonalenie oraz rozbudowa infrastruktury energetycznej i ochrony $rodowiska.

e Rozwdj potencjatu turystycznego wojewddztwa.

e Poprawa jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

Cel nr 2. Wysoka dostepnosc transportowa i teleinformatyczna, poprzez nastepujace cele operacyjne:

e Budowa nowej i modernizacja istniejacej infrastruktury komunikacyjne;.
e  Usprawnienie systemu transportu publicznego.
e Rozwoj spoteczenistwa informacyjnego.

Cel nr 3. Spofeczna i terytorialna spojno$c regionu, poprzez nastepujace cele operacyjne:

o Wzrost dostepnosci i atrakcyjnosci ksztatcenia w placowkach edukacyjnych.

e Zwiekszenie dostepu do ustug medycznych i profilaktyka zdrowotna.

e Zapewnienie r6znorodnej oferty kulturalnej i sportowej.

e Promocja wigczenia zawodowego i spotecznego.

o Wsparcie budowy oraz modernizacji systemow i infrastruktury zapobiegania zagrozeniom.

Cel nr 4. Region efektywnie zarzadzany, poprzez nastepujace cele operacyjne:

e Tworzenie atrakcyjnego wizerunku wojewodztwa i promocja marki Lubuskie.

e Wzmocnienie wspdtpracy transgranicznej i miedzyregionalne;.

¢ Wzmocnienie potencjatu kapitatu spotecznego oraz ksztattowanie tozsamosci regionalne;.

e Wzmocnienie integralnosci systemow zarzadzania strategicznego i planowania przestrzennego na
poziomie regionalnym i lokalnym.

o Podwyzszenie sprawnosci dziatania administracji samorzadowe;j i instytucji regionalnych.

16.3. STUDIUM INTEGRACJI PRZESTRZENNEJ POLSKIEJ CZESCI POGRANICZA
POLSKI I NIEMIEC - IPPON

Celem Studium integracji przestrzennej polskiej czesci pogranicza Polski i Niemiec - IPPON opracowanej w
grudniu 2012 r. jest wskazanie kierunkow rozwoju obszaru pogranicza Polski i Niemiec na rzecz poprawy jego
spojnosci przestrzennej i realizacji wyzwan integracyjnych w Unii Europejskiej. Gtownymi celami operacyjnymi
Studium IPPON sa;

o Wypracowanie wspdlnej polityki przestrzennej polskiej czesci obszaru pogranicza Polski i Niemiec;

o Wypracowanie innowacyjnych zasad wspdtpracy miedzyregionalnej w zakresie planowania
przestrzennego;

e Stworzenie instrumentéw wspomagajacych formutowanie dokumentéw planistycznych i programowych
dla perspektywy finansowej UE w latach 2014 — 2020.

Dodatkowo wyznaczono kierunki polityki przestrzennej dotyczace wybranych obszaréw koncentracji dziatan
m.in. w odniesieniu do miasta Gubin: miasta przygraniczne (Kostrzyn nad Odra, Stubice, Gubin) — wielokierunkowa
wspotpraca transgraniczna i planowanie przestrzenne.



Potencjat rozwoju charakterystyczny dla poszczegélnych miast przygranicznych — Gubin:

rezerwa terenéw pod budowe Parku Naukowo-Technologicznego na cze$ci obszaru KSSSE w rejonie ulic
Zokierskiej i Przemystowej — na terenie miasta Gubin oraz gminy Gubin:

usytuowanie obszaru Starego Miasta Gubin (Guben jest dawnym przedmie$ciem), jako czesci centrum
Srodmiescia Euromiasta;

rezerwa terenu pod budowe obiektdw fili Uniwersytetu Zielonogérskiego i BTU (Brandenburgische
Techische Uniwersitat) w rejonie ulic Slaskiej, Kottataja i Alei Luzyckich:

filia Wyzszej Szkoty Luzyckiej;

wspdlna gospodarka $ciekowa dla Euromiasta Gubin — Guben (nowoczesna oczyszczalnia Sciekdw
w Gubinie odbierajaca $cieki z obu miast); - projekt zrealizowany

obwodnica miasta, biegnaca przez teren gminy Gubin oraz czeSciowo przez teren miasta, zapewnia dobre
powigzanie drogowe z uktadem komunikacji kotowej Guben i Niemiec;

nowa trasa pieszego przejscia granicznego — most nad rzeka Nysa tuzycka;

zagospodarowana Wyspa Teatralna; - projekt zrealizowany

kontynuacja prac zwigzanych z odbudowg KoSciota Farnego na terenie Starego Miasta w Gubinie
w ramach rewitalizacji Srodmie$cia miasta;

realizacja ,Zielonej Sciezki” Gubin — Guben. - projekt zrealizowany

Bariery rozwoju charakterystyczne dla poszczegolnych miast przygranicznych:

polityczny podziat miasta historycznie wyksztatconego jako jeden organizm funkcjonalno-przestrzenny;
brak pasazerskich potaczen kolejowych;

niepetne uzbrojenie terendw KSSSE na potudniu miasta;

likwidacja szpitala powiatowego w Gubinie;

spadek naktadow finansowych na inwestycje celu publicznego;

brak komunikacji miejskiej Gubin — Guben; - komunikacja miejska pomiedzy miastami funkcjonuje
niepetne wykorzystanie potencjatu mozliwosci przerobowych nowoczesnej oczyszczalni $ciekdw
obstugujacej miasta Gubin i Guben;

brak zmian (aktualizacji) studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta -
niezagospodarowane Wzgorza Gubinskie.

Cele i kierunki polityki przestrzennej dotyczace miasta Gubin:

Cel 1. Gubin - Guben transgranicznym osrodkiem przemystowym
Kierunek 1. Budowa zagtebia wegla brunatnego Gubin-Brody — zgodnie z opinig dotyczacq ,Uaktualnienia
planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubuskiego wraz z raportem srodowiskowym” z
dnia 26 lipca 2017 wydang przez Miasto Guben planowane zamierzenie budowy kopalni odkrywkowej
Gubin i elektrowni Gubin musi zostac odrzucone
= Dziatanie 1. Budowa kopalni wegla brunatnego
= Dziatanie 2. Budowa elektrowni
= Dziatanie 3. Budowa Gubinskiego Parku Technologicznego (GPT).
Cel 2. Poprawa dostepnosci transportowej w uktadzie miedzynarodowym i ponadregionalnym
Kierunek 1. Rozwoj powigzan drogowych
= Dziatanie 1:
e Modernizacja drogi krajowej nr 32 Gubin - Krosno Odrzarskie - Zielona Gora;
e Modernizacja drogi wojewodzkiej nr 286 Gubin — Biecz;
e Budowa mostu na Odrze w Potecku oraz w Milsku (na terenie gminy Zabor);
e Modernizacja drogi wojewddzkiej nr 138 Gubin — Maszewo.
Kierunek 2. Rozwdj powigzan kolejowych
= Dziatanie 1:



e Modernizacja linii nr 275 Guben - Gubinek - Lubsko - Jasien - Zagan (z remontem
mostu na Nysie Luzyckiej).

Podjete dziatania inwestycyjne: Modernizacja linii nr 358 Guben - Gubin - Krosno
Odrzanskie - Czerwiensk - Zielona Géra wraz z budowa tacznicy Pomorsko.

Cel 3. Miasto Gubin - Guben jako subregionalny osrodek obszaru transgranicznego ziemi lubuskiej

i Brandenburgii

Kierunek 1. Tworzenie transgranicznej oferty ustugowo-turystycznej dla mieszkaricéw miast Gubin-Guben
= Dziatanie 1. Poprawa jakosci i rozbudowa istniejacej bazy turystyki wodnej, pieszej i rowerowej:

e budowa regionalnych $ciezek rowerowych w miescie i okolicach (potaczenie
z analogiczng siecig po stronie niemieckiej);

e modernizacja szlaku wodnego na Nysie Luzyckiej z budowg przystani kajakowej;

e wzmacnianie ustug sportu i rekreacji, w tym: modernizacja stadionu miejskiego,

rozbudowa Miejskiego Os$rodka Sportowego, poprawa oferty noclegowo-
gastronomicznej.
W pierwszej kolejnodci nalezy opracowacé wspdlng koncepcje zagospodarowania
Nysy jako elementu turystycznego, gdzie ustalone zostang gtowne ramy rozwoju,
ktore umozliwiq utrzymanie, zagospodarowanie oraz jak najlepsze uzytkowanie
infrastruktury juz istniejgcej oraz projektowanej, aby unikng¢ niepotrzebnego
dublowania sie struktur. Prawdopodobnie, do wifasciwego planowania, potrzebne
bedzie ponowne zbadanie potrzeb mieszkarcow.

Podjete dziatania inwestycyjne:

,Zielona Sciezka Gubin-Guben”: - projekt zrealizowany

e trasa spacerowa faczaca Gubin i Guben - remont i budowa ciggdéw pieszo-
rowerowych;

e modernizacja parkdw miejskich i terenéw zielonych;

e budowa punktéw widokowych na Wzgérzach Gubiriskich;

e  zagospodarowanie ciggu pieszego przy ul. 3 Maja wraz z budowg placu z fontanng

i przebudowa ul. Dgbrowskiego. — projekt w realizacji

= Dziatanie 2. Odbudowa i remont obiektéw zabytkowych
e dalsza odbudowa koSciota farnego w euromiescie Gubin-Guben i zagospodarowanie
na potrzeby ,Centrum Spotkar Polsko- Niemieckich”;
e remont baszt i zabytkowych kamienic wraz z rewitalizacjg terenéw ochrony
konserwatorskiej.

Podjete dziatania inwestycyjne: renowacja wiezy ko$ciota farnego.

Kierunek 2. Spdjnos¢ funkcjonalna miast w oparciu o wspding polityke przestrzenna.
= Dziatanie 1. Opracowanie spojnych koncepcji rozwoju i planéw zagospodarowania miast
transgranicznych.

= Dziatanie 2. Zintegrowana rewitalizacja miejskich terenéw nadrzecznych Nysy tuzyckiej.

= Dziatanie 3. Ksztattowanie przestrzeni publicznych, w tym:
e zagospodarowanie ciggu pieszego ul. 3 Maja wraz z budowg placu z fontanng

i przebudowa ul. Dabrowskiego;

e przebudowa ul. Kresowej, Rycerskiej, Grunwaldzkiej.

Kierunek 3. Wzmacnianie pozycji miast Gubin-Guben jako o$rodka ustugowo-przemystowego oraz
akademickiego o randze regionalne;.

= Dziatanie 1. Tworzenie wysokiej jakosci oferty inwestycyjnej w oparciu o wspolng, polityke
przestrzenng miast Gubin-Guben.



Podjete dziatania inwestycyjne: realizacja infrastruktury pod budowe przyszlych osiedli
budownictwa mieszkaniowego

= Dziatanie 2. Budowa fili Uniwersytetu Zielonogérskiego oraz Brandenburskiego Uniwersytetu
Technicznego w Cottbus.

= Dziatanie 3. Rozwdj wyspecjalizowanej kadry sektora przemystowego.

16.4. PROGRAM OCHRONY SRODOWISKA WOJEWODZTWA LUBUSKIEGO

Zarzad Wojewddztwa Lubuskiego opracowat Program ochrony $rodowiska dla wojewddztwa lubuskiego wraz
z Raportem za lata 2014 — 2015 z wykonania Programu ochrony Srodowiska dla wojewodztwa lubuskiego na lata
2012 - 2015 z perspektywa do 2019 roku, ktory zostat uchwalony uchwatg nr 163/2161/17 Zarzadu Wojewddztwa
Lubuskiego z dnia 24 stycznia 2017r.

Celem Programu ochrony $rodowiska dla wojewddztwa lubuskiego jest realizacjia zatozen zawartych
w dokumentach strategicznych dla kraju, gdzie pofaczone beda wszystkie dziatania i dokumenty dotyczace ochrony
Srodowiska i przyrody na szczeblu wojewodzkim. Ponadto, wazne jest zapewnienie efektywnego i sprawnego
wykorzystania $rodkéw finansowych na cele zawarte w Programie oraz umozliwienie i wspieranie pozyskiwania
$rodkdw przez jednostki samorzadowe na realizacje tych zadan. Dziatania ujete w Programie majg na celu dgzenie
do sukcesywnej poprawy stanu srodowiska w wojewodztwie, ograniczenie negatywnego wptywu na srodowisko
naturalne zrédet zanieczyszczen, ochrone i rozwoj waloréw Srodowiska, a takze racjonalne gospodarowanie jego
zasobami przy uwzglednieniu konieczno$ci ochrony $rodowiska.

Przyjeto nastepujace cele diugoterminowe, ktoére mozna réwniez odnie$¢ do Miasta Gubin:

o Cel strategiczny: Poprawa jakoSci powietrza do osiggniecia poziomow wymaganych przepisami prawa,
Spetnianie standardow emisyjnych z instalacji. Obszar interwencji PA: Ochrona klimatu i jako$ci powietrza
Cele szczegdtowe:

= PA 1. Spetnienie wymagan prawnych w zakresie jakosci powietrza.
= PA2. Ograniczenie emisji zanieczyszczen ze zrddet powierzchniowych, liniowych i punktowych.

e Cel strategiczny: Osiggniecie i utrzymanie dobrego stanu wdd powierzchniowych i podziemnych
wojewodztwa. Zapewnienie skutecznej ochrony przed powodzig i suszg. Obszar interwencji W:
Gospodarka wodna
Cele szczegdtowe:

W 1. Osiggniecie i utrzymanie dobrego stanu wod powierzchniowych i podziemnych.

W 2. Zwiekszenie przepustowosci koryt rzecznych.

W 3. Ograniczenie wrazliwo$ci terendéw zagrozonych powodzia.

W 4. Ograniczenie wrazliwo$ci terendw zagrozonych susza.

e Cel strategiczny: Rozbudowa zbiorowego systemu oczyszczania $ciekéw. Obszar interwencji GWS:
Gospodarka wodno-sciekowa.

Cele szczegotowe: Zwigkszenie dostepu ludnosci do instalacji ochrony $rodowiska.
=  GWS 1. Realizacja zadan AKPOSK (Aktualizacja Krajowego Programu Oczyszczania Sciekow
Komunalnych).

e Cel strategiczny: Stworzenie systemu gospodarki odpadami, zgodnego z zasadg zréwnowaZonego
rozwoju oraz hierarchiq sposobéw postepowania z odpadami. Obszar interwencji GO: Gospodarka
odpadami i zapobieganie powstawaniu odpadéw.

Cele szczegdtowe:
= GO 1. Dziatania w zakresie ksztattowania systemu gospodarki odpadami.
= (GO 2. Dziatania w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi.
= GO 3. Dziatania w zakresie gospodarki odpadami niebezpiecznymi.

e Cel strategiczny: Ochrona, odtwarzanie i zrownowaZzone uzytkowanie réznorodnodci biologicznej
i georéznorodno$ci. Obszar interwencji OP: Zasoby przyrodnicze.

Cele szczegdtowe:
= QP 1. Pogtebianie wiedzy o zasobach przyrodniczych wojewédztwa.



= OP 2. Ochrona rdéznorodnosci biologicznej i krajobrazowej zachowanie lub odtworzenie
wiasciwego stanu ekosystemow i siedlisk oraz populacji gatunkéw zagrozonych.

= OP 3. Ochrona i odtwarzanie ré6znorodno$ci biologicznej systeméw lesnych.

= OP 4. Zmiana struktury gatunkowej i wiekowej laséw, odnowienie uszkodzonych ekosysteméw
le$nych.

= OP 5. Edukacja le$na spoteczenstwa, dostosowanie laséw do petnienia zréznicowanych funkcji
przyrodniczych i spotecznych.

= OP 6. |dentyfikacja zagrozen lasow i zapobieganie ich skutkom.

= OP 7. Ochrona krajobrazu oraz ochrona korytarzy ekologicznych.

DZIAL IV. BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD
ZABUDOWE

POTRZEBY ROZWOJOWE MIASTA | PROCESY DEMOGRAFICZNE

Biorac pod uwage przeprowadzong inwentaryzacje miasta Gubin oraz szereg zanalizowanych uwarunkowan
$rodowiskowych, spoteczno-gospodarczych oraz tych wynikajacych z istniejacego zagospodarowania terenéw
i struktury wfasnosci gruntéw, wyznaczono kierunki rozwoju miasta oraz sporzadzono bilans terenow
przeznaczonych pod zabudowe. Miasto posiada szereg mocnych stron oraz szans, ale réwniez na terenie
wystepujg stabe punkty i zagrozenia. Wazne jest, aby poprzez dobre planowanie wykorzysta¢ istniejace atuty.

W ramach analiz zidentyfikowano ograniczenia zwigzane z wprowadzaniem nowej zabudowy w granicach
miasta. Sg to bariery inwestycyjne, ktore nie zawsze catkowicie wykluczajg mozliwos¢ zabudowy, jednak moga jq
ograniczy¢. Wyniki analiz pokazuja, iz bariere przestrzenng moga stanowic:

e obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig ograniczajgce mozliwosci lokalizowania inwestycii,
szczegdlnie dla obszaréw, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi
raz na 10 lat (Q 10%);

e obszary szczegoinego zagrozenia powodzig, dla ktorych prawdopodobierstwo wystapienia powodzi jest
$rednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%);

e obszary, na ktorych wystepujg ztoza wegla brunatnego i ktdre znajdujg sie pod ochrong;

e tereny kolejowe oraz tereny pod liniami wysokiego napiecia wraz ze strefg ochronng, stanowigce liniowe
ograniczenie w zagospodarowaniu wynikajace z przebiegu linii kolejowej lub odpowiedniej sieci; wtasciwe
odlegto$ci lokalizacji zabudowy, np. wzgledem terendw kolejowych, wynikajg z przepisow odrebnych.;

o ogrodki dziatkowe, stanowigce antropogeniczne ograniczenie w rozwoju przestrzennym:;

e cmentarze, nie tylko w granicach, ale rowniez powigkszone o strefe ochronng — odpowiednio 50 mi 150 m
od granicy terenu, gdzie praktycznie lokalizacja cze$ci rodzajow zabudowy jest utrudniona, a w niektdrych
przypadkach nawet niemozliwa (dot. strefy 50 m od granicy cmentarza).

Kolejnym waznym zagadnieniem sg procesy demograficzne jakie zachodzg w miescie. Na potrzeby
niniejszego dokumentu dokonano obliczer prognozy liczby ludno$ci w perspektywie 30 lat dane GUS i ,metode
wskaznikowg”.

Na potrzeby planowania nie jest wymagana wysoka doktadno$¢, pozwalajaca przewidywaé zachodzace
zmiany z duzym prawdopodobienstwem. Do sporzadzania przydatnych bilanséw terendw i wyznaczenia potrzeb
na nowe tereny inwestycyjne, w tym mieszkaniowe, precyzja rzedu 20-30% wydaje si¢ by¢ wystarczajaca, z uwagi
na to, iz nowe tereny powinny by¢ planowane z pewnym naddatkiem. Po drugie, w prognozach demograficznych
dla potrzeb planowania przestrzennego konieczne jest uwzglednianie ludnosci niezameldowanej, ktéra to grupa
w najwiekszym stopniu wptywa na wtasciwe oszacowanie chtonnosci demograficznej, zwtaszcza w urbanizujgcych
sie strefach podmiejskich.



,Metoda wskaznikowa” to metoda okreslajaca prognozowang liczbe ludnosci na podstawie korelacji wskaznika
przyrostu naturalnego i migracji. Wskazniki te analizowane byly w latach 2008-2017, a wyniki zamieszczono
w tabeli ponizej (opracowanie wiasne na podstawie danych z GUS, 2018). Analiza skorelowanego wskaznika
migracji i przyrostu pozwolita na okre$lenie wartosci minimalnej, maksymainej i Sredniej, a nastepnie dla tych trzech
wariantdéw obliczono prognoze liczby ludno$ci w latach. Wykorzystanie takiej metody pozwala na okre$lenie ogoinej
liczby ludnos$ci, bez podziatu na grupy wiekowe i zaktada liniowg zmiane skorelowanego wskaznika migracii
i przyrostu naturalnego w prognozowanych latach.

WSKAZNIK PRZYROSTU NATURALNEGO | MIGRACJI W LATACH
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

liczba 16735 16668 16631 17036 17019 17006 16874 16815 16773 16740
ludnosci

ogotem

przyrost 14 -13 -24 -16 -28 -44 22 -36 -18 -4
naturalny

wskaznik 0.00084 | -0.00078 -0.00144 -0.00094 -0.00165 -0.00259 -0.00130 @ -0.00214 -0.00107 -0.00024
przyrostu
naturalnego

saldo -84 -30 -13 -20 -8 -20 -105 -4 -44 -20
migracji

wskaznik -0.00502 = -0.00180 -0.00078 -0.00117 -0.00047 -0.00118 -0.00622 -0.00024 -0.00262 -0.00119
salda

migraciji
saldo -0,00418 -0,00258 -0,00222 -0,00211 -0,00212 -0,00376 -0,00753 -0,00238 -0,00370 -0,00143
przyrostu
naturalnego
i migracji
Parametr Wartosé Liczba Prognoza Saldo Prognoza Saldo
skorelowanego ludnosci liczby przyrostu liczby przyrostu
przyrostu w 2017 r. ludnosci ludnosci ludnosci ludnosci w
naturalnego w 2032r. w latach w 2046 . latach
i salda migracji 2017-2032 2017-2047
warto$¢ minimalna -0,00753 16740 14850 -1890 12960 -3780
wartos¢ srednia -0.00448 15615 -1125 14490 -2250
wartosé -0,00143 16380 -360 16020 -720
maksymalna
Prognoza GUS 14246 -2494 14396 -2343

Zgodnie ze wszystkimi zanalizowanymi prognozami demograficznymi nastapi spadek liczby ludnosci. Proces
taki jest obserwowany w Gubinie od lat. Wyjatkiem byt rok 2011, gdzie odnotowano wzrost liczby ludnosci,
anastepnie w dalszych latach spowolniony spadek. Wynika to gtéwnie z procesow demograficznych
obserwowanych w Polsce, a nawet w Europie. Posiadamy starzejace sie spoteczeristwo i malejacy przyrost
naturalny, ktory zwigzany jest z nowym modelem rodziny, w ktérym to rodziny wielodzietne (powyzej 3 dzieci)
nie stanowig juz tak duzego odsetku rodzin jak w potowie XX wieku i wczesniej.

Populacja Gubina, z populaciji ustabilizowanej, prawdopodobnie przechodzi¢ bedzie w populacje wymierajacq
(regresywng). Swiadczy o tym fakt, iz obecnie przewaza ludno$¢ w $rednim wieku, natomiast w wyniku spadku
urodzen i jednoczesnym odptywie ludno$ci w $rednim wieku, populacja bedzie sie stopniowo starzeé.

W zwigzku z powyzszym, prognozowany spadek ludnosci Gubina o ok. 2-22% (w zaleznosci od metody
obliczenia prognozy) wskazuje na koniecznos¢ weryfikacji zatozen rozwoju miasta. Podjete dziatania powinny by¢



ukierunkowane na chociaz czesciowym odwrdceniu tendencii i zacheceniu do przybywania nowych mieszkaricow
do miasta. Jednocze$nie, niezbedne jest tworzenie bardzo atrakcyjnych warunkéw zycia i prowadzenia polityki
prorodzinnej, stymulujacej wzrost dzietnosci. Nie wszystkie dziatania sa mozliwe do realizacji w ramach samorzadu
terytorialnego, cze$¢ powinna by¢ realizowana na poziomie ogdlnopolskim.

ZAPOTRZEBOWANIE NA TERENY INWESTYCYJNE

Na potrzeby opracowania niniejszego studium zanalizowano potrzeby i mozliwosci rozwojowe gminy takze
poprzez wykonanie wtasciwego bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe oraz potrzeb w zakresie terenow
inwestycyjnych z podziatem na gtéwne przeznaczenia. W ramach opracowanego bilansu, na wstepie dokonano
analizy zapotrzebowania na poszczegolne przeznaczenia terendw, z uwzglednieniem wielko$ci zapotrzebowania
na powierzchnie uzytkowa zabudowy oraz zapotrzebowania na powierzchnie poszczegdlnych terendw.

W ramach przeprowadzonych analiz tereny budowlane podzielone zostaty zasadniczo na dwa rodzaje
zespotow zabudowy, zespét zabudowy mieszkalno-ustugowej i przemystowej (tereny obiektdéw produkcyjnych,
sktadow i magazynéw wraz z towarzyszacymi ustugami).

W ramach zespotu zabudowy mieszkalno-ustugowej dokonano obliczerr w zakresie prognozowanego
zapotrzebowania na tereny mieszkaniowe i ustugowe. Otrzymane wyniki wielkosci prognozowanego
zapotrzebowania potaczone w wielko$ci takie jak: powierzchnia terenu oraz powierzchnia uzytkowa zabudowy,
pozwolg na okreslenie wielkosci przyrostow, czyli wielkosci wskazujgcej o ile, zgodnie z przyjeta prognoza, powinna
sie zwiekszy¢/zmniejszy¢ podaz na poszczegolne funkcije terenu.

Otrzymane wielkoSci przyrostow powierzchni terenéw oraz powierzchni uzytkowej zabudowy, pozwolg
na przystapienie do dalszych analiz. Zapotrzebowanie na tereny z podziatem na funkcje (przeznaczenie)
analizowano w dwach okresach czasowych — jako prognoza 15 letnia i 30 letnia. Jako rok bazowy przyjeto rok
2017 z uwagi na dostepno$¢ danych podczas sporzadzania bilansu.

Dalszy etap analiz polega na stwierdzeniu, czy na terenie Gubina potrzebne jest wskazywanie nowych terenéw
inwestycyjnych, czy prognozowane zapotrzebowanie na nowe tereny inwestycyjne moze zosta¢ zaspokojone
w ramach uzupetnienia istniejacych obszarow funkcjonalno-przestrzennych lub w ramach terendéw objetych
prawem migjscowym.

Otrzymane wyniki postuzyly jako materiat wyjsciowy do dalszej analizy, w ktérej to wskazano obszary objete
ustaleniami plandéw miejscowych, nie znajdujace sie w granicach obszaréw o w petni wyksztatconej zwarte;
strukturze funkcjonalno-przestrzennej.

OBLICZENIA W ZAKRESIE MAKSYMALNEGO ZAPOTRZEBOWANIA NA ZABUDOWE
MIESZKALNO-USLUGOWA

W ramach szacowania prognozowanego zapotrzebowania na tereny mieszkalno-ustugowe dokonano
osobnych analiz w zakresie zapotrzebowania na tereny mieszkaniowe i ustugowe, w zwigzku z tym, iz podjete
metody obliczen zapotrzebowania na tereny rdznig sie w zaleznosci od funkcji terenu.

ZAPOTRZEBOWANIE NA TERENY MIESZKANIOWE

Na potrzeby niniejszej analizy, w zakresie prognozowanego zapotrzebowania na tereny mieszkaniowe,
przyjeto metode obliczen polegajacq na analizie wskaznika przecietnej powierzchni uzytkowej mieszkania na
osobe, pomnozong przez liczbe mieszkancéw w danym roku. Otrzymana warto$¢ pokaze aktualng powierzchnie
uzytkowg mieszkan na dany rok.

Nastepnie w celu obliczenia prognoz 15 letniej i 30 letniej dokonano korelacji wskaznika przecietne
powierzchni uzytkowej mieszkania na osobe (okreslajac jego prognozowang warto$¢ w przyjetych okresach
czasowych) i prognozowanej liczby ludnosci w tych samych okresach czasowych. Obliczono w ten sposéb
prognozowang powierzchnig uzytkowa mieszkan w danej jednostce czasu.



Otrzymane wartosci, po odjeciu wartosci bazowej powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkalnej pokazg
warto$¢ przyrostu prognozy 15 letniej i 30 letniej.

Zgodnie z powyzszym, w pierwszym kroku dokonano analizy wielko$ci wskaznika przecietnej powierzchni
uzytkowej mieszkania na 1 osobe w latach 2004 - 2017. Analizy tej dokonano dla Gubina, ale takze dla Stubic,
Deblina, Busko Zdréju, Namystowa i Ustronia, jako miast poréwnywalnych z uwagi na liczbe mieszkancow. Tabela

przedstawia obliczenia wtasne na podstawie danych GUS.

2004 2005
ma
Gubin 230 234
Stubice 206 | 209
Deblin 211 219
Busko 236 238
Zdroj
Namystéow 218 219
Ustron 326 | 333
30
29
28
27
26
25
24
23
22
21
20
2004 2005
GUBIN

Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe

2006 2007
(m7] [
238 243
215 223
24 229
243 247
21 227
340 352

MIESZKANIANA 1 OSOBE W LATACH 2004 - 2017

2006

2008
(m?]
247
22,7
232
249

283
36,4

Wartos¢ maksymalna

2000 2010
mq | [m3
51 249
232 231
232 | 235
54 255
240 253
68 386
Srednia

2011
(m?]
251
233
239
258

25,7
39,1

2012
[m?]
253
238
2.4
263

259
40,0

2013
(m?]
255
242
248
268

26,3
40,3

2014
(m?]
258
246
252
210

27,0
40,6

2015
(m?]
26,2
25,0
255
216

375
411

WSKAZNIK PRZECIETNEJ POWIERZCHNI

2007

2008

2009

2010

2011

2012

2013

2014

2016
(m?]
264
254
26,0
281

28,0
415

2015

2017
(m?]
26,7
25,9
263
28,7

28,3
418

2016

Srednio-

roczny

przyrost
[%]
1,07
1,65
1,59
141

1,88
1,79
1,57

1,88

2017

StUBICE ~emm==DEBLIN —emmmmmBUSKO ZDR(OJ e NAMYSEOW e USTRON

Powyzsze dane w wersji tabelarycznej oraz na wykresie pokazuja, iz krzywa w zakresie przecietne
powierzchni mieszkania na 1 osobe dla Gubina plasuje sie po $rodku krzywych charakteryzujgcq te warto$¢ dla
pozostatych analizowanych miast. Przyrost powierzchni mieszkania na 1 osobe w Gubinie nastepuje w sposéb
prawie liniowy, z wyjatkiem lat 2009-2011, gdy wskaznik utrzymywat sie na statym poziomie, jednak ogdlna
dynamika nie jest tak duza, jak np. w Busko Zdroju. Jak wykazaty przeprowadzone obliczenia Sredni roczny przyrost
przecietnej powierzchni mieszkania na 1 osobe dla Watbrzycha w latach 2004 — 2017 wynosit 1,07% na 1 osobe
na rok. W pozostatych miastach byt on znacznie wyzszy, a Srednia wyniosta 1,57%.



Na potrzeby dalszych analiz przyjeto zatozenia:

e przyrost przecietnej powierzchni uzytkowej mieszkania bedzie dalej nastepowat liniowo w dtuzszej
perspektywie czasu, jednak w pierwszym okresie nastapi podwyzszenie dynamiki przyrostu zmiany
wskaznika przecietnej powierzchni uzytkowej mieszkania na osobe;

e przyjeto, iz w analizowanym okresie perspektywy 30 letniej, $rednioroczny przyrost bedzie wynosit
1,88%, czyli tyle ile wynosi obecnie maksymalna warto$¢ obserwowana w Namystowie, tj. jednym
z miast pordwnawczych. Warto$¢ ta zostata przyjeta z uwagi na podobne uwarunkowania miasta —
podobna liczbe mieszkancow, potozenie w niedalekiej odlegtosci od wiekszego o$rodka miejskiego,
a takze znaczny potencjat rozwoju gospodarczego.

Wyliczono wiec prognozowang wielkos¢ przecietnej powierzchni uzytkowej mieszkania na osobe
w perspektywie 30 letniej od roku 2018, co przedstawia ponizsza tabela.

Prognozowana przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe dla miasta Gubin
rok 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028

wskaznik 272 277 282 287 292 297 302 307 312 37 322
[m?]

rok 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039

wskaznik 327 332 337 342 347 352 3BT 362 367 32 37
[m?]

rok 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048 2049 2050

wskaznik 382 387 392 398 403 408 413 418 423 428 433
[m?]

Przeprowadzone obliczenia, wskazaly, iz prognozowana przecietna powierzchnia mieszkania na 1 osobe
wroku 2032 (po 15 latach prognozy) wyniesie 34,2 mZosobe (t. w stosunku do roku 2017 wzro$nie
0 7,5 m2losobe), a w roku 2047 (po 30 latach prognozy) wyniesie 41,8 m2/osobe (tj. w stosunku do roku 2017
wzrosnie 0 15,1mZ/osobe).

Jako pierwszy etap wyliczenia prognozowane] powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej
przeanalizowano te wielko$¢ dla roku bazowego 2016. Wyliczenia zostaty dokonane metodami:

e poprzez analize wskaznikow GUS z 2017 roku w zakresie liczny ludnosci Gubina (16 740 mieszkancow)
oraz przecietnej powierzchni uzytkowej mieszkania na 1 osobe (26,7 m%osobe). lloczyn tych wartoSci
pozwolit wyliczy¢ taczng powierzchnie uzytkowa mieszkan w 2017 roku, ktora wynosita 446 958 m?2.
Metode te na potrzeby tego dokumentu nazwano ,metoda wskaznikdw ludnosci”.

e poprzez analize danych w zakresie powierzchni budynkdw. Dane zostaly opracowane na podstawie
danych uzyskanych z urzedu miasta, na podstawie sprawozdania okresowego podatkdw nieruchomosci
w miescie. Powierzchnia mieszkan na terenie Gubina w analizowanym czasie wynosita 464 064 m?
(powierzchnia uzytkowa zabudowy mieszkaniowej). Metode te na potrzeby tego dokumentu nazwano
,metoda powierzchniowg”.

Wyliczone warto$ci powierzchni uzytkowej mieszkan ,metodg wskaznikéw ludnosci” (446 958 m?) oraz
,metodg powierzchniowg” (464 064 m?) sg zblizone, réznica wynika ze sposobu liczenia powierzchni przy
odprowadzaniu podatku (np. czesci wspdlne w budynkach wielorodzinnych).

Nastepnie przeanalizowano powierzchnie terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg (jako
podstawe przyjeto powierzchnie dziatek ewidencyjnych na ktérych zlokalizowany jest budynek mieszkalny) w celu
oszacowania terendw inwestycyjnych pod zabudowe mieszkaniowg. Powierzchnia terenéw zabudowy
mieszkaniowej obliczona zostata na postawie wielkosci uzytkow B (tereny mieszkaniowe), nastepnie dodano do
ich powierzchni tereny innych uzytkow, ktére faktycznie przeznaczone sg na potrzeby zabudowy mieszkaniowe;



(np. inne uzytki przeznaczone na cze$¢ ogrodowa), gdyz czeSciowo na obszarze Gubina uzytki wydzielone byty
wytacznie wokdt budynku, nie uwzgledniajac faktycznego zagospodarowania dziatki.

Na podstawie przyjetych zatozen, oszacowana zostata faczna powierzchnia terendw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg na terenie miasta Gubin, ktéra wynosita 2 280 267 m? (228,03 ha).

Wykorzystujagc wykonane ,metodq powierzchniowg” analizy, ustalono relacje pomigdzy powierzchnia
uzytkowg mieszkan, a powierzchnia terenu zabudowy mieszkaniowej, rozumianej jako powierzchnia dziatki
budowlanej, na ktdrej zlokalizowany jest budynek Ilub budynki mieszkalne wraz z towarzyszacym
zagospodarowaniem. Relacja ta oszacowana dla obszaru catego miasta wynosi 1 m? powierzchni uzytkowej
zabudowy mieszkaniowej do 5,101748 m? powierzchni dziatki budowlane;.

Na potrzeby dalszych analiz przyjeto jako rok bazowy rok 2017 i wyliczenia prognozowanej powierzchni
uzytkowej mieszkan dokonano ,metodq wskaznikowg”, z uwagi na zakres dostepnych danych w zakresie
prognozowanej liczby ludnosci i prognozowanej przecigtnej powierzchni uzytkowej mieszkania na osobe.

W celu obliczenia prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan przyjeto nastepujace zatozenia:

e przyjeto prognozowana liczbe ludnosci na rok 2032 oraz na rok 2047 wyliczony ,metoda wskaznikowa
— wariant maksymalny”. Prognoza liczby ludnosci wyliczona tgq metodg moze okazac sie najbardziej
wiarygodna w przypadku wzrostu dynamicznego rozwoju miasta;

e przyjeto obliczong przecigtng powierzchnie uzytkowa mieszkania na 1 osobe na rok 2032 i 2047.

W celu obliczenia zapotrzebowania na tereny mieszkaniowe, przyjeto powierzchnig uzytkowg mieszkan
przemnozong przez wskaznik okreslajacy: ile powierzchni terenu zabudowy mieszkaniowej przypadto na 1 m2
powierzchni uzytkowej mieszkania. W przyjetej analizie zatozono, iz warto$¢ ta w prognozie bedzie stata,
wynoszaca w catym prognozowanym okresie 5,101748 m? (jak zostato to wczesniej wykazane). Jednoczesnie
istotnym jest, iz na potrzeby dalszych analiz niezbedne bedzie okreSlenie powierzchni uzytkowej zabudowy
mieszkaniowej, a nie wytacznie powierzchni uzytkowej mieszkan. Jak zostato to wyzej wykazane na potrzeby
obliczer ,metoda powierzchniowg” powierzchnia zabudowy mieszkaniowej stanowi 135% powierzchni uzytkowej
mieszkan (nalezy doliczy¢ czesci wspolne, jak zostato to wskazane wcze$niej). W zwigzku z tym w celu obliczenia
powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej przemnozono otrzymane wyniki przez wyzej podang warto$¢.

lata liczba przecietna powierzchnia powierzchnia powierzchnia
ludnosci powierzchnia uzytkowa terenow uzytkowa
uzytkowa mieszkan [m?] mieszkaniowych zabudowy
mieszkania na [ha] mieszkaniowej
1 osobe [m?] [m2]
2017 16 740 26,7 446 958 228,03 603 393
2032 16 380 34,2 560 196 353,4465 756 265
saldo przyrostu wzgledem roku 2017 113 238 125,4165 152 871
2047 16 020 418 669 636 547,8421 904 099
saldo przyrostu wzgledem roku 2017 222 678 319,8121 300 615

Przeprowadzone analizy wskazaty, iz w roku 2032 prognozuje sie, iz zapotrzebowanie na tereny mieszkaniowe
zwigkszy sie o okoto 125,4 ha (152 871 m? powierzchni zabudowy uzytkowej) wzgledem roku 2017, natomiast
w roku 2047 zapotrzebowanie to bedzie wieksze blisko 319,8 ha (300 615 m? powierzchni zabudowy uzytkowej),
w stosunku do powierzchni terendw mieszkaniowych w roku 2017.

ZAPOTRZEBOWANIE NA TERENY USLUG

Wielkos¢ prognozowanego zapotrzebowania na terenu ustug obliczono na podstawie wskaznika stosunku
powierzchni terenu ustug do powierzchni terendw mieszkaniowych (obliczong jak powyzej na podstawie



faktycznego zagospodarowania terenow). Jako powierzchnie terendw ustug przyjeto taczng powierzchnie
wszystkich uzytkdw Bi (inne tereny zabudowane).

Majac na uwadze, iz na koniec 2017 roku powierzchnia terendw zabudowy mieszkaniowej wynosita 228,03 ha,
a dziatek ustugowych 56,9 ha, to na 1 hektar powierzchni terenéw zabudowy mieszkaniowej przypada 18,3 ha
powierzchni uzytku Bi.

W zwigzku z powyzszym, uwzgledniajac wyliczong zalezno$¢ i przyjmujac, iz bedzie ona zachowana
w przysztosci, okreslono zapotrzebowanie na tereny zabudowy ustugowej. Nastepnie, w celu obliczenia
powierzchni ustugowej postuzono sie danymi opartymi na danych podatkowych dotyczacych budynkow zwigzanych
z dziatalno$cig gospodarcza.

Wyliczono, ze sredni wskaznik intensywno$ci zabudowy dla zabudowy ustugowej na catym obszarze Gubina
wyniost 0,50 w zwigzku z tym wyliczono powierzchnie uzytkowa ustug na podstawie otrzymanego wskaznika
intensywnosci zabudowy. Uznano jednocze$nie, ze wskaznik intensywnosci zabudowy w analizowanym okresie
czasowym bedzie staty.

lata powierzchnia wskaznik udziatu powierzchnia powierzchnia
terendw dziatek zapotrzebowania uzytkowa
mieszkaniowych ustugowych na na tereny ustug zapotrzebowania
[ha] 1 ha uzytku B [ha] na tereny ustug
[m?]
2017 228,03 0,50 66,8316 334 158
2032 353,4465 0,50 176,7233 883 616
saldo przyrostu 125,4165 X 109,8916 549 458
wzgledem roku
2017
2047 547,8421 0,50 273,9211 1369 605
saldo przyrostu 319,8121 X 207,0894 1035 447
wzgledem roku
2017

Przeprowadzona analiza wykazata, iz do 2032 roku zapotrzebowanie na tereny ustug zwiekszy sie o0 110 ha,
adoroku 2047 o okoto 207 ha, wzgledem powierzchni terenéw na rok 2017. Prognozowana powierzchnia uzytkowa
zabudowy ustugowej na rok 2032 powinna wynie$¢ 549 458 m2, a na rok 2047 okoto 1 035 447 m2.

CHLONNOSC OBSZAROW W RAMACH OBOWIAZUJACYCH PLANOW MIEJSCOWYCH

Prognozowane zapotrzebowanie na nowe teren inwestycyjne po ocenie potencjatu rozwojowego zwartych
obszaréw zabudowy, nalezy zbilansowaé w terenach objetych ustaleniami miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Na potrzeby analizy wzieto pod uwage wytacznie tereny, na ktorych obowigzujg plany miejscowe,
poza zwartymi obszarami zabudowy.

Obszar miasta Gubin pokryty jest 14 obowigzujacymi planami miejscowymi, ktére tacznie obejmujg
powierzchnie stanowigcg okoto 17,4% powierzchni miasta, co stanowi okoto 360 ha. Plany miejscowe obejmujace
tereny poza zwartymi obszarami zabudowy to:

Plany miejscowe obejmujgce tereny poza zwartymi obszarami zabudowy
Lp. Nruchwaly i data  Nazwa miejscowego planu — obszar opracowania Powierzchnia

MPZP_003  XLVI/231/97 Zmiana czeSci planu ogolnego zagospodarowania 22,6 ha
przestrzennego miasta Gubin (zbiornik retencyjny)



18 listopada 1997 r.

MPZP_005  XLIII/356/2002 Zmiana  miejscowego  planu  zagospodarowania 221 ha
przestrzennego (obejmujgcego czesc terenu pofozonego
L EG0 AU miedzy ulicami Slaskq a Legnicka)

MPZP_010 XLII1/408/2006 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w 14,2 ha
26 maja 2006 1. rejonie ul. Cmentarnej i Zotnierskiej miasta Gubin

MPZP_012 XVII/214/2008 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 33,3 ha
24 kwietnia 2008 1. terenu potozonego w obrebie ulic Spokojnej, Sikorskiego,

1- go Maja i Kosynieréw w Gubinie

Potaczono przeznaczenia wskazane dla terenéw na podstawie planéw miejscowych w kilka grup.
Powierzchnie podzielono na:

o tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
o tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
o tereny zabudowy ustugowej;

e tereny zabudowy przemystowej;

e pozostate tereny nie uwzgledniane w bilansie.

Majac na uwadze, iz w ramach ustalen plandw miejscowych wyznaczono takze obszary o mieszanym
przeznaczeniu ich powierzchnie zostaly podzielone odpowiednio na te przeznaczenia w proporcji 1:1, pomiedzy
kazde dopuszczone podstawowe przeznaczenie.

W wyniku obliczef otrzymano powierzchnie przeznaczen potgczonych w wyzej wymienione grupy, ktore
nastepnie zostaty przeliczone na powierzchnie uzytkowe zabudowy.

Przeliczenie powierzchni terenu zabudowy na powierzchnie uzytkowe zabudowy nastgpito poprzez
przemnozenie powierzchni terenu zabudowy danej funkcji przez $rednig intensywno$¢ zabudowy wyliczong dla
catego miasta Gubin, dla danej funkcji. Intensywno$¢ zabudowy dla wszystkich funkciji zostata wyliczona w sposéb
omoéwiony w czesci opracowania dotyczacej zapotrzebowania na tereny zabudowy ustugowej. Ponizsza tabela
przedstawia szczegdtowe przeliczenia powierzchni terendw i powierzchni uzytkowej zabudowy.

powierzchnia terenu wskaznik powierzchnia uzytkowa
[ha] intensywnosci zabudowy [m?]
zabudowy
tereny zabudowy 15,5101 0,18 27918
mieszkaniowe]
jednorodzinnej
tereny zabudowy 15,7201 0,20 31440
ustugowe;j
tereny zabudowy 197,4350 0,32 631792
przemystowej
pozostate tereny nie 237,4704 X X
uwzgledniane w
bilansie

W ramach obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwatg
nr XLV1/231/97 z dnia 18 listopada 1997 r. na wiekszosci terenu wprowadza sie budowe zbiornika retencyjnego,
stad tak wysoka warto$¢ dla terendw nieuwzglednionych w bilansie.



Pozostate miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego (niewymienione w tabeli ,Plany miejscowe
obejmujgce tereny poza zwartymi obszarami zabudowy") znajdujq sie w strefie o0 zwartych obszarach zabudowy.

saldo powierzchni powierzchnia uzytkowa saldo powierzchni
uzytkowej zabudowy  zabudowy wyznaczona uzytkowej po
po zbilansowaniu w w obowigzujacych zbilansowaniu [m?]
ramach zwartych planach miejscowych
obszaréw zabudowy poza zwartymi
[m2] obszarami zabudowy
[m?]
tereny zabudowy 4168 651 27918 4140733
mieszkaniowej
jednorodzinngj
tereny zabudowy 260 268 31440 228 828
ustugowe;j
tereny zabudowy 644 066 631 792 12 274
przemystowej

Przeprowadzone analizy wykazaty, iz w ramach potencjalnych obszaréw inwestycyjnych zlokalizowanych
w granicach zwartych obszarow zabudowy oraz w ramach obszardw inwestycyjnych wskazanych
w obowigzujacych planach miejscowych, nie jest mozliwe zbilansowanie catosci zapotrzebowania na powierzchnie
uzytkowg zabudowy mieszkalnej, ustugowej ani przemystowej. Z tego wzgledu wyznaczono dodatkowe obszary
przedstawione na mapie kierunkOw rozwoju przestrzennego.

ANALIZA BUDZETU GMINY

Analiza budzetu gminy pozwala na okreslenie mozliwosci finansowych realizacji zadan inwestycyjnych.
Ponizej zanalizowano budzet Gubina na postawie danych GUS z lat 2009 - 2016.

DOCHODY | WYDATKI BUDZETU GUBINA
W LATACH 2009 - 2016
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DOCHODY WYDATKI NADWYZKA/DEFICYT

Analiza dochoddw i wydatkdw miasta wskazuje, iz po wyraznym deficycie w 2009 roku kolejne lata majg
dodatnie saldo dochodéw. W ramach budzetu miasta istotne sg wydatki inwestycyjne, ktore pokazuja, czy miasto
inwestuje w swoj rozwoj, a nie bazuje wytacznie na biezacym zarzadzaniu. Wydatki inwestycyjne (zgodnie z danymi
GUS) w budzecie miasta w 2016 roku wyniosty 3,1 min ztotych i stanowity 5,5% wydatkéw ogétem.



Rozwdj Gubina wymaga poniesienia stosownych naktadéw finansowych. Nowe zadania, szczegélnie w postaci
rewitalizacji terendw zdegradowanych, wigza¢ sie bedg z odpowiednio duzymi kosztami, ktére wynika¢ bedg m.in.
z realizacji polityki mieszkaniowej miasta, rozwojem transportu czy przeprowadzang rewitalizacjg miasta.

Racjonalne podejscie do zagadnienia wydatkow inwestycyjnych zwigzane bedzie z nowym podejsciem
do rozwoju terendw inwestycyjnych na terenie miasta. Nie tylko jako inwestowanie w zabudowe na zupetnie nowych
terenach, ale réwniez wskazywanie na terenach juz wczesniej zainwestowanych, ktére utracity swoje znaczenie,
nowych funkcji, zgodnych z obecnymi potrzebami miasta i jego mieszkancow. Nowe inwestycje napedza
gospodarke miasta i umozliwig dalszg rozbudowe tych czesci miasta, ktére najbardziej tego potrzebuja.

PODSUMOWANIE

W wyniku przeprowadzonych analiz na wstepie wykonano prognozy demograficzne dla miasta Gubin.
Wszystkie przeprowadzone modelowania wykazaly, iz liczba ludnosci bedzie stopniowo spadaé. Pokazuije to,
iz szczegolnie duze naciski nalezy potozyé na spowolnienie tego trendu, lub nawet w wariancie optymistycznym
jego odwrdcenie.

Analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i kulturowe, wykazaly, ze Gubin posiada potencjat dla rozwoju turystyki,
ma duze walory przyrodnicze, szczegdlnie jezeli spojrzymy na Gubin jako cze$¢ dwumiasta Gubin-Guben.
Euromiasto posiada narzedzia i mozliwosci sprzyjajace lokowaniu przedsiebiorstw generujgcych potencjalne
miejsca pracy. Dodatkowo, wspotpraca dwdch miast pozwala na szerszg koordynacje dziatan nie tylko w strefie
mikro, ale réwniez w strefie makro — ponad granicami panstw. Duze szanse na rozw6j Gubina niesie wta$nie jego
potozenie, dzieki bezposredniej bliskoSci drogi krajowej oraz zlokalizowanemu w centrum przejsciu granicznemu.

Oceniajac walory przyrodnicze, krajobrazowe, spoteczne i kulturowe przystapiono do analizy popytu na nowe
tereny inwestycyjne z podziatem na funkcje: mieszkaniowa, ustugowg i produkcyjng. Analizy te wykazaly,
iz pomimo spadku liczby ludno$ci wskutek wzrostu jakoSci zycia mieszkaricow, wzrostu potrzeb, konieczne jest
znalezienie nowych okreslonych powierzchni uzytkowych nowych terendw inwestycyjnych. Najwiekszy przyrost
nominalny powierzchni uzytkowej zabudowy dotyczy¢ bedzie w perspektywie 30 lat zabudowy mieszkaniowej,
nieco mniejszy ustugowej i przemystowe;.

W celu oceny sposobu rozlokowania prognozowanego zapotrzebowania na powierzchnie uzytkowe
poszczegolnych rodzajow zabudowy w pierwszym etapie dokonano jej zbilansowania w ramach luk w zabudowie
(potencjalnych obszardw inwestycyjnych) - w ramach obszaréw o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej. Ustalono, iz prognozowany potencjat nie bedzie zaspokojony w ramach tych obszarow, w zwigzku
z czym dokonano bilansowania mozliwo$ci lokalizacji terendw inwestycyjnych w ramach terenéw przeznaczonych
pod zainwestowanie w planach miejscowych, poza obszarami o zwartej zabudowie. Wyniki analiz pokazaty,
iz konieczne byto wyznaczenie nowych terenéw inwestycyjnych zabudowy mieszkaniowej, ustugowej
i przemystowej w granicach miasta Gubin.



CZESC C. KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO MIASTA
GUBIN

17. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ MIASTA ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW

1. Zakiada sie dalszy rozwoj przestrzenny zainwestowania, w tym zabudowy mieszkaniowej i obiektow
aktywnosci gospodarczej. Zaktada sie kontynuacje dotychczasowych trenddw rozwojowych miasta
w kierunku zabudowy mieszkaniowej oraz dalszych inwestycji w strefie przemystowe;.

2. Wskazuje sie tereny przeznaczone dla nowej zabudowy mieszkaniowej, ze zréznicowaniem wielko$ci tych
rezerw oraz ich cech.

3. Przyrost terendw mieszkaniowych powinien polega¢ przede wszystkim (w pierwszej kolejnosci)
na dopetnianiu i intensyfikacji zagospodarowania istniejacych uktadow, a nastepnie na dodawaniu nowych
terenow zainwestowanych w sasiedztwie istniejacych zabudowan.

4. Dla rozwoju funkcii turystycznej nalezy chroni¢ zasoby przyrodnicze miasta oraz dgzy¢ do rozwoju bazy
turystycznej.

5. Dla rozwoju aktywnosci gospodarczej wyznacza sie strefe przemystowg na potudniu miasta.

6. Zaktada sie wprowadzenie zmian w ukfadzie komunikacyjnym obejmujacych miedzy innymi modernizacje
i budowe nowych odcinkéw drog oraz ulepszenie systemu tras turystycznych i Sciezek rowerowych.

7. Przewiduje si¢ dalszy rozwdj sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym wodociggowej,

kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej, telekomunikacyjnej i przemystowe.

18. KIERUNKI | ZASADY ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW

18.1. OGOLNE KIERUNKI | ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta oraz w przeznaczeniu terenéw, uwzgledniajg bilans terenow
przeznaczonych pod zabudowe oraz walory krajobrazu kulturowego. Wytyczone one zostaty w oparciu o0 zasade
utrzymania ciggtosci dotychczasowych procesow urbanizacyjnych. W dalszym rozwoju miasta Gubin uwzgledniono
kontynuacje dotychczasowych kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, zapoczatkowanych w ,Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Gubin” z 1998 roku.

W sieci osadniczej regionu Gubin petni wazng role jako gtéwny osrodek wspdipracy transgraniczne;
wojewddztwa lubuskiego oraz regionalnego osrodka rozwoju o funkcjach mieszkalno-ustugowej oraz produkcyjno-
przemystowej. Funkcja ustugowa wigze si¢ z potrzebg obstugi mieszkancédw miasta i pobliskich gmin, a takze ruchu
turystycznego. Funkcja produkcyjno-przemystowa wigze sie z zaktadanym utrzymaniem istniejacego potencjatu
produkcyjnego oraz kontynuacjg idei parku przemystowo-produkcyjnego.

1. W rozwoju zagospodarowania przestrzennego miasta zaleca sie stosowanie rozwigzan w maksymalnym
stopniu  wykorzystujacych i podkre$lajgcych walory $rodowiska przyrodniczego, kulturowego oraz
krajobrazowego przy jednoczesnym zachowaniu duzej dbatosci 0 jego stan. Wazne jest zachowanie skali
i charakteru, a przy tym odrebno$ci przestrzennej miasta.
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Zrébwnowazony rozwoj przestrzenny miasta, oparty powinien by¢ na zmianie jakosciowej, nie tylko
ilosciowej terenéw zurbanizowanych, realizowany przez wyznaczenie maksymalnego zasiegu terenow
zurbanizowanych.

Rozwoj ustug wyzszego rzedu oraz wysokiej jakosci handlu w centrum miasta.

Rewitalizacja obszarow zdegradowanych i kontynuacja zagospodarowania terenéw potozonych przy
rzekach. Rozwdj turystyki i rekreacji na terenie miasta.

Kontynuacja przebudowy i uzupetniania istniejacego uktadu komunikacji wewnetrznej i ponadiokalne;.

W planach miejscowych dozwolone jest zawezenie mozliwosci, ktore wynikajg ze studium, a w wiekszosci
przypadkow zaleca sig ich zawezenie w sposob dostosowany do otaczajacej tkanki miejskie;.

Zaleca sig, by nowa zabudowa jednorodzinna mieszkaniowa oraz zabudowa wielorodzinna o zblizonym
charakterze wraz z towarzyszacymi im ustugami, swojq architekturg nawigzywata do tradyciji regionalnych
i sgsiednich zabudowan.

Zaleca sie stosowanie rozwigzan o wysokiej sprawnosci energetycznej i korzystanie ze zrédet energii
odnawialnej przy zagospodarowywaniu oraz zabudowie miasta. Wazne jest, by uzyte rozwigzania nie
kolidowaty z celami ochrony przyrody, Srodowiska oraz krajobrazu. Ponadto zaleca sie realizowanie
budynkow niskoenergetycznych.

Dopuszcza sie wykonywanie scalen i podziatdw geodezyjnych, jezeli nie utrudni to realizacji ustalen
Studium.

W Studium wyznaczono obszary, na ktdrych mozliwe jest lokalizowanie obiektow handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,

Lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m? dopuszcza sie na wszystkich
terenach, na ktérych dopuszczono funkcje ustugowa.

Budowe stacji paliw dopuszcza sie jedynie na terenach produkcyjnych.

Na terenie miasta zakazuje si¢ budowy zaktadow kwalifikowanych do zaktadéw o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

Prowadzenie nowych drog i sieci infrastruktury technicznej oraz modernizacja i przebudowywanie juz
istniejacych, powinno odbywac sie z poszanowaniem terenow przewidzianych pod zainwestowanie.
Zaleca sie, aby nowe sieci infrastruktury technicznej oraz w miare mozliwo$ci modernizowane sieci,
lokowane na terenach zainwestowanych lub przeznaczonych pod zainwestowanie inne niz przemystowe,
byly realizowane wytacznie jako podziemne.

Drogi publiczne i wewnetrze, a takze podziemne sieci infrastruktury technicznej i urzadzenia towarzyszace
na terenach przeznaczonych pod mieszkalnictwo, powinny by¢ wyznaczane z poszanowaniem
podstawowego przeznaczenia terenu i pozostatymi zasadami zagospodarowania terenu.

Zaleca sie rozwdj zeglugi srédladowe] poprzez tworzenie przystani i portow.

Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej nie moze wynosi¢
mniej niz 0,1% - w przypadku dziatek dla obiektow infrastruktury technicznej i innych obiektow liniowych,
w tym drég — oraz nie mniej niz 5% dla pozostatych dziatek. Na dziatkach z istniejacq zabudowa,
na ktérych warunek ten nie jest spetniony, dopuszcza sie pomniejszenie powierzchni biologicznie czynnej
0 10% w stosunku do istniejacego.

Maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 90% dziatki lub terenu. Na dziatkach
zistniejacg zabudowa, na ktorych warunek ten nie jest spetniony, dopuszcza sie powiekszenie
powierzchni zabudowy dziatki lub terenu do 100%; w planach miejscowych nalezy rozstrzygnac,
na ktérych obszarach ten wskaznik winien by¢ odniesiony do dziatki, a na ktorych do jednostki terenowe;.
Lokalizowanie zabudowy w zasiegu stref zagrozenia powodzig Q10% i Q1%, zwtaszcza przy duzych
gtebokoSciach zalewu, naraza jq na zalewanie i uszkodzenie w przypadku wystapienia wezbran
powodziowych. Jest to rdwnoznaczne z czasowgq utratq mozliwosci korzystania z nieruchomosci oraz
poniesieniem strat finansowych przez inwestora w zwigzku z powstatymi w czasie powodzi szkodami
materialnymi zaréwno samych budynkdw, ich wyposazenia jak i przechowywanego w nich mienia.
Nalezy dazy¢ do eliminacji zabudowy z terenéw zalewowych, gdyz pierwszorzedne jest bezpieczenstwo
ludzi, a lokalizowanie nowych obiektdw, w tym uzyteczno$ci publicznej czy tez przeznaczonych do statego
pobytu ludzi albo nawet na czasowy pobyt ludzi o ograniczonych mozliwo$ciach poruszania sie i
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decydowania, na obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzig zwieksza zagrozenie dla ich zdrowia i
zycia.
Na terenach znajdujgcych sie w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig (dla nowoprojektowanej,
modernizowanej oraz remontowanej zabudowy) obowigzujg obostrzenia:

o zakaz lokalizacji podpiwniczen,

e wymdg wyniesienia poziomu parteru ponad poziom wdd powodziowych (Q1%),

e wymdg zabezpieczenia wszelkich obiektow infrastruktury technicznej (sieci, urzadzen i instalacji)

przed uszkodzeniami w czasie powodzi,
e konieczno$¢ zastosowania odpowiednich technologii i materiatéw w celu zminimalizowania strat
powodziowych.

Dla terenéw oznaczonych na planszy kierunkéw zagospodarowania cyfrg 1 (np. MN1, MS1, U1)
obowigzuje zakaz zabudowy, dobudowy oraz zmiany przeznaczenia budynkéw (np. z budynku
gospodarczego na mieszkalny). Tereny te znajdujg sie w obszarze szczegoélnego zagrozenia powodzia,
gdzie zwierciadto wody w przypadku powodzi moze znalez¢ si¢ nawet 1 m powyzej powierzchni terenu.
Tereny znajdujace sie na potudnie od wyspy teatralnej cze$ciowo potozone sg na zawalu. Oznacza to, ze
zagrozenie od Nysy Luzyckiej nie wystepuje w sposéb bezposredni, jednak nalezy mie¢ na uwadze, iz w
przypadku awarii istniejacych obwatowan (przerwanie korpusu watu lub przelanie sig wody przez korone
w czasie katastrofalnych powodzi) tereny te narazone sg na zalanie.
Aby zapewni¢ szczelno$¢ i stabilizacje watdow przeciwpowodziowych nalezy stosowac zapisy z art. 176
ustawy Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 r. (tj. Dz. U. 2 2018 r., poz. 2268 z pdzn. zm.).

18.2. SZCZEGOLOWE ZASADY | STANDARDY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami - MNU

Projektowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami - MN

Gtowng funkcjq terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jest mieszkalnictwo. Istniejace tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oraz projektowane tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami swojg podstawowg funkcje — mieszkalnictwo jednorodzinne - uzupetnia funkcja
dodatkowa — ustugi. Dla wszystkich tych terendw obowigzujgq nastepujace zalecenia i dopuszczenia:

1)
2)

Dopuszcza si¢ obiekty obstugi gospodarki komunalnej.
Dopuszcza sie, w tym na wydzielonych dziatkach lub jednostkach terenowych, zieleh urzadzong oraz
obiekty i zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne, a takze wiaty rekreacyjne.
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury.
Dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych, zaréwno terenowych, jak i w budynkach. Zastrzega sie, ze
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy okresla¢ szczegbtowe regulacje
dotyczace zaréwno gabarytow jak i miejsc mozliwych lokalizacji jednokondygnacyjnych garazy
naziemnych.
Dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog, sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektéw i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom.
Zaleca sie, aby nowo sytuowane obiekty nalezaty do kategorii obiektéw nieucigzliwych.
Zaleca sig, by przy nowo wydzielanych dziatkach budowlanych ich powierzchnia na jedno mieszkanie
wynosita minimalnie:

a. 700 m? dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,

b. 400 m? dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej,

c. 300 m? dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej, atrialnej lub innej nie wymienionej powyze;.



8) Zaleca sie, by wysoko$¢ nowo wznoszonych lub modernizowanych budynkéw nawigzywata wysoko$cig do
zabudowy znajdujacej sie w otoczeniu. Nie powinna ona przekracza¢ 11 m. Dopuszcza sie wznoszenie
obiektow budowlanych o wysokosci przekraczajgcej 11 m, jezeli:

a. obiekty te stanowig odbudowe lub rekonstrukcje w formie historycznej obiektu, wpisanego na liste
zabytkow;
. sg obiektami sakralnymi;
c. sq okreslone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jako dominanty uktadu
zabudowy, inne niz elektrownie wiatrowe;
d. sg budynkami nawigzujacymi wysoko$cig i formg do znajdujacych sie w bezpo$rednim
sasiedztwie istniejacych budynkéw o wysokosci przekraczajacej 11 m.

9) Zaleca sig zabudowe do wysoko$ci 2 kondygnacji nadziemnych.

10) Zaleca sie wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 - 1,0.

11) Zalecany wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych oraz dla zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej: nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki budowlanej, a na innych dziatkach
nie drogowych budowlanych oraz nieprzeznaczonych wytgcznie dla obiektow infrastruktury technicznej nie
mniejszy niz 10%.

12) Dla terenéw znajdujacych sie w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig Q10% i Q1% zakazuje sie
podpiwniczania budynkéw oraz obowigzuje wymag wyniesienia poziomu parteru ponad poziom wod
powodziowych — zgodnie z zapisem w rozdziale 18.1 punkt 20.

13) Dla terenéw oznaczonych na planszy kierunkéw zagospodarowania cyfrg 1 (np. MN1) obowigzuje zakaz
zabudowy, dobudowy oraz zmiany przeznaczenia budynkdw — zgodnie z zapisem w rozdziale 18.1 punkt
21.

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - MW
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami - MWU

Projektowane tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami - MW

Gtéwng funkcjg terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej jest mieszkalnictwo. Istniejace tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami oraz projektowane tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami swojg podstawowg funkcje — mieszkalnictwo wielorodzinne - uzupetnia funkcja
dodatkowa — ustugi. Dla wszystkich tych terendw obowigzujq nastepujace zalecenia i dopuszczenia:

1) Dopuszcza sie lokalizacje — w budynkach o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 2000 m? —
nieucigzliwej dziatalnoci gospodarczej innej niz ustugowa.

2) Dopuszcza sie obiekty obstugi gospodarki komunalnej.

3) Dopuszcza sie, rowniez na dziatkach wydzielonych lub jednostkach terenowych, zielen urzadzong oraz
obiekty i zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne, w tym wiaty rekreacyjne.

4) Dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury.

5) Dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych, zaréwno terenowych, jak i w budynkach. Zastrzega sie, ze
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy okre$laé szczegdtowe regulacje
dotyczace zaréwno gabarytow jak i miejsc mozliwych lokalizacji jednokondygnacyjnych garazy
naziemnych.

6) Dopuszcza sie przeprowadzanie drég, sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektow i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom.

7) Zaleca sig, aby nowo sytuowane obiekty nalezaty do kategorii obiektéw nieucigzliwych.

8) Wysoko$¢ nowo wznoszonych lub modernizowanych budynkéw powinna nawigzywa¢ do budynkéw
Zlokalizowanych w ich otoczeniu i nie powinna przekracza¢ 20 m. Dopuszcza sie wnoszenie obiektow
budowlanych o wysoko$ci przekraczajacej 20 m, jezeli:

a. obiekty te stanowig odbudowe lub rekonstrukcje w formie historycznej obiektu, wpisanego
na liste zabytkdw;
b. sg obiektami sakralnymi;



c. sq okreslone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jako dominanty uktadu
zabudowy, inne niz elektrownie wiatrowe;

d. sg budynkami nawigzujacymi wysoko$cig i formg do znajdujacych sie w bezposrednim
sasiedztwie istniejacych budynkdw o wysokosci przekraczajacej 20 m.

9) Zaleca sie zabudowe o wysoko$ci 3 — 5 kondygnaciji nadziemnych.

10) Zaleca sie wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 - 1,5.

11) Zalecany wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych oraz dla
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej: nie mniejszy niz 35% powierzchni dziatki budowlanej, a na innych
dziatkach nie drogowych budowlanych oraz nieprzeznaczonych wytgcznie dla obiektow infrastruktury
technicznej nie mniejszy niz 10%.

12) Dla terenoéw znajdujacych sie w obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzig Q10% i Q1% zakazuije sie
podpiwniczania budynkow oraz obowigzuje wymog wyniesienia poziomu parteru ponad poziom waéd
powodziowych — zgodnie z zapisem w rozdziale 18.1 punkt 20.

13) Dla terenéw oznaczonych na planszy kierunkéw zagospodarowania cyfrg 1 (np. MW1) obowiazuje zakaz
zabudowy, dobudowy oraz zmiany przeznaczenia budynkéw — zgodnie z zapisem w rozdziale 18.1 punkt
21.

Projektowane tereny zabudowy $rédmiejskiej z ustugami - MS

Funkcjg projektowanych terenéw zabudowy $rédmiejskiej z ustugami jest mieszkalnictwo wielorodzinne
Z towarzyszacymi ustugami. Intensyfikacja zabudowy srédmiejskiej jest wyzsza niz przy zabudowie jednorodzinne;
czy wielorodzinnej oméwionej powyzej. Dodatkowo towarzyszaca funkcja ustug jest tutaj waznym czynnikiem
przyciggajacym mieszkancow do centrum miasta. Dla tych terendw obowigzujg nastepujace zalecenia
i dopuszczenia:

1) Dopuszcza sie lokalizacie — w budynkach o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 2000 m? —
nieucigzliwej dziatalno$ci gospodarczej innej niz ustugowa.

2) Dopuszcza sie obiekty obstugi gospodarki komunalnej.

3) Dopuszcza sig, rowniez na dziatkach wydzielonych lub jednostkach terenowych, zieleh urzadzong oraz
obiekty i zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne, w tym wiaty rekreacyjne.

4) Dopuszcza sie lokalizacje obiektdw matej architektury.

5) Dopuszcza sig lokalizacje miejsc postojowych, zaréwno terenowych, jak i w budynkach. Zastrzega sie, ze
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy okre$la¢ szczegdtowe regulacje
dotyczace zaréwno gabarytow jak i miejsc mozliwych lokalizacji jednokondygnacyjnych garazy
naziemnych.

6) Dopuszcza sie przeprowadzanie drég, sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektow i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom.

7) Zaleca sig, aby nowo sytuowane obiekty nalezaty do kategorii obiektow nieucigzliwych.

8) Wysoko$¢ nowo wznoszonych lub modernizowanych budynkéw powinna nawigzywa¢ do budynkéw
Zlokalizowanych w ich otoczeniu i nie powinna przekracza¢ 25 m. Dopuszcza sie wnoszenie obiektow
budowlanych o wysokosci przekraczajacej 25 m, jezeli:

a. obiekty te stanowig odbudowe lub rekonstrukcje w formie historycznej obiektu, wpisanego
na liste zabytkow;
. g obiektami sakralnymi;
C. sq okreslone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jako dominanty uktadu
zabudowy, inne niz elektrownie wiatrowe;
d. sg budynkami nawigzujacymi wysoko$cig i formg do znajdujacych sie w bezposrednim
sasiedztwie istniejacych budynkdw o wysokosci przekraczajacej 25 m.
9) Zaleca sie zabudowe o wysokosci 3 — 6 kondygnaciji nadziemnych.
10) Zaleca sie wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 - 3,0.



11) Zalecany wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych oraz dla
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej: nie mniejszy niz 10% powierzchni dziatki budowlanej, a na innych
dziatkach nie drogowych budowlanych oraz nieprzeznaczonych wytacznie dla obiektow infrastruktury
technicznej nie mniejszy niz 10%.

12) Dla terenow znajdujacych sie w obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzig Q10% i Q1% zakazuije sie
podpiwniczania budynkoéw oraz obowigzuje wymog wyniesienia poziomu parteru ponad poziom waéd
powodziowych — zgodnie z zapisem w rozdziale 18.1 punkt 20.

13) Dla terenéw oznaczonych na planszy kierunkéw zagospodarowania cyfra 1 (np. MS1) obowiazuje zakaz
zabudowy, dobudowy oraz zmiany przeznaczenia budynkdw — zgodnie z zapisem w rozdziale 18.1 punkt
21.

Projektowane tereny zabudowy rezydencjonalnej w zieleni - MR

Funkcjg projektowanych terendw zabudowy rezydencjonalnej jest mieszkalnictwo jednorodzinne o charakterze
rezydencji. Mozliwe jest réwniez uzupetnienie funkcji mieszkalnej o zabudowe ustugowg o charakterze
uzupetniajacym, jak np. hotel czy restauracja. Na terenach Wzgérz Gubiniskich zaleca sig rowniez wyznaczenie
Sciezek turystycznych wspierajacych lokalny rozwdj funkcji rekreacyjno-turystyczne;.

Dla projektowanych terenéw zabudowy rezydencjonalnej waznym czynnikiem jest duza powierzchnia dziatki
oraz otaczajaca jq zielen (powierzchnia biologicznie czynna). Dla tych terendéw obowigzujg nastepujace zalecenia
i dopuszczenia:

1) Dopuszcza sig lokalizacje — w budynkach o powierzchni uzytkowej do 2000 m? - nieucigzliwej dziatalnoSci
gospodarczej innej niz ustugowa.

2) Dopuszcza sig obiekty obstugi gospodarki komunalnej.

3) Dopuszcza sig, rowniez na dziatkach wydzielonych lub jednostkach terenowych, zieleh urzadzong oraz
obiekty i zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne, w tym wiaty rekreacyjne.

4) Dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury wraz z drobng infrastrukturg turystyczng takg jak
np. tablice informacyjne.

5) Dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych, zardwno terenowych, jak i w budynkach. Zastrzega sig, ze
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy okresla¢ szczegdtowe regulacje
dotyczace zaréwno gabarytow jak i miejsc mozliwych lokalizacji jednokondygnacyjnych garazy
naziemnych.

6) Dopuszcza sie przeprowadzanie drég, sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektéw i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom.

7) Zaleca sig, aby nowo sytuowane obiekty nalezaty do kategorii obiektow nieucigzliwych.

8) Zaleca sig, by przy nowo wydzielanych dziatkach budowlanych ich powierzchnia na jedno mieszkanie
wynosita minimalnie 3000 m? dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej. Dopuszcza sie niewielkie
odstepstwo od przyjetych wskaznikow w przypadku, gdy istniejace uwarunkowania uniemozliwiajg
realizacje przyjetej zasady podziatu np. ze wzgledu na istniejace podziaty gruntowe.

9) Wysoko$¢ nowo wznoszonych lub modernizowanych budynkéw powinna nawigzywaé do budynkéw
Zlokalizowanych w ich otoczeniu i nie powinna przekracza¢ 13 m.

10) Zaleca sie zabudowe o wysokosci 1 kondygnacji nadziemnej.

11) Zaleca sie wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 - 0,1.

12) Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki, czyli powierzchnia rzutu budynku wraz z tarasami, schodami
itp. do powierzchni dziatki budowlanej bez dojazdoéw wynosi 0,2.

13) Zalecany wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych oraz dla
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej: nie mniejszy niz 80% powierzchni dziatki budowlanej.



Tereny zabudowy ustugowej - U

Projektowane tereny zabudowy ustugowej - U

Dla terendéw zabudowy ustugowej oraz dla projektowanych terendw zabudowy ustugowej jako gtéwna funkcje
przyjmuije sie funkcje ustugowa.

Projektowane tereny zabudowy ustugowej, na ktorych:

10)

Budynkom ustugowym zaleca sie stosowanie atrakcyjnej architektonicznej formy, zalecane sg réwniez
cechy symbolizujgce przeznaczenie budynku.

Dopuszcza sig, rowniez na dziatkach wydzielonych lub jednostkach terenowych, zieleh urzadzong oraz
obiekty i zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne, w tym wiaty rekreacyjne.

Pozadane sg obiekty matej architektury, ktdre beda podnosi¢ warto$¢ estetyczng zagospodarowania
terenu przed budynkiem, tworzac tym samym atrakcyjng przestrzen miejska.

Zaleca sie, by wysokos¢ nowej zabudowy nie przekraczata 20 m.

Zaleca sie wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 - 2,0.

Dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych, zaréwno w budynkach jak i terenowych.

Dopuszcza sie przeprowadzenie drdg i sieci infrastruktury technicznej, a takze lokalizacje obiektdw
i urzadzen towarzyszacym tym sieciom.

Zalecany wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej na niedrogowych dziatkach budowlanych
oraz dziatkach nieprzeznaczonych wytacznie dla obiektow infrastruktury technicznej nie mniejszy niz 20%
powierzchni dziatki budowlanej.

Dla terenéw znajdujacych sie w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig Q10% i Q1% zakazuje sie
podpiwniczania budynkoéw oraz obowigzuje wymog wyniesienia poziomu parteru ponad poziom waéd
powodziowych — zgodnie z zapisem w rozdziale 18.1 punkt 20.

Dla terenéw oznaczonych na planszy kierunkéw zagospodarowania cyfrg 1 (U1) obowigzuje zakaz
zabudowy, dobudowy oraz zmiany przeznaczenia budynkéw — zgodnie z zapisem w rozdziale 18.1 punkt
21.

Tereny ustug o$wiaty - UO

Dla terendw ustug o$wiaty jako gtéwng funkcje przyjmuije sie funkcje oswiaty i edukacji wraz z towarzyszacymi
obiektami i urzadzeniami, dla ktérych:

1)

Zaleca sie stosowanie atrakcyjnej architektonicznej formy budynkdw, zalecane sg réwniez cechy
symbolizujace przeznaczenie budynku.

Dopuszcza sie, w tym na wydzielonych dziatkach lub jednostkach terenowych, zielen urzadzong, oraz
obiekty i zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne, w tym wiaty rekreacyjne.

Pozadane sg obiekty matej architektury, ktdre bedg podnosi¢ warto$¢ estetyczng zagospodarowania
terenu.

Dopuszcza sig inne ustugi publiczne lub nieucigzliwe ustugi komercyjne.

Dopuszcza si¢ adaptacje budynkoéw szkolnych (takze ich przebudowe lub modernizacje) na ustugi nie
kolidujace z przewazajacym przeznaczeniem.

Zaleca sie, by wysokos¢ nowej zabudowy nie przekraczata 20 m.

Dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych, zaréwno w budynkach jak i terenowych.

Dopuszcza sig przeprowadzenie drég oraz sieci infrastruktury technicznej, a takze lokalizacje obiektéw
i urzadzen towarzyszacych tym sieciom.

Zalecany wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej na niedrogowych dziatkach budowlanych
oraz dziatkach nieprzeznaczonych wytgcznie dla obiektow infrastruktury technicznej nie mniejszy niz 30%
powierzchni dziatki budowlane;.



10)

Dla terendw znajdujacych sie w obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig Q10% i Q1% zakazuije sie
podpiwniczania budynkoéw oraz obowigzuje wymog wyniesienia poziomu parteru ponad poziom waéd
powodziowych — zgodnie z zapisem w rozdziale 18.1 punkt 20.

Tereny sportu i rekreacji - ZS

Projektowane tereny sportu i rekreacji - ZS

Dla terendw sportu i rekreaciji oraz dla projektowanych terenéw sportu i rekreaci jako gtéwna funkcije przyjmuje
sie funkcje sportu, rekreacii, kultury wraz z obiektami towarzyszacymi, na ktérych:

1)

10)

Dopuszcza sie, w tym na wydzielonych dziatkach lub jednostkach terenowych, zielen urzadzong oraz
obiekty i zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne, w tym wiaty rekreacyjne.
Pozadane sg obiekty matej architektury, ktdre beda podnosi¢ wartos¢ estetyczng zagospodarowania
terenu.
Dopuszcza sie ustugi zwigzane z przewazajacym przeznaczeniem terenu (np. hotelarskie, handlu
i gastronomii) oraz lokalizowanie ustug towarzyszacych.
Dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug oSwiaty i edukacii.
Zaleca sie, by wysokos¢ zabudowy nie przekraczata:

a. 20 mw przypadku budynkéw przeznaczonych dla ustug sportu;

b. 9 mw przypadku innych budynkéw.
Dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych, zarowno w budynkach jak i terenowych.
Dopuszcza sig przeprowadzenie drdg oraz sieci infrastruktury technicznej, a takze lokalizacje obiektow
i urzadzen towarzyszacych tym sieciom.
Zalecany wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej na niedrogowych dziatkach budowlanych
oraz dziatkach nieprzeznaczonych wytgcznie dla obiektow infrastruktury technicznej nie mniejszy niz 15%
powierzchni dziatki budowlanej.
Dla terenéw znajdujacych sie w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig Q10% i Q1% zakazuije sie
podpiwniczania budynkoéw oraz obowigzuje wymog wyniesienia poziomu parteru ponad poziom wéd
powodziowych — zgodnie z zapisem w rozdziale 18.1 punkt 20.
Dla terenéw oznaczonych na planszy kierunkdw zagospodarowania cyfrg 1 (np. ZS1) obowigzuje zakaz
zabudowy, dobudowy oraz zmiany przeznaczenia budynkdw — zgodnie z zapisem w rozdziale 18.1 punkt
21.

Tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow wraz z towarzyszacymi ustugami - P

Projektowane tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow wraz z towarzyszacymi ustugami - P

Dla projektowanych terendw z obiektami produkcyjnymi, sktadami i magazynami wraz z towarzyszacymi
ustugami, na ktorych:

Dopuszcza si¢ obiekty stanowigce zaplecze techniczne i administracyjne, niezbedne dla funkcjonowania
obiektdw o funkcji gospodarcze;j.

Dopuszcza si¢ obiekty obstugi gospodarki komunalnej.

Dopuszcza sie obiekty sportowe w budynkach (np. basen ptywacki, kryte korty tenisowe itp.).

Dopuszcza sie obiekty ustug w budynkach, z zastrzezeniem pkt. 7.

Dopuszcza sie zielen urzadzong, w szczegdlnosci o charakterze izolacyjnym i ostonowym.

Dopuszcza sie obiekty matej architektury.

Zakazuje sie lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej, w tym zagrodowej oraz ustug chronionych
(typu szkofa, przedszkole itp.) z wytaczeniem ustug lokalizowanych przy zaktadach pracy, przewidzianych
do $wiadczenia swych ustug pracownikom zaktadu.

Zakazuje sie budowy zaktadéw kwalifikowanych do zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystagpienia powaznej awarii przemystowej.



9) Dopuszcza sie przeprowadzanie drdg i sieci infrastruktury technicznej, a takze lokalizacje obiektow
i urzadzen towarzyszacych tym sieciom, a takze miejsc postojowych.

10) Wysokos¢ nowo wznoszonych lub modernizowanych budynkow nie powinna przekracza¢ 25 m.
Dopuszcza si¢ wznoszenie obiektow budowlanych o wysokosci przekraczajacej 25 m, jezeli:

a. sg okreslone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jako dominanty uktadu
zabudowy, inne niz elektrownie wiatrowe;
b. bedzie to podyktowane uwarunkowaniami technologicznymi zwigzanymi z funkcjg obiektu.

11) Zaleca sie zabudowe o wysokosci od 1 do 3 kondygnacji nadziemnych.

12) Zaleca sie wskaznik zabudowy do 0,9.

13) Dla terenoéw znajdujacych sie w obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzig Q10% i Q1% zakazuije sie
podpiwniczania budynkéw oraz obowigzuje wymdg wyniesienia poziomu parteru ponad poziom wod
powodziowych — zgodnie z zapisem w rozdziale 18.1 punkt 20.

14) Dla terendéw oznaczonych na planszy kierunkéw zagospodarowania cyfra 1 (np. P1) obowigzuje zakaz
zabudowy, dobudowy oraz zmiany przeznaczenia budynkéw — zgodnie z zapisem w rozdziale 18.1 punkt
21.

Tereny gruntow ornych - R

Dla terendw upraw ogrodniczych oraz dla projektowanych terenéw upraw ogrodniczych, na ktérych:

1) Zalecasig zachowanie istniejacych zadrzewien i zakrzewien srodpolnych, jak rdwniez drzew posadzonych
wzdtuz ciekdw i miedz oraz zbiornikéw wodnych.

2) Zakazuje sie zalesienia terenw, z zastrzezeniem kolejnego punktu.

3) Dopuszcza sie budowe stawow hodowlanych i dla potrzeb rolnictwa, pod warunkiem, ze nie bedg wptywac
negatywnie na wody innych akwendw (zanieczyszczenie, eutrofizacja) oraz wywotywa¢ innych
negatywnych skutkow dla stosunkéw gruntowo-wodnych oraz stanu srodowiska przyrodniczego — w tym
celéw ochrony obszardw chronionej przyrody.

4) Dopuszcza sie przeprowadzanie drég i sieci infrastruktury technicznej, a takze lokalizacje obiektow i
urzadzen towarzyszacych tym sieciom.

5) Dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych tylko w formie parkingéw terenowych.

6) Zakazuje sie lokalizacji budynkdw.

Tereny upraw ogrodniczych - RO
Projektowane tereny upraw ogrodniczych - RO
Tereny ogrodkdw dziatkowych - ZD

Projektowane tereny ogrodkow dziatkowych - ZD

Dla terendw upraw ogrodniczych oraz dla projektowanych terenéw upraw ogrodniczych, na ktérych:

1) Dopuszcza sie wszelkie formy uzytkowania ogrodniczego.

2) Dopuszcza sie, w tym na wydzielonych dziatkach lub jednostkach terenowych, zieler urzadzong oraz
obiekty i zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne, w tym wiaty rekreacyjne.

3) Dopuszcza sie obiekty matej architektury.

4) Dopuszcza sie przeprowadzanie drég i sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektdw i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom.

5) Dopuszcza sig lokalizacje miejsc postojowych, zaréwno terenowych, jak i w budynkach, z zastrzezeniem,
ze w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy okresla¢ szczego6towe regulacje
dotyczace gabarytow i miejsc lokalizacji jednokondygnacyjnych naziemnych garazy.

6) Wysoko$¢ nowo wznoszonych budynkdw nie powinna przekraczaé 9 m.

7) Zaleca sie zabudowe o wysokos$ci od 1 do 2 kondygnaciji nadziemnych.

8) Zaleca sie wskaznik powierzchni zabudowy do 0,1.



9) Zalecany wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej na niedrogowych dziatkach budowlanych
oraz dziatkach nieprzeznaczonych wytgcznie dla obiektow infrastruktury technicznej nie mniejszy niz 80%
powierzchni dziatki budowlanej.

10) Dla terenow znajdujacych sie w obszarze szczegoinego zagrozenia powodzig Q10% i Q1% zakazuje sie
podpiwniczania budynkoéw oraz obowigzuje wymog wyniesienia poziomu parteru ponad poziom wéd
powodziowych — zgodnie z zapisem w rozdziale 18.1 punkt 20.

11) Dla terenéw oznaczonych na planszy kierunkow zagospodarowania cyfrg 1 (np. ZD1) obowigzuje zakaz
zabudowy, dobudowy oraz zmiany przeznaczenia budynkdw — zgodnie z zapisem w rozdziale 18.1 punkt
21.

Tereny cmentarzy - ZC

Tereny cmentarzy, dla ktorych:

1) Budynki powinny wyréznia¢ sie atrakcyjng architektura, zalecane sa takze cechy symbolizujace
przeznaczenie.

2) Nowe budynki nie mogg pogarszac¢ ekspozycji obecnych obiektdéw sakralnych.

3) Kompozycje zieleni, ogrodzenia, bram, kapliczek itp. powinny cechowa¢ sie wysokimi walorami
estetycznymi.

4) Pozadane sg obiekty matej architektury podnoszace walory estetyczne terenu.

5) Dopuszcza sie przeprowadzanie drdg i sieci infrastruktury technicznej, a takze lokalizacje obiektow

| urzadzen towarzyszacych tym sieciom.

Dopuszcza si¢ wprowadzenie i modernizacje infrastruktury cmentarne;.

Dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych w formie parkingéw terenowych.

Dopuszcza sig pochowki zardwno urnowe jak i ziemne (tradycyjne).

Wokét cmentarza obowigzujq strefy sanitarne, ktorych zasieg i sposéb zagospodarowania okre$lajg

wiasciwe przepisy.

10) Wysoko$¢ nowo wznoszonych lub modernizowanych obiektéw powinna nawigzywa¢ do zabudowy
istniejacej w otoczeniu i nie powinna przekraczac¢ 12 m. Dopuszcza sie wznoszenie obiektdw budowlanych
0 wysokosci przekraczajacej 12 m, jezeli:

a. stanowi to odbudowe lub rekonstrukcje, w historycznej formie, zniszczonego obiektu
zabytkowego;
b. jestto obiekt sakralny.
11) Zaleca sie zabudowe o wysokosci od 1 do 2 kondygnacji nadziemnych.
12) Zaleca sie wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 - 0,5.
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Tereny lasow, terendw zadrzewionych i zakrzewionych - LS

Dla terendw le$nych, zadrzewionych i zakrzewionych:

1) Dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw i urzadzen stuzacych wedrowkom turystycznym, w tym obiektow
matej architektury, takich jak Sciezki piesze, Sciezki rowerowe i konne, tawki, wiaty, miejsca
do biwakowania itp.

2) Dopuszcza sig, w ograniczonym zakresie, prowadzenie drog i sieci infrastruktury technicznej oraz
lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych tym sieciom, a takze miejsc postojowych.

3) Dopuszcza sie adaptacje i prowadzenie dziatan konserwatorskich przy stanowiskach archeologicznych
0 zachowanej formie krajobrazowej (np. grodziska) oraz prowadzenie dziatan stuzacych udostepnianiu
stanowisk dla turystow.

4) Dla terendw znajdujacych sie w obszarze szczegdinego zagrozenia powodzig Q10% i Q1% zakazuije sie
wprowadzania nowej zabudowy. Obowigzuje zakaz dobudowy oraz zmian przeznaczenia budynkéw.



Tereny zieleni urzgdzonej, w tym parki i skwery z moZzliwo$ciq lokalizacji drobnych ustug towarzyszacych - ZP

Projektowane tereny zieleni urzgdzonej, w tym parki i skwery z mozliwo$cig lokalizacji drobnych ustug
fowarzyszacych - ZP

Dla terenéw zieleni urzadzonej, w tym parkéw i skweréw z mozliwoscig lokalizacji drobnych ustug
towarzyszacych oraz dla projektowanych terenow zieleni urzadzonej, w tym parkow i skweréw z mozliwo$cig
lokalizacji drobnych ustug towarzyszacych, o dominujacej funkcji zagospodarowania zieleni, na ktorych:

1) Zaleca sie modernizacje zabytkowych budynkéw oraz ich adaptacje dla nowych funkcji o charakterze
ustugowym lub mieszkaniowym.

2) Zaleca sie zachowanie istniejacych oraz odtwarzanie dawnych zbiornikéw wodnych.

3) Dopuszcza sie pojedyncze obiekty ustugowe uatrakcyjniajace podstawowe zagospodarowanie terenu
(np. gastronomia, sanitariaty, obiekty kultury) oraz funkcie zapewniajace wiasciwg opieke nad
wystepujacymi na tych terenach budynkami zabytkowymi.

4) Dopuszcza sie obiekty i zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne, w tym wiaty rekreacyjne,
z zastrzezeniem, ze na obszarach objetych wpisem do rejestru zabytkdw, ten rodzaj zagospodarowania
nie moze kolidowac¢ z wystepujacymi na tym obszarze walorami zabytkowymi.

5) Dopuszcza sie obiekty matej architektury.

6) Dopuszcza sie przeprowadzanie drog i sieci infrastruktury technicznej, a takze lokalizacje obiektow
i urzadzen towarzyszacych tym sieciom.

7) Dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych w formie parkingéw terenowych lub wbudowanych
w obiekty o innym przeznaczeniu.

8) Zaleca sie udziat powierzchni biologicznie czynnej na nie drogowych dziatkach budowlanych oraz
dziatkach nieprzeznaczonych wytgcznie dla obiektéw infrastruktury technicznej nie mniejszy niz 80%
powierzchni dziatki budowlanej.

9) Dla terendw znajdujacych sie w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig Q10% i Q1% zakazuije sie
wprowadzania nowej zabudowy. Obowigzuje zakaz dobudowy oraz zmian przeznaczenia budynkéw.

Tereny wod - WS

Do terenéw wad, zalicza sie rzeki, zbiorniki wodne, zbiorniki wodne o funkcji hodowlane;j i przeciwpowodziowej,
a takze retencyjnej, nawadniajacej lub rekreacyjnej, na ktorych:

1) Dopuszcza sie uzytkowanie rolnicze.

2) Dopuszcza sie zadrzewienia i zakrzewienia oraz obiekty matej architektury.

3) Dopuszcza sie lokalizacje ustug turystycznych inspirowanych zagospodarowaniem nabrzezy opisanych
w rozdziale 19. Euromiasto Gubin-Guben.

4) Dopuszcza sie przeprowadzanie drég i sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektdw i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, a takze terenowych miejsc postojowych.

Tereny infrastruktury technicznej - IF

Projektowane tereny infrastruktury technicznej - IF

Dla projektowanych terendw infrastruktury technicznej jako funkcje przyjmuje sie infrastrukture stuzaca
wykonywaniu zadan wtasnych gminy w zakresie wodociggéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania
i oczyszczania $ciekéw komunalnych, terenéw stuzacych kolei,

Projektowane tereny infrastruktury technicznej, na ktérych:



1) Dopuszcza sie zielen urzadzong o charakterze zieleni niskiej oraz uzytkowanie rolne lub lesne bez prawa
zalesiania.

2) Dopuszcza sie obiekty administracyjno-techniczne obstugujace funkcjonowanie urzadzen stuzacych
wytwarzaniu, przesytowi i dystrybucji energii elektryczne;.

3) Dopuszcza sie przeprowadzanie drdg i sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektéw i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, a takze terenowych miejsc postojowych.

4) Zaleca sig udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej nie mniejszy niz 1%.

Projektowany teren zbiornika retencyjnego — IFzrl

Dla projektowanych terenéw infrastruktury technicznej jako funkcje przyjmuje sie infrastrukture stuzacq
wykonywaniu zadan wtasnych gminy w zakresie realizacji zbiornika retencyjnego.

1) Dopuszcza sie zielen urzadzong o charakterze zieleni niskiej oraz uzytkowanie rolne lub lesne bez prawa
zalesiania.

2) Dopuszcza sie przeprowadzanie drdg i sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektéw i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom.

3) Dla terendw obowigzuje zakaz wprowadzania zabudowy.

Tereny parkingbéw — KP
Projektowane tereny parkingdw - KP
Dla terenow parkingow jako gtéwna funkcje przyjmuje sie funkcje parkingowa, na ktorej:

1) Dopuszcza sie zielen urzadzong o charakterze zieleni niskiej oraz uzytkowanie rolne lub lesne bez prawa
zalesiania.

2) Dopuszcza sie przeprowadzanie drdg i sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektéw i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, a takze terenowych miejsc postojowych.

3) Zaleca sig udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej nie mniejszy niz 1%.

Tereny farm fotowoltaicznych - EF

Tereny farm fotowoltaicznych, na ktérych:

1) Dopuszcza sie rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii 0 mocy
przekraczajacej 100kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

2) Dopuszcza sie uzytkowanie rolnicze.

3) Dopuszcza sig zieler urzadzong i nieurzadzona.

4) Dopuszcza sie przeprowadzanie drdg i sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektow i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, a takze miejsc postojowych.

5) Zakazuje sie wznoszenia budynkéw.

6) Zaleca sig udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych nie mniejszy niz 1%
powierzchni dziatki budowlane;.

WskazZniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow

Celem uzyskania kierunkowych efektéw przestrzennych, okre$la sie nastepujace wielkosci wskaznikow
i parametréw urbanistycznych, ktore powinny by¢ doprecyzowane na etapie sporzadzania planéw miejscowych.
Wyznaczone wskazniki zapewnig pozadany stan zagospodarowania terenu zgodny z zasadami zréwnowazonego
rozwoju, przyczynia si¢ rowniez do poprawy jakosci zycia oraz wymagan racjonalnych.



Wskazniki dotyczace ilosci miejsc postojowych

Minimalna liczba miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych dla:

administracji na 100 zatrudnionych 10 miejsc
handel na 100 m? pow. uzyt. 2 miejsca
gastronomia na 10 m.c. 5 miejsc

kultura na 10 m.c. 3 miejsca
zdrowie na 100 m? pow. uzyt. 2 miejsca
oswiata na 10 zatrudnionych 2 miejsca
mieszkalnictwo na 1 mieszkanie 1 miejsce
zaktady pracy na 100 zatrudnionych 10 miejsc
zielen urzadzona na 1000 m? 10 miejsc

Dopuszcza sie odstepstwo od wymagan okre$lonych wskaznikami dla terendw objetych ochrong
konserwatorskg lub objetych formami ochrony przyrody. Réwniez w wypadku przebudowy zabudowy istniejace;,

gdy waru

Dopu
miasto, i

nki przestrzenne nie pozwalajg na ich realizacje.

szcza sie realizacje miejsc parkingowych dla samochoddw osobowych na dziatkach wskazanych przez
nnych niz dziatka budowlana, z ktorg zwigzany jest obiekt. Odstepstwo dotyczy zwilaszcza strefy

Srodmiejskiej.

18.3.
1)

2)

WYTYCZNE DO MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
Linie rozdzielajace poszczegblne jednostki terenowe mogg podlega¢ pewnym korektom (i uscisleniu
do 50 m) w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z ustaleniami Studium jest przyjmowanie w ustaleniach plandéw miejscowych bardzie]
rygorystycznych i zawezonych regulacji niz te, ktére zostaty okreslone w niniejszym dokumencie;
w szczegdlnosci dotyczy to ustalert odnoszacych sie do przeznaczenia terendw. Dopuszczalny jest tez
podziat okreslonych w niniejszym Studium funkcjonalnych jednostek terenowych na mniejsze, z bardziej
szczeg6towo ustalonymi funkcjami (,wezszymi’) oraz sposobami zagospodarowania (bardziej
szczegbtowymi lub bardziej rygorystycznymi). Strefowanie funkcji ma w szczegdlno$ci stuzy¢
zapobieganiu powstawania konfliktéw przestrzennych.
Dopuszcza sie — uznajac za rowniez zgodne z ustaleniami Studium — przyjmowanie w ustaleniach nowych
plandéw miejscowych utrzymania dotychczasowego przeznaczenia (w tym okreslonego w obowigzujacych
planach miejscowych oraz w wydawanych decyzjach o warunkach zabudowy), sposobu
zagospodarowania i zabudowy lub sposobu wykorzystania, takze na terenach (lub ich fragmentach),
na ktorych Studium przewiduje ich zmiane.
Szczegblnym przypadkiem zasady omoéwionej w ustepie powyzej, jest przyjmowanie w ustaleniach
planéw miejscowych na niezabudowanych terenach rolnych i le$nych dotychczasowej formy uzytkowania
tych gruntéw, w tym z wytaczeniem prawa zabudowy, takze na terenach, na ktérych Studium przewiduje
mozliwo$¢ wprowadzenia zabudowy.
Za zgodne z ustaleniami Studium uznaje sie wykorzystywanie i przebudowe akwendw wodnych, ciekow
i innych urzadzen melioracyjnych, jezeli nie stoi to w kolizji z pozostatymi ustaleniami niniejszego Studium
i odrebnymi przepisami.



19. EUROMIASTO GUBIN-GUBEN

Gubin i Guben potozone po obu stronach rzeki Nysa tuzycka, stanowity przed wojng jeden organizm miejski.
Dzieki takiemu geopolitycznemu potozeniu i wspdipracy opierajacej sie na wieloletniej tradycji mozliwe jest
tworzenie i rozwijanie idei Euromiasta Guben - Gubin. Podstawy wspdlnego planowania zostaty opisane
w opracowanej w 1998 r. ,Przestrzennej koncepcji strukturalnej Euromiasta Guben - Gubin”, a plan
transgranicznego rozwoju zostat rwniez uwzgledniony w strategii rozwoju miasta Guben.

Podstawowym zatozeniem tego projektu jest przekonanie o zasadno$ci urzeczywistnienia idei miasta ponad
granicami wraz z jego uktadem architektonicznym nawigzujacym do tradycji urbanistycznych sprzed 1939 r.
Koncepcja opiera sie na dalszym rozwoju urbanistycznym opartym na dwéch centrach, z potoZzeniem nacisku
na wspdlng rewaloryzacje miejskiego uktadu kompozycyjno-funkcjonalnego. Gtéwna 0$ transgraniczng tworzytaby
ulica Frankfurter Stralle przedtuzona przez Berliner Strafle az do dworca kolejowego, co stanowitoby funkcjonalne
potagczenie srodmiescia Gubina z nowym centrum Guben i jego wyremontowanym dworcem przyciggajacym
zardwno mieszkancow euromiasta jak i turystow.

Dwumiasto miatoby jednak wiekszy wymiar, zwigzany z rozwojem handlu, ekonomig, ale rowniez integracjg,
spoteczna. Oba miasta, dzigki swojemu unikalnemu potozeniu, mogg razem dojrzewaé, wspotpracowaé
i uzupetnia¢ siebie nawzajem dzieki kooperacji na réznych ptaszczyznach.

Zréwnowazona wspotpraca obu miast dziata juz od 1991 roku. Na jej podstawie zrealizowano wiele wspolnych
przedsiewzie¢. Przyktadem takiej wspdtpracy sg wspoine inwestycje, np. w oczyszczalnie $ciekow, ktdra powstata
ze wspdlnego budzetu. Zlokalizowana po polskiej stronie, blisko granicy, obstuguje oba miasta. Innym przyktadem
jest réwniez rewitalizacja wyspy na Nysie, dzieki czemu miasta zyskaty przestrzen do wspdlnych spotkan.
Od 2015 r. radni obu samorzaddw wspdipracujg ze sobg w ramach samodzielnie utworzonej polsko-niemieckiej
komisji ,Euromiasto Guben-Gubin”, podejmujac transgraniczne decyzje.

W skali urbanistycznej miast zaleca sie rozwiniecie idei rzeki, ktora chociaz przez wiele lat dzielita, dzisiaj
powinna taczy¢ oba miasta. Warto stworzyé, a nastepnie promowac Program t.aczy Nas Nysa, ktéry skupiatby sie
na rozwoju i szeroko zakrojonej wspotpracy pomiedzy oboma miastami. Mozliwosci jest bardzo duzo. Ponizej
zostaly przedstawione jedynie niektére z nich, pokazujac mozliwe kierunki rozwoju, umozliwiajace integracje
mieszkancoéw Gubina i Guben. Jednym z celéw takiego programu powinno by¢ jednak podniesienie atrakcyjnosci
Nysy jako osrodka sportéw wodnych. Do tego konieczne bytoby usuniecie miejsc niebezpiecznych, czyli miedzy
innymi pozostatosci po niedziatajacych juz mostach.



Dzieki rozwijaniu wspélnych celow, przewiduje sie, ze wspotpraca miedzy miastami bedzie sie zacie$nia¢, na
czym z pewno$cig skorzystajg obie strony budujac swojg wspoing przyszios¢.

Sciezki rowerowe i trasy piesze faczace oba nabrzeza

Przyktadem integracji mieszkaricow moze by¢ rozwdj Sciezek rowerowych z trasami pieszymi tgczacymi oba
miasta. Dzigki temu mieszkancy w swoim czasie wolnym mogg zwiedza¢ miasto i jednoczesnie spedzi¢ czas
w aktywny sposéb na $wiezym powietrzu w poblizu rzeki. Taka sie¢ $ciezek mogtaby przebiega¢ nie tylko po obu
stronach rzeki, taczac sie na mostach lub ktadkach, oferujgc wypoczynek wérdd zieleni, ale rowniez rozwijac sie
w miastach, tworzac alternatywe dla ruchu samochodowego. Dobrym uzupetnieniem systemu $ciezek bytoby
potaczenie polskiej i niemieckiej strony poprzez budowe mostu pétnocnego, ktéry zostat opisany w rozdziale
14.1 Kierunki rozwoju systeméw komunikacji; Ukfad i hierarchia wazniejszych drog, ustalenia dotyczace drog.

Inspiracjq dla rozwoju zagospodarowania terenéw nadrzecznych moze by¢ Park Punggol Waterway znajdujacy
sie w Singapurze, zaprojektowany przez group8asia i Aedas. Jest to miejsce idealne dla mito$nikow fitnessu, jazdy
na rowerze, ale tez mieszkancdw, ktérzy chcg odpoczag blisko natury z zapleczem, jakie oferuje miasto. Na trasach
wzdtuz promenady oko cieszg widoki na rzeke, dzieci mogg spedzi¢ czas na wodnym placu, a osoby starsze
na wielu tawkach rozmieszczonych w parku stuchajac kojacych dzwiekdw wody lub obserwujgc okoliczne ptactwo.
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Za kolejna inspiracje moze postuzy¢ park Liupanshui Minghu Wetland Park, ktéry zostat zaprojektowany przez
pekinskie studio architektury krajobrazu Turenscape dla River Suichenghe w miescie Liupanshui w prowincji
Guizhou (zdjecia ponizej pochodza ze strony http://archdaily.com). Budowa parku zaktadata ekologiczng odbudowe
rzeki, modernizacje otwartej przestrzeni, a takze uatrakcyjnienia nadbrzeza. Krajobraz rzeki zostat wiec odzyskany
dzigki ekologicznemu podejsciu do infrastruktury miasta, zapewniajac ustugi dla catego regionu.



Ciekawym projektem konkursowym zagospodarowania nadbrzezy moze poszczyci¢ sie miasto Parnu w Estonii.
Zaproponowano tam park o nazwie The Baltic Sea Art Park zaprojektowany przez kilometrezero (zdjecia ponizej
pochodzg ze strony https://www.designboom.com). Projekt sktada sie z trzech czesci: zagospodarowania parku,
budynkéw na ladzie oraz ptywajacych pawilondw. W centrum zatozenia znajduje sie pierscien, ktdry w swoje;
krzywiznie nawigzuje do fal i faczy w sobie funkcje centralizujgcego pomostu wraz z przeszklonym budynkiem.
Zapewniony jest przez to fantastyczny punkt widokowy na miasto, a dodatkowo trampolina do basenu na nizszym
poziomie.
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Istnieje wiele réznych sposobdw na zagospodarowanie terendéw nabrzezy. Ponizej zamieszczono zdjecia kilku
inspiracji, przedstawiajacych w jaki sposéb mozna uatrakcyjni¢ zagospodarowanie brzegow rzek, tak aby
przyciagaty one nie tylko mieszkaicow Gubina i Guben, ale réwniez osoby z pobliskich miast. Obecnie
obserwowany trend do spedzania wiekszej ilosci czasu w poblizu natury, wspomoze ruch turystyczny Euromiasta
i zdecydowanie uatrakcyjni miasto dla inwestoréw.

Ponizsze zdjecia przedstawiajg (od lewej od gory):

e Zhangjiagang Town River Reconstruction, Chiny, Jiangsu, architekci: Botao Landscape
e Clock Tower Beach, Kanada, Québec, architekt: Claude Cormier+Associes

e Bow River Walk, Kanada, Calgary, architect: Stantec

e Zhangjiagang Town River Reconstruction, Chiny, Jiangsu, architekci: Botao Landscape
o Newark Riverfront Park, USA, New Jersey, architekt: Mott MacDonald

e  Whatami, Wtochy, Rzym, architekci: StARTT studio.

B 0

Studenci Uniwersytetu w Kassel w 2018 r. w ramach seminarium opracowali koncepcje transgranicznego
wykorzystania rejonu nadrzecznego. Ponizej znajdujq sie niektére przyktady prac, ktore mogg stanowi¢ podstawe
do realizacji bulwaréw nadrzecznych.
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Wspolne inicjatywy

Wspdtpraca ratuszy Gubina i Guben dziata od wielu lat i wcigz jest poszerzana. W miastach dziata réwniez
Forum Euromiasta, wida¢ zacie$niajacq sie wspotprace rad mtodziezowych, instytucji, senioréw itp.

Pomystem na dalsze rozwinigcie wiezi budujacej sie pomiedzy Gubinem a Guben moze by¢ stworzenie Budzetu
Obywatelskiego, ktory umozliwitby mieszkarnicom dyskusje i dat bezposredni wptyw na decyzje o przeznaczeniu
czesci budzetu publicznego na przedsiewziecia zgtoszone bezposrednio przez obywateli. Obecnie taka forma
partycypacji jest praktykowana w wielu krajach na catym $wiecie. Uczestniczenie w projekcie pozwala rozwing¢
postawy obywatelskie mieszkancow i wspotodpowiedzialnos¢ za miasto. Pokazuje, jakie mechanizmy zachodzg
w miastach. Rowniez urzednicy dzieki temu lepiej poznajg potrzeby Euromiasta z perspektywy mieszkancow.

Idealnym rozwigzaniem wspomagajacym Budzet Obywatelski jest dalsza praca w Forum Euromiasta, gdzie
przedstawiciele instytucji, firm, stowarzyszen, rad mtodziezowych i mieszkarncow majg mozliwo$¢ dyskusji nad
nowymi pomystami i ideami budujacymi integralnoS¢ miast. Wazny jest dalszy rozw¢j tréjjezycznej strony
internetowej i opis aktualnosci na Facebooku, a takze, by¢ moze w przysztosci, stworzenie transgranicznej gazety
czy wspdlny udziat w rozwoju kultury, np. stworzenie repertuaru dla dwujezycznego kina czy teatru. Okazjonalnie
nad Nysg organizowane sg wspolne projekty, takie jak spotkania noworoczne czy coroczne festyny oraz amatorskie
imprezy biegowe, ktore zacie$niajg wspotprace i wzmacniajg wzajemne zrozumienie pomiedzy mieszkacami
miast.

Miejscem do tego idealnym bytby budynek dawnej fary lezacy w centrum Gubina, bardzo blisko przejscia
granicznego. Obecnie budynek jest w stanie ruiny, lecz istniejg powazne plany jego odbudowy i stworzenia z niego
miejsca integracji mieszkancow obu miast.

Dzieki wsparciu finansowemu w ramach programu wspétpracy INTERREG Branderburgia — Polska mozliwe
jest prowadzenie wigkszych i mniejszych projektéw wspdtpracy transgranicznej, takich jak uatrakcyjnienie terendw
zielonych, modernizacja wykorzystywanego otoczenia dworca kolejowego, opieka zdrowotna po obu stronach Nysy
czy realizacja wielu uroczystosci i spotkan w Gubinie oraz Guben.

Najwazniejszym celem wspdtpracy pomigdzy miastami jest wtasdnie scalanie obu spotecznosci w jedng przy
jednoczesnej wspotpracy wszystkich instytucji. Wraz ze zwigkszeniem liczby wspoinych dziatar podejmowanych
w Euromie$cie coraz powszechniejsza staje sie Swiadomos¢ mieszkancodw o tym, ze stanowig jeden organizm we
wspolnym miescie. Wiasciwe wykorzystanie tego potencjatu jest mozliwe jedynie poprzez wspoine dziatania.
Gtownym priorytetem w przysztosci jest budowanie transgranicznego obszaru funkcjonalnego obejmujacego
dziedzictwo kulturowe, turystyke, o$wiate oraz wspotprace administracii.

Stworzenie silnej marki Euromiasta spowoduje wzmocnienie gospodarcze i wzrost znaczenia dla catego
regionu pogranicza. Realizacja wspdlnych przedsiewzie¢ stworzy szanse mieszkaricom obszaru wsparcia na
skorzystanie z oferty gospodarczej, turystycznej i kulturainej sasiada oraz na zwiekszenie ilosci odbywajacych sie
dotychczas imprez i spotkan po obu stronach granicy. Ponadto poprawi sie jako$C transgranicznej wymiany
informacji i doswiadczen, gdyz realizowane przedsiewziecia stworza mozliwosci do dyskusji oraz wyjasnienia wielu
istniejgcych rozbieznosci i odmiennosci w przepisach prawnych, co zdecydowanie przyczyni si¢ do podniesienia
jakosci funkcjonowania administracji na polsko-niemieckim pograniczu.

Przewietrzanie miast

Proponuje sie wprowadzenie do Gubina wiekszej ilosci zieleni, co wptynetoby na poprawe jakosSci powietrza
w miescie. Wiasciwym bytoby powigzanie dwoch miast i wyznaczenie wspélnych stref napowietrzania, jednak
istniejace zagospodarowanie mocno ogranicza wyznaczanie nowych terenéw zielonych, szczegdlnie w centrum
miast przy Scistej zabudowie mieszkalnej.



Jak wida¢ na rysunkach przedstawionych powyzej, jezeli zablokujemy drogi przeptywu wiatru w kierunku
miasta, czyste powietrze nie dotrze do centrum. Dlatego wtasnie istotne jest wiasciwe planowanie wysokoSci
i kubatury budynkoéw, szczegdlnie wzdtuz terendw zielonych i rzek.

Zaleca sig utrzymanie nabrzezy rzek w otoczeniu zieleni. Przestrzenie wolne od zabudowy, pokryte ro$linno$cig
urzadzong lub dziko rosnacq stanowig rezerwuar terenéw o funkcjach rekreacyjnych, ale takze przyczyniajq sie
do regeneracji powietrza. Poprzez regeneracje rozumie si¢ ochtadzanie i nawilgocenie mas powietrza
przemieszczajacych sie nad takimi terenami.

W Gubinie Klin zieleni zostat wprowadzony nie tylko wzdtuz rzeki Nysa tuzycka, ale réwniez wzdtuz Lubszy,
gdzie czeS¢ tego pasa to zbiornik retencyjny. Strefa zieleni ma nizszg temperature niz strefa zabudowy i wywotuje
sie w ten sposob lokalne ruchy powietrza, ktére powodujg jego wymiane. Jak ttumaczg naukowcy, odpowiednie
uksztattowania pasow zieleni, regulacja wysoko$ci zabudowy, ustawienie budynkéw do kierunkéw Swiata
powodujg, ze mozna sterowaC w ramach uktadu miejskiego ruchami powietrza. Nie wielkimi, ale pozwalajacymi
stworzy¢ strefy mikroklimatu.

Program antysmogowy

We wrzesniu 2018 r. ruszyt rzadowy program priorytetowy Czyste Powietrze, ktdry potrwa do 2029 r. Jego
najwazniejszym celem jest ograniczenie emisji do atmosfery szkodliwych substancii, ktore powstajg na skutek
ogrzewania domow jednorodzinnych stabej jakosci paliwem w przestarzatych domowych piecach.

Program oferuje dofinansowanie wymiany starych i nieefektywnych Zrodet ciepta na paliwo state
na nowoczesne zrodta ciepta, ktdre spetniajg najnowsze normy. Dofinansowanie mozna réwniez otrzymaé
na przeprowadzenie niezbednych prac przy termomodernizacji budynkéw. Sama wymiana pieca czesto nie jest
wystarczajaca do obnizenia tzw. niskiej emisji, czyli uwalniania do atmosfery szkodliwych substancji. Rownie wazna
jest odpowiednia termoizolacja catego budynku. Inwestycje dofinansowane z programu Czyste Powietrze
zapewniajg lepsze zarzadzanie energig cieping w domu o kazdej porze roku. Ocieplenie nieruchomosci potaczone
z wymiang okien pozwala zmniejszy¢ roczne wydatki na ogrzewanie nawet o 40 proc.

Program Czyste Powietrze przewiduje dofinansowania m.in. na:

e wymiane starych zrédet ciepta (piecow i kottdw na paliwa state) oraz zakup i montaz nowych zrodet ciepta,
spetniajacych wymagania programu;

e docieplenie przegréd budynku;

e wymiane stolarki okiennej i drzwiowej;

o instalacje odnawialnych zrédet energii (kolektorow stonecznych i instalacji fotowoltaicznej);

e montaz wentylacji mechanicznej z odzyskiem ciepta.
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W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

W celu ograniczenia zagrozenia powodziowego na terenie miasta i w regionie zaleca sie tworzy¢ naturalng
retencje spowalniajaca sptyw wod tam, gdzie nie zagraza ona obiektom, np. poprzez nowe nasadzenia
drzew i krzewow, oczek wodnych, zbiornikdw matej retencji czy stosowanie powierzchni azurowych
na obszarach zainwestowanych, z zastrzezeniem, Ze dziatania takie nie mogq zagraza¢ celom ochrony
ustanowionych obszar6w chronionej przyrody. Nalezy réwniez dba¢ o przepustowo$¢ rzek oraz
eliminowac istniejace przeszkody, ktére utrudniajg przeptyw wdd powodziowych (mosty o matym $Swietle,
przepusty o matej wydolnosci). Wskazane jest réwniez zagospodarowanie ekstensywne, czyli
wykorzystanie tak, zieleni wypoczynkowej, terendw spacerowych itp. jako korytarza ekologicznego.

Dla obszaréw, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie (raz na 10 lat - Q10%)
oraz Srednie (raz na 100 lat — Q1%) zaleca si¢ stosowanie rozwigzan konstrukcyjnych minimalizujgcych
skutki ewentualnych podtopien.

Na niezainwestowanych i nie przeznaczonych pod zabudowe terenach podmoktych zaleca sie
zachowanie naturalnych cech siedlisk.

Nowe budynki lokalizowane wzdiuz ciekéw wodnych zaleca sie wznosi¢ co najmniej 5 m od goérnej
krawedzi ich koryt. Tq samg zasade zaleca sig¢ stosowa¢ roéwniez do nowych sieci infrastruktury
obstugujacych te budynki.

Aby umozliwi¢ sprawng konserwacje koryt ciekow wodnych sprzetem mechanicznym, zaleca sie
przewidzie¢ pas o szeroko$ci min. 3 m z obu stron wolny od zabudowy i nasadzen drzew.

Przy ochronie wod podziemnych i powierzchniowych, ktdre sq istotne dla ochrony Srodowiska, wazne jest:

a. Sukcesywne porzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowej na terenach zainwestowanych, w tym

poprawe stanu technicznego odcinkéw sieci wodociggowej i kanalizacyjne;j.

b. Wdrazanie odpowiednich (proekologicznych) kierunkéw produkcji rolniczej i agrotechnik

(zgodnie z zasadami dobrych praktyk rolniczych).

c. Odpowiedzialne ksztattowanie rolniczej przestrzeni produkcyjne;.

d. Prawidtowe prowadzenie gospodarki odpadami.

e. Sukcesywne porzadkowanie terendw kolejowych i dawnych terendw przemystowych.
Dopuszcza sie tworzenie zbiornikéw wodnych, w szczegélnosci o funkcji przeciwpowodziowej,
przeciwpozarowej, retencyjnej i nawadniajgcej, pod warunkiem uwzglednienia lokalnych uwarunkowac,
wtym w zakresie wystepowania obiektow i obszaréw chronionych, obszaréw zurbanizowanych oraz
waloréw krajobrazowych.

Zaleca sie dgzy¢ do minimalizowania ucigzliwo$ci zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej,
m.in. poprzez wprowadzenie proekologicznych technologii w procesach produkcyjnych oraz
wykorzystania rdznych urzadzen zabezpieczajacych.

Zaleca sie dazenie do segregacii ucigzliwych zaktadow i obiektdw lub urzadzen od stref mieszkaniowych,
a lokalizacje nowych zaktadéw i obiektow o takim charakterze na terenach kategorii do tego
przeznaczonych.

W dalszym rozwoju zagospodarowania terenéw osadniczych, w tym poprzez podnoszenie ich
standardow, istotng role powinna odegra¢ prosrodowiskowa infrastruktura techniczna o wysokim
standardzie technologicznym (w tym systemy ogrzewania).

Przy ksztattowaniu zabudowy, szczegdlnie na terenach otwartych, nalezy uwzgledni¢ potrzebe
zachowania waloréw krajobrazowych.

Na obszarach chronionych prawnie moga obowigzywa¢ ograniczenia wynikajace z przepisow
szczegblnych (rozporzadzen, zarzadzen, plandéw ochrony, planéw zadan ochronnych), ktére nalezy
uwzgledni¢ przy rozpatrywaniu innych ustalen Studium.



13. W planach miejscowych, przy terenach przeznaczonych pod funkcje przemystowe znajdujacych sie
w poblizu istniejacych lub planowanych budynkéw mieszkalnych, zaleca sie stosowanie pasa zieleni
izolacyjnej zmniejszajacych potencjalne ucigzliwosci jakie moga wystapi¢ w poblizu.

14. Obejmuje sie ochrong cenne aleje i szpalery drzew i zaleca si¢ zachowywac istniejace drzewa tworzace
te aleje i szpalery, a w miare mozliwo$ci prowadzi¢ nasadzenia uzupetniajace.

15. Na terenie rezerwatu przyrody ,Gubifiskie Mokradta®, nalezy przestrzega¢ ustawy o ochronie przyrody
(Dz. U. z 2018 r. poz. 1614 tj. - Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody), czyli miedzy
innymi:

a. Zabrania sig budowy lub przebudowy obiektow budowlanych.

b. Zabrania sie polowan, chwytania lub zabijania dziko zyjacych zwierzat oraz zbierania lub
niszczenia jaj, postaci mtodocianych i form rozwojowych zwierzat, umys$inego ptoszenia zwierzat
kregowych, zbierania porozy, niszczenia nor, gniazd, legowisk i innych schronien zwierzat oraz
ich miejsc rozrodu.

c. Zabrania si¢ pozyskiwania, niszczenia lub umys$inego uszkadzania roslin oraz grzybow.

d. Zabrania si¢ niszczenia gleby lub zmiany przeznaczenia i uzytkowania gruntéw

e. Zabrania si¢ prowadzenia dziatalnosci wytworczej, handlowej i rolniczej, z wyjatkiem miejsc
wyznaczonych w planie ochrony.

f.  Zabrania sie wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu.

g. Zabrania sie prowadzenia badar naukowych bez zgody regionalnego dyrektora Srodowiska.

h. Zabrania sie organizacji imprez rekreacyjno-sportowych bez zgody regionalnego dyrektora
ochrony $rodowiska.

16. Na terenie obszaru chronionego krajobrazu ,Gubifiskie Mokradta” (obszar nr 19), nalezy przestrzega¢
ustawy o ochronie przyrody (Dz.U.2018.0.1614 tj. - Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o0 ochronie
przyrody), czyli migdzy innymi:

a. Zabrania sie zabijania dziko zyjacych zwierzat oraz niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronieni i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolna, lesna, rybacka i fowiecka.

b. Zabrania sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
W rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacii
o0 $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko.

c. Zabrania sie wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawg lub remontem urzadzen
wodnych.

d. Zabrania sie likwidowania naturalnych zbiornikbw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-
bfotnych.

e. Zabrania sie budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szeroko$ci 100 m od linii
brzegow rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych.

17. Na terenie obszaru uzytkow ekologicznych Skarpy moreny czotowej, nalezy przestrzega¢ ustawy
0 ochronie przyrody (Dz.U.2018.0.1614 t.]. - Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody), czyli
miedzy innymi:

a. Zabrania si¢ niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu lub obszaru.

b. Zabrania sie wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub przeciwpowodziowym.

c. Zabrania si¢ uszkadzania i zanieczyszczania gleby.

d. Zabrania sie dokonywania zmian stosunkoéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie
przyrody albo racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej.

e. Zabrania sie zmiany sposobu uzytkowania ziemi.



f.  Zabrania sie umy$lnego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia nor, legowisk
zwierzecych oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania
czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesna, rybacka i towiecka.

g. Zabrania sie zbioru, niszczenia, uszkadzania ro$lin i grzybdéw na obszarach uzytkéw
ekologicznych, utworzonych w celu ochrony stanowisk, siedlisk lub ostoi rodlin i grzybdéw
chronionych;

h. Zabrania si¢ umieszczania tablic reklamowych.

20.2. WYTYCZNE DO MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Za zgodne z ustaleniami Studium uznaje sie przyjmowanie w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego granic terendw i obszardw goérniczych aktualnych w okresie sporzadzania tych opracowan.

Za zgodne z ustaleniami Studium uznaje sie przyjmowanie w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego granic obszaréw chronionych na postawie przepiséw o ochronie przyrody, aktualnych w okresie
sporzadzania tych opracowan.

21. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | KRAJOBRAZU

Obowigzujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

zakaz podejmowania dziatan prowadzacych do degradacii lub utraty wartoci historycznych i zabytkowych
oraz krajobrazowych i kulturowych terenow i obiektdéw, w szczegélno$ci zakazu lokalizowania elementow
wptywajacych niekorzystnie na powyzsze walory w obszarach ekspozycji widokowych lub panoram oraz
na osiach kompozycyjnych, ekspozycyjnych i widokowych;

ochrona historycznej zabudowy miasta;

zachowanie historycznego rozplanowania oraz kompozycji przestrzennej miasta, w szczeg6inoSci
zachowanie rozplanowania placéw i ulic, linii zabudowy i wysoko$ci budynkdw oraz uzytych do budowy
budynkow materiatow, jak rowniez utrzymanie wiasciwych proporcji i relacji przestrzennych zespotu;
ochrona zieleni historycznej, w tym zachowania i ochrony starodrzewu oraz alei i szpalerow;

ochrona i rewaloryzacji charakterystycznego uksztattowania terenu;

wprowadzenie nowych elementéw zagospodarowania, w tym infrastruktury technicznej, do otoczenia
i historycznego rozplanowania, w szczegélnosci, w zakresie lokalizacji w sposéb nie powodujacy kolizji
z elementami historycznymi w skali, wysokosci itd.;

uwzglednienie ochrony dziedzictwa archeologicznego.

21.1. OBIEKTY | ICH ZESPOLY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

Formami ochrony zabytkdw, zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2018 r., poz. 1568 ze zm.) sg;

wpis do rejestru zabytkow;

wpis na Liste Skarbow Dziedzictwa;

uznanie za pomnik historii;

utworzenie parku kulturowego;

ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach zabudowy, decyzji o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej, decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej lub decyzji o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego.

W niniejszym Studium uwzgledniono wymogi ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw poprzez wskazanie
obiektow i obszarow wpisanych do rejestru zabytkow, dla ktorych zakres ochrony ustalono w decyzji 0 wpisie
do rejestru zabytkow.



Na obszarze miasta Gubin znajduja sie nastepujace zabytki objete formami ochrony na mocy ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami:

Miasto Gubin wraz z otoczeniem — wpisane do wojewddzkiej ewidenciji zabytkow;

Zabytki architektury sakrainej, mieszkaniowej oraz przemystowej, objete wpisem do rejestru zabytkow
nieruchomych zostaty przedstawione w rozdziale 7.2 Zabytki wpisane do rejestru zabytkow.

Stanowiska archeologiczne — wykaz zabytkéw archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkéw znajduje
sie w rozdziale 7.4 Zabytki archeologiczne.

Obiekty i ich zespoty architektoniczne wpisane do rejestru zabytkow podlegajg rygorom prawnym. Sg one
objete ochrong konserwatorska wynikajaca z przepiséw ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tj. Dz.
U. z 2018 r., poz. 1568 ze zm.) oraz ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2018 r., poz. 1202
ze zm.). Ponadto:

1.

W odniesieniu do budynkéw wpisanych do rejestru zabytkdw zaleca sie zachowanie ich historycznej formy
architektonicznej lub substytucji budowlanej oraz utrzymanie i rewaloryzacje formy otoczenia obiektu
zabytkowego zgodnie z historycznym zagospodarowaniem.

W odniesieniu do zatozen przestrzennych zaleca sie zachowanie i konserwowanie zachowanych
elementéw historycznych uktaddw przestrzennych, a takze ich poszczegdinych elementdw, takich jak
historyczne ogrodzenia, bramy, drogi, $ciezki czy zielen. W przypadku braku zachowania historycznych
zatozen przestrzennych nalezy dgzy¢ do ich przywrdcenia. Nalezy zachowac historycznie uksztattowane
przestrzenie otwarte pomigdzy budynkami, takie jak dziedzifice czy place.

Tereny cmentarza wpisanego do rejestru zabytkow zaleca sie zachowa¢ i konserwowac istniejace
elementy historycznych uktaddw przestrzennych oraz ich poszczegdlne elementy, takie jak historyczne
ogrodzenia, bramy, $ciezki, obiekty sztuki sepulkralnej czy zielen. Zachowane nagrobki nalezy
zabezpieczy¢ przed dewastacjq i pozostawi¢ na miejscu, lub ewentualnie utworzy¢ dla nich lapidaria
lub zachowa¢ je w inny sposob.

Na terenie miasta Gubin nie wystepuja pomniki historii ani parki kulturowe.

21.2. ZABYTKI NIERUCHOME UJETE W WYKAZIE ZABYTKOW LUBUSKIEGO

WOJEWODZKIEGO KONSERWATORA ZABYTKOW ORAZ WPISANE DO GMINNEJ LUB
WOJEWODZKIEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

Zabytki, ktdre zostaty wpisane do gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkéw podlegaja rygorom prawnym
wynikajacym z przepisdw ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2018 r., poz. 1568
ze zm.) oraz ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2018 r., poz. 1202 ze zm.). Ponadto:

1.

Budynki ujete w wykazie zabytkow Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw oraz wpisane do
gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkéw podlegajg ochronie i:
a. zaleca sie utrzymaé lub odtworzy¢ historyczng forme architektoniczng (wysokosé, bryte,
ksztalt, geometrie i pokrycie dachu, kompozycje, wystrdj elewacji, formy stolarki okiennej
i drzwiowey);
b. zaleca sie przy wymianie stolarki okiennej odtwarza¢ oryginalne lub zabytkowe podziaty
stupkdw i szprosow;
w przypadku zachowanej ozdobnej stolarki okiennej lub drzwiowej zaleca sie jq zachowaé
lub odtworzy¢;
zakazuje sie stosowania wewnatrzszybowych imitacji szprosow;
nakazuije sie stosowanie jednolitej kolorystyki stolarki okiennej w obrebie jednego budynku;
zaleca sie stosowanie kolorystyki elewacji monochromatycznej w obrebie jednego budynku;
zaleca si¢ zachowanie oryginalnego wygladu elewacji, tj. kompozycji osi, ksztattu
i rozmieszczenia otwor6w okiennych i drzwiowych, architektonicznych detali wystroju
elewaciji, oryginalnych drewnianych gankéw i balkonéw;
h. zakazuje sie stosowania na elewacjach paneli, sidingow i nieotynkowanych bali drewnianych;
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2.

i. zaleca sie unika¢ umieszczania elementéw technicznego wyposazenia budynkéw na
fasadach budynku widocznych od ulicy (np. klimatyzatoréw, anten satelitarnych, przewodow
dymowych i wentylacyjnych oraz reklam);

J.  zaleca sie unikania docieplania budynkow od zewnarz;

k. nowa zabudowa realizowana w bezpo$rednim sasiedztwie tych obiektéw nie powinna
naruszac ich zabytkowych waloréw, w szczegolno$ci poprzez swojg forme, gabaryty czy
kolorystyke.

Zabytkowe cmentarze i miejsca pocmentarne:

a. jezeli sg nadal uzytkowane — zachowac ich dotychczasowa funkcje;

b. miejsca pocmentarne zachowywac jako tereny zielone;

c. zachowywac i konserwowac istniejace elementy historycznych uktadéw przestrzennych oraz
ich poszczegdlne elementy takie jak, m.in. historyczne ogrodzenia, bramy, Sciezki, obiekty
sztuki sepulkralnej czy zieleri; zachowane nagrobki nalezy zabezpieczy¢ przed dewastacjg
i pozostawi¢ na miejscu, lub ewentualnie utworzy¢ dla nich lapidaria lub zachowac¢ je w inny
Sposob.

21.3. STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

Zespdt architektoniczno-urbanistyczny miasta Gubin, wpisany do rejestru zabytkéw obejmuje $ciste centrum
Gubina. Obszar opisany zostat w rozdziale 7.5 Strefy ochrony konserwatorskiej. Obejmuje on obreb ulic:
Piastowska-Nadbrzezna-Roosevelta-3 Maja i posiada nr rej.; 62 z 15.09.1955 oraz KOK-I-34/55 z 15.01.1956.

Caty ten obszar, ktéry obejmuje najcenniejszy historyczny zespét zabudowy i zieleni ksztattowanej, podlega
ochronie konserwatorskiej jako strefa ochrony konserwatorskie.

21.4. WYTYCZNE DO MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1.

2.

W miejscowych planach dopuszcza sie wprowadzenie dodatkowych i bardziej szczegotowych zapisow
stuzacych ochronie dziedzictwa i krajobrazu kulturowego.

Dopuszcza sie dokonywania niewielkich korekt zasiegu stref ochrony konserwatorskiej, jezeli wynika to
ze szczego6towych analiz przeprowadzonych w trakcie opracowywania planéw miejscowych.

Do zabytkow nieruchomych umieszczonych w rejestrze zabytkow, znajdujacych sie w wykazie zabytkdw
Lubuskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw oraz w gminnej i wojewddzkiej ewidenciji zabytkow,
a znajdujacych sie jednoczesnie w strefach ochrony konserwatorskiej, oprécz ustalen i zalecan dla tych
obiektow dodatkowo odnosza sig ustalenia i zalecenia dla stref ochrony konserwatorskie;.

22. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI

22.1. UKLAD | HIERARCHIA WAZNIEJSZYCH DROG, USTALENIA DOTYCZACE DROG

1.
2.

Nalezy dazy¢ do poprawy warunkéw technicznych istniejacych drég.

Nalezy dazyé do segregacji ruchu kotowego i pieszego, szczegblnie przy drogach o wysokiej
intensywnosci ruchu kotowego. Zaleca sie wyposazac takie drogi w podniesione krawezniki, obustronne
lub jednostronne chodniki, kanalizacje burzowa. Nalezy réwniez dgzy¢ do zwigkszenia bezpieczenstwa,
np. poprzez izolowanie przylegtej do jezdni zabudowy pasami zieleni, zywoptotami itp. Zaleca sie dgzenie
do ograniczenia ucigzliwo$ci wywotanej ruchem drogowym.

Dopuszcza sie modernizacje i przebudowe istniejacych, nieokreslonych na rysunku Studium drég
publicznych oraz drdg wewnetrznych.

Dopuszcza sie budowe nieokreslonych na rysunku Studium - kierunkéw zagospodarowania, nowych drdg
publicznych klasy zbiorczej i nizszych klas oraz drog wewnetrznych.

Przy planowaniu zaleca sie dgzenie do transportochtonno$ci uktadéw przestrzennych.

Nalezy rozwija¢ rozwigzania przestrzenne utatwiajgce przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.



Padtnocna obwodnica miasta

Dzieki budowie drogi krajowej nr 32 ruch samochodowy w mie$cie zostat do$¢ mocno zredukowany. Kolejnym
krokiem w kierunku dalszego ograniczenia ruchu tranzytowego przez miasto bytoby stworzenie poétnocnej
obwodnicy Gubina. Proponuije sie trase taczaca droge krajowa nr 32 (przy skrzyzowaniu z ul. Kresowa) w kierunku
pdtnocno-zachodnim przecinajacg droge wojewodzka nr 138 i poprowadzenie jej w okolice Drzenska Matego, tak
jak zostato to przedstawione na planszy kierunkéw zagospodarowania oraz na orientacyjnej mapie ponizej (linia
przerywana w kolorze pomarariczowym).

Istniejg dwa alternatywne rozwigzania dalszego przebiegu drogi. Pierwsza propozycja zaktada poprowadzenie
drogi wzdtuz toréw kolejowych, nastepnie na potnoc od stadionu miejskiego i dalej na wschod. W tym rozwigzaniu
proponuje sie potaczenie drogowe z niemieckim Guben poprzez budowe mostu, co umozliwitoby kierowcom
ominiecie centrum Gubina. Skorzystaliby na tym réwniez mieszkancy okolicznych Watowic oraz Jaromirowic.
Druga, alternatywna trasa, jest rozwigzaniem mniej kompleksowym, zaktada, tak jak wcze$niejsza wersja
potaczenie z drogq 32, a nastepnie potaczenie Drzenska Matego z pétnocg Gubina. Umozliwitoby to kierowcom
korzystajacym z drogi krajowej 32 tatwiejszy dostep do pdinocy miasta.

Dzieki budowie pdinocnej obwodnicy miasta zmniejszy sie natezenie ruchu drogowego w centrum Gubina,
Co przyczyni sie rbwniez do lepszej jakosci powietrza w miescie. Poprawi to rowniez komfort Zycia mieszkaricow
nie tylko miasta, ale rowniez mieszkancow okolicznych wiosek.
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NaleZatoby réwniez rozwazy¢ budowe obwodnicy prowadzacej do mostu taczacego Coschen i Zytowan,
Znajduje sie on w gminie wiejskiej Gubin, 4 km na pétnoc od pétnocnej granicy miasta Gubin.



Most pofnocny

W Gubinie, przy ul. Majdanek od 1924 roku znajdowat sie most nazywany Mostem Pétnocnym, Parkowym
(Parkbriicke) lub potocznie Mostem Rezniczym (Schlachthofbriicke) faczacym sie z Alte PoststraBe po niemieckie;
stronie. W wyniku walk o Gubin zostat on zaminowany i wysadzony w lutym 1945 r., a dzisiaj widoczne s jedynie
pozostatosci po konstrukcji.

Proponuje sie przywrdcenie mostu pdinocnego, ktory usprawnitby system komunikacyjny i potaczytby oba
miasta. Doktadna lokalizacja nowego mostu nie jest mozliwa do ustalenia na etapie studium, poniewaz decyzja
taka musi by¢ poparta szczegétowymi analizami. Przyjmuje sie jednak, ze najlepszym umiejscowieniem mostu
drogowo-pieszego lub rowerowo-pieszego sg okolice dworca kolejowego w Guben. Z uwagi na brak dworca po
stronie polskiej, mieszkancy chetnie korzystajg z systemu potaczen dostepnych z Guben, a most usprawnitby im
dostep do dworca.

Drogi rowerowe

Przewiduije sie budowe systemu Sciezek rowerowych i pieszych na terenie catego miasta. Mieszkancy powinni
mie¢ alternatywne Srodki transportu umozliwiajace przemieszczanie sie w sposob bardziej ekologiczny niz
korzystanie z samochodu. Rozbudowa sieci Sciezek powinna obejmowac takie dziatania jak:

e oznakowanie sieci szlakéw dla turystyki pieszej i rowerowej, aby umozliwi¢ mieszkaricom tatwe
przemieszczanie si¢ i pobudzi¢ ich che¢ zwiedzania miasta; zaleca sie, aby nowo utworzone oznakowanie
weztow komunikacyjnych dla turystycznych tras rowerowych stanowito podstawe jednolitego oznakowania
ponadgranicznego - zwiekszytoby to atrakcyjnos¢ oferty turystycznej euromiasta;

e rozbudowe i przebudowe sieci drdg komunikacji rowerowej o znaczeniu miedzyregionalnym
i migdzynarodowym, aby umozliwi¢, nie tylko mieszkaricom Gubina i Guben, ale réwniez osobom
zamieszkujacym okolice, aktywne spedzanie czasu i tym samym podniesienie atrakcyjno$ci miasta;

o dazenie do segregacji ruchu rowerowego od ruchu samochodowego, co poprawitoby jako$¢, komfort
i bezpieczenstwo przy korzystaniu ze Sciezek.

Na planszy z przeprowadzong analizg infrastruktury przedstawiono istniejacy system $ciezek rowerowych
i pieszych, a na planszy kierunkdw pokazano kierunki rozwoju gtéwnych Sciezek rowerowych. Nie wyklucza sie
realizacji innych szlakéw dla turystyki pieszej i rowerowej. Ostateczne rozstrzygniecie o przebiegu Sciezek
rowerowych i pieszych nastapi przy sporzadzeniu plandéw miejscowych.
System kolejowy

Gubin i Guben tworzace Euromiasto maja dobre warunki do wspdlnego rozwoju komunikacii kolejowej. Poprzez
potaczenie obu miast i ich systemu transportu zbiorowego oraz towarowego mozliwe jest prowadzenie wspoinych

inwestycji, z ktorych oba miasta mogg czerpa¢ korzysci. Istniejg plany co do rozwoju kolejowego, ktdre zostaty
opisane w dziale Ill, pkt. 14.3 Komunikacja kolejowa.



22.2. USTALENIA DOTYCZACE POZOSTALYCH ELEMENTOW KOMUNIKACJI | TRANSPORTU

1. Zaleca sie wprowadzenie zasady realizacji niezbednej ilosci migjsc postojowych dla samochodéw
w obrebie dziatek dla nowych lub przeksztatcanych funkcjonalnie lub architektonicznie obiektow,
z dopuszczeniem lokalizacji tych miejsc w nieodlegtym sasiedztwie.

2. Szlaki turystyczne, jezeli jest to mozliwe, nalezy oddziela¢ od ruchu samochodowego. Powinny one by¢
nalezycie oznakowane.

3. Dopuszcza sie wytyczanie nowych szlakdw turystycznych, w tym Sciezek rowerowych, pieszych, konnych,
nieoznaczonych na rysunku Studium — kierunki zagospodarowania.

22.3. WYTYCZNE DO MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Zazgodne z ustaleniami Studium, w miejscowych planach, uznaje si¢ za zgodne z ustaleniami rowniez:
a. przyjmowanie utrzymania dotychczasowego (w tym okreslonego w obowigzujacych planach
miejscowych) przeznaczenia, sposobu zagospodarowania i zabudowy lub sposobu
wykorzystania terenu;
b. dokonywanie odstepstw od okreslonych w Studium przebiegéw drdg, przy zachowaniu relacji
potagczen wskazanych w tym dokumencie.

2. Zaleca sie przyjmowanie paséw drog publicznych o wiekszych szeroko$ciach niz minimalne okre$lone
w obowigzujacych przepisach.

3. Szeroko$¢ pasa drogi, w przypadku drég publicznych klasy lokalnej, na terenach dotychczas
niezainwestowanych (i innych niz lesne), nie moze by¢ mniejsza niz 15 m.

4. Przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (jezeli to mozliwe) zaleca sie
przyjmowa¢ wskaznik co najmniej 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie oraz 1 miejsca postojowego
na 2 miejsca pracy w obiektach ustugowych lub produkcyjnych — na terenach ustugowych
lub produkcyjnych.

23. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

23.1. ZASADY WYPOSAZENIA W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Planuje sie systematyczng rozbudowe sieci infrastruktury technicznej w sposob zapewniajacy docelowo
obstuge wszystkich terenéw wyznaczonych pod inwestycje, na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych.
Podczas remontéw, przebuddw lub budowie nowych elementow infrastruktury nalezy zachowaé odpowiednie strefy
techniczne od pozostatych elementéw uzbrojenia, budynkdw, budowli, elementéw zagospodarowania i innych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zaleca sie sukcesywne przeksztatcanie dotychczasowych systeméw zaopatrzenia w ciepto w bardziej
ekologiczne, wykorzystujace paliwa ekologiczne lub odnawialne zrodfa energii. Na obszarach, gdzie istnieje sie¢
gazowa powinno zacheca¢ sie mieszkanicow do korzystania z gazu w celach grzewczych. Na terenach
infrastruktury technicznej dopuszcza sie lokalizowanie innej infrastruktury technicznej niz wskazuje na to funkcja
wyznaczona w studium, jezeli jest to zgodne z politykg gminy i przepisami odrebnymi.

23.1.1. Sie¢ wodociggowa

Istniejacy system wodociggowy zapewnia zaopatrzenie w dobra jakosciowo wode odbiorcom na terenie miasta
oraz pobliskich miejscowosci. Istniejgca sie wodociggowa obejmuje prawie catos¢ aktualnie zainwestowanego
terenu, a jej uktad i Srednice pozwalajg na dostawe wody dla celéw bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych
do planowanego zainwestowania terenu.



Budowe, rozbudowe i modernizacje ukfadu sieci wodociggowych nalezy prowadzi¢ wedtug nastepujacych
zasad:

e sieci wodociggowe nalezy w miare mozliwosci (technicznych i ekonomicznych) prowadzi¢ w liniach
rozgraniczajacych istniejgcych i projektowanych ulic, zgodnie z przepisami odrebnymi;

e tereny pofozone na potudniu miasta przeznaczone pod obiekty produkcyjne, sktady, magazyny wraz
z towarzyszacymi im ustugami, wymagajg budowy nowych odcinkow sieci wodociagowej spetniajacej
wymagania przysztych zaktadéw.

23.1.2. Gospodarka sciekowa

Rozbudowany i zmodernizowany uktad kanalizacji zapewnia odbiér Sciekdéw z obecnie zainwestowanych
terendw, a takze z obszaréw planowanych do zainwestowania. Istniejacy uktad technologiczny oczyszczalni
$ciekow gwarantuje wymagany stopien ich oczyszczenia i posiada znaczng rezerwe przepustowosci.

Budowe, rozbudowe i modernizacje uktadu sieci kanalizacyjnej nalezy prowadzi¢ wedtug nastepujacych
zasad:

e sieci kanalizacyjne grawitacyjne i ci$nieniowe nalezy w miare mozliwosci (technicznych i ekonomicznych)
prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych ulic, zgodnie z przepisami odrebnymi;

o Scieki przemystowe o przekroczonych parametrach substancji, okreslonych w przepisach odrebnych,
przed ich wprowadzeniem do kanalizacii, nalezy zneutralizowa¢ za pomocg urzadzen do podczyszczania,
Zlokalizowanych na terenie wtasnym inwestora;

o zakazuje sig¢ odprowadzania sciekow bytowych, komunalnych lub przemystowych do wod i gruntu.

23.1.3. Sie€ gazowa

W bezposredniej bliskosci obszaru opracowania studium znajduje sie sieC gazowa wysokiego cisnienia,
eksploatowana przez Operatora Gazociggdw Przesytowych GAZ-SYSTEM S.A. Odziat we Wroctawiu, w skfad
ktérej wchodza;

e gazocigg przesytowy wic relacji Granica Panstwa — Gubin o $rednicy nominalnej DN300
i cieSnieniu nominalnym PN 2,5 MPa;
e stacja redukcyjno-pomiarowa gazu 1° Gubin.

Lokalizacja wiw sieci gazowej zostata pokazana na planszy analizy infrastruktury. Strefa kontrolowana
sieci gazowej wysokiego cisnienia stanowi obszar, w ktdrych operator sieci gazowej jest uprawniony
do zapobiegania dziatalnoSci mogacej mie¢ negatywny wptyw na jej trwatoS¢ i prawidtowg eksploatacie.

Ustala sie obowigzek uzgodnienia z operatorem sieci gazowej, lokalizacji obiektow wzdtuz strefy
kontrolowanej oraz sposobu jej zagospodarowania. Nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ ewentualnej modernizacji oraz
rozbudowy sieci gazowej.

Na obszarze miasta Gubin wystepuje réwniez dystrybucyjna sie¢ gazowa, ktorej operatorem jest Polska
Spotka Gazownictwa sp. z 0.0. Oddziat Zaktad Gazowniczy w Gorzowie Wielkopolskim.

Dla istniejacych oraz planowanych dystrybucyjnych sieci gazowych obowigzujg nastepujace zasady:

o dopuszcza sie zaopatrzenie w energie cieplng z istniejacej sieci gazowej;

e dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje sieci gazowej;

e ustala sie minimalng Srednice sieci gazowej: 25 mm,;

¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi publiczne i niepubliczne, nalezy zarezerwowac trasy dla projektowane;
W przysztosci sieci gazowej;

e linia ogrodzen powinna przebiega¢ min. 0,5 m od gazociggu Sredniego cisnienia;

o w strefie kontrolowanej istniejacych gazociggéw dopuszcza sie budowe nowych sieci gazowych;



o w strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ budynkéw, urzadza¢ statych sktaddw, magazyndw, sadzi¢
drzew i krzewow oraz podejmowac dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas jego
eksploatacii;

o linia ogrodzen powinna przebiega¢ min. 3m od gazociggu wysokiego ci$nienia;

e gazociagi, ktére w wyniku modernizacji ulic znalaztyby sie pod jezdnia, nalezy przenie$¢ w pas drogowy
poza jezdnig na koszt inwestora budowy;

e podczas prowadzenia prac modernizacyjnych drég nalezy zabezpieczy¢ istniejace gazociagi przed
uszkodzeniem przez ciezki sprzet budowlany i samochody.

Stosowanie gazu w miejsce paliw statych przynosi znaczne oszczednosci energii, wptywa na komfort zycia
mieszkancow oraz korzystnie wptywa na Srodowisko. Gazyfikacja zwigksza réwniez szanse na rozwoj gminy.

23.1.4. Sie¢ elektroenergetyczna

Dopuszcza sie utrzymanie, remont i przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej oraz
budowe nowej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej (WN, SN, nn) na podstawie przepiséw odrebnych.
Realizacja i finansowanie inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie Kkolizji projektowanych obiektow
Z istniejacymi oraz nowymi sieciami energetycznymi bedacymi wtasnoscig ENEA Operator Sp. z 0.0. odbywac sie
bedzie na wniosek zainteresowanych stron, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ dojazdu sprzetem specjalistycznym do urzadzen elektroenergetycznych, w celu
przeprowadzenia prac eksploatacyjnych lub usuniecia awarii.

Wyznacza sie pasy ochrony funkcyjnej terendw wokot projektowanych i istniejgacych linii elektroenergetycznych
napowietrznych, w poziomie nie mniejsze niz:

o dla linii WN-110 kV — 22 m (po 11 m po kazdej ze stron od osi linii)
o dla linii SN-15 kV (20 kV) — 14 m (po 7 m po kazdej ze stron od osi linii)
e dla linii nn-0,4 kV-4 m (po 2 m po kazdej ze stron od osi linii).

Wyznacza sie pasy ochrony funkcyjnej terendw wokot projektowanych i istniejacych linii kablowych,
W poziomie nie mniejsze niz:

o dla linii kablowych WN - 1,0 m (po 0,5 m po kazdej ze stron od osi linii)
o dlalinii SN-0,5m (po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii).

W pasach ochrony funkcyjnej obowigzuje w szczegoinosci zakaz sadzenia ro$linnosci wysokiej
I 0 rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowigzuje szerokos¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie
linii wg przepisow odrebnych. Na trasach projektowanych i istniejgacych linii kablowych obowigzuje zakaz zabudowy
oraz nasadzen drzew oraz krzewow o rozbudowanym systemie korzeniowym. Wszystkie obiekty przewidywane
do budowy, przebudowy lub remontu w zblizeniu lub na skrzyzowaniu z infrastrukturg techniczng
elektroenergetyczng podlegaja przepisom odrebnym (w uzgodnieniu z gestorem sieci). Dopuszcza si¢ prawo
do podziatu istniejacych dziatek celem wydzielenia terenéw dla lokalizacji stacji transformatorowych zgodnie
z przepisami odrebnymi (w uzgodnieniu z gestorem sieci). Zaopatrzenie w energie elektryczng odbywa sie
Z budowanej, przebudowanej, remontowanej i istniejacej infrastruktury technicznej elektroenergetyczne;
na podstawie przepiséw odrebnych (w uzgodnieniu z gestorem sieci).

W miescie nie przewiduje sie budowy farm wiatrowych.

23.1.5. Chowanie zmartych

Przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢ warunki
wynikajace z Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem
sanitarnym sq odpowiednie na cmentarze, z dnia 25 sierpnia 1959 r. (Dz. U. Nr 52, poz. 315 z p6zn. zm.), w tym
minimalne odlegtosci terendw od granicy cmentarzy (strefy ochronne cmentarzy):



¢ 50 mod zabudowan mieszkalnych, jesli posiadajg one sie¢ wodociggowa i wszystkie budynki korzystajace
z wody sg do niej podtaczone;

e 150 m od zabudowan mieszkalnych, zaktadow produkujacych lub przechowujgcych artykuty
zywnosciowe, zaktadow zywienia zbiorowego, studzien, zrodet i strumieni, z ktdrych czerpana jest woda
do picia dla potrzeb gospodarczych;

e 500 m od uje¢ wody o charakterze zbiornikébw wodnych bedacych Zrodlem zaopatrzenia sieci
wodociggowe;.

23.1.6. Gospodarka odpadami

Zaleca sig prowadzi¢ gospodarke odpadami tak, aby dazy¢ do minimalizacii ich powstawania. Dla ograniczenia
ilosci sktadowanych odpadéw zaleca sie dalsze wdrazanie selektywnego gromadzenia odpadéw (papier, szkto,
metal, tworzywa sztuczne itd.), dazenie do odzyskiwania mozliwie licznych skfadnikéw z nagromadzonych
i wywiezionych odpaddéw (recykling) oraz kompostowanie odpadéw z jednoczesnym sktadowaniem czesci nie
nadajacych sie do kompostowania. Ponadto, zaleca si¢ kontynuacje zbiérki odpadéw wielkogabarytowych, zbiérke
i gromadzenie materiatow budowlanych, oraz gromadzenie i wyw6z odpadéw niebezpiecznych pochodzenia
komunalnego (np. leki, opakowania po farbach, $wietléwki, baterie itp.). Niezbedna jest ciagta edukacja
spoteczenstwa w zakresie minimalizacji powstawania odpadéw. Prawidtowa polityka dotyczaca odpaddw
spowoduje zmniejszenie iloSci generowanych $mieci, wazne jest postepowanie w zgodzie z zaleceniami ochrony
Srodowiska w tym zakresie.

23.1.7. Odnawialne zrédta energii

Dziatania na rzecz $rodowiska sg waznym elementem rozwoju gospodarczego miast. Nadrzednym celem
,Programu Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Lubuskiego na lata 2012-2015 z perspektywa do 2019 roku” jest
zrbwnowazony rozwoj wojewddztwa lubuskiego uwzgledniajacy poprawe i wtasciwe wykorzystanie Srodowiska
naturalnego. Cel ten powinien by¢ osiagniety miedzy innymi przez ograniczanie zuzycia energii oraz zwigkszenie
wykorzystania odnawialnych zrodet energii. Na terenie miasta moga by¢ lokalizowane urzadzenia z zakresu energii
odnawialnej, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni. Nie wyznacza sie obszaréw, na ktorych
rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajace;
100 kw.

23.2. WYTYCZNE DO MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Przedstawione na rysunku studium przebiegi sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacja
towarzyszacych im obiektow i urzadzen nie stanowig ustalen studium. Dopuszcza sie mozliwosé
prowadzenia sieci i lokalizacji towarzyszacych im obiektow i urzadzen w inny sposadb, jednak jak najmniej
kolidujacy z istniejgcym i planowanym inwestowaniem terenu.

2. Zawsze nalezy uwzglednia ograniczenia ptyngce ze strony sasiedztwa istniejgcych sieci, obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej wynikajace z obowigzujacych przepiséw. Szczegdlnie dotyczy
to sasiedztwa sieci elektroenergetycznych wyzszych napie€, sieci gazowych wysokiego cisnienia oraz
obiektow i urzadzen telekomunikacyjnych powodujgcych wieksze oddziatywania.

3. W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dopuszcza si¢ wyznaczanie korytarzy
technologicznych dla istniejacych i planowanych sieci infrastruktury technicznej.

24. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

Polityka przestrzenna rolniczej przestrzeni produkcyjnej powinna minimalizowa¢ wykorzystywanie powierzchni
gruntéw chronionych na inne cele niz produkcja rolna. Przy przeznaczaniu gruntéw pod zabudowe, powinno sie
w pierwszej kolejnosci wykorzystywac grunty nieuzytkow, a dopiero po ich wyczerpaniu inwestowa¢ w grunty
0 wyzszej klasie bonitacyjnej. Nalezy pamietaé, iz inwestycje na terenach rolnych, zgodnie z prawem, wymagajq



zgody odpowiednich organow i wytaczenia ich z produkcii rolnej i le$nej. Na gruntach nadmiernie wilgotnych nalezy
dazy¢ do regulaciji stosunkow wodnych. Zaleca sie ochrania¢ i wprowadza¢ zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne
i przydrozne spetniajace role przeciwerozyjna. Polecane do wprowadzenia sg rowniez nowe formy gospodarowania
(proekologiczne) na cennych obszarach przyrodniczo-krajobrazowych.

Gospodarka leSna powinna by¢ prowadzona z poszanowaniem wymogow ochrony Srodowiska przyrodniczego
i wartosciowych komponentéw miejscowego krajobrazu. Ustala sie utrzymanie funkcji ochronnej i rekreacyjnej
lasow na terenie miasta. Dopuszcza si¢ przeznaczanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
gruntéw lesnych na cele nielesne, z przeznaczeniem na parki leSne (przeznaczone do bezpo$redniej eksploatacii
przez ludnos€) z zachowaniem naturalnego drzewostanu lub na cele nielesne, jezeli grunty lesne sg
niezadrzewione.

25. OBSZARY LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Jako inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym wyznacza si¢ obszary przeznaczone pod ustugi
publiczne, ustugi oSwiaty, zdrowia, cmentarze i zielefi publiczng oraz drogi publiczne i place.

W ,Planie zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubuskiego” w inwestycjach celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym wyznaczono cele:

o Dziatania udrazniajace w zakresie potrzeb przywracania ciagtosci morfologicznej ciekdéw wojewodztwa
lubuskiego (rz. Nysa tuzycka);

e Fara Gubinska — centrum kultury i komunikacii;

e Przebudowa skrzyzowania DK32 z DW286, budowa o$wietlania w m. Gubinek

e Modernizacja DW286 na odc. Gubin — Biecz

e Przebudowa DW138 na odc. Gubin — Potecko

e Modernizacja DW138 w m. Gubin

e Prace na linii kolejowej nr 358 odcinek Czerwierisk — Gubin

e Stacja GPZ Gubin (GUB), planowana modernizacja stacji celem poprawy niezawodnosci pracy sieci oraz
umozliwienia przytaczania kolejnych podmiotow do sieci

e Regulacja Odry na odcinku od Brzegu Dolnego do uj$cia Nysy tuzyckiej

e Zwiekszenie rozstawu watow Nysy tuzyckiej powyzej Gubina

e Zabezpieczenie przed powodzig m. Gubin w km 14+900-16+000 rz. Nysy Luzyckiej wraz z uj$ciowym
odcinkiem rz. Lubszy

e Zakup sprzetu do monitorowania obiektéw ochrony przeciwpowodziowej wojewddztwa lubuskiego

e Ochronal/zwigkszanie retencji na obszarach rolniczych. Opracowanie szczegdtowej analizy i projektu
mozliwosci zwigkszenia retencji obszaréw rolniczych w zlewniach nizinnych. Dot. zlewni Bobru i Nysy
Luzyckiej

e  Odtwarzanie retencji dolin rzek. Opracowanie programu mozliwosci i efektywnosci rozstawu lub likwidacii
watdw przeciwpowodziowych w regionie wodnym

e Renaturyzacja koryt ciekow i ich brzegdéw. Opracowanie szczegdtowej koncepcji mozliwosci renaturyzacii
dolin rzecznych w regionie wodnym

o Modernizacja konstrukcii istniejgcych budynkéw i budowa nowych o konstrukcjach odpornych na zalanie.
Uszczelnianie budynkdw, stosowanie materiatow wodoodpornych. Trwate zabezpieczanie terenu wokét
budynkow. ldentyfikacja i sporzadzanie wyceny dziatah modernizacyjnych wraz z opracowaniem
programu doptat dla wiascicieli budynkéw przeznaczonych do umochienia w obszarze zagroZenia
powodzig 0 Q1%

o Modernizacja konstrukgii istniejacych budynkéw i budowa nowych o konstrukcjach odpornych na zalanie.
Uszczelnianie budynkéw, stosowanie materiatdw wodoodpornych. Trwate zabezpieczanie terenu wokot
budynkow. Wdrozenie i realizacja programu doptat dla wiascicieli budynkéw przeznaczonych
do umocnienia w obszarze zagrozenia powodzig 0 Q1%.



W Studium stworzono warunki umozliwiajace lokalizacje ww. inwestycji wskazujgc tereny o okre$lonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania oraz wprowadzajgc odpowiednie zapisy. Przyjmuje sie ponadto, ze
inwestycje celu publicznego moga by¢ rozmieszczane — zgodnie z innymi ustaleniami Studium oraz
obowigzujacymi przepisami — na obszarze catego miasta.

26. FILARY OCHRONNE

W niniejszym studiu nie okresla sie obiektow ani obszaréw, dla ktérych wyznacza sie w ztozu filary ochronne.
W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dla terenéw gorniczych dopuszcza sie ustalenie
obiektdw i obszaréw obejmowanych ochrong w formie filara ochronnego.

27. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREFY OCHRONNE

Na terenie miasta Gubin nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady ani strefy obronne, wyznaczone zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. Nr 41,
poz. 412, ze zmianami).

28. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA | OBSZARY OSUWANIA SIE
MAS ZIEMNYCH

Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi

Wyznaczono obszary szczego6inego zagrozenia powodzig z wysokim prawdopodobierstwem powodzi tj. 10%,
czyli raz na 10 lat obejmujace przede wszystkim tereny wzdtuz rzeki Nysa tuzycka oraz Lubsza. Na terenie gminy
wyznaczono rowniez obszary szczegolnego zagrozenia powodzig ze Srednim prawdopodobieristwem wystapienia
powodzi tj. 1%, czyli raz na 100 lat i obszary, na ktorych prawdopodobierstwo wystapienia powodzi jest niskie
i wynosi 0,2%, czyli raz na 500 lat.

Miasto Gubin usytuowane jest w rejonie ujScia rzeki Lubszy do Nysy tuzyckiej. W Planie Zarzadzania
Ryzykiem Powodziowym (PZRP) obszar wzdtuz rzeki Lubszy i Nysy tuzyckiej na terenie miasta Gubin zostat
zidentyfikowany jako obszar problemowy, a ryzyko zintegrowane na terenie miasta okre$lone zostato na poziomie
wysokim i bardzo wysokim. Lubsza uchodzi do odbiornika w samym $rodku miasta, co moze przyczyni¢ sie do
spowodowania najwiekszych strat w obszarze zabudowy mieszkalnej po obydwu stronach rzeki. Rownie duze
straty moga powstaC nie tylko ponizej ujScia Lubszy, ale takze przed centrum Gubina, gdzie na obszarze
zalewowym znajduje sie rozlegta strefa podmiejska. Oprécz budynkéw uzyteczno$ci publicznej zalaniu moga ulec
réwniez znaczne obszary gruntéw ornych, uzytkdw zielonych i tereny przemystowe. Tereny, dla ktérych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie, a gleboko$¢ wody w przypadku powodzi moze wyniesé
wigcej niz 0,5 m zostaly oznaczone na planszy kierunkéw zagospodarowania cyfra 1 (np. MN1, U1, M81) w celu
ograniczenia istniejacego ryzyka powodziowego.

Na terenach potozonych na obszarach szczego6inego zagrozenia powodzig obowigzuja przepisy ustawy Prawo
wodne z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 2268 z pdzn. zm.) oraz wymogi ochrony
przeciwpowodziowej — Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia 24 stycznia
2019 r. w sprawie zakresu wymagan oraz warunkéw dla planowanej zabudowy oraz planowanego
zagospodarowania terenéw potoZonych na obszarach szczegblnego zagrozenia powodzig oraz sposobu ich
ustalania (Dz. U. z 2019 r., poz. 244).

Wykonanie zadania zwigzanego z zabezpieczeniem gminy przez powodziami jest mozliwe dzigki dziataniom
zawartym w przepisach odrebnych zwigzanych z ochrong przed powodzia, a takze polegajacym na odbudowie
i modernizacji kanatéw i innych elementow infrastruktury chronigcych przed powodziami, ktére sq ukierunkowane
na poprawe bezpieczenstwa powodziowego.

W Programie Ochrony Srodowiska dla Wojewddztwa Lubuskiego z 2016 r. w ramach dziatar wynikajacych
z Planu Zarzadzania Ryzykiem Powodziowym zostata przygotowana lista inwestycji strategicznych, ktéra bedzie



realizowana na terenie wojewodztwa lubuskiego. Znalazt sie tam zapis o potrzebie opracowania koncepcii
zabezpieczenia przeciwpowodziowego m. Gubin wraz z ujsciowym odcinkiem rzeki Lubszy, ktdrego inwestorem
ma by¢ RZGW we Wroctawiu (obecnie Wody Polskie). Jako zakres inwestycji podano: Opracowanie w | cyklu
planistycznym wielowariantowej koncepcji zabezpieczenia obszaru problemowego wraz z wykonaniem
dokumentacji projektowej dla wariantu rekomendowanego i wyceniono jg na 1 000 000 zt.

Na terenach, na ktdrych wystepuje zagrozenie wystgpienia powodzig wszelkie inwestycie wymagajg
przestrzegania przepisbw Prawa wodnego — ustawa Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U.
22018 r., poz. 2268 z pozn. zm.).

Osuwanie sie mas ziemnych

Na terenie gminy tereny nie wystepujg miejsca zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

29. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB
REMEDIACJI ORAZ OBSZARY ZDEGRADOWANE

Dziatania polegajace na przeksztatcaniu, rehabilitacji lub remediacji obszaréw powinny odbywac sie w oparciu
o kompleksowg diagnoze stanu miasta wraz ze wskazaniem kierunkow koniecznych zmian i wyodrebnieniem
poszczegolnych zadan.

Gmina podijeta dziatania w kierunku rewitalizacji obszardw miejskich i terenéw powojskowych opracowujac
program pt. Lokalny Program Rewitalizacji Obszarow Miejskich i Terendw Powojskowych, gdzie znajdujg sie
informacje na temat zasiegu terytorialnego rewitalizowanego obszaru, planowanych zadan w latach 2008-2013
i w latach nastepnych na obszarze rewitalizowanym, planowane wskazniki produktow, rezultatow i oddziatywania,
plany finansowe, system aktualizacji oraz sposdb monitorowania, oceny i komunikacji spoteczne.

Przy wyznaczaniu obszaru zdegradowanego na potrzeby opracowania niniejszego dokumentu kierowano sie
logika wyznaczania obszaréw zdegradowanych zawarta w Wytycznych oraz w ustawie o rewitalizacji. W celu
wyznaczenia obszaru zdegradowanego na terenie miasta Gubin wykonano w pierwszym etapie analizy zjawisk
kryzysowych odnoszacych sie do sfery spotecznej. W mys| ustawy o rewitalizacji kryzys w sferze spotecznej ma
miejsce woéwczas, kiedy na danym obszarze wystepuje koncentracja negatywnych zjawisk spotecznych,
w szczegblnosci bezrobocia, ubdstwa, przestepczosci, niskiego poziomu edukacji lub kapitatu spotecznego,
a takze niewystarczajacego poziomu uczestnictwa w zyciu publicznym i kulturalnym (art. 9 ust. 1.).

ldentyfikacja kryzysu w sferze spotecznej jest warunkiem koniecznym do wyznaczenia obszaru
zdegradowanego, ale niewystarczajacym. Dany obszar moze zosta¢ okreslony jako zdegradowany dopiero
w przypadku, kiedy zjawiska kryzysowe wspotwystepujq w sferze spotecznej oraz w co najmniej jednej
z nastepujacych sfer (grup) zjawisk: 1. gospodarczych — w szczegdlno$ci niskiego stopnia przedsiebiorczosci,
stabej kondyciji lokalnych przedsigbiorstw lub 2. Srodowiskowych — w szczegdlnosci przekroczenia standardow
jakosci srodowiska, obecno$ci odpadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia, zdrowia ludzi lub stanu Srodowiska,
lub 3. przestrzenno-funkcjonalnych — w szczegdlnosci niewystarczajacego wyposazenia w infrastrukture
techniczng i spoteczng lub jej ztego stanu technicznego, braku dostepu do podstawowych ustug lub ich niskiej
jakosci, niedostosowania rozwigzan urbanistycznych do zmieniajacych sie funkcji obszaru, niskiego poziomu
obstugi komunikacyjnej, niedoboru lub niskiej jako$ci terendw publicznych, lub 4. technicznych — w szczegélnosci
degradacji stanu technicznego obiektéw budowlanych, w tym o przeznaczeniu mieszkaniowym, oraz
niefunkcjonowaniu rozwigzan technicznych umozliwiajacych efektywne korzystanie z obiektow budowlanych,
w szczegblnosci w zakresie energooszczedno$ci i ochrony $rodowiska (art. 9 ust. 1. pkt.1-4). Zakres
analizowanych zjawisk byt warunkowany ograniczong dostgpno$cig danych w odpowiednio szczeg6towym
podziale przestrzennym.



30. TERENY ZAMKNIETE I ICH STREFY OCHRONNE

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami przez teren zamknigty rozumie sie teren o charakterze zastrzezonym
ze wzgledu na obronno$¢ i bezpieczenstwo panstwa, okreslone przez wtasciwych ministréw i kierownikdw urzedow
centralnych w drodze decyzji. Na terenie gminy miasta Gubin tereny zamkniete stanowig tereny kolejowe wzdiuz
linii kolejowych oraz jeden teren wojskowy bedacy obecnie wojskowg specjalistyczng przychodnig lekarska.

Na terenie miasta Gubin, zgodnie z decyzjg Nr 38/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 13 marca 2019 r.
W sprawie ustalenia terenéw zamknietych w resorcie obrony narodowej (Dz. Urz. Min. Obr. Nar. z 2019 r., poz. 46)
znajduje sie kompleks wojskowy nr 2575. Zlokalizowany jest on na dziatce o nr ewid. 2/2 w obrebie 08 GUBIN.
Nalezy zapewni¢ mozliwos¢ korzystania z terenu zamknigtego, zgodnie z jego przeznaczeniem oraz zachowaniem
dostepnosci do istniejacych i planowanych sieci komunikacyjnych. Nalezy przestrzega¢ zapiséw instrukcji o
ochronie obiektdw wojskowych (Nr OIN 1686/2017), dotyczacych zachowanie pasa od granicy terenu zamknietego
resortu obrony narodowej, wolnego od elementéw zagospodarowania, uniemozliwiajacych przekroczenie
ogrodzenia, a takze wolnego od zieleni wysokiej (powyzej 2 m wysokosci) oraz zachowania istniejacego
uksztattowania terenu, celem utrzymania catkowitej wysokosci ogrodzenia wojskowego od podfoza — minimum
2,4m.

Ponadto, wprowadza sie obowigzek zgtaszania wszelkich projektowanych obiektow o wysoko$ci rdwne;
i wyzszej od 50 m n.p.t., przez wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego
Sit Zbrojnych RP, w celu zapewnienia bezkolizyjnego funkcjonowania terendw zamknietych.

Obreb  Numer Powierzchnia Wiasciciel dziatki
dziatki ewidencyjny dziatki
dziatki

01 14 6,46 ha Skarb Panstwa — w uzytkowaniu wieczystym Polskich
Kolei Pafistwowych Spotka Akcyjna

01 1812 5,80 ha Skarb Panstwa — w uzytkowaniu wieczystym Polskich
Kolei Pafistwowych Spotka Akcyjna

08 22 0,80 ha Skarb Panstwa — Wojewodzki Sztab Wojskowy

09 209 1,86 ha Skarb Panstwa — w uzytkowaniu wieczystym Polskich

Kolei Pafistwowych Spotka Akcyjna

09 210/18 0,32 ha Skarb Panstwa — w uzytkowaniu wieczystym Polskich
Kolei Panstwowych Spotka Akcyjna

09 105/1 519 ha Skarb Panstwa — w uzytkowaniu wieczystym Polskich
Kolei Panstwowych Spétka Akcyjna

09 128 1,43 ha Skarb Panstwa — w uzytkowaniu wieczystym Polskich
Kolei Pafistwowych Spotka Akcyjna

09 12412 0,68 ha Skarb Panstwa — w uzytkowaniu wieczystym Polskich
Kolei Pafistwowych Spotka Akcyjna

09 126/9 0,77 ha Skarb Panstwa — w uzytkowaniu wieczystym Polskich
Kolei Panstwowych Spotka Akcyjna

31. UZDROWISKA

Na terenie gminy nie wyznaczono obszaru uzdrowiska, obszaru ochrony uzdrowiskowej ani ich stref
ochronnych.



32. TERENY, NA KTORYCH PRZEWIDUJE SIE LOKALIZACJE OBIEKTOW HANDLOWYCH
O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 M2

Na terenie miasta Gubin przewiduje si¢ dwie lokalizacje dla obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2,

e Teren o powierzchni 5,8 ha potozony w strefie aktywnosci gospodarczej zlokalizowanej na potudniu
miasta przy dawnych torach kolejowych — dziatki nr: 184, 185, 186, 187, 188/1, 188/2, 189, 190 191.

e Teren o powierzchni 1,2 ha zlokalizowany na dawnym targowisku przy ul. Slaskiej — dziatki nr 273/2
i 317/7.

33. OBSZARY FUNKCJONALNE

Zgodnie z definicjg zawartg w art. 2 pkt. 6a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 1945 z p6zn. zm.), pod pojeciem obszaru funkcjonalnego nalezy rozumie¢
Lobszar szczegoblnego zjawiska z zakresu gospodarki przestrzennej lub wystepowania konfliktow przestrzennych,
stanowigcy zwarty uktad przestrzenny sktadajacy sie z funkcjonalnie powigzanych terendw, chrakteryzujacych sie
wspdlnymi uwarunkowaniami i przewidywanymi jednolitymi celami rozwoju”.

Obszary funkcjonalne sg istotne dla polityki przestrzennej gminy i wyznacza je samorzad gminny. Gmina Gubin
0 statusie miejskim nie posiada wyznaczonych obszarow funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym.

34. NARZEDZIA REALIZACJI STUDIUM

34.1. OBOWIAZUJACE MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Wykaz obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w miescie Gubin.

Lp. Nruchwalyidata  Nazwa miejscowego planu — obszar opracowania Powierzchnia

MPZP_002 XXXVII/189/97 Zmiana planu miejscowego czesci osiedla Zwirki i Wigury 20,6 ha
4 marca 1997 r.

MPZP_003  XLVI/231/97 Zmiana czesci planu ogdlnego zagospodarowania 22,6 ha
18 listopada 1997 r. przestrzennego miasta Gubin (zbiornik retencyjny)

MPZP_004  XXIII/167/2000 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 0,5 ha
29 czerwea 2000 1. Dzielnicy Pétnocnej w Gubinie

MPZP_005 XLII/356/2002 Zmiana  miejscowego  planu  zagospodarowania 221 ha
2utegozzr,  PRESIED henaceg i e e

MPZP_007 = XXVI/249/2005 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 1,9 ha
2 sy 205,267 St s Gu, cbfuey s

Mikotaja Kopernika

MPZP_008 XXX/271/2005 I\I/Iigjscgvyy. pIa}n zagospodarowania przestrzennego 1,3 ha
28 kwietria 2005 1. Svrgjdsr;;e;gllzkriglggtiaN%\ljvtzjn — teren u zbiegu ulic I Armii

MPZP_009 XXXVI/377/2005 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 11 ha

29 listopada 2005 .

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej
,Miodowa” na terenie potozonym miedzy ul. Miodowa,
Kosynierdw, -1go Maja i Wojska Polskiego w Gubinie



MPZP_010  XLIII/408/2006 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w 14,2 ha
rejonie ul. Cmentarnej i Zotnierskiej miasta Gubin

26 maja 2006 r.

MPZP_011 11l/7/2006 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 7,5 ha
22 grudnia 2006 1. terenu Wyspy Teatralnej w Gubinie

MPZP_012 XVII/214/2008 Miejscowy plan zagospgdar_owania_pr_ze§trzen_nego 33,3 ha
2o aons . Enefoneso e S Shosiego

MPZP_013 XXV/334/2008 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 7,8 ha

miasta Gubina w obrebie ulic Budziszynska, Il Armii WP,

27 listopada 2008 r. Nowa, Slaska, Kofiataja

MPZP_014 XXXVI/453/2009 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 3,5 ha
Srédmiescia miasta Gubina, terenu potozonego w
obrebie ulic: Il Armii Wojska Polskiego, Budziszynskiej,
Kottataja i Alei Luzyckich

30 pazdziernika
2009 .

MPZP_015 XXXVII/465/2009 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 8,2 ha
27 listopada 2009 r zachodniej czesci ,Starego Miasta” miasta Gubin

MPZP 016 IX/51/2011 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 7,6 ha
potudniowo-zachodniej czesci ,Starego Miasta” miasta
Gubin

Wymienione plany obejmujg tacznie ok. 360 ha, pokrywajac ok. 17,4% powierzchni miasta.

34.2. OBSZARY, W STOSUNKU DO KTORYCH PODJETO UCHWALY O PRZYSTAPIENIU DO
SPORZADZANIA PLANU, A ICH PROCEDURY NIE ZOSTALY JESZCZE ZAKONCZONE

W okresie sporzadzania Studium opracowywana jest zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ul. Cmentarnej i Zotnierskiej miasta Gubin, uchwalonego uchwata nr XLII1/408/2006
zZ dnia 26 maja 2006 r.

34.3. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W Studium wyznaczono obszary naktadajace obowigzek sporzadzenia studium oznaczone odpowiednio na
mapie Kierunkdéw zagospodarowania. Sg to tereny znajdujace sie na Wzgorzach Gubinskich, przeznaczone pod
zabudowe rezydencjonalng. Sporzadzenie planu zagospodarowania przestrzennego jest na tych terenach
niezbedne, aby zachowac tad przestrzenny na tak duzym obszarze.

34.4. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA GUBIN O STATUSIE MIEJSKIM ZAMIERZA
SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Miasto Gubin, w trakcie sporzadzania studium, nie ma wyznaczonych terendw, dla ktorych planuje sie
sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

34.5. OGOLNE ZALECENIA DOTYCZACE PRZYSTEPOWANIA DO MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Plany miejscowe sg podstawowym narzedziem tworzenia regut zagospodarowania przestrzennego w procesie
rozwoju gminy oraz przygotowywania terendéw pod nowe zamierzenia inwestycyjne. Jednocze$nie sg narzedziem,
ktére w Swietle obecnego prawa moze naktada¢ na gmine szereg zobowigzan o charakterze finansowym



i inwestycyjnym. Aby zapewni¢ prawidtowe prowadzenie polityki zagospodarowania przestrzennego
wyszczegdlniono, zamieszczone ponizej, zalecenia odnoszace sie do przystepowania do sporzadzania
miejscowych planéw:

pozadane jest sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenach
komunalnych. Dzigki wzroScie ceny dziatek znajdujacych sie na terenach objetych takim opracowaniem,
zyski z ich sprzedazy lub w dzierzawy gmina mogtaby przeznaczy¢ np. na ich uzbrojenie;

celowe jest przystepowanie do planu miejscowego, gdy zagrozone sg (np. zamierzeniami inwestycyjnymi
réznych podmiotéw) szczegdine interesy gminy, np. blokowanie terenéw przydatnych dla realizacji
przedsiewzie¢ gminnych, dla ktorych brak jest alternatywnych lokalizacji. Przyktadem moze by¢
wyznaczenie podstawowych elementow uktadu drogowego;

warto jest obejmowa¢ planami tereny posiadajace atrakcyjng koncepcje zagospodarowania
przestrzennego, ktorych realizacjg zainteresowany jest wiarygodny inwestor; w takich sytuacjach plan
miejscowy staje sie narzedziem umozliwiajacych dopasowanie zamierzen inwestora do intereséw gminy
i uzasadnionych potrzeb sgsiadow;

warto jest wprowadza¢ plany miejscowe na obszarach o potencjalnie dobrej lokalizacji dla nowych
atrakcyjnych inwestycii, ale dla ktérych nie zostata stworzona wiasciwa struktura wewnetrzna (np. brak
ulic) lub dla ktérych wystepujq trudnosci np. ze wzgledu na niekorzystng strukture wiasnosciowq
(np. niezgodny dla przysztego zainwestowania uktad dziatek); w takim wypadku formalne przystapienie
do sporzadzenia planu powinno byé poprzedzone odpowiednimi uzgodnieniami (umowami)
z dysponentami nieruchomosci, a uchwalenie planu powigzane z decyzjami w zakresie gospodarki
gruntami;

wskazane jest przystgpienie do planéw miejscowych na obszarach, gdzie to jedyna skuteczna metoda
ochrony okreslonych waloréw, np. zespotu o walorach kulturowych (szczegolnie tych wpisanych
do rejestru zabytkéw); plany miejscowe warto réwniez sporzadza¢ dla obszaréw otwartych, ktére w ten
spos6b mozna zabezpieczy¢ przed wkraczaniem zainwestowania w obszary wazne z uwagi na walory
krajobrazowe.

34.6. WNIOSKI DO PONADGMINNYCH DZIALAN | OPRACOWAN PLANISTYCZNYCH LUB

abrowndE

10.
11.

12.
13.

14.

WYKONYWANYCH W SASIEDNICH GMINACH

Dziatania udrazniajace w zakresie potrzeb przywracania ciggto$ci morfologicznej rzeki Nysa tuzycka.
Prace na linii kolejowej nr 358 odcinek Czerwirsk — Gubin.

Zwiekszenie rozstawu watéw Nysy tuzyckiej powyzej Gubina.

Zakup sprzetu do monitorowania obiektéw ochrony przeciwpowodziowej wojewodztwa lubuskiego.
Ochrona/zwigkszenie retencji obszaréw rolniczych w zlewniach nizinnych. Dot. Zlewni Bobru i Nysy
Luzyckiej.

Ochrona/zwigkszanie retencji na obszarach rolniczych. Opracowanie szczegétowe] analizy i projektu
mozliwosci zwiekszenia retencji obszardw rolniczych w zlewniach nizinnych. Dot. zlewni Bobru i Nysy
Luzyckiej

Odtwarzanie retenciji dolin rzek. Opracowanie programu mozliwosci i efektywnosci rozstawu lub likwidacii
watdw przeciwpowodziowych w regionie wodnym

Renaturyzacja koryt ciekdw i ich brzegéw. Opracowanie szczegdtowej koncepcji mozliwosci renaturyzacii
dolin rzecznych w regionie wodnym

Zwiekszanie liczby miejsc pracy w sasiadujacych o$rodkach miejskich.

Wigczenie w granice terytorium miasta Gubin przylegtych wsi: Jamirowic, Komorowa i Zenichowa.
Budowa pdtnocnej obwodnicy miasta, ktdra odcigzytaby ruch kotowy w centrum i zapewnita alternatywng
droge komunikaci.

Wspieranie rozwoju turystyki regionu, a takze regionalnego systemu tras turystycznych.

Rozwdj wspdlnego dziedzictwa kulturowego poprzez odbudowe ,Willi Wolfa” autorstwa Mies’a van der
Rohe.

Utrzymanie ponadgminnego systemu gospodarki odpadami.



15. Ustanowienie na potudniu miasta specjainej strefy ekonomiczne;.

16. Uwzglednianie miasta w ponadlokalnych programach, w tym m.in. w zakresie wspotpracy
miedzynarodowej, rozwoju gospodarczego, ochrony Srodowiska oraz poprawy warunkow zycia
mieszkancow.

35. SYNTEZA USTALEN STUDIUM WRAZ Z UZASADNIENIEM OBJASNIAJACYM
PRZYJETE ROZWIAZANIA

35.1. PODSTAWA OPRACOWANIA

Niniejsze Studium opracowano jako catkowicie nowy dokument, w ktérym wzieto pod uwage ustalenia
Z dotychczas obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Gubin przyjetego uchwatg Rady Miejskiej w Gubinie nr LV/294/98 z dnia 18 czerwca 1998 r.

Nowe opracowanie sporzadzono zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.) oraz uchwatg Nr XXXV.223.2017 Rady Miejskiej w Gubinie
z dnia 30 pazdziemnika 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gubin. Granice obszaru opracowania wyznaczajg granice
administracyjne Gminy Gubin o statusie miejskim.

35.2. CEL | ZAKRES OPRACOWANIA

Studium poprzez okreslenie polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania
przestrzennego, stanowi podstawowe narzedzie umozliwiajace spetnienie zadan wtasnych gminy w zakresie fadu
przestrzennego, komunikacii i infrastruktury technicznej. Jest to jedyny, obligatoryjny, interdyscyplinarny, dokument
planistyczny uwzgledniajacy dtugofalowe zamierzenia, okreslajacy kierunki przemian przestrzennych
i infrastruktury technicznej na obszarze catego miasta.

Ustalenia studium, ktére nie jest przepisem gminnym, a jedynie ,aktem kierownictwa wewnetrznego gminy”,
realizowane sg poprzez miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Plany miejscowe uchwala sie po
stwierdzeniu ich zgodnosci ze studium.

Celem niniejszego opracowania jest dostosowanie problematyki studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gubin do zmian przepisbw zawartych w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) oraz innych aktach prawnych, a takze
aktualizacja uwarunkowan i kierunkdw rozwoju miasta w oparciu o nowe tendencje i zjawiska.

Potrzeba zmiany studium wynika miedzy innymi z koniecznosci:

e przeanalizowania sposobu zagospodarowania terendéw znajdujacych sie w miescie;

e wprowadzenia aktualnych granic obszaréw chronionego krajobrazu, uzytkéw ekologicznych,
rezerwatu oraz ustalen dla terenow objetych takimi formami ochrony przyrody;

e wprowadzenia aktualnych granic obszaréw, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
wynosi raz na 10, 100 i 500 lat oraz ustalen dla tych terendw;

e wprowadzenia aktualnych granic terendw zt6z wegla brunatnego oraz ustalen co do jego ochrony;

o wskazania terenéw objetych obowigzkiem sporzadzenia planéw zagospodarowania przestrzennego;

e wskazania terenow, na ktérych planuje sie rozmieszczenie obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?

o wskazania nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowg facznie z ustaleniem odpowiednich
standardow i infrastruktury towarzyszacej oraz obszaréw przestrzeni publicznej;

o weryfikacji terenéw zamknigtych.



35.3. SYNTEZA UWARUNKOWAN

Analizy stanu oraz oceny kierunkéw i zasad dalszego rozwoju miasta dokonano w oparciu 0 uwarunkowania
wystepujace w pieciu podstawowych grupach:

uwarunkowan wynikajgcych z potozenia miasta w regionie;

uwarunkowan wynikajacych z istniejacego zagospodarowania terenu, w tym oceny zasobow
mieszkaniowych i wyposazenia w obiekty obstugi mieszkancow;

uwarunkowan demograficznych i spotecznych, w tym wielko$ci ruchu i rozmieszczenia ludno$ci w gminie,
struktury wieku mieszkancow oraz sytuacji na rynku pracy;

uwarunkowan kulturowych, w tym wynikajacych z wystepowania zasobow kulturowych, krajobrazowych
Iich waloréw, wymagan w zakresie ochrony zespotow i obiektow zabytkowych oraz krajobrazu i dobr
kultury wspofczesney;

uwarunkowan przyrodniczych uwzgledniajacych zakres wymaganej prawnej ochrony $rodowiska
przyrodniczego, zasoby wodne, lesne, surowcéw mineralnych, rolniczg przestrzen produkcyjng i walory
turystyczne, istniejace przeobrazenia i procesy degradaciji Srodowiska.

Wedtug prognoz demograficznych nie przewiduje sie nagtego wzrostu ludnosci Gubina. Miasto powinno si¢
jednak rozwija¢ i posiada¢ nowe tereny pod zabudowe. Rozwdj powinien zmierza¢ réwniez w kierunku zmian
jakosciowych.

35.4. SYNTEZA USTALEN PROJEKTU STUDIUM

O jakoSci zycia w miescie decyduje poziom rozwoju jego podstawowych funkcji: zamieszkania, pracy,
wypoczynku oraz mozliwosci rozwoju. Wiasciwe relacje miedzy tymi elementami, ich rozmieszczenie w przestrzeni
oraz powigzanie prawidtowo funkcjonujacymi systemami transportu i wyposazenia technicznego, tworzg strukture
miasta gwarantujacg jego sprawne funkcjonowanie. Waznym elementem rozwoju wspotczesnego miasta jest
réwniez podniesienie atrakcyjno$ci poprzez poprawe jego fizjonomii, czyli krajobrazu miejsca.

W tym zakresie Studium odnoszac si¢ do rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych zaktada:

poprawe sytuacji mieszkaniowej poprzez otwarcie nowych terenéw oraz stopniowe przeksztatcanie
istniejacej substanciji - w tym rehabilitacje i rewitalizacje zaniedbanych budynkéw;

dazenie do poprawy sytuacji na rynku pracy poprzez wspieranie nowych inwestycji w zakresie przemystu,
ustug i budownictwa;

utrzymanie i rozbudowe bazy sportowej ogolnodostepnej zardbwno w postaci obiektow osiedlowych,
przyszkolnych, basendw itd. jak i obiektow sportu wyczynowego o wysokim stopniu zaawansowania;
utrzymanie i rozwdj obiektéw kultury, umozliwiajacych organizacie w miescie konkurséw i festiwali
0 znaczeniu krajowym i miedzynarodowym, szczegdlny nacisk ktadac na odbudowe Fary Gubiriskiej, ktdra
bytaby miejscem spotkan mieszkaficéw Gubina i Guben;

rozwdj roznych form wypoczynku poprzez wykorzystanie waloréw geograficznych miasta oraz jego
krajobrazu, wynikajacego z potozenia, w tym réwniez rozbudowa systemu $ciezek rowerowych, a takze
realizacje bulwaréw i inwestycji nadwodnych z zakresu turystyki i rekreaci;

utrzymanie istniejacych i wprowadzenie nowych przestrzeni zielonych podnoszacych walory zdrowotne
i estetyczne miasta oraz Swiadome ksztaftowanie przestrzeni publicznych zwlaszcza w rejonie
$rodmiescia, a takze terenow rekreacyjnych oraz terenéw wzdtuz nadbrzezy.

Realizacja strategicznych celdéw rozwoju miasta wymaga skupienia dziatan prowadzacych do rozwoju miasta
polegajacych na:

1.

Uksztattowaniu strefy Srodmiejskiej z obszarem centralnym, a takze jej rewaloryzacji, w tym:
¢ intensyfikacji funkcji centrotwérczych;
e odbudowie fary gubinskiej i stworzeniu miejsca spotkan polsko-niemieckich;
e poprawie dostepno$ci komunikacyjnej z preferencjq dla komunikaciji zbiorowe;j i pieszej;
¢ rewaloryzacji obszaru, ochronie i wzbogaceniu cech identyfikacyjnych centrum;



o preferencji lokalizacyjnych dla funkcji ustugowo-mieszkaniowych.
2. Rozwoju obszaréw koncentraciji ustug publicznych, prestizowych dla miasta i regionu z zakresu:
o  kultury — odbudowa fary gubinskiej i stworzenie centrum spotkar polsko-niemieckich;
e naukii sportu.
3. Rozwoju mieszkalnictwa poprzez:
e modernizacje istniejgcych osiedli z zabudowa wielorodzinng;
e modernizacje i rewitalizacje istniejacych osiedli zabudowy jednorodzinnej;
e rewitalizacje obiektéw zabytkowych;
e rewitalizacje i stworzenie zabudowy wielorodzinnej w dawnych obiektach wojskowych na
wschodzie miasta;
e realizacje nowych zespotdw mieszkaniowych rezydencjonalnych o niskiej intensywnosci
zabudowy, zintegrowanych z krajobrazem, gtéwnie we wschodniej czesci miasta na Wzgérzach
Gubinskich;
e przeksztatcenie terendw o niskiej klasie gleb na tereny mieszkaniowe, szczegélnie stanowigcych
uzupetnienie istniejacej zabudowy.
4. Ksztattowaniu obszarow aktywnosci gospodarczej ustugowo-produkcyjnej poprzez:
e utrwalanie istniejacych struktur przemystowo-skladowych;
o rozwdj terendw aktywnos$ci gospodarczych w potudniowej czesci miasta poprzez przeznaczenie
terendw dla obiektdéw produkcyjnych, sktaddéw i magazynow wraz z towarzyszacymi im ustugami.
5. Ksztattowaniu miejskiego systemu przyrodniczego w formie zapewniajacej ciagto$¢ przestrzenno-
funkcjonalng obszaréw $rodowiska naturalnego i zieleni w strefach zurbanizowanych tam, gdzie jest
to mozliwe poprzez:
e powiekszenie powierzchni czynnych biologicznie;
o realizacji ciggdw zieleni (korytarzy ekologicznych) wzdtuz rzek.

Okreslajac kierunki zagospodarowania przestrzennego przyjeto typy jednostek terenowych o przewazajacym
przeznaczeniu:

o tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

o tereny zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej w zieleni
o tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

o tereny zabudowy $rodmiejskiej z ustugami

o tereny zabudowy ustugowej

o tereny ustug oSwiaty

e tereny sportu i rekreacii

o tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndw wraz z towarzyszacymi ustugami
e grunty ormne

e tereny upraw ogrodniczych

o tereny ogrodkéw dziatkowych

e tereny cmentarzy

e tereny lasow, terendw zadrzewionych i zakrzewionych

e pozostate tereny zieleni urzadzonej, w tym parki i skwery

e tereny wod

o tereny infrastruktury technicznej

e tereny parkingbw

o tereny farm fotowoltaicznych.

Szczegbtowe przeznaczenia terendw oraz wskazania zawarto w catosciowym tekscie Studium, gdzie szerzej
opisano przeznaczenie poszczegolnych terendw wraz z wyznaczeniem dla nich wskaznikéw zabudowy.

Wprowadzone zmiany nie naruszaja wcze$niej ustalonych kierunkéw rozwoju i zagospodarowania miasta.
Odpowiadajg jedynie na zmieniajace si¢ potrzeby miasta i tendencje panujace na rynku inwestorskim. Migdzy



innymi, aby zacheci¢ mieszkancow do osiedlania sie w mie$cie wskazano szereg nowych terendw, atrakcyjnych
dla budownictwa mieszkaniowego bedacych uzupetnieniem istniejacej zabudowy oraz terendéw potozonych
na Wzgorzach Gubinskich. Tereny takie powinny cieszy¢ sie duzym zainteresowaniem mieszkancéw oferujac
mieszkania w otoczeniu zieleni.

Waznym elementem Studium jest réwniez idea Euromiasta, ktéra zaktada traktowanie Gubina i Guben jako
miast partnerskich, tworzacych dwumiasto, przez ktdre przeptywa Nysa Luzycka. Wspdtpraca obu miast powinna
kontynuowa¢ podiete juz inicjatywy dazace w kierunku integracji oSrodkow, swoim zasiggiem obejmujac nie tylko
rozwdj infrastruktury, ale rowniez potrzeby kulturalne i o$wiatowe mieszkaricow obu miast.



