UCHWALA NR XXII1/194/20
RADY MIEJSKIEJ W KROSNIE ODRZANSKIM

z dnia 8 wrzesnia 2020 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Szosa
Poznanska w obrebie 1 Krosno Odrzanskie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2020 .
poz. 713) iart. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 r. poz. 293 i 1086), w zwigzku z uchwatg Nr VI1/42/19 Rady Miejskiej w Kro$nie Odrzarnskim
z dnia 26 lutego 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ul. Szosa Poznanska w obrebie 1 Krosno Odrzanskie, uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogdine.

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Szosa Poznarnska

w obrebie 1 Krosno Odrzanskie, zwany dalej planem.

2. Przedmiotem planu jest przeznaczenie obszaru objetego planem pod funkcje ustugowe, w tym ustugi

handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2, a takze zielen urzgdzong i komunikacje.
3. Planem objety jest obszar, o powierzchni 3,05 ha, graniczacy:
1) od pdétnocy — z wojskowym terenem zamknietym obrebu Kamien;
2) od zachodu i wschodu — ze strefg rozwoju zabudowy mieszkaniowej i ustugowej;
3) od potudnia — ze strefg rozwoju zabudowy ustugowej miasta Krosno Odrzanskie.

4. Szczego6lowe granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, w skali 1: 1000, ktory jest

integralng czescig niniejszej uchwaty i stanowi zatgcznik nr 1 do uchwaty.
5. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

6. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktoére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami

o finansach publicznych, stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Uchwata niniejsza nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Krosno Odrzanskie”, uchwalonego uchwatg Nr XXXII/244/13 Rady Miejskiej w Krosnie
Odrzanskim zdnia 1lutego 2013 r., w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Krosno Odrzanskie, zmienionego uchwatg Nr XII/93/15 Rady
Miejskiej w Krosnie Odrzanskim z dnia 27 pazdziernika 2015r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan

i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Gubinskiej w obrebie 2 miasta Krosno Odrzanskie,
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uchwatg Nr XLVI1/393/18 Rady Miejskiej w Kro$nie Odrzanskim z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Bolestawa Smiatego
w obrebie 1 miasta Krosno Odrzariskie oraz w rejonie Jeziora Glibiel w obrebie tochowice gminy Krosno
Odrzanskie, zarzadzeniem zastepczym Wojewody Lubuskiego w sprawie wprowadzenia obszarow
udokumentowanych ztéz kopalin do Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Krosno Odrzanskie (Nr 1B-1.4102.1.2018.BTot, z dnia 27 czerwca 2018 r.) oraz uchwatg Nr XX/179/20
Rady Miejskiej w Krosnie Odrzanskim zdnia 13 maja 2020 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Krosno Odrzanskie w obrebie 1 miasta
Krosno Odrzanskie iw rejonie ul. Gubinskiej w obrebie 2 miasta Krosno Odrzanskie oraz Gminy Krosno
Odrzanskie w rejonie ul. Kasztanowej w obrebie Bieldéw, w rejonie ul. Zacisznej w obrebie tochowice, w rejonie
ul. Lubuskiej w obrebie Marcinowice, w rejonie ul. Jana Pawifa |l w obrebie Osiecznica, w obrebie Kamien

i obrebie Gostchorze.
§ 3. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne, na rysunku planu, sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbole przeznaczenia terendw.

2. Niewymienione w ust. 1 oznaczenia elementéw rysunku, majg charakter informacyjny lub sugerujgcy

okre$lone rozwigzania przestrzenne i nie sg ustaleniami planu.

§ 4. 1. W planie nie okresla sie, ze wzgledu na brak wystepowania problematyki - sposobu iterminu

tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
2. W obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania

przestrzennego wojewddztwa;
2) obiekty elektroenergetyczne krajowej sieci przesytowej;
3) obszary osuwania sie mas ziemnych;
4) obszary objete formami ochrony przyrody i otuliny form ochrony przyrody.

3. Obszar objety planem znajduje sie poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz poza
granicami GZWP.

4. Caly obszar objety planem wpisuje sie w granice obszaru dwéch koncesji udzielonych na rzecz PGNIG

SA w Warszawie:

1) nr 23/95/k, z dnia 14 czerwca 2017 r., na poszukiwanie irozpoznawanie zt6z ropy naftowej igazu
ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze zt6z w rejonie “Krosno Odrzanhskie -

Swiebodzin”, wazna do dnia 14 czerwca 2047 r.;

2) nr 25/99/p, zdnia 22 wrzesnia 1999r., na poszukiwanie irozpoznawanie zt6z ropy naftowej igazu

ziemnego w rejonie “Gubin — Krosno Odrzanskie;
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§ 5.1. Na rysunku planu, tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

wydzielone zostaty za pomocg linii rozgraniczajgcych oraz opisane za pomocg symbolu.

2. Ustalenia planu, definiowane dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi, obowigzujg dla kazdej

dziatki budowlanej potozonej w jego granicach.

3. Ustalenia szczegdtowe planu, obowigzujgce odpowiednio dla poszczegdlnych terendéw, zawarte zostaty

w paragrafach od 7 do 11.

4. Ustalenia ogodlne planu, obowigzujgce dla calego obszaru objetego planem, zawarte zostaly

w paragrafach od 12 do 21.
§ 6. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dach ptaski — nalezy przez to rozumieé¢ dach, ktérego kat nachylenia potaci dachowych jest nie wiekszy niz
12°;

2) infrastruktura techniczna - nalezy przez to rozumie¢ ogét podziemnych inadziemnych obiektow
budowlanych, wtym przytgczy, sieci iurzgdzen uzbrojenia terenu stuzgcych zaopatrzeniu w wode,

odprowadzeniu $ciekdéw oraz wod opadowych iroztopowych, zaopatrzeniu w energie elektryczng, gaz

i ciepto oraz tgcznosci i telekomunikacji;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktéra ogranicza obszar przeznaczony pod

realizacje obiektéw budowlanych, przy czym:

a) dopuszcza sie przekroczenie tej linii, na odlegto$¢ do 1,2 m, elementami takimi, jak: gzymsy, pilastry,

wykusze, balkony, okapy, zadaszenia,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy nie obowigzuje: kontenerowych stacji transformatorowych oraz innych
obiektdéw i urzadzen uzbrojenia terenu, podestéw, ramp, schodéw terenowych oraz wejsciowych do

budynku lub taraséw ziemnych oraz obiektéw matej architektury;

4) przepisy odrebne - nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujgcych ustaw wraz z aktami wykonawczymi

oraz akty prawne organéw gminy;

5) sie¢ dystrybucyjna energii elektrycznej - nalezy przez to rozumiec sie¢ elektroenergetyczng wysokich,
Srednich i niskich napieé¢, za ktérej ruch sieciowy jest odpowiedzialny operator systemu dystrybucyjnego

(OSD), nie nalezy do niej kwalifikowac linii i stacji elektroenergetycznych nie bedgcych wtasnoscig OSD;

6) teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar oznaczony symbolem, ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) wysokos¢ zabudowy:
a) budowli — nalezy przez to rozumieé¢ pionowg odlegtos¢ liczong od poziomu gruntu rodzimego do

najwyzszego punktu tej budowli,

b) budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ pionowg odlegtosé mierzong od poziomu terenu przy najnizej
potozonym gtéwnym wejsciu do najwyzszego punktu dachu w przypadku dachéw stromych, lub do attyki

albo gzymsu w przypadku dachéw ptaskich,
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c)wiat - nalezy przez to rozumie¢ pionowg odlegtos¢ liczong od poziomu gruntu rodzimego

do najwyzszego punktu dachu;
2. Niezdefiniowane w ust. 1 okreslenia, nalezy rozumieé zgodnie z przepisami odrebnymi.
Rozdziat 2.

Przeznaczenie terenu. Linie rozgraniczajace tereny. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu.

§ 7. 1. Wyznacza sie teren rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej

2000 m? oraz ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem UC/U, dla ktérego obowigzuje przeznaczenie:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2;

2) zabudowa ustugowa, tj. ustugi sklasyfikowane w Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci, stuzace dziatalnosci

z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, z wytgczeniem handlu detalicznego

pojazdami samochodowymi,
b) gastronomii,
¢) biur, finanséw i ubezpieczen,
d) obstugi rynku nieruchomosci,
e) administrowania,
f) kultury, rekreacii,
g) informacji,

h) pozostatej dziatalnosci ustugowej, tj.: dziatalnosci organizacji czionkowskich, naprawy i konserwagciji
komputeréw i artykutdw uzytku osobistego idomowego, fryzjerstwa izabiegdw kosmetycznych,

dziatalnosci zwigzanej z poprawg kondycji fizycznej;
3) stacja paliw, w szczegdlnosci myjnia samochodowa;

4) dopuszcza sie realizacje parkingu dla samochoddw osobowych na potrzeby zwigzane z obstugg inwestyciji

i przedsiewzie¢ lokalizowanych w ramach przeznaczenia terenu UC/U.

2.Dla terenu UC/U, w zakresie zasad ochrony iksztaltowania fadu przestrzennego, ustala sie

nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu, w odlegtosci:
1) 6 m, liczonej od linii rozgraniczajgcej terenu drogi KDW;
2) 8 m, liczonej od linii rozgraniczajgcej terenu drogi KDG.

3. Dla terenu UC, w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikbw zagospodarowania terenu,

ustala sie:
1) parametry budynkéw:
a) liczba kondygnaciji nadziemnych czesci budynkéw — max. 2 kondygnacje,
b) rodzaj dachu - dachy ptaskie;

2) parametry wiat:
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a) liczba kondygnaciji — 1 kondygnacja,
b) rodzaj dachu - dachy ptaskie;

3) wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow - pomiedzy 4,5 a 10 m,
b) wiat - maksymalnie 5,5 m,

¢) budowli — maksymalnie 12 m, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznosci publicznej,

dla ktérych obowigzujg przepisy odrebne, w szczegdlnosci dotyczace wysokosci masztow;

4) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu —
0,8;

5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej lub terenu — 1,5;

6) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej lub terenu — 0,01;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?;

8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej lub terenu - 1%.

4. Przez teren UC przeptywa ciek naturalny Kanat Kamien Morsko, dla ktérego obowigzujg zapisy § 13

ust. 5 pkt 2 oraz § 18 ust. 1 uchwaly.

§ 8. 1. Wyznacza sie teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP, dla ktérego obowigzuje

przeznaczenie: zielen urzgdzona o charakterze izolacyjno — ochronnym.
2. Dla terenu ZP, w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakazuje sie lokalizacji budynkéw i wiat;
2) dopuszcza sie realizacje utwardzen terenu, w szczegoélnosci dojs¢ i dojazdow.

3. Dla terenu ZP, w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu,

ustala sie:
1) wysokos¢ zabudowy dla budowli — maksymalnie 5 m;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu - 70%.

§ 9. 1. Wyznacza sie teren drogi gtéwnej, oznaczony na rysunku planu symbolem: KDG, dla ktdrego

obowigzuje przeznaczenie — publiczna droga klasy gtéwne;.

2. Dla terenu KDG, ktory wpisuje sie na istniejgcy uktad drogowy, w zakresie zasad ochrony i ksztattowania

tadu przestrzennego, ustala sie:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 15,3 m do 25,6 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) nakazuje sie zachowanie parametrow spetniajgcych warunki techniczno — obronne, w zakresie

projektowania i uzytkowania drdg i obiektow inzynierskich, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. 1. Wyznacza sie teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem: KDD, dla ktérego

obowigzuje przeznaczenie — publiczna droga klasy dojazdowe;.
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2. Dla terenu KDD, ktéry wpisuje sie na istniejgcy uktad drogowy, w zakresie zasad ochrony i ksztattowania

tadu przestrzennego, ustala sie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych od 16,0 m do 18,8 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) nakazuje sie zachowanie parametrow spetniajgcych warunki techniczno — obronne, w zakresie

projektowania i uzytkowania drdg i obiektdw inzynierskich, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. 1. Wyznacza sie teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW, dla ktérego

obowigzuje przeznaczenie — droga wewnetrzna.

2. Dla terenu KDW, w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ustala sie szerokos¢

w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego. Zasady ksztaltowania krajobrazu.

§ 12. 1. W zakresie zasad ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje sie stosowanie rozwigzan technicznych i architektonicznych umozliwiajgcych osobom

niepetnosprawnym dostep do obiektéw uzytecznosci publicznej;

2) dopuszcza sie realizacje obiektdw i urzgdzen technicznych lub budowlanych, jak: powierzchnie jezdne,
postojowe, piesze, Sciezki rowerowe, podjazdy, miejsca na odpady komunalne, wiaty, zadaszenia, obiekty
i urzgdzenia matej architektury iinfrastruktury technicznej oraz wewnetrzng zielen urzgdzong, o ile

pozostate ustalenia w planie nie stanowig inacze;.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
1) zakazuje sie realizac;ji:

a) obiektow tymczasowych lub dysharmonizujgcych z otoczeniem, w postaci konteneréw, wolnostojgcych

budynkow garazy, gospodarczych, zespotdw garazy i kioskow,

b) tymczasowych obiektéw ustugowo - handlowych, za wyjgtkiem tymczasowych obiektow ustugowo -

handlowych towarzyszgcym organizacji imprez promocyjnych i kiermaszy swigtecznych,

c) lokalizacji otwartych placow skladowych iwiat do sktadowania gospodarczego, w szczegdlnosci

opakowan;
2) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych, w tym o funkcji garazowe;j.
3. W zakresie kolorystyki i materiatéw wykonczeniowych, ustala sie:

1) rodzaj materiatdw wykonczeniowych elewacji - tynki lub oktadziny $cienne ze szkta, kamienia, aluminium,

klinkieru, drewna, kompozytowego tworzywa sztucznego i podobnych materiatéw;
2) kolorystyka elewac;ji:
a) tynki w kolorach o niskim stopniu nasycenia lub oktadziny $cienne w naturalnych kolorach,

b) dla obiektéw ustugowych, dopuszczenie zastosowania koloréw nasyconych na matych ptaszczyznach,

do 30% powierzchni elewacji, w tym kolorow zastrzezonych jako identyfikacja firm;

Id: BA707113-325F-41A5-8980-C6A9ED4D2DCE. Podpisany Strona 6



3) zakazuje sie stosowania, jako materiatdw zewnetrznego wykonczenia elewacji i dachéw: blachy falistej,
trapezowej, oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding.

4. Wysokosci budowli, ustalone w Rozdziale 2 uchwaty, nie dotyczg inwestycji celu publicznego z zakresu

tacznosci publicznej, dla ktérych obowigzujg przepisy odrebne, w tym dotyczgce wysokosci masztow.

5. W przypadku lokalizacji w obszarze planu statych lub czasowych obiektéw o wysokosci réwnej lub

wyzszej niz 50 m nad poziomem terenu, nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

§ 13. 1. W zakresie ogodlnych zasad ochrony srodowiska:

1) zakazuje sie realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalno$ci, zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, za wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego oraz zwigzanych
z przeznaczeniem terenéw wydzielonych w planie, o ktérych mowa w § 7 ust. 1, § 8 ust. 1, § 9 ust. 1, § 10
ust. 1, § 11 ust. 1 oraz § 12 ust. 1 pkt 2;

2) zakazuje sie realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci, ktérej oddziatywanie powodowaé moze
ponadnormatywne obcigzenia srodowiska naturalnego w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen
powietrza, substancji ziowonnych oraz niejonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego, poza

granicami wiasnosci terenu, do ktérej inwestor ma tytut prawny;
3) zakazuije sie lokalizowania biogazowi oraz urzgdzen do wykorzystania energii wiatrowej;

4) w przypadku dokonania odkrycia kopalnianych szczatkéw roélin lub zwierzat, nakazuje sie powiadomienie

wiasciwych stuzb, zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. W zakresie zasad ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem, nakazuje sie stosowanie:

1) instalacji i proceséw technologicznych zgodnie z dostepng technikg, z zastosowaniem hermetyzacji oraz

urzgdzen ograniczajgcych emisje zanieczyszczen do powietrza;

2) w celach grzewczych, paliw gwarantujgcych zachowanie dopuszczonych stezen lub wartosci odniesienia

emitowanych zanieczyszczen w powietrzu.

3. W zakresie zasad ochrony przed hatasem, zakazuje sie realizacji inwestycji oraz prowadzenia
dziatalnosci, ktorej oddziatywanie powodowaé moze ponadnormatywne obcigzenia srodowiska naturalnego

poza granicami dziatki, do ktérej inwestor posiada tytut prawny.
4. W zakresie zasad ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony srodowiska przed odpadami:

1) nakazuje sie gromadzenie iusuwanie odpadéw komunalnych, zgodnie z regulacjami obowigzujgcymi

w gminie;
2) zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do ziemi;
3) zakazuje sie lokalizacji oraz zagospodarowania terenu pod inwestycje zwigzane z:

a) gospodarowaniem odpadami (odzysk, unieszkodliwianie, przetwarzanie, magazynowanie, sktadowanie

i zbieranie odpaddw),

b) logistykg (jak magazyny, sktady i bazy),
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c) sprzedazg pojazdéw mechanicznych, wtym komisow samochodowych, naprawg samochoddéw
i motocykli, obstugg transportu, obstugg i naprawami mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi lub
wulkanizacyjnymi pojazdéw mechanicznych, demontazem pojazddéw, punktéw skupu, skfadowania
i magazynowania surowcoéw wtérnych oraz zaktadéw stolarskich (jak przerobka drewna i produkcja

wyrobow z drewna) i kamieniarskich;

4) dopuszcza sie wykorzystanie dla potrzeb niwelacji terenu mas ziemnych, stanowigcych grunt rodzimy,
usuwany lub przemieszczany, w zwigzku zrealizacjg przedsiewziecia lub realizacjg elementow

zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem przepiséw o ograniczeniu zmian naturalnego uksztattowania.
5. W zakresie zasad ochrony wéd:

1) nakazuje sie zabezpieczenie terenéw przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu, w tym uszczelnienie
i skanalizowanie powierzchni terenéw, na ktérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami

ropopochodnymi, przekraczajgcymi parametry okreslone w przepisach odrebnych;

2) nakazuje sie zachowanie cigglosci cieku naturalnego o nazwie Kanat Kamien Morsko, jako czesci
publicznych srédlgdowych wod powierzchniowych, oznaczonego na rysunku planu jako ciek naturalny,

z uwzglednieniem zapiséw § 18 ust. 1 uchwaty;

3) zakazuje sie prowadzenia gospodarki odpadami i gospodarki sciekowej wpltywajgcej negatywnie na wody
powierzchniowe i gruntowe.
Rozdziat 5.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej.

§ 14.1. Cze$¢ obszaru objetego planem potozona jest w granicach obszaru objetego ochrong
krajobrazowa, ustalonego w decyzji o wpisie do rejestru zabytkéw zespotu urbanistyczno — krajobrazowego
miasta Krosno Odrzanskie pod nr 102 i 2179, jako cze$¢ obszaru wyznaczonego w promieniu 1 km od granicy
zespotu urbanistyczno - krajobrazowego miasta Krosno Odrzanskie (otoczenie zespotu urbanistyczno -

krajobrazowego miasta Krosno Odrzanskie).

2. W granicach obszaru, o ktéorym mowa w ust. 1, obowigzujg zasady konserwatorskie, wynikajgce

Z przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci:

1) nakazuje sie dostosowanie nowych obiektéw do historycznej kompozycji przestrzennej oraz gabarytéw
i wysokosci sgsiadujgcej zabudowy zabytkowej, przy zatozeniu harmonijnego wspdtistnienia elementow

kompozycji historycznej i wspotczesnej;

2) zakazuje sie lokowania anten satelitarnych, klimatyzatoréw, rur wentylacyjnych, spalinowych oraz innych
tego typu urzadzen w miejscach widocznych od strony przestrzeni publicznych.
Rozdziat 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych.
§ 15. 1. Do przestrzeni publicznych w planie zalicza sie tereny drég publicznych, oznaczone symbolami
KDG i KDD.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania

przestrzeni publicznych:
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1) nakazuje sieg:
a) zapewnienie ogélnodostepnosci,

b) likwidacje barier technicznych i architektonicznych poprzez stosowanie rozwigzah umozliwiajgcych

korzystanie z nich osobom z r6znego typu niepetnosprawnoscia,

c) stosowanie rozwigzan technicznych i architektonicznych umozliwiajgcych korzystanie z tych terenow

przez pieszych i rowerzystow,
d) realizacje przejs¢ pieszych w poziomie jezdni z réznicami poziomow niwelowanymi pochylniami,
e) realizacje elementéw uzytkowych, w szczegolnosci lamp oswietleniowych, tawek i matych koszy na
Smieci;
2) zakazuje sie lokalizowania tablic i urzagdzen reklamowych, za wyjgtkiem tablic informacyjnych dotyczgcych
sportu, turystyki i rekreacji oraz promocji gminy.
Rozdziat 7.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow.

§ 16. 1. Na terenie UC zlokalizowane sg ujecia wody podziemnej:
1) studnia publiczna, nieczynna, oznaczona na rysunku planu symbolem SP-1;
2) studnia toplowska, nieczynna, oznaczona na rysunku planu symbolem ST-3;

2. W przypadku kolizji studni, o ktérych mowa w ust. 1, z planowang zabudowg, nalezy je zlikwidowac

zgodnie z ustawg z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze.

3. Na terenie UC oraz ZP zlokalizowane sg otwory obserwacyjne do monitorowania woéd podziemnych
(piezometry) stacji paliw Orlen, oznaczone na rysunku planu symbolem P, ktére w przypadku Kkolizji
z planowang zabudowg, nalezy zlikwidowa¢, zgodnie z ustawg z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne

i gornicze.

Rozdziat 8.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

§ 17. 1. Ustala sie ogdlne zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) kazdg powstajgcg w wyniku podziatu dziatke, stanowigcg odrebng nieruchomo$é, nalezy wydziela¢ zgodnie

z przeznaczeniem ustalonym planem oraz przepisami odrebnymi;

2) nalezy uwzgledni¢ istniejace i projektowane uzbrojenie techniczne, zzachowaniem pasow

eksploatacyjnych, okreslonych przepisami odrebnymi.
2. Okresla sie nastepujgce parametry nowo wydzielanych dziatek:
1) powierzchnia dziatki - min. 1000 m2;
2) szerokos¢ frontu dziatki - min. 20 m;
3) kat potozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego, w przedziale od 60° do 120°.

3. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek, o parametrach innych niz okreslone wust. 1, wcelu realizacji

uzbrojenia terenu, na polepszenie zagospodarowania terenu lub regulacje granic.
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4. Nie wyznacza sie obszaréw, dla ktérych wymagane jest dokonanie scalenia i podziatu nieruchomosci.
Rozdziat 9.

Szczegdétowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 18. 1. Dla cieku naturalnego o nazwie Kanat Kamieh Morsko obowigzujg ustalenia:
1) nakazuje sie utrzymanie powierzchni zapewniajgcej przeptyw i infiltracje wod;
2) nakazuje sie utrzymanie ciggtosci i funkcjonalnosci cieku;

3) zakazuje sie grodzenia terendéw przylegtych do publicznych $rédlgdowych wdéd powierzchniowych
w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu cieku, umozliwiajgcej dostep do cieku na potrzeby
wykonania robdt zwigzanych zutrzymaniem woéd oraz dla ustawiania znakéw zeglugowych Ilub
hydrologiczno — meteorologicznych urzadzenn pomiarowych, atakze zakazywania lub uniemozliwiania

przechodzenia przez ten obszar, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) zakazuje sie lokalizacji ogrodzen poprzecznych uniemozliwiajgcych swobodny sptyw wod;

5) zakazuje sie lokalizacji nowych obiektow budowlanych z wytgczeniem liniowych obiektdow infrastruktury

technicznej, urzgdzehn wodnych oraz przepustéw;

6) dopuszcza sie korekte trasy przeptywu lub skanalizowanie cieku naturalnego, z zastrzezeniem pkt 2 oraz

zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Dla sieci infrastruktury technicznej, niewyznaczonych graficznie na rysunku planu, ustala sie¢ zachowanie

stref technicznych o szerokosciach uzaleznionych od srednicy i typu sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. Dla planowanej i istniejacej sieci dystrybucyjnej energii elektryczne;j:
1) obowigzujg pasy technologiczne wzdtuz, w poziomie, nie mniejsze niz:
a) dla linii napowietrznych nn - 0,4 kV — 7 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii),
b) dla linii kablowych SN i nn-0,4 kV — 0,5 m (po 0,25 m po kazdej stronie od osi linii);
2) zakazuje sie realizacji nowych linii napowietrznych.
4. W pasach technologicznych, o ktérych mowa w ust. 2:

1) zakazuje sie sadzenia roslinnosci wysokiej i 0 rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowigzuje

szerokos$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) wszystkie obiekty przewidziane do budowy, przebudowy lub remontu w zblizeniu lub na skrzyzowaniu

z infrastrukturg techniczng elektroenergetyczng podlegajg przepisom odrebnym.

Rozdziat 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;.

§ 19. 1. Uktad drég i powigzania uktadu komunikacyjnego okreslono na rysunku planu.
2. W zakresie systemu parkowania pojazdéw obowigzuje:
1) zapewnienie miejsc postojowych w ilosci minimum:

a) obiekty handlowe - 2 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni handlowe;j,
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b) restauracje, kawiarnie - 1 miejsce postojowe na 6 miejsc siedzgcych,
¢) kina, kluby, biblioteki — 1 miejsce postojowe na 10 miejsc siedzgcych,
d) biura, pozostate ustugi - 2 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

2) zabezpieczenie dla 0s6b posiadajgcych karty parkingowe minimum jednego miejsca postojowego na kazde
20 miejsc wyliczonych wedtug wskaznikow okreslonych w pkt 1, przy czym obowigzek realizacji pierwszego

miejsca nastepuje powyzej 10 stanowisk postojowych;

3) w przypadku wystepowania na terenie jednej dziatki budowlanej réznych funkcji, wymagane ilosci miejsc

postojowych dla samochodéw osobowych, o ktérych mowa w pkt 1, nalezy odpowiednio sumowacd;
4) miejsca postojowe mogg by¢ wykonane jako parkingowe lub w garazach.
§ 20. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) ustala sie, ze infrastruktura techniczna winna by¢é umieszczona w pierwszej kolejnosci, w liniach

rozgraniczajgcych drég, w pasie pobocza lub chodnika lub w wyznaczonym pasie technicznym;
2) nakazuje sie zapewnienie dostepu do obiektéw i sieci infrastruktury technicznej;
3) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen sieci dystrybucyjnej uzbrojenia, na catym obszarze objetym planem;

4) dopuszcza sie wydzielanie niezbednych dziatek, w celu lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej, na terenach oinnym przeznaczeniu, dla ktérych nie obowigzuje wyznaczona w planie
nieprzekraczalna linia zabudowy, minimalna powierzchnia dziatki, szeroko$¢ frontu dziatki oraz

wyznaczenie miejsc postojowych.
2. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala sie zrodto zasilania - z istniejgcej sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej, ewentualnie poprzez jej
budowe, rozbudowe lub remont;
2) dopuszcza sie pozyskiwanie energii elekirycznej z odnawialnych zrodet energii o mocy do 40 kW,

lokalizowanych wytgcznie na dachach lub elewacjach budynkéw, zgodnie z przepisami odrebnymi, za

wyjatkiem sitowni wiatrowych;

3. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie zaopatrzenie budynkow w wode, z uwzglednieniem

warunkow dostepnosci do wody dla celéw przeciwpozarowych, z rozdzielczej sieci wodociggowe;.

4. W zakresie gromadzenia i odprowadzenia Sciekéw, ustala sie odprowadzenie $ciekéw komunalnych
i bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych, w tym ewentualne ich

podczyszczenie.
5. W zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala sie zagospodarowanie na terenie dziatki budowlanej wod opadowych iroztopowych, poprzez

odprowadzenie w grunt lub magazynowanie w zbiornikach retencyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje sie wstepne podczyszczenie i doprowadzenie sktadu wdéd opadowych i roztopowych do wartosci

parametréw dopuszczonych przepisami odrebnymi, w przypadku ich przekroczenia;
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3) dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub cieku
naturalnego Kanat Kamieh Morsko, zgodnie z przepisami odrebnymi, warunkami dysponenta cieku oraz

pozwolenia wodno-prawnego;
4) dopuszcza sie realizacje zbiornikdw do retencji wod opadowych.
6. W zakresie gromadzenia i usuwania odpaddw:

1) nakazuje sie postepowanie z odpadami, jak réwniez urzgdzanie miejsc do gromadzenia odpaddéw, zgodnie

z przepisami odrebnymi, w szczegoélnosci z gminnym planem gospodarki odpadami;

2) ustala sie lokalizowanie miejsc do gromadzenia odpaddéw, zgodnie z przepisami odrebnymi,
z zapewnieniem dojazdu do ich obstugi.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sie obowigzek stosowania niskoemisyjnych indywidualnych zrédet ciepta — energii elektrycznej, oleju

opatowego, a takze nowoczesnych wysokosprawnych zrédet energii opalanych paliwem statym;

2) dopuszcza sie pozyskiwanie ciepta z dystrybucyjnej sieci gazowej poprzez jej budowe, rozbudowe lub

remont;

3) dopuszcza sie pozyskiwanie ciepta, z odnawialnych zrédet energii o mocy do 40 kW, za wyjatkiem sitowni
wiatrowych, lokalizowanych wytgcznie na dachach lub elewacjach budynkéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

8. W zakresie ustug teletechnicznych, ustala sie obstuge doziemnymi liniami kablowymi.

Rozdziat 10.
Stawki procentowe.

§ 21. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30 %, stuzaca naliczaniu jednorazowej opfaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 11.
Przepisy koncowe.
§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Lubuskiego.

Przewodniczgcy Rady
Miejskiej

Tomasz Rogowski
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr XXI11/194/20
Rady Miejskiej w Kro$nie Odrzanskim

z dnia 8 wrzesnia 2020 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W REJONIE UL. SZOSA POZNANSKA W OBREBIE 1 KROSNO ODRZANSKIE
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PRACOWNIA PROJEKTOWA PLAN
Zielona Gora, ul. Browarna 1, tel. (068) 451 13 21
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXI111/194/20
Rady Miejskiej w Kro$nie Odrzarskim

z dnia 8 wrzes$nia 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag,
dotyczace obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Szosa
Poznanska w obrebie 1 Krosno Odrzanskie wniesiono jedng uwage, ktdrg Burmistrz Krosna
Odrzanskiego rozpatrzyt pozytywnie i wprowadzit zmiane do projektu planu. Zmiana wynikajgca
z uwzglednienia uwagi w projekcie planu miejscowego nie wymagata ponowienia procedury

planistyczne;.

W zwigzku z brakiem uwag nieuwzglednionych przez Burmistrza Krosna Odrzanskiego,
nie zachodzi koniecznos¢ rozstrzygniecia o sposobie ich rozpatrzenia przez Rade Miejskg
w Krosnie Odrzanskim, na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293).
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXI111/194/20
Rady Miejskiej w Kro$nie Odrzarskim

z dnia 8 wrzes$nia 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, dotyczgce obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293), art. 7 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2020 r., poz. 713) oraz art. 216, ust. 2 pkt 1
ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2019 r., poz. 869 ze zm.)

Rada Miejska w Krosnie Odrzanskim, rozstrzyga, co nastepuje:

Stwierdza sie, iz inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy, w obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

w rejonie ul. Szosa Poznanska w obrebie 1 Krosno Odrzanskie, nie wystepuija).
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