UCHWALA NR XXX/243/16
RADY MIEJSKIEJ W KROSNIE ODRZANSKIM

z dnia 21 grudnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Gubinskiej
w obrebie 2 miasta Krosno Odrzanskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (t.j. Dz. U. 2016 r., poz. 446, zm. poz. 1579.) i art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2016 r., poz. 778, zm. poz. 904, 961, 1250 i 1579.)
oraz w zwigzku z uchwalg nr L11/412/14 Rady Miejskiejw Krosnie Odrzanskim z dnial5 wrze$nia 2014r. Rada
Miejska w Krodnie Odrzanskim uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Gubinskiej w
obrgbie 2 miasta Krosno Odrzanskie, zwany dalej ,,planem”, wraz z:
1) rysunkiem planu wykonanym na kopii mapy w skali 1: 2 000, stanowigcym zalgcznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigciem o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie wylozenia do
publicznego wgladu, nieuwzglednionych przez Burmistrza Krosna Odrzanskiego, stanowiacym zalgeznik
Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigciem o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcym
zalgeznik Nr 3 do uchwaty.

2. Stwierdza sig, ze plan nie narusza ustalefi Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Krosno Odrzanskie uchwalonego uchwala Nr XXX11/244/13 Rady Miejskiej w Kroénie
Odrzanskim z dnia 1 lutego 2013 r., zmienionego uchwatg Nr X11/93/15 Rady Miejskiej w Kroénie Odrzanskim
z dnia 27 pazdziernika 2015 r.

§ 2. Granice obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zalgeznik Nr 1 do
niniejszej uchwaty i stanowigcym integralng czgsé planu.

§ 3. Z uwagi na niewystgpowanie problematyki plan nie okresla:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspo6lczesne;j;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw: terendéw gorniczych, obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

3) sposobu i terminu tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.
§ 4. 1. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przepisach szczegblnych i odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi, przepisy prawa miejscowego oraz ograniczenia w zagospodarowaniu terendéw
wynikajace z prawomocnych decyzji;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Krosnie Odrzanskim, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

3) planie — nalezy przez to rozumieé niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowigcy
akt prawa miejscowego, obejmujacy obszar okre§lony w § 2 uchwaly, oznaczony na rysunku planu;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony symbolem;
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5) oznaczeniu — nalezy przez to rozumieé oznaczenie terenu, o ile z tresci nie wynika inaczej, w ktorym
kolejno:

a) liczby oznaczaja numer terenu wyrézniajacy go z terendéw o tym samym przeznaczeniu w obszarze
objetym planem,

b) litery oznaczajg przeznaczenie;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, na jaka teren, ma by¢ zagospodarowany i
przeznaczony;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ funkejg inng niz okreslone przeznaczenie
podstawowe, na jaka teren moze by¢ zagospodarowany i przeznaczony na warunkach okres$lonych w
planie;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig oznaczona na rysunku planu
ograniczajacg czesé¢ terenu, na ktérej dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw i budowli, linia ta nie dotyczy:
urzadzen budowlanych, obiektéw matej architektury, czgéci podziemnych budynkéw oraz zadaszen nad
wejsciami do budynkéw;

9) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnig terenu wyznaczona w rzutowaniu
pionowym przez zewngtrzne krawgdzie zewnetrznych Scian budynkéw w stanie wykoriczonym, do
powierzchni tej nie wlicza si¢ czesci obiektéw budowlanych niewystajacych ponad powierzchnig terenu a
takze ramp i schodéw zewnetrznych oraz wystepow dachowych;

10) powierzchni zabudowy paneli fotowoltaicznych — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu zajetego
przez budowlg lub zespét budowli sktadajacych si¢ na farmg fotowoltaiczng. Powierzchnia zabudowy
paneli fotowoltaicznych jest wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi elementow
montazowych paneli fotowoltaicznych na powierzchnig terenu;

11) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo udziat terenu
biologicznie czynnego rozumianego zgodnie z przepisami odrgbnymi, w powierzchni dziatki budowlanej;

12) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku mierzonag zgodnie Z wymogami
przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa lub wysokos¢ obiektu budowlanego nie bedacego
budynkiem mierzona od najnizszej rzednej terenu ograniczonego powierzchnig wyznaczona w jego
rzutowaniu pionowym do najwyzszego punktu jego konstrukcji;

13) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajacym 12°;

14) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumieé¢ negatywne oddzialywanie na otoczenie, poza teren, do ktorego
inwestor posiada tytul prawny, obiektéw i urzadzen, powodowane emisjg gazéw, pylow, hatasu,
promieniowania itp., a takze wynikajagce ze wzmozonego ruchu pojazdéw zwigzanego z ich
funkcjonowaniem, o wartoSciach przekraczajacych wartosci dopuszczalne okreslone w  przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony Srodowiska;

15) kanale zbiorczym — nalezy przez to rozumieé¢ kanat technologiczny wraz z budowlami i urzadzeniami
eksploatacyjnymi, realizowany jako niezalezny obiekt budowany, stuzacy umieszczeniu podziemnych
urzadzen infrastruktury technicznej;

16) miescie — nalezy przez to rozumie¢ Miasto Krosno Odrzanskie.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z
obowiazujacymi przepisami prawa.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sq obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenow;

5) granice terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédel energii o mocy
przekraczajacej 100kW tozsame z granicami ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w
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zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania tych
urzadzen na $rodowisko;

6) granice strefy ochronnej od napowietrznych linii elektroenergetycznych 110kV i 15kV.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w ust. 1 majg charakter
informacyjny.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenGow

6. 1. W zakresie przeznaczenia terendw wyznacza Sl@ tereny, o naste;pu'qc m przeznaczeniu
podstawowyrn:

1) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i ustug, oznaczone symbolem PU;

2) tereny obiektéw produkeyjnych, skladéw, magazynéw i ustug oraz urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych Zrédel energii, oznaczone symbolem PU/EQ;

3) tereny drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczone symbolem KDGP,
4) tereny drég wewngtrznych, oznaczone symbolem KDW.

2. Ustala sig tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych o znaczeniu ponadlokalnym: tereny drogi
publiczne;j klasy gléwnej ruchu przyspieszonego, oznaczone symbolem KDGP.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 2, nie wyklucza si¢ mozliwosci realizacji innych przedsiewzied,
niebgdacych celami publicznymi, zgodnych z ustalonym przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym
tych terenow.

~ 4. Dopuszcza sig realizacj¢ celow publicznych na terenach innych niz wymienione w ust. 3, zgodnie z ich
przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym.

§ 7. 1. Dla terendéw ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych przypadkach, okresla sie
przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

2. Przez realizacje zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnego z ustalonym przeznaczeniem
podstawowym lub dopuszczalnym nalezy rozumieé budowe obiektéw o funkeji zgodnej zustalonym
przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym oraz towarzyszacych im obiektéw takich jak: budynki
gospodarcze, obiekty infrastruktury technicznej, urzadzenia budowlane, ciagi komunikacyjne, parkingi, zielen
urzadzong, obiekty malej architektury.

Rozdziatl 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:

1) nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie zustaleniami dla
poszczegOlnych terendéw zawartych w ustaleniach szczegdlowych;

2) mozliwos¢ realizacji nowych obiektéw budowlanych wylacznie na dzialkach posiadajacych parametry
zgodne z parametrami dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomoéci, ktére okreslono
w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terendw, z zastrzezeniem pkt 3;

3) wymogu pkt 3 nie stosuje si¢ do budowy urzadzen infrastruktury technicznej i urzadzeni budowlanych;

4) minimalng powierzchnig dziatek, zgodnie z okreslong w ustaleniach szczegétowych dla poszezegdlnych
terenéw dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci;

5)w zakresie formy zabudowy, sposobu usytuowania obiektéw budowlanych, kolorystyki budynkéw,
materiatéw elewacji i dachéw oraz ogrodzen:

a) dopuszcza si¢ dowolng kolorystyke i materialy wykoficzeniowe elewacji i dachéw obiektow
budowlanych,

b) kierunek gléwnej kalenicy dachu budynkéw — dowolny,

¢) ogrodzenia dziatek budowlanych lub terenéw lokalizowane od strony ulic:
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- azurowe, o wysokosci do 2,0 m. Laczna powierzchnia otworéw i przeswitéw na calym przebiegu
ogrodzenia, z wylaczeniem obudowy wjazdu i wejécia na teren dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 50%
powierzchni ogrodzenia,

- w zakresie formy i materialu wedlug rozwigzan indywidualnych, z wylgczeniem stosowania przesel
z prefabrykatéw betonowych.

§ 9. W zakresie zasad rozmieszczenia tablic i urzgdzen reklamowych, ustala sig:
1) zakaz lokalizacji tablic reklamowych w terenie drogi publicznej;
2) zakaz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych:
a) na latarniach ulicznych,
b) w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakow drogowych lub w sposcb utrudniajacy ich odczytanie,
¢) na drzewach, a takze w sposob powodujacy pogorszenie warunkdw wegetacyjnych drzew,

d)na urzadzeniach naziemnych infrastruktury technicznej, jak szafki energetyczne, gazowe,
telekomunikacyjne, na stupach trakeji elektrycznych, stacjach transformatorowych itp., o ile elementy te
nie sa projektowane specjalnie jako tablice lub urzadzenia reklamowe;

3) zasady umieszczania tablic i urzadzen na budynkach i budowlach, z wylaczeniem reklam remontowo-
budowlanych w okresie prowadzenia robét budowlanych:

a) zakaz umieszczania na $cianach tablic i urzadzen przestaniajacych okna, detale architektoniczne oraz
inne charakterystyczne elementy Sciany,

b) zakaz umieszczania na scianach tablic i urzadzefi, ktérych plaszczyzna ekspozycyjna osadzona bylaby
nieréwnolegle do plaszczyzny Sciany,

¢) zakaz umieszczania na Scianach tablic i urzadzen, ktérych lgczna powierzchnia przekracza 20%
powierzchni §ciany, na ktérej maja by¢ umieszczone.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 10. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

) ustala sig ograniczenia w zakresie mozliwosci i intensywnosci wykorzystania terenéw zgodnie
z ustaleniami zawartymi w ustaleniach dla poszczegélnych terenow;

2) ustala si¢ zakaz prowadzenia eksploatacji kopalin;

3) oznacza si¢ granice Gitoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 149 Sandr Krosno-Gubin, w ktorych
obowigzuja ograniczenia i zakazy wynikajgce z przepiséw odrgbnych;

4) w zakresie ochrony przed hatasem nie wskazuje sig terenéw w obszarze objetym planem podlegajacych
ochronie akustycznej na podstawie przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony $rodowiska;

5)na terenach lokalizacji podziemnych zbiornikéw gazu plynnego ustala sig ograniczenie mozliwosci
niwelacji terenu do prac niezbednych dla wiadciwego posadowienia obiektow budowlanych;

6) oznacza si¢ granice strefy posredniej ochrony ujecia wody ustanowionej rozporzadzeniem Nr 23/2015
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu, w ktérej obowiazuja ograniczenia w
zagospodarowaniu wynikajgce z przepiséw szczeglnych i odrebnych.

Rozdzial 5.
Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) terenem publicznym sa tereny drogi publicznej klasy gléwnej ruchu przyspieszonego, oznaczone
symbolami — 1-3KDGP;

2) dopuszcza si¢ udziat powierzchni biologicznie czynnej o wartosci 0% .
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Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i sposobéw zagospodarowania terenu:

1) nie ustala si¢ ograniczefi wysokosci zabudowy dla obiektéw budowlanych przeznaczonych na cele
tacznosci publicznej;

2) ustala si¢ minimalng odleglos¢ sytuowania obiektow skladajacych sie na farme fotowoltaiczng od granic
drég przebiegajacych poza granica obszaru objetego planem: 6,0 m;

§ 13. 1. Dla terenu obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i ustug, oznaczonego symbolem 1PU
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty produkeyjne, sktady, magazyny, ustugi, bocznice kolejowe;
2) przeznaczenie dopuszezalne:

a) ustugi administracyjne, biurowe, obiekty socjalne — pod warunkiem bezposredniego powigzania z
dziatalnoscia wynikajgcg z przeznaczenia podstawowego,

b) urzadzenia wytwarzajgce energie¢ z odnawialnych Zrédet energii o moey nieprzekraczajacej 100 kW —
pod warunkiem, Ze na terenie zlokalizowane sg obickty okreslone w przeznaczeniu podstawowym;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu w odlegtosci:
a) 6,0 m od linii rozgraniczajgcych drog wewnetrznych,

b) 6,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy Gubiriskiej - drogi powiatowej potozonej poza obszarem objetym
planem;

4) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigkszy niz 0,8;
5) intensywnosé¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 2,6;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 10%,
7) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw: 15,0 m,
b) dla budowli: 100,0 m;
8) maksymalne nachylenie potaci dachowych: 35°;
9) parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dzialek: 15 000,0 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 100,0 m;

¢) kat polozenia granic dzialek: prostopadly do pasa drogowego lub identyczny zkatem polozenia w
stosunku do pasa drogowego istniejgcych granic dzialek z tolerancja + 10°;

10) obstuge komunikacyjna terenu:
a) z polozonej poza granicami obszaru planu ul. Gubifiskiej, stanowiacej droge powiatowa,
b) z drég wewngtrznych oznaczonych symbolami 1IKDW, 3KDW i 5KDW.

2. W czgdci terenu wzwigzku z przebiegiem napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
napigeia 110kV obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terendéw, zgodnie zustaleniami dla stref
ochronnych od napowietrznych linii elektroenergetycznych.

3. W czgsci terenu w zwigzku z sgsiedztwem linii kolejowej obowiazujg ograniczenia w zagospodarowaniu
terenow, zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych dotyczacych transportu kolejowego.
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4. W czedel terenu, w zwiazku z lokalizacja ujecia wod podziemnych w sasiedztwie obszaru objgtego
planem, obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, zgodnie z ustaleniami decyzji wydanych na
podstawie przepisow odrgbnych dotyczacych gospodarowania wodami.

§ 14. 1. Dla teren6éw obiektéw produkeyjnych, sktad6w, magazynéw i uslug oraz urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych Zrédet energii, oznaczonych symbolami 1-5PU/EO ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe :
a) obiekty produkeyjne, sktady, magazyny, ustugi,

b) urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych 7rédel energii, w tym urzgdzenia o mocy
przekraczajacej 100kW;

¢) stacje i bazy paliw ptynnych, stacje i bazy gazu plynnego, rozlewnie gazu ptynnego oraz inne obiekty i
urzadzenia zwigzane z produkeja, przetadunkiem i magazynowaniem produktéw naftowych i gazu,

2) przeznaczenie dopuszczalne : ustugi administracyjne, biurowe, obiekty socjalne — pod warunkiem
bezposredniego powigzania z dziatalnoscia wynikajaca z przeznaczenia podstawowego,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu w odleglosci:
a) 4,0 m oraz 6,0 m od linii rozgraniczajacych drég wewngetrznych,

b) 6,0 m od linii rozgraniczajacych ul. Gubinskiej - drogi powiatowe]j potozonej poza obszarem obj¢tym
planem,

¢) 4,0 m oraz 16,0 m -18,5 m od linii rozgraniczajacych drogi krajowej potozonej poza obszarem objgtym
planem.

4) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej:
a) dla terenu 1 - 3PU/EO: nie wigkszy niz 0,8,
b) dla terenu 4 - SPU/EO: nie wigkszy niz 0,65;

5) stosunek powierzchni zabudowy paneli fotowoltaicznych do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigkszy
niz 0,5,

6) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 2,6;
7) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla terenow 1-3PU/EO: nie mniejszy niz 10%,
b) dla terendéw 4-SPU/EO: nie mniejszy niz 20%;
8) maksymalna wysoko$é zabudowy dla budynkéw: 15,0 m;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budowli paneli fotowoltaicznych:
a) realizowanych jako elektrownie wolnostojace: nie wigksza niz 10,0 m,
b) realizowanych na dachach budynkow: nie wigksza niz 5,0 m powyzej polaci dachu;
10) maksymalna wysoko$é¢ zabudowy dla budowli innych niz panele fotowoltaiczne: 100,0 m;
11) maksymalne nachylenie potaci dachowych: 35°
12) parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomoscei:
a) dla terenéw 1- 2PU/EO:
- minimalna powierzchnia dziatek: 10 000,0 m?,
- minimalna szerokoéé frontu dziatek: 100,0 m,

- kat polozenia granic dziatek: prostopadly do pasa drogowego lub identyczny z katem polozenia w
stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancjg £ 10°,
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b) dla terenu 3PU/EO:
- minimalna powierzchnia dzialek: 50 000,0 m?,
- minimalna szerokos¢ frontu dziatek: 100,0 m,

- kat polozenia granic dzialek: prostopadly do pasa drogowego lub identyczny z katem polozenia w
stosunku do pasa drogowego istniejgcych granic dziatek z tolerancja + 10°,

¢) dla terenu 4PU/EQ:
- minimalna powierzchnia dziatek: 25 000,0 m?,
- minimalna szeroko$é frontu dziatek: 100,0 m,

- kat polozenia granic dziatek: prostopadly do pasa drogowego lub identyczny z katem polozenia w
stosunku do pasa drogowego istniejgcych granic dzialek z tolerancjg + 10°,

d) dla terenu 5PU/EO:
- minimalna powierzchnia dziatek: 10 000,0 m2,
- minimalna szerokos¢ frontu dziatek: 50,0 m,

- kat potozenia granic dziatek: prostopadly do pasa drogowego lub identyczny z katem poltozenia w
stosunku do pasa drogowego istniejgcych granic dzialek z tolerancjg + 10°;

13) obshuge komunikacyjna terendow:

a) IPU/EQ:
- z polozonej poza granicami obszaru planu ul. Gubinskiej, stanowigcej droge powiatowa,
- z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 1KDW,

b) 2PU/EQ: z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 1KDW,

¢) 3PU/EO: z drog wewnetrznych oznaczonych symbolami 3KDW, 4KDW i 6KDW,

d) 4PU/EO:
- z poloZonej poza granicami obszaru planu ul. Gubinskiej, stanowiacej droge powiatowa,
- z drég wewnetrznych oznaczonych symbolami 2KDW i 3KDW,

e) SPU/EO: z drég wewnetrznych oznaczonych symbolami 2KDW i 3KDW

2. W czgsci terenéw 1PU/EQ, 2PU/EQ, 4PU/EO w zwigzku z przebiegiem napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110kV obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terendw,
zgodnie z ustaleniami §16 ust. 1.

3. W czegdci terenow 2PU/EQ i 3PU/EO w zwiazku z sasiedztwem linii kolejowej obowiazuja ograniczenia
w zagospodarowaniu terenéw, zgodnie zustaleniami dla stref ochronnych od napowietrznych linii
elektroenergetycznych.

4. W zwigzku z mozliwodcia lokalizacji baz i stacji paliw plynnych obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu terendéw, zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych dotyczacych baz i stacji paliw
plynnych.

5. W czgsei terenu 3PU/EO, w zwiazku z lokalizacja ujecia wod podziemnych w sasiedztwie obszaru
objetego planem, obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu, zgodnie z ustaleniami decyzji wydanymi
zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych gospodarowania wodami.

Rozdzial 7.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomogci

§ 15. W zakresie zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza sie obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen i podzialéw nieruchomosci, zgodnie zustaleniami dla
poszczegolnych terenow.
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Rozdzial 8.
Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§16.1. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1) ustala sie strefy ochronne od napowietrznych linii elektroenergetycznych:

a) 110kV w odlegtosei 15,0 m od osi linii,

b) 15kV w odlegtosci 10,0 m od osi linii;
2) w granicach stref, o ktérych mowa w pkt 1, lit a obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji nowych budynkéw,

b) zakaz nasadzen roslinnosci wysokiej,

¢) urzadzenie terenu w spos6b umozliwiajacy dojazd do stanowisk stupowych;
3) w granicach stref, o ktérych mowa w pkt 1, lit b obowiazuje:

a) zakaz nasadzefi ro$linnosci wysokiej,

b) urzadzenie terenu w sposéb umozliwiajacy dojazd do stanowisk stupowych;
4) strefy, o ktérych mowa w pkt 1 oznaczono na rysunku planu.

2. W sasiedztwie linii kolejowej - obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z wymogami
przepiséw odrgbnych dotyczacych transportu kolejowego.

3. W zwiazku z lokalizacjg baz i stacji paliw ptynnych oraz mozliwoscia ich lokalizacji w obszarze obj¢tym
planem - obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnic z wymogami przepiséw odrgbnych.

4. W zwigzku z lokalizacja ujecia wéd podziemnych w sasiedztwie obszaru objgtego planem - obowigzuja
ograniczenia w zagospodarowaniu, zgodnie Z wymogami przepiséw odrebnych i szczegélnych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 17. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) dla obstugi obszaru objetego planem i wchodzacych w jego sklad terenéw wyznacza sig tereny drog
wewnetrznych, oznaczone symbolami 1-6KDW;

2) wyznacza si¢ tereny drogi publicznej klasy gléwnej ruchu przyspieszonego, oznaczone symbolami 1-
3IKDGP;

3)ustala si¢ mozliwosé wydzielenia ciagébw komunikacyjnych w ramach ustalonego przeznaczenia
podstawowego lub przeznaczenia dopuszczalnego o szerokoscei nie mniejszej niz 10,0 m;

4) obowiazuje dostosowanie parametréw technicznych istniejacych zjazdéw publicznych do przeznaczenia
terenu i rodzajow pojazdow dla ktorych beda przeznaczone;

5) ustala sie zachowanie z mozliwoscia rozbudowy i przebudowy bocznicy kolejowej oraz infrastruktury
technicznej jej towarzyszacej.

2. Dla terenéw drég wewnetrznych oznaczonych symbolami 1-6KDW ustala sig:
1) przeznaczeniepodstawowe: drogi wewngtrzne;

2) powigzanie z ukladem drogowo ulicznym poprzez drogi publiczne polozone poza obszarem objetym
planem;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) IKDW — nie mniejsza niz 23,0 m zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) 2KDW — nie mniejsza niz 20,0 m zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

¢) 3KDW - nie mniejsza niz 22,5 m zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
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d) 4KDW — nie mniejsza niz 15,0 m zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

e) SKDW — nie mniejsza niz 23,0 m zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

f) 6KDW —nie mniejsza niz 4,5 m zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) obstuge komunikacyjna przylegajacych terenéw i dziatek budowlanych.

3. Dla teren6éw drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego oznaczonych symbolami 1-3KDGP :
1} przeznaczenie podstawowe: ulica gléwna ruchu przyspieszonego;

2) powiazanie z ukladem drogowo ulicznym poprzez drogi publiczne polozone poza obszarem objetym
planem;

4. W zakresie komunikacji zbiorowej ustala si¢ dostosowanie terenu drogi publicznej klasy gléwnej ruchu
przyspieszonego oznaczonego symbolem 1KDGP dla potrzeb publicznego transportu autobusowego.

5.Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimalnej liczbymiejsc do parkowania w tym miegjsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa oraz miejsc dla roweréw:

I)dla obiektéw produkeyjnych, skladéw, magazynéw i uslug, w tym obiektéw i ustug zwigzanych
z magazynowaniem i przeladunkiem ropy naftowej, produktéw naftowych lub gazu — nie mmigj niz
1 miejsce na 3 przewidywane miejsca pracy; ‘

2) na kazde 5 miejsc do parkowania nalezy zapewni¢ 1 miejsce dla roweréw;

3) przy obliczaniu minimalnej liczby miejsc do parkowania, warto$§¢ wynikowg nalezy zaokragla¢ do peinej
liczby w gore;

4) miejsca do parkowania nalezy zlokalizowaé na terenie zawierajacym obiekty, dla ktérych liczona jest
liczba tych miejsc;

5) miejsca do parkowania nalezy urzadzi¢ w formie niezadaszonych miejsc postojowych, wiat lub garazy.

Rozdziat 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 18. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:
1) w zakresie obiektdw liniowych i infrastruktury technicznej ustala sig:

a) przebudowe oraz remonty obiektéw liniowych i infrastruktury technicznej na calym obszarze objetym
planem, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) rozbudowe i lokalizowanie obiektdéw liniowych i infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drdg z zastrzezeniem lit. c,

¢) dopuszcza si¢ rozbudowg i lokalizacjg nowych obiektéw liniowych i obiektéw uzbrojenia terenu poza
terenami, o ktérych mowa w lit. b, przy czym lokalizacja tych obiektéw nie moze uniemozliwia¢
zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym,

d) powigzanie poszczegélnych sieci z uktadem zewngtrznym poprzez istniejace wodociagi, instalacje
kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz linie elektroenergetyczne;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
a) rozbudowe istniejacej sieci wodociagowe]j w ukladzie pierscieniowym,

b) zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe z sieci wodociggowej lub ujec
indywidualnych,

¢) wymdg wyposazenia sieci w hydranty pozwalajace na pobor wody w celach przeciwpozarowych, o
parametrach okreslonych w przepisach odr¢gbnych;

3) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych i przemystowych ustala sig:

a) budowe sieci kanalizacji sanitarnej i powigzanie jej z systemem miejskim poprzez istnicjacy kolektor
zlokalizowany w ul. Gubinskiej,
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b) odprowadzanie $ciekéw bytowych i przemystowych ze wszystkich obiektéw budowlanych w systemie
rozdzielczym:

- do miejskiej sieci kanalizacyjnej, zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych dotyczacych gospodarki
wodami,

- do bezodplywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte,
- do indywidualnych, przyzaktadowych oczyszczalni Sciekow,

¢) dopuszcza si¢ wykorzystanie jednego lub wigcej niz jednego sposobu odprowadzenia Sciekéw bytowych
i przemystowych, o ktérych mowa w lit.b.

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:
a) rozbudowe istniejacej sieci kanalizacji deszczowe],

b) odprowadzanie w6d opadowych i roztopowych z utwardzonych nawierzchni ulic do sieci kanalizacji
deszczowej lub do ziemi.

c) obowigzek zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, w granicach
dziatki, z zastrzezeniem lit. d. wody te nalezy odprowadzié z zachowaniem wymogéw przepiséow
odrebnych dotyczacych gospodarki wodami:

- na nieutwardzony teren dziatki,
- do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych,

d) w przypadku braku mozliwosci zagospodarowania wéd w granicach dziatki -mozliwosé odprowadzania
do kanalizacji deszczowej i do wéd powierzchniowych poza obszarem obje¢tym planem, zgodnie z
wymogami przepisow odrgbnych,

c) obowigzek zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w sposéb nie powodujacy zmiany
stosunkéw wodnych na gruncie ze szkoda dla gruntéw sasiednich,

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) rozbudowe istniejacej sieci gazowej i powigzanie jej z systemem sieci gazowej poprzez gazociag
zlokalizowany w ul. Gubiriskiej oraz w drodze wewnetrznej Iaczacej drogi 3KDW i SKDW,

b) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

¢) zaopatrzenie w gaz ze zbiornikéw zlokalizowanych w granicach dziatek;
6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie z:

a) indywidualnych Zrédet,

b) Zzrodet kogeneracyjnych,

¢) odnawialnych zZrodet energii,

d) dopuszcza si¢ wykorzystanie jedego lub wigcej sposobéw zaopatrzenia w cieplo, o ktérych mowa w lit.
a, lit. b, lit. ¢;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna i systemu elektroenergetycznego ustala sig:

a) rozbudowe sieci wysokiego, $redniego i niskiego napigcia w postaci: stacji transformatorowych, linii
wysokiego, sredniego i niskiego napigcia, oswietlenia ulic,

b) budowe sieci $redniego 1 niskiego napigcia w ukladzie doziemnym kablowym ze stacjami
transformatorowymi,

c) zaopatrzenie i odbiér energii elektrycznej poprzez sie¢ elektroenergetyczng Sredniego i niskiego napigcia,

d) mozliwoéé wytwarzania energii elektrycznej z konwencjonalnych lub odnawialnych Zrodet energii, tym
w urzadzeniach kogeneracyjnych,

e) lokalizacje nowych stacji transformatorowych wbudowanych lub wolnostojgcych,
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f) mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen -elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych poza
wyznaczonymi liniami zabudowy,

g) obowigzek lokalizacji nowych sieci i urzadzen w miejscach zapewniajgcych ich dostgpno$é w
przypadku potrzeby konserwacji i napraw.

8) w zakresie wykorzystania odnawialnych Zrédel energii ustala sig:

a) mozliwosé wykorzystania odnawialnych zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia w energie elektryczna
i cieplo,

b) przy wytwarzaniu energii elektrycznej z odnawialnych Zrédet energii:
- zakaz realizacji elektrowni wiatrowych,

- lokalizacjg paneli fotowoltaicznych na; powierzchni dachow spadzistych, na konstrukcjach nosnych
umieszczonych na dachach ptaskich lub umieszczonych bezposrednio na powierzchni ziemi.
Konstrukcja no$na paneli lokalizowanych na dachach budynkéw nie moze wykracza¢ poza obrys
zewnetrzny budynku oraz nie moze wykraczaé poza ustalone w planie wysokosci budynkow;

9)w zakresie dostgpu do telekomunikacyjnych polaczefiprzewodowych ustala si¢ mozliwo$¢ rozwoju
przewodowej sieci telekomunikacyjnej w systemie kablowym;

10) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych potgczen bezprzewodowych ustala si¢: mozliwos$¢ rozwoju
bezprzewodowe;j sieci telekomunikacyjnej.

Rozdzial 11,
Granice terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zZrédel energii o mocy
przekraczajacej 100 kW oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen
na Srodowisko

§ 19. 1. Wyznacza si¢ granice terendw pod budowe urzadzen wytwarzajgcych energi¢ z odnawialnych
#zrodet energii o mocy przekraczajacej 100kW tozsame z granicami ich stref ochronnych zwigzanych z
ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego
oddziatywania tych urzadzen na srodowisko;

2. Ustala sie mozliwoé¢ budowy urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW z wylaczeniem elektrowni wiatrowych w granicach terenéw oznaczonych symbolami
1-5PU/EQ zgodnie z ustaleniami dla tych terendw.

3. Lokalizacja urzadzen, o ktérych mowa w ust. 1, nie moze powodowaé ograniczen w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz znaczgcego oddzialywania na Srodowisko poza granicami
terendw pod budowe tych urzadzen i ich stref ochronnych.

Rozdzial 12,
Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie oplate od wzrostu warto$ci nieruchomosci

§ 20. Ustala si¢ stawki procentowe, stanowiace podstawe do okreslania jednorazowych optat w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomoéci w wysokosci:

a) 30% dla terendow oznaczonych symbolami 1-4PU/EO,
b) 0,001% dla pozostatych terenow.
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Rozdzial 13.
Przepisy koricowe

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej
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