UCHWALA NR XLVIii/393/18
RADY MIEJSKIEJ W KROSNIE ODRZANSKIM

z dnia 28 marca 2018 r.

w sprawie zmiany studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ul. Bolestawa Smiatego w obrebie 1 miasta Krosno Odrzariskie
oraz w rejonie Jeziora Glibiel w obrebie Lochowice gminy Krosno Odrzarskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. 22017 r., poz. 1875, 2232 i z 2018 r. poz. 130) oraz art. Qust. 11 2, 12 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073, 1566)
uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie zmiane studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Krosno Odrzanskie uchwalonego na mocy uchwaty Nr XXX11/244/13 Rady Miejskiej w Krosnie
Odrzanskim z dnia 1 lutego 2013 1., zmienionego uchwatg Nr XII/93/15 Rady Miejskiej w Krosnie
Odrzanskim z dnia 27 pazdziernika 2015 r. w sprawie zmiany studium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Gubinskiej w obrebie 2 miasta Krosno Odrzanskie.

§ 2. Zmiana studium obejmuje tereny w rejonie ul. Bolestawa Smiatego w obrebie 1 miasta Krosno
Odrzanskie oraz wrejonie Jeziora Glibiel w obrebie tochowice gminy Krosno Odrzanskie,
zgodnie z uchwatg Nr XXXV/289/17 Rady Miejskiej w Kro$nie Odrzarskim z dnia 7 czerwca 2017 r,,

oznaczone w zatgczniku nr 3 i 4 do ninigjszej uchwaty.
§ 3. Integralng czescig niniejszej uchwaly s3;

1) ujednolicony tekst zmiany studium wraz zrysunkami, obejmujgcy: tom | Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego” oraz tom Il ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”

- zalgcznik nr 1;

2) ujednolicony rysunek zmiany studium ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Krosno
Odrzanskie” w skali 1:10 000 - zatacznik nr 2;

3) rysunek zmiany studium w rejonie ul. Bolestawa Smiatego w obrebie 1 miasta Krosno Odrzariskie
w skali 1:10 000 - zatgcznik nr 3;

4) rysunek zmiany studium w rejonie Jeziora Glibiel w obrebie Lochowice gminy Krosno Odrzanskie
w skali 1:10 000 - zatgcznik nr 4;

5) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych przez Burmistrza Krosna
Odrzanskiego - zalgcznik nr 5.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Przewodniczacy Rady Miejskiej

Tomasz Rogowski
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1 Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
W przeznaczeniu terenow

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z p6zn. zm.) naklada na samorzad gminny
obowigzek sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkow  zagospodarowania

przestrzennego dla obszaru w granicach administracyjnych gminy.

Na podstawie art. 9 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nie jest aktem prawa
miejscowego. Stanowi jednak podstawg¢ do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i poprzedza jego wykonanie. Studium jest uchwalane przez
rade gminy i tym samym zobowigzuje organy gminy do podejmowania dziatan zmierzajacych

do realizacji polityki w nim okreslone;j.

Studium sktada si¢ z 2 czesci:
= uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego — stan istniejacy, tzn. diagnoza
aktualne; sytuacji spoteczno-ekonomicznej gminy, warunki 1 jako$¢ zycia
mieszkancow, struktura przyrodnicza S$rodowiska, ochrona przyrody, dziedzictwo
kulturowe, zagospodarowanie infrastrukturalne i inne;
= kierunki zagospodarowania przestrzennego — polityka przestrzenna rozwoju gminy

W oparciu o zasady tadu przestrzennego 1 zrOwnowazonego rozwoju.

Okreslajac w studium zasady polityki przestrzennej miasta i gminy Krosno Odrzanskie
zwrocono uwage zaréwno na dokumenty lokalne zwigzane z rozwojem gospodarczym
I spolecznym, jak i na dokumenty programowe oraz wizje opisane w dokumentach
powiatowych, wojewddzkich i krajowych. Podstawag do opisu uwarunkowan i kierunkow

rozwoju na poziomie lokalnym, jak i ponadlokalnym staty si¢ nastgpujace dokumenty:

w zakresie uwarunkowan 1 kierunkow rozwoiju na poziomie lokalnym (wewnetrznym):

e Lokalny Program Rewitalizacji gminy Krosno Odrzanskie, Krosno Odrzanskie 2010.



e Plan gospodarki odpadami dla gminy Krosno Odrzanskie na lata 2004-2011,
Krosno Odrzanskie 2004.

e Program ochrony s$rodowiska gminy Krosno Odrzanskie na lata 2004-2007
Z uwzglednieniem perspektywy na lata 2008—2011, Krosno Odrzanskie 2004.

e Plan rozwoju lokalnego gminy Krosno Odrzanskiec na lata 2007-2013,
Krosno Odrzanskie 2008.

e Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Krosno
Odrzanskie, Krosno Odrzanskie 2000.

e Strategia Rozwoju Gminy i Miasta Krosno Odrzanskie, Krosno Odrzanskie 2000.

e Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

w zakresie uwarunkowan 1 kierunkow rozwoju na poziomie ponadlokalnym (zewnetrznym):

e Harmonogram buddéw i przebudéw planowanych do realizacji z budzetu wojewodztwa
na lata 2009-2016 — Zarzad Drog Wojewoddzkich w Zielonej Gorze, przedstawiony
na posiedzeniu Sejmiku Wojewodztwa Lubuskiego w dniu 1 lutego 2010 r.

e Indykatywny Plan Inwestycyjny Lubuskiego Regionalnego Programu Operacyjnego
na lata 2007-2013, Uchwata Zarzadu Wojewodztwa Lubuskiego nr 252/2079/10
z dnia 1 czerwca 2010 .

e Krajowy Program Oczyszczania Sciekow Komunalnych -  Aktualizacja,
Ministerstwo Srodowiska, KZGW, listopad 2009.

e Mata Retencja Wodna w wojewodztwie lubuskim, Uchwata Sejmiku Wojewodztwa
Lubuskiego Nr XXX/273/2008 z dnia 17 listopada 2008 r.

e Program Operacyjny Infrastruktura i Srodowisko na lata 2007-2013.

e Zmiana Planu zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa Lubuskiego, Zielona
Gora 2012.

e Strategia rozwoju transportu wojewodztwa lubuskiego do roku 2015, Zielona Goéra
2004.

e Strategia Rozwoju Wojewodztwa Lubuskiego. Aktualizacja z horyzontem czasowym
do 2020 roku, Zielona Gora 2005.

e Strategia Rozwoju Wojewodztwa Lubuskiego 2020 (Projekt), Zielona Goéra 2012.



W nawigzaniu do wymienionych dokumentéw zewnetrznych, kluczowymi dla rozwoju

gminy sa nastepujace zadania ponadlokalne:

budowa obwodnicy Krosna Odrzanskiego,

przebudowa i modernizacja drég lezacych na projektowanej ,,Drodze Lubuskiej”,
przebudowa do pelnych parametrow klasy GP drogi nr 32 do Krosna Odrzanskiego,
(GDDKIA oddziat w Zielonej Gorze nie posiada w swoich aktualnych planach wyzej
wymienionego zadania),

przebudowa drogi krajowej nr 29 Urad-Osiecznica,

wzmocnienie drogi wojewédzkiej nr 276 Krosno Odrzanskie — Swiebodzin oraz
przebudowa i rozbudowa w m. Radnica,

budowa ciggu pieszo - rowerowego wzdluz drogi woj. nr 276,

modernizacja linii kolejowej nr 358 (Czerwiensk — Krosno Odrzanskie — Gubin),
realizacja linii kolejowych podwyzszonych predkosci (TGV) (Zielona Gora — Krosno
Odrzanskie — Cybinka — Stubice),

modernizacja stacji (110/15/6 kV Krosno Odrzanskie) i linii 110 kV, przebudowa
rozdzielni WN-110 kV,

przebudowa do IV klasy drogi wodnej na rzece Odra, a takze wykorzystanie,
jako atrakcji portu rzecznego i przystani pasazerskiej w Krosnie Odrzanskim,
lokalizacja mostow na planowanej obwodnicy,

modernizacja portu w Kro$nie Odrzanskim,

budowa szlakow turystycznych 1 krajobrazowych,

rozw6j turystyki i rekreacji kat. A, wielofunkcyjny rozwdj wypoczynku
weekendowego oraz turystyki zdrowotnej,

wykorzystanie lokalnych zasobow gazu ziemnego oraz przeprowadzenie prac
izolacyjnych sieci w kotlowniach lokalnych w Kro$nie Odrzanskim,

retencja zbiornikowa: zbiornik retencyjny na terenie gminy Krosno Odrzanskie,
budowa kanalizacji na terenie aglomeracji Krosno Odrzanskie,

rozbudowa oczyszczalni ze wzgledu na przepustowos¢ — Wezyska,

uzbrojenie strefy przemystowej w Kro$nie Odrzanskim.



1.1 Kierunki zmian w strukturze przestrzennej

Zadania lokalne i ponadlokalne stanowig glowny instrument realizacji polityki

przestrzennej gminy z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju.

Przyjete kierunki i zmiany w strukturze przestrzennej oraz zasady zagospodarowania

przestrzennego s3 $cisle zwigzane z uwarunkowaniami miasta i gminy:

potozeniem przy drogach krajowych nr 29 i 32,

usytuowaniem w systemie obszaréw chronionych (obszary Natura 2000,
obszary chronionego krajobrazu, parki krajobrazowe, uzytki ekologiczne,
pomniki przyrody),

potozeniem nad rzeka Odra, w otoczeniu obszaréw bezposredniego zagrozenia
powodzia,

wysoka lesisto$cig gminy,

licznymi zabytkami architektury, historycznym ukladem urbanistycznym
lewobrzeznej czesci Krosna Odrzanskiego,

wystepowaniem udokumentowanych zt6z kopalin,

terenami zamknigtymi,

terenami osuwania si¢ mas ziemnych,

warunkami i jakoscig zycia mieszkancow,

dotychczasowym wiladaniem i1 zainwestowaniem terenu,

mozliwosciami rozwoju gminy,

stanem systemow infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

W studium wskazano kilka rodzajow zagospodarowania terenow okreslajac ich

wiodacg funkcje i kierunek zagospodarowania.

Podstawowe kierunki zagospodarowania:

budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne,

zabudowa zagrodowa,

rozwoj dziatalnosci rolniczej,

rozwoj dziatalnosci nierolniczej.
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Uzupetniajace kierunki zagospodarowania:

utrzymanie estetyki i kompozycji przestrzennej wsi,

uzbrojenie terendw zabudowanych oraz przeznaczonych pod zabudowe w urzadzenia
infrastruktury technicznej (wodociagi, kanalizacja, energia elektryczna),

budowa lub rozbudowa systemu komunikacyjnego,

rozwdj funkcji turystycznych i wypoczynkowych, w tym agroturystyki,

ograniczenie lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego wyznacza kierunki

rozwoju gminy, ktére sa podstawa do sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego. W studium wyznaczono nastepujace tereny, na ktorych gmina zamierza

sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

lewobrzezna strona Krosna Odrzanskiego pomiedzy rzeka Odra, kanatem rzeki Odry,
a polderami rzeki Odry — przedmiotem planu bedzie rewitalizacja Starego Miasta
w Kro$nie Odrzanskim 1 przeznaczenie terendow pod zabudowe¢ mieszkalng
jednorodzinna, wielorodzinna, ustugowo-handlowa, kulturalno-o$wiatowa,
rekreacyjno-sportowa, turystyczng, zielen urzadzong, infrastrukturg¢ techniczng
i komunikacyjng z uwzglednieniem dziedzictwa kulturowego terenu;

w obrgbie Marcinowice i obrgbie Bielow gminy Krosno Odrzanskie — w miejscu
przewidywanej lokalizacji fotowoltaicznych systemow solarnych,

przy ul. Gubinskiej w Krosnie Odrzanskim — w miejscu przewidywanej lokalizacji

fotowoltaicznych systemow solarnych.

Zaleca si¢ utrzymanie dotychczasowe] struktury przestrzennej gminy oraz dalszy

rozwo6j rolnictwa opartego na ekologicznym sposobie produkcji rolnej. Rozwoj funkcji

osadniczych powinien by¢ uzupeliony dziatalno$cia pozarolnicza (ushugi, handel,

produkcja).

Zaréwno na terenie miasta jak 1 gminy proponuje si¢ minimalizacj¢ rozpraszania

zabudowy poza istniejgce jednostki osadnicze, a takze rozwdj zabudowy wzdhuz istniejacych,

utwardzonych ciggéw komunikacyjnych.

Szansg rozwoju miasta i gminy Krosno Odrzanskie moze sta¢ si¢ polityka rozwojowa

opierajaca si¢ na terenach atrakcyjnych przyrodniczo, krajobrazowo i kulturowo,
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na co wskazuje si¢ roéwniez w ,,Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Lubuskiego”

Na obszarach predysponowanych do rozwoju turystyki i rekreacji takich jak m.in.
Krosno Odrzanskie, przyjeto mozliwo$¢ realizacji planowanej zabudowy w wyznaczonych do
tego miejscach z ograniczeniem dla terendw szczegodlnie narazonych na degradacje.
Uwarunkowania, jakimi charakteryzuje si¢ omawiany obszar, stwarzaja doskonate warunki
do rozwoju turystki wiejskiej, w tym agroturystyki oraz turystyki zdrowotnej.

Dopuszczono mozliwo$¢ lokalizacji na rzece Odrze portow pasazerskich
i towarowych, ktore maja przyczyni¢ si¢ do zwigkszenia atrakcyjnosci turystycznej

oraz inwestycyjnej gminy.

Studium przewiduje nastepujacy zakres przeksztalcen przestrzennych:

e mozliwo$¢ modernizacji i rozbudowy istniejacej zabudowy lub lokalizacji nowej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej z przeznaczeniem rolniczym
(produkcja i przetworstwo rolne) zgodnie z zasadami tadu przestrzennego oraz
kompozycja przestrzenng jednostki osadniczej,

e mozliwo$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej 1 zagrodowej, obiektow ustugowych
I produkcyjnych, przy czym w zabudowie mieszkaniowej nalezy unika¢ lokalizacji
ustug, ktére z racji procesow technologicznych oraz zwigkszonego ruchu pojazdéw
moglyby by¢ uciazliwe dla srodowiska i mieszkancow,

e mozliwo$¢ zalesienia niskiej klasy gleb usytuowanych na obszarach rolniczej

przestrzeni produkcyjne;j.
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2 Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
terenéw, w tym tereny wylaczone spod zabudowy

2.1

Kierunki dla miasta i gminy Krosno Odrzanskie

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA:

Dotychczasowe zagospodarowanie terenu przedstawiono na planszy uwarunkowah miasta

1 gminy Krosno Odrzanskie, dzielac istniejaca zabudowe na nastepujace funkcije:

zabudowa ustug administracji,

zabudowa gospodarcza lub gospodarczo-produkcyjna,
zabudowa handlowo-ustugowa,

zabudowa magazynowa,

zabudowa mieszkaniowa,

zabudowa ochrony zdrowia i opieki socjalnej,
zabudowa o$wiaty, nauki, kultury, sportu,

zabudowa przemystowa,

zabudowa sakralna,

zabudowa transportu 1 tacznosci,

inna zabudowa niemieszkalna.

Przyporzadkowanie do funkcji wiodacej nastgpito

na podstawie generalizacji

poszczeg6lnych funkcji szczegdélowych. Oznacza to, ze w zakresie poszczegolnej funkcji

mogg zawiera¢ si¢ tez inne, mniej znaczace ze wzgledu na zajmowang powierzchnig.

W oparciu o analize uwarunkowan fizjograficznych, dotychczasowego zagospodarowania

terenu oraz zadania uwzglednione w dokumentach, strategicznie wydzielono nastepujace

tereny o réznym przeznaczeniu:

1. Tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowej (MNU2)
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Rozw¢j zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej proponuje si¢ w pdinocnej
I péinocno-zachodniej czgéci miasta na terenach obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego oraz w ramach uzupeknienia istniejacej zabudowy.

Rozw¢j zabudowy powinien nastgpowac na zasadach dopetnien dotad uksztatltowanej
struktury urbanistycznej. Przewiduje si¢ wzrost zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz zwigzanych z nig ustug. Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych dla funkcji
mieszkaniowej, ograniczonych do granic posiadanej dziatki ewidencyjnej. Projektowana
zabudowa przewiduje rozwoj zaplecza rekreacyjnego i terenow zielonych.

W perspektywie lat dopuszcza si¢ powstanie zabudowy wielorodzinnej

jako uzupehienie funkcji podstawowe;.

2. Tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushugowej (MWU2)
Rozw6j zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej proponuje si¢ w pdinocno-
zachodniej cze$ci miasta na terenach obowigzujagcych — miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego oraz na terenie Dolnego Miasta.
Dopuszcza si¢ lokalizacje ustlug nieucigzliwych dla funkcji mieszkaniowej,
ograniczonych do granic posiadanej dziatki ewidencyjnej. Projektowana zabudowa

przewiduje rozw0j zaplecza rekreacyjnego 1 terenéw zielonych.

3. Tereny rozwoju zabudowy ustlugowej (U2)

Rozwo6j zabudowy ustugowej proponuje si¢ gltoéwnie w potnocnej czg¢sci miasta.
W ramach funkcji uzupetniajacej dopuszcza si¢ lokalizacje terenow zieleni.

W zalezno$ci od potrzeb spolecznych dopuszcza si¢ wyksztatcenie zespotu ustug

ogolnomiejskich, w rejonie ulic WOP, Poznanskiej, Obroncow Stalingradu, Matejki, itd.

4. Tereny rozwoju zabudowy przemystowo-ustugowej (PU1)
Tereny rozwoju zabudowy przemystowo-ustugowej planuje si¢ w poétnocnej i potudniowe;j

czesSci miasta.

4.1. Strefa produkcyjno-ustlugowa w polnocnej czesci miasta
Przewiduje si¢ rozwoj terendéw zabudowy przemystowo-ustugowej w ramach
przygotowywanej strefy produkcyjno-ustugowej w rejonie ul. Armii Czerwonej obrgb Krosno

Odrzanskie oraz terenow zamknietych, ktérych strefy ochronne proponuje si¢ znies¢.
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Wymienione tereny przeznacza si¢ pod funkcje produkcyjng z dopuszczeniem
dziatalnosci ustlugowej zwigzanej z lokalizacja obiektéw produkcyjnych, rzemiosta, sktadow,
magazynow, centrow logistycznych, baz spedycyjnych i transportowych.

Jako uzupetienie funkcji przemystowo-ustugowej dopuszcza si¢ lokalizacje:

e ustug i handlu $cisle zwigzanych z produkcja (np. przyzaktadowych sklepow
firmowych),

e drog wewnetrznych,

e miejsc parkingowych,

e placow manewrowych,

e zieleni urzadzone;,

e urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, wedlug pojawiajacych
si¢ potrzeb,

e Uushug realizacji lokali socjalnych 1 mieszkalnych o charakterze stuzbowym
pod warunkiem zapewnienia ochrony od ucigzliwo$ci funkcji podstawowej,

Z dopuszczeniem lokalizacji ustug obstugi komunikacyjnej, w tym stacji paliw.

Zaleca si¢ wedlug potrzeb wprowadzenie terendéw zieleni izolacyjnej i obstugi
parkingowej z dopuszczeniem realizacji malej gastronomii, lokalizacji reklam i urzadzen
infrastruktury technicznej.

Ewentualna ucigzliwo$¢ funkcji produkcyjnej lub ustugowej musi ograniczaé
si¢ do granic jednostki terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub

dziatki ewidencyjnej.

4.2. Tereny polozone w poludniowej czeSci miasta wzdluz drogi krajowej nr 32

I W poblizu drogi krajowej nr 29

Wzdhuz trasy przebiegu drogi krajowej nr 32 relacji Zielona Gora-Gubin oraz przy
ul. Gubinskiej w poblizu drogi krajowej nr 29 proponuje si¢ lokalizacje terenow
przemystowo-sktadowo-handlowych. Ze wzgledu na atrakcyjne potozenie przy drogach
krajowych iw poblizu istniejacych zaktadow zwigzanych z produkcjg przemystows oraz
ushug zwigzanych z magazynowaniem i przetadunkiem ropy naftowej, produktow naftowych
lub gazu (firma Homanit Krosno Odrzanskie Sp. z 0.0. (dawniej Hardex) i rozlewnia gazu

Orlen) jest to doskonate miejsce na takg dziatalno$¢. Z uwagi na fakt, iz rozwo6j omawianego
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terenu wigze si¢ z kontynuacja dotychczasowego kierunku rozwoju, realizacja planowanych
inwestycji nie bedzie skutkowaé wzrostem negatywnego oddziatywania na srodowisko.
Potozone w granicach wyznaczonych terenow rozwoju zabudowy przemystowo-ustlugowej
(PU1) dziatki ewidencyjne porosni¢te lasem, dotad niezainwestowane 1 nalezgce
do Panstwowego Gospodarstwa Lesnego, wymagaja uzyskania zgody wlasciwego organu na
zmiang przeznaczenia na cele nielesne na etapie sporzadzania planu miejscowego, zgodnie
z wymogami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst
jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 909).

Ewentualna ucigzliwo$¢ funkcji produkcyjnej lub ustugowej powinna ograniczaé si¢
do granic jednostki terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub dziatki

ewidencyjnej.

5. Tereny uslug sportu i rekreacji (US)
»Sciezka spacerowo-widokowa”, tereny OSIR na Dolnym Miescie, teren
przy ul. Metalowcow w ramach obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego oraz teren plazy miejskiej w rejonie Jeziora Glibiel.

SCIEZKA SPACEROWO-WIDOKOWA”

Teren skarpy znajdujacej si¢ po prawobrzeznej czesci Krosna Odrzanskiego proponuje
si¢ przeznaczy¢ pod funkcje¢ sportowo-rekreacyjna, przez co utworzy si¢ nierozerwalny ciag
ekologiczny z Parkiem Tysigclecia.

W bogatej ikonografii Krosna Odrzanskiego najczgsciej wystepujacym widokiem jest
widok z tarasu Gornego Miasta, stanowigcego obecnie Szeroki cigg pieszy prowadzacy
od siedziby Urzedu Miasta i dawnego Klubu Garnizonowego, ciagnacy si¢ dalej w kierunku
wschodnim. Krawedz skarpy charakteryzuje si¢ wyniesieniem ponad 100 m ponad poziom
ul. Bolestawa Chrobrego. Jednocze$nie skarpa péinocna jest polozona rownoleznikowo
wzgledem odcinka Odry, w niewielkiej od niej odlegtosci. Ekspozycja jest jednak bardzo
ograniczona zadrzewieniem i zakrzewieniem dziatek ewidencyjnych, dawnych winnic
i sadow. Obecnie stan terendw nadskarpowych jest zroznicowany — od terenow
0 przyzwoitym standardzie uzytkowym do obszaréw bardzo zaniedbanych a nawet
nieurzagdzonych. Waznym problemem jest niewykorzystanie potencjatu widokowego skarpy.
Zwtaszcza w okresie wegetacyjnym roslinno$¢ uniemozliwia korzystnie z urokéw tego

miejsca, co wigze si¢ z brakiem punktéw widokowych na teren Starego Miasta.
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Proponuje si¢ Utworzenie nierozerwalnego ciggu pieszo-rowerowego prowadzacego
od Urzedu Miasta i amfiteatru do zabudowan zlokalizowanych w okolicach ronda przy
skrzyzowaniu ulic: Bolestawa Chrobrego, Poznanskiej, 17 Pionierow, Armii Czerwone;j.
Osiagnigcie celu bedzie mozliwe dzigki renowacji oraz budowie terendw wypoczynkowych
pod katem funkcji wypoczynkowo-rekreacyjnej oraz walorow  krajobrazowych,
ze szczegolnym  podkre§leniem powigzan widokowych tego terenu z  miastem.
W ramach funkcji uzupehniajacej dopuszcza si¢ handel i ustugi sezonowe zwigzane z mala
gastronomig, sprzedaza pamigtek regionalnych 1 upominkéw. Ponadto zezwala si¢
na obsadzenie skarpy winoro$la w nawigzaniu do tradycji wiekow poprzednich.

W wyniku rewitalizacji skarpa stanie si¢ jednym z najwazniejszych elementow
krajobrazu Krosna Odrzanskiego, ttem dla zabudowy Dolnego Miasta, obszarem
rekreacyjnym, a jednoczesnie miejscem widokowym, z ktorego bedzie mozna podziwiaé
panoram¢ miasta.

W celu szczegdlowego okreslenia przeznaczenia terenu, Urzad Miasta w Kro$nie
Odrzanskim oglosi  konkurs urbanistyczno-architektoniczny na zagospodarowanie
przestrzenne promenady stanowigcej S$ciezke spacerowo-widokowa. Realizacja projektu
bedzie tatwiejsza, jezeli zostanie wpisana do ,,Lokalnego Programu Rewitalizacji gminy

Krosno Odrzanskie” i czgsciowo sfinansowana ze srodkow UE.

6. Tereny zieleni urzadzonej (ZP)

Tereny zieleni urzadzonej wydzielono gtdwnie na obszarze Gornego Miasta i jeden
na terenie Dolnego Miasta. W ramach funkcji zaleca si¢ pielegnacje istniejacej roslinnosci
oraz ewentualne nasadzenia nowych drzew i krzewow. W przysztosci nalezy poddaé analizie

nieuporzadkowane przestrzennie dotad tereny i utworzy¢ na nich m.in. nowe trasy spacerowe.

7. Tereny zieleni izolacyjnej (ZI)

Tereny zieleni izolacyjnej wydzielono wzdluz Odry oraz innych obszarow
zalewowych, a takze w sasiedztwie Strefy przemystowo-ustlugowej i pozostatych terenow
przemystowych, w celu zmniejszenia ucigzliwosci oraz oddzielenia ich od zabudowan.

Tereny zieleni izolacyjnej wraz z ogrédkami dziatkowymi tworzg korytarze zieleni.
8. Tereny wymagajace przeznaczenia gruntow na cele nielesne

Grunty le$ne potozone w potudniowej czgsci miasta wzdtuz drogi krajowej nr 32 a

takze w sasiedztwie drogi powiatowej relacji Krosno Odrzanskie - Gubin, wskazane
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w Studium jako tereny rozwoju zabudowy przemystowo-ustugowej (PUI) wymagaja
uzyskania zgody wlasciwego organu na zmian¢ przeznaczenia na cele niele$ne na etapie
sporzadzania planu miejscowego, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.

o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 909).

9. Tereny do rozbudowy cmentarza
W granicach administracyjnych miasta wyznaczono rezerwe terenu do rozbudowy

cmentarza.

10. Tereny wymagajace wylaczenia z terenéw zamknietych
Na terenie miasta proponuje si¢ pozyskanie terenéw zamknigtych zlokalizowanych
W pdinocnej czes$ci miasta — obszar parku wokot trasy na ul. Poznanskiej oraz w sasiedztwie

planowanej strefy przemystowe;.

11. Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ MPZP

a) przy ul. Gubinskiej w Krosnie Odrzanskim — w miejscu przewidywanej lokalizacji

fotowoltaicznych systemow solarnych.

b) teren Starego Miasta

Caly teren Starego Miasta planuje si¢ obja¢ miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Obszar ten ograniczony jest od pdinocy rzeka Odra, od zachodu rzeka Stara
Odra, polderami rzeki Odry i terenem obrebu Stary Raduszec, od potudnia rzekg Stara Odra,
od wschodu polderami rzeki Odry i terenem gminy Dabie. Aktualnie nie obowigzuje tu zaden
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, gdyz poprzedni stracit wazno$¢ na mocy
obecnie obowigzujacej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przedmiotowy obszar jest zabudowany i obejmuje najstarszg Sredniowieczng cze$¢
miasta stanowigc jednocze$nie teren zespolu urbanistyczno-krajobrazowego miasta Krosno
Odrzanskie, wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem 102 decyzja Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow z dnia 8 lipca 1958 r. Lewobrzezna cz¢§¢ Krosna Odrzanskiego
zachowujaca w stanie prawie nienaruszonym XVIIl-wieczny uktad urbanistyczny
jest w znacznym stopniu zdegradowana, w zwigzku z czym wymaga nowych rozwigzan

urbanistyczno-architektonicznych,  podziatow, scalen 1  przeksztalcen  zgodnych
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Z zapotrzebowaniem spotecznym i dokumentami strategicznymi, wpisujacymi si¢ w polityke
przestrzenng gminy Krosno Odrzanskie.

W ramach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego proponuje si¢
rewitalizacj¢ przystani turystycznej dla todzi pasazerskich przy ul. Stonecznej oraz portu
przetadunkowego przy ul. Wiejskiej. Dopuszcza si¢ rowniez lokalizacje przystani na Starym
Kanale Odry.

Gmina Krosno Odrzanskie jest w posiadaniu studium konserwatorsko-historycznego
opracowanego wraz z wytycznymi rewitalizacyjnymi, z ktorych wynika koniecznos¢
opracowania niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jako wyrazu
dbatosci o zasoby archeologiczne oraz troski o cigglos¢ historyczng i unikalny potencjat

turystyczny, wynikajacy z potozenia geograficznego i waloréw przyrodniczych.
Szczegotowe zasady ochrony konserwatorskiej poszczegdlnych — rodzajow
nieruchomosci zostaty opisane w ,,Studium Konserwatorskim Rewitalizacji Starego Miasta

Krosno Odrzanskie”, natomiast ich zarys przedstawiony zostal ponize;j.

ZABYTKI WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

1. Zasady ochrony zabytkow wpisanych do rejestru (zasady obstugi komunikacyjnej
i uzbrojenia  terenu, warunki ochrony ich ekspozycji, warunki zabudowy
| zagospodarowania sasiedztwa) nalezy ustali¢ przy sporzadzaniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

2. Dopuszcza si¢ ustalenie funkcji dla zabytkow wpisanych do rejestru zabytkow,
ktora winna uwzglednia¢ tradycje, warto$ci autentycznej substancji i mozliwos$¢ adaptacji
koniecznych dla utrzymania zabytku w zmieniajacych si¢ warunkach spoleczno-
ekonomicznych.

3. W przypadku planowanych przeksztatlcen wnetrz lub formy architektonicznej
czy remontow wnetrz lub elewacji, nalezy dokona¢ rozpoznania w formie badan
architektonicznych lub konserwatorskich.

4. Nalezy zakaza¢ nadbudowy oraz innej daleko posunigtej ingerencji w forme
architektoniczng lub uktad funkcjonalny, za wyjatkiem dzialan majacych na celu

przywrocenie ich dawnej formy 1 warto$ci kulturowych.

ZABYTKI OBJETE EWIDENCJA ZABYTKOW
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1.

Zasady ochrony zabytkow wpisanych do ewidencji, w tym zakres dopuszczalnych
przeksztalcen (warunki ich rozbudowy, przebudowy, ocieplania, kolorystyki, formy
I materiatu  pokrycia dachowego, itd.) nalezy wustalic w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

Zasadnicza ochrona winna dotyczy¢ elewacji frontowej, w szczegolnych przypadkach
moze dotyczy¢ takze elewacji podworzowej i1 sasiedztwa, w tym ogrodzen, garazy,

lokalizacji $mietnikdéw 1 urzadzen technicznych.

POWOJENNA ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

1.

Dopuszczalny zakres rozbudowy — do 2 kondygnacji z wysokim dachem, dobudowanym
naziemnym garazem, adaptacja poddasza na cele uzytkowe bez mozliwosci budowy

odrebnych, wolnostojgcych obiektow kubaturowych na dziatce ewidencyjne;j.

POWOJENNA ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA

Zakaz nadbudowy.

Dopuszczalny zakres rozbudowy — do 3 kondygnacji naziemnych zasadniczej bryly
od strony ulicy i budowy parkingdw wielopoziomowych od strony podwoérza
gospodarczego.

Zalecana jest zmiana kompozycji elewacji i zastapienie podzialow poziomych podziatami

pionowymi. Nie dotyczy zmodernizowanej zabudowy historycznej.

POWOJENNE BUDYNKI USEUGOWE

1.

Dla powojennych budynkéw ustugowych wycofanych z historycznej linii zabudowy
obowigzujg ustalenia dla nowej zabudowy na ewidencyjnych dziatkach historycznych —
usytuowane stycznie do linii zabudowy.

Dopuszczalny zakres rozbudowy — do 3 kondygnacji, nie mniej niz 2 kondygnacje,
z dachem wysokim.

Obowigzuje zabudowa stycznie do granicy z dzialka ewidencyjng sasiednig
i zachowaniem 10 metrow $ciany sgsiedniej od linii zabudowy — bez otwordow,

dla umozliwienia realizacji obrzeznej zabudowy zwarte;.

NOWE GRANICE DZIALEK EWIDENCYJNYCH
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1. Nowe granice dzialek ewidencyjnych nalezy wyznacza¢ zgodnie z osiami murdéw
sasiednich, zawartych w reliktach zabudowy pod powierzchnig terenu, w strefie frontowe;j
od linii zabudowy na glebokos¢ 12 m z przedhuzeniem do linii rozgraniczajacej drogi
wewnetrznej lub obszaru obshlugi technicznej, parkingowej 1 rekreacyjnej wewnatrz
kwartatu.

2. Dopuszcza si¢ taczenie dziatek ewidencyjnych historycznych w jednolite funkcjonalnie
posesje pod warunkiem ujawnienia (pokazania) podziatu historycznego w kompozycji
elewacji frontowej - odmienna artykulacja i zrdznicowanie poziomoéw w strefie
gzymsowo-okapowej i kalenicy dachu.

3. Podzial na podstawie reliktow zabudowy nie dotyczy ul. Grobla, Murna, wschodnia strona
ul. Karola Marksa, 22 Lipca, Slonecznej, pdinocnej czesci ul. Arianskiej i Szkolnej,
calej ul. Waskiej, Lipowej, Bankowej 1 Wodnej.

4. Podzialy geodezyjne na terenie osady Rybaki z zachowaniem podziatu istniejgcego,
z wydzieleniem ciggébw pieszo-jezdnych wskazanych na rysunku wytycznych
oraz wydzielenie terenu dawnego kanatu jako niezabudowanej promenady o dostepie

publicznym.

NOWA ZABUDOWA

1. Na terenach obecnie niezabudowanych, stanowigcych dawne kwartalty zabudowy

historycznej (zabudowane do 1945 r.) wskazane jest odtworzenie zabudowy w oparciu
0 wytyczne (zalecenia) konserwatorskie, majace na celu utrzymanie historycznego
zalozenia urbanistycznego, m.in. poprzez odtworzenie harmonijnej panoramy od strony
Goérnego Miasta, drog dojazdowych 1 otaczajagcych akwenow, a takze odtworzenie osi
widokowych z wnetrz publicznych.

2. Wprowadzanie nowej zabudowy winno odtworzy¢ pierzeje obudowujace przestrzenie
publiczne, place i ciggi uliczne dla przywrdcenia utraconego krajobrazu miejskiego.

3. Nowa zabudowa winna mie¢ charakter wspotczesnej, wielofunkcyjnej zabudowy
srddmiejskiej bez konieczno$ci nawigzywania do znanej z ikonografii kompozycji
elewacji frontowych, ale z utrzymaniem wskazanej w zaleceniach konserwatorskich

wysoko$ci  zabudowy, podzialdw ciagoéw elewacyjnych na odrebne segmenty

(kamieniczki) wedhig zachowanego pod ziemia podziatu katastralnego i wskazanych

W zaleceniach konserwatorskich ksztattow dachéw. Nalezy dopusci¢ rekonstrukcje

wybranych fasad budynkéw, pod warunkiem zwigzania ich z utrzymanymi w trakcie

odbudowy autentycznymi reliktami podziemnymi.
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4. Obowigzujagca wysokos¢ zabudowy: od 2 do 3 kondygnacji z wejSciami frontowymi
na poziomie chodnika, celem uniknigcia konieczno$ci budowy podjazdow
dla niepelnosprawnych. Na obrzezach dopuszcza si¢ 1-2 kondygnacje.

5. Od strony ulic nie jest wskazane lokalizowanie balkondéw, loggii i zalamywanie
ptaszczyzny elewac;i.

6. Wskazane jest stosowanie dachow wysokich, w tym mansardowych w zabudowie
frontowej placu $w. Jadwigi Slaskiej i dachow dwuspadowych W pozostalych
lokalizacjach. Dla wyzej wymienionej konstrukcji budynkéw dopuszcza si¢ mieszkania
wielopoziomowe.

7. Zaleca si¢ garaze i miejsca postojowe wbudowane w budynki zasadnicze, w kondygnacji
przyziemia z wjazdami od wnetrza kwartalow i kilku poziomowe zespoly miejsc
postojowych we wnetrzach kwartatow (ze wzgledu na teren zagrozony powodzig).

8. Na terenie Starego Miasta nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam wolnostojacych
oraz pokrywania elewacji siatkami reklamowymi i mocowania no$nikéw reklam nie
zwigzanych z dziatalno$cig prowadzong na terenie nieruchomos$ci (preferowang forma
reklamy sg napisy z liter mocowane do $ciany frontowej na kondygnacjach ustugowych
oraz w przestrzeni witryn oraz mocowane do wspornikow prostopadtych do elewacji

w formie symbolicznej lub logo firmy).

ZIELEN PARKOWA [ URZADZONA

Ochronie podlegaja zespoty zieleni przy bulwarze Jana Pawta II, ul. Bankowej
(teren po dawnym kosciele ewangelickim) i zielen na placu Bolestawa Prusa. Zaleca sig¢
zachowanie wartosciowej zieleni we wnetrzach kwartalow nowej zabudowy, a do czasu
zapotrzebowania na cele zgodne z planem nalezy zachowac zielef na placu przed kosciotem

p.w. $w. Jadwigi.

HISTORYCZNE NAZWY ULIC I PLACOW

Zaleca si¢ powrot do nazw historycznych ulic i placow opartych na nazewnictwie
z przekazow historycznych i dawnych map, jako nazw rzeczowych, w tym m.in.:

e ul. ZBOWIiD to dawna ul. Zamkowa,

e ul. Karola Marksa to trzy ulice: Odrzanska, Konska 1 Kgpielowa (Laziebna),

e ul. Waska to dawna ul. Rzeznicza,

e ul. Pocztowa to dawna ul. Kamienna,
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e ul. Walki Mtodych to dwie ulice — Mnisia na péinoc od Nowego Rynku — obecnie
Pl. Wolnosci, a od Bankowe;j to ul. Solna,

e ul. Zymierskiego to dawna Glogowska, itp.

Dotychczas teren Starego Miasta petitl réznorodne funkcje: mieszkaniowa
jednorodzinng i wielorodzinng, handlowo-ustugowa, przemystowo-sktadowa, kulturalno-
oswiatowg 1 sportowo-rekreacyjng. Historyczne centrum wymaga jednak szerokich dziatan
rewitalizacyjnych, w tym: przygotowania nowych, uzbrojonych terenéw z przeznaczeniem
pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng i wielorodzinng, ustugowo-handlowa, kulturalno-
oswiatowa,  rekreacyjno-sportowa, zielen  urzadzong, infrastruktur¢  techniczng
i komunikacyjna, ktorych realizacja bedzie mozliwa po uprzednim sporzadzeniu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

W nawigzaniu do wartosci historycznych, w zgodzie z obowigzujacymi trendami
renowacji centrow starych miast, majacymi na uwadze wspotprace pomiedzy urbanistami,
architektami, konserwatorami, archeologami, projektantami zieleni oraz projektantami watow
przeciwpowodziowych, planuje si¢ przywrdcenie historycznego przeznaczenia Starego
Miasta, ktore niegdys petnito role centrum kulturalno-rekreacyjno-turystycznego.

Wobec zmian klimatycznych 1 zagrozen =z tym zwigzanych, kluczowe
dla przyjmowanych ~ w  przysztoSci  rozwigzan  urbanistyczno-architektonicznych
jest zabezpieczenie przed powodzig i uwzglednienie aspektu lokalizacji watéw i innych
rozwigzan melioracyjnych. Celem planu jest rowniez otwarcie miasta na rzeke Odre
I wykorzystanie terenow do niej przyleglych jako bulwarow rekreacyjno-turystycznych.
Czynnikami uzasadniajgcymi  przystgpienie do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sa:

» mozliwos$¢ uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczng z uwagi na bliskg lokalizacje
zrodet mediow o rezerwowych mocach i zasobach — istniejacg sie¢ energetyczng
oraz istniejacg sie¢ wodociggowsa, kanalizacyjng, energetyczna, $wiattowodowa,
telekomunikacyjng 1 gazowa,

» korzystne uwarunkowania geotechniczne (z pewnymi ograniczeniami zwigzanymi
z wysokim stanem rzeki Odry i brakiem zabezpieczen przeciwpowodziowych)
i komunikacyjne (istnieje bezposredni dostep do drog publicznych (krajowej)

oraz do drog gminnych).
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12. Obszary dla ktéorych proponuje si¢ sporzadzi¢ MPZP — teren skarpy pélnocnej oraz
teren wzdtuz ul. B. Chrobrego i K. Swierczewskiego

W celu uporzadkowania tadu przestrzennego terenu, proponuje si¢ sporzadzié

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktory sprecyzuje sposob przeznaczenia

terenu skarpy poéinocnej, pelnigcej docelowo funkcje $ciezki spacerowo-widokowej

(obszar od ul. Chrobrego i ul. Swierczewskiego do grzbietu skarpy).
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KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY:

W oparciu o analize uwarunkowan fizjograficznych dotychczasowego zagospodarowania

terenu oraz zadania uwzglednione w dokumentach strategicznych wydzielono nastepujace

tereny o réznym DI‘ZGZIlaCZGI'liUZ

1. Tereny rozwoju zabudowy (MRU/MNU)
Planuje si¢ wprowadzenie nowej zabudowy mieszkaniowej zagrodowej, jednorodzinnej

i ustugowe;j:

e we wsi Marcinowice, przy potnocno-zachodniej granicy miasta z gmina,

e we wsi Kamien, przy poétnocno-wschodniej granicy miasta z gmina,

e w pozostalych miejscowosciach, w tym m.in.: Gostchorze, Lochowice,

Osiecznica, Radnica, Morsko, Bielow, Czetowice.

Zaleca si¢ intensyfikacj¢ rozwoju zabudowy mieszkaniowej wokot istniejacej
zabudowy. Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych dla funkcji mieszkaniowej,
ograniczonych do granic posiadanej dziatki ewidencyjnej oraz rozwdj zaplecza rekreacyjnego

1 terenow zielonych.

2. Tereny rozwoju zabudowy ustlugowej (U2)

Rozw¢j zabudowy ustugowej proponuje si¢ na terenie gminy w miejscowosci
Szklarka Radnicka w ramach obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz w miejscowosciach Brzozka, Marcinowice i Kamien. W zaleznoS$ci

od potrzeb spotecznych dopuszcza si¢ wyksztalcenie zespotu ustug na innych obszarach.

3. Tereny rozwoju zabudowy przemystowo-ustugowej (PU1)

Rozwoj zabudowy przemystowo-ustugowej proponuje si¢ na terenach bytych
Panstwowych Gospodarstw Rolnych, istniejgcych lub planowanych zaktadow produkcyjnych
oraz w poblizu planowanej obwodnicy. Wsrdéd miejscowosci, w ktorych rozwijac si¢ beda
tereny przemystowo-ustugowe wymieni¢ mozna m.in.:

e Osiecznicg,

e Retno,
e Wezyska,
e Kamien,
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Gostchorze,

Stary Raduszec,

Brzézke,

Radnice,
Morsko,

Lochowice,

Bielow,

Czarnowo.

Wymienione obszary przeznacza si¢ pod funkcj¢ produkcyjna, z dopuszczeniem

dzialalnosci uslugowej zwigzanej z lokalizacja obiektéw produkcyjnych, rzemiosta, sktadow,

magazynow, centrow logistycznych, baz spedycyjnych i transportowych. W obszarze

zlokalizowanym w sgsiedztwie drogi publicznej relacji Krosno Odrzanskie - Gubin

1 przylegtym od strony potudniowo — wschodniej do terenu istniejacego zaktadu Homanit

Krosno Odrzanskie Sp. z 0.0., oznaczonego symbolem P/U1 dopuszcza si¢ lokalizacje

obiektow i ustug zwigzanych z magazynowaniem i przetadunkiem ropy naftowej, produktow

naftowych lub gazu oraz lokalizacj¢ bocznic kolejowych wedtug pojawiajacych si¢ potrzeb.

Jako uzupetnienie funkcji przemystowo-ustugowej dopuszcza si¢ lokalizacje:

ustug handlowych $ci§le zwigzanych z produkcja przyzaktadowych sklepow
firmowych,

drog wewnetrznych,

miejsc parkingowych,

placow manewrowych,

zieleni urzadzone;,

urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej wedlug pojawiajacych
si¢ potrzeb,

ustug realizacji lokali socjalnych i mieszkalnych o charakterze stuzbowym
pod warunkiem zapewnienia ochrony od ucigzliwosci funkcji podstawowej,

z dopuszczeniem lokalizacji ustug obstugi komunikacyjnej, w tym stacji paliw.

Zaleca si¢ wprowadzenie terendOw zieleni izolacyjnej i obstugi parkingowej

Z dopuszczeniem realizacji matej gastronomii, lokalizacji reklam i urzadzen infrastruktury

technicznej wedtug potrzeb.
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Ewentualna ucigzliwo$¢ funkcji produkcyjnej lub ustlugowej musi ograniczaé si¢
do granic jednostki terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub dziatki

ewidencyjnej.

4. Tereny rozwoju zabudowy przemystowo-uslugowej z dopuszczeniem zabudowy

mieszkaniowej (PU2)

Rozwoj zabudowy przemystowo-ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
proponuje si¢ na terenach potozonych przy projektowanej obwodnicy w miejscowosciach:

e Marcinowice,

e Morsko,
oraz w miejscowosci Brzozka i1 Radnica.

Zasady zagospodarowania tych terenow sa takie same jak w opisanej powyzej strefie PU1.
Roéznica polega na dopuszczeniu w obszarach PU2 zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

po spelieniu wymagan wynikajacych z przepisoéw odrebnych.

5. Tereny preferowane do eksploatacji kopalin (PE)
Teren preferowany do eksploatacji kopalin zostat wyznaczony w Radnicy -
z przeznaczeniem pod wydobywanie kruszywa naturalnego oraz w okolicy: Czarnowa, Retna,

Brzo6zki 1 Starego Raduszca — na obszarach udokumentowanych zt6z kopalin.

6. Tereny rozwoju zabudowy turystyczno-rekreacyjnej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej (ML/MN)

Wokoét jezior i innych atrakcyjnych miejsc z punktu widzenia turystycznego
wyznaczono obszary zabudowy turystyczno-rekreacyjnej sezonowej 1 catorocznej
(z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej):

e Szklarka Radnicka nad jeziorem Slodkim — w ramach obowigzujacego

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i terenéw przylegtych,

e Lochowice — nad Jeziorem Glibiel,

e Czetowice — nad Jeziorem Mtynskim oraz w poblizu lasow,
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e Osiecznica — nad Jeziorem Moczydto oraz w poblizu lasu,
e Morsko — w poblizu lasu,

e Brzdzka — w poblizu lasu przy drodze krajowej nr 32,

e Kamien — w poblizu stawow,

e Bielow — w poblizu lasu.

Dla  utrzymania  tadu  przestrzennego i walorow  krajobrazowych
postuluje si¢, aby zabudowa ksztaltowana byla w dostosowaniu do cech i stylu lokalnej
architektury oraz krajobrazu. Dopuszcza si¢ zabudowe w czeSci W formie domkow
letniskowych oraz lokalizacje sezonowych ushug z zakresu matlej gastronomii i matego
handlu oraz obiektéw przechowywania sprzg¢tu do uprawiania sportow wodnych (np. kajaki,

pontony, itp.).

7. Tereny ustug sportu i rekreacji (US)

Tereny rozwoju sportu i rekreacji zostaly wyznaczone w Gostchorzu w ramach
rekonstrukcji Grodziska oraz rozwoju przystani nad Odrg i przeprawy promowej, a takze
w Szklarce Radnickiej, Sarbii, Nowym Raduszcu, Brzézce, Radnicy, Wezyskach
i Czarnowie, celem przeznaczenia ich na boiska sportowe.

W efekcie zrealizowanych prac powstang kompleksy szkolno-sportowe kreujace
przyjazng i1 zarazem wielofunkcyjng przestrzen publiczng dla najmlodszych, zapewniajaca

im warunki do dalszego wszechstronnego rozwoju umystowego i fizycznego.

8. Tereny rolne wylaczone z zabudowy (laki, pola i pastwiska) (R)

Obszary rolne wytaczone z zabudowy tworzg taki, pola i pastwiska, na terenie ktorych
zakazuje si¢ tworzenia nowej zabudowy nie zwigzanej z produkcja rolng. Wyznaczenie tych
terenéw stwarza warunki do prowadzenia polityki wladz gminy zgodnej z ksztaltowaniem
tadu przestrzennego, co jednoczes$nie zwigzane jest z rozwojem zabudowy tylko na obszarach
wyznaczonych w studium pod te funkcje, a nie w miejscach przypadkowych. Takie dziatanie
zgodne jest rowniez z poszanowaniem S$rodowiska 1 przeciwdziataniem rozpraszania

zabudowy.

9. Tereny zieleni izolacyjnej (ZI)
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W celu zmniejszenia ucigzliwosci oraz oddzielenia strefy przemystowo-ustugowe;j
od zabudowan, wydzielono tereny zieleni izolacyjnej (Marcinowice, *Ytochowice,

Morsko, Brzdozka).

10. Tereny wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow na cele nielesSne

Grunty lesne potozone przy poéinocnej granicy miasta z gming przeznaczone
pod rozwdj zabudowy przemystowo-ustugowej, wymagaja zmiany przeznaczenia na cele
nielesne.

Ponadto, w zalezno$ci od wybranego wariantu obwodnicy, tereny lesne proponuje si¢

podda¢ procedurze przeznaczenia na cele nielesne.

11. Tereny wymagajace wylaczenia z terenow zamknietych
Na terenie gminy proponuje si¢ pozyskanie terenéw zamknigtych zlokalizowanych
przy péinocnej granicy miasta z gming W miejscu planowej strefy PU1, a takze wzdhz

przebiegu wybranego wariantu planowanej obwodnicy potnocnej i zachodnie;j.

12. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ MPZP — w obrgbie Marcinowice
i obrebie Bielow gmina Krosno Odrzanskie — w miejscu przewidywanej lokalizacji

fotowoltaicznych systemdw solarnych.

13. Rekonstrukcja grodziska w Gostchorzu

Na terenie grodziska mozliwe jest przeprowadzenie archeologicznych badan
wykopaliskowych, ktérych wyniki 1 pozyskane materialty zabytkowe moga uatrakcyjnic¢
turystycznie planowane miejsce rekreacyjne w miejscowosci Gostchorze, np. park kulturowy
lub skansen. Dlatego tez w sasiedztwie grodziska wyznaczono tereny ustug sportu i rekreacji,
ktore dopuszczajg mozliwos¢ wprowadzenia zabudowy handlowo-ustugowej, rzemieslniczej,
rekreacyjnej, sportowej, mieszkalnej i agroturystycznej oraz infrastruktury technicznej
I komunikacyjnej, w tym miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych i wycieczek.
Realizacja inwestycji wynika z potrzeby spotecznej jak rowniez z checi zapoznania
si¢ Z historig tego miejsca przez mieszkancéw gminy oraz turystOw wypoczywajacych

na Ziemi Kros$nienskie;j.

Lokalizacia zabudowy przemyslowej, obiektow i urzadzeh energii odnawialnej,

a takze zabudowy handlowo-ustugowej jest zgodna z zasada zréwnowazonego rozwoju
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oraz polityka przestrzenna gminy Krosno Odrzanskie umozliwiajaca rozwoj dziatalno$ci

gospodarczej, tworzenie nowych miejsc pracy, a takze podwyzszenie poziomu zycia

mieszkancow.

Po spelieniu przepisow odrebnych, dopuszcza sie laczenie poszczegdlnych funkcji
w przypadku, edy nie beda sie one miedzy soba wyklucza¢ (ZP/MNU2. ZP/MWU?2. Z1/U2,
ML/MN/UZ2, itd.)

W ramach zabudowy mieszkaniowej, zezwala si¢ na lokalizacj¢ odnawialnych zrodet
energii (ogniwa fotowoltaiczne), jako indywidualnego zrddla energii, wykorzystywanego na

potrzeby gospodarstwa domowego. Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia

25 czerwca 2003r. w sprawie sposobu zglaszania i oznakowania przeszkdd lotniczych (Dz. U.

Z 2003 r. Nr 130 poz., 1193 ze zm.), wszelkie projektowane na terenie gminy i miasta obiekty

0 wysokos$ci rownej 1 wiekszej niz 50.0 m nad poziom terenu, podlegaja przed wydaniem

decyzji 0 pozwoleniu na budowe, zgloszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit

Zbrojnych RP.

2.2 Inicjatywa obywatelska lokalizacji Zalewu Krosnienskiego (Lubuskiego)

Autorem projektu Zalewu Krosnienskiego jest mieszkaniec Krosna Odrzanskiego
inz. Jerzy Celecki, ktory proponuje budowe zbiornika wodnego w pradolinie Odry, powyzej
ujscia rzeki Bobr.

Projekt przewiduje budowe zbiornika o nast¢pujgcych parametrach technicznych:

rz¢dna lustra wody ~ 42,5 m n.p.m.,

e powierzchnia lustra wody ~ 30,0 km?,
e powierzchnia rozlewisk ~ 8,0 km?,

e dlugosc¢ lustra wody ~ 13,5 km,

e objetos¢ wody ~ 50,0 min m’,

e glebokos¢ maksymalna ~ 6,0 m,

e glebokos¢ $rednia ~ 1,7 m.

Zdaniem autora, proponowana koncepcja uwzglednia:

e |, likwidacje bezrobocia w powiecie krosnienskim,
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catkowite zabezpieczenie przeciwpowodziowe miasta,

mozliwos¢ regulowania wysokosciq fali powodziowej na Odrze ponizej zalewu,
stworzenie warunkow pozwalajgcych na rewitalizacje ,, Starego Miasta”,

przelamanie wystepujgcego zapoznienia cywilizacyjnego,

radykalng poprawe atrakcyjnosci turystycznej regionu,

intensyfikacje turystycznych kontaktow z rejonem Berlina,

intensyfikacje ruchu turystycznego na QOdrze, poprzez wzrost zeglownosci
na srodkowym odcinku Odry,

wzmozony rozwdj gospodarczy regionu, w tym budownictwa mieszkaniowego jako
bazy turystycznej, hotelowej i gastronomicznej,

wzrost wartosci rynkowej nieruchomosci,

poprawe warunkow zZycia mieszkancow poprzez podniesienie srednich zarobkow,
docelowe utworzenie kilkunastu tysiecy miejsc pracy,

alternatywne zZrodto dochodow mieszkancow po zlikwidowaniu jednostek wojskowych,
alternatywne zZrodto dochodow dla mieszkancow wsi zyjgcych z rolnictwa,

szanse statego powrotu dla emigrantow,

przywrocenie miejsc legowych dla dzikiego ptactwa na rozlewiskach Odry,

poprawe warunkow klimatycznych,

przywrocenie warunkow przyrodniczych dla odpoczynku ptactwa wedrownego,
przywrocenie warunkow korzystnych dla rozmnazania ryb,

przylqczenie rozlewisk Odry do Gryzynskiego Parku Krajobrazowego,

produkcje energii elektrycznej o duzej mocy ze zZrodta odnawialnego,

produkcje energii cieplnej ze zZrodta geotermalnego,

zgodnos¢ ze Strategiq modernizacji Odrzanskiego Systemu Wodnego ,, Program dla

Odry —2006".”

Zalew Krosnienski to inwestycja, ktorej realizacje przewiduje si¢ najwczesniej za 20 lat,

gdyz uzalezniona jest od wielu czynnikoOw, w tym m.in.:

,,badan geologicznych potwierdzajgcych mozliwosé¢ budowy zapory wodnej,
korzystnej analizy wplywu budowy zalewu na srodowisko naturalne,

klasy czystosci wody w projektowanym zbiorniku wodnym,

przychylnosci dla projektu ze strony Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow,
budowy obwodnicy miasta,

akceptacji dla projektu ze strony mieszkancow Ziemi Krosnienskiej,
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pozyskania dla projektu srodkow finansowych z Unii Europejskiej,

sprawnej realizacji projektu. ”

O dostepnosci linii brzegowej zalewu dla réznych jego uzytkownikow zdecyduje wiele

czynnikéw, na ktore sklada si¢ inwestycja:

., budowa nabrzezy portowych dla statkow spacerowych,
budowa przystani portowych dla todzi zaglowych,

budowa nabrzeza spacerowego na terenach zurbanizowanych,
budowa przystani dla todzi motorowych,

budowa przystani dla kajakow i rowerow wodnych,

budowa kgpielisk ogdlnie dostepnych dla turystow,

budowa kgpielisk na gruntach prywatnych,

budowa turystycznej wioski rybackiej ,, Raduszec Stary”.”

Zalew Krosnienski (Lubuski) stanowilby najwiekszy zbiornik wodny na terenie

potudniowo-zachodniej Polski (powierzchnia — 3.000 ha), dostepny dla zeglugi rzeczne;j.

Planowany koszt inwestycji to ok. 1.200.000.000 zt (1,2 mld zt). Kosztami budowy zostanie

obcigzony budzet panstwa oraz budzet Unii Europejskiej, do samorzadéw lokalnych bedzie

nalezato poniesienie kosztow wspolnej promocji projektu na forum samorzadu wojewodztwa.

2.3 Tereny proponowane do objecia ograniczeniem i zakazem zabudowy

Zakazem zabudowy objete sg tereny na podstawie przepisoOw odrebnych.

Tereny objete ograniczeniami zabudowy wynikajacymi z przepisOw odrebnych:

obszary w pasach oddziatywania linii infrastruktury technicznej (linia energetyczna

wysokiego i sredniego napigcia, sieci gazowe),

obszary istniejacych i1 zlikwidowanych odwiertow,

z tytulu przepisow drogowych:

— obowigzuje zakaz zabudowy obiektami budowlanymi w odleglosci okreslonej
w tych przepisach,

z tytulu przepisow ustawy prawo wodne:

— pasy ochronne o szerokos$ci 1,5 m wzdtuz ciekow wodnych,

— obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi,

z tytulu przepis6w o ochronie przyrody:

— tereny potozone w granicach obowigzujacych form ochrony przyrody,
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e 7 tytulu ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le§nych:
— grunty rolne polozone na glebach najwyzszych klas bonitacyjnych,
— grunty stanowigce uzytki lesne,

e 7 tytutlu ustawy prawo geologiczne 1 gornicze:

— obszary udokumentowanych z16z kopalin.
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2.4 Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu gminy Krosno Odrzanskie

OBSZAR MIASTA:

W studium proponuje si¢ nastgpujace wskazniki (parametry urbanistyczno-

architektoniczne) dotyczace projektowanej zabudowy na obszarze miasta Krosno Odrzanskie:

Historyczne centrum i pozostale tereny miasta

Szczegotowe zasady ochrony konserwatorskiej poszczegolnych rodzajow zabudowy
oraz tworzenia nowej zabudowy w granicach historycznego centrum miasta zostaty opisane
w,,Studium Konserwatorskim Rewitalizacji Starego Miasta Krosno Odrzanskie”,

natomiast ich zarys przedstawiono w rozdziale 2.

Wskazniki (parametry urbanistyczno — architektoniczne) na terenie Dolnego Miasta

moga by¢ modyfikowane zgodnie z zaleceniami Lubuskiego Konserwatora Zabytkow.

Zabudowa jednorodzinna (MNU2)
« minimalna powierzchnia dziatki ewidencyjnej— 800 m?,
o maksymalna wysoko$¢ - do 2 kondygnacji naziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
« minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% ,
e dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych — do 45°,
e dopuszcza si¢ zabudowe szeregowa,
e dopuszcza si¢ ushugi nieucigzliwe w czeSciach parterowych budynkow

i w obiektach wolnostojacych.

Zabudowa wielorodzinna (MWU2)

e minimalna powierzchnia dzialki ewidencyjnej — nie wyznacza si¢ minimalnej
wielko$ci dziatki ewidencyjnej w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej, wielko$é
ta uzalezniona jest od planowanej inwestycji,

o maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — do 5 kondygnacji
naziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

e minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%, w przypadku zabudowy

handlowo - mieszkalnej lub ustugowo - mieszkalnej — 20%,
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dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielopotaciowe o nachyleniu potaci dachowych —
do 45°,
dopuszcza si¢ ustugi nieucigzliwe w czesciach parterowych budynkow i w obiektach

wolnostojacych.

Zabudowa przemystowa (PU1)

minimalna powierzchnia dziatki ewidencyjnej — nie wyznacza si¢ minimalnej
wielkosci dziatki ewidencyjnej w zabudowie przemystowej, gdyz uzalezniona jest ona
od rodzaju prowadzonej dziatalnosci,

maksymalna wysoko$¢ obiektoéw — nie wigksza niz 15,0 m mierzona od poziomu
terenu do poziomu kalenicy lub najwyzszej potaci dachu (nie dotyczy komindw,
masztow, pylonow lub urzadzen technicznych),

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%, dopuszcza si¢ 100%
zagospodarowanie terenu obiektami i nawierzchnig utwardzona,

dachy ptaskie, jednospadowe lub wielopotaciowe o nachyleniu potaci dachowych —
do 35°,

dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow biurowych (maksymalna wysoko$¢ —
do 3 kondygnacji naziemnych, w tym poddasze uzytkowe),

dopuszcza si¢ lokalizacje ustug handlowych S$cisle zwigzanych z produkcja
przyzaktadowych sklepéw firmowych,

dopuszcza si¢ realizacje wiat, sktadow, garazy (wysoko$¢ obiektéw do 12,0 m,

zwienczonych dachami ptaskimi).

Zabudowa ushugowa (U2)

minimalna powierzchnia dziatki ewidencyjnej — 200 m?,

maksymalna wysoko$¢ - do 4 kondygnacji naziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%, w szczegolnych przypadkach
dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenem utwardzonym — do 100%,

dachy o kacie nachylenia potfaci dachowych — do 45°, w przypadku dachow

mansardowych do 80°.
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Teren ushug sportu i rekreacji (US)
e teren przeznaczony pod realizacje obiektow, budowli oraz urzadzen sportowych

I rekreacyjnych, w granicach ktorego dopuszcza si¢:

v realizacj¢ obiektow Scisle zwigzanych z funkcjg sportowa,

v realizacj¢ obiektow $cisle zwigzanych z funkcjg rekreacyjng w tym budowe
altanek,

v zagospodarowanie terenu i realizacje ogrodow zabaw dla dzieci,

v stawianie obiektow zwigzanych z sezonowym handlem, uslugami oraz matg
gastronomig.

Nie wyznacza si¢ parametréw funkcji US, gdyz wielko$ci te sa uzaleznione

od planowanej inwestycji i rozpatrywane bedg indywidualnie.
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OBSZAR WIEJSKI:

W studium proponuje si¢ nastepujace wskazniki (parametry urbanistyczno -

architektoniczne) dotyczace projektowanej zabudowy na obszarze wiejskim gminy Krosno

Odrzanskie:

Zabudowa zagrodowa (MRU):

minimalna powierzchnia dziatki ewidencyjnej — 1000 m?, zalecana 1500- 2000m?,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy - do 3 kondygnacji naziemnych, w tym poddasze
uzytkowe,

dachy o kacie nachylenia potaci dachowych — do 45°.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (MNU):

minimalna powierzchnia dziatki ewidencyjnej — 800 m?, zalecana 1500—2000 m?,
maksymalna wysokos$¢ — do 3 kondygnacji naziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%.

Zabudowa przemystowa (PU1)

minimalna powierzchnia dziatki ewidencyjnej — nie wyznacza si¢ minimalnej
wielkosci dziatki ewidencyjnej w zabudowie przemystowej, gdyz uzalezniona jest ona
od rodzaju prowadzonej dziatalnosci,

maksymalna wysoko$¢ obiektow — nie wigeksza niz 15,0 m mierzona od poziomu
terenu do poziomu kalenicy, lub najwyzszej potaci dachu (nie dotyczy komindw,
masztow , pylondw lub urzadzen technicznych),

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%, dopuszcza si¢ 100%
zagospodarowanie terenu obiektami 1 nawierzchnig utwardzona,

dachy ptaskie, jednospadowe lub wielopotaciowe o nachyleniu potaci dachowych —
do 35°,

dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow biurowych (maksymalna wysoko$¢ —
do 3 kondygnacji naziemnych, w tym poddasze uzytkowe),

dopuszcza si¢ lokalizacje uslug handlowych S$cisle zwigzanych z produkcja
przyzaktadowych sklepéw firmowych,

dopuszcza si¢ realizacj¢ wiat, skladow, garazy (wysoko$¢ obiektow do 12,0 m,

zwienczonych dachami ptaskimi).
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Zabudowa przemystowa z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej (PU2)
o parametry PU1 z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej,
e dla zabudowy mieszkaniowej, maksymalna wysoko$¢ do 3 kondygnacji naziemnych,

w tym poddasze uzytkowe.

Zabudowa mieszkaniowa letniskowa z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
(ML/MN)

« minimalna wielko$¢ dziatki ewidencyjnej — 400 m?,

o maksymalna wysokos$¢ - do 2 kondygnacji naziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

« minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%.

Zabudowa ustugowa (U2)
« minimalna powierzchnia dziatki ewidencyjnej — 400 m?,
e maksymalna wysokos$¢ - do 2 kondygnacji naziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
« minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%, dopuszcza si¢ 100%
zagospodarowanie terenu obiektami 1 nawierzchnia utwardzona,

e dachy o kacie nachylenia potaci dachowych — do 45°.

Teren ushug sportu i rekreacji (US)
Teren przeznaczony pod realizacj¢ obiektow, budowli oraz urzadzen sportowych
i rekreacyjnych, w granicach ktérego dopuszcza si¢:
e realizacj¢ obiektow Scisle zwigzanych z funkcja sportowa,
o realizacj¢ obiektow $cisSle zwigzanych z funkcja rekreacyjng w tym budowe
altanek,
e zagospodarowanie terenu i realizacje ogrodow zabaw dla dzieci,
e stawianie obiektow zwigzanych z sezonowym handlem, ustugami oraz mala
gastronomig.
Nie wyznacza si¢ parametrow funkcji US, gdyz wielkosci te sa uzaleznione

od planowanej inwestycji i rozpatrywane bedg indywidualnie.
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Wskazniki miejsc parkingowych dla poszczegolnych funkcji zostang okreslone

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub decyzjach burmistrza.

Tereny zieleni:

Elementy sktadowe systemu przyrodniczego gminy nalezy wykorzysta¢ do celow
rekreacji, wypoczynku i sportu, a w przypadku zieleni urzadzonej i nieurzadzonej jako
korytarza ekologicznego oraz izolacyjnego. Szczegélnie na terenach w bezposrednim
sgsiedztwie rzeki nalezy ograniczy¢ zainwestowanie ze wzgledu na ryzyko podtopienia.

Dopuszcza si¢ podpiwniczenia na terenach nie zalewowych, na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych.

Na terenach zieleni nalezy prowadzi¢ nasadzenia roslinno$ci odpowiedniej do funkcji

tych terenow, unika¢ wycinki drzew oraz zainwestowania o charakterze kubaturowym.

Podane powierzchnie nalezy traktowaé¢ jako minimalne, z mozliwoscig odstepstw
w przypadku ograniczen fizjograficznych lub wlasnosciowych.

W  przypadku sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub wydawania przez burmistrza decyzji o warunkach zabudowy
I zagospodarowania terenu zaleca si¢ doprecyzowanie poszczegolnych parametréw.

W zwigzku z ograniczeniami, a takze potrzebg zachowania ladu przestrzennego,
minimalna powierzchnia dzialki ewidencyjnej oraz minimalna powierzchnia
biologicznie czynna moga zosta¢ ustalone na wyzszym poziomie.

W celu zachowania historycznego ukladu ruralistycznego i urbanistycznego,

w lokalizacji nowej zabudowy nalezy uwzgledni¢ sgsiedztwo obiektow zabytkowych.
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3 Obszary oraz zasady ochrony sSrodowiska i jego zasobow, ochrony
przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

3.1 Obszary objete prawnymi formami ochrony przyrody

Na terenie miasta i gminy Krosno Odrzanskie znajduja si¢ nastepujace tereny objete
prawnymi formami ochrony przyrody, ktére podlegaja specjalnym zasadom uzytkowania

wynikajacym z przepisow je powotujacych.

e Obszary NATURA 2000:
v" Dolina Srodkowej Odry,
v Bory Chrobotkowe koto Brzozki,
v Dagbrowy Gubinskie,
v" Rynna Grazyny.

e Obszary Chronionego Krajobrazu:
v" Obszar Chronionego Krajobrazu Kro$niefiska Dolina Odry,

v Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Bobru.

e Parki Krajobrazowe:
v" Gryzynski Park Krajobrazowy,
v’ Kirzesinski Park Krajobrazowy (park znajduje si¢ poza granicami gminy, lecz jego

wschodnia granica jest jednoczesnie zachodnig granicg gminy Krosno Odrzanskie).

e Uzytki ekologiczne:
Miedzywale 1,
Zurawie,

Sucha Niemka,
Olszyny,
Grabina,

Bagno Gorbuna,
Raduszec,

Dhugie Bagno,

N N N N N N N IR

Bagno Lozowskiego,
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Retno,

Bagno Koziarskiego,
Zalew,

Bagna Jeziora Moczydto,

Ostoja Skorzy.

e Pomniki przyrody:

I N NN R

3.2

3.2.1

Skupienie drzew - 3 d¢by szyputkowe - Krosno Odrzanskie,
Trzy pojedyncze dgby szyputkowe — Krosno Odrzanskie,
Grupa drzew - 4 deby szyputkowe - Czetowice,

Grupa drzew - 2 d¢by szyputkowe - Bielow,

Dab szyputkowy - Czetowice,

Sosna pospolita szesciokonarowa - Osiecznica.

Obszary objete innymi prawnymi formami ochrony

Z tytulu przepisow prawa — Ustawa o ochronie gruntow rolnych i lesnych
I ustawa o lasach

Lasy ochronne

Zasady zaliczania laséw do ,laséw ochronnych” okresla art. 15 ustawy o lasach z dnia

28 wrzesnia 1991 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2011 r., Nr 12, poz. 59 z pézn. zm.). Lasami

ochronnymi sg te, ktore:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

,,chroniq glebe przed zmywaniem lub wyjalowieniem, powstrzymujq usuwanie sie
ziemi, obrywanie sie skat lub lawin,

chronig zasoby wod powierzchniowych i podziemnych, regulujq stosunki
hydrologiczne w zlewni oraz na obszarach wododziatow,

ograniczajq powstawanie lub rozprzestrzenianie sig¢ lotnych piaskow,

sq trwale uszkodzone na skutek dziatalnosci przemystu,

stanowiq drzewostany nasienne lub ostoje zwierzqt i stanowiska roslin podlegajgcych
ochronie gatunkowej,

majq szczegolne znaczenie przyrodniczo-naukowe lub dla obronnosci i bezpieczenstwa

Panstwa,
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7) sq polozone:

a)

b)

c)

w granicach administracyjnych miast i w odlegtosci do 10 km od granic
administracyjnych miast liczqcych ponad 50 tys. mieszkancow,

w  strefach ochronnych uzdrowisk i obszarow ochrony uzdrowiskowej
w rozumieniu ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i1 obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o0 gminach
uzdrowiskowych (Dz. U. Nr 167, poz. 1399, z 2007 r. Nr 133, poz. 921
oraz z 2009 r. Nr 62, poz. 504),

w strefie gornej granicy lasow”.

Zasady uzytkowania laséw ochronnych reguluje art. 9 ust. 2 i 3 ustawy o ochronie

gruntow rolnych i lesSnych z dnia 3 lutego 1995 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2004 r. Nr 121,

poz. 1266 z p6zn. zm.):

lesnej,

W lasach ochronnych mogq by¢ wznoszone budynki i budowle stuzqce gospodarce

obronnosci lub bezpieczenstwu panstwa, oznakowaniu nawigacyjnemu,

geodezyjnemu, ochronie zdrowia oraz urzqdzenia stuzqce turystyce,
w przypadkach uzasadnionych waznymi wzgledami spotecznymi i brakiem innych
gruntow lasy ochronne mogg by¢” przeznaczone na inne cele niz okreslone powyzej,

po uzyskaniu zgody wlasciwego organu.

Grunty rolne stanowiace uzyvtki rolne klas I-1II zwartych kompleksow

Sposrod uzytkow rolnych klas I-111 na terenie gminy Krosno Odrzanskie wystepuja

jedynie gleby klas Illa i IIlb, ktére powinny by¢ uzytkowane rolniczo. Zmiana ich

przeznaczenia w areale przekraczajacym 0,5 ha wymaga zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju

Wsi.

Trwale uzytki zielone wyksztalcone na glebach pochodzenia organicznego

Trwale uzytki zielone stanowia tereny wskazane do uzytkowania rolniczego.

Wymagaja one na ogot okresowej regulacji stosunkéw wodnych, nalezy jednak unikaé

melioracji polegajacych tylko na odwadnianiu. Zmiany przeznaczenia nalezy dokonywacé

tylko w uzasadnionych przypadkach.

3.2.2 Z tytuhlu przepiséow prawa — Ustawa prawo wodne
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Obszary bezposredniego zagrozenia powodziowego wodami

Zgodnie z art. 9 ust. 1 pkt. 6¢) lit. ¢) ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tj.
Dz. U. 22017 r., poz. 1121 ze zm.) do czasu sporzadzenia przez Prezesa Krajowego Zarzadu
Gospodarki Wodnej map zagrozenia powodziowego, jedynie obszary miedzywali ciekow
znajdujacych sie na przedmiotowym terenie uznaje si¢ za obszary szczegolnego zagrozenia
powodzig, na ktérych obowiazuja przepisy szczegdlne.

Na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, zgodnie z art. 88l ustawy

z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne zabrania si¢ wykonywania robdt oraz czynnosci
utrudniajacych ochrong przed powodzig lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe, w tym:

1) ,,wykonywania urzqdzen wodnych oraz budowy innych obiektow budowlanych,

2) sadzenia drzew lub krzewow, z wyjgtkiem plantacji wiklinowych na potrzeby
regulacji wod oraz roslinnosci stanowiqcej element zabudowy biologicznej dolin
rzecznych lub stuzgcej do wzmacniania brzegow, obwatowan lub odsypisk,

3) zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatow oraz wykonywania innych
robot, z wyjqgtkiem robot zwigzanych z regulacjg lub utrzymywaniem wod
oraz brzegu morskiego, atakze utrzymywaniem, odbudowq, rozbudowq
lub przebudowg watow przeciwpowodziowych wraz z obiektami zwigzanymi z nimi
funkcjonalnie”.

Jezeli nie utrudni to ochrony przed powodzig, dyrektor regionalnego zarzadu
gospodarki wodnej moze, w drodze decyzji, na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia,

zwolni¢ od zakazow wymienionych powyze;j.

Ponadto ,, Na obszarach szczegdlnego zagrozemia powodzig, w celu zapewnienia
wlasciwych warunkow przeplywu wod powodziowych, dyrektor regionalnego zarzqdu

gospodarki wodnej moze, w drodze decyzji:

1) wskazac sposob uprawy i zagospodarowania gruntow oraz rodzaje upraw wynikajgce
z wymagan ochrony przed powodzig;

2) nakaza¢ usuniecie drzew lub krzewow.”

Ochrona wod podziemnych — GZWP Sandr rzeki Pliszki (ONQO), GZWP nr 149 Sandr
Krosno-Gubin (ONQO), GZWP nr 150 Pradolina Warszawa — Berlin (ONO).
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Do dzialan w zakresie ochrony zasobow wod podziemnych zalicza si¢ zachowanie
zasobow zwyklych wod podziemnych oraz zapewnienie ich wysokiej jakoSci.
Priorytetem w ochronie tych wod powinno by¢ ich udostgpnienie dla ludnosci. Dodatkowymi
dziataniami powinno by¢ Sciste okreslenie granic obszarow ochrony (rozpoznanie GZWP)
oraz objecie ich ochrona.

W celu zabezpieczenia rezerw wody o wysokiej jakosci do wykorzystania
W przysziosci, tworzy si¢ gltowne zbiorniki wod podziemnych na podstawie nizej
wymienionych kryteriow:

e wydajno$é potencjalnego otworu studziennego powyzej 70 m%/h,
e wydajno$é ujecia powyzej 10000 m*/d,
e przewodno$é¢ warstwy wodonosénej wyzsza niz 10 m%/h,

e najwyzsza klasa jako$ci wody.

Odnoszac si¢ do potencjalnego zagrozenia wod wytypowano dla poszczegdlnych
GZWP obszary wymagajace szczeg6lnej ochrony. W tym celu przyjeto dwustopniowa skale
obszarow szczegodlnej ochrony: ONO — Obszary Najwyzszej Ochrony, OWO — Obszary
Wysokiej Ochrony (por. A.S. Kleczkowski, 1990).

Na terenie gminy znajdujg si¢ trzy Glowne Zbiorniki Wod Podziemnych: nr 148
»Sandr rzeki Pliszki”, nr 149 ,.Sandr Krosno — Gubin”, nr 150 ,Pradolina Warszawa —

Berlin”. Wszystkie posiadaja najwyzsza strefe ochronng. Ochrona wédd podziemnych wymaga

prowadzenia na tych obszarach ukierunkowanego gospodarowania na powierzchni.
Na obszarze objetym strefa najwyzszej i wysokiej ochrony wod podziemnych nalezy ustali¢
wlasciwe zasady nawozenia gleb istosowania odpowiednich $§rodkéw ochrony roslin.
Proponuje si¢ wprowadzenie ograniczen dla lokalizacji inwestycji moggcych negatywnie
oddziatywa¢ na jako$¢ wod podziemnych. Gospodarka Sciekowa, ktora moze spowodowac
przedostawanie si¢ $ciekow w grunt, powinna by¢ poparta odpowiednimi badaniami
geologicznymi i oceng oddziatywania na Srodowisko. Poza obszarami szczegolnej ochrony
wod podziemnych ich zabezpieczenie odbywa si¢ przez tzw. ogodlng ochrone zapewniong

przestrzeganiem istniejgcych norm prawnych.
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3.2.3 Z tytulu przepisow prawa — Prawo geologiczne i gornicze i Prawo ochrony
srodowiska

,Zloza kopalin podlegajq ochronie polegajqcej na racjonalnym gospodarowaniu ich
zasobami oraz kompleksowym wykorzystaniu kopalin, w tym kopalin towarzyszgcych.
Eksploatacje zloza kopaliny prowadzi sie w sposob gospodarczo uzasadniony,
przy zastosowaniu srodkow ograniczajgcych szkody w Srodowisku i przy zapewnieniu
racjonalnego wydobycia i zagospodarowania kopaliny” (art. 125 i art. 126 ust. 1 ustawy
Prawo ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz.
519 z p6zn. zm.).

Odwierty zlokalizowane na terenie gminy posiadajg strefy ochronne, co skutkuje

ograniczeniami w_zabudowie. Przy projektowaniu obiektow terenowych nalezy zachowaé

odpowiednio odlegtosci podstawowe (strefy ochronne):

a) 50 m od istniejacych czynnych odwiertow — zgodnie z §167 ust. 1 pkt 1
Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 28.06.2002 r. w sprawie bezpieczenstwa
I higieny pracy, prowadzenia ruchu oraz specjalistycznego zabezpieczenia
przeciwpozarowego w zaktadach gorniczych wydobywajacych kopaliny otworami
wiertniczymi (Dz. U. Nr 109, poz. 961 z pézn. zm.), w strefie tej zabrania si¢
wznoszenia jakichkolwiek obiektow.
Odwiert zastawiony Brzozka — 3 nalezy traktowaé jako odwiert czynny, w zwigzku
Zpowyzszym maja do niego zastosowanie zapisy Wyzej Wwymienionego
rozporzadzenia;

b) 5 m od zlikwidowanych odwiertdéw zabrania si¢ wznoszenia jakichkolwiek obiektow

(strefy te wyznacza si¢ w zaleznosci od sposobu likwidacji odwiertu).

3.3 Obszary wskazane do objecia prawnymi formami ochrony przyrody

Na terenie miasta i gminy Krosno Odrzanskie planuje si¢ utworzenie nowego obszaru
Natura 2000: Kros$nienska Dolina Odry PLH 080028, ktéry bedzie obejmowal fragment
doliny Odry od Cigacic do ujécia Nysy Luzyckiej. Calkowita powierzchnia obszaru wynosié
bedzie 19593 ha, z czego ok. 4645 ha to teren gminy. Planowany teren nowego obszaru
Natura 2000 jest bardzo cenny przyrodniczo ze wzgledu na zachowane siedliska i gatunki
fauny i flory zwigzane z doling rzeki. Ostoja obejmowaé bedzie najwickszy kompleks

zalewowych i wilgotnych tgk w dolinie Odry, ktore w znacznej cz¢éci wykorzystywane sg jako
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taki kosne i pastwiska. Charakterystyczng cechg tego terenu jest coroczne zalewanie znacznej
czegsci obszaru znajdujacego sie¢ w miedzywalu. O duzych walorach przyrodniczych $swiadczy
robwniez wystepowanie fragmentow legow debowo-jesionowo-wigzowych 1 legow

wierzbowych.

Na terenie ostoi stwierdzono obecno$¢ siedlisk cennych dla ochrony przyrody w Europie,
sposrod ktorych na szczeg6lng uwage zastuguja kompleksy tagkowe oraz priorytetowe lasy
tegowe 1 nadrzeczne zaro$la wierzbowe. Najwickszg powierzchni¢ zajmuja taki uzytkowane
ekstensywnie (20%) oraz wielogatunkowe lasy fegowe (10%>). Szczegélnie interesujace
florystycznie sg starorzecza, w ktorych wystepuje m.in. papro¢ wodna - salwinia pltywajaca.
Projektowany obszar Natura 2000 jest srodowiskiem zycia wielu rzadkich izagrozonych
gatunkoéw zwierzat waznych dla Unii Europejskiej. W wodach ostoi bytuja rzadkie gatunki ryb
m.in. bolen, rézanka i koza. Sposrod cennych gatunkow ptakoéw wystepuja tu: bocian czarny,
bielik, zuraw i derkacz. Teren ten stanowi wazny korytarz ekologiczny dla wielu gatunkoéw

fauny i flory.
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4 Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr Kkultury wspolczesnej

4.1 Obiekty nieruchome wpisane do rejestru i ewidencji zabytkéw oraz
stanowiska archeologiczne

Na terenie miasta Krosno Odrzanskie znajduje si¢ 36 zabytkow 1 1 zespot
urbanistyczno-krajobrazowy oraz 1 stanowisko archeologiczne ujgte w rejestrze zabytkow.

Na terenie gminy Krosno Odrzanskie znajduje si¢ 7 obiektéw zabytkowych i 1 zespot
patacowo-folwarczny ujety w rejestrze zabytkow. Rejestr wskazuje takze na 17 stanowisk
archeologicznych.

Ponadto na terenie miasta i gminy znajdujg si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji
zabytkbw oraz 275 stanowisk archeologicznych wujetych W wojewddzkiej ewidencji
zabytkow.

W szczegdlnie cennych miejscowosciach wyodrebniono uklady ruralistyczne ujete
w wojewddzkiej ewidencji zabytkow (Brzozka, Czetowice, Gostchorze, L.ochowice, Radnica,
Wezyska i Osiecznica).

Inwentaryzacja wyzej wymienionych zabytkéw aktualna jest na dzien 10.09.2012 r.
W zwiazku z opracowywaniem przez gmin¢ programu opieki nad zabytkami, weryfikacji
(wizyta w terenie, konsultacje z Lubuskim Konserwatorem Zabytkoéw) ulegly zabytki dotad
wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkow. Zmiany dotyczyly wykreslenia obiektow,
ktdre juz nie istnieja, badZ nie przedstawiajag w chwili obecnej wartosci historycznej badz tez
dodania obiektow, ktore z uwagi na warto$¢ historyczng nalezy chroni¢. W oparciu o zabytki
z wojewodzkiej ewidencji zabytkOw powstata gminna ewidencja zabytkdéw, ktora zostata
zweryfikowana przez Lubuskiego Konserwatora Zabytkéw. Gmina posiada ukonczony
program opieki nad zabytkami, ktory oczekuje na akceptacj¢ Lubuskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow (stan na dzien 31 stycznia 2013 r.). Wykaz obiektow ujetych
W gminne] ewidencji zabytkow jest wykazem ruchomym, a co za tym idzie bedzie

na biezaco aktualizowany.

4.2 Uwarunkowania prawne ochrony i opieki nad zabytkami
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Glownym aktem prawnym regulujacym zasady ochrony i opieki nad zabytkami

w Polsce jest ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r.

(Dz.U. Nr 162, poz. 1568 z pozn. zm.). Wsrod zadan gminy wymienionych w ustawie

0 samorzadzie gminnym, znajdujg si¢ takie, ktore obejmujg sprawy kultury, w tym ochrone

zabytkow 1 opieke nad zabytkami.

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy o ochronie zabytkow i opiece na zabytkami, ,,do rejestru

wpisuje sie zabytek nieruchomy na podstawie decyzji wydanej przez wojewodzkiego

konserwatora zabytkow z urzedu bgdz na wniosek wiasciciela zabytku nieruchomego

lub uzytkownika wieczystego gruntu, na ktorym znajduje si¢ zabytek nieruchomy”.

»Ochrona zabytkow (art. 4 ustawy) polega, w szczegélnosci, na podejmowaniu przez organy

administracji publicznej dziatan majgcych na celu:

e zapewnienie warunkow prawnych, organizacyjnych i finansowych umozliwiajgcych

trwate zachowanie zabytkow oraz ich zagospodarowanie i utrzymanie,

e zapobieganie zagrozeniom moggcym spowodowac uszczerbek dla wartosci zabytkow,

e udaremnienie niszczenia i niewlasciwego korzystania z zabytkow,

e przeciwdziatanie kradziezy, zaginieciu Ilub nielegalnemu wywozowi zabytkow

Za granice,

e fontrole stanu zachowania i przeznaczenia zabytkow,

e uwzglednianie zadan ochronnych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

oraz przy ksztattowaniu srodowiska”.

»Opieka nad zabytkami (art. 5 ustawy) sprawowana przez jego wiasciciela lub posiadacza

polega, w szczegolnosci, na zapewnieniu warunkow:

naukowego badania i dokumentowania zabytku,

prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich i robot budowlanych przy
zabytku,

zabezpieczenia i utrzymania zabytku oraz jego otoczenia w jak najlepszym stanie,
korzystania z zabytku w sposob zapewniajqcy trwate zachowanie jego wartosci,
popularyzowania i upowszechniania wiedzy o zabytku oraz jego znaczeniu dla

historii i kultury”.
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4.3 Kierunki i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr
kultury wspolczesnej

4.3.1 Zasoby dziedzictwa kulturowego i najwazniejsze zadania w celu ich ochrony

Podstawa prawng ochrony dziedzictwa kulturowego w Polsce jest ustawa z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568
zpbézn. zm.) regulujagca w sposob catosciowy pojecia zabytku, ochrony i opiekKi
nad zabytkami, form ochrony, kompetencje organéw ochrony zabytkow, w tym administracji
rzadowe;j I samorzadowej, formy finansowania opieki nad zabytkami,

ich ewidencjonowania, itd.

Z zatozen ,,Programu opieki nad zabytkami wojewodztwa lubuskiego na lata 2009 -
2012” wynika, iz w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego niezbgdne jest:

e wspieranie i kreowanie roznorodnych form i metod umozliwiajgcych ochrong
zabytkow i opieke nad nimi,

o stymulowanie zasad partnerstwa oraz odpowiedzialnosci wiascicieli obiektow
zabytkowych za ich utrzymywanie w nalezytym stanie,

® podnoszenie walorow zabytkowych i wykorzystanie ich w promocji rozwoju
turystyki w regionie,

e umozliwienie kreowania oraz realizowania regionalnych i lokalnych projektow
zwigzanych z kompleksowymi pracami konserwatorskimi i restauratorskimi
oraz chronigcymi krajobraz kulturowy,

e kreowanie modelu odpowiedzialnosci za zasoby dziedzictwa kulturowego
W regionie wsrod mieszkancow i wladz samorzqdowych,

e wspieranie aktywnosci lokalnej w dzialaniach majgcych na celu poszanowanie
materialnego dziedzictwa kulturowego,

e tworzenie warunkow do niwelowania roznic w zakresie stanu zachowania
podstawowej substancji dziedzictwa kulturowego w regionie,

e dziatania zmierzajqce do przywracania tadu przestrzennego w zdegradowanych
obszarach urbanistycznych i ruralistycznych,

e wspieranie dzialan zmierzajgcych do tworzenia regionalnych placowek

muzealnych,
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o wlgczenie kultury i dziedzictwa Kkulturowego w obszar interwencji i wsparcia
zgodnie z zasadami planowania i wdrazania programow prorozwojowych,
adekwatnie do oczekiwan mieszkancow wojewodztwa lubuskiego,

e wspolpraca transgraniczna i  miedzynarodowa  wynikajgca z = umow
miedzypanstwowych, a w wielu aspektach z ustawy z 9 czerwca 2000 roku
0 zasadach przystegpowania Jjednostek samorzgdu terytorialnego
do miedzynarodowych zrzeszen spotecznosci lokalnych i regionalnych,

e utrzymanie zroznicowania krajobrazu kulturowego i przyrodniczego regionu,

e Wspieranie inicjatyw zwigzanych z kreowaniem i wdrazaniem nowych form opieki
nad zabytkami,

o [ksztaltowanie Swiadomosci spolecznej o znaczeniu dziedzictwa kulturowego

’

dla ekonomicznego rozwoju regionu”.

Ochrona dziedzictwa kulturowego jest wpisana w ,,Strategi¢ Rozwoju Miasta i Gminy
Krosno Odrzanskie” m.in. w formie zadania: ,ksztaltowanie $wiadomosci spotecznej

dotyczacej roli srodowiska 1 dziedzictwa kulturowego”.

4.3.2 Zakres i zasady ochrony konserwatorskiej

Na terenie miasta i gminy Krosno Odrzanskie znajduja si¢ obiekty ujete
W wojewddzkim rejestrze 1 ewidencji zabytkow, a takze strefy ochrony konserwatorskie;.

Zakres ochrony konserwatorskiej dla obiektow ujetych w rejestrze i ewidencji
zabytkow zostat okreslony w nastepujacy sposob: ,,Wszelkie dzialania projektowe, remontowe
i inwestycyjne zwiqzane z obiektami wpisanymi do rejestru zabytkow i ujetymi w ewidencji
powinny by¢ prowadzone zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony i opieki nad
zabytkami.”.

Na terenie gminy wyrd6zniono nastepujace strefy:
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1) Strefa historycznego ukladu urbanistycznego — objeta ochrong prawng poprzez wpis

do rejestru zabytkow, podlegajaca $cistej ochronie konserwatorskiej

Strefa Scistej ochrony konserwatorskiej obejmuje lewobrzezng (,,Dolng”) czes¢ Krosna
Odrzanskiego otoczong od poétnocy rzeka Odrg, od zachodu i1 poludnia kanatem rzeki Odry,
od wschodu polderami zalewowymi. Zespdt urbanistyczny lewobrzeznej czgsci Krosna
Odrzanskiego zostal objety strefag ochrony konserwatorskiej i wpisany do rejestru zabytkow
(nrrej.102).

Na przedmiotowym obszarze obowigzuje petna ochrona zasobow konserwatorskich
i uktadu urbanistycznego. Prowadzenie dziatan inwestycyjno-remontowych, zarowno w fazie
projektowej, jak i realizacyjnej wymaga zgody wlasciwej stuzby konserwatorskiej do spraw
zabytkow.

2) Strefa ochrony krajobrazu — objeta ochrong prawng poprzez wpis do rejestru zabytkow,

podlegajaca ochronie konserwatorskiej

Strefy ochrony krajobrazu Starego Miasta zostaty ustalone w drodze decyzji z 1958 r.
i1 1975 r. o wpisie do rejestru zabytkéw Starego Miasta. Wszelkie dziatania poza granica
strefy ochrony uktadu urbanistycznego, ktore mogg mie¢ wplyw na zmiang sylwety miasta
oraz zmiany w ukladzie przestrzennym krajobrazu, powinny by¢ uzgodnione z wladzami

konserwatorskimi zarowno w fazie projektowej, jak i realizacyjne;.

3) Strefa ochrony krajobrazu — wyznaczona w celu zachowania tadu przestrzennego,

nie podlegajaca ochronie konserwatorskiej

Strefg ochrony krajobrazu objeto widoki od wsi: We¢zyska, Czarnowo, Sarbia, Retno,
Strumienno, Nowy Raduszec, Stary Raduszec, Chyze, Marcinowice, Osiecznica, na doling
rzeki Odry oraz widoki od wsi Czetowice na otaczajace stawy. Ochrona krajobrazu
kulturowego wyznaczona zostala dla obszarow naturalnego krajobrazu integralnie
zwigzanego z zespotami zabytkowymi. W obrebie tej strefy nie ustala si¢ obowigzku
opiniowania czy uzgadniania wszystkich inwestycji ze sluzbami konserwatorskimi. Stuzby
architektoniczne gminy sg natomiast zobowigzane do przestrzegania zasady zachowania

obecnych dyspozycji przestrzennych, panoram i osi widokowych.
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4) Strefa ochrony ekspozycji

Stref¢ ochrony ekspozycji ustalono w celu zabezpieczenia widoczno$ci uktadow

zabudowy i dominant oraz elementow naturalnych. Wyznaczono ja:

w Czetowicach — ekspozycja wsi od strony potnocno-zachodniej,

w Krosénie Odrzanskim — ekspozycja prawobrzeznej czgsci miasta na skarpie,

w Gostchorzu, Chyze, Marcinowicach — widok wsi od strony rzeki Odry,

w Kamieniu — ekspozycja patacu od strony potudniowo-zachodniej,

w Osiecznicy — ekspozycja wsi od strony rzeki Odry i od strony potudniowo-
wschodniej,

w Wezyskach 1 Sarbii — widok wsi od strony potnocne;,

w Czarnowie — widoki wsi ze wszystkich stron,

w Nowym Raduszcu — widoki wsi od strony wschodnie;j.

Wszelkie dziatania inwestycyjne 1 remontowe w tej strefie nie wymagaja zgody

konserwatora zabytkow, jednak wiladze gminy powinny pamigta¢ o tym, aby w celu

zachowania wartosci widokowych przestrzega¢ zasad harmonijnego rozwoju z pozostaly

zabudowg i krajobrazem.

4.3.3 Stare Miasto

Catly obszar Starego Miasta wpisany jest do rejestru zabytkéw, a ochronie podlega

uktad urbanistyczny sktadajacy si¢ z nastepujacych elementow:

nie przeksztatconych lub stabo przeksztatconych terenéw ulic i placow, usytuowanych
pomigdzy liniami zabudowy historycznej istniejacej lub zachowanej w warstwach
podziemnych,

historycznych podziatow katastralnych zachowanych w warstwie podziemnej,
zachowanych zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkéw lub ujetych w ewidencji
zabytkow oraz elementow zabytkowego wyposazenia terenu,

krajobrazu kulturowego w postaci sylwety miasta widocznej z przestrzeni

publicznych, drég utwardzonych 1 akwenow.

Catly obszar Starego Miasta objety jest petng ochrong archeologiczno-konserwatorska.

Wszelkie prace ziemne, wykopy budowlane, budowa i przebudowa ulic, budowa

i przebudowa oraz remonty sieci wymagaja badan archeologiczno-architektonicznych
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dla udokumentowania zabytkowych warstw kulturowych i zabytkéw archeologicznych

wedlug programoéw uzgadnianych z organem ds. ochrony zabytkow.

W celu ksztaltowania krajobrazu kulturowego Starego Miasta ustalono nastgpujace

zasady:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

integracja struktur przestrzennych powstatych w ré6znym czasie z zachowaniem specyfiki
morfogenetycznej zagospodarowania: miasta lokacyjnego w granicach muréw obronnych,
przedmiescia targowego, obszarow nadrzecznych, zamku i podzamcza z reliktami
umocnien nowozytnych, terendéw przemystowych 1 sgsiadujagcych z nimi terendow
sportowych;

istniejacg zabudowe zabytkowa nalezy podda¢ pracom konserwatorskim;

nalezy zachowa¢ autentyczng struktur¢ budowlang z dopuszczeniem przeksztatcen
dokonywanych w celu utrzymania wtasciwego stanu technicznego, wyposazenia w media
1 instalacje techniczne, podniesienie jakosci uzytkowania 1 dostosowania
do wspotczesnych wymogow cywilizacyjnych bez zmiany gabarytow i1 kompozycji
architektonicznej;

zachowanie zabytkowych historycznych ciggéw ulicznych (nieregularna szeroko$¢
dziatek ewidencyjnych wyznaczajacych ulice, z ujednolicong szeroko$cia chodnikow
I zmienng szeroko$cig jezdni, kamienne krawegzniki, brukowana jezdnia, chodniki
Z uzyciem plyt granitowych 1 kostki granitowej);

w granicach dziatek ewidencyjnych wyznaczajacych ulice nie dopuszcza si¢ trawnikow,
zywoptotow, ekranow akustycznych, reklam wolnostojacych, kioskéw i innych obiektow
kubaturowych nie zwigzanych z uzytkowaniem komunikacyjnym ulic;

dopuszcza sie wydzielenie w granicach jezdni ul. Arianskiej i Zymierskiego pasow

rowerowych z naktadka bitumiczna.
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Zalecenia Lubuskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow do zmiany studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego odnosnie obszaru wpisanego

do rejestru zabytkéw pod nr 102 (z 1958 1.) 1 2179 (z 1975 r.):

1. , Wprowadzi¢  wielofunkcyjng zabudowe  srodmiejskq, o parametrach niskiej
intensywnosci, z elementami wskazujgcymi na tozsamos¢ miejskq, na terenie zabytkowego
uktadu urbanistycznego Starego Miasta wpisanego do rejestru zabytkow, z dopuszczeniem
likwidacji istniejgcej zieleni urzqdzonej oraz dostosowania zabudowy powojennej
do wymogow konserwatorskiej rewitalizacji obszaru.

2. Ograniczenie obszaru rozwojowego terenow przemystowych, na potudnie od rzeki Odry,
W Qranicach wpisu do rejestru zabytkow obszaru ochrony krajobrazu Krosna
Odrzanskiego, do stanu istniejgcego, z ograniczeniem wysokosci zabudowy kubaturowej
do 12 m, z dopuszczeniem dowolnej wysokosci dla budowli i urzqdzen technologicznych,
Z obowigzkiem utworzenia od strony widoku na miasto pasa niskiej zieleni izolacyjnej.

3. Dopuszczenie budowy nowej przeprawy, pieszo-rowerowej przez Odre w rejonie
wschodnim miasta.

4. Dopuszczenie budowy drugiej — rownoleglej przeprawy do mostu Elizy, z zachowaniem
bez zmian istniejgcego mostu.

5. Wprowadzenia zakazu zabudowy za wyjgtkiem: budowy znakow nawigacyjnych i urzqdzen
hydrotechnicznych oraz budowy elementow przeciwpowodziowych na terenie Doliny Odry
i Bobru zagrozonych niebezpieczenstwem powodzi, z zachowaniem istniejqcych terenow
zurbanizowanych, w tym Starego Miasta Krosna Odrzanskiego i jego poludniowych
przedmiesc.

6. Ograniczenie gabarytow nowej zabudowy, na terenach potnocnej skarpy odrzanskiej,
od ul. Swierczewskiego — Chrobrego do rzednej 80 m n.p.m., W granicach wpisu
do rejestru zabytkow obszaru ochrony krajobrazu: szerokosé¢ elewacji potudniowej
do 20 m, wysokosci zabudowy do 2 kondygnacji, zalecane przekrycie dachem wysokim

0 pokryciu ceramicznym.”
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4.4 Obiekty i obszary proponowane do objecia ochrong konserwatorska

Studium konserwatorskie wskazuje na objecie ochrona pomnika "Powrotu Srodkowego
Nadodrza do Macierzy", jako dobra kultury wspoélczesnej z mozliwosciag zamiany jego
otoczenia z parkowego na wnetrze zabudowy obrzeznej, o dostgpie publicznym
lub przeniesienia pomnika w inne miejsce, z trwalym zagospodarowaniem ziclenia,

np. na miejsce dawnego kosciota ewangelickiego przy ul. Lipowe;.
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5 Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

5.1 Uklad drogowy

Uktad komunikacyjny miasta i gminy Krosno Odrzanskie tworzg drogi o parametrach
technicznych: glowne ruchu przyspieszonego (GP), gléwne (G), zbiorcze (Z), lokalne (L).
Wedlug klasyfikacji administracyjnej na terenie gminy wyrozniono drogi krajowe,
wojewoddzkie, powiatowe 1 gminne.

Zgodnie z podstawowym celem Polityki Transportowej Panstwa na lata 2006-2025
przyjmuje si¢ poprawe jakosci systemu transportowego i jego rozbudowe zgodnie z zasadami
zréwnowazonego rozwoju.

Zwigkszenie dostgpnosci komunikacyjnej miasta i gminy powinno sta¢ si¢ jednym
z gtéwnych celow strategicznych. Do najwazniejszych dziatan, ktére nalezy zrealizowaé
W ciggu najblizszych lat trzeba zaliczy¢:

e budowe obwodnicy Krosna Odrzanskiego,

e przebudowe drogi krajowej nr 29,

e przebudowe drogi krajowej nr 32 (GDDKIA oddziat w Zielonej Gorze
nie posiada w swoich aktualnych planach wyzej wymienionego zadania),

e przebudowe i wzmocnienie drogi wojewddzkiej nr 276,

e przebudowe i modernizacje drog powiatowych i gminnych.

W zwigzku z powyzszym ustala sig:
e usprawnienie funkcjonowania transportu przy rosnacej liczbie pojazdow,
e skrdcenie czasu przejazdu pomiedzy poszczegdlnymi miejscowosciami,
e poprawe bezpieczenstwa ruchu drogowego,
e zapewnienie lepszych polaczen z drogami krajowymi, wojewddzkimi

oraz pomigdzy poszczegolnymi miejscowosciami.

5.1.1 Uklad nadrzedny

Na uktad komunikacyjny nadrzgdny miasta i gminy Krosno Odrzanskie sktadajg sig:
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e droga krajowa nr 32 (granica panstwa - Gubinek — Potupin - Zielona Goéra — Sulechow
— Wolsztyn - Steszew) przebiegajaca na terenie gminy przez micjscowos¢ Brzozka,
kl. techn. GP;

e droga krajowa nr 29 (granica panstwa — Stubice - Krosno Odrzanskie /DK 32/)
przebiegajaca na terenie gminy przez miejscowosci: Osiecznica, Marcinowice, Krosno
Odrzanskie (ul. Obroncow Stalingradu, ul. Poznanska, ul. Bolestawa Chrobrego,
ul. Arianska, ul. Zymierskiego, ul. Bohaterow Wojska Polskiego), kl. techn. GP;

e droga wojewddzka nr 276 (Krosno Odrzanskie, Szklarka Radnicka, Skape, Radoszyn,
Swiebodzin) przebiegajaca na terenie gminy przez miejscowosci: Szklarka Radnicka,
Radnica, Gostchorze, Kamien, Krosno Odrzanskie (ul. Szosa Poznanska,

ul. 17 Pionieréw), kl. techn. Z.

Wymienione drogi sg osiami pasm aktywizacji i rozwoju o znaczeniu regionalnym
i krajowym. Najwickszym problemem w funkcjonowaniu uktadu komunikacyjnego
Krosna Odrzanskiego jest kolizyjny, trudny przebieg drogi krajowej nr 29 przez Dolne
Miasto, most na Odrze i Goérne Miasto. Pomijajac wszelkie inne utrudnienia, droga ta utrudnia
réwniez odbudowe Starego Miasta.

Budowa obwodnicy spowoduje zwigkszenie ptynnosci ruchu oraz znaczaco skroci czas
podrozy, szczegdlnie aut cigzarowych. Jednakze przebudowa drogi to gltéwnie korzysci
dla miasta w postaci zmniejszenia ucigzliwosci ruchu tranzytowego. Wazna cze$é projektu
to wybudowanie drugiego mostu na rzece Odrze, ktory znacznie odcigzy most znajdujacy si¢

W miescie oraz zapewni odblokowanie potudnikowej ,,Drogi Lubuskiej”.

OBWODNICA KROSNA ODRZANSKIEGO

»Zmiana Planu zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa Lubuskiego” sposrod

priorytetow oraz kierunkéw rozwoju i zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa
uwzglednia: budowe obwodnicy Krosna Odrzanskiego w ciggu drogi nr 29. , Strategia
rozwoju transportu wojewodztwa lubuskiego do roku 2015” przewiduje rowniez zadanie

polegajace na budowie obwodnicy Krosna Odrzanskiego.

Obwodnica (WARIANT ) — projekt obywatelski

Obwodnica obywatelska jest koncepcja opracowang przez inz. Jerzego Celeckiego.

Uwzglednia ona kompleksowe rozwigzanie probleméw komunikacyjnych miasta.
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Proponowany przebieg trasy odblokowuje ,,Droge Lubuska” biegnacg z Lubska przez Krosno
Odrzanskie do Sulgcina oraz droge z Zielonej Gory przez Krosno Odrzanskie do Stubic.
Zdaniem autora budowa obwodnicy w proponowanym ksztalcie uruchomi nowe tereny
inwestycyjne i w duzym stopniu zwigkszy atrakcyjnos¢ miasta dla firm deweloperskich,

markowych sieci handlowych, firm transportowych, zaktadéw produkcyjnych.

Proponowana koncepcja obwodnicy uwzglednia:
e komunikacje drogowg w prostych odcinkach,
o minimalne spadki drogi mozliwe do uzyskania w istniejacej rzezbie terenu,
e wykorzystanie naturalnych lub sztucznych wawozoéw dla obnizenia hatasu,
e przebieg trasy poza terenem zabudowanym,
e ochrong srodowiska naturalnego,
o wykorzystanie zlikwidowanej linii kolejowej 4,0 km (Krosno Odrzanskie — Lubsko),
e ograniczenie do minimum dlugos$ci trasy obwodnicy na terenie zalewowym,
o likwidacj¢ objazdu zapory wodnej elektrowni Dychow dla pojazdéw cigzarowych,

o zwickszenie atrakcyjnosci istniejacych i nowych terendw inwestycyjnych.

Na projekt sktadajg si¢ $cisle powigzane ze soba nastepujace sktadowe:

1) obwodnica zachodnia miasta Krosno Odrzanskie (Osiecznica — rondo Marcinowice —
most na Odrze — wiadukt kolejowy — rondo Brzdzka) (~9,6 km),

2) obwodnica pétnocna miasta Krosno Odrzanskie (rondo Marcinowice — rondo Bielow
—rondo Bytnica — rondo Gostchorze) (~8,0 km),

3) obwodnica elektrowni wodnej Dychow (czeSciowo wchodzaca na teren Gminy
Krosno Odrzanskie) — rondo Brzézka — rondo Dychow (~2,4 km),

4) obwodnica Bobrowic (~6,2 km) — odcinek znajduje si¢ poza gming Krosno

Odrzanskie.

Planowane ronda w ramach inwestycji: Marcinowice, Brzozka, Gostchorze, Bytnica, Bielow.

Obwodnica (WARIANT 1) — wersja wedlug ,Zmiany Planu zagospodarowania

przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego™.
Obwodnica zaprojektowana w ,,Zmianie Planu zagospodarowania przestrzennego

Wojewddztwa Lubuskiego” okala miasto z kazdej strony omijajac lub przechodzac kolejno
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przez miejscowosci: Chyze, Kamien, Marcinowice, Strumienno i Stary Raduszec.

Inwestycja przewiduje budowe dwoch mostow na rzece Odrze.

Obwodnica (WARIANT I1)

Wariant III w wigkszosci pokrywa si¢ z WARIANTEM 1, rézni si¢ jedynie
przebiegiem poéinocnego fragmentu obwodnicy, ktory jest bardziej oddalony od miasta.
Jezeli przeprowadzone szczegotowe badania (rzgdne wysokosciowe, budowa geologiczna,
itd.) nie wykazg przeszkod do realizacji tego wariantu, moze okaza¢ si¢ on najlepszym

rozwigzaniem.

Bez wzglgdu na wybrany wariant obwodnicy zaleca si¢ lokalizacje ekranow
akustycznych, ktére ostonig przed hatasem domy potozone w bliskim sasiedztwie
od planowanej inwestycji.

Planowane trasy przebiegu obwodnicy mogg zosta¢ zaprojektowane i zrealizowane
w trybie bezplanistycznym zgodnie z ustawg z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (tekst jednolity
Dz. U.z2008 r. Nr 193, poz. 1194 z p6zn. zm.).

Zalacznik graficzny do studium zawiera wszystkie wymienione warianty obwodnic.
Nalezy podkresli¢, iz wariant I realizuje zar6wno potrzeby Krosna Odrzanskiego jak i gmin
osciennych. Przebieg drogi zostat zaprojektowany przy uwzglednieniu takich sktadowych jak:
rzedne wysokosciowe, uksztattowanie terenu, strefy zalewowe oraz naturalne wiaczenia do
istniejagcych drog. Umozliwia réwniez budowe portu przetadunkowego dla potrzeb kopalni
Gubin na rzece Odrze.

Wariant Il przewiduje realizacje dwoch mostow (w tym w miejscowosci Chyze)
oraz przepraw¢ przez miasto i Stary Raduszec. Z uwagi na zlokalizowane w tym rejonie
namuty, torfy oraz regularne zalewanie przez powodzie, nalezy wzig¢ pod uwage wysoki
koszt budowy oraz eksploatacji obwodnicy.

W  przypadku realizacji wariantu  przewidzianego w ,,Zmianie Planu
zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa Lubuskiego”, proponuje si¢ aby odcinek
"Morsko-Gostchorze" z obwodnicy obywatelskiej byt odcinkiem zrealizowanym, ale juz jako
droga dojazdowa do obwodnicy. Usprawni to komunikacje¢ z zaprojektowanymi na wniosek
mieszkancow obszarami przemystowymi, ktore jednocze$nie tworza logiczng cato$é

I wprowadzaja tad przestrzenny.
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DROGA KRAJOWA NR 29

»otrategia rozwoju transportu wojewddztwa lubuskiego do roku 2015 przewiduje
przebudowe drogi krajowej nr 29 na odcinku Urad-Osiecznica, czyli w graniach

administracyjnych gminy.

DROGA WOJEWODZKA NR 276

,Harmonogram budow i przebudow drog wojewodzkich planowanych do realizacji
na lata 2008-2016” oraz ,,Zmiana Planu zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa
Lubuskiego” przewiduje przebudowe i wzmocnienie drogi wojewodzkiej nr 276 na odcinku

Krosno Odrzanskie — Swiebodzin oraz przebudowe i rozbudowe tej drogi w m. Radnica.

DROGA KRAJOWA NR 32

»~Zmiana Planu zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa Lubuskiego”

zwraca uwagg¢ na to, iz wskazana jest przebudowa do pelnych parametréow klasy GP drogi

nr 32 do Krosna Odrzanskiego.

Z uwagi na to, iz na terenie miasta i gminy Krosno Odrzanskie wystepuja znaczne
powierzchnie obszaréw objetych prawnymi formami ochrony przyrody oraz wyznaczono
strefy rozwoju zabudowy mieszkaniowej wielo- i jednorodzinnej, rekreacyjnej, itp., nalezy
zadba¢ 0 maksymalng ochrone tych terenéw przed nadmiernym hatasem od drog krajowych
nr 29 i32. Istotne jest rowniez uwzglednienie zapisow Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z p6zn. zm.).

Zgodnie z § 323 wust. 1 pkt 1 wyzej wymienionego rozporzadzenia
,, Budynek | urzqdzenia z nim zwigzane powinny by¢ zaprojektowane iwykonane w taki
sposob, aby poziom hatasu, na ktory bedq narazeni uzytkownicy lub ludzie znajdujgcy sie
W ich sgsiedztwie, nie stanowit zagrozenia dla ich zdrowia, a takze umozliwial im prace,
odpoczynek i sen w zadawalajgcych warunkach”. Budynki takie nalezy sytuowac
W miejscach najmniej narazonych na wystgpowanie hatasu 1 drgan. Nalezy je rowniez chroni¢
przed zewnetrznym hatasem i drganiami poprzez zachowanie odpowiednich odlegtosci od ich
zrodet, usytuowanie i uksztattowanie budynku, stosowanie elementow amortyzujacych
drgania oraz ostaniajacych i ekranujacych przed hatasem. Przepis ten naktada na inwestora

konkretne obowigzki, ktore wynikaja z zapisOw przytoczonego powyzej rozporzadzenia
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I przepisow ustawy Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. — w tym art. 5 ust. 1 wyzej

wymienionej ustawy.

5.1.2 Uklad podstawowy

Do uktadu podstawowego zaliczono nastepujgce drogi powiatowe:

e 1148 F (faczy droge nr 29 z droga nr 32),

e 1153 F (faczy Wezyska z droga wojewddzka nr 138 oraz gming Krosno Odrzanskie
Z gming Gubin),

e 1157 F (droga dojazdowa do gminy Bytnica),

e 1159 F (laczy gming z sgsiednig gming Maszewo oraz drog¢ krajowa nr 29 z droga
wojewddzka nr 138),

e 1145 F (najdtuzsza droga powiatowa w gminie, gtéwna droga po lewobrzeznej czesci
miasta, tgczy si¢ z droga krajowa nr 32),

e 1132 (laczy si¢ z droga krajowa nr 29, laczy gmine Krosno Odrzanskie z gming

Maszewo).

»Plan rozwoju lokalnego powiatu krosnienskiego na lata 2007-2013” przewiduje
przebudowg drog powiatowych nr: 1145 F, 1157 F, 1159 F. Natomiast w ramach budowy
,Drogi Lubuskiej” ,Zmiana Planu zagospodarowania przestrzennego Wojewoddztwa

Lubuskiego” przewiduje przebudowe i modernizacj¢ drogi nr 1163F i 1132F.

5.1.3 Uklad uzupekniajacy

Na uktad uzupehiajacy sktadajg si¢ pozostate drogi powiatowe i gminne zapewniajace
obstuge poszczegdlnych miejscowosci gminy. W zakresie tego uktadu znajdujg si¢ réwniez
drogi dojazdowe do gruntow rolnych i lesnych. W celu usprawnienia ruchu gminnego
I miegdzygminnego planuje si¢ budowe¢ imodernizacje drég powiatowych igminnych.
W celu obstugi komunikacyjnej nowych obszarow zabudowy mieszkalnej konieczne jest

poszerzenie drég gminnych o nawierzchniach gruntowych.

5.2 Uklad kolejowy
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»Zmiana Planu zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa Lubuskiego”
przewiduje modernizacj¢ linii kolejowej nr 358 (Czerwiensk—Krosno Odrzanskie—Gubin).
Obecnie na tej linii ruch pociagdw jest zawieszony, a sporadycznie odbywa si¢ jedynie ruch
pociggdw towarowych. Reaktywacja odcinka umozliwi uruchomienie polaczen
transgranicznych na odcinku Zielona Gora—Cottbus.

Strategiczng inwestycja dla wojewodztwa lubuskiego, a tym samym Krosna
Odrzanskiego, bedzie realizacja linii kolejowych podwyzszonych predkosci (TGV)
0 przebiegu Zielona Gora — Krosno Odrzanskie — Cybinka — Stubice.

5.3 Szlaki pieszo-rowerowe

Proponowane szlaki turystyczne i krajobrazowe w ,,Zmianie Planu zagospodarowania

przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego” przechodzace przez gming:

e Szlak Zamkéw i Dworéw Obronnych
, Trasa szlaku zaczyna si¢ w Krosnie Odrzanskim, bo tam znajduje si¢ najstarszy
w Lubuskim zamek, wzniesiony w pierwszej ¢wierci XIII wieku (wprawdzie mocno
przebudowany) i prowadzi przez Lubsko (zamek z XV w., przebudowany w konicu XVI
i W XIX w.), Zary (zamek z XIII, rozbudowany w XVI w.), Dzietrzychowice (wieza rycerska
Z XIV-XV w.), Szprotawe (ruiny zamku z XIII-XIV W.), Witkow (wieza rycerska z XIV,
XVIw.), Broniszow (dwor obronny z XVI w.), Kozuchéw (zamek z XIV w. rozbudowany
W XV i XVII w.), Borow Polski (ruiny zamku rycerskiego z XIV-XVI w.) do Siedliska
(zamek z XV-XVI, XVIl w.). Szlak moze by¢ przedtuzony do Sulechowa (resztki zamku z XV

w.), Swiebodzina (ruiny zamku z XV w.) i Lagowa (zamek joannitéw z XIV w.).”

e Szlak Umocnien zwanych Pozycja Srodkowej Odry
wzlak prowadzi wzdluz lewego brzegu Odry od Bytomia Odrzanskiego do Krosha
Odrzanskiego. Na trasie znajduje si¢ kilkadziesiqt schronow bojowych, obserwacyjnych

i biernych zbudowanych w latach 20., 30., 40. XX wieku. Ich zageszczenie wystepuje
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w miejscach przepraw przez rzeke — w Bytomiu, Nowej Soli, Cigacicach i Krosnie

’

Odrzanskim.’

e Szlak Waléw Chrobrego zwanych tez Walami Slaskimi
,Szlak prowadzi z Krosna Odrzanskiego (grodzisko z czaséow Chrobrego) lasami
w okolicach Kosierza, Bogaczowa, Niwisk, Wichowa — do Itawy koto Szprotawy, miejsca,

gdzie w roku tysiecznym Chrobry witat pielgrzymujgcego do Gniezna cesarza Ottona II1.”

e Szlak Elektrowni Wodnych
,Szlak prowadzi wzdluz prawych brzegow Bobru i Nysy tuzyckiej. Trasa wiedzie
z Gubina (elektrownia z 1905 r.) do Sobolic (1922); przez Zasieki (1905), Bucze (1905),
Zarki Wielkie (1905), Przysieke (1905), Bukowine (1910). Dalszy odcinek zaczyna sie
W Matomicach (1920) i prowadzi przez Zagan (dwie elektrownie z 1898 i 1900 r.),
Grajowke (1922) i Gorzupie (1911) do Dychowa i Raduszca Starego (1935).”

e Szlak Parkéw projektowanych przez Eduarda Petzolda

, Na terenie wojewodztwa lubuskiego znajduje si¢ 9 parkow zaprojektowanych przez
Eduarda Petzolda. Sq to dziela tym bardziej cenne, Ze przedstawiajq wszystkie fazy
rozwoju jego dziatalnosci projektowej. Od pierwszych samodzielnych prac wykonanych
w Siedlisku (1834) pod okiem J. Rehdera, poprzez projekt w Mostkach gm. Lubrza (1838)
i kolejne w miejscowosciach: Stawa (1853), Lubsko — park miejski (1859), Wiostow,
gm. Zary (1864), Brody — ogréd willowy przy ul. Kiliriskiego 11 (1864), Matomice (1872),
Gebice (1873) oraz arboretum w Parku Muzakowskim w Eeknicy.”

,2Harmonogram budow i przebudow drog wojewodzkich planowanych do realizacji na lata
2008-2016” przewiduje budoweg ciagu pieszo-rowerowego wzdluz drogi wojewddzkiej
nr 276.

»Plan rozwoju lokalnego gminy Krosno Odrzanskie na lata 2007-2013” (,,Wieloletnie
Zadania Inwestycyjne”) zaklada:

e budowe ciaggu pieszo-rowerowego Osiecznica-Jezioro Moczydto,
e wytyczenie Sciezki rowerowej po trasie: Port w Krosnie Odrzanskim - Polupin

(przez 1aki) - stacja kolejowa Krosno Odrzanskie - Stary Raduszec — Strumienno,
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e budowe $ciezek rowerowych Krosno Odrzanskie — Gostchorze — Szklarka

Radnicka i Krosno Odrzanskie — Bield6w — Czetowice — Osiecznica.

5.4 Infrastruktura techniczna

5.4.1 Sie¢ wodociagowa i kanalizacyjna

W  zakresie wodociggowania 1 kanalizacji gminy Wykaz wieloletnich zadan

inwestycyjnych gminy Krosno Odrzanskie na lata 2007-2013 zawiera takie inwestycje jak:

uporzadkowanie gospodarki wodno-$cickowej na terenie aglomeracji Krosno Odrzanskie,
w tym budowe kanalizacji sanitarnej (Bielow', Czetowice, Osiecznica, Radnica, Szklarka
Radnica, Gostchorze, Morsko, m. Krosno Odrzanskie) oraz rozbudowe Stacji Uzdatniania
Wody w Wezyskach 1 sieci wodociagowej z przytaczami w miejscowosciach: Chojna,
Nowy Raduszec, Brzézka. Planuje si¢ rowniez przebudowe sieci kanalizacyjnej w miescie
Kro$nie Odrzanskim oraz budowe oczyszczalni $cieckow w Wezyskach wraz z kanalizacja
w m. Wezyska i Czarnowo (Aglomeracja - etap I1).

Strategia gminy zaktada: budowe oczyszczalni Sciekéw dla miasta Krosno

Odrzanskie, przygotowanie do budowy kanalizacji sanitarnych i oczyszczalni na obszarze
wiejskim (Wezyska, Czarnowo, Sarbia, Retno, Strumienno, Gostchorze, Radnica, Szklarka
Radnicka, Osiecznica, Czetowice, Bielow), budowe systemu kanalizacyjnego w miescie
i na terenie wsi £ochowice, Chyze, Marcinowice, Stary Raduszec. Ponadto planuje si¢
budowe wodociggow dla wsi: Nowy Raduszec, Strumienno, Sarbia, Chojna, Brzozka oraz
budowe stacji uzdatniania wody na potrzeby miasta i sgsiednich wsi zasilanych w ramach
systemu centralnego, a takze modernizacje systemu dostawy i uzdatniania wody w miescie
Krosno Odrzanskie i na obszarach wiejskich.

Wymienione zadania mogty lub mogg ulec zmianie, poniewaz zasi¢g aglomeracji
wodno-scickowej jest w trakcie zmian. Na dzien uchwalenia studium nie zostalt wyznaczony

nowy obszar aglomeracji.

5.4.2 Gospodarka odpadami

1 W miejscowosciach, ktore zostaty zaznaczone wythuszczong kursywa, wymienione inwestycje zostaty juz
zrealizowane.
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Sejmik Wojewddztwa Lubuskiego Uchwalg Nr XXX/280/12 z dnia 10 wrze$nia 2012
roku przyjat ,,Plan gospodarki odpadami dla wojewodztwa lubuskiego na lata 20122017
Z perspektywa do 2020 roku”.

Cate wojewodztwo zostato podzielone na nastgpujace regiony gospodarki odpadami:
pénocny, centralny, wschodni, subregion wschodni, zachodni, akces do woj. wielkopolskiego
oraz gminy wojewoddztwa zachodniopomorskiego. Gmina Krosno Odrzanskie zostala
przyporzadkowana do regionu zachodniego. Ogdlng charakterystyke tego regionu przedstawia
tab.5.1.

Tab. 5.1 Charakterystyka regionu zachodniego

Odpady komunalne
Wytworzone ogétem w 2010 r.

(obliczenia wg Kpgo w 2014) 63 430.0 Mg
Zebrane ogolem w 2010 r. (wg GUS) 55 500,0 Mg
Skladowane w 2010 r. (wg GUS ok. 57% zebranych) 31 635,0 Mg

Odpady komunalne ulegajace biodegradacji
Wytworzone w 1995 r. 24 994,6 Mg
Wytworzone ogétem w 2010 r. 34 837,2 Mg
Masa komunalnych odpadéw ulegajacych 18 746,0 Mg

biodegradacji dopuszczona do skladowania 2010 r.

Skladowane w 2010 r.
(ok. 47% sktadowanych zmieszanych odpadow 14 868,5 Mg

komunalnych )

Poziom skladowania odpadow ulegajacych

) - 60,9%

biodegradacji w roku 2010 w stosunku do roku 1995
Masa komunalnych odpadéw ulegajacych 2013 r. 2020 r.
biodegradacji dopuszczona do skladowania 12 497,3 8748,1
Masa komunalnych odpadéw ulegajacych 2013 r. 2020 r.
biodegradacji konieczna do zagospodarowania poza

23 569,6 30253,4
skladowaniem

Zrédlo: ,,Plan gospodarki odpadami dla wojewodztwa lubuskiego na lata 2012-2017 z perspektywa
do 2020 roku”, lipiec 2012

W ponizszej tabeli (tab.5.2) przedstawiono sktad morfologiczny wytwarzanych
w regionie odpadoéw komunalnych, w podziale na tereny miejskie i wiejskie oraz duze miasta.
Szacunkowg ilo$¢ odpadow wytwarzanych na terenie regionu zachodniego w roku 2013, 2017
oraz 2020 obliczono na podstawie sktadu morfologicznego oraz wskaznikow wytwarzania

odpadoéw komunalnych w poszczeg6lnych latach.
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Tab. 5.2 Szacunkowa ilo$¢ wytwarzanych odpadow komunalnych w regionie zachodnim w podziale na frakcje odpadéw (wg wskaznika KPGO 2014)

Masa wytworzonych odpadéw [Mg/rok]

Frakeje odpadow 2013 2017 2020
osélem male miasta e ooélem male miasta e ooélem male miasta e
g (<50 tys.) g (<50 tys.) g (<50 tys.)
1 Papier i tektura 5 044,4 40772 967,2 5272,1 42482 1023,8 5 4457 43812 1.064,5
2 Szkto 62218 42874 1934,4 6514,9 44672 2047,6 6 736,1 4607,1 2129,0
3 Metale 1.094,8 630,5 464,3 11484 656,9 491,4 11885 6775 511,0
4 Tworzywa sztuczne 6 616,1 46236 1992,4 6 926,7 48176 2109,1 71613 4 968,4 2192,9
5 . Odpady 24551 16813 7738 2570,9 17518 819,1 2658,3 1806,7 851,6
wielomateriatowe
6 Odpady kuchenne 21829,1 15 426,2 6 402,9 22 850,9 16 073,2 67777 236235 16 576,5 7047,0
i ogrodowe
Odpady mineralne 2337,6 1176,9 1160,6 24549 1226,3 1228,6 25421 1264,7 12774
Frakcja <10 mm 6 127,4 28583 3 269,2 6 438,7 2978,1 3460,5 6 669,4 30714 3598,0
Tekstylia 2 087,6 1681,3 406,2 21819 1751,8 430,0 22538 1806,7 4471
10 Drewno 261,5 126,1 135,4 2747 131,4 1433 2845 1355 149,0
11 | Odpady niebezpieczne 407,0 252,2 154,8 426,6 262,8 163,8 4413 271,0 170,3
12 Inne Kategorie 2839,4 1891,5 947,9 29742 1970,8 1003,3 3075,8 20325 1043,2
13 _ Odpady 1344,3 1092,9 251,5 1404,9 1138,7 266,2 1451,1 1174,4 276,8
wielkogabarytowe
14 Odpady z terendw 27114 22278 483,6 28331 23212 511,9 2926,1 2393,9 532,3
zielonych
razem 61377,2 42033,1 19 344,1 64 272,7 43796,2 20 476,4 66 457,6 45167,5 21290,1
% 100,0 68,5 315 100,0 69,0 31,0 100,00 68,9 31,1

Zrédlo: Plan gospodarki odpadami dla wojewédztwa lubuskiego na lata 2012—2017 z perspektywa do 2020 roku, lipiec 2012
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Dane dotyczace prognozowanych ilosci wytwarzanych odpadow komunalnych oraz

prognozowanych ilo§ci wytwarzanych odpadéw komunalnych ulegajacych biodegradacji

w regionie zachodnim przedstawiono ponizej w tab.5.3.

Tab. 5.3 Prognoza ilo$ci wytwarzanych odpadéow komunalnych oraz odpadéw komunalnych ulegajacych
biodegradacji w regionie zachodnim

Prognoza ilosSci wytwarzanych odpadéw Prognoza ilosci wytwarzanych odpadow
komunalnych komunalnych ulegajacych biodegradacji
[Ma/rok] [Mg/rok]
2013 2017 2020 2013 2017 2020
61377,2 68 780,7 71 106,7 36 066,9 377359 30 009,5

Zrédlo: ,,Plan gospodarki odpadami dla wojewédztwa lubuskiego na lata 2012-2017 z perspektywa
do 2020 roku”.

., Prognozuje sie, ze w 2017 roku na terenie regionu zachodniego zostanie wytworzonych

okoto 64 272 Mg odpadow komunalnych, z tego:

po uwzglednieniu zalozonego poziomu selektywnej zbiorki u zrodla, w roku 2017,
na poziomie 20,5% (tereny wiejskie) oraz 23,2% (tereny miejskie), okolo 81%
wytworzonych odpadow komunalnych tj. ok. 49 914 Mg powinno zostaé
przetworzonych w instalacji do termicznego lub mechaniczno-biologicznego
przetwarzania odpadow (MBP). Przy czym, po przetworzeniu odpadow
W mechanicznej czesci instalacji do mechaniczno-biologicznego przetwarzania
odpadow, okolo 50% ilosci odpadow kierowana jest do czesci biologicznej instalacji
MBP,

po uwzglednieniu zatoZonego poziomu selektywneqo zbierania, w roku 2017
okoto 9,2% (tereny miejskie) oraz 6,5% (tereny wiejskie) odpadow zielonych
i ulegajgcych biodegradacji selektywnie zebranych odpadow tj. ok. 5 360 Mg powinno
zostac przetworzonych w instalacji do przetwarzania selektywnie zebranych odpadow
zielonych i innych bioodpadow,

szacuje sig, zZe ok. 65% strumienia zmieszanych odpadow komunalnych
przyjmowanych do przetwarzania w instalacji mechaniczno-biologicznego
przetwarzania odpadow, zostanie skierowanych do sktadowania. Zaktada sie, ze przy
uwzglednieniu wzrostu odsetka selektywnie zbieranych odpadow, w skitadzie
morfologicznym zmieszanych odpadow komunalnych, udzial frakcji mozliwej
do odzysku materiatowego bedzie male¢. Zatem, prognozuje sie, Ze w latach 2012-

2027 strumien odpadow do sktadowania wyniesie okoto 477 997 Mg, co odpowiada
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ok. 398 330 m°. Nalezy rowniez zazmaczyé, ze masa odpadow, kierowana
do sktadowania po przetworzeniu, moze si¢ zmienia¢ w zaleznosci od stosowanej
technologii przyjetej w instalacji MBP. Przyktadowo w przypadku wytwarzania paliwa
alternatywnego z odpadow komunalnych, do sktadowania bedzie kierowanych mniej

niz 65% odpadow trafiajqcych na instalacje MBP.”

W strategii gminy przewiduje si¢ ,budoweg sktadowiska stalych odpadow

komunalnych wraz z systemem utylizacji”.

5.4.3 Energia elektryczna

Dostawa energii elektrycznej na terenie miasta i gminy Krosno Odrzanskie odbywa
si¢ za pomocy linii elektroenergetycznych 1101 15 kV.

»Zmiana Planu zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego”
przewiduje modernizacj¢ stacji (110/15/6 kV Krosno Odrzanskie) i linii 110 kV oraz
przebudowe rozdzielni WN-110 kV.

Administrator linii planuje modernizacj¢ linii WN relacji Le$niow—Krosno
Odrzanskie oraz Krosno Odrzanskie-Dychow do parametrow linii odpowiadajacych
dopuszczalnej statycznej obcigzalno$ci linii 110 kV w okresie letnim 550 A, w okresie
zimowym 735 A.

Dla zasilania projektowanych obiektéw na terenach objetych zmiang studium nalezy
przewidzie¢:

e wykorzystanie istniejacej infrastruktury elektroenergetyczne;j,
e budowg stacji transformatorowych: stupowych na terenach z dostepem i dojazdem

Z drog publicznych lub stacji kubaturowych, ktorych lokalizacj¢ nalezy przewidzie¢

na dziatkach ewidencyjnych z dostepem do drog publicznych,

e Dbudowg infrastruktury elektroenergetycznej SN-15 kV oraz nn-0,4 kV w zaleznosci

od zapotrzebowania mocy szczytowe;.
Szczegdtowy zakres inwestycji zwigzane] z zasilaniem w energi¢ elektryczng
projektowanych obiektow zostanie okre$lony na etapie sporzadzania miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego wraz z ustaleniem minimalnej odlegtosci linii

zabudowy od elektroenergetycznych linii napowietrznych.
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Dla linii napowietrznych WN-110 kV relacji Le$niow—Krosno Odrzanskie oraz Krosno
Odrzanskie-Dychow obowigzuje strefa technologiczna wokot linii, w poziomie nie mniejsza
niz 40 m (20 m po kazdej ze stron od $rodka linii). W strefach technologicznych zakazuje si¢
sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym. Na trasie linii
nalezy zachowac pas wycinki podstawowej drzew wedtug przepisow odrebnych.

Ponadto nalezy zapewni¢ dojazd sprzetem specjalistycznym do  urzadzen

elektroenergetycznych, w celu przeprowadzenia prac eksploatacyjnych lub usunigcia awarii.

Na terenie kraju trwaja prace przygotowawcze dotyczace opracowania studium
wykonalnosci budowy trzeciego polaczenia transgranicznego 400 kV pomiedzy systemami
elektroenergetycznymi Polski i Niemiec wraz z koniecznoscig rozbudowy zachodniej czgsci
Krajowego Systemu Elektroenergetycznego (KSE). Docelowo stacja elektroenergetyczna
400/110 kV Plewiska zlokalizowana na terenie gminy Komorniki (powiat poznanski,
wojewodztwo  wielkopolskie)  bedzie  potaczona z  nowoprojektowang  stacja
elektroenergetyczng Gubin zlokalizowang na terenie gminy Cybinka (powiat Stubice,
wojewddztwo lubuskie). Linia bedzie stanowila jedno z kluczowych powigzan KSE i wptynie
w sposob istotny na poprawe bezpieczenstwa regionu oraz Polski.

Rozpatrywane sa rozne warianty przebiegu linii 400 kV, w tym takie,

ktore przechodza przez gming Krosno Odrzanskie.

5.4.4 Zaopatrzenie w gaz

Na terenie gminy zlokalizowane sa dwa gazociagi wysokiego ci$nienia: DN100
i DN 400, ktory przebiega przez obreby: Osiecznica, Strumienno, Stary Raduszec, Krosno
Odrzanskie. Gazociag ten jest relacji Feikenhard — Rybocice, nast¢pnie rozwidla sig¢
w kierunku pétnocno-wschodnim relacji Stubice — Rzepin — Sulgcin oraz w kierunku
potudniowo — wschodnim relacji Cybinka — Osiecznica (Krosno Odrzanskie) — Czerwiensk —
Sulechéw — Swidnica — Nowogréd Bobrzanski i dalej sieciami $redniego ci$nienia: DN 32,
63, 110, 160, 225.

Ewentualna budowa rozdzielczej sieci gazowej na terenach objetych opracowaniem
nastgpowa¢ bedzie w oparciu o obowigzujaca ustawe Prawo energetyczne oraz
rozporzadzenia wykonawcze, jezeli zaistniejg techniczne i ekonomiczne warunki dostarczania

paliwa gazowego.
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Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe (Dz. U. Nr 97, poz. 1055)
w zakresie zasilania w gaz, studium ustala szerokosc¢ strefy bezpieczenstwa dla gazociggow
wysokiego cisnienia: DN 400 — 8 m (po 4 m od osi linii na strong) i DN 100 — 4m (po 2 m

od osi linii na strong) oraz dla gazociggdw sredniego ci$nienia — 1 m.

5.4.5 Zaopatrzenie w energie cieplng

Pomimo, iz gmina nie posiada planu zaopatrzenia w energi¢ cieplng, W miarg
mozliwo$ci nalezy rozbudowywaé system zbiorczego zaopatrzenia W ciepto. Zaleca
si¢ sukcesywnie wymienia¢ istniejace, szkodliwe dla $rodowiska przyrodniczego zrddla
zaopatrzenia w energi¢ cieplng na wykorzystujace naturalne surowce ekologiczne,

pozyskiwane ze zrodet odnawialnych.

Strategia gminy zaklada , Budowe i modernizacje urzqdzen do wykorzystywania
lokalnych zasobow surowcow energetycznych (biomasa, wierzba energetyczna)”.

Wskazana jest rowniez modernizacja kottowni weglowych i palenisk domowych.

5.4.6 Infrastruktura telekomunikacyjna

Rozw¢j infrastruktury telekomunikacyjnej ma strategiczne znaczenie dla rozwoju
kraju 1 gminy, a stan telekomunikacji jest jednym z waznych standardow mie¢dzynarodowych
okreslajacych poziom rozwoju spoleczno-gospodarczego. Jednym =z najwazniejszych
szczegdtowych celow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Krosno Odrzanskie
jest tworzenie warunkow przestrzennych do rozbudowy systemu telekomunikacyjnego
i upowszechniania technik informatycznych w dostosowaniu do systemow i standardow Unii
Europejskiej oraz wymogow ,,spoteczenstwa informacyjnego”.

W zwiazku z powyzszym, w zakresie wyposazenia w telekomunikacje okresla sie
nastepujace zasady i kierunki rozwoju:

1) modernizacja i rozbudowa urzadzen i sieci telekomunikacyjnych na terenie
miasta i gminy;
2) budowa urzadzen telekomunikacyjnych umozliwiajacych korzystanie

z telefonii komorkowej;
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3) rozwoj systemOw komunikacyjnych i teleinformatycznych (przewodowych
I bezprzewodowych).
Lokalizacja elementow infrastruktury telekomunikacyjnej powinna by¢ zgodna

Z przepisami odrebnymi.

5.4.7 Utworzenie terenow i obszarow gorniczych

Polskie Gornictwo Naftowe i Gazownictwo SA w Warszawie Oddzial w Zielonej Gorze
planuje wykonanie dokumentacji zasobow ztoza gazu ziemnego Brzdzka, dla ktérego zostanie
utworzony obszar i teren gorniczy. Po 2014 roku planowane jest wykonanie otworu
poszukiwawczego ,,Wezyska- 47, ktorego celem bedzie potwierdzenie nasycenia

weglowodorami struktury Wezyska.
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6 Obszary, na ktéorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace
energie z odnawialnych zrodel energii o mocy przekraczajacej 100kW

Jednym z istotnych komponentow zréwnowazonego rozwoju, przynoszacych efekty
ekologiczno-energetyczne jest racjonalne wykorzystanie energii ze zrodet odnawialnych.
Odnawialne zrodta energii, tj.: biomasa, energia wodna, energia geotermalna, energia wiatru,
energia promieniowania stlonecznego moga stanowi¢ istotny udziat w bilansie energetycznym
gminy poprzez zapewnienie bezpieczenstwa i niezalezno$ci oraz przyczyni¢ si¢ do poprawy

zaopatrzenia w energi¢ na terenach o stabo rozwinigtej sieci energetyczne;.

W  studium dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizowania farm  wiatrowych,
jednak nie wyznacza si¢ konkretnych miejsc, gdyz ostateczne rozstrzygnigcia, co do
mozliwo$ci rozmieszczenia inwestycji oraz liczby 1 wysoko$ci turbin nastapia
po przeprowadzeniu szczegdtowej analizy warunkéw srodowiskowych. W ocenie tej nalezy
uwzgledni¢ ostateczne wyniki i wnioski z przeprowadzonych badan oraz analiz wptywu
w szczegblnosci na awifaune, nietoperze, krajobraz i klimat akustyczny.

Na obszarze gminy przewiduje si¢ mozliwos$¢ lokalizacji instalacji do wytwarzania
biogazu. Przy wyborze miejsca pod lokalizacje biogazowni nalezy w szczegdlnosci wziaé
pod uwage powierzchni¢ 1 ksztatt nieruchomosci, jej potozenie 1 odlegltos¢ od istniejacej
i planowanej zabudowy mieszkaniowej, warunki skomunikowania z otoczeniem, dostep
do linii $redniego napigcia i mozliwos¢ uzyskania warunkéw przylaczeniowych
oraz zagospodarowanie odpadoéw poprodukcyjnych. Szczegétowe warunki lokalizacji
obiektow biogazowni, w tym szczegédlnie komor fermentacyjnych i1 zbiornikow biogazu
wzgledem innych obiektow budowlanych i sasiednich dziatek ewidencyjnych oraz wielkosci
stref bezpieczenstwa, z uwagi na zagrozenie wybuchem lub pozarem okreslaja przepisy
szczegodlne. Istotny dla lokalizacji jest odpowiedni zasob surowcow pierwotnych (substratow)
pozwalajacy na osiaggnigcie zakladanej mocy wytworczej, a takze mozliwos¢
zagospodarowania odpaddéw pofermentacyjnych — odpowiednio duze areaty uzytkow rolnych
wykorzystywanych do nawozenia.

W ramach rozwoju energetyki odnawialnej przewiduje si¢ wykorzystanie energii
slonecznej w  mieszkalnictwie 1 ustugach do podgrzewania cieptej wody
uzytkowej, w systemach dwufunkcyjnych (ciepta woda — c.w.U. | 0grzewanie pomieszczen —
€.0.) oraz w przemysle i rolnictwie do przygotowania ciepta technologicznego. Przewiduje si¢

takze budowe urzadzen wykorzystujacych energi¢ stoneczng do produkcji energii
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elektrycznej, wtym na gruntach rolnych niezabudowanych. Do zasilania odbiornikéw
zlokalizowanych w znacznym oddaleniu od zZrodet zasilania i o niewielkich, okresowych
zuzyciach energii, takich jak nocne pods$wietlanie znakoéw drogowych, przystankéw
autobusowych lub miejsc niebezpiecznych zaktada si¢ wykorzystanie fotowoltaicznych
systemow solarnych.

Studium zakltada wykorzystanie niskotemperaturowych wod geotermalnych
do uzupelniajacego pozyskiwania energii cieplnej (a w przysztosci i energii elektrycznej),
zwlaszcza do ogrzewania pomieszczen i przygotowania cieptej wody uzytkowej w budynkach

mieszkalnych oraz dla celéw ustugowych i rekreacyjnych.

W studium wyznacza si¢ nastepujace obszary, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia
wytwarzajace energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej 100kW:

e w Osiecznicy — w miejscu lokalizacji elektrowni wiatroweyj,

e W Gostchorzu — przy drodze wojewodzkiej nr 276, gdzie planowana jest budowa
biogazowni o0 mocy 499 kW,

e w Marcinowicach i Lochowicach — w miejscu przewidywanej lokalizacji
fotowoltaicznych systemow solarnych,

e w Radnicy — przy drodze wojewddzkiej nr 276 — pod zrodto energii odnawialne;j
wybrane przez potencjalnego inwestora,

e w poludniowej czg$ci miasta — z zamiarem lokalizacji fotowoltaicznych systemow
solarnych.

Na wyznaczonych obszarach dopuszcza si¢ realizacje innych niz wymienione powyzej
zrodta wytwarzajace energi¢ z odnawialnych Zrodet energii.

Ponadto rejonami niewyznaczonymi na rysunku studium, lecz preferowanymi
do lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii sa tereny
przemystowe (PU1l) oraz rolne (R) na obszarze wiejskim gminy, w tym np. tereny
po rekultywowanym sktadowisku odpadéw w Lochowicach, po uwzglednieniu przepisow

odrebnych.
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7 Granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych

W graniach administracyjnych gminy Krosno Odrzanskie wystepuja tereny uznane

decyzjg Nr011/MON z dnia 28 grudnia 2000 r. Ministra Obrony Narodowej za tereny

zamknigte, wykorzystywane na cele obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (tab.7.1).

Tab. 7.1 Tereny zamknigte MON na terenie gminy Krosno Odrzanskie w 2012 r.

Lp. Miejscowosé Obreb Dzialka ewidencyjna Stan prawny
L K“’irz“’ gggzigrasé“e’ Kamien 276/1,276/2,276/3,276/4,276/ umowa
przy Szos Morsko 5,276/6 uzytkowania
Bytnicy
Krosno Odrzanskie, .
2 ul. Poznafiska 42a 1 m. Krosno Odrzanskie 1102 trwaly zarzad
3 Krosno O’d¥zansl.<1e, 1 m. Krosno Odrzanskie 372/57 trwaty zarzad
ul. Kosciuszki
cz. 216/2, cz. 217/2, cz. 220,
251, 252/3, cz. 253/8, umowa
4 Krosno Odrzanskie Lochowice cz. 253/9, 274/1, 275/1, 277, svikowania
327/1, 328/4, 329/5, 329/6, | AYIKOW
330/4, 331/1, 332/7
5 Krosno Odrzanskie Gostchorze 250,273 . umowa
uzytkowania
L Kamien umowa
6 Krosno Odrzanskie Morsko 292 uzytkowania
7 Krosno Odrzanskie Lochowice 479, 477/2 trwaly zarzad
8 Krosno Odrzanskie Lochowice 332/6 . umowa .
uzytkowania
9 Kr0an Ofirzanskle, 1 m. Krosno Odrzanskie 372/60, 371/2 trwaly zarzad
ul. Piastow 5, 5 a
Krosno Odrzanskie,
10 ul. Obroncow 1 m. Krosno Odrzanskie 284/2 trwaty zarzad
Stalingradu 10
11 Krosno erZ’a nskie, 1 m. Krosno Odrzanskie 628/3 trwaty zarzad
ul. Piastow
. Radnica
12 Radnica Szklarka Szklarka 2/2 trwaty zarzad
13 Osiecznica Strumienno 151/3 trwaly zarzad
14 Osiecznica Osiecznica 919 trwaty zarzad
. . ] umowa
15 Osiecznica Osiecznica 193/1, 194/1, . .
uzytkowania

Zrédlo: Rejonowy Zarzad Infrastruktury

Terenami zamknigtymi sg rowniez tereny ustalone deCyzja Nr 45 Ministra Infrastruktury
z dnia 17 grudnia 2009 r. w sprawie ustalenia terenow, przez ktore przebiegaja linie kolejowe,
jako terenow zamknigtych (Dziennik Urzedowy Ministra Infrastruktury Nr 14, poz. 51 z dnia
30 grudnia 2009 r.), w sktad ktorych wchodza nastgpujace dziatki ewidencyjne:
e nr 302 — obrgb nr 2 miasto Krosno Odrzanskie,

e nr 63— obreb Radnica-Szklarka,
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e nr 281 — obrgb Nowy Raduszec,
e nr 278, 289 — obreb Stary Raduszec,
e nr540, 541, 527, 582/1, 582/2 — obrgb Wezyska.

Terenem zamknietym jest takze dziatka ewidencyjna nr 495 (obreb nr 1 miasto Krosno
Odrzanskie) ustalona decyzja nr 198 Komendanta Gtownego Strazy Granicznej z dnia

7 sierpnia 2009 r. zmieniajaca decyzje w sprawie ustalenia terenu zamknig¢tego.
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8 Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego

0 znaczeniu lokalnym

8.1 Plan rozwoju lokalnego gminy Krosno Odrzanskie na lata 2007-2013

Tab. 8.1 Wybrane wieloletnie zadania inwestycyjne gminy Krosno Odrzanskie na lata 2007-2013

Lp. Zadanie Okres__ Inw_estycja
realizacji zrealizowana
1 Budowa remizy i szatni dla sportowcoéw w Radnicy 2007-2010 +°
2 Rewitalizacja Zamku Piastowskiego w Krosnie Odrzanskim 2008-2010 +(2008)
3 Adaptacja budynku pokoszarowego na budynek mieszkalny (ul. Piastow dziatka 2007-2010
ewidencyjna nr 628/17)
4 Przebudowa budynku przy ul. Chrobrego 9 w Kro$nie Odrzanskim na mieszkania 2007-2010 +
5 Uporza}dk_owanie gospodarki wodno-§ciekowej na terenie aglomeracji Krosno 2008-2010
Odrzanskie
Uporzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowej na terenie aglomeracji Krosno
6 Olc)lrzar?skie - budﬁwa{) kanalizacji sanitarnej lea wsi Biel()wgi Czetowjice 2007-2010 +(2011)
Uporzadkowanie gospodarki wodno-§ciekowej na terenie aglomeracji Krosno
7 K L . . N . 2007-2010
Odrzanskie — budowa kanalizacji sanitarnej dla miejscowosci Osiecznica
Uporzadkowanie gospodarki wodno-§ciekowej na terenie aglomeracji Krosno
8 Odrzanskie — budowa kanalizacji sanitarnej dla miejscowosci Radnica, Szklarka 2007-2010
Radnica
Uporzadkowanie gospodarki wodno-§ciekowej na terenie aglomeracji Krosno
9 Odrzanskie — budowa kanalizacji sanitarnej dla miejscowosci Gostchorze, Morsko 2007-2010 +(2011)
i ul. Armii Czerwonej w Kroénie Odrzanskim
Uporzadkowanie gospodarki wodno-§ciekowej na terenie aglomeracji Krosno
10 Odrzanskie — budowa kanalizacji sanitarnej w m. Krosno Odrzanskie w ulicach: 2007-2010 +(2011)
Dabrowskiego, Konopnickiej, Kilinskiego, Armii Ludowej i Armii Czerwonej
+(2008)
Uporzadkowanie gospodarki wodno-§ciekowej na terenie aglomeracji Krosno pozostaty:
11 Odrzanskie — rozbudowa stacji uzdatniania wody w Wezyskach i sie¢ wodociggowa 2008-2011 Nowy
z przylaczami w miejscowosciach: Chojna, Nowy Raduszec, Brzozka Raduszec,
Brzdzka
12 Uzbrojenie terenu strefy przemystowej w Krosnie Odrzanskim 2008-2010 +(2012)
13 Modernizacja placoéw zabaw na terenie gminy Krosno Odrzanskie 2008-2010
14 Przebudowa $wietlicy w Wezyskach 2008-2010
15 Budowa drogi gminnej we wsi Lochowice 2007-2009
16 Zmiana sposobu uzytkowania poddasza $§wietlicy wiejskiej w Czarnowie 2008
17 Remont przedszkola Nr 4 w Kro$nie Odrzanskim 2008-2010 +(2010)
18 Remont szkoty podstawowej nr 1 w Kro$nie Odrzanskim 2008-2010
19 Modernizacja budynku gimnazjum w Krosnie Odrzanskim 2008-2009
20 Budowa drogi gminnej Radnica — Glebokie -Bytnica 2009-2010
21 Budowa ciggu pieszo-rowerowego Osiecznica- Jezioro Moczydto 2008-2009 +
29 Przebudowa drogi dojazdowej do placu pokoszarowego, ulicy Pradzynskiego, placu 2008-2010
za budynkiem nr 19 przy ul. Poznanskiej
23 Budowa obiektow rekreacyjno-sportowych na terenie gminy Krosno Odrzanskie 2008-2010
24 Ogrzewanie ekologiczne — zesp6t szkot w Wezyskach 2009-2010
25 Remont w $wietlicy wiejskiej w Szklarce Radnickiej 2009
26 Remont $wietlicy wiejskiej w m. Chyze 2010 +(2010)
27 Remopt schod(’)w.terAeno.wych ppmie;dzy ul. Swierczewskiego a ul. Winnica 2008-2010
i pomiedzy ul. Winnica i ul. Widok
28 Prze'bgdowa sigci kanalizacyjnej na ul. WOP, Koscielna, Swierczewskiego w 2008-2010
Kro$nie Odrzanskim
29 Uzbrojenie os. Chrobry |1 b.d. +(2008)
30 Uzbrojenie terendw pomigdzy ul. Metalowcow i Sienkiewicza 2008-2011 +(2010)
31 Przebudowa drogi dojazdowej do ulic Lukasiewicza i Kopernika wraz z budowa 2009-2010

parkingu

2 +) inwestycja zrealizowana.
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Lp. Zadanie Olfres" Inw_estyqa
realizacji zrealizowana
32 Budowa remizy w Osiecznicy 2009-2010
33 Przebudowa ul. Swierczewskiego 2008-2011
34 | Przebudowa wawozu i modernizacja drogi w Marcinowicach 2009-2010
35 Modernizacja o§wietlenia drogowego na terenie gminy Krosno Odrzanskie 2009-2010
36 Przebudowa targowiska 2009
,.Sladami historii” - remont zabytkowych uliczek Dolnego Miasta wraz z
37 oznakowaniem turystycznym, iluminacjg obiektow, przebudowa terenu wokot 2011-2013
pomnika
38 Geograficzny System Informacji Przestrzennej w gminie Krosno Odrzanskie 2009
39 Przebudowa drogi gminnej Gostchorze — Chyze 2010-2011
40 Modernizacja hydroforni przy ul. Szosa Poznanska w Kros$nie Odrzanskim 2010-2011
41 Przebudowa sieci kanalizacyjnej w ul. 1-go Maja, PCK, Piastow 2011-2012
42 BL.Jdowa,SI?CI szerokopasmowej i umozliwienie darmowego dostepu do internetu dla 2010-2012
mieszkancow
43 Budowa basenu w Kro$nie Odrzanskim 2011-2013
44 | Zagospodarowanie bulwaru Jana Pawta Il etap Il — od mostu do kanatu 2012
45 Budowa drog_ gmlr_my_ch na terenach wiejskich po zakonczeniu realizacji sieci 2011-2013
wodno-kanalizacyjnej
46 Mur oporowy przy ul. Piastow (przywrocenie do stanu pierwotnego) 2011-2012
Budowa oczyszczalni $ciekéw w Wezyskach wraz z kanalizacja w m. Wezyska
47 - ; 2011-2013
i Czarnowo (Aglomeracja - etap 1)
,,Odkrywamy $lady przesztosci”
e  Utworzenie bazy kajakowej - w okolicach portu w Kroénie Odrzanskim
z mozliwoscia odbycia sptywu kajakowego rzeka Odra na odcinku grodzisko-
Gostchorze - Krosno Odrzanskie - m. Potgcko.
48 e Wytyczenie $ciezki rowerowej po trasie: port w Kro$nie Odrzanskim - Potupin 2011-2012
(przez taki) - Stacja Kolejowa Krosno Odrzanskie- Stary Raduszec -
Strumienno.
e  Utworzenie miejsc parkingowych z tablicami informacyjnymi przy
stanowiskach archeologicznych
Rekonstrukcja grodziska w Gostchorzu.
W ramach projektu przewiduje si¢ plan odbudowy i zagospodarowania grodziska w
49 - o - - 2012
miejscowosci Gostchorze w tym prace konserwatorskie na podstawie dokonanych
odkrywek, wykopalisk.
50 Budowa hali sportowej przy szkole podstawowej Nr 1 w Krosnie Odrzanskim 2013
51 Budowa hali sportowej przy szkole podstawowej w Radnicy 2011-2012
Budowa $ciezek rowerowych Krosno Odrzanskie — Gostchorze — Szklarka Radnicka
52 . .. Iy - - - 2011-2013
i Krosno Odrzanskie — Bielow — Czetowice — Osiecznica
53 Przystosowanie i odnowienie wiezy widokowej obok przedszkola nr 4 2011-2012

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie ,,Planu rozwoju lokalnego gminy Krosno Odrzanskie na lata
2007-2013”
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8.2 Wybrane zadania ujete w ,Strategii rozwoju Gminy i Miasta Krosno
Odrzanskie na lata 2000-2015” (opracowanie: 2000)

Tab. 8.2 Wybrane zadania ze ,,Strategii rozwoju Gminy i Miasta Krosno Odrzanskie na lata 2000-2015”

Cel gléwny 1: Aktywizowanie rozwoju gospodarczego poprzez ksztaltowanie wewnetrznych wiezi

gospodarczych i instytucjonalnych

Lp.

Cel operacyjny

Zadania

1

Budowa i modernizacja
infrastruktury drogowe;j
i funkcjonalnej
instytucji w miescie

Budowa obwodnicy miasta od strony potudniowej wraz z przeprawa
mostowa.

Modernizacja mostu na rzece Bobr.

Modernizacja drogi krajowej Krosno Odrzanskie — Stubice.

Utworzenie centrum obstugi ruchu turystycznego.

Wykonanie dokumentacji na budowe przystani dla statkow turystycznych
i todzi spacerowych oraz wspotdziatanie i inicjowanie jej budowy.
Dostosowanie parametréw wytrzymaltosci i no$nosci drog do wymogow
Unii Europejskiej.

Wplywanie na lokalizacje ustug administracyjnych i okotobiznesowych
W prawobrzeznej czg¢$ci miasta.

Wspotpraca
zagraniczna i
transgraniczna

Umowa o wspotpracy partnerskiej z Brandenburgia — znalezienie partnera
do wspotpracy na obszarze Niemiec.

Umowa 0 wspolpracy partnerskiej z gming Eemsmond.

Program pilotazowy Ekorozwdj w Euroregionie Sprewa - Nysa — Bobr.
Strategia gminy.

Zespoty ds. wspotpracy.
Jednostki  organizacyjne
euroregionalnych.

gminy w zakresiec matych projektow

Cel gk

owny 2: Przedsiebiorczo$¢ — cel sSrodowisk lokalnych

Cel operacyjny

Zadania

Promocja gospodarcza
dla pozyskania
inwestorow

Opracowanie prezentacji gminy i miasta oraz podmiotow gospodarczych
w internecie.

Opracowanie okresowych prezentacji
CD ROM.

Opracowanie cyfrowe mapy studium zagospodarowania przestrzennego.
Opracowanie cyfrowe fotografii terend6w gminy i miasta, jako elementow
planu przestrzennego.

Opracowanie map o charakterze promocyjnym obszaréw inwestycyjnych.

w formie filmow, folderdow,

Rozwdj instytucji
wsparcia biznesowego

Pozyskanie potencjalnych sponsorow do wydawnictw lokalnych
i regionalnych prezentowanych na targach.

Utworzenie banku danych o nieruchomosciach.

Utworzenie banku danych o instytucjach okotobiznesowych o charakterze
lokalnym.

Prowadzenie bazy danych Instytutu Koniunktur i Cen.

Opracowanie prezentacji gminy i przedsigbiorstw w internecie.
Wspdlpraca z instytucjami ubezpieczeniowymi lokalnymi i regionalnymi.

Cel gléwny 3: Gmina i miasto z nowoczesng infrastruktura komunalna

Cel operacyjny

Zadania

Udoskonalanie i
przebudowa uktadu
komunikacyjnego

Opracowanie wnioskow:

Program SAPARD, Program — Rozwoj i Poprawa Infrastruktury Wiejskiej,
Program PHARE CBC, Instytucje i agendy rzadowe.

Opracowanie projektow budowy i modernizacji drég i chodnikéw

W miescie 1 na wsi.
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Propozycja przedsigwzig¢ podjetych w ramach realizacji celu:

1. Zglaszanie opracowania projektow budowy obwodnicy miasta — cze$¢ potudniowa.

2. Whnioskowanie w zakresie remontu mostu na rzece Bobr we wsi Stary Raduszec.

3.  Whnioskowanie w zakresie utrzymania drog powiatowych (Krosno — Wezyska; Krosno — Bytnica;
Krosno — Lochowice; w drog w mie$cie Krosno Odrzanskie).

4. Wnhnioskowanie w zakresie remontu i przebudowy drogi krajowej Krosno Odrzanskie — Stubice wraz
Z wytyczeniem $ciezki rowerowe;.

5. Whnioskowanie w zakresie przebudowy drogi Nr 275 Krosno — Odrzanskie — Zielona Gora — przejazd
kolejowy — budowa wiaduktu.

6. Wnioskowanie w zakresie wykonania polaczenia pomigdzy gminami Krosno Odrzanskie i Gubin,
przebiegajacego miedzy miejscowosciami Chojna — Chlebowo.

7. Budowa gminnych drog i chodnikow w obrebie osiedli mieszkaniowych doméw jednorodzinnych —
0s. Chrobrego, osiedle przy ul. Obr. Stalingradu, osiedle w rejonie ul. 20 Lutego.

8. Budowa drég gminnych na obszarze wsi.

9. Koncentracja sit i gromadzenie $rodkéw na rozwoj infrastruktury drogowej i wodnej w zakresie
zadan dynamizujacych rozwdj infrastruktury komunalne;.

10. Przystan — port dla statkow turystycznych i todzi spacerowych.

11. Wykorzystanie infrastruktury kolejowej w transporcie transgranicznym.

12. Likwidacja barier architektonicznych dla niepetnosprawnych

2 Projektowanie, budowa | e  Opracowania programowo - projektowe dla planowanej realizacji

i modernizacja przedsiewzigcia.

infrastruktury e Program PHARE i PHARE — 2000.

komunamej_ i e Plan ogblny i szczegblowy zagospodarowania przestrzennego gminy

turystycznej i miasta.

e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy.
e Program: Rozwdj i poprawa infrastruktury wiejskie;j.

Propozycja przedsiewzie¢ podjetych w ramach realizacji celu:

1. Budowa oczyszczalni Sciekow dla miasta Krosna Odrzanskiego (INWESTYCJA ZREALIZOWANA).

2. Budowa systemu kanalizacyjnego — etap | - ul. Swierczewskiego; B. Chrobrego; Wiejska
(kanalizacja rozdzielcza) (INWESTYCJA ZREALIZOWANA).

3. Budowa systemu kanalizacyjnego — etap Il — lewobrzezna cze$¢ miasta oraz wsie Lochowice, Chyze,
Marcinowice, Stary Raduszec (kanalizacja og6lnosptawna i rozdzielcza) (INWESTYCJA
ZREALIZOWANA).

4. Budowa wodociggdéw dla wsi Nowy Raduszec, Strumienno, Sarbia, Chojna, Brzozka (INWESTYCJA
ZREALIZOWANA DLA CHOJNA).

5. Przygotowanie do budowy kanalizacji sanitarnych i oczyszczalni na obszarze wiejskim Wezyska —
Czarnowo — Sarbia — Retno — Strumienno; Gostchorze — Radnica — Szklarka Radnicka; Osiecznica —
Czetowice — Bielow.

6. Budowa sktadowiska statych odpadow komunalnych wraz z systemem utylizacji.

7. Budowa i modernizacja urzadzen do wykorzystywania lokalnych zasobow surowcoéw energetycznych
(biomasa, wierzba energetyczna).

8. Doprowadzenie i rozdzial gazu ziemnego do gminy wg najbardziej ekonomicznego wariantu
zaproponowanego w studium.

9. Realizacja przedsigwzigcia z zakresu termoizolacji budynkéw komunalnych — szkot, przedszkoli.

10. Budowa stacji uzdatniania wody na potrzeby miasta i sgsiednich wsi zasilanych w ramach systemu
centralnego (INWESTYCJA ZREALIZOWANA NA TERENIE MIASTA I W WEZYSKACH).

11. Modernizacja systemu dostawy i uzdatniania wody w miescie Krosno Odrzanskie i na obszarach
wiejskich (INWESTYCJA ZREALIZOWANA NA TERENIE MIASTA I W WEZYSKACH).

12. Budowa infrastruktury technicznej o charakterze turystycznym: $ciezki rowerowe, szlaki turystyczne,
przystan wodna na rzece Odrze w miescie Krosno Odrzanskie

Cel glowny4: Gmina i miasto nowoczesna jednostka ze wzgledu na poziom wyksztalcenia mieszkancow
i innowacyjny charakter podmiotéw
Lp. Cel operacyjny Zadania
1 Pozarolniczy rozwdj e Realizacja programu — Modernizacji Obszaréw Wiejskich

terenow wiejskich, e Program SAPARD - dywersyfikacja dzialalnosci i tworzenie

reSthkturyzaCja i alternatywnych zrodet dochodéw na wsi.

reorientacja e Program lokalny wspierajacy przedsigwzigcia inwestorow.

gospodarstw rolnych
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Rozwoj bazy .
o$wiatowej i sportowej | o
oraz poziomu
wyksztatcenia .

Rozpoczecie inwestycji budowy hali widowiskowo — sportoweyj.
Zabezpieczenie bazy mieszkalnej dla nauczycieli jezykow obcych
w szkotach wiejskich.

Budowa gimnazjum w Kro$nie Odrzanskim.

e Budowa zaplecza sportowo — rekreacyjnego w Radnicy i hal sportowych
przy szkotach podstawowych w Wezyskach, Radnicy i szkole
podstawowej Nr 1 w Kroénie Odrzanskim.

e Biezgce utrzymanie bazy przedszkolne;j.

Cel gléowny 5: Efektywne wykorzystanie zasobow Srodowiska naturalnego, bogactwa zasobow

kulturowych dla dywersyfikacji dzialalnos$ci i tworzenia alternatywnych zrédel dochodu

Lp. Cel operacyjny zadania
1 Rozwijanie e Ksztattowanie $wiadomosci spotecznej dot. roli srodowiska i dziedzictwa
swiadomosci kulturowego.
proekologicznej i e Utworzenie systemu informacji i promocji o$rodkéw rekreacyjnych,
promocja ustug sportowych i kulturalnych na obszarze gminy.
sportowych i e Uczestnictwo w publikacjach multimedialnych samorzadu wojewddztwa,
turystycznych. powiatu i lokalnych.
Propozycja przedsiewzie¢ podjetych w ramach realizacji celu:
1. Opracowanie programu rozwoju infrastruktury turystycznej ($ciezki rowerowe, szlaki piesze, wodne,
trasy jazdy konnej).
2. Szkolenie i doksztatcanie nauczycieli w zakresie edukacji ekologiczne;j.
3. Realizacja prawa miejscowego w zakresie porzadku i utrzymania czystosci.
4. Inicjowanie konkurséw wiedzy o srodowisku naturalnym cztowieka.
5. Uczestnictwo w przedsiewzieciach ogolno§wiatowych zwiazanych z ekologia np. Sprzatanie Swiata.
6. Uczestnictwo w przedsigwzi¢ciach zawartych w programie Ekorozwdj w Euroregionie Sprewa —
Nysa — Bobr.
7. Rekonstrukcja cze$ci bramnej Zamku Piastowskiego i utworzenie zaplecza dla obstugi ruchu
turystycznego.
8. Remont zabytkowego kosciota $w. Andrzeja
9. Remont zabudowy mieszkalno — ustugowej przy ul. Walki Mtodych, placu Wolnosci, placu B. Prusa,
ulicy Rybaki i innych objetych rejestrem konserwatora zabytkow w tym kosciota $w. Andrzeja.
10. Edukacja w zakresie ochrony krajobrazu na obszarze gminy:
e dolina Odry,
e tereny potozone na podtnoc od Osiecznicy, Gostchorza, Radnicy wraz ze wsiami Czetowice
i Bielow.
11. Edukacja w zakresie ochrony débr kulturowych, materialnych i przyrodniczych zlokalizowanych
na obszarze gminy i miasta.
12. Utworzenie punktu informacji o ustugach sportowych i turystycznych.
13. Wspieranie srodowisk turystycznych i imprez kulturalnych o znaczeniu ponadlokalnym.
14. Promocja gminy i miasta, jako bazy wypoczynku i rekreacji na obszarze woj. lubuskiego
na imprezach krajowych i zagranicznych.
2 Promocja obszarow e  Udzial w ponadregionalnych i zagranicznych imprezach targowych.

inwestycyjnych i

e Prezentacja gminy i miasta w internecie.
TOZW(')j_SYS'f_e_mu e Prezentacje multimedialne — foldery, filmy itp.
komunikacji e Opracowanie map topograficznych i zdje¢ lotniczych do celow
spoteczne;. promocyjnych.

Rozbudowa systemu informacji lokalnej dla mieszkancow.

Zrédlo: Opracowanie wlasne

2000.

na podstawie ,Strategii Rozwoju Gminy i Miasta Krosno Odrzanskie”,
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9

Obszary, dla ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu  ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami  planu
zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa i ustaleniami
programéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym

Tab. 9.1 Zadania ujete w strategicznych programach samorzadu wojewédztwa lubuskiego oraz innych
programach strategicznych o znaczeniu ponadlokalnym

»Zmiana Planu zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa Lubuskiego”

Lp. Zadanie
1 Budowa obwodnicy Krosna Odrzanskiego w ciagu drogi krajowej nr 29
Przebudowa i modernizacja drég lezacych na projektowanej ,,Drodze Lubuskiej” (droga wojewodzka
2 nr 288, drogi powiatowe Klasy L: 1163F (Krosno Odrzanskie-Czetowice), 1132F (Czetowice-granica
gminy)).
Przebudowa do petnych parametrow klasy GP drogi krajowej nr 32 do Krosna Odrzanskiego
3 (GDDKIA oddziat w Zielonej Gorze nie posiada w swoich aktualnych planach wyzej wymienionego
zadania).
4 Przebudowa drogi nr 276 Krosno Odrzanskie — Swiebodzin.
5 Modernizacja linii kolejowej nr 358 (Czerwienisk — Krosno Odrzanskie — Gubin).
6 Modernizacja stacji (110/15/6 kV Krosno Odrzanskie) i linii 110 kV, przebudowa rozdzielni WN 110 kV.
Przebudowa do IV klasy drogi wodnej na rzece Odra, a takze wykorzystanie, jako atrakcji portu
! rzecznego i przystani pasazerskiej w Krosnie Odrzanskim.
8 Lokalizacja mostéw na planowanej obwodnicy.
9 Modernizacja portu w Krosnie Odrzanskim.
Rozwdj i promowanie szlakow turystycznych i krajobrazowych przechodzacych przez gmine:
e  Szlak Zamkow i Dworéw Obronnych,
e Szlak Umocnien zwanych Pozycja Srodkowej Odry,
10 e Szlak Waléw Chrobrego zwanych tez Watami Slaskimi,
e  Szlak Elektrowni Wodnych,
e Szlak Parkow projektowanych przez Eduarda Petzolda
11 Rozwoj gospodarki takarskiej.
1) Rozwdj turystyki i rekreacji kat. A.
12 2) Wielofunkcyjny rozwdj wypoczynku weekendowego.
3) Rozwdj turystyki zdrowotne;j.
13 Wykorzystanie lokalnych zasobow gazu ziemnego oraz przeprowadzenie prac izolacyjnych sieci
w kotlowniach lokalnych w Kro$nie Odrzanskim.
Programy samorzadu wojewdédztwa lubuskiego
Lp. Program Zadanie
1 ,,Harmonogram budow i przebudow drog 1) Budowa ciggu pieszo - rowerowego wzdtuz drogi
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wojewodzkich planowanych do realizacji na

wojewodzkiej nr 276.

lata 2008-2016” 2) Wazmocnienie drogi wojewodzkiej nr 276 Krosno
Odrzanskie — Swiebodzin.
3) Przebudowa i rozbudowa drogi wojewodzkiej
nr 276 w m. Radnica.
,Mala Retencja Wodna w wojewodztwie 1) Retencja zbiornikowa:

lubuskim”

zbiornik retencyjny na terenie gminy Krosno

Odrzanskie.

.Strategia rozwoju transportu wojewodztwa

lubuskiego do roku 2015”

1)

2)

Zadania inwestycyjne GDDKIiA oddzialu w Zielone;j
Gorze w latach 1997-2015:

przebudowa drogi krajowej nr 29 Urad-
Osiecznica;
budowa

obwodnicy Krosna  Odrzanskiego

(w aktualnym  ,Programie =~ Budowy  Drog
lata 2011 - 2015~

wymienione zadanie nie figuruje).

Krajowych na wyzej

Inne pr

ogramy

Lp.

Program

Zadanie

,Program Operacyjny Infrastruktura
i Srodowisko na lata 2007-2013”

1)

Budowa kanalizacji na terenie aglomeracji Krosno

Odrzanskie.

,Krajowy Program Oczyszczania Sciekow

Komunalnych”

1)

2)

Rozbudowa oczyszczalni ze wzglgdu na

przepustowos$¢  — Krosno

Odrzanskie.).

Wezyska  (gm.
Osiagnigcie efektu ekologicznego w aglomeracji
Krosno Odrzanskie (do 2015 r. budowa 3

oczyszczalni na terenie aglomeracji).

Indykatywny Plan Inwestycyjny Lubuskiego
Regionalnego Programu Operacyjnego na lata
2007 — 2013

1)

2)

Uzbrojenie strefy przemystowej w Kroénie
Odrzanskim.

Internet szerokopasmowy w wojewodztwie
lubuskim w ramach rozwoju spoteczenstwa

informacyjnego.

Zroédlo: Opracowanie wlasne
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10 Obszary, dla ktéorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow
odrebnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen
| podzialu nieruchomos$ci, a takze obszary rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m” oraz obszary
przestrzeni publicznej

10.1 Obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych

W studium nie wyznaczono obszardéw, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych.

10.2 Obszary, dla ktérych moze zaistnie¢ potrzeba sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych

Zgodnie z art. 104 ust. 1 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. (tj. Dz. U. z 2017 r.,
poz. 2126) Prawo geologiczne i gornicze ,,Obszary i tereny gornicze uwzglednia sig
w  studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego”. Jednakze w obecnym stanie
prawnym sporzgdzeniec MPZP dla terenu gorniczego nie jest obligatoryjne. Istnieje mozliwo$é
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow o
zagospodarowaniu przestrzennym jedynie w sytuacji, gdy ,,w wyniku zamierzonej dziatalnosci
okreslonej w koncesji przewiduje sie istotne skutki dla srodowiska, dla terenu gorniczego
bgdz jego fragmentu (...)" (art. 104 ust.2 ustawy). Nalezy wiec dokona¢ analizy istotnosSci
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla planowanego obszaru

1 terenu gorniczego ztoza gazu ziemnego Brzdzka.

10.3 Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci

Wszystkie dziatki ewidencyjne potozone na terenach budowlanych, ktorych ksztatt
uniemozliwia ich wykorzystanie zgodnie z planowanym przeznaczeniem, powinny ulec
scaleniu i ponownemu podzialowi. Scalenie takie i ponowny podzial odbywa si¢ we wlasnym
zakresie osob zainteresowanych. W studium nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych

scalen 1 podziatu nieruchomosci.
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10.4 Obszary rozmieszenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m*

Obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej

2000 m? wyznacza si¢ w nastepujacych miejscach:

przy ul. Poznanskiej i Putaskiego (UC),

przy ul. 17 Pionieréw (UC),

na Starym Miescie przy ul. Arianskiej (UC) — w zwigzku z lokalizacjg obiektu
W historycznej czesci miasta, forma zabudowy powinna nawigzywaé poprzez
wprowadzone podziaty elewacji, zréznicowanie wysoko$ciowe obiektu,
do gabarytow nie istniejagcych juz, lecz znanych z ikonografii budynkow
historycznych),

w Marcinowicach (UC z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej).

W celu usprawnienia dojazdu do projektowanych wielkopowierzchniowych obiektéw

handlowych postuluje si¢ modernizacje uktadu komunikacyjnego oraz budowg¢ parkingow.

Zgodnie z przepisami szczegdlowymi dopuszcza si¢ budowe parkingdéw wielopoziomowych.

10.5 Obszary przestrzeni publicznej

Zgodnie z definicjg zawartg w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

obszarem przestrzeni publicznej jest ,,obszar o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia

potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich Zycia i sprzyjajgcy nawigzywaniu kontaktow

spotecznych ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne”.

Planowanymi zadaniami na terenie miasta i gminy Krosno Odrzanskie, zwigzanymi

Z rozwojem przestrzeni publicznej sg m. in.:

budowa basenu w Krosnie Odrzanskim ,

budowa obiektow rekreacyjno-sportowych na terenie gminy,

zagospodarowanie bulwaru Jana Pawta I1- od mostu do kanatu,

rekonstrukcja grodziska w Gostchorzu,

budowa hali sportowej przy szkole podstawowej nr 1 w Kro$nie Odrzanskim

i Radnicy,
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e przebudowa lub remont §wietlicy w Wezyskach, Czarnowie, Szklarce Radnickiej,

e utworzenie bazy kajakowej - w okolicach Portu w Krosnie Odrzanskim
z mozliwoscig odbycia sptywu kajakowego rzekg Odrag na odcinku grodzisko-
Gostchorze - Krosno Odrzanskie - m. Potgcko,

e Dbudowa infrastruktury o charakterze turystycznym: $ciezki rowerowe,

szlaki turystyczne, przystan wodna na rzece Odrze®.

Wyzej wymienione inwestycje nie wymagaja sporzadzania dodatkowych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Studium nie wyklucza jednak wyznaczenia
w kolejnych latach w opracowywanych planach obszarow przestrzeni publicznej, zgodnie

z potrzebami ich tworzenia.

Proponowane $ciezki rowerowe ujgte w ,,Wieloletnich Zadaniach Inwestycyjnych” wymienione
sa w podrozdziale 5.3. Szlaki pieszo-rowerowe.
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11 Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne

Grunty lesne nalezace do Panstwowego Gospodarstwva Lesnego polozone
W potudniowej czesci miasta wzdluz drogi krajowej nr 32 oraz w sgsiedztwie drogi
powiatowej relacji Krosno Odrzanskie - Gubin, przeznaczone w studium pod rozwoj
zabudowy przemystowo-ustugowej (PU1), wymagaja zmiany przeznaczenia na cele nielesne.
Przedmiotowy obszar porastajg lasy ochronne miasta. Zgodnie z art. 9 ust. 2 i 3 ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz. U. z 2004 r. Nr 121,
poz. 1266 z p6zn. zm.), w uzasadnionych przypadkach lasy ochronne moga by¢ przeznaczone
na inne cele niz wznoszenie budynkéw i budowli stuzacych gospodarce le$nej, obronnosci
lub bezpieczenstwu panstwa, oznakowaniu nawigacyjnemu, geodezyjnemu, ochronie zdrowia
oraz urzadzen stuzacych turystyce, po uzyskaniu zgody wlasciwego organu.

Zmiany przeznaczenia na cele nielesne wymagaja rowniez grunty zlokalizowane
na terenie gminy, potozone przy potnocnej granicy miasta z gming, przeznaczone pod rozwoj

zabudowy przemystowo-ustugowe;.

1) Uchwala nr LV/356/10 Rady Miejskiej w Krosnie Odrzanskim z dnia 5 listopada
2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego lewobrzeznej strony Krosna Odrzanskiego
pomiedzy rzeka Odra, kanalem rzeki Odry, a polderami rzeki Odry w obre¢bie
Krosno Odrzanskie

Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie
rewitalizacja Starego Miasta w Kro$nie Odrzanskim i przeznaczenie terenow pod zabudowe
mieszkalng jednorodzinng 1 wielorodzinng, ushugowo-handlows, kulturalno-o§wiatowa,
rekreacyjno-sportowa,  turystyczng, zielen  urzadzong, infrastruktur¢ techniczng

i komunikacyjng z uwzglednieniem dziedzictwa kulturowego terenu.

Obszar ograniczony bedzie:

e 0d pdinocy rzekg Odra,
e 0d zachodu rzekg Stara Odra, polderami rzeki Odry 1 terenem obrebu Stary Raduszec,
e 0d potudnia rzeka Stara Odra,

e 0od wschodu polderami rzeki Odry i terenem gminy Dabie.
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Powierzchnia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie obejmowata:
62,42 ha

2) Uchwala nr XXV/200/12 Rady Miejskiej w Krosnie Odrzanskim z dnia
30 sierpnia 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obre¢bie Marcinowice i obre¢bie Bielow gmina

Krosno Odrzanskie.

3) Uchwala nr XXV/201/12 Rady Miejskiej w Krosnie Odrzanskim z dnia
30 sierpnia 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego przy ul. Gubinskiej w Krosnie Odrzanskim.

11.1 Obszary, dla ktorych proponuje si¢ sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

W celu uporzadkowania przestrzennego terenu, proponuje si¢ sporzadzi¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, ktory sprecyzowatby sposob przeznaczenia terenu
skarpy poinocnej petnigcej funkcje $ciezki spacerowo-widokowej (tj. od ul. Chrobrego
i Swierczewskiego do grzbietu skarpy).

Ramowy wieloletni program opracowania miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego dla obszaru gminy Krosno Odrzanskie:*

Przewidywane zadania planistyczno-architektoniczne:
e zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy w catosci,
e opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie
Marcinowie od GPZ do ,,Jurewiczowki”,
e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu lewobrzeznej czesci

Krosna Odrzanskiego,

* Zrodto: Zatgeznik nr 1 do uchwaty Nr LV/354/10 Rady Miejskiej w Kroénie Odrzanskim z dnia 5 listopada
2010 r., mgr inz. architekt Aleksandra Wegrzyn-Przybylska)
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e konkurs urbanistyczno-architektoniczny bulwaru nadodrzanskiego i Starej Odry,

konkurs na rozwigzanie programowo-przestrzenne placu Sw. Jadwigi,

e koncepcja programowo-przestrzenna zagospodarowania terenu w obrgbie Kamien

z przeznaczeniem na tereny zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej i handlowo-

ustugowej uzupetniajacej,

e dokonczenie zestawienia gminnej ewidencji zabytkow i opracowanie programu

ochrony zabytkow.

W  kolejnych latach nalezy w pierwszej kolejnosci sporzadzi¢é miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego dla:

terenow wymagajacych przeksztalcen popoligonowych — cigg dalszy strefy
przemystowej, aktualnie nieobjetych  obowigzujacymi  dokumentami
planistycznymi, np.: w pdéinocnej czgéci Krosna w kierunku t.ochowic,
terendw przeznaczonych na ,,sypialnie” miasta Krosno Odrzanskie — zabudowe
jednorodzinng i handlowo-uslugowa uzupehiajaca (Marcinowice, Kamien,
Osiecznica, Gostchorze, Lochowice),

terendw rozwoju funkcji rekreacyjno-turystycznej, sportowej,
etc. (np. grodziska w Gostchorzu, wsie potozone nad jeziorami),

terenéw ul. Bohaterow Wojska Polskiego, ul. Swierczewskiego i Chrobrego,
czyli otoczenia Starego Miasta,

intensyfikacji rozwoju miasta Krosno Odrzanskie —  obszarow
mieszkaniowych, wystepujacych w stanie istniejacym w réznych fragmentach
miasta i projektowanej koncentracji przysziej zabudowy mieszkaniowej
Z odpowiednim zapleczem rekreacyjnym i terenow zielonych,

utworzenia tras turystyki rowerowej i pieszej i poprawy komunikacji lokalnej,
wyksztatcenia zespotow ekologicznych w postaci parkow w podinocnej
I wschodniej czeSci miasta,

rozwigzan systemowych korytarzy zieleni na terenie miasta, tworzenia enklaw
zieleni, parkow, rewitalizacji parkow juz istniejgcych, tworzenia przestrzeni
publicznych o charakterze miejsca spotkan, terenéw rekreacyjnych, parkow
rozrywki, terenow sportowych oraz zaplecza turystyczno-noclegowego

i agroturystycznego,
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e Wwyksztalcenia zespotu wushug ogoélnomiejskich w rejonie ulic WOP,
Poznanskiej, Obroncow Stalingradu, Matejki,

e dokonywania sukcesywnie rewitalizacji obszaru Starego Miasta, nawigzania
do wizerunku dawnego miasta, jako nowego centrum kulturalnego, w obrebie
ktorego nadrzednym celem jest maksymalne nasycenie ustugami, utworzenie
wspofczesnego wizerunku miasta na miar¢ osrodka ponadregionalnego

zgodnie z wytycznymi planu wojewddztwa lubuskiego.
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12 Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni

produkcyjnej

Ksztattowanie lesnej 1 rolniczej przestrzeni produkcyjnej powinno odbywaé si¢
Z nalezyta uwagg. Obszar miasta i gminy Krosno Odrzanskie charakteryzuje si¢ duzym
udziatem gruntow les$nych, ktére stanowig wraz z zadrzewieniami i zakrzewieniami 51%
powierzchni uzytkow gruntowych miasta i gminy. Mniejszg powierzchni¢ zajmuja uzytki
rolne — 35%.

Jedna z najwazniejszych zasad obowiazujacych w gospodarce ziemig powinna by¢
maksymalna ochrona uzytkéw rolnych i lesnych. Na cele niele$ne i nierolnicze mozna
przeznaczy¢ przede wszystkim grunty oznaczone w ewidencji gruntow jako nieuzytki,
w dalszej kolejnosci inne grunty o najnizszej przydatnosci. Drugg zasadg jest likwidacja
nadmiernego rozdrobienia agrarnego, kolejng — réwnomierny i wielofunkcyjny rozwoj
obszaréw wiejskich przy réwnoczesnym zachowaniu wartosci §srodowiskowych i kulturowych

istniejacego osadnictwa.

Zasady ksztattowania struktury uzytkow gruntowych:
1) zmiana uzytkéw rolnych gorszej jakosci, gtdéwnie gruntdw ornych na uzytki zielone
(gléwnie pastwiska);
2) przeznaczenie gruntow rolnych najstabszej jakosci (zaréwno gruntow ornych,
jak i uzytkow zielonych), gruntow rolniczo nieprzydatnych oraz czgéci nieuzytkow

gruntowych do uzytkowania lesnego.

Wsrod podstawowych zabiegdw, ktoére wykonywane sa w ramach zmiany uzytkowania —
transformacji uzytkow gruntowych, wyrdzni¢ mozna:

e zalesienia i zadrzewienia,

e zadarnienia,

e osuszanie lub nawadnianie (melioracje wodne),

e budowe zbiornikdw wodnych i1 zalewanie gruntéw rolnych woda,

e rekultywacje gruntdéw zdewastowanych, przystosowanie nieuzytkoéw, karczowanie

itp.,
e przeznaczanie ziemi na cele nierolnicze jak: budowa obiektow mieszkalnych,

przemystowych, komunikacyjnych, rekreacyjnych czy eksploatacja bogactw
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naturalnych (por. J. Jasinski, K. Przybylowski "Ksztaltowanie przestrzeni rolniczej

wsi i gospodarstw", 1995).

TERENY ROLNICZE

Na terenie miasta i gminy grunty orne zajmuja 57% powierzchni ogoélnej uzytkow
rolnych. Zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst
jednolity Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266 z pdézn. zm.) ochrona gruntow rolnych w
szczegblnosci polega na (art. 3 ust. 1 ustawy):

1) ,,ograniczaniu przeznaczania ich na cele nierolnicze lub nielesne,
2) zapobieganiu procesom degradacji i dewastacji gruntow rolnych oraz szkodom

W produkcji rolniczej, powstajgcym wskutek dziatlalnosci nierolniczej i ruchow

masowych ziemi,

3) rekultywacji i zagospodarowaniu gruntow na cele rolnicze,
4) zachowaniu torfowisk i oczek wodnych jako naturalnych zbiornikow wodnych,

5) ograniczaniu zmian naturalnego uksztaltowania powierzchni ziemi”.

,, Przeznaczenie na cele nierolnicze gruntow rolnych stanowigcych uzytki rolne klas
| 111, jezeli ich zwarty obszar projektowany do takiego przeznaczenia przekracza 0,5 ha —
wymaga uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej”(art. 7 ust. 2 pkt 1
ustawy).

Zagospodarowujac teren nalezy stara¢ si¢, aby przestrzen rolnicza nie byta
przeznaczona na inne cele niz rolnicze. Szczegodlne znaczenie odgrywaja uzytki rolne klas
bonitacyjnych I-III ze wzgledu na ich duza warto$¢ produkcyjng. Z uwagi na fakt, iz na
terenie gminy nie wyrdznia si¢ I i II klasy bonitacyjnej, grunty orne Illa i IIIb klasy
bonitacyjnej powinny pozosta¢ w rolniczym wykorzystaniu. Natomiast taki 1 pastwiska
powinny by¢ wykorzystywane rolniczo z nastawieniem na pozyskiwanie surowcoOw
roslinnych dla hodowli zwierzecej oraz wypas zwierzat.

Wystepowanie w gminie znacznej powierzchni lasow powoduje, ze zalesianie gruntow
rolnych powinno odbywa¢ si¢ w uzasadnionych przypadkach opisanych ponizej,

gdyz dodatkowe zalesienie w duzym stopniu moze ograniczy¢ przestrzen produkcyjna.

TERENY LESNE
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Na obszarach lesnych w gminie zagospodarowanie terenu odbywa si¢ na podstawie
przepisow ustawy o lasach. Nalezy w szczegdlny sposob dbaé o tereny lesne i chronié
je przed innym, niz le$ny, sposobem zagospodarowania.

Ochrona gruntéw lesnych w szczeg6lnosci polega na (art. 3 ust. 2 ustawy):

1) ,, ograniczaniu przeznaczania ich na cele nielesne lub nierolnicze,
2) zapobieganiu procesom degradacji i dewastacji gruntow lesnych oraz szkodom

w drzewostanach i produkcji lesnej, powstajgcym wskutek dziatalnosci nielesnej

| ruchéow masowych ziemi,

3) przywracaniu wartosci uzytkowej gruntom, ktore utracity charakter gruntow lesnych
wskutek dzialalnosci nielesnej,
4) poprawianiu ich wartosci uzytkowej oraz zapobieganiu obnizania ich produkcyjnosci,

’

5) ograniczaniu zmian naturalnego uksztaltowania powierzchni ziemi”.

., Przeznaczenie na cele nielesne gruntow lesnych stanowigcych wlasnos¢ Skarbu
Parstwa wymaga uzyskania zgody Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych
i Lesnictwa lub upowaznionej przez niego osoby, natomiast pozostalych gruntéow lesnych —
wymaga uzyskania zgody marszatka wojewddztwa wyrazanej po uzyskaniu opinii izby

rolniczej”’(art. 7 ust. 2 pkt 2 1 5 ustawy).

Zalesianie

Na zalesienia gruntdéw rolnych nalezy przeznaczy¢ tereny w obszarze gminy
wnioskowane przez ich wilascicieli, o ile zalesienia wyzej wymienionych terenow
nie s3 sprzeczne z przepisami odrebnymi. Zaklada sie, ze zalesieniem mogg zosta¢ objete
gltéwnie grunty oznaczone w ewidencji gruntow jako nieuzytki, a w razie ich braku - inne
grunty o najnizszej przydatnosci produkcyjnej (Vlz, VI, V, IV klasy bonitacyjnej), na ktorych
ze wzgledu na niekorzystne uwarunkowania przyrodnicze oraz erozje¢, produkcja rolnicza jest
nieoplacalna. Nalezy rowniez wzigé pod uwage do zalesienia tereny uprawne o utrudnionych
dojazdach lub utrudnionej uprawie mechanicznej, oraz tereny potozeone w bezposrednim
sasiedztwie lasow, jezior i ciekow wodnych, gdyz ich zalesienie pomoze w zachowaniu
naturalnych ciggéw ekologicznych i umozliwi bezkolizyjng migracje zwierzat.

Dopuszcza si¢ zalesienie gruntow klas Illa 1 [IIb przy spelnieniu wyzej wymienionych
wymagan, pod warunkiem ze ich zwarty obszar projektowany do zmiany przeznaczenia
nie przekracza 0,5 ha.

Wylacza si¢ z zalesien grunty przeznaczone pod budownictwo.
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Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych, przeznaczenia
gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, wymagajgcego zgody opisanej
powyzej, dokonuje sie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

sporzgdzonym w trybie okreslonym w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.
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13 Obszary szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania si¢
mas ziemnych

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA

Dla doliny rzeki Odry i rzeki Bobr w granicach administracyjnych gminy Krosno
Odrzanskie Dyrektor RZGW we Wroctawiu nie sporzadzil studium, o ktérym byta mowa
wart. 79 ust. 2 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne w brzemieniu sprzed
18.03.2011r. (tj. Dz. U. 22017 r., poz. 1121 ze zm.) z obszarami bezposredniego zagrozenia
powodzia, potencjalnego zagrozenia powodzig oraz obszarami wymagajacymi ochrony
przed zalaniem z uwagi na ich zagospodarowanie, warto$¢ gospodarczg i kulturowa.

Zgodnie z art. 9 ust. 1 pkt. 6¢) lit. ¢) ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tj.
Dz. U. 22017 r., poz. 1121 ze zm.) do czasu sporzadzenia przez Prezesa Krajowego Zarzadu
Gospodarki Wodnej map zagrozenia powodziowego, jedynic obszary miedzywali ciekow
znajdujacych si¢ na przedmiotowym terenie uznaje si¢ za obszary szczegélnego zagrozenia

powodzig, na ktérych obowiazuja przepisy szczegdlne.

W granicach miasta i gminy Krosno Odrzanskie zidentyfikowane zostaly nast¢pujace
obszary [wg: ,,Atlas terendw zalewowych w Dolinie Rzeki Odry na obszarze wojewddztwa
lubuskiego™]:

e strefa zalewu Q(p)=10%,
e strefa zalewu Q(p)=1%,
e strefa zalewu potencjalnego dla Q(p) = 1%,

Powyzsze dane maja jedynie charakter informacyjny o zagrozeniu powodziowym
terenéw, na ktorych gmina nie powinna wprowadza¢ nowych inwestycji, a w szczegdlnos$ci

inwestycji zaliczanych do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

W ,Zmianie Planu zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa Lubuskiego”
narys. 11 przedstawiono ,relokacje miejscowosci zagrozonych powodzia”.
Wspomniana relokacja ma skutkowaé przeniesieniem miejscowosci w nowe miejsce,
bezpieczne w przypadku wystapienia powodzi. Problem dotyczy glownie miejscowosci
nadodrzanskich, réwniez zlokalizowanych w granicach administracyjnych miasta i gminy
Krosno Odrzanskie (okolice Startego Raduszca, Osiecznicy, Marcinowic, Gostchorza

i Radnicy).
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OBSZARY OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Jedynym zrodtem informacji o0 ruchach masowych na terenie gminy Krosno
Odrzanskie jest przegladowa mapa osuwisk i obszaréw predysponowanych do wystepowania
ruchéw masowych w wojewodztwie lubuskim, na podstawie ktdrej mozna stwierdzi¢ istnienie
dwoch dotychczas udokumentowanych osuwisk. Pierwsze zlokalizowane jest na terenie
miasta, drugie w miejscowosci Gostchorze.

Na tej samej mapie zaznaczone sg roéwniez obszary predysponowane do wystgpienia
ruchéw masowych, sa to tereny potozone gléwnie po prawobrzeznej czgsci Krosna
Odrzanskiego wzdtuz doliny rzeki, od Osiecznicy do Marcinowic oraz od wschodniej czesci
miasta Krosno Odrzanskie do miejscowosci Gostchorze.

W granicach administracyjnych Krosna Odrzanskiego wystgpuja rowniez inne
obszary, ktore nie sg zaznaczone na mapie przegladowej sporzadzonej przez Panstwowy
Instytut Geologiczny, a ruchy masowe na nich wystepujace sg przyczyng zglaszanych

interwencji (ul. Wiejska, 17 Pionieréw, Poznanska).
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14 Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar
ochronny

Na terenie miasta i gminy Krosno Odrzanskie moga wystapi¢ obiekty i obszary,

dla ktorych wyznacza si¢ filar ochronny w ztozu kopaliny.

15 Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji i rekultywacji

1. Rekultywacja sktadowiska w L.ochowicach:

Zaleca si¢ kontynuacj¢ rekultywacji sktadowiska odpadow w Lochowicach. Proces ten
sktada si¢ z kilku etapéw, podczas ktorych nalezy wykona¢ prace majace na celu
przywrocenie  warto$ci  uzytkowych 1 przyrodniczych terenom zdewastowanym

I zdegradowanym.

2. Rewitalizacja historycznego centrum:

Stare Miasto wymaga dziatan rewitalizacyjnych, ktorych celem bedzie przywrdcenie
jego historycznej roli centrum o funkcjach mieszkalnictwa, ustug, administracji, biur obstugi
turystyki i biznesu, kultury, co bedzie dobrze wspotgra¢ z zabytkowym charakterem miasta.

Rewitalizacja tak zdegradowanego w wigkszej czesci uktadu przestrzennego Starego
Miasta bedzie procesem dlugofalowym ze wzgledu na koniecznos$¢ przystosowania obszaru
do wspoélczesnych wymogow uzytkowych, przy jednoczesnej ochronie warto$ci historyczno-
krajobrazowych. Odbudowa miasta powinna opiera¢ si¢ na ochronie i rewaloryzacji
uwzgledniajacej takie elementy jak: rzezba terenu, cieki wodne, historyczne rozplanowanie
placow, ulic i zieleni, ogdlne zasady ksztattowania historycznej przestrzeni i harmonijne
powigzania form nowych ze starymi, a wigc wprowadzenie architektury odwotujacej sie¢
do tradycyjnej skali i formy zabudowy. Wszelkie dziatania architektoniczno-budowlane
winny by¢ podporzadkowane wymogom wspolczesnej mysli konserwatorskie;.

Odbudowa Starowki jako centrum, jest kierunkiem dazacym do zintegrowania

przestrzenno-funkcjonalnego wszystkich jego cze$ci.

W 2011 r. zespot autorski w sktadzie: mgr inz. arch. Janusz Nekanda Trepka,
mgr Marlena Magda Nawrocka, mgr inz. Marek Ober opracowat ,,Studium konserwatorskie

rewitalizacji terenu Starego Miasta”.
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Ponadto, miasto i gmina Krosno Odrzanskie jest w trakcie ogloszenia konkursu
urbanistyczno-architektonicznego na opracowanie koncepcji programowo-przestrzennej
terenu Starego Miasta Krosna Odrzanskiego oraz konkursu na zagospodarowanie
przestrzenne promenady na skarpie przy ul. Poznanskiej od strony Starego Miasta.
Ustalenia znajdujace si¢ w nagrodzonej pracy konkursowej dotyczace terenu Starego Miasta

stang si¢ podstawg do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3. Kompleks portowo — zamkowy”

Liczne zabytki architektury i naturalne walory przyrodnicze gminy stwarzaja
doskonate warunki do rozwoju uslug turystycznych na okreslonym poziomie, a tym samym
wykreowania Krosna Odrzanskiego, jako jednego z centrow ruchu turystycznego
W wojewddztwie lubuskim i na terenach przygranicznych. W zwiazku z powyzszym jednym
z wazniejszych  elementow  strategii  turystycznej miasta jest realizacja projektu
dotyczacego kompleksu  portowo-zamkowego. Budowa nowoczesnego  kompleksu
turystycznego wraz z towarzyszaca infrastrukturg i zagospodarowaniem wzdhuz brzegu Odry
ma na celu przyciggnigcie turystow z kraju i z zagranicy, korzystajacych z rzeki Odry
jako wodnej drogi oraz ustug portowych przez osoby zainteresowane turystyka aktywnag
I kulturows.

Kompleks portowo-zamkowy zwigzany jest z ideg rewitalizacji lewobrzeznej czgsci
Krosna Odrzanskiego objetej Scista ochrong konserwatorska, wpisang do rejestru zabytkow
jako urbanistyczny zesp6l zabytkowy. Rewitalizacja ma na celu ochrong¢ dziedzictwa
kulturowego, przeksztatcenie elementow zdegradowanych miasta, a takze promocje lokalnej
przedsigbiorczo$ci, aktywnosci spotecznej i zawodowej jako waznego elementu strategii
turystycznej. Budowa i dziatanie calego kompleksu przyczyni si¢ do utworzenia nowych
miejsc pracy przy jego obstudze oraz umozliwi mieszkancom miasta uruchomienie
dziatalno$ci handlowo-turystycznej (mata gastronomia, drobne rzemiosto, ustugi, hotelarstwo,
noclegi, sklepy pamigtkarskie 1 inne).

Celem realizacji projektu kompleksu portowo-zamkowego jest wykreowanie obszaru
objetego rewitalizacja na markowy produkt miasta, ktéry stanie si¢ jednym z najwazniejszych
komponentow promocyjnych, a w konsekwencji rozpoznawalnym elementem zwigzanym
z miastem i gming Krosno Odrzanskie. Z uwagi na rozpoznawalno$¢ zamku i portu, kompleks
powinien sta¢ si¢ priorytetowym produktem turystycznym, ktory nalezy systematycznie

rozwijaé.
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Adresatami projektu sg mieszkancy, tury$ci krajowi i zagraniczni oraz potencjalni
inwestorzy, ktorym gmina oferuje bogatg histori¢ miasta, liczne zabytki, zamek rycerski, port
pasazerski na Odrze, walory naturalne obszaru, rzeki i jeziora oraz duze kompleksy lesne.
Koncepcja produktow turystycznych zaktada wykreowanie czterech wiodacych obszarow:

e Wodne atrakcje,
e Zamek Rycerski w Kro$nie nad Odra,
e Aktywnie w naturze,

e Euroregionalne Forum Spotecznosci Lokalnych.

Kompleks bedzie przyciaggat turystow korzystajacych z drogi wodnej na rzece Odra
i ustug portowych, oferujgc przy tym bogatg game mozliwosci spedzania czasu w otoczeniu
zamku, historycznie uksztattowanych uliczek oraz na tonie natury wérdd lasow i jezior.
Realizacja projektu utworzy warunki dla uprawiania aktywnej turystyki wodnej, miejskiej
i kulturowej. Szeroka paleta oferowanych atrakcji rozszerzy ofert¢ o turystyke weekendowa

dostepna przez caty rok.

W OBREBIE KOMPLEKSU PORTOWO-ZAMKOWEGO PLANUJE SIE ROZWOJ
NASTEPUJACYCH FUNKCIJI:

e obsluga jednostek plywajacych realizowana przez port, nastawiona na kompletng
obstuge turystow,

e Obsluga turystow w zakresie rekreacji wodnej realizowana przez przystan
rekreacyjng na starorzeczu Odry,

e Obsluga turystow w zakresie turystyki aktywnej realizowana w oparciu o dzialania
logistyczne biura sprzedazy i infrastrukturg turystyczng gminy, m.in. szlaki, stadniny,
osrodki turystyczne,

e Obsluga turystow w zakresie turystyki miejskiej i kulturowej realizowana poprzez
organizacj¢ imprez sportowych 1 kulturalnych, produkty turystyczne Zamku

Piastowskiego, szlaki spacerowe w Krosnie Odrzanskim.

Budowa kompleksu portowo — zamkowego, jako produktu gminy to réwniez wzrost
konkurencyjnos$ci i atrakcyjno$ci miasta. Przewiduje si¢, ze omawiane przedsiewzigcie stanie
si¢  katalizatorem rozwoju inicjatyw 1 inwestycji turystycznych w  gminie.

Propozycja zmierzajacg w kierunku integracji z Unig Europejska bedzie utworzenie miejsca
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wymiany do$wiadczen i1 wspolpracy sagsiedzkiej pomiedzy Polskg i Niemcami. Bedzie to
sposob na wymiang¢ gospodarcza, kulturalng, promocje¢ atrakcji turystycznych miasta oraz

pozyskanie nowych klientow na wypoczynek, nie tylko weekendowy.

PRZEWIDYWANE SKUTKI REWITALIZACJI DOLNEGO MIASTA KROSNO
ODRZANSKIE:

e ozywienie gospodarcze — rozwdj rzemiosta, ustug,

e rozw0j] bazy turystycznej — hotelarstwo, pilotaz wycieczek, turystyczne S$ciezki
tematyczne,

e rozwdj rzecznej komunikacji pasazerskiej — kontakty miedzyregionalne,
miedzynarodowe,

e rozw0j bazy i zaplecza kulturalno-o$wiatowego — organizacja cyklicznych imprez,
plenery malarskie, imprezy $wiatto, dzwiek, kameraty muzyczne, zawody rycerskie,
tucznicze, folklorystyczne, szanty etc., szkolenie jezykowe, obstuga turystyczna,

e poprawa wizerunku i tozsamosci lokalnej,

e poprawa estetyki i zagospodarowania przestrzennego,

e wykorzystanie i promocja dobr kultury,

e utworzenie NOWego Serca miasta — centrum,

e zagospodarowanie funkcji wolnego czasu,

e dziatalno$¢ publiczno-prywatna,

e czeSciowe rozwigzanie  problemu  degradacji  spotecznej,  gospodarczej,

architektoniczno-urbanistycznej, kulturowe;j ,,obszaru kryzysowego”.

4. Obszary wskazane, jako zdegradowane w ..Lokalnym Programie Rewitalizacji gminy

Krosno Odrzanskie”:

e Obszar powojskowy zlokalizowany w Kros$nie Odrzanskim przy ul. Piastow wokoét
Pl 11 Pulku.

Zgodnie z ,Wytycznymi do tworzenia Lokalnych Programow Rewitalizacji
dla Wojewodztwa Lubuskiego na lata 2007-2013” obszar powojskowy jest automatycznie
traktowany, jako obszar zdegradowany.

Obszar w duzym stopniu jest juz zrewitalizowany, jednak do przebudowy i adaptacji

na inne funkcje w obrgbie tej lokalizacji kwalifikuje si¢ jeszcze kilka budynkow
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stanowigcych zaro6wno witasnos¢ gminy (1 budynek), jak 1 wlasnos¢ prywatng
lub wtasnos¢ Skarbu Panstwa.

W wyniku likwidacji 4 Lubuskiej Dywizji Zmechanizowanej im. Jana Kilinskiego,
miasto utracilo miejsca pracy i wpltywy z podatkéw, a z tytutu zwolnien wzrosto
bezrobocie, gdyz dzigki armii funkcjonowato wiele firm w miescie. Dla mieszkancow
najistotniejsza jednak okazata si¢ utrata pracy, w wyniku ktorej nastapit spadek dochodéw
wielu rodzin i obnizyl si¢ status spoteczny, w wielu przypadkach bowiem praca w wojsku

stanowita jedyny ich dochod.

e Obszar zlokalizowany przy ul. Chrobrego w Krosnie Odrzanskim wzdluz drogi
krajowej nr 29, usytuowany na zboczu skarpy, réwnolegle do rzeki Odry.

Teren ten stanowi zdegradowany obszar miejski ze wzglgdu na przekroczenie warto$ci
referencyjnych dla nastepujacych kryteriow:

v’ wysoki poziom ubostwa,

v wysoki poziom dtugotrwatego bezrobocia,

v niski poziom aktywnoS$ci gospodarczej,

v’ poréwnywalnie niski poziom warto$ci zasobu mieszkaniowego.

Obszar tworza budynki mieszkalne wielorodzinne o zréznicowane;j ilosci kondygnacji,
datowane na lata 1900, 1904, 1920 i 1976 oraz garaze w zabudowie szeregowej, budynKi
gospodarcze i dwa budynki handlowo-ustugowe (hurtowania papieroséw oraz sklep
ze sprzetem ogrodniczym 1 skuterami). Wiek budynkow oraz ich stan techniczny
spowodowany wieloletnig eksploatacja i1 brakiem generalnych remontow wskazuja

na potrzebe modernizacji tych obiektow.

e Obszar zlokalizowany miedzy ul. WOP a ul. Koscielng w Krosnie Odrzanskim.
Teren ten stanowi zdegradowany obszar miejski ze wzgledu na przekroczenie wartosci
referencyjnych dla nastepujacych kryteriow:
v" wysoki poziom ubdstwa,
v wysoki poziom dtugotrwatego bezrobocia,
v' niski poziom aktywnosci gospodarczej,
v porownywalnie niski poziom wartosci zasobu mieszkaniowego.
Budynki mieszkalne wielorodzinne w tej lokalizacji datowane sg na lata 1890, 1900

1 1920. Wiek budynkow mieszkalnych oraz ich stan techniczny spowodowany wieloletnia
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eksploatacjg wskazujg na potrzebe rewitalizacji tych obiektow. W obszarze tym znajduja

si¢ takze tzw. budynki gospodarcze.

Obszar zlokalizowany przy ul. Swierczewskiego w Krosnie Odrzanskim.

Teren ten stanowi zdegradowany obszar miejski ze wzgledu na przekroczenie wartosci
referencyjnych dla nastepujacych kryteriow:

v" wysoki poziom ubdstwa,

v' niski poziom aktywnosci gospodarczej,

v porownywalnie niski poziom wartosci zasobu mieszkaniowego.

Zabudowe w tym obszarze tworzg 2 budynki mieszkalne wielorodzinne, wybudowane
w 1920 r. oraz budynek, w ktorym miesci si¢ Komenda Powiatowa Policji. Budynek KPP
jest usytuowany na dzialce wpisanej do rejestru zabytkéw pod numerem 2179
stanowigcym strefe¢ ochrony krajobrazowej zespotu urbanistycznego miasta Krosno

Odrzanskie. Jest to obiekt secesyjny wzniesiony na poczatku XX w.

Obszar zlokalizowany przy ul. Mickiewicza i Moniuszki w Kro$nie Odrzanskim.

Teren ten stanowi zdegradowany obszar miejski ze wzgledu na przekroczenie wartosci
referencyjnych dla nastepujacych kryteriow:

v wysoka stopa dtugotrwatego bezrobocia,

v" niski poziom aktywnosci gospodarczej,

v poréwnywalnie niski poziom wartosci zasobu mieszkaniowego.

Obszar ten to zdegradowany obszar miejski, ztozony z wielorodzinnych budynkow
mieszkalnych wzniesionych w latach: 1930, 1931 i 1956 oraz przyleglych do nich
podworek. Sa to obiekty o czterospadowych dachach krytych dachowka.
Otaczajacy je teren stanowig chodniki o wysokim stopniu zuzycia i znacznych ubytkach

ptyt chodnikowych. Zielen istniejaca wokot budynkow jest zielenig niezorganizowana.

Obszar zlokalizowany przy ul. 1 Maja/ ul. PCK w Kros$nie Odrzanskim.

Teren ten stanowi zdegradowany obszar miejski ze wzgledu na przekroczenie wartosci
referencyjnych dla nastgpujacych kryteriow:

v' wysoka stopa dtugotrwalego bezrobocia,

v' niski poziom aktywnosci gospodarczej,

v porownywalnie niski poziom wartosci zasobu mieszkaniowego.
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Obszar tworzg wielorodzinne budynki mieszkalne, a takze tereny wokot budynkow
stanowigce podworka. Tereny te porasta nieuporzadkowana zielen miejska.

Budynki mieszkalne zostaty wybudowane w latach: 1960, 1965 i 1967.

e Tereny popegeerowskie — obszar bytego Panstwowego Gospodarstwa Rolnego
w Wezyskach to lacznie ponad 1842,6 ha =zlokalizowanych w miejscowosciach:
Wezyska, Chojna, Czarnowo, Sarbia, Strumienno, Nowy Raduszec, Stary Raduszec.
Zajmuja one duze obszary, ich zabudowa w wigkszosci przypadkéw znajduje si¢ w ztym
stanie technicznym oraz widoczne sg braki w postaci: kanalizacji sanitarnej, sieci
wodociggowej, niszczenia $wietlic wiejskich. Na tak zdegradowanych obszarach istnieje
rOwniez ogromna potrzeba budowy obiektow sportowo-rekreacyjnych oraz budowy

I modernizacji drog gminnych.

5. Rewitalizacja Parku Tysiaclecia i $ciezki spacerowo-widokowej na skarpie pdnocnej

W ramach rewitalizacji parku oraz promenady proponuje si¢ podja¢ dziatania polegajace
w szczeg6lno$ci na:

e rewitalizacji $ciezek spacerowych,

e modernizacji taweczek,

e budowie altanek widokowych,

e stawianiu obiektow zwigzanych z sezonowym handlem, uslugami oraz matg

gastronomig,

e budowie zejs¢ (schodow) do ulicy Bolestawa Chrobrego,

e utworzeniu $ciezek sportowo-rekreacyjnych (np. Sciezki rowerowe i rolkowe

biegnace wsrdd drzew),

e rewitalizacji amfiteatru.

Nalezy podkresli¢, iz jest to obszar unikatowy, nadajacy miastu niepowtarzalny
charakter, wazny ze wzgledow przyrodniczych, rekreacyjnych, pozwalajacy na ogladanie
miasta z wyjatkowej perspektywy, wzbogacajacy turystyczne walory  miasta.
Realizacja projektu jest wazna z uwagi na zrownowazenie struktury miasta pod katem
uzupetnienia zasobéw wypoczynkowych i utworzenia przestrzeni publicznej o charakterze
miejsca spotkan, wypoczynku i rekreacji, co jest szczeg6lnie istotne dla mieszkancow miasta.

Dobrze zagospodarowane tereny publiczne stymulujag wzrost jakosci zagospodarowania
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terenéw sasiednich, sg rowniez atutem miasta w pozyskiwaniu nowych mieszkancow
oraz zwigkszaja atrakcyjno$¢ turystyczna.

Teren Parku Tysigclecia wokot kasyna proponuje si¢ wylaczyé z terendw
zamknietych, co utatwi proces rewitalizacji i zagospodarowania przestrzeni.

Szczegdblowy  opis  proponowanego  przeznaczenia skarpy  przedstawiono

w podrozdziale 2.1 Kierunki dla miasta i gminy Krosno Odrzanskie.
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16 Obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace

na nich ograniczenia prowadzenia dzialalnosci gospodarczej

Na terenie miasta i gminy Krosno Odrzanskie nie wystepuja pomniki zagtady i ich strefy
ochronne w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych
hitlerowskich obozow zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984
i Nr 153, poz. 1271).

17 UZASADNIENIE | SYNTEZA USTALEN

Wplyw uwarunkowan na ustalenia kierunkow i zasad zagospodarowania przestrzennego
gminy — uzasadnienie przyjetych rozwigzan.

Przyjete rozwiazania w ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Krosno Odrzanskie” oraz wprowadzone zmiany w odniesieniu do
dotychczas obowigzujacego studium uchwalonego Uchwata Nr XVII/115/2000 Rady
Miejskiej w Kro$nie Odrzanskim w dniu 30 sierpnia 2000 r. wynikaja m.in. z:

» uwarunkowan srodowiskowych okreslonych w Ustawie prawo ochrony srodowiska oraz
przepisach powotujacych istniejace na terenie gminy formy ochrony przyrody;

* zakresu 1 formy studium oraz innych wymogdéw formalnych okreslonych w ustawie o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym wraz z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego;

* ustalen zawartych w Zmianie Planu zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa
Lubuskiego, Zielona Gora 2012;

+ zapisOw zawartych w Strategii Rozwoju Wojewodztwa Lubuskiego. Aktualizacja z
horyzontem czasowym do 2020 roku, Zielona Gora 2005;

» Zapisow zawartych w Strategii Rozwoju Wojewodztwa Lubuskiego 2020 (Projekt),
Zielona Goéra 2012;

* zapisoOw Strategii Zréwnowazonego Rozwoju Powiatu Kro$nienskiego. Aktualizacja
z horyzontem czasowym do 2015 roku, Krosno Odrzanskie 2007;

* przestanek Planu Rozwoju Lokalnego Powiatu Kro$nienskiego na lata 2007 — 2013,
Krosno Odrzanskie 2007; ¢ zapisoéw Programu ochrony srodowiska gminy Krosno Odrzanskie
na lata 2004-2007 z uwzglgdnieniem perspektywy na lata 2008—2011, Krosno Odrzanskie
2004,
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 przestanek Planu rozwoju lokalnego gminy Krosno Odrzanskie na lata 2007-2013,
Krosno Odrzanskie 2008;

* tresci Strategii Rozwoju Gminy i Miasta Krosno Odrzanskie, Krosno Odrzanskie 2000;

» ustalen Lokalnego Programu Rewitalizacji gminy Krosno Odrzanskie, Krosno
Odrzanskie 2010;

* dotychczas obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Krosno Odrzanskie;

* innych aktualnie obowigzujacych opracowan, bedacych w posiadaniu Urzedu Miasta
w Kros$nie Odrzanskim., w tym obowigzujagce miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego.

Do najwazniejszych uwarunkowan wewnetrznych gminy, majacych wplyw na przyjete
kierunki i zmiany w strukturze przestrzennej oraz zasady zagospodarowania przestrzennego,
zaliczono:

* polozenie przy drodze krajowej nr 29 i 32,

* usytuowanie w systemie obszarow chronionych (obszary Natura 2000, obszary
chronionego krajobrazu, parki krajobrazowe, uzytki ekologiczne, pomniki przyrody),

* potozenie nad rzeka Odra, w otoczeniu obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzia,

* wysoka lesistos¢ gminy,

* liczne zabytki architektury, historyczny uklad urbanistyczny lewobrzeznej czgsci

Krosna Odrzanskiego,

» wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin,

* tereny zamkniete,

* tereny osuwania si¢ mas ziemnych,

» warunki i jako$¢ zycia mieszkancow,

* dotychczasowe wtladanie 1 zainwestowanie terenu,

* mozliwo$ci rozwoju gminy,

* stan systemow infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

Podjecie uchwaty Rady Miejskiej w Krosnie Odrzanskim Nr LV/355/10 z dnia
5 listopada 2010 r. w sprawie przystgpienia do zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Krosno Odrzanskie wynikato z koniecznos$ci
dostosowania zapiséw studium do wymogoéw obecnie obowigzujacych przepisoéw prawnych

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzenia Ministra
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Infrastruktury w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan 1 kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, a takze dostosowania do nowych potrzeb
ksztaltowania polityki przestrzennej gminy powstatych w czasie jaki uptynat od 2000 r.
do chwili obecnej.

Studium, mimo iz nie jest aktem prawa miejscowego, to stanowi niezbedny dokument
do opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, za$ jego aktualno$¢
jest konieczna, bowiem przesadza o przyjetych kierunkach rozwoju gminy. Zgodnie z Ustawg
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym istnieje obowigzek stwierdzania zgodnosci
rozwigzan wszystkich projektow miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
wykonywanych na bazie tej ustawy z ustaleniami uchwalonego Studium.

Ogloszenie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krosno Odrzanskie
ukazato si¢ w ,,Gazecie Lubuskiej” dnia 6.02.2012 r. Termin sktadania wnioskéw do zmiany
Studium, okreSlony w ogloszeniu i obwieszczeniu uptynagt dnia 28.02.2012 .
W wyznaczonym terminie zostaly zlozone 2 wnioski w trybie art. 11 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktore zostaty uwzglednione w catosci.
Dotyczyly one zmiany przeznaczenia dzialek z rolnych na budowlane (dziatka ewidencyjna
268/4 obreb Lochowice 1 dziatka ewidencyjna nr 457/1 obreb Osiecznica). Wplyneto rowniez
14 odpowiedzi od instytucji 1 organdow, po ich pisemnym zawiadomieniu o przystgpieniu
do sporzadzenia zmiany studium. Wyzej wymienione wnioski — zaréwno mieszkancoéw
jak 1 organéw — oraz liczne konsultacje z pracownikami urzedu miasta, staty si¢ pomocne
w opracowaniu kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Krosno Odrzanskie.

Projekt zmiany Studium zostal uzgodniony i1 zaopiniowany w zakresie, o ktorym mowa
w ustawie o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym i wylozony do publicznego
wgladu w dniach od 24 pazdziernika 2012 r. do 13 listopada 2012 r.

Na dzien 9 listopada 2012 r. o godzinie 13:00 w sali Tysigclecia Urzedu Miasta
przewidziano spotkanie w celu przeprowadzenia dyskusji publicznej nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie zmiany studium. Dyskusja publiczna odbyta si¢ w wyznaczonym
terminie, jednak oprocz pracownikéw Urzedu Miasta oraz firmy sporzadzajacej studium,
nikt ze spolecznosci lokalnej nie stawit si¢ na spotkanie.

Do wyznaczonego dnia — 5 grudnia 2012 r. — nie wniesiono zadnych uwag dotyczacych
projektu studium. W zwigzku z powyzszym nie ma przeszkdd formalnoprawnych do podjecia
uchwaly w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Krosno Odrzanskie.
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Zakres 1 uklad tresci Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Krosno Odrzanskie dostosowany jest do zapisow Ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (tj. Dz. U. z 2012 r., poz. 647)
oraz tresci Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy z dnia 28 kwietnia
2004r. (Dz. U. Nr 118, poz. 1233).

Na dokument studium sktadaja si¢ nastepujace opracowania:
»Opracowanie ekofizjograficzne do Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Krosno Odrzanskie”.
* ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krosno
Odrzanskie” sktadajace si¢ z dwodch czesci:
+ ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego gminy Krosno Odrzanskie”, tekst
i zalaczniki graficzne;
,Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Krosno Odrzanskie”, tekst
1 zalgczniki graficzne;
* ,Prognoza oddziatywania na srodowisko dotyczaca Studium uwarunkowan i kierunkoéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Krosno Odrzanskie”

Przyjete rozwiazania, synteza ustalen projektu studium

W nawigzaniu do dokumentow zewnetrznych, kluczowymi dla rozwoju gminy staty si¢
nastepujace zadania ponadlokalne:

* budowa obwodnicy Krosna Odrzanskiego,

* przebudowa i modernizacja drog lezacych na projektowanej ,,Drodze Lubuskie;j”,

* przebudowa do pelnych parametrow klasy GP drogi nr 32 do Krosna Odrzanskiego,
(oddziat GDDKiA w Zielonej Gorze nie posiada w swoich aktualnych planach wyzej
wymienionego zadania),

* przebudowa drogi krajowej nr 29 Urad - Osiecznica,

« wzmocnienie drogi wojewédzkiej nr 276 Krosno Odrzanskie — Swiebodzin oraz
przebudowa i rozbudowa w m. Radnica,

* budowa ciagu pieszo - rowerowego wzdtuz drogi woj. nr 276,

» modernizacja linii kolejowej nr 358 (Czerwiensk — Krosno Odrzanskie — Gubin),

107



* realizacja linii kolejowych podwyzszonych predkosci (TGV) (Zielona Gora — Krosno
Odrzanskie — Cybinka — Stubice),

* modernizacja stacji (110/15/6 kV Krosno Odrzanskie) i linii 110 kV, przebudowa
rozdzielni WN-110 kV,

» przebudowa do IV klasy drogi wodnej na rzece Odra, a takze wykorzystanie,
jako atrakcji portu rzecznego i przystani pasazerskiej w Krosnie Odrzanskim,

* lokalizacja mostéw na planowanej obwodnicy,

» modernizacja portu w Krosnie Odrzanskim,

* budowa szlakow turystycznych i krajobrazowych,

* rozw0j turystyki i rekreacji kat. A, wielofunkcyjny rozw6j wypoczynku weekendowego
oraz turystyki zdrowotnej,

* wykorzystanie lokalnych zasobdéw gazu ziemnego oraz przeprowadzenie prac
izolacyjnych sieci w kotlowniach lokalnych w Krosnie Odrzanskim,

* retencja zbiornikowa: zbiornik retencyjny na terenie gminy Krosno Odrzanskie,

* budowa kanalizacji na terenie aglomeracji Krosno Odrzanskie,

* rozbudowa oczyszczalni ze wzgledu na przepustowos¢ — Wezyska,

* uzbrojenie strefy przemystowej w Kro$nie Odrzanskim.

W  oparciu 0 analizg¢ uwarunkowan  fizjograficznych,  dotychczasowego
zagospodarowania terenu oraz zadania uwzglednione w dokumentach zewnetrznych
1 wewnetrznych, strategicznie wydzielono poszczegélne tereny o rdéznym przeznaczeniu
z podzialem na obszar miasta 1 gminy. W zwigzku z powyzszym na terenie miasta
Wyznaczono:

* tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (MNU2),

* tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej (MWU2),

* tereny rozwoju zabudowy ustugowej (U2),

* tereny rozwoju zabudowy przemystowo-ustugowej (PU1),

* tereny ustug sportu i rekreacji (US),

* tereny zieleni urzadzonej (ZP),

* tereny zieleni izolacyjnej (ZI),

* tereny wymagajace przeznaczenia gruntdéw na cele nielesne,

* tereny do rozbudowy cmentarza,

* tereny wymagajace wylaczenia z terenow zamknigtych,

* obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ MPZP.
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Na terenie gminy wyrdzniono:

* tereny rozwoju zabudowy (MRU/MNU)),

* tereny rozwoju zabudowy ustugowej (U2),

* tereny rozwoju zabudowy przemystowo-ustugowej (PU1),

» tereny rozwoju zabudowy przemystowo-ustugowej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej (PU2),

* tereny preferowane do eksploatacji kopalin (PE),

+ tereny rozwoju zabudowy turystyczno-rekreacyjnej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej (ML/MN), « tereny ustug sportu i rekreacji (US),

* tereny rolne wytaczone z zabudowy (laki, pola i pastwiska) (R),

* tereny zieleni izolacyjnej (Z1),

* tereny wymagajace zmiany przeznaczenia gruntdw na cele nielesne,

* tereny wymagajace wylaczenia z terenéw zamknigtych,

» rekonstrukcja grodziska w Gostchorzu.

Wyznaczajac poszczegdlne strefy, wzigto w szczegodlnosci pod uwage czynniki
determinujace mozliwosci dalszego rozwoju, takie jak: jakos$¢ srodowiska przyrodniczego
1 kulturowego, dogodne warunki dla rozwoju mieszkalnictwa, ustug, przemystu i1 rolnictwa
oraz potencjalny rozwoj rekreacji zwigzanej z wypoczynkiem m.in. na wlasnych dziatkach
rekreacyjnych i w gospodarstwach agroturystycznych. W Studium uwzglgdniono réwniez
obowigzujace przepisy odrebne oraz dokumenty o znaczeniu ponadlokalnym 1 lokalnym.

Podsumowujac, Studium wskazuje na kontynuacje struktur komunikacyjnych oraz ideg
zmniejszenia ucigzliwosci ruchu tranzytowego drogi krajowej nr 29 poprzez budowe
obwodnicy miasta Krosna Odrzanskiego. Zaklada kontynuacj¢ realizowanych inwestycji
zwigzanych z budowa kanalizacji 1 wodociggu na terenie gminy, a takze stworzenie
warunkow dla rozwoju infrastruktury technicznej na nowych terenach oraz rozwoju
budownictwa mieszkaniowego, ustug i przemystu.

Rozwigzujac problemy zwiazane z infrastrukturg techniczng, wladze gminy przyczynia
si¢ do stworzenia dogodnych warunkéw do osiedlania si¢ oraz podniesienia komfortu zycia
mieszkancom Krosna Odrzanskiego. Rozwdj infrastruktury to rowniez wazny czynnik przy
wszelkiego rodzaju inwestycjach i1 przedsiewzieciach biznesowych. Wzrost zainteresowania

inwestorow 1 przedsiebiorcow bedzie sprzyjal rozwojowi gospodarczemu gminy.
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Rozw¢j gminy Krosno Odrzanskie bez realizacji zatozen zawartych w Studium bytby
bardzo utrudniony. Niestosowanie si¢ do zasad polityki okreslonej w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego wprowadzitoby chaos 1 zakldcitoby
tad przestrzenny. Szansa rozwoju Krosna Odrzanskiego be¢dzie w pelni wykorzystana tylko
wowczas, gdy zacznie si¢ rozwigzywaC problemy poprzez planowanie strategiczne

i dlugookresowe, bowiem praktyka wskazuje, iz dorazne dzialania nie przynosza.

W odniesieniu do Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego w rejonie ulicy Gubinskiej w obr. 2 miasta Krosno Odrzanskie (2015):

Do najwazniejszych  uwarunkowan, majacych wplyw na przyjete  kierunki
zagospodarowania przestrzennego w obszarze objetym zmiana, zaliczono:

* bezposrednie sasiedztwo terenow przemystowych;

* bliskos¢ tras komunikacyjnych o tranzytowym charakterze;

* niska warto$¢ przyrodnicza istniejacych terendw lesnych i postepujace jej obnizanie.

Podjecie uchwaty Rady Miejskiej w Krosnie Odrzanskim Nr LII/411/14 z dnia
15 wrzesnia 2014 r. w sprawie przystapienia do zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Gubinskiej w obrebie 2 miasta Krosno
Odrzanskie podyktowane byto potrzeba dostosowania zapiséw studium do zmieniajacych sie
uwarunkowa¢ 1 potrzeb rozwojowych miasta. Dla obszaru objetego zmiang wskazano
przeznaczenie: tereny rozwoju zabudowy przemyslowo-ustugowej (PU1), w ktorym
jednoczesnie mozliwe jest rozmieszczenie urzagdzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii o mocy wigkszej niz 100kW. Granica obszaru, na ktorym mozliwa jest
lokalizacja ww. urzadzen jest jednocze$nie granica stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu. Ustalone
przeznaczenie stanowi kontynuacj¢ istniejagcego w bezposrednim sasiedztwie przeznaczenia
podlegajacego rozwojowi.

W obszarze objetym zmiang Studium nie przewiduje si¢ realizacji zadan
ponadlokalnych uwzglednionych w dokumentach nadrzgdnych. Ze wzgledu na swoj
ograniczony zakres przestrzenny i merytoryczny zmiana Studium nie odnosi si¢
dopozostatych ustaleh wymaganych w art. 10 ust. 2ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w tym zakresie zachowuja moc ustalenia

dotychczasowe.
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W odniesieniu do Zmiany Studium uwarunkowan i Kkierunkow zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ul. Bolestawa Smialego w obrebie 1 miasta Krosno Odrzanskie

oraz w rejonie Jeziora Glibiel w obrebie Lochowice gminy Krosno Odrzanskie (2018):

Do najwazniejszych uwarunkowan, majgcych wptyw na przyjete kierunki zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ul. Bolestawa Smiatlego w obrebie 1 miasta Krosno Odrzanskie
obje¢tym zmiang, zaliczono:

* przeznaczenie poszczegolnych terendow w obowigzujacym planie z 2010 r. nie odpowiada
obecnym potrzebom;

* mniejsze zapotrzebowanie na zabudowg¢ wielorodzinng i wicksze zapotrzebowanie na tereny
zabudowy jednorodzinnej;

* brak zgody wtascicieli dziatek do wykonania uchwaty o scaleniu i podziale uniemozlwiajacy

realizacje obowigzujacego planu.

Do najwazniejszych uwarunkowan, majacych wplyw na przyjete kierunki
zagospodarowania przestrzennego w rejonie Jeziora Glibiel w obrebie Lochowice gminy
Krosno Odrzanskie objetym zmiana, zaliczono:

* przeznaczenie terenu w obowigzujagcym studium nie odpowiada obecnym potrzebom;
» wykluczenie zabudowy mieszkaniowej z terenu nad brzegiem Jeziora Glibiel przyczyni si¢
do prawidtowego zagospodarowania zwigzanego z funkcja sportu i rekreacji stuzaca ogotowi

mieszkancow gminy;

Podjecie uchwaly Rady Miejskiej w Kro$nie Odrzanskim XXXV/289/17 z dnia
7 czerwca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Bolestawa Smialego w obrebie
1 miasta Krosno Odrzanskie oraz w rejonie Jeziora Glibiel w obrgbie tochowice gminy
Krosno  Odrzanskie podyktowane bylo potrzebg dostosowania zapiséw studium
do zmieniajacych siguwarunkowac i potrzeb rozwojowych miasta i gminy.

Dla obszaru objetego zmiang w rejonie ul. Bolestawa Smiatego w obrebie 1 miasta
Krosno Odrzanskie wskazano przeznaczenie: tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MNUZ2), tereny rozwoju zabudowy ustugowej (U2) tereny uslug sportu
i rekreacji (US). Ustalone przeznaczenie stanowi kontynuacj¢ istniejagcego w bezposrednim

sasiedztwie przeznaczenia podlegajacego rozwojowi.
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Dla obszaru objetego zmiang rejonie Jeziora Glibiel w obrebie Lochowice gminy
Krosno Odrzanskie poprzednie przeznaczenie: tereny rozwoju zabudowy turystyczno —
rekreacyjnej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej (ML/MN). Ustalone przeznaczenie
tereny ustug sportu i rekreacji (US) stanowi racjonale zagospodarowanie terenu
w bezposrednim sasiedztwie Jeziora Glibiel.

Zgodnie z art. 27 ust. 1, art. 28 ust. 2, art. 34 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r.
Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2017 r., poz. 1121 ze zm.):

- Zzabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przylegltych do powierzchniowych wod
publicznych w odlegto$ci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze
zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar.

- Whasciciel nieruchomosci przylegtej do wod  objetych  powszechnym
korzystaniem jest obowigzany zapewni¢ dostep do wody w sposob
umozliwiajacy to korzystanie; czgsci nieruchomosci umozliwiajagce dostep
do wody wyznacza wojt, burmistrz lub prezydent miasta w drodze decyzji,

- kazdemu przystuguje prawo do powszechnego korzystania ze $rodladowych
powierzchniowych waod publicznych,

- powszechne korzystanie z wod stluzy do zaspokajania potrzeb osobistych,
gospodarstwa domowego lub rolnego, bez stosowania specjalnych urzadzen
technicznych, a takze do wypoczynku, uprawiania turystyki, sportow wodnych
oraz, na zasadach okreslonych w przypisach odrgbnych, amatorskiego polowu
ryb.

Oba obszary: w rejonie ul. Bolestawa Smiatego w obrebie 1 miasta Krosno
Odrzanskie oraz w rejonie Jeziora Glibiel w obrebie Lochowice gminy Krosno Odrzanskie,
objete sa koncesja PGNiG S.A. w Warszawie na poszukiwanie i rozpoznawanie zt0z ropy
naftowej 1 gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej 1 gazu ziemnego ze ztdz
w rejonie ,,Krosno Odrzanskie - Swiebodzin” nr 23/95/L. z dnia 14.06.2017 r. wazng
do 14.06.2047 r.

W obszarze objetym zmiang Studium nie przewiduje si¢ realizacji zadan
ponadlokalnych uwzglednionych w dokumentach nadrzgdnych. Ze wzgledu na swoj
ograniczony zakres przestrzenny i merytoryczny zmiana Studium nie odnosi si¢
do pozostatych ustalen wymaganych w art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w tym zakresie zachowuja moc ustalenia

dotychczasowe.
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