UCHWALA NR 1V/14/2003
RADY GMINY GUBIN

z dnia 05 lutego 2003 r.

w sprawie: “Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gubin”

Na podstawie art. 18, ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie
gminnym (j.t. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591) oraz art.6, ust.6 po zaopiniowaniu przez
organy okreslone w art. 6 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r o zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 ze zm.) uchwala si¢ co nastegpuje:

§1

Uchwala si¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Gubin.

1. Studium sklada sie z nastgpujacych czgsci:
a) czeg$S¢ opisowa,
- diagnoza zagospodarowania i uwarunkowania rozwoju gminy;
- kierunki i polityka przestrzennego zagospodarowania gminy;
b) czes¢ graficzna,
stan istniejacy zagospodarowania terenu — skala 1:10.000;
uwarunkowania rozwoju — skala 1:25.000;
kierunki zagospodarowania przestrzennego — skala 1:25.000.

=

Studium okresla:

a) uwarunkowania rozwoju gminy obejmujace elementy posiadajace wplyw na ksztaltowanie
sposobu zagospodarowania i polityke przestrzenna,

b) kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy obejmujace cele polityki przestrzenne;j i

zasady ich realizacji.

§2
Uwarunkowania rozwoju gminy.
l. Czynniki korzystne dla rozwoju:

a) polozenie gminy sprzyjajace rozwojowi wspolpracy transgranicznej w oparciu o istniejace
i projektowane w tej czg$ci regionu lubuskiego drogowe przejscia graniczne,



b)

c)
d)

e)

a)
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c)
d)

€)
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umozliwiajace nawigzanie i rozwdj kontaktow z brandenburskim obszarem
gospodarczym,

objecie obszaru gminy rzadowymi i samorzadowymi zadaniami stuzacymi realizacji
ponadlokalnych celéw publicznych zawartymi w zataczniku Nr 1 i Nr 2 Uchwaty Sejmiku
Wojewddztwa Lubuskiego Nr XXX VII/272/2002 z dnia 2 pazdziernika 2002 r.
uchwalajacej “Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubuskiego”,
korzystne warunki naturalne dla rozwoju rolnictwa, w szczegélnosci hodowli bydta,
atrakvyjne walory srodowiska przyrodniczego stwarzajace korzy stne preferencje dia
rozwoju zréznicowanych form turystyki, rekreacji,

duza lesistos¢ gminy stanowi gtéwne jej bogactwo naturalne, ktore w przysztosci moze
stanowi¢ podstawe rozwoju przemystu drzewnego i przetworstwa runa lesnego.

Ograniczenia rozwoju — bariery.

ograniczone mozliwosci rozwoju przestrzennego dla zabudowy, wynikajace z
uwarunkowan przyrodniczych obowiazku ochrony terenéw prawnie chronionych,
duzy stopien dekapitalizacji majatku trwalego — zabudowy wigjskiej,

rozdrobniona struktura powierzchni indywidualnych gospodarstw rolnych,

brak zakiadow przetwdrstwa rolno — spozy wezego oraz miejsc pracy poza rolnictwem,
mato spojny ukiad komunikacyjny gminy wynikajacy z jej peryferyjnego potozenia,
stabe wyposazenie jednostek osadniczych w infrastrukture techniczna,

zagrozenie powodziowe gtéwnych rzek: Odry, Nysy Luzyckiej i Lubicy

§3

Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy.

1
a)

o)
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Za najwazniejsze cele polityki przestrzennej przyjmuje si¢:

zréznicowany rozwoj funkcjonalno — przestrzenny (ekorozwdyj), faczacy rozwoj spoteczno
— gospodarczy z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwalosci podstawowych
proceséw przyrodniczych,

aktywizacja spoleczno — gospodarcza gminy popi/ez.

tworzenie zréznicowanych mozliwosci dla rozwoju gospodarczego i poprawy jakosci
zycia mieszkancow;

inicjowanie i wspieranie rozwoju w zakresie wspélpracy transgranicznej i realizacji zadan
okre$lonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubuskiego.

Osiagnigcie powyzszych celéw strategicznych wymaga podjecia dziatan w formie
uszczegotowionych programéw, dostosowanych do mozliwosci realizacyjnych samorzadu
gminnego oraz okreslenia i wyboru zadan priorytetowych, mianawicie:

realizacja kompleksowego programu w zakresie rozwoju lokalnej infrastruktury
technicznej (wodociagi, kanalizacja, gazyfikacja);

realizacja programu majacego na celu modernizacje uktadu komunikacyjnego gminy,
uwzgledniajacego propozycje zawarte w studium oraz zadania uj¢te w “Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego™ (droga rokadowa);



- promowanie obszaréw zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej potozonych po obu
stronach drogi krajowej nr 32 oraz na obrzezach miasta Gubin,

- wykorzystanie naturalnych predyspozycji dla rozwoju turystyki i rekreacji (agroturystyki
budownictwa letniskowego. turystyki kwalifikowanej — myslistwo, wedkarstwo,
jezdziectwo, rozwoj sciezek rowerowych),

- ochrona zasobow srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

3

3. Akceptuje si¢ strukturg funkcjonalno przestrzenna gminy okreslona na planszy “Kierunki
cagospodarowania przesirzennego”, preferujaca uktad opierajacy sie na osiach
rozwojowych promieniscie zbiegajacych si¢ w osrodku centralnym mikroregiomu jakim
jest obszar Euromiasta Gubin — Guben.

4. Akceptuje sig¢ “Transgraniczne Pasmo Przyspieszonego Rozwoju Miast (i miejscowosci)
nad Odra i Nysg Luzycka *“ wyznaczone zgodnie z “Planem Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewo6dztwa Lubuskiego™. Pasmo obejmuje nastepujace miejscowosci:

Chlebowo, Watowice, (wraz Drzenskiem Wielkim i Matym), Jaromirowice, Komorow,
S¢kowice, Polanowice, Sadzarzewice, Grabice, Nowg Wioske, Brzozéw i Mielno.

§4

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy.

§5

Uchwata wchodzi w zycie z dniem ogloszenia i podlega podaniu do publicznej wiadomosci

przez wywieszenie na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy.
i I. &



Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Gubin

SPIS TRESCI

I Informacje wprowadzajace.

1. Podstawa prawna opracowania.

2. Jednostka projektowa.

3. Charakterystyka prawna ,,Studium...”
4. Wykorzystanc materialy.

Il Diagnoza stanu zagospodarowania i uwarunkowania rozwoju gminy.

1. Uwarunkowania rozwoju — zewngtrzne.

2. Uwarunkowania rozwoju wynikajjce z wewnetrznej struktury spoleczno —
gospodarczej.

2.1. Uwarunkowania spoteczno — gospodarcze

- Ludno$¢ i zatrudnienie.

- Sie¢ osadnicza.

- Zasoby mieszkaniowe.

- Infrastruktura spoteczna

- Rolnictwo.

- Les$nictwo.

- Turystyka i wypoczynek.

2.2. Uwarunkowania wynikajace ze stanu wyposazenia w infrastrukture techniczng

- Zaopatrzenie w wodg.

- Gospodarka $ciekowa.

- Gospodarka odpadami.

- Zaopatrzenie w gaz.

- Cieplownictwo.

- Elektroenergetyka

2.3.Uwarunkowania wynikajace ze stanu srodowiska.

- Uksztaltowanie powierzchni, wody powierzchniowe

- Budowa geologiczna, surowce mineralne

- Wody podziemne

- Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjne;j.

- Szaia roSlivna i o wWlal 2Wwicrzat.

- Klimat.

- Obszary i obiekty podlegajace ochronie.

- Tereny zalewowe rzeki Odry i Nysy Luzyckie;

- Obszary zdegradowane wymagajace rekultywacji.

- Synteza uwarunkowan wynikajacych ze stanu srodowiska przyrodniczego.

2.4.Uwarunkowania wynikajace z ochrony wartosci kulturowych.

3. Uwarunkowania rozwoju gminy — synteza.

3.1. Mozliwosci rozwojowe i preferencje.

3.2. Ggraniczenia rozwoju — bariery

3.3. Konflikty i zagrozenia

IIT Kierunki i polityka przestrzennego zagospodarowania gminy.
1. Cele rozwoju przestrzennego.

2. Kierunki rozwoju przestrzennego.

2.1. Ochrona $rodowiska przyrodniczego.

Biuro Planowania Przestrzennego i Ustug & MC Spdlka z 0.0. + Pracownia Projektowa ,, Braniborska” 2



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gubin

2.2. Ochrona wartosci kulturowych.
3. Kierunki rozwoju spoleczno gospodarczego
3.1. Cele rozwoju spoleczno — gospodarczego.
3.2. Ludnos¢, problematyka spoleczna, warunki zycia.
3.3. Przeksztalcenie struktury spofeczno — gospodarcze;.
- Funkcja turystyczna
- Funkcja rolnicza
- Funkcja gospodarki lesnej
- Gléwne jednostki strukturalne
4. Polityka przestrzenna gminy.
4.1. Opis teoretycznego modelu struktury przestrzennej gminy.
4.2. Obszary osadnictwa wiejskiego (osadniczo — rolne).
4.3.0bszary dziatalnosci rolniczej.
4.4.0bszary gospodarki lesnej.
4.5.0bszary turystyczno — wypoczynkowe.
4.6.0bszary ustugowo — produkcyijne.
4.7.Wielofunkcyjne obszary (tereny) ofertowe.
5. Propozycja wykazu zadan rzadowych stuzacych realizacji ponadlokalnych celow
publicznych.
6. Propozycja wykazu proponowanych zadan samorzgdowych wojewdédztwa
stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.
7. Kierunki rozwoju komunikacji.
7.1. Komunikacja drogowa.
7.2. Transport wodny.
7.3. Komunikacja kolejowa.
7.4. Sciezki rowerowe.
8. Rozwdj infrastruktury technicznej.
8.1. Zaopatrzenie w wodeg.
8.2. Gospodarka Sciekowa.
8.3.Gospodarka odpadami.
8.4.Zaopatrzenie w gaz.
8.5.Cieplownictwo.
8.6.Elektroenergetyka.
9. Gléwne cele i priorytety warunkujace dalszy rozwdj przestrzenny gminy.
10. Polityka przestrzenna uwzgledniajaca potrzeby os6b niepetnosprawnych.
11. Obszary objete obowigzkiem sporzadzenia planéw miejscowych.
12. Wnioski do aktualizacji planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
lubuskiego.

Biuro Planowania Przestrzennego i Ustug & MC Spotka = 0.0. + Pracownia Projekiowa ,, Braniborska"
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gubin

L.

INFORMACJE WPROWADZAJACE.

. Podstawa opracowania.

Podstawa do opracowania ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gubin” sa nastepujace uregulowania
prawne:

- art. 6 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 z pézniejszymi zmianami),
- Uchwala Nr XXXV/140/2001 Rady Gminy w Gubinie z dnia 28 listopada

2001 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,

. Jednostka projektowa.

- Biuro Planowania Przestrzennego i Ustug & MC Spétka z 0.0. w Zielonej
Gorze, ul. Kupiecka 21 — jednostka prowadzaca i koordynujaca,

- Pracowania Projektowa ,,BRANIBORSKA” w Zielonej Gérze ul. Osiedlowa
2B — podwykonawca,

Zespol autorski:

- mgr inz. architekt Bogustaw Jaskutowski — gléwny projektant, nr upr. urb.
875/89,

- mgr Edward Gasior - zagadnienia spoleczno — gospodarcze, ochrony
$rodowiska i débr kultury,

- mgr inz. Iwona Czaplinska — zagadnienia infrastruktury technicznej, nr upr.
urb. 1657,

- techn. bud. Aleksandra Martin — opracowanie graficzne komputerowe,

- techn. bud. Wioletta Wicinska — zagadnienia formalno — prawne,

Wspélpraca ze strony Urzedu Gminy

- mgr Jakub Piekarczyk- Kierownik Referatu Rolnictwa,

- Pawel Kielek - Inspektor

3. Charakterystyka prawna ,,Studium...”

Zgodnie z ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym — studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest
opracowaniem o charakterze strategicznym, okreslajacym zasady rozwoju
przestrzennego gminy z uwzglednieniem zaréwno lokalnych i zewnetrznych
uwarunkowan.

Studium uwzglednia wige uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego
przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu, wystgpowania obiektow i
terenow chronionych na podstawie przepiséw szczegdlnych, stanu $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego. prawa wilasnosci gruntéw oraz zadan stuzacych
realizacji ponadlokalnych celow publicznych. Uwzglednia takze uwarunkowania,
cele 1 kierunki polityki przestrzennej pafstwa.

Zasob informacji oraz ustalenia polityki przestrzennej zawarte w ,,Studium...” stuza
przede wszystkim jako podstawa sporzadzania miejscowych planéw

Biuro Planowania Przestrzennego i Ustug & MC Spétka = 0.0. + Pracownia Projektowa , Braniborska" 4



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gubin

zagospodarowania przestrzennego, sporzadzania programéw gospodarczych lub
ofert inwestycyjnych.

Studium nie jest w przeciwienstwie do planu miejscowego zagospodarowania
przestrzennego, aktem ustanawiajacym przepisy gminne — nie ma mocy aktu
powszechnie obowigzujacego.

Studium sklada sie z nastgpujacych zasadniczych czesci

1) Cze$é opisowa
- diagnoza stanu zagospodarowania i uwarunkowania rozwoju gminy,
- kierunki zagospodarowania przestrzennego,
- cele polityki przestrzenne;j

2) Czeéc graficzna

- schemat modelu struktury przestrzennej regionu lubuskiego — rys. format A4

- schemat modelu struktury przestrzennej gminy Gubin — rys format A4

- uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego gminy Gubin — plansza
skal 1:25.000

- kierunki zagospodarowania przestrzennego — zasady polityki przestrzennej
gminy Gubin - plansza skala 1:25.000

- mapa stanu istniejacego zagospodarowania przestrzennego gminy Gubin —
opracowana dla potrzeb .,Studium....” w skali 1:10.000

3) Czeéé formalno — prawna
Dotychczasowa  polityke  przestrzenna  gminy  regulowaty
nast¢pujace plany miejscowe:
- miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego gminy Gubin,
uchwalony Uchwala nr XXVII/173/94 Rady Gminy w Gubinie z dnia 25
maja 1994 r. (Dziennik Urz. Wojewoddztwa Zielonogérskiego Nr 11, poz. 93
z dnia 19.08.1994r.) z wprowadzong zmiang planu uchwalong Uchwalg nr
V/33/94 Rady Gminy w Gubinie z dnia 30 listopada 1994 r.

4. Wykorzystane materialy

- Opracowanie fizjograficzne gminy Gubin, TUP — Zaktad Planowania
Przestrzennego Pracownia we Wroctawiu, 1988 r.

- Inwentaryzacja przyrodnicza gminy Gubin, Zielona Wstega Odra — Nysa

- Dokumentacja hydrogeologiczna dla ustalenia stref ochronnych
czwartorzedowego zbiornika wod podziemnych GZWP — 149 Sandr Krosno
— Gubin, Przedsigbiorstwo Geologiczne we Wroctawiu ,,PROXIMA™ S.A.
Wroctaw 2002 r.

- Dokumentacje ztozowo — surowcowe, Archiwum Lubuskiego Urzedu
Wojewoddzkiego — Wydzial Rolnictwa i Srodowiska, Zielona Géra.

- Rada Gminy Gubin, Strategia rozwoju na lata 2001 — 2010, Gubin 2001r.

- Rocznik statystyczny wojewodztwa lubuskiego 2001 r. Urzad Statystyczny
w Zielonej Gorze,

- Stan $rodowiska w wojewddztwie lubuskim w latach 1997 — 1998,
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska, Zielona Géra — Gorzéw
Wielkopolski 1999 r.

Biuro Planowania Przestrzennego i Uslug & MC Spolka = 0.0. + Pracownia Projektowa ., Braniborska" 5



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gubin

- Prognoza ludnosci Polski wg wojewddztw na lata 1996 — 2030, GUS — 1997
L.

- Miejscowy plan ogélny zagospodarowania przestrzennego gminy Gubin —
Kombinat RSP w Gronowie 1994 r.

- Strategia rozwoju wojewoddztwa lubuskiego , 2000 r.

- Plan zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa Lubuskiego, Zielona
Gora 2002 1.

- Studium zagospodarowania przestrzennego pasma Odry w wojewodztwie
lubuskim, Instytut Gospodarki Przestrzennej i Komunalnej, Warszawa 2001
L

- Program Odra — 2006 r.

- Zasoby kulturowe wojewodztwa zielonogérskiego , Urzad Wojewddzki,
Zielona Gora 1993 r.

- Rejestr oraz ewidencja zabytkéw gminy Gubin, Archiwum Wojewddzkiego
Oddziatu Stuzby Ochrony Zabytkéw, Zielona Géra 1987 r.

- Zabytki wojewodztwa lubuskiego, St. Kowalski — LTW Zielona Géra 1987 r.

- Kirzesinski Park Krajobrazowy, Liga Ochrony Przyrody Zielona Géra.

- Zielona Wstega Odra — Nysa, Projekt WWF 1997 r.

- Lasy Panstwowe — raport z 1996 r, Warszawa — 1997 r.

- Trwaly rozwd6j laséw w Polsce. Stan i zanieczyszczenie, Ministerstwo
Ochrony Srodowiska Zasobow Naturalnych i Legnictwa, Warszawa 1998 .

- Krajobrazy Dziedzictwa Narodowego nr 1/2000, Osrodek Ochrony
Zabytkowego Krajobrazu, Warszawa.

- Dane statystyczne 1 informacje organéw administracji rzadowe;j,
samorzadowej 1 instytucji.

Biuro Planowania Przestrzennego i Ushug & MC Spotka = o.0. + Pracownia Projektowa ,, Braniborska” 6






Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gubin

II DIAGNOZA STANU ZAGOSPODAROWANIA I UWARUNKOWANIA
ROZWOJU GMINY

1. Uwarunkowania rozwoju — zewng¢trzne,

Gmina Gubin potozona jest w srodkowo — zachodnim pasmie wojewddztwa
lubuskiego 1 jest druga co do wielkosci gmina regionu (po Drezdenku).
Powierzchnia gminy liczy 380 km? co przy liczbie 7.529 mieszkancow (2000 r.)
oznacza stosukowo niski jej poziom zaludnienia 20 0s6b/1 km?. Nizsze zaludnienie
W pasie przygranicznym maja gminy Maszewo 14 os6b/lkm? Bytnica 13
osob/lkm?, Brody 16 osob/lkm? Srednie zaludnienie dla gmin wiejskich w
regionie lubuskim wynosi 31 oséb/lkm? Cechg wyrdzniajaca gmine w skali
wojewodztwa jest nie tylko duza jej lesistos¢ 59% (wojewddztwa 48,9%), lecz
rowniez znaczny udziat dobrych gleb II-IV klasy w uzytkach rolnych.

Administracyjnie gmina polozona jest w powiecie krosniefiskim i graniczy z
nastgpujacymi gminami:
- od péinocy z gminami : Cybinka i Maszewem,
- od wschodu z gminami: Krosno Odrzanskie i Bobrowice,
- od potudnia z gminami: Brody i Lubsko,
- zachodnig granicg¢ gminy stanowi granica panstwa z RFN
- natomiast centralnie usytuowana jest gmina miejska Gubin.

Oceniajac uwarunkowania rozwoju gminy wynikajace z jej polozenia w
regionie lubuskim, a wezesnie] w wojewddztwie zielonogérskim podkresli¢ nalezy
bardzo specyficzne cechy z tego wynikajace, a mianowicie:

- peryferyjno$¢ polozenia w stosunku do najbardziej zurbanizowanych
obszaro6w wojewodztwa (zespot miejski zielonogdrsko — nowosolski),

- polozenie w strefie przygranicznej charakteryzujacej sie w catym
powojennym okresiec do 1990 roku gorszymi warunkami spoleczno —
gospodarczego rozwoju (tereny peryferyjne, ograniczenia wynikajace z
dostepnosci komunikacyjnej i nieprzystosowanego ukladu komunikacyjnego
do nowych warunkow politycznych i gospodarczych), w poréwnaniu z
innymi obszarami wojewédztwa oraz calkowitym odcigciem i zamknigciern
si¢ na wspotprace w kierunku zachodnim ( bariera granicy panstwowej),

- polozenie geograficzne gminy ograniczajace ja komunikacyjnie od strony
poinocnej ze wzgledu na barierg jaka stanowi rzeka Odra (brak mostu).

Zmiany polityczno — gospodarcze jakie nastapily na poczatku dekady lat 90 —
tych ubieglego stulecia w sposéb zasadniczy zmienily uklad przestrzenny i
uwarunkowania gospodarczego rozwoju. Strefa nadgraniczna z racji swojego
usytuowania stala si¢ obszarem atrakcyjnym dla lokalizacji i rozwoju dziatalnosci
gospodarczej. Pojawilo si¢ pojecie tzw. ,,renty granicy” traktowanej nie jak to bylo
w przesztych latach w kategorii utrudnien i zakazéw, lecz jako szansa i zrédlo
korzysci. Tworzone sa bowiem warunki do rozwoju intensywnej wspdtpracy
transgranicznej. Zasadniczymi czynnikami wspierajacymi ta wspotprace sa:
- prorozwojowa polityka panstwa,
- istnienie instytucji na wszystkich poziomach promujacych rézne formy
wspolpracy,
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- wiekszy naplyw kapitatu i nowych technologii,
- ksztaltowanie sie¢ nowych stosunkéw ludnosciowych na pograniczu.

Dotychczasowe korzysci wynikajace ze wspotpracy transgranicznej
najbardziej widoczne sa w dziedzinie infrastruktury technicznej — rozbudowa
przej$é granicznych, ukladéw komunikacyjnych, budowa i eksploatacja urzadzen
komunalnych.

Dla osiagniecia pelnego efektu z tytulu polozenia gminy w obszarze
przygranicznym musi nastapi¢ dalsze udroznienie granicy, co jest podstawowym
warunkiem w nawigzywaniu nie tylko kontaktéow gospodarczych, lecz takze
miedzyludzkich, turystycznych itp. Dziatania samorzadéw winny zmierza¢ do
proby odtworzenia lokalnych przejs¢ granicznych z przed 1945 roku (Kosarzyn —
Ratzdorf, Zytowan, Markosice), co w znacznym stopniu w warunkach
zintegrowanej Europy i likwidacji zachodniej granicy panstwowej umozliwitoby
rozw6j wizji gospodarczych i kulturowych w tworzacym si¢ lubusko —
brandenburskim obszarze gospodarczym.

Czynnikami sprzyjajacymi rozwojowi partnerskich stosunkéw ze strong
niemiecka jest przynalezno$¢ gminy do Euroregionu Sprewa — Nysa — Bobr.
Nadrzednym celem Euroregionu, zgodnie z podpisang umowa jest wszechstronna
dzialalnosé na rzecz rozwoju integracji obszaréw przygranicznych obu panstw.

2. Uwarunkowania rozwoju wynikajace z wewnetrznej struktury spoleczno —
gospodarczej gminy.

Obecny stan zagospodarowania gminy ksztattuje si¢ w wyniku zlozonych
proceséw historycznych, politycznych i spoteczno — gospodarczych jakie mialy tu
miejsce w szczegdlnosci w ostatnich kilkudziesigciu latach. Jednak decydujacymi
czynnikami, ktore uksztattowaly dzisiejszy wizerunek gminy to:

- uwarunkowania przyrodnicze tego obszaru,

- polozenie gminy w strefie przygranicznej kraju, ktora do lat 90-tych
ubieglego stulecia charakteryzowal spowolniony rozwdj gospodarczy w
poréwnaniu do innych obszaréw wojewodztwa.

W statystycznym ujeciu obszar gminy charakteryzuja nastgpujace wskazniki
(dane za 2000 r.):

- powierzchnia gminy 380 km?,

- ludnosé¢ ogdtem — 7.528 osob.

- gestos¢ zaludnienia — 20 osob/1km?

- przyrost naturalny na 1.000 mieszkancéw 1,99 (woj. 1,09),

- saldo migracji statej — 54 osoby,

- pracujacy w gospodarce narodowej — 712 oséb (w tym 320 osob w
przemysle) bez rolnikow indywidualnych oraz dziatalnosci 0sob fizycznych o
liczbie pracujacych do 9 osob),

- liczba 0s6b bezrobotnych w gminie — 1.047 0séb,

- stopa bezrobocia — 23.9%.

- powierzchnia lesna —22.415 ha,

- lesistosé gminy 59,0% (woj. 49.2%),
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udzial uzytkow rolnych w powierzchni ogdlnej — 32,2%,

udziat gleb IT — IV klasy w uzytkach rolnych — 46,0%,

powierzchnia obszaréw prawnie chronionych — 53,5%,

obszary chronionego krajobrazu 40,6%,

powierzchnia parku krajobrazowego 4.770 ha,

liczba podmiotdéw gospodarczych — 300 (40 na 1.000 mieszkancow),
drogi gminne — 86 km w tym o nawierzchni twardej 23 km (27%),
przecietna liczba 0séb na mieszkanie 4,01,

$rednia powierzchnia jednego mieszkania — 80,6 m?,

abonenci telefonii przewodowej na 1.000 mieszkancéow 60,0 (obszar wiejski
wojewodztwa — 122 4).

Uzupelniajac powyzsze wskazniki o wnioski wynikajace z analiz zjawisk

spoleczno — gospodarczych obszar gminy prezentuje si¢ jako struktura
przestrzenna zdominowana przez funkcje rolniczo — leSna.

Rolnictwo rozwija si¢ w oparciu o stosunkowo dobre gleby, w poréwnaniu z
sasiednimi gminami strefy przygranicznej oraz o znaczne powierzchnie
uzytkow zielonych.

Znaczenie funkcji lesnej wynika natomiast z duzej lesisto$ci gminy. Cechag
gospodarki lesnej jest niekorzystna struktura wiekowa drzewostanow (udziat
grup wiekowych I — III wynosi okolo 65%) oraz zdecydowana monokultura
sosny. Z tych tez prawdopodobnie wzgledéw bogactwo lasow nie wplyneto
zupelnie na rozw¢j] przemystu drzewnego na tym terenie, ani tez na rozwdj
przetworstwa runa lesnego. Dopiero w latach 90 — tych powstaly dwa zaktady
produkeji mebli (CAROLLA Spétka z 0.0. i ARON).

Z surowcow mineralnych wystepujacych na obszarze gminy eksploatowane
sa niewielkie zloza ropy naftowej koto Kosarzyna. Ich zasoby sa jednak na
wyczerpaniu. Wystepujace zloza kruszywa, ze wzgledu na niska ich jakosé
nie sg eksploatowane (Markosice - zaniechano eksploatacji, ztoze skreslono z
bilansu. Ztoze Biezyce - wyeksploatowane, jest w fazie rekultywacji i zloze
Czarnowice - nieeksploatowane). Zloza wegla brunatnego ,,Gubin”
nieeksploatowane.

Jednym z podstawowych probleméw sytuacji gospodarczej gminy jest duze
bezrobocie, ktérego zrodel nalezy szukaé w upadku panstwowych
gospodarstw rolnych oraz likwidacji duzej liczby miejsc pracy w miescie
Gubinie, do ktérego dojazdy do pracy w latach 80-tych z terenu gminy
wynosily przeszto 1.000 osob.

Sie¢ osadnicza charakteryzuje si¢ duzym rozdrobnieniem. Z ogélnej liczby
48 jednostek osadniczych (44 wsie soleckie) — 16 wsi liczy ponizej 100
mieszkancow (33,3%), 22 wsie liczy 100 — 200 mieszkancow (46%) a 9 wsi
liczy ponad 300 mieszkafncow (19%), w tym najwicksza wie$ Chlebowo —
659 mieszkancow.

Glowng barierg dla rozwoju spoleczno — gospodarczego gminy jest nie
spojny (przerywany) uklad komunikacyjny oraz brak kanalizacji i
oczyszczalni $ciekow.
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2.1. Uwarunkowania spoleczno — gospodarcze.

Ludnos$é i zatrudnienie.

Analiza procesow demograficznych pozwalajaca na ustalenie trendéw
zachodzacych zmian, stanowi wazny element okreslajacy perspektywiczne kierunki

i dynamike¢ zachodzacych przemian spoteczno — gospodarczych.

Stan ludnosci gminy w okresie 1976 — 2000.

Lata Ludnos$¢ ogélem | Stopa przyrostu | Saldo migracji
naturalnego - % zewnetrznej
1976 7.928 16,4 - 143
1985 7.610 16,1 -67
1988 7.432 11,4 -
1990 7.218 75 - 103
1992 7.269 3,0 - 80
1993 7.429 - .
1998 7.476 4,16 12
1999 7.488 3,20 -12
2000 7.528 1,99 54

Zmiany w zaludnieniu gminy w latach 1976 — 2000 nastgpowaly w
szczegOlnosci w pierwszej czesci tego okresu. Do 1990 roku nastapit wyrazny
spadek — 710 os6b. Poczawszy od 1993 roku zauwaza sig stabilizacje na poziomie
ca 7,5 tys. Osob. W calym analizowanym okresie nastgpuje systematyczny spadek
stopy przyrostu naturalnego. a migracja zewngtrzna ludnosci zaczyna wykazywaé
nawet minimalne saldo dodatnie.

Prognozy rozwoju liczby ludnosci na Kkolejne dziesieciolecie nie sa
optymistyczne, ze wzgledu na to, ze zaktadaja dalszy spadek przyrostu naturalnego
ludnosci. Jest to tendencja. ktdra jest zjawiskiem powszechnym w skali kraju i
regionu lubuskiego, w zwiazku z czym liczba ludnosci gminy w latach 2000 i 2020
bedzie raczej malala, lub tez w najlepszym przypadku bedzie utrzymywata sie na
poziomie obecnym, tzn. w granicach 7,5 — 7,7 tys. 0séb.

Istotnym elementem majacym znaczacy wplyw na sytuacj¢ spoleczna i
gospodarcza w gminie jest struktura wieku ludnosci wg podstawowych grup
funkcjonalnych (wiek przedprodukcyjny 0-17 lat, wiek produkcyjny 18-59/64 lat i
wiek poprodukcyjny powyzej 60/66 lat).

Zmiany w strukturze funkcjonalnej ludnosci gminy.

Wyszezegdlnienie 2000 r. 2010 r. 2020 r. !
w liczbach | % | wliczbach| % |w liczbach| %

Wiek 2.097 27.8 1.710 224 1.540 20,0

przedprodukcyjny

Wiek 4372 58.1 4.670 61,3 4.610 59.8

produkcyjny

Wiek 1.059 14,1 1.240 16,3 1.550 20,2

poprodukcyjny

Razem 7.528 100,0 7.620 100,0 7.700 100,0
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W stosunku do stanu wyjsciowego (2000 r.) struktury funkcjonalnej
ludnosci, okres perspektywiczny bedzie si¢ charakteryzowal nastepujacymi
trendami:

- stalym liczebnym spadkiem dzieci i mlodziezy (z 2,1 — 1,5 tys.),

- niewielkim wzrostem liczby ludnosci w grupie produkeyjnej,

- stalym wzrostem liczby ludnosci starszej, w wieku poprodukeyjnym, o okoto
46% do 2020 roku.

Ze wzglgdu na nie wysoka liczbe ludnosci w gminie, skala zmian
strukturalnych nie bedzie zbyt odczuwalnie rzutowata na sytuacje spoteczno —
gospodarczg. Okresem najtrudniejszym w skutki tych zmian beda najblizsze lata,
kiedy to nastapi nalozenie si¢ takich zjawisk jak:

- wzrost zasobow sily roboczej wynikajacych z wchodzenia wyzu
demograficznego na rynek pracy, przy obecnym wysokim bezrobociu (1.047
0s0b),

- mozliwy dalszy spadek zatrudnienia w rolnictwie, wynikajacy z wystapienia
wielu negatywnych czynnikdéw obiektywnych jak: ogdlna dekoniunktura w
rolnictwie, rozdrobniona struktura agrarna w gminie (gospodarstwa do 5 ha —
76,1%) niekorzystna struktura wieku wiascicieli gospodarstw rolnych,

- spadek liczby rocznikéw szkolnych moze spowodowaé dalsze potrzeby
zmian w organizacji sieci szkot podstawowych i gimnazjow.

Istotne zmiany w ostatnim dziesigcioleciu, zaszly w  strukturze
zatrudnienia na terenie gminy. Jeszcze na poczatku lat dziewigédziesiatych
zatrudnienie w [ sektorze (rolnictwo i lesnictwo) wynosito okoto 80% ogdlnego
zatrudnienia. Obecna  struktura  zatrudnienia ulegla juz znaczacym
przeksztalceniom, co uwidocznione zostalo w zestawieniu ponize;.

Zatrudnienie wg sektorow.,

Sektory 1987 r. 1999 r, %) Uwagi
w liczbach Yo w liczbach %
[ rolnictwo i 1.862 80,2 1.070 64.6 w tym rolnicy
le$nictwo indywidualni
1.000 oséb
II przemyst i 58 2,5 349 21,1 w tym
budownictwo przemyst — 333
p 0sob
[T ustugi i 401 175 236 14,3 w tym
pozostale edukacja—117
dziaty 0sob
| Ogoélem 2.321 100.,0 1.655 100,0

*) Pracujqcy w gospodarce narodowej wg faktycznego miejsca pracy bez zakladéw
050b fizycznych o liczbie pracujqcych do 9 0séb.

Biuro Planowania Przestrzennego i Uslug & MC Spotka = 0.0. + Pracownia Projektowa ., Braniborska” 11



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gubin

Liczba bezrobotnych za ostatnie 3 lata miata tendencje zwyzkowa i
wynosita:

1998 r. — 818 0s6b, stopa bezrobocia —21,6%

1999 r. — 972 osoby, stopa bezrobocia — 22,7%

2000 r. — 1.047 o0s6b, stopa bezrobocia — 23,9%

Na poziom bezrobocia w gminie rzutuje réwniez trudna sytuacja na rynku
pracy w calym powiecie krosnienskim, a zwlaszcza w obu miastach, Krosnie
Odrzanskim i Gubinie. Byt okres kiedy poza granice gminy, gtéwnie do Gubina
wyjezdzato do pracy okoto 1.100 oséb (lata 80-te).

W trudnej dla gminy sytuacji na rynku pracy, rezerw i mozliwosci
aktywizacji gospodarczej gminy szuka¢ nalezy w nastgpujacych dzialaniach:

- w tworzeniu matych i Srednich przedsigbiorstw oraz rozwoju sektora ustug,
oparty na szeroko prowadzonej wspoélpracy transgranicznej, w takich
dziedzinach jak: produkcja ekologicznej zywno$ci, agroturystyka,
wykorzystanie naturalnych warunkéow dla rozwoju gospodarki rybackiej i
myslistwa, przetworstwo rolno — spozywcze oraz przemyst drzewny,

- wykorzystaniu naturalnych waloréw srodowiska nie zdegradowanego
dzialalnosciqg czlowieka, promowanie gminy w kierunku rozwoju
zréznicowanych form turystyki i rekreacji.

Sieé¢ osadnicza.

Sie¢ osadnicza gminy tworzy 48 jednostek wiejskich (45 wsi soteckich).
Pod wzglgdem liczby mieszkancow struktura wielkosci wsi wyglada nastepujaco:

Wyszezegolnien | Do 100 101-200 201-300 | Powyzej 300
ie osob 0s0b 0s0b 0s0b

Liczba wsi 11y 21 1 9

% udzial 35.4 43.8 2,10 18,7

Liczba ludnosci 1.214 2.849 245 3.303

% udziat 16.0 37,4 3.2 43,4

W strukturze wielkosci przewazajg wsie male i $rednie, ktére facznie licza
okoto 4/5 ogblnej liczby miejscowosci. Pozytywnym zjawiskiem jest jednak fakt,
ze w 10 miejscowosciach zamieszkuje prawie potowa ludnosei gminy.

Dotychczas wszystkie miejscowosci na terenie gminy mialy charakter
rolniczy. W ostatnich latach proporcje w strukturze zatrudnienia, a wiec zrodel
utrzymania zmienily si¢ czgsciowo w dwéch wsiach Watowicach i Chociejowie ze
wzgledu na lokalizacjg zaktadow drzewnych.

Przestrzennie zaznaczyla si¢ koncentracja zaréwno liczby mieszkancow jak
i jednostek osadniczych na potudniowym obszarze gminy, gdzie ze wzgledu na
stosunkowo dobre gleby rozwija si¢ rolnictwo, a lesistos¢ terenu jest znacznie
nizsza. Na p6inocy gminy, gdzie rolnictwo wystepuje w dolinie Odry, koncentracja
ludnosei nastapita we wsi Chlebowo
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Rozmieszczenie ludnosSci w gminie wg miejscowosci.

L.p Miejscowosé 1988 r. 2000 r.
1. Biezyce 343 342
2 Brzozow 70 71
3. Budoradz 76 68
4. Checiny 35 41
5 Chociejow 67 80
6. Chlebowo 597 659
T Czarnowice 320 327
8. Dobre 35 43
9. Dobrzyn 116 120
10. Drzenisk Matly 134 150
11. | Drzensk Wielki 143 136
12. Dzikowo 12 70
13. | Gebice 141 120
14. Grabice 348 326
15, Grochow 88 98
16. Gubinek 153 137
i Jaromirowice 426 389
18. |Jazow 110 116
Y. Kaniow 80 88
20. Komorow 233 245
21. |Koperno 68 59
22 Kosarzyn 81 70
23. Kozow 110 100
24. | Kujawa 94 76
25. | Luboszyce 114 152
26. | Markosice 182 186
27. |Lazy 69 80
28. |Lomy 165 192
29. Mielno 113 113
30. |Nowa Wioska 103 103
31. | Plesno 101 113
32, Polanowice 98 102
33, Pole 190 169
34, Pozna 110 103
35. | Przyborowice 52 52
36. Sadzarzewice 110 99
31 Sekowice 318 304
38. Siensk 102 108
39. | Stargard Gubinski 217 199
40. Starosiedle 345 337
41. | Strzegow 305 308
42. Walowice 307 321
43. | Wegliny 127 138
44, Wielotow 118 113
45, Witaszkowo 33 35
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46. Zawada 85 84
47. | Zenichow 143 156
48. | Zytowan 151 123
Razem 7.598 7.611

Zasoby mieszkaniowe.

Stan zasobow mieszkaniowych na koniec 2000 r. przedstawial sie

nastgpujaco:

mieszkania — 1.877

izby — 7.923

powierzchnia uzytkowa mieszkan w tys. m? - 151,2
powierzchnia uzytkowa mieszkania na osobe w m? - 20,1
przecigtna liczba os6b na mieszkanie — 4,01

przecigtna liczba 0séb na izbg — 0,95

Obecna sytuacje w mieszkalnictwie charakteryzuje:

zdecydowana przewaga zabudowy jednorodzinnej, wolnostojacej. Z ogblne;j
liczby 1.570 budynkéw mieszkalnych, 32 to budynki wielorodzinne z czego
25 wybudowanych zostalo po 1945 r.

okoto 96% mieszkan powstato przed 1945 r. a wigc relatywnie jest w duzym
stopniu zdekapitalizowana. Zasoby te wymagaja znacznych srodkow na
inwestycje odtworzeniowe — modernizacj¢ i remont celem dostosowania ich
do aktualnego poziomu cywilizacyjnego.

warunki zamieszkania ludnosci w ostatnim dziesiecioleciu w zasadzie nie
ulegly poprawie. W stosunku do 1990 roku liczba mieszkan wzrosta o 13 (w
2000 roku oddano do uzytku 2 mieszkania, w 1999 roku — 1). a powierzchnia
uzytkowa przypadajaca na osobg w m? nawet spadla z 20,6 do 20,1;

zasoby komunalne gminy licza 49 budynkéw mieszkalnych, a 20 budynkow
nalezy do Agencji Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa,

w kazdej miejscowosci znajduja si¢ wolne tereny pod budownictwo
mieszkaniowe.

Infrastruktura spoleczna.

Oswiata,

W roku szkolnym 2000/2001 funkcjonowaly w gminie nastgpujace

placowki szkolne:
Szkoty podstawowe:

Grabice — 7 izb lekcyjnych. Szkola obsluguje wsie: Grabice, Jazow.
Sadzarzewice, Bizozow, Nowa Wioska, Luboszyce, Kozow, Wegliny,
Wielotéw, Polanowice,

Sgkowice — Filia Szkoly Podstawowej Grabice, klasy I - III, 4 izby lekcyjne,
obstuguje wsie Sekowice, Gubinek

Biezyce — 8 izb lekcyjnych. Obstuguje: Biezyce, Kaniéw, Pole, Dobre,
Przyborowice, Zawadg, Grochow.
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. Jaromirowice- Filia Szkoly Podstawowej Biezyce, klasy I-III, 3 izby
lekcyjne.

. Starosiedle — 8 izb lekcyjnych, obstuguje wsie: Starosiedle, Ggbice, Siensk,
Czarnowice, Checiny, Chociejéow, Dobrzyn, Koperno, Lazy, Plesno,
Stargard Gubinski, Witaszkowo,

- Strzegdéw — 8 izb lekcyjnych obstuguje wsie Strzegow, Mielno, Markosice, 1
P6zno,

- Chlebowo — 8 izb lekcyjnych, obstuguje wsie Chlebowo, Lomy, Kosarzyn,

. Walowice — Filia Szkoly Podstawcwej Chlebowo, klasy I-III, 4 izby
lekcyjne, obstuguje wsie Watowice, Drzensk Maty, Drzensk Wielki.

Gimnazja:
- Grabice — 4 izby lekcyjne,
- Czarnowice — 8 izb lekcyjnych,
- Chlebowo — Filia Gimnazjum Czarnowice, 2 izby lekcyjne.

Na poczatku roku szkolnego 2000/2001 szkoly podstawowe posiadaty 50
pomieszczen do nauczania, 49 pelnozatrudnionych nauczycieli i 637 uczniow.
Na terenie gminy brak jest przedszkoli i zZtobkow.

Opieka zdrowotna.

Opieke medyczna na terenie gminy sprawuje Samodzielny Publiczny
Zak}ad Opieki Zdrowotnej w Stargardzie Gubinskim, z oddzialami w Strzegowie,
Grabicach, Polu i Chlebowie. Lacznie zatrudnionych jest 4 lekarzy i 7 pielegniarek.

Sport, rekreacja.

Boiska sportowe wystepuja W 6  miejscowosciach: Grabicach.
Jaromirowicach, Chlebowie. Kujawie, Stargardzie Gubinskim. Komorowie. W
Czarnowicach przy Gimnazjum znajduje si¢ sala gimnastyczna. Walowice -
osrodek jazdy konnej. Dwa obiekty noclegowe — 120 miejsc.

Urzedy pocztowe.

Placéwki pocztowe znajduja si¢ w Gubhinie, Grabicach, Stargardzie
Gubinskim oraz ajencje w Grochowie, Strzegowie, Walowicach.

Ochotnicza Straz Pozarna — posiada swoje jednostki i remizy w nastgpujacych
miejscowosciach: Drzefisk Wielki, Chlebowo, Biezyce, Starosiedle, Jazow,
Markosice, Strzegow.

Biura parafialne — Gubin, Strzegow, Starosiedle i Chlebowo.

Rolnictwo

Rolnictwo w calym okresie powojennym bylo najwazniejszym dzialem
gospodarki w gminie i Zrédlem utrzymania dla okoto 4/5 jej mieszkancow. Mimo
duzej lesistosci gminy (59%) uzytki rolne zajmuja powierzchni¢ 12.243 ha, w tym
grunty orne — 7.472 ha (dane za 2000 r.). Sa to wielkosci, ktdére przewyzszaja
calkowity obszar wielu gmin z terenu wojewddztwa lubuskiego. W dodatku sa to

Biuro Planowania Przestrzennego i Uslug & MC Spétka = o.0. + Pracownia Projektowa , Braniborska™ 15



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gubin

grunty, jak na warunki regionu lubuskiego o duzym udziale gleb klasy II - IV,
okoto 45% powierzchni uzytkow rolnych.

W strukturze wiadania — 6.642 ha uzytkéw rolnych znajdowalo si¢ we
wtadaniu gospodarstw indywidualnych, tj. 54,2%. Pozostaty areat, prawie w catosci
to grunty rolne Skarbu Panstwa, pozostajace w zarzadzaniu Agencji Wiasnosci
Rolnej Skarbu Panstwa i nadzorowane przez Gospodarstwo Nadzoru i
Administrowania Zasobem WRSP w Lubsku. Wigkszo$¢ gruntéw AWRSP
uzytkowana jest przez dzierzawcéw. Dawne Zaklady Rolne posiadaty swoje grunty
lub zabudowe gospodarcza w miejscowosciach: Grabice, Lubuszyce, Siensk.
Wegliny, Kozéw, Chlebowo, Lomy, Starosiedle, Mielno.

Struktura obszarowa indywidualnych gospodarstw rolnych

Wielkos¢ Liczba Udzial %
gospodarstwa gospodarstw gospodarstw
do 5 ha 910 76,1
6-10 ha 92 1.1
11-15 ha 83 6,9
16-20 ha 38 32
21-50 ha 59 49
powyzej 50 ha 14 1,2
ogdlem 1:.196 100,0

Rolnictwo indywidualne na terenie gminy zdominowane jest przez
gospodarstwa mate, o powierzchni do 5 ha, ktérych jest az 910 na ogélna ich liczbg
1196, tzn. stanowia 76,1%.

Podstawowym kierunkiem produkcji rolnej sgq uprawy zbéz oraz hodowla
bydta i trzody chlewnej. Na potrzeby przemystu rolno — spozywczego czynna byla
gorzelnia we wsi Luboszyce oraz mtyn zbozowy w Kaniowie.

Gospodarka rybacka prowadzona jest na wodach hodowlanych o tgczne)
powierzchni okoto 88 ha. Stawy hodowlane ryb sa w Markosicach, Zenichowie,
Drzensku Malym, Zytowaniu. P.G.L. posiadaja stawy rybne we wsiach Ggbice i
Lazy.

Le$nictwo

Powierzchnia le$na zajmuje obszar 22.415 ha, a wskaznik zalesienia gminy
wynosi — 59,0% (wojewddztwo lubuskie 49,2%).

Administracyjnie lasy naleza do trzech nadlesnictw: Nadlesnictwa Gubin.
(okolo 84,7%), Nadlesnictwa Lubsko (okoto 12,8%) i Nadlesnictwa Brzézka
(0,5%). Lasy i grunty lesne w indywidualnych gospodarstwach rolnych licza 159
ha.

Dominujacym gatunkiem upraw lesnych jest sosna zwyczajna, zajmujaca
okolo 93,5% powierzchni lesnej w gminie. Na drugim miejscu jest brzoza z 2,2%
udzialem. W zwiazku z tym. ze bardzo wysoki jest udziat drzewostanéw miodych
do 60 lat (okolo 64%), uzysk drewna jest znacznie ograniczony. Faktem tym mozna
tlumaczyé brak na terenie gminy zakladu przetwoérstwa drewna. Dopiero w
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ostatnich latach pojawily si¢ dwa zaklady produkcji mebli we wsiach Watowice 1

Chociejow.

Niekorzystnym zjawiskiem w gospodarce lesnej jest takze mata zasobnosé¢
siedlisk. Przewazaja ubogie siedliska borowe (okoto 73%), skutkiem czego uzysk

masy drewna w przeliczeniu na.1 ha jest stosunkowo niski.

Czynnikami sprzyjajacymi w prowadzeniu gospodarki lesnej sa duze

kompleksy lesne (w szczegdlnosci w péinocnej czgsci gminy) oraz ulegajacej stalej

poprawie stan zanieczyszczenia powietrza. Wigkszos¢ gmin w obszarze
przygranicznym znajdowata si¢ w przeszlosci pod silnym oddziatywaniem emisji
przemystowych, ktorych zrodlem byty elektrownie pracujace na weglu brunatnym

po stronie niemieckiej. Monitoring w tej strefie wskazuje na stalg poprawe.

Turystyka i wypoczynek.

W stanie istniejacym gmina dysponuje malo liczacym
zagospodarowaniem ukierunkowanym na obstuge ruchu turystycznego
organizacje wypoczynku. W zasadzie tylko jezioro Borek kolo Kosarzyna jest
miejscem letniego wypoczynku przywodnego. Baz¢ wypoczynkowa stanowia tu
osrodki zaktadowe, ktore jednak w ostatnim okresie sg dzielone i sprzedawane
prywatnym uzytkownikom. Dalsza zabudowa strefy brzegowej tego jeziora jest
niewskazana. Jezioro Borek winno by¢ zagospodarowane dla potrzeb wypoczynku
wekendowego i codziennego mieszkancow Gubina. Wypoczynek diugookresowy

nalezy w zwiazku z tym ograniczy¢.

W strefie przygranicznej w tym réwniez na terenie gminy powstaje nowa

sie
lub

forma wypoczynku polegajaca na przyjazdach ludnosci emerytalnej ze Slaska.

ktora preferuje przebywanie (pobyt czasowy lub staty) we wsiach potozonych w

srodowisku lesnym (Kaniéow, Grochow, Lomy).
W Walowicach powstal osrodek jezdziecki.

2.2. Uwarunkowania wynikajace ze stanu wyposazenia w infrastrukture

techniczng.

1. Zaopatrzenie w wode.

Gmina Gubin zaopatrywana jest w wode z wodociagéw komunalnych

stanowiacych wiasnos¢ Urzgdu Gminy w Gubinie (Walowice, Drzensk Wielki,
Drzensk Matly, Zytowan, Chlebowo, Pole, Sekowice, Chociejow, Czarnowice,

Plesno, Starosiedle, Grabice, Wegliny, Zenichdw, Gubinek), Przedsigbiorstwa
Ustug Miejskich w Gubinie (Komoréw, Jaromirowice, Biezyce), AWRSP w
Zielonej Gorze (Luboszyce, Kozow), RSP w Mielnie (Mielno). Nadlesnictwa

Gubin (Dzikowo) oraz z wlasnych uj¢c¢ zagrodowych.
Ujecia i wodociagi zbiorowego zaopatrzenia w wodg.

e Walowice — Drzefisk Wielki — Drzefisk Maty — Zytowan — Chlebowo
(czesc)
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Ujgcie zlokalizowane jest na pétnoc od wsi Walowice. Sklada si¢ z dwoch
studni o giqbokosm 22 m. Przy ujeciu dziala stacja uzdatniania wody. Wyda}nosc
ujecia wynosi Qp max = 58 m */h. Stan techniczny urzadzen jest dobry. Gléwna sie¢
wodociggowa wykonana jest z rur PCV o érednicy 110 mm.

Ilos¢ wody sprzedanej z ujecia w 2000 roku wynosita 18044 m’,

e Pole

Ujecie zlokalizowane jest na po&noc od wsi. Sktada si¢ z dwdch studni o
glebokosei 20 m. Wydajnos¢ ujecia wynosi Qp max = 27 m’/h. Sie¢ wodociggowa
wybudowana w latach 60 — tych wykonana jest z rur cementowo azbestowych.
[lo$¢ wody sprzedanej z ujgcia w 2000 roku wynosita 1224 m’.

e Segkowice

Ujecie zlokalizowane jest w potnocno — wschodniej czescei wsi. Skiada sie z
dwoéch studni glebinowych czerpigecych wode z utworéw czwartorzedowych o
zatwierdzonych zasobach eksploatacyjnych Q. = 50 m*/h. Woda dostarczana jest na
potrzeby wsi oraz przejscia granicznego ,,Gubinek”. Sie¢ wodociagowa zbudowana
jest z rur PCV o sSrednicy 110 mm.
Tloé¢ wody sprzedanej z ujecia w 2000 roku wynosita 2700 m®.

Ujecie posiada zatwierdzong przez Starost¢ Krosnienskiego strefe ochronna.
Strefa dzieli si¢ na teren ochrony bezposredniej 1 teren ochrony posredniej
wewnetrzny 1 zewnetrzny.

® Chociejow — Czarnowice — Plesno

Ujgcie ze stacja uzdatniania wody zlokalizowane jest we wsi Chociejow po
prawej stronie drogi do Stargardu Gubinskiego. Ujecie sktada si¢ z dwoch studni
gtebinowych o gltebokosci 52 m. Wydajnos¢ ujecia wynosi Qb max = 18
m>/h. Stan urzadzen jest dostateczny, wymagaja one modernizacji. Gléwna sieé
wodociggowa wykonana jest z rur PCV o $rednicy 110 mm.
Tosé wody sprzedanej z ujecia w 2000 roku wynosila 8623 m’.

e Starosiedle

Ujecie ze stacjq uzdatniania wody zlokalizowane jest we wschodniej czgsci
wsi. Sklada si¢ z jednej studni o glgbokosci 59 m. Wydajno$¢ ujecia wynosi Qp max
= 30 m’/h. Stan techniczny wrzadzen ocenia si¢ jako dobry. Gléwna sie¢
wodociagowa wykonana jest z rur PCV o $rednicy 110 mm.
Ilo$¢ wody sprzedanej z ujgcia w 2000 roku wynosita 7814 m’.

e Grabice

Ujgcie ze stacja uzdatniania wody zlokalizowane jest w poinocnej czgsci
wsi. Sklada si¢ z jednej studni o glebokosci 41 m, Wydajnos¢ ujecia wynosi  Qp
o = 33 m’/h. Sieé wodociggowa jest stara wykonana z rur cementowo —
azbestowych.
[los¢ wody sprzedanej z ujecia w 2000 roku wynosita 8411 m’.

e Luboszyce — Kozow

Ujecie zlokalizowane jest w zachodniej czg¢scei wsi Luboszyce u podnéza
gbry na ktérej usytuowany jest zbiornik wiezowy. Woda z ujgcia pompowana jest
do zbiornika, a stad rozprowadzana wodociagami po wsiach. Ugf;cie sktada sig¢ z
jednej studni o glebokosci 80 m i wydajnosci Qp max = 200 m’/h. Wlascicielem
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ujecia jest Agencja Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa w Zielonej Gorze. Stan
urzadzen ocenia si¢ jako dobry.

e Wegliny

Ujecie ze stacja uzdatniania wody zlokalizowane jest w zachodniej czgsci
wsi. Ujecie sklada si¢ z jednej studni o glebokosei 29 m i wydajnosci Qn max = 37
m’/h. Gléwna sieé wodociagowa wykonana jest z rur PCV. Stan urzadzen ocenia
si¢ jako dobry.
Iloé¢ wody sprzedanej z ujecia w 2000 roku wynosita 749 m’.

e Mielno

Ujecie ze stacja uzdatniania wody zlokalizowane jest w zachodniej czesci
wsi. Ujecie sklada si¢ z jednej studni o glgbokosei 32 m i wydajnosci Qp max = 12
m°/h. Sie¢ wodociagowa jest stara, wykonana z rur cementowo — azbestowych.
Stan urzadzei ocenia si¢ jako dostateczny, wymagajacy modernizacji.
Wilascicielem ujecia jest RSP w Mielnie.

e Dzikowo

Ujecie ze stacja uzdatniania wody zlokalizowane jest w zachodniej czgscei
wsi. Sklada sie z jednej studni o wydajnosci Qp max = 2,5 m*/h i Qa4 = 34 m°/d.
Ujecie wybudowano w 1995 roku. Stan techniczny ocenia sig jako dobry. Ujecie
stanowi wlasno$¢ Nadlesnictwa Gubin.

e Komorow, Jaromirowice, Biezyce, Zenichéw, Gubinek

Miejscowosci te nie posiadaja wlasnych ujeé. Sieci wodociagowe tych wsi
powiazane sg z systemem wodociaggowym miasta Gubina. Wodociagi w Biezycach,
Gubinku i Zenichowie wykonane sa z rur PCV o srednicach 110 mm, zostaly
wybudowane w latach 80 — tych i 90 — tych. Wodociagi w Jaromorowicach 1
Komorowie wykonane sg z rur zeliwnych i pochodza z lat 60 — tych.

Na terenie gminy Gubin na zachdd od Komorowa zlokalizowane jest ujecie
wody dla potrzeb miasta Gubina. Ujecie sklada si¢ z 15 studni wierconych o
zasobach eksploatacyjnych Q. = 722 m’/h z formacji czwartorzedowej i Qe = 133
m’/h z formacji trzeciorzedowej.

Wydajnos¢ tego ujgcia wynosi wigc:
Qh max — 855 m3fh
Qq ¢ = 12000 m*/d.

Z ujecia uzdatniona woda doprowadzana jest do miasta Gubina
wodociggami zeliwnymi o $rednicach 300 i 500 mm biegnacymi wzdiuz drogi
Krosno Odrzanskie — Gubin.

Ujecie w Komorowie posiada zatwierdzone strefy ochronne uj¢cia. Strefa
ochronna dzieli sie na teren ochrony bezposredniej i na teren ochrony posredniej
wewnetrzny i zewnetrzny. Strefa ochronna ujgcia swnowi obszar poddany
zakazom, nakazom i ograniczeniom w zakresie uzytkowania gruntéw i korzystania
z wody obejmujacy ujecie i grunty przylegle do ujgcia oznaczone na planszy.

Na terenie gminy Gubin sieci wodociggowych nie posiadaja miejscowosci:
Kosarzyn, Lomy, cze$¢ Chlebowa, Budoradz, Kaniéw, Grochéw, Przyborowice,
Dobre, Lazy, Checiny, Dobrzyn, Koperno, Zawada, Stargard Gubinski, Gebice,
Witaszkowo, Polanowice, Sadzarzewice, Markosice, Pézna, Strzegdw, Jazow,
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Wielotow, Nowa Wioska, Brzozow. W tych wsiach ludnosé zaopatruje sie w wode

z wlasnych uje¢ zagrodowych.

2. Gospodarka Sciekowa.

W gminie Gubin funkcjonuja dwie male oczyszczalnie Sciekow: w

Dzikowie i Sekowicach.

We wsi Dzikowo dziala oczyszczalnia Nadle$nictwa Gubin. Jest to
oczyszczalnia mechaniczno — biologiczna oczyszczajaca $cieki z pieciu domow
czterorodzinnych oraz $cieki dowozone z budynkéw Nadlesnictwa w Komorowie.

Oczyszczone Scieki odprowadzane sa do pobliskiego rowu melioracyjnego.

Oczyszczalnia w Sgkowicach, ktérej wiascicielem jest Zarzad Drogowych
Przejs¢ Granicznych oczyszcza Scieki z zabudowan nalezacych do przejscia
granicznego ,,Gubinek”. Jest ona wykorzystana w 100%. Oczyszczone scieki

odprowadzane sg do rzeki Nysy Luzyckiej.

Pozostala cz¢$¢ gminy nie ma rozwiazanej gospodarki sciekowej. Scieki
bytowo — gospodarcze odprowadzane sa do doléw chionnych lub zbiornikéw
bezodptywowych (szamb) czgsto nieszczelnych co stanowi zagrozenie dla
srodowiska. Zagrozeniem sa rowniez $cieki bytowo — gospodarcze odprowadzane

w sposob nielegalny do okolicznych ciekéw wodnych.

W poéinocnej czgsei miasta Gubina zlokalizowana jest nowa mechaniczno —
biologiczna oczyszczalnia Sciekow dzialajaca od 1998 roku. Zajmuje ona teren o
powierzchni okolo 5,2 ha. Do oczyszczalni dostarczane sg $cieki z miast Gubin i

Guben. Jej obciazenie hydrauliczne wynosi okoto:

Qu g = 12000 m*/d

Qg may = 14400 m*/d,
Oczyszczone scieki odprowadzane sa do rzeki Nysy Luzyckiej.

Dla miejscowosci z gminy Gubin lezacych w poblizu miasta Gubin istnieje
mozliwoéé ro~wigzania problemd gospoudarki $ciekowej poprzez budowe sicui

kanalizacji sanitarnej powiazanej z systemem kanalizacyjnym miasta Gubina.

3. Gospodarka odpadami.

Na terenie gminy Gubin w obrgbie wsi Drzensk Maly zlokalizowane jest
skladowisko odpadéw komunalnych. Wiascicielem wysypiska jest Urzad Gminy
Gubin, a zarzadzajacym Przedsigbiorstwo Uslug Miejskich w Gubinie. Na

sktadowisko zwozone sa odpady komunalne z terenu miasta i gminy Gubin.

Sktadowisko eksploatowane jest od 1987 roku. Zalozone zostalo w
wyrobisku po eksploatacji itow. Zajmuje ono powierzchni¢ 3,35 ha. Aktualnie
eksploatowana powierzchnia wynosi okoto 1,75 ha. Do chwili obecnej zapetniono
okoto 80% objetosci wyrobiska. Przy obecnym stopniu zaggszczenia ocenia si¢

okres jego eksploatacji jeszcze na okoto 3-4 lata.
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Jest ono korzystnie zlokalizowane ze wzgledu na otaczajace lasy, nieuzytki i
tereny rolne, z dala od zabudowan. Wada tej lokalizacji jest budowa
hydrogeologiczna. Dno wyrobiska zbudowane jest z gruntéw nieprzepuszczalnych,
stanowiacych bariere zabezpieczajaca przed migracjg zanieczyszczen, lecz w
skarpach misy wystepuja grunty przepuszczalne i stabo przepuszczalne mogace
stanowié potencjalng droge migracji odciekow. Skarpy i dna wyrobiska nie
uszezelniono i nie wybudowano systemu drenazu odciekow oraz instalacji
odprowadzania gazu sktadowego.

Na sktadowisku nie prowadzi si¢ segregacji odpadow. Odpady zageszczane
sq spychaczami.

Zaopatrzenie w gaz.

Przez teren gminy Gubin przebiega gazociag wysokiego ci$nienia 0
parametrach DN 300 i PN2,5 MPa dostarczajacy gaz importowany z Niemiec do
miasta Gubina. Gazociag przebiega pod rzeka Nysa Luzycka, a nastepnie wzdhuz
toréw kolejowych do stacji gazowej redukeyjno — pomiarowej [° o cisnieniu
nominalnym PN 2.5 Npa zlokalizowanej w granicach wsi Gubinek. Ze stacji gaz
doprowadzany jest do miasta Gubin.

Jedyna miejscowoscig na terenie gminy Gubin posiadajaca sie¢ gazowa jest
wie$ Biezyce. Jest to sie¢ niskiego cisnienia powiazana z miejskim systemem
gazociagow.

Pozostale miejscowosci nie posiadaja sieci gazowych.

. Cieplownictwo.

W gminie Gubin nie ma kottowni tworzacych zintegrowany system
cieptowniczy. Gospodarka cieplna opiera si¢ na indywidualnych badz lokalnych
kottowniach. Budynki mieszkalne jak i obiekty ustugowe i produkcyjne posiadaja
indywidualne zrédta ciepta. Sa to kotlownie na paliwo state (wggiel, mial weglowy,
koks). Nielicznie stosuje si¢ ekologiczne nosniki energii (olej opalowy, gaz
butlowy).

. Elektroenergetyka

Przez teren gminy przebiegaja dwie linie energetyczne 110 kV do stacji
GPZ w Gubinie. Odbiorcy mocy w obszarze gminy zaopatrywani sg W energie
elektryczna poprzez napowietrzne sieci rozdzielcze SN 20 kV.

Uzbrojenie gminy umozliwia w dostatecznym stopniu doprowadzenie
energii do kazdego odbiorcy. Dla zabezpieczenia wlasciwych pomiaréw napigc
oraz pewnosci zasilania  nalezy istniejgce uzbrojenie podda¢ sukcesywnej
modernizacji.
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2.3.Uwarunkowania wynikajace ze stanu Srodowiska przyrodniczego.

Uksztaltowanie powierzchni, wody powierzchniowe.

Obecne uksztaltowanie terenu jest efektem proceséw zachodzacych podczas
zlodowacenia podinocnopolskiego (baltyckiego) — stadialu leszczynskiego i
poznanskiego. Pod wzgledem geomorfologicznym obszar gminy zajmuja dwa
gléwne subregiony: na pétnocy Dolina Srodkowej Odry wraz z doling dolnej Nysy
Luzyckiej, natomiast cz¢s¢ srodkowa i potudniowa — Wzniesienia Gubinskie.

Doling Srodkowej Odry tworza bardzo zréznicowane morfometrycznie
formy, na ktére sklada sig¢ system teras akumulacyjnych powstatych w pleistocenie
i holocennie. W obrgbie samej doliny wystgpuja dwa poziomy terasy zalewowej,
wzniesione od 0,5 do 3m nad poziom wody w rzece, terasa nadzalewowa
wzniesiona 3-6 m ponad $redni poziom wody w rzece oraz terasa akumulacyjna
wzniesiona 10 — 15 m ponad $redni poziom wody w rzece, zajmujaca rozlegte
obszar w péinocnej czgéci gminy. W terasie zalewowej najnizszej (0,5 — 1,5 m
ponad poziom wody w rzekach) wystepujq liczne podmoklosci i zaglebienia
wypelnione woda.

Wzniesienia Gubinskie sa wysoczyzng morenowa pagérkowata wznoszaca
si¢ 80 — 110 m nad poziomem morza w formie zgrupowanych lub pojedynczych
wzniesien. Najwyzsze wzniesienie potozone na poludniowy wschod od wsi Dobre
liczy 121 m n.p.m. Miejscem najnizej polozonym jest ujscie Nysy Luzyckiej do
Odry (ponizej 25m n.p.m.).

Na terenie gminy istnieje pewna ilos¢ form antropogenicznych, gléwnie
wyrobisk poeksploatacyjnych piasku, zwiru i glin. Szczegélnie duzo tych wyrobisk
wystepuje na obrzezach Gubina oraz w rejonie wsi Jaromirowice i Komorow.

Wody powierzchniowe.

Sie¢ hydrograficzna gminy jest dos¢ bogata. Caly obszar odwadniany jest
bezposrednio przez doplywy Odry (Lomianka, Jeziornica, Racza, Steklnik) oraz
posrednio przez doplywy Nysy Luzyckiej (Lubica z Golca i Welnica, Wodra,
Budoradzanka).

Najwicksza rzeka, ktora zarazem wyznacza péinocng granicg gminy jest Odra
na jej srodkowym odcinku. Stany woéd w rzece wedlug obserwacji posterunku
Instytutu Meteorologii i Gospodarki Wodnej (IMGW) w Potecku ksztattowaty sig
nastgpujaco:

- najwyzsza warto$¢ obserwowana WWW — 556 cm (1947 r)
- najnizsza warto$¢ obserwowana NNW — 58 cm (1921 r)
- $redni stan z okresu obserwacji SSW —238 cm do 1973 r.

Druga co do wielkosci jest rzeka Nysa Luzycka, ktorg zalicza si¢ do rzek
gorskich. Cechuja ja krotkie lecz gwaltowne wezbrania na skutek duzych opadow
w gorach i duzej szybkosci sptywu wéd. Najwigkszymi doplywami Nysy Luzyckiej
jest Lubica z Golecg i Wenica oraz Wodra. Wszystkie te rzeki mozna zaliczy¢ do
ciekow o s$niezno — deszczowym rezimie zasilania, posiadajacych jedno maksimum
i jedno minimum standéw i przeptywoéw w ciagu roku.
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Najwieksze jeziora: Borek (63,7 ha) i Welmickie (19,5 ha). Jakos¢ wod pod
wzgledem fizyko — chemicznym — Odry, Nysy Luzyckiej i Lubicy nie odpowiada
normom.

Budowa geologiczna, surowce mineralne.

Budowa geologiczna obszaru gminy jest odbiciem morfogenezy
wystepujacych tu jednostek. Wyrdznia sie zatem dwa obszary charakteryzujace sig
odmienng budowa geologiczna:

- wysoczyzng morenowa z pokrywami sandrowymi,
- doline Odry i Nysy Luzyckiej z systemem teras.

Wysoczyzna morenowa jest obszarem wystgpowania réznorodnych form
morfologicznych i réznej genezie, mianowicie:

- utwory holocenskie stabonosne o miazszosci do kilku metréw, wypetniajace
zaglebienia bezodplywowe, fragmenty dolin — torfy, namuly organiczne,
kreda jeziorna,

- utwory wodnolodowcowe piaszczysto — zwirowe, z pleistocenu, nosne o
miazszosci do kilkudziesigciu metréw,

- gliny morenowe wyksztalcone jako gliny piaszczyste, pylaste — grunty
$redniono$ne o migzszos$ci kilku do kilkunastu metréw,

- utwory trzeciorzedowe ilasto — pylaste i wegle brunatne (formacja
buroweglowa).

W dolinach Odry, Nysy Luzyckiej i Lubicy wyrdzniaja si¢ nastgpujace utwory

geologiczne:

- namuly organiczne i torfy wypelniajace zaglebienia bezodptywowe w obrebie
terasy nadzalewowej i zalewowej rzek,

- mady reprezentowane przez gliny pylaste i piaski gliniaste wystepuja w
obrebie terasy zalewowej, o miazszosei 0,5 — 3,5 m,

- piaski i zwiry akumulacji rzecznej o miazszosci do kilkunastu metrow,

- ity i pyly jako utwory zastoiskowe o stosunkowo niewielkiej miazszosci.

Surowce mineralne

W obszarze gminy wystgpuja pewne udokumentowane zioza surowcow
mineralnych. W rejestrze geologa wojewodzkiego znajdujg si¢ nastgpujace
udokumentowane zloza surowcowe:

- zloza ropy naftowej i gazu w rejonie wsi Kosarzyn zalegaja na obszarze 0,8
km? i glebokoscei 1.800 m. Pierwotne zasoby oceniane byly na 209 tys. ton
ropy naftowej i 17.000 tys. m* gazu towarzyszacego. Zloza ropy sa na
wyczerpaniu, ich eksploatacja ma trwaé do 2004 r.

- zloza wegla brunatnego ,,Gubin™ zalegaja w czterech polach obejmujacych
tereny nizej wymienionych wsi:
pole I — Sadzarzewice
pole IT — Markosice
pole III — Mielno
pole IV — Wielotéw
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Zloza te nie sq w pelni udokumentowane i wedlug dotychczasowych ustalen na

szczeblu krajowym i wojew6dzkim — nie sa przewidziane do eksploatac;ji.

- zloze kruszywa naturalnego Czarnowice udokumentowane w kategorii C,
(pole T i Pole II) o lacznych zasobach 2.078.000 ton. Wydana zostata
koncesja na eksploatowanie tego zloza.

- zloze kruszywa w Markosicach ze wzgledu na jego niska jakos¢ skreslone
zostalo z bilansu i zaniechano eksploatacji. W Biezycach eksploatowano
piasek. Zasoby si¢ wyczerpaly, prowadzona jest rekultywacja.

Wody podziemne.

Glgbokos¢ wystgpowania pierwszego poziomu wodonosnego (wod
gruntowych), tworzacych ciagle poziomy wodonosne jest rdzna i zalezy od
glebokosci zalegania warstwy nieprzepuszczalnej. Obszary zbudowane z
nieprzepuszczalnych lub malo przepuszczalnych utworéw spoistych (gliny, ity)
cechuje wysoki poziom wody podziemnej (1-3 m p.p.t.) usytuowany na
powierzchni warstwy nieprzepuszczalnej, podczas gdy w obszarach zbudowanych z
sypkich wodoprzepuszczalnych piaskéw 1 zwirdw, glebokos¢ poziomu
wodonosnego zalezy od miazszosci tych warstw i moze przekracza¢ 5m i wiecej
p.p.t.

Skrajne wahania zwierciadla woéd zalegajacych w utworach piaskow
sandrowych moga dochodzi¢ do 3.5 m. Wody $rodglinowe i podglinowe, zwlaszcza
w obszarach glgbszego ich wystgpowania wykazuja mniejsze wahania zwierciadia
w ciggu roku — srednio do 1m, a w warunkach ekstremalnych do 2,5m. Rytm
wahan stanéw wod podziemnych zwigzany jest sezonowoscia ich zasilania i
wykazuje jeden okres wznosu (wiosna ) i jeden okres nizowki (latem).

Doliny rzeczne (Odry, Nysy Luzyckiej, Lubicy) koncentruja splyw wod
podziemnych drenujac sasiednie tereny, a ich poziom zwiazany jest z systemem
hydrograficznym w/w rzek.

Na terenie gminy wody podziemne ujmowane sa z utworow czwarto i
trzeciorzgdowych. Mozliwos¢ ujmowania wody podziemnej 2z utworow
czwartorzedowych jest zréznicowana obszarowo, mianowicie:

- w obrgbie wysoczyzny morenowej poziom wodono$ny stanowia
przepuszczalne utwory piaszezysto — zwirowe o duzej zmiennosci pionowej i
poziomej,

- w obrgbie dolin rzecznych przepuszczalne utwory czwartorzedowe
charakteryzuja si¢ bardzo dobrymi warunkami hydrogeologicznymi w
zakresie ich wydajnosci. Jednakze wody te posiadaja gorsze parametry
chemiczno — bakteriologiczne niz wody ujmowane z terenu wysoczyzny.

Cala poélnocna cze¢$¢ gminy znajduje si¢ w obszarze Gléwnego Zbiornika Waod
Podziemnych (GZWP) Nr 149 _Sandr Krosno — Gubin”. Jest to zbiornik
czwartorzedowy, porowy posiadajacy status najwyzszej ochrony (ONO).

Obszary rolniczej przestrzeni produkeyjnej
Kompleksy najlepszych gleb wystepuja w dolinie Nysy Luzyckiej oraz w

obregbie wysoczyzny morenowej, w poludniowej czesci gminy. Na terenach tych
wystepuja gleby o skladzie mechanicznym glin lekkich, piaskow gliniastych
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mocnych podscielonych glinami $rednimi, lekkimi. Gleby te zaliczane sa do
kompleksu pszennego dobrego i zytniego bardzo dobrego II — III b klasy
bonitacyjnej, odpowiednie dla wszelkiego rodzaju upraw polowych i
sadowniczych.

W obrebie tych samych form terenowych wystgpuja nieco gorsze gleby —
klasy IV, réwniez chronione przed zmiang uzytkowania, zaliczane do kompleksu
zytniego dobrego. Wytworzone zostaly z piaskéw gliniastych mocnych i piaskow
gliniastych lekkich podscielonych piaskami luZznymi, lub piaskami stabo
gliniastymi.

Niezalesione powierzchnie sandréw, fragmenty wysoczyzny i terasy
rzeczne zajmuja gleby lekkie i bardzo lekkie, wytworzone z piaskéw stabo
gliniastych, piaskéw gliniastych i piaskéw gliniastych lekkich podscielonych
piaskami luznymi. Stanowig one V — VI klas¢ bonitacyjna gruntéw ornych, mato
zyzne zaliczane do kompleksu zytniego stabego i bardzo stabego.

Zaglebienia bezodpltywowe, terasy zalewowe i nadzalewowe wypelniaja
gleby torfowe, torfowo — mulowe, lokalnie murszowo — mineralne, mady -
stanowiace uzytki sredniej i najstabszej klasy.

Uzytki rolne licza 12.283 ha, tj. dokladnie 1/3 ogélnej powierzchni gminy.
Struktura bonitacyjna uzytkéw rolnych wskazuje na do$¢ duzy udzial (jak na
warunki fizjograficzne pasa przygranicznego) gruntéw chronionych przed zmiana
uzytkowania na inne cele z mocy ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. Nr 16, poz. 78 z pozn. zm.). Grunty najlepsze II i
[1I klasy bonitacyjnej zajmuja 11% powierzchni uzytkéw rolnych, grunty klasy IV
— 35%, a grunty najstabsze V — VI klasy — 54% uzytkéw rolnych. Bardzo znaczny
jest udzial lak i pastwisk w uzytkach rolnych — 39,8%, a gtéwna ich koncentracja
wystepuje w dorzeczach Golcy i Welnicy.

Generalnie stuszne jest stwierdzenie, ze warunki przyrodnicze, przede
wszystkim glebowe w gminie, sa korzystne dla rozwoju rolnictwa i taki sposob ich
uzytkowania winien zosta¢ utrzymany i preferowany w polityce przestrzennej
gminy.

Szata roélinna i §wiat zwierzecy

Pod wzgledem przyrodniczo lesnym gmina polozona jest w Dzielnicy
Pojezierza Lubuskiego. Tereny lesne zajmuja obszar o powierzchni 22.415 ha, co
stanowi 59,0% powierzchni gminy.

Administracyjnie lasy przynaleza do trzech nadlesnictw:

- Nadle$nictwa Gubin
- Nadlesnictwa Lubsko
- Nadles$nictwa Brzdzka

Wystepowanie i rozmieszczenie siedlisk lesnych uwarunkowane jest typem,
sktadem mechanicznym gleby i jej wilgotnoscia. Poniewaz lasy porastajg tereny
najstabszych gleb typu bielicowego, wytworzone z piaskéw luznych lub
stabogliniastych, dominuja wigc siedliska boru suchego i boru $wiezego, a takze
boru mieszanego. W takich warunkach siedliskowych odpowiednie mozliwosci
rozwoju posiada sosna oraz brzoza, ktérej powierzchnia upraw jest jednak przez
lesnikow ograniczana.
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Procentowy udzial (wg powierzchni) gatunkéw lasotwérczych
w lasach gminy Gubin

sosna zwyczajna deby buk brzozy | olsza
93,56 1,78. 0,06 2,20 1,42

Procentowy udzial (wg powierzchni) réznych grup siedlisk
w lasach gminy Gubin.

ubogie siedliska | siedliska boréw | siedliska lasow zyzne
borowe mieszanych mieszanych siedliska
73,34 21,11 3,73 1,83

Ocena zgodnosci skladow gatunkowych z siedliskami w gminie Gubin.

aktualny udzial maksymalny udziat réznica
sosny % sosny w % w %
94 78 16

Procentowy udzial drzewostanow (wg powierzchni)
w roznych przedzialach wiekowych w gminie

<60 lat <60 — 100 lat > 100 lat > 200 lat
64,02 29,15 6,63 0,05

Gtéwnym gatunkiem lasotworczym jest sosna, ktora az w 94%zdominowala
drzewostan lesny. Tak znaczny udzial sosny przekracza maksymalny dopuszczalny
wskaznik o okoto 16%. Wskaznik ten wskazuje na potrzebe przebudowy struktury
gatunkowej lasow w dostosowaniu do wystepujacych na terenie gminy siedlisk.
Przebudowa drzewostanow lesnych jest jednak procesem powolnym. Nie mozna w
tym celu usuwac drzewostanow zrgbami zupelnymi, a poza tym istniejace uprawy
sosnowe wymagaja doprowadzenia ich do wieku r¢gbnosei. Nowe pozadane gatunki
moga by¢ wprowadzone w szczegdlnych okoliczno$ciach, mianowicie:

1) na powierzchniach otwartych:
- na terenach pokleskowych,
- na biezacych, wykonanych zgodnie z planem gospodarczym zrebach
zupeknych,
- w poprawkach, uzupelnieniach i dolesieniach.
2) pod ostong drzewostanu
- w odnowieniach podokapowych,
- wnasadzeniach produkcyjnych
Inng droga zmiany sktadow gatunkowych, tatwiejsza lecz bardziej diugotrwala, jest
wykonywanie cigé pielggnacyjnych na korzysé¢ cennych domieszek.

Lasy w pasie nadgranicznym, glownie z uwagi na warunki klimatyczne i
siedliskowe, byly 1 sa nadal zagrozone procesami chorobowymi oraz szkodami
powodowanymi czynnikami natury antropogenicznej, przyczyniajacymi sie do
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zaklocenia procesow fizjologicznych w rozwoju drzew, zmieniajacymi ich
naturalng  odpornos¢  biologiczna.  Sposréd  szkodliwych  czynnikow
antropogenicznych wyrézni¢ nalezy:

- zagrozenia ze strony pylow przemystowych (prawie 97% powierzchni lasow

jest uszkodzonych przez przemyst — emisje transgraniczne);

- zagrozenia pozarowe.
Sposréd  czynnikéw biotycznych nalezy wymieni¢ zagrozenia ze strony
szkodliwych owadéw (brudnica mniszka, barczatka, sosnéwka i inne) oraz
zagrozenie ze strony zwierzyny plowe;.

Mimo wystepujacych opisanych zagrozen stwierdza si¢ zapoczatkowang od

1995 r. powolna poprawe stanu zdrowotnego laséw. Poprawa kondycji dotyczy
wszystkich gatunkéw drzew, przy czym najwyrazniej zaznaczyla si¢ w
drzewostanach sosnowych oraz bukowych i brzozowych.

Bogate zespoly roslinnosci wystgpuja w poblizu wéd, gtéwnie rzek Odry i

Nysy Luzyckiej, Lubicy z jej doptywami. Duze obszary lak, pastwisk sprzyjaja
rozwojowi takich gatunkéw roslin jak: turzyca, kostrzewa czerwona, zywokost,
rdest, kloséwka wenista, wilczomlecz blyszczacy.
Inwentaryzacja przyrodnicza gminy wykazuje obecnos¢ nastgpujacych gingcych
gatunkow roslin:

- zkrajowej Czerwonej Listy Roslin: skrzyp galezisty,

- zregionalnej Czerwonej Listy Roslin; widtak goZzdzisty i bagno zwyczajne.
Natomiast kompleks lesny Debogory zostal uznany za obszar szczeg6lnie wazny
dla zachowania roznorodnosci flory lesne;j.

Swiat zwierzat reprezentowany jest przez liczne typowe gatunki pospolite
wystepujace na Pojezierzu Lubuskim. Przyrodnicy okreslaja tu stan krggowcow na
319 gatunkéw, w tym ptakow 208 gatunkoéw, ssakéw 52 gatunki, ryb 33, plazow 13
i gadow 7 gatunkéw. Na obszarze gminy maja swoje stanowiska rzadkie i ginace
gatunki fauny. Naleza do nich:

- zkrajowej Czerwonej Listy Zwierzat: bielik, bak, wydra,

- zregionalnej Czerwonej Listy Zwierzat: siniak, dudek.

Z pozostatych rzadkich gatunkéw spotykanych w niektérych rejonach gminy
(dolina Odry, Nysy Luzyckiej, kompleks lesny péinocnej czgsci gminy) wymienic
nalezy kuny. pizmaki, zajace. tchorze, bobry, lasice, nietoperze, perkozy, norke
amerykanska, jenoty, borsuki.

Klimat

Polozenie geograficzne gminy w zachodniej przygranicznej strefie
wojewddztwa lubuskiego sprawia. ze napltywajg na ten obszar w okresie rocznym
roznorodne masy powietrza, Zdecydowanie dominujg tu masy powietrza polarno —
morskiego, na ktore przypada okolo 64% dni w ciagu roku oraz powietrza polarno
— kontynentalnego — 28% dni. Pozostale 8% przypada na masy powietrza
arktycznego oraz cisze. Scieranie si¢ mas powietrza o réznych cechach klimatyczno
- wilgotnosciowych ksztaltuje uklad pogéd i powoduje, ze klimat tego obszaru
okresla sie jako ,,przejsciowy”. z wyrazng przewaga cech oceanicznych. Oznacza
to, ze zimy sa na ogol fagodne, z czgstymi odwilzami, za$ lato nieco chlodniejsze z
minimalnie wigksza liczba opadéw atmosferycznych. Istotng cechg takiego klimatu
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jest duza zmienno$¢ temperatur. Amplitudy temperatur s mniejsze od przecietnych
w glebi kraju. Zima fagodniejsza i krotka z malo trwata pokrywa $niezna, lata
wezesne i w miarg cieple. Charakterystyczna jest dluga i raczej pogodna jesien.
Srednia temperatura stycznia - - 1,6 ° C

Srednia temperatura lipca - + 18,1° C

Srednia roczna temperatura - + 8,9° C

Opady wynoszg 525 mm do 650 mm w skali roku.

Przewaga wiatréw sektora zachodniego — 53% w skali roku.

Klimat lokalny

Warunki topoklimatu podlegaja lokalnemu zréznicowaniu, bedac

wypadkowa urzezbienia terenu, wlasnosci termicznych podloza i stopnia pokrycia
szatg lesna.
Na terenie gminy istnieje zréznicowanie warunkéw topoklimatycznych,
odczuwalne szczegélnie podczas diugotrwalych stanéw radiacyjnych w okresie
jesienno — zimowym. Wyrozniajace sig pod tym wzgledem obszary, ktorych
cechuja odmienne warunki topoklimatu to:

- obszary wysoczyznowe i sandrowe posiadajace korzystne warunki termiczno
— wilgotnosciowe, dobrze przewietrzane i nastonecznione. Jedynie doliny
boczne stanowig miejsca splywu chlodnego powietrza podczas pogdd
radiacyjnych;

- doliny rzeczne 1 rejony wigkszych obnizen terenu charakteryzuja sie
stosunkowo duza  inwersyjnoscig, nizszymi temperaturami powietrza,
podwyzszona wilgotnoscia powietrza i duza czestotliwoscia wystgpowania
mgiel radiacyjnych.

Duze kompleksy lesne, szczegdlnie boréw sosnowych spetniaja
modyfikujaca role w zakresie warunkéw klimatycznych calego omawianego
obszaru.

Na stan powietrza w obszarze gminy wplyw majg dwa podstawowe elementy:

- emisja niska, ktorej Zzrédlem sa paleniska domowe ,

- Zrédla emisji zlokalizowane poza obszarem gminy, giéwnie chodzi tu o
transgraniczna emisj¢ zanieczyszczen z kierunku zachodniego (zaglebie
paliwowo — energetvezne RFN).

Obecnie wielkos$¢ transgranicznej imisji ulegla znacznemu zmniejszeniu,
jednak dlugotrwale, negatywne wczesniejsze dzialania (jeszcze w roku 1990
6dwcezesne wojewodztwo zielonogorskie zaliczano do regiondéw Polski o wzglednie
duzych zagrozeniach srodowiska przyrodniczego przez imisje SO,) doprowadzaty
do uszkodzenia aparatu asymilacyjnego drzew iglastych. Obecna redukcja
zanieczyszczen (SO, NO; Co i pylu) jest zwigzana z przeprowadzonymi na duza
skale pracami modernizacyjnymi.

Obserwuje si¢ trwata tendencj¢ redukcji imisji  zanieczyszczen
transgranicznych, bowiem juz wyniki uzyskane w 1995 roku na stanowiskach
pomiarowych w Markosicach i Brzozowie, nie potwierdzily wystepowanie w pasie
przygranicznym stezen zanieczyszczen powietrza atmosferycznego
przekraczajacych wartosci dopuszczalne.
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bszary i obiekty podlegajace ochronie.

W obszarze gminy z uwagi na wystgpowanie cennych walorow
zyrodniczych, znaczna jej czgs¢ objeta zostata okreslonymi formami ochrony
awnej wynikajacymi z ustaw:

- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. Nr 62.
p0z.627),

- ustawa z dnia 16 pazdziernika 1991 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 114,
poz. 492 z pézn. zm.).

Krzesinski Park Krajobrazowy — jego potudniowa czgs¢ o powierzchni 4.770
ha, obejmujacy fragment doliny Odry i Nysy Luzyckiej, stanowiacy polder
zalewowy rzeki Odry, tzw. Krzesinski Zbiornik Retencyjny. Krzesinski Park
Krajobrazowy  ustanowiony zostat Rozporzadzeniem Wojewody
Zielonogorskiego nr 12 z dnia 10 lipca 1998 roku. Park krajobrazowy jest
obszarem chronionym ze wzgledu na wartoéci przyrodnicze, historyczne i
kulturowe, a celem jego utworzenia jest zachowanie, popularyzacja i
upowszechnienie tych wartosci w warunkach racjonalnego gospodarowania.
Grunty rolne, lesne i inne nieruchomosci znajdujace si¢ w granicach parku
krajobrazowego sa w gospodarczym wykorzystaniu.

Obszary chronionego krajobrazu — ustanowione Rozporzadzeniem nr 6
Wojewody Zielonogorskiego z dnia 10 lipca 1998 roku w sprawie wyznaczenia
obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Zielonogorskiego Nr 12, poz.
117). Ochrong prawna objete zostaly tereny o powierzchni 15.500 ha, tj. 40,8%
powierzchni gminy. Wskaznik ten przekracza znacznie $rednia wojewddzka,
wynoszacg 30,6%. Obszar chronionego krajobrazu obejmuje wyrdzniajace sig
krajobrazowo tereny o roéznych typach ekosystemoéw. Zagospodarowanie tych
obszar6w powinno zapewni¢ stan wzglednej réwnowagi ekologicznej
systemow przyrodniczych. Zasady zagospodarowania obszaréw chronionego
krajobrazu ujete zostaly w/w Rozporzadzeniu

Rezerwat lesny ,.Dgbowiec™ typu lesno — faunistycznego utworzony w 1998
roku na powierzchni 9,73 ha (nr wg rejestru krajowego 919, Monitor Polski z
1984 r. Nr 17, poz. 15). Obecnie fragment starodrzewia dgbowego, w ktérym
zyja gatunki owaddéw: jelonka rogacza i kozioroga debosza, najwigkszych
chrzaszczy w Polsce.

Rezerwat lesny ,,Uroczysko Weglinskie” w rejonie wsi Wegliny, o powierzchni
6,95 ha. Utworzony zostal w celu zachowania naturalnego drzewostanu w
wieku 100 — 200 lat, z licznym udziatem dgbéw pomnikowych i bukdw.

W pagorkowatym, poprzecinanym jarami o stromych zboczach terenie.
wyrozni¢c mozna dwa zespoly lesne: $wietlista dabrowe i las bukowo —
debowy.

Pomniki przyrody zaliczane do grupy indywidualnych form ochrony przyrody —
lacznie 21 pozycji w rejestrze.
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L.p. |Nr Przedmiot Wiek, Polozenie
rejestru | ochrony obwdéd w cm
1. 10,11,23 | deby szyputkowe |500-550/500 |Starosiedle PGR
2, 18 wigz 450/710 Komoréw przy drodze
3. 223 6 debow 200-300/ Gebice — park
345-6615
4, 528-531 |4 deby 300-475 cm | Luboszyce — park
szyputkowe
Si 578 dab szyputkowy | 200/470 Les$nictwo — Wegliny,
oddz. 219 b
6. 579 aleja dgbow 200/300 - Wegliny — Mielno, droga
szyputkowych - 64 | 500
T 582 starodrzew 2,41 ha lesnictwo Wegliny
debowo — olszowy oddz. 219 a
8. 583 deby szyputkowe
9. 672-675 |deby 200/310-450 |lesniczowka Debowiec,
bezszyputkowe Dzikowo |
10. |[817 dab szyputkowy | 500-600/750 | Wegliny, dz. nr 34 (Grabice)
11. [823 lipa drobnolistna | 200/400 Biezyce, posesja nr 17
12. |[824 topola osika 150/430 Biezyca, za budynkiem nr 58
13. |825 topola osika 150/445 Biezyce za budynkiem nr 58

Skupiskiem cennych drzew pomnikowych sg rowniez zazwyczaj parki. W obszarze
gminy pod tym wzgledem najkorzystniej prezentujg sie:

6)

7\

8)

Gebice — zatozenia parkowe palacowe,

Luboszyce — park podworski.

Brzozéw — park krajobrazowy.
Ochrona z16z kopalin — eksploatacja surowcéw mineralnych, niezaleznie od
wielkosci rocznego wydobycia. moze odbywa¢ sie zgodnie z Prawem
geologicznym 1 gérniczym — wylacznie po uzyskaniu koncesji wlasciwego
Wojewody. W granicach zl6z udokumentowanych(bedacych w rejestrze
wojewodzkim) nie moga by¢ lokalizowane obiekty trwale, w tym takze liniowe,
bez zgody organu koncesyjnego.
Do zasobow przyrodniczych sSicdowiska ustawowo chronionych (z mocy
ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i lesnych) zalicza
si¢ rowniez tereny lesne, a w szczegdlnosci lasy ochronne (tzw. obszar lesne
podlegajace ochronie ze wzgledu na spelniane funkcje), a takze uzytki rolne
wysokich klas bonitacyjnych (I — IV), dla ktérych zgode na wylaczenie z
uzytkowania rolniczego i lesnego wydaje Minister Srodowiska, lub wiasciwy
terytorialnie wojewoda. Laczna powierzchnia w/w obszaréw wynosi 73,5%
powierzchni gminy (lasy — 59.0%, grunty rolne IT — IV klasy — okolo 14,5%.
Gléwny Zbiornik Wod Podziemnych (GZWP) nr 149 ,,Sandr Krosno — Gubin™.
Zbiornik gromadzi wody czwartorzedowe w obszarze péinocnej czesci gmuny i
posiada status najwyzszej ochrony (ONO). Cala powierzchnia zbiornika (z
czgdcia krosniefiska) posiada powierzchnig 340 km? a jego zasoby
dyspozycyjne wynosza 47 tys. m*/dobg. Wahania poziomu zwierciadla wody
nie wskazuja na zaleznosci ksztaltowania si¢ tego poziomu od dzialan
gorniczych po stronie niemieckiej. Dla calego zbiornika nr 149 opracowana
zostala dokumentacja hydrologiczna w celu ustalenia dla niego stref
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ochronnych. Koncepcja zagospodarowania obszaru zbiornika w aspekcie
ochrony wod podziemnych wyrdéznia kilka stref, ustalajac dla nich zakres
przestrzenny oraz zakazy, nakazy, ograniczenia i zalecenia. Caly dokument
musi uzyska¢ odpowiednie uzgodnienia i opinie oraz decyzj¢ Ministra
Srodowiska o ustanowieniu stref ochronnych.

Tereny zalewowe rzeki Odry i Nysy Luzyckiej.

Zasieg terenow zalewowych i zagrozonych powodzig oznaczony zostal na
mapie ,,Uwarunkowania i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy”.
tereny zalewowe jak i zagrozone powodzig (woda 1% - stuletnia) wykluczone sg z
zabudowy (art. 38, ust. 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne, Dz. U. Nr
115, poz. 1289 z pézn. zm.) Dla istniejacych obwatowan oraz ich stref ochronnych,
nalezy mie¢ na uwadze art. 85 ustawy jw. zakazujacy miedzy innymi kopanie
dolow oraz rowéw w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu.

Obszary zdegradowane wymagajace rekultywacji.

Na obrzezach Gubina, w rejonie wsi Jaromirowice i Komorowa wystepuja
poeksploatacyjne wyrobiska wymagajace rekultywacji. Znajduja si¢ w tych
okolicach ciagte 1 nieciaglte deformacje poeksploatacyjne. W okolicach Gubina
znajdowaly si¢ rowniez dwa szyby wglgbnych kopalni wegla brunatnego, po
ktérych powstaly pogornicze powierzchnie odksztalcone, mocno przeobrazone
przez pozniejsza eksploatacje odkrywkowa surowcow ceramicznych. Powstaty
widoczne krawedzie i leje zapadliskowe na powierzchni 5 i 10 ha.

Generalnie obszar gminy prezentuje si¢ korzystnie pod wzgledem ochrony
walorow Srodowiska przyrodniczego. Utrzymanie takiego stanu z uwagi na
niewielkie zagrozenia i konflikty — jest gléwnym celem stwarzajacym mozliwosci
dalszego zrownowazonego rozwoju gminy. Niskie zaludnienie gminy oraz
rozdrobniona sie¢ osadnictwa, przy braku przemystu i oczyszczalni $ciekow nie
spowodowaly drastycznych ujemnych skutkéw dla stanu srodowiska, glownie
zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych, higieny powietrza.

Synteza uwarunkowan wynikajacych ze stanu Srodowiska przyrodniczego

1) Gmina Gubin z uwagi na caloksztalt warunkéw przyrodniczych, zbliza si¢ do
grupy najatrakcyjniejszych krajobrazowo obszaréw wojewddztwa lubuskiego.
Decyduja o tym gtownie takie elementy:

- duza lesistos¢ — 59% powierzchni gminy,

- polozenie geograficzne w dorzeczu dwoéch duzych rzek — Odry i Nysy
Luzyckiej,

- bogata rzezba terenu, wynikajaca 7 ukltadu jednostek morfologicznych — dolin
rzecznych, pagérkéw morenowych, stref krawedziowych,

- duza roznorodnos$¢ srodowiska przyrodniczego, czego dowodem sg obszary i
obiekty obje¢te ochrong prawna (park krajobrazowy, obszary chronionego
krajobrazu, rezerwaty i pomniki przyrody),

- liczne ekosystemy fakowo — lesne stanowiace rozleglte ciagi (korytarze)
ekologiczne w $cislej wigzi z ukladem hydrograficznym gminy.
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2) Korzystne warunki dla rozwoju i intensyfikacji rolnictwa. Wynika to z duzego
udziatu dobrych gleb II - IV klasy oraz duzych powierzchni uzytkéw zielonych,
sprzyjajacych rozwojowi hodowli bydta.

3) Duze kompleksy lesne, w szczegdlnosci potozeniu w pétnocnej czgsci gminy,
charakteryzuja si¢ :

- stosunkowo duzym zréznicowaniem siedlisk,

- monokultura sosny, gatunkiem zdecydowanie dominujagcym (94%),

- duzym udzialem drzewostanéw miodych grup wiekowych do lat 60 (okoto
64%).

4) Duzemu zalesieniu oraz urozmaiconej  konfiguracji terenu towarzyszy
bogactwo $wiata zwierzgcego, zarowno pod wzgledem ilosciowym jak i
zréznicowania  gatunkowego, wystepujacego w  naturalnych  ciagach
ekologicznych wodno — fakowych.

5) Obszar gminy jest stosunkowo malo zasobny w udokumentowane zloza
surowcéw mineralnych. Wystepujace ztoza ropy naftowej, wegla brunatnego
oraz ztoza kruszyw, nie majq istotnego znaczenia gospodarczego.

6) Obszar gminy posiada zréznicowane warunki naturalne dla rozwoju osadnictwa
i lokalizacji dziatalnoci inwestycyjnej. Najkorzystniejsze warunki terenowe
wystepuja w strefie polozonej w bezposrednim sasiedztwie granic
administracyjnych miasta Gubina.

7) Gmina posiada korzystne warunki klimatyczne dla stalego pobytu ludnosci
(szczegolnie w obrebie terendw otwartych — wysoczyznowych i sandrowych).
Znaczaca role w tym wzgledzie odgrywaja kompleksy lesne stwarzajace
odpowiednie warunki mikroklimatu. Réwniez higiena atmosfery (czystos¢
powietrza) nie budzi zastrzezen.

2.4 Uwarunkowania wynikajgce z ochrony wartosci kulturowych.

Ziemia Gubinska ma bardzo bogata przeszto$¢, o czym $wiadezy obecnosc

na jej terenie bardzo wielu stanowisk archeologicznych (140). Gmina zajmuje czgsc
terytorium historycznych Dolnych Luzyc. Zamieszkiwato je niegdys odrgbne
niewielkie plemie tuzyckie, skupione wokét grodu Niemczy (dzi$ Polanowice).
Gréd ten spelnial wazna role az do XII w., kiedy Niemcza stracita znaczenie na
rzecz Gubina.
Archeolodzy odnotowali na tych terenach wiele stanowisk weczesnodziejowych 1
wezesnosredniowiecznych. Kilka z nich to grodziska: Lomy, Budoradz, Plesno,
Polanowice, Stargard Gubinski. Starosiedle. Wiele wsi udokumentowanych zostato
w 1000 r., 26 wsi posiada uktad ulicowy lub ulicowo — placowy, 8 wsi to owalnice.
5 — rzedowki, a 3 to wielodroznice.

W gminie dominuje typ wsi matej. W miejscowosciach takich nigdy nie
bylo znaczniejszych budowli publicznych, typu kosciél czy palac. Z tych tez
powodéw i w wyniku powojennych zniszezen — ilos¢ wystepujacych zabytkow jest
niewielka. Odnotowanych jest zaledwie 5 gotyckich kosciolow, wszystkie w
postaci gruntownie przebudowanej oraz 4 koscioly barokowe, w tym najcickawszy
w Starosiedlu. Jest réwniez 5 palacow, a z 8 parkow licza si¢ w zasadzie tylko w
Gebicach, Brzozowie i najlepiej utrzymany w Luboszycach. Z 16 zespolow
folwarcznych na uwage zasluguja 4, w Czarnowicach (2 potowa XVIII w.).
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Gebicach (XVIII - XIX w.), Luboszycach (XVIII — XIX w.) i Weglinach (XVIII -
XIX w.)

Sposrod wsi gubifiskich znacznymi warto$ciami kulturowymi odznacza sie
zabudowa: Koniowa, Komorowa, Kozowa, Sadzarzewic i Strzegowa.

Biezyce (Gross Bisitz)

Pierwotnie ulicowka, obecnie uklad ulicowo — rzedowy. Pierwsza
wzmianka z 1171 r. kiedy to cesarz Fryderyk nadal wie§ zakonowi zenskiemu
cysterek z Gubina. W poblizu wsi nie stwierdzono wystepowania $ladow
osadnictwa starozytnego i sredniowiecznego. Folwark z XIX w., wieksza czes§é

rozebrana po 1945 r.. Remiza strazacka z 1928 r. Cmentarz lesny — nieuzytkowany
z XIX w.

Brzozéw (Birkenberge)

Rzgddwka, plan rozbudowany. Pierwsza wzmianka pochodzi z 1158 r., wie$
wowczas nalezata do klasztoru cysterek w Gubinie. Zabudowa zwarta szczytowa i
kalenicowa. Zesp6l dworsko — parkowy — folwarczny z XVIII/XIX wieku.
Budynek gospodarczy nr rejestru 1318, Czg$¢ budynkdw rozebrano, zachowaly sie
dwa budynki gospodarcze w stanie ruiny. park — 1,5 ha, krajobrazowy, zaniedbany.
Jedno stanowisko archeologiczne wezesnodziejowe. Obelisk z XIX wieku, chronié¢
jako unikalny.

Budoradz (Buderose)
Przysidlek przyfolwarczny, rzgdowka z XVIII wieku, plan rozbudowany,
zabudowa rozluzniona. Park folwarczny — zaniedbany.

Checiny (Sachsdorf)

Wies ulicowo — placowa. Poczatkowo nalezala do zakonu cysterek z
Gubina. Czas powstania XV wiek. Zabudowa zwarta szczytowa i kalenicowa.
Cmentarz lesny XIX w., uzytkowany. Folwark z XVIII — XIX wieku, zachowany
budynek gospodarczy.

Chlebowo (Niemaschleba)

Owalnica o metryce Sredniowiecznej 1171 r., nalezaca do cysterek z
Gubina. Zabudowa zwarta, szczytowa. Gotycki kosciét z XIII wieku,
przebudowany, nr rejestru 280. W 1800 roku we wsi bylo 116 dymoéw.. Cmentarz
z XIX wieku, uzytkowany.

Chociejow (Gotterrn)

Owalnica — uklad przestrzenny wsi czg$ciowo zatarty. Pierwsza wzmianka
pochodzi z 1000 roku. Do XVI wieku wilasno$¢ cysterek z Gubina. Jedno
stanowisko archeologiczne.

Czarnowice (Tzchernowitz)

Pierwotnie wies ulicowo — placowa, obecnie uklad szeregowy. Pierwsza
wzmianka z 1158 roku. Zabudowa zwarta. Zespoél dworsko — parkowo -
folwarczny. Barokowy patac z I potowy XVIII wieku — rozebrany, stodota — nr
rejestru 2702, Park 0,5 ha, zarosnigty samosiewami drzew i krzewdw. Liczne
stanowiska archeologiczne (13). wezesnodziejowe i $redniowieczne.
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Dobre (Dobern)

Osada folwarczna, od XII wieku, w domenie dobr zakonu cysterek z
Gubina. Wieé o beztadnej zabudowie, rozluznionej. Cmentarz lesny zlikwidowany

po 1945 roku, zachowany drzewostan. Trzy stanowiska archeologiczne.

Dobrzyn (Débern)

Owalnica nalezaca pierwotnie do cysterek z Gubina. Pierwsza wzmianka
1158 rok. Zabudowa zwarta. Folwark rozebrany. Zachowano dwa domy
mieszkalne. Liczba mieszkancow w 1708 roku — 60, 1818 roku — 252. Cmentarz

polny z XIX wieku, zlikwidowany po 1945 roku, zachowany drzewostan.

Drzensk Maly (Klein Drenzig)

Wies ulicowo — placowa o metryce $redniowiecznej. Obecnie wielodroznica
z czytelnym planem pierwotnym. Zabudowa zwarta szczytowa i kalenicowa. Dom
ludowy z 1925 roku oraz aleja lipowa. Cmentarz z XIX wieku zlikwidowany po

1945 roku, zachowany drzewostan. Jedno stanowisko archeologiczne.

Drzensk Wielki (Gross Drenzig)

Ulicowka, pierwsza wzmianka z 1290 roku. Zabudowa zwarta szczytowa i
kalenicowa. Szkola i remiza strazacka z poczatku XX wicku. Jedno stanowisko

archeologiczne, wezesnodziejowe.

Dzikowo

Osada leéna, plan nieokreslony z XIX wieku, zabudowa gléwnie

wielorodzinna. Dwa stanowiska archeologiczne.

Gebice (Amtitz)

Ulicowka, pierwsza wzmianka 1158 roku, obecnie wielodroznica.
Zabudowa zwarta, szczytowa i kalenicowa. Ko$ciot poewangelicki z XIV — XVI
wieku, nr rejestru 284, opuszezony czesciowo zrujnowany. Palac z XVI wieku,
spalony w 1945 roku, fragmenty ruin. Folwark XIX wiek, zachowany budynek
gospodarczy. Park 1,5 ha, zalozony w 1877 roku, przez kiory przeplywa rzeka
Lubica, pozostalosci budowli kosciola i zamku z XVI wieku. Park mocno
zdewastowany. Cmentarz przykoscielny — XV wiek, zachowane resztki. Cmentarz
polny, nieuzytkowany. Dziewig¢ stanowisk archeologicznych. Od 1938 do 1943
roku na terenach folwarcznych istnial ob6z internowania i jeniecki Stalag III B
Fiirstenberg filia Amtitz, w ktorym przebywat ojciec Maksymilian Maria Kolbe.

Grabice ((Reichersdort)

Ulicowka, wzmiankowana w 1158 roku nalezaca do cysterek z Gubina z
czytelnym pierwotnym ukladem. Zabudowa zwarta, kalenicowa i szczytowa. Dwor
2 kofica XVII wieku, nr rejestru 468. Folwark z II polowy XIX wieku, park dworski
zaniedbany (0.3 ha). Cmentarz lesny zlikwidowany po 1945 roku. Jedno

stanowisko archeologiczne.

Biuro Planowania Przestrzennego i Uslug & MC Spélka z o.0. + Pracownia Projektowa ,, Braniborska” 34



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gubin

Grochow (Grocho)

Ulicéwka z XIV — XV wieku nalezaca w $redniowieczu do majatku Brody.
Zabudowa zwarta. Dom mieszkalny nr 13 z poczatku XIX wieku nr rejestru 2721.
Cmentarz le$ny, po 1945 roku zlikwidowany. Liczba mieszkaricow1818 roku -

155. Trzy stanowiska archeologiczne.

Gubinek (Gubinchen)

Wie$ ulicowo — placowa — XV wiek. Plan rozbudowany- wielodroznica.
Zabudowa zwarta. Cmentarz zlikwidowany po 1945 roku. W 1819 roku — 35

zagréd.

Jaromirowice (Germeesdorf)

Wie$ ulicowo — placowa z XV wieku. Obecny uktad wielodrozny.
Zabudowa zwarta, mieszana — kalenicowo — szczytowa. W 1816 roku przytaczona

do majatku Peitz z Dolnych Luzyc. Cmentarz XIX wiek, uzytkowany.

Jazow (Hauso)

Ulicéwka, wzmiankowana w 1158 roku, nieznacznie rozbudowana.
Zabudowa zwarta. Remiza 2z poczatku XX wieku. Dwa stanowiska

wczesnodziejowe, Sredniowieczne.,

Kaniéw (Kanig)

Wielodroznica, czas powstania XV wiek, plan rozbudowany, wielodroznica
z nieregularnym placem. Kosciol z lat 70 XX wieku, na miejscu starego. Miyn,
trafostacja poczatek XX wieku. Cmentarz przykoscielny zlikwidowany po 1945
roku. Cmentarz polny — XIX wie,. wtorne pochowki wspolczesne. Liczba

mieszkancéw w 1818 roku — 235. Jedno stanowisko archeologiczne.

Komoroéw (Miickenberg)

Szeroka ulicowka, rozbudowana w wielodroznicg. Czas powstania XV
wiek. Zabudowa zwarta, szczytowa. Aleja lipowa we wsi. Kolonia Komoréw —

osada folwarczna.

Koperno (Kiippern)

Owalnica. Pierwsza wzmianka z 1158 roku. Zabudowa rozluzniona,
szczytowa i kalenicowa. Kosciot filialny z polowy XIX wieku. Cmentarz

przykoscielny, zlikwidowany po 1945 roku.

Kosarzyn (Cuseriu, Kuscheru)

Wielodroznica, XIII wiek. W sSredniowieczu wlasnos¢ cysterséw z Netizelle.
Zabudowa rozluzniona. Cmentarz przykoscielny zlikwidowany po 1945 roku. W
XIX wieku we wsi byly dwa mlyny wodne i wiatrak. Sze$¢ stanowisk

archeologicznych.

Kozow (Kaaso)

Wieé ulicowo — placowa. Pierwsza wzmianka — 1000 roku. Zabudowa
zwarta 1 kalenicowa z II potowy XIX wieku. Dwoér na folwarku z konca XVIII
wieku. Folwark cze$¢ budynkéw rozebrana po 1945 roku. Remiza i trafostacja z

poczatku XX wieku. Trzy stanowiska archeologiczne.
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Kujawa (Ottohof)

Folwark z XIX wieku. Zabudowa mieszkalna i gospodarcza. Czesc

zabudowy zburzona po 1945 roku.

Luboszyce (Liebesitz)

Rzgdéwka — XV wiek, plan rozbudowany przez zalozenie folwarku w
XVIII wieku. Zabudowa rozluzniona, szczytowa i kalenicowa. Patac okolo polowy
XIX wieku nr rejestru 467. Folwark XVIII - XIX wiek, stan dobry. Gorzelnia XIX
wiek uzytkowana. Park — 3 ha, nr rejestru 9. Cmentarz wiejski XIX wiek
uzytkowany. Cmentarz dworski zlikwidowany po 1945 roku. Dziewieé¢ stanowisk

archeologicznych.

Lazy (Laaso)

Ulicowka, czas powstania XV wiek. Zabudowa zwarta, szczytowa i
kalenicowa. Cmentarz le$ny — uzytkowany. Aleja debowa przy drodze do Dobrego.

Dom mieszkalny nr 2 — nr rejestru 1310. Trzy stanowiska archeologiczne.

Eomy (Lahmo)

Ulicowka XIII — XIV wiek, rozbudowa planu w XIX wicku —
wielodroznica. Zabudowa zwarta, szczytowa i kalenicowa. W XIX wieku byla we
wsi cegielnia. Domy z XVIII wieku nr 20 — nr rejestru 719 i nr 34 — nr rejestru 720.

Cztery stanowiska archeologiczne. Gréd obronny.

Markosice (Markorstorf)

Ulicowka z placem. Pierwsza wzmianka 1158 rok. Zabudowa zwarta.
Remiza strazacka i trafostacja z przetomu XIX — XX wieku. Jedno stanowisko

archeologiczne.

Mielno (Mehlen)

Owalnica, pierwsza wzmianka 1158 rok. Wies$ rozbudowana w XIX wieku.
Zabudowa zwarta. Neogotycki kodciél z 1892 roku. Dom mieszkalny nr 3,
szachulcowo — murowany nr rejestru 1307. Dom nr 6 — nr rejestru 1308. Jedno

stanowisko archeologiczne.

Nowa Wioska (Neudorfel)

Rzedowka, pierwsza wzmianka — 1158 rok, plan nieco zatarty przez

rozbudowg w XIX i XX wieku. Zabudowa zwarta szczytowa i kalenicowa.

Ple$no (Plesse)

Ulicowka, czas powstania XVI — XVII wiek. Folwark odlegly o 1 km,

zaniedbany. Dziesig¢ stanowisk archeologicznych.

Polanowice (Niemitzsch)

Pierwotny plan nieczytelny — XIII wick, obecnie wielodroznica. Zabudowa
rozluzniona. Cmentarz przykoscielny zlikwidowany po 1945 roku. Grodzisko
wezesnowieczne (IX wiek) wpisane do rejestru. Dom mieszkalny nr 18 z XVIII —
XIX wieku nr rejestru 1306 z budynkiem gospodarczym. Trzy stanowiska

archeologiczne.
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Pole (Pohlo)
Ulicowka — XV wiek, obecnie wielodroznica, dawna ulicowka zachowana.
Cmentarz polny — uzytkowany. Dziesi¢¢ stanowisk archeologicznych.

P6zna (Pohsen)

Wie$ ulicowo — placowa. Pierwsza wzmianka — 1000 roku. Obecnie
wielodroznica z wyodrebniong pierwotng ulicowka. Zabudowa zwarta, szczytowa i
kalenicowa. Dwa wczesnodziejowe stanowiska archeologiczne.

Przyborowice (Schliegeru)
Ulicowka z XV wieku, obecnie wielodroznica z rozbudowang zabudowg w
wiekszosci szczytowa. Siedem stanowisk archeologicznych.

Sadzarzewice (Sadersdorf)

Rzedéwka, rozbudowa planu w XIX wieku — wielodroznica. Pierwsza
wzmianka 1301 rok. Zabudowa zwarta szczytowa i kalenicowa. Cmentarz lesny,
uzytkowany. Trzy stanowiska archeologiczne.

Sekowice (Schenkendorf)

Wieé ulicowo - placowa, rozbudowa placu w XIX wieku, uklad
wielodrozny. Czas powstania XIII wiek. Zabudowa zwarta. Koscio! filialny p.w.
$w. Rodziny — II pofowa XVII wieku, nr rejestru 472; dzwonnica drewniana —
XVIII wiek, nr rejestru 1303, stan zty. Cmentarz przykoscielny zlikwidowany po
1945 roku. Osiem stanowisk archeologicznych.

Siensk (Antoinetteuruh)
Folwark nalezacy do majatku w Starosiedlu, poczatek XIX wieku.
Zabudowa mieszkaniowa i gospodarcza.

Stargard Gubinski (Stargardt)

Ulicowka. Data lokalizacji wsi 1346 rok. Obecnie wielodroznica. Zabudowa
zwarta, szczytowa w przewadze. Kosciol filialny z XIV wieku murowany z
kamienia polnego, nr rejestru 285. Wczesnosredniowieczne grodzisko. Cmentarz
przykoscielny zlikwidowany po 1945 roku. Cztery stanowiska wczesnodziejowe —
Sredniowieczne.

Starosiedle (Starzeddel)

Wie$ nad rzeka Lubica. wzmiankowana w 1000 roku. Ulicowka, obecnie
uklad wielodrozny. Zabudowa zwarta. Gotycki kosciot z XV wieku, przebudowany
w XVIII wieku. Zespoét dworski — nr rejestru 2849. park — 22 ha zaniedbany..
Plebania z poczatku XIX wieku. Cmentarz polny uzytkowany. W widtach Lubicy,
Niesplawy wezesnosredniowieczne grodzisko. Siedem stanowisk
archeologicznych.

Strzegow (Strega)

Wies ulicowo — placowa w dolinie Nysy Luzyckiej. Pierwsza wzmianka
1329 rok. Zabudowa zwarta. szczytowa. Kosciol parafialny p.w. $. Antoniego,
poznogotycki z XV wieku z kamienia, wielokrotnie przebudowywany nr rejestru
279. Cmentarz lesny — zlikwidowany. Cmentarz polny, nieuzytkowany. Trzy
stanowiska archeologiczne. Strzegdwek (Vorwerk Strega) — folwark z XIX wieku.
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Walowice (Wallwitz)

Pierwotnie ulicowka, obecnie uklad wielodrozny. Pierwsza wzmianka 1486
rok. Zabudowa zwarta szczytowa. Folwark z konca XIX wieku, w duzej czesci
rozebrany. Dworzec kolejowy, poczatek XX wieku, remiza strazacka. Tartak
wodny z poczatku XIX wieku nr rejestru 388. Cztery stanowiska
wczesnosredniowieczne.

Wegliny (Ogein)

Pierwotna owalnica, obecnie uklad wielodrozny. Pierwsza wzmianka z 1158
roku. Wlasnos¢ cysterek z Gubina. Wiatrak holender murowany, nr rejestru 3168.
Folwark z konca XVIII wieku, remiza strazacka — XIX wiek. Sze$é¢ stanowisk
archeologicznych.

Wielotow (Weltha)
Ulicowka o lesnej zabudowie, wzmiankowana w 1158 roku. Pigé stanowisk
archeologicznych.

Witaszkowo (Vettersfelde)

Wies ulicowo — placowa. Czas powstania XV wiek, zabudowa rozluzniona.
Koscioét filialny. Cztery stanowiska archeologiczne. W 1882 roku znaleziono tu
bogaty skarb zawierajacy przedmioty ze ztota pochodzenia scytyjskiego.

Zawada (Sawade)
Wie$ ulicowo — placowa — XV wiek, rozbudowa planu w XIV wieku w
uktad wielodrozny. Cz¢s¢ stara — zabudowa zwarta.

Zenichow (Schoneiche)
Folwark z zamkiem na wodzie — XVI wiek. Poczatek XX wieku rozbidrka

folwarku 1 powstanie zabudowy wiejskiej, ulicowki. Trzy stanowiska
archeologiczne.

Zytowan (Seitwann)

Owalnica — 1370 rok. Plan rozbudowy — wielodroznica. Zabudowa zwarta
szczytowa | kalenicowa. W Sredniowieczu wiasnosé cysierséw z Neiizelle. Folwark
z polowy XIX wieku, czgsciowa rozebrany. Ruiny kosciota z I potowy XVIII
wieku.

Wykaz obiektéw wedlug rejestru Lubuskiego Wojewédzkiego Konserwatora
Zabytkoéw w gminie Gubin

L.p. |Obiekty — nieruchome Miejscowos¢ Numer
1. budynek gospodarczy (nie istnieje) Brzozéw 1318

2. palac (nie istnieje) Brzozéw 1317 |
3, kosciol §w. Jozefa Chlebowo 280

4, dom nr 32 Czarmnowice 1319

5, stodola na folwarku Czarmowice 2702

6. zaloZenie cmentarne Czarnowice 2196

7. stodola (nie istnieje) Dobre 1314

8. kamienica nr 4 Drzenisk Maly 714
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9 cmentarz przykoscielny Gebice 2197
10. | kosciél (ruina) Gebice 284
11. |palac, oficyna, brama wjazdowa Ggbice 469
(nie istniejaca)
12. |palac Grabice 468
13.  |stodota XVIII w. PGR (nie istnieje) Kozéw 1315
14.  |zesp6t zabudowy dworskiej: dwér, Kozéw 1316
czworak, stajnia
15. | dom mieszkalny (czworak dworski) Luboszyce 1309
16. |palac Luboszyce 467
17.  |park podworski Luboaszyce 9
18. | dom mieszkalny (nie istnieje) Lazy 1311
19. |dom mieszkalny nr 2 (ob. nr 3) Lazy 1310
20. |dom nr 27 (obecnie 22) Lazy 1312
21. |dom nr 37 (nie istnieje) Lomy 721
22. |dom nr 28 (nie istnieje) Lomy 719
23. |dom (nie istnieje) Lomy 718
24, dom nr 34, ob. nr 40 fomy 720
25. |dom mieszkalny (szkieletowy k. XVIII w. |Mielno 1307
— nie istnieje)
26. |dom mieszkalny nr 6 Mielno 1308
27. |dom mieszkalny, budynki gospodarcze Polanowice 18 1306
28. | dzwonnica parafialna Sekowice 1305
29.  |kosciot fil. p.w. Swietej Rodziny Sekowice 472
30. | kosciot sw. Jozefa Stargard Gubinski |285
31.  |budynek mieszkalno - gospodarczy Starosiedle 1333
32. | kosciol $w. Jana Starosiedle 286
33.  |kosciol par. sw. Antoniego Strzegéw 279
34, |tartak wodny Walowice 388,
1366
35. |wiatrak — holender Wegliny 3168
36. | palac (nie istnieje) Wegliny 474
37. |dom mieszkalno — gospodarczy nr 17 Wegliny 1304
38.  |kosciot p.w. Niepokalanego Poczecia Witaszkowo 1303
Obiekty - ruchome Miejscowosé Numer
39. | koscidt filialny — prospekt organowy Stargard Gubinski |179/76
40. | koscidt parafialny — wystrdj i wyposazenie | Starosiedle 175/75
41.  |kosciét filialny kazalnica ottarzowa Witaszkowo 178/75
(nie istnieje)
Cmentarze objete ewidencja konserwatorska.
L.p. |Miejscowosé Obiekt Numer
L, Biezyce cmentarz d. ewang. le$ny XIX/XX w.
2. Budoradz cmentarz d. ewang. obok komunalny | XIX w.
3. Budoradz cmentarz d. ewang. obok komunalny |pocz. XX w.
4. Checiny cmentarz d. ewang. lesny XIX w.
5. Chlebowo cmentarz ewang. komunalny 2 pol. XIX w.
6. Dobre cmentarz ewang. lesny pol. XIX w.
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3} Drzenisk Maty | cmentarz d. ewang. polny 2 pol. XIX w.
8. Drzensk Wielki | cmentarz d. ewang. parafialny XIX w.
9. Gebice cmentarz d. ewang. srédpolny pol. XIX w.
10. | Gebice cmentarz d. ewangelicki XVIIXIX w,
(d.przysidlek
Lasek)
11. | Grabice cmentarz d. ewang. lesny pocz. XIX w.
12, | Grochéw cmentarz d. ewang. ob. lesny pol. XIX w.
13. | Gubinek cmentarz d. eweng. polny 2 pot. XIX w.
14. | Jaromirowice cmentarz d. ewang. parafialny XIX w.
15. |Kaniéw cmentarz d. ewang. polny kon. XIX w.
16. |Kaniéw cmentarz d. ewang. przyko$cielny nieznany
17. |Koperno cmentarz d. ewang. przykoscielny 2 pol. XIX w.
18. |Kosarzyn cmentarz d. ewang. parafialny XIX w.
19. Kosarzyn cmentarz d. ewang. parafialny kon. XVII w.
20. | Luboszyce cmentarz d. ewang. dworski kon. XIX w.
21.  |Luboszyce cmentarz d. ewang. wiejski pocz. XX w.
22. |Lazy cmentarz d. ewang. leény 2 pol. XIX w.
23. | Polanowice cmentarz d. ewang. lesny pol. XIX w.
24, |Pole cmentarz d. ewang. wiejski pol. XIX w.
25. | Sadzarzewice cmentarz d. ewang. le$ny kon. XIX w.
26. | Sekowice cmentarz d. ewang. przykoscielny 2 pol. XVII w.
27, Stargard cmentarz d. ewang. przykoscielny kon. XIX w.
Gubinski
28. | Starosiedle cmentarz d. ewang. polny ok. pol. XIX w.
29. | Stzregéw cmentarz d. ewang. polny 2 pol. XIX w.
30 Strzegow cmentarz d. ewang. lesny 2 pot. XIX w.
31. | Strzegow cmentarz d. ewang. lesny 2 pol. XIX w.
32. | Wegliny cmentarz d. ewang. lesny XIX w.
33. |Zytowan cmentarz d. ewang. parafialny XIX w.

Wykaz obiektow objetych ewidencja konserwatorska w gminie Gubin.

Biezyce
- domynr- 5,17, 20, 25, 28, 30, 31, 44, 46, 47, 51, 55, 56, 57, 58, 62, 64 — 68,
70 -72;

Checiny
- domynr -2,7,10, 16,17, 18, 21, 22:

Chlebowo
- domynr-2,4,6-9,12-14,16- 18, 21 — 28, 30, 31, 33 -35,38,47 -
stodota, 50 - 53, 55, 59 - 65, 69 — 75, 78, 79, 82, 84, 86, 88, 90, 91, 93, 94,
112, 113, 116, 120, 157, 158, 160 — 166:

Czarnowice
- domynr-6,7,12, 13, 33, 36, 42, 51, 52,58 -61,63-69, 72, 73;
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Dobre
- domynr—4,5,6,7,14;

Dobrzyn
- domynr-2-5,7-11,13,15,17-21, 26, 27, 29;

Drzensk Maly
- domynr-4,5,9,10, 24, 25, 27,37,

Drzensk Wielki
- domy nr - 20, 22, 26, 35, 45;

Gebice
- domynr-1,2,3,5-9,12-16, 17 — obora, 23 — 25, 48 — 52;

Grabice
- domynr-10, 25, 32, 50;

Jaromirowice
- ulicaDhiganr-1,4,6,7,8,11,15,17, 19,
- ulica Gdynskanr-1, 2, 3,
- ulicaKrzywanr-3, 6, 7, 10, 15, 17, 20, 22, 26, 28, 40
- ulica Ogrodowa nr — 2

Jazow
- domynr-8, 18, 19 —22;

Kanidow
- domynr-3,6,9,12,13,15-17,19-22;

Komorow
- ulica Ceglananr -4, 6, 8, 12,
- ulica ];)olna nr—7, 11, 24, 26, 28, 30, 32, 38,
- ulica Swierczewskiegonr—1-5, 8, 10 - 13, 15, 16, 18,

Koperno
- domynr-3,4,8,15-20;

Kosarzyn
- domynr-15, 19, 21, 52;

Lomy
- domynr-1,3,5-13,15-22, 29, 40, 51, 52;

Lazy
- domynr-1,3,6,7,9,12-14, 16, 19, 21, 22;

Markosice

- domynr-1,3-12, 14, 15, 20 - 23, 27, 29, 30, 36 — 38, 40, 45, 47,
- ruiny kosciola z XV wieku;
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Mielno
- domynr-3,9,10,11, 16 - 18, 20, 23 — 26, 30, 34,

Pole
- domynr— 23,25, 30, 31, 33, 41,43 - 45, 47, 48;

Przyborowice
- domynr—3-6,8,10-12, 14,17, 24,

Stargard Gubinski
- domynr-2,3,7,8,13,21-23,25,27,32-135, 37, 39, 40, 42, 43, 45 — 49,
53 -57,

Starosiedle
- domynr-3,4,8-10, 14 -16, 18, 19, 21, 25, 26, 28, 32, 42, 43, 48, 50, 61,
64— 68, 70 - 72, 74, 75, 77, 86, 89, 90, 92;

Watowice
- domynr—4,6,17,20-22,52, 64, 66,

Zawada
- domynr—1-4,8,11-14,17,19, 22,

Stanowiska archeologiczne

Miejscowos¢ | Nr stan. | Nr stan. | Funkcja Chronologia Rejestr | Obszar
miejsco | obszar Kultura uwagi
wos¢

Lomy 1/1 1/1 osada N? 59-07
osada L.k jastorfska
osada WS
osada? SR

Lomy 1/2 1/1 osada N-EB 59-07
osada o
osada WS
osada SR

Lomy I1 2 osada OWR? 59-07
Slad oasdn.  |SR

Lomy 1A% B osada? N 59-07
osada? OWR
osada? SR
osada? XVI-XVII w.

Lomy A% 5 obozowisko M 59-07
osada H.k.luzycka
osada WS
osada SR

Lomy VI 6 pkt osadn. M? 59-07
osada wS
pkt osadn. SR
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Eomy VII ¥ osada N 59-07
osada w$
osada SR
Kosarzyn I 8 obozowisko |M 59-07
$lad osadn. N
Kosarzyn II 9 obozowisko P 59-07
slad osadn. pradzieje
osada? SR
Kosarzyn III 10 obozowisko [P 59-07
Kosarzyn v 11 obozowisko |M 59-07
Kosarzyn \ 12 osada? EK 59-07
Kosarzyn VI 13 obozowisko EK 59-07
osada? pradzieje
$lad osadn. SR
Kosarzyn VI 14 $lad osadn. EK 59-07
osada H,k.luzycka
§lad osadn. XVI-XVII w.
Kosarzyn VIII |15 osada SR 59-07
kosarzyn IX 16 osada? WS
osada? SR
Kosarzyn X 17 $lad osadn. EK 59-07
osada SR
osada
Kosarzyn XI 18 osada WS 59-07
osada? SR
Lomy VIII 22 osada? N 59-07
osada SR
Eomy IX 23 obozowisko [P 59-07
Fomy X 24 osada? N 59-07
osada? XV-XVII w.
Fomy X1 25 ? ? arch. 59-07
Kosarzyn XII 27 osada L.k jastorfska 59-07
Zytowan 3 28 grodzisko WS 59-07
Chlebowo 11 31 slad osadn. k. luzycka 59-C8
Chlebowo 2 32 $lad osadn. M? 59-08
$lad osadn. k. luzycka?
$lad osadn. WS
$lad osadn. PS
Chlebowo 3 33 osada? EB, k. luzycka? 59-08
slad osadn. SR
Zytowan 1 1 cmentarzysko? | N? 60-07
Zytowan 2 2 cmentarzysko | H k. luzycka arch. 60-07
Budoradz 1 3 cmentarzysko? [OWR k. przew.? | arch. 60-07
Budoradz 2 4 osada L k. jastorfska 60-07
Budoradz 3 5 cmentarzysko |H.k. luzycka arch., 60-07
Drzensk Maly | 1 8 osada M 60-07
Drzensk Maly | 2 9 osada OWR k. lubosz. 60-07
Drzensk Maly | 6 10 osada M 60-07
osada k. luzycka
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Drzensk 1 11 $lad osadn pradzieje arch. 60-07
Wielki
Drzensk 2 12 osada EK 60-07
Wielki osada k. luzycka
Drzerisk 3 13 osada N? 60-07
Wielki
Walowice 1 14 cmentarzysko? | H? k. tuzycka arch. 60-07
Walowice 3 15 $lad osadn. EB.k. luzycka arch. 60-07
Walowice 4 16 $lad osadn. N arch. 60-07
Walowice 5 17 $lad osadn. N arch. 60-07
Walowice 6 18 $lad osadn. N 60-07
Walowice 7 19 osada P 60-07
$lad osadn. pradzieje
Walowice 8 20 osada P? arch. 60-07
Walowice 10 21 osada EK 60-07
Walowice 12 22 $lad osadn. EK 60-07
Chlebowo 1 5 osada OWR,k. lubosz 60-08
$lad osadn. XIV-XV w.
pkt osadn. pradzieje
$lad osadn. NZ
Chlebowo 2 6 osada OWR,k. lubosz. 60-08
Chlebowo 3 o slad osadn. pradzieje 60-08
$lad osadn. N
Chlebowo - 8 pkt osadn. EB 60-08
§lad osadn. S-N
Chlebowo 5 9 cmentarzysko |EB,k. luzycka |arch. 60-08
Drzensk Maly |3 1 osada M 61-07
Walowice 2 2 osada M 61-07
Drzensk Maly |4 11 cmentarzysko | EB?k. luzycka 61-07
osada M
Drzensk Maly | 5 12 osada M 61-07
Dzikowo 1 1 $§lad osadn. WS 61-08
$lad osadn. SR-NZ
Dzikowo 2 2 $lad osadn. SR-NZ 61-08
Sekowice 8 1 osada L,k. jastorfska? 62-06
osada k. luzycka,
osada k.jast.
w$
Sekowice 7 2 osada WEB,H 62-06
osada wS
osada PS
Sgkowice 9 3 osada k. uzycka? 62-06
osada WS,PS
Sgkowice 3 + osada k. jastorfska 62-06
osada N/KCSz?
§lad osadn.
Sgkowice 4 5 cmentarzysko | k. tuzycka 62-06
Sckowice 5 6 osada k. luzycka 62-06
Sekowice 6 7 osada pradzieje 62-06
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Sekowice 10 8 osada k. huzycka? 62-06
Polanowice |10 9 osada k. luzycka 62-06
Polanowice - |1 10 grodzisko H,k. luzycka 601-1989 [62-06
Niemcza dzisko WS
Polanowice |5 11 osada H,k. luzycka 62-06
osada k. jastorfska
osada k. luboszycka
osada WS
Polanowice |2 12 cmentarzysko | H,k. luzycka 87-1968 |62-06
Sekowice 11 13 grodek PS 62-06
stozkowy
Zenichéw 1 3 cmentarzysko |k. luzycka? 62-07
Zenichéw 3 8 osada k. jastorfska 62-07
Pleéno 2 11 osada k. luzycka 62-07
osada k. jastorfska
osada k. luboszycka
znal. luZzne N
Plesno 7 12 osada WS 62-07
Plesno 1 13 cmentarzysko | H.k. luzycka 62-07
Ple$no 8 14 osada WS 62-07
Sekowice 2 15 znal. luZzne N? 62-07
Sekowice 1 16 cmentarzysko |EB,k. luzycka 62-07
Plesno 13 17 osada k. tuzycka 62-07
Plesno 12 18 osada H?k. luzycka 62-07
Plesno 5 19 osada k. luzycka 62-07
osada WS
Plesno 9 20 cmentarzysko | k. luzycka arch. 62-07
Plesno 11 21 osada WS 62-07
Plesno 44 22 osada k. luzycka 62-07
osada WS
Czarnowice |5 23 osada k. jastorfska 62-07
Czarnowice |2 24 cmentarzysko |H?k. luzycka 62-07
cmentarzysko |k. luboszycka
Czarnowice |9 25 osada k. tuzycka 62-07
Czarnowice |6 26 osada k. luzycka 62-07
$lad osadn. NZ
Czarnowice |8 27 osada k. luzycka 62-07
Czarnowice |17 28 osada? k. tuzycka 62-07
Koperno 3 29 osada k. luzycka 62-07
Czarnowice |16 30 osada k. luzycka 62-07
Czarnowice |7 31 osada k. luboszycka 62-07
Czamowice |1 32 znal. luzne N arch. 62-07
Czarnowice |3 33 cmentarzysko | H,k. luzycka 122-1968 | 62-07
Czarnowice |10 34 osada H.k. tuzycka 62-07
osada WS
Czarmowice |11 35 osada WS 62-07
Czarmowice |15 36 osada H,k. luzycka 62-07
$lad osadn. EK(M?)
pkt osadn. OWR?
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pkt osadn. PS
pkt osadn. NZ
Czamowice |14 37 osada k. jastorfska 62-07
Czarnowice |13 38 osada k. jastorfska 62-07
Chociejow 3 39 osada k. luzycka 62-07
Plesno 3 40 cmentarzysko |EB,k. luzycka |arch. 62-07
Dobrzyn 1 41 znal. luZzne N arch. 62-07
Zenichéw 4 42 ruiny wiezy  |PS-NZ 62-07
rycerskiej
Checiny 1 1 cmentarzysko |H.k. luzycka arch. 62-08
Checiny 2 2 slad osadn. N? arch. 62-08
Checiny 3 3 osada k. uzycka, 62-08
pradzieje
Checiny 4 - osada k. luzycka, 62-08
pradzieje
Pole 1 5 §lad osadn. N? arch. 62-08
Pole 2 6 $lad osadn. N? arch. 62-08
Pole 3 7 $lad osadn N? arch. 62-08
Pole -+ 8 skarb k. luzycka arch. 62-08
Pole 5 9 cmentarzysko |EB,k. luzycka arch. 62-08
Pole 6 10 skarb k. luzycka arch. 62-08
Pole ¥ i | §lad osadn. -  |k. luboszycka arch. 62-08
moneta
Pole 8 12 $lad osadn. N arch. 62-08
Pole 9 13 osada P 62-08
Pole 10 14 osada EK 62-08
Pole 11 15 $lad osadn. EK 62-08
osada XHI-XIV w.
Pole 12 16 osada EB.k. luzycka | arch. 62-08
Pole 13 17 osada Hk. luzycka 62-08
$lad osadn. OWR_k. lubosz.
Pole 14 18 osada PR k. lubosz. 62-08
pradzieje
$lad osadn. SR
Pole 15 19 osada k. uzycka 62-08
osada PRk.
osada luboszycka
WS
Pole 16 20 osada PRk. 62-08
slad osadn. luboszycka
SR
Pole 17 21 slad osadn. pradzieje 62-08
slad osadn.  |SR
Pole 18 22 osada k. luzycka 62-08
osada SR
Pole 19 23 $lad osadn. EK 62-08
osada k. uzycka
$lad osadn. Sr
Lazy 1 24 skarb EB? arch. 62-08
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Lazy 2 25 cmentarzysko | k. luzycka arch. 62-08
Lazy 3 26 osada EK 62-08
Lazy 4 27 pkt osadn. k. uzycka 62-08
osada SR
Lazy 5 28 osada H? k. luzycka 62-08
osada SR
Lazy 6 29 osada k. luzycka 62-08
Kaniow 1 30 cmentarzysko |EB.k. luzycka |arch. 62-08
Kaniéw 2 31 $lad osadn. N-KCSz arch, 62-08
Kaniow 3 32 $lad osadn. N arch. 62-08
Kaniéw 4 33 $lad osadn. N-KCSz arch. 62-08
Kanidow 5 34 pkt osadn. k. luzycka 62-08
Grochéw 2 35 osada k. luzycka 62-08
Grochéw 4 36 osada k. tuzycka 62-08
osada PR.k.
$lad osadn. luboszycka
SR
Grochow 5 37 osada k. luzycka 62-08
Grochéw 7 38 osada k. luzycka 62-08
osada PRk,
$lad osadn. luboszycka
SR
Grochow 8 39 osada k. tuzycka 62-08
Grochow 9 40 osada k. luzycka 62-08
Przyborowice | 1 41 slad osadn EB,k. luzycka  |arch. 62-08
Przyborowice |2 42 slad osadn. N-KCSZ arch. 62-08
Przyborowice |3 43 cmentarzysko |EB,k. luzycka  |arch. 62-08
Przyborowice |4 44 osada H? k. luzycka 62-08
Przyborowice |5 45 osada k. luzycka 62-08
osada pradzieje
$lad osadn. SR
Przyborowice | 6 46 pkt osadn. k. luzycka arch. 62-08
Przyborowice |7 47 slad osadn. EK 62-08
osada EB,k. huzycka
osada SR
Przeborowice | 8 48 osada k. luzycka 62-08
slad osadn. SR
Przyborowice |9 49 slad osadn. N? 62-08
osada k. tuzycka
slad osadn. K. luboszycka
osada SR
Przyborowice | 10 50 $lad osadn. N? 62-08
$lad osadn. k. luzycka
Przyborowice | 11 51 slad osadn. pradzieje 62-08
$lad osadn. | WS$
osada SR
Dobre 1 52 cmentarzysko | k. luzycka 62-08
Dobre 3 53 osada k. luzycka 62-08
$lad osadn. PR.k. lubosz?
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Dobre 5 54 osada k. luzycka 62-08

osada PRk.

$lad osadn. luboszycka

$lad osadn. w$

SR

Dobre 6 55 osada k. luzycka 62-08

$lad osadn. wS$

$lad osadn. SR
Grochéw 9 1 $lad osadn. PS-NZ 62-09
Grochoéw 10 2 $lad osadn. PS-NZ 62-09
Grochow 11 3 pkt osadn. P 62-09

$lad osadn. PS-NZ
Grochow 1 4 cmentarzysko | OWR arch. 62-09
Grochéw 6 53 $lad osadn. WS arch., 62-09
Grochow 3 54 $lad osadn. pradzieje arch. 62-09
Pdzna 1 1 cmentarzysko | H.k. luzycka 63-05
Pézna 2 1 osada H,k. luzycka 63-06
P6zna 3 2 cmentarzysko | EB,k. luzycka 63-06
P6zZna 6 3 osada EB.k. luzycka 63-06
Pdzna 5 4 osada EB.k. luzycka 63-06
P6zna 7 5 osada k. luzycka 63-06
Markosice 1 6 cmentarzysko | EB,k. luzycka 63-06
Markosice 2 7 osada? H,k. luzycka 63-06
Markosice 3 8 osada k. tuzycka 63-06
Sadzarzewice | 1 9 skarb k. unietycka 63-06
Sadzarzewice |2 10 cmentarzysko | k. tuzycka 63-06
Sadzarzewice |3 11 skarb H,k. luzycka 63-06
Sadzarzewice |4 12  osada k. jastorfska 510-1973 | 63-06
Sadzarzewice |5 13 cmentarzysko | k. jastorfska 511-1973 | 63-06

cmentarzysko | k. luboszycka
Sadzarzewice |6 14 osada EB.k.luzycka 63-06
Sadzarzewice |7 15 osada k. tuzycka 63-06

osada WS
Sadzarzewice |8 16 osada ? 63-06
Sadzarzewice |9 17 osada k. luzycka 63-06

osada WS
Sadzarzewice | 10 18 osada k. huzycka 63-06
Sadzarzewice | 11 19 osada N/KCSz? 63-06
Sadzarzewice | 12 20 osada k. luzycka 63-06
Polanowice |3 21 cmentarzysko | N/KCSz? 63-06
Polanowice |4 22 cmentarzysko | WS 63-06
Polanowice |6 23 osada WS 63-06
Polanowice |7 24 osada EB,k. tuzycka 63-06
Grabice 1 25 osada EB,k. tuzycka 84-1968 |63-06

osada N/KCSz?

skarb EB,k. luzycka

osada k. jastorfska

cmentarzysko | k. luboszycka

cmentarzysko | WS

Biuro Planowania Przestrzennego i Ustug & MC Spétka z 0.0. + Pracownia Projektowa ,, Braniborska” 48




Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gubin

Grabice 2 26 cmentarzysko |[k. tuzycka 480-1973 [ 63-06
Grabice 3 27 osada M 481-1973 [63-06
osada k. tuzycka
Grabice 4 28 osada N 63-06
Grabice 5 29 osada k. luzycka 63-06
Jazow 1 30 osada M 485-1973
Jazow 3 32 cmentarzysko |N/KCSz/ 482, 483-
osada N/KCSz/ 1973
osada N/KAK/k.
osada jastorfska
osada k. luboszycka
osada WS
Jazow 4 33 cmentarzysko | k. jastorfska 86-1968 |63-06
Jazéw 5 34 cmentarzysko | WS 63-06
Jazéw 6 35 osada WS 63-06
Jazéow i 36 osada k. uzycka 486-1973 | 63-06
Luboszyce 1 37 cmentarzysko |EB,k. luzycka 88-1968 |63-06
cmentarzysko |E.k. luzycka
cmentarzysko | k. jastorfska
cmentarzysko |k. tuzycka
cmentarzysko |SR
Luboszyce 2 38 osada k. tuzycka 90-1968 |63-06
osada k. jastorfska
Luboszyce 3 39 znal. luZzne N/KCSz/ 89-1968 |63-06
osada k. jastorfska
Luboszyce 5 40 ? k. jastorfska 504-1973 | 63-06
Luboszyce 7 41 cmentarzysko | k. luzycka 63-06
Luboszyce 8 42 cmentarzysko |EB,k. luzycka |507-1973 |63-06
Luboszyce 9 43 osada k. luzycka 63-06
Koperno 1 1 cmentarzysko | k. luzycka arch. 63-07
Koperno 2 2 znal. luxne N arch. 63-07
Koperno -+ 3 osada N-KAK 495-1973 | 63-07
znal. luzne k. jastorfska
Luboszyce “+ 4 osada k. jastorfska 503-1973 | 63-07
osada k. luboszycka
Luboszyce 1 5 ? EK? 63-07
osada WS
Luboszyce |10 6 grodzisko WS 63-07
Wielotow 1 7 cmentarzysko | EB, k. luzycka |502-1973 | 63-07
Kozéw 1 8 osada k. luzycka 497-1973 |63-07
osada WS
Kozow 2 9 osada N 493-1973 | 63-07
Kozéw 3 10 osada WS 63-07
Witaszkowo |1 11 skarb ok. 500 r. arch. 63-07
Witaszkowo |2 12 osada k. luzycka ? arch. 63-07
Witaszkowo |3 13 osada k. luzycka ? arch. 63-07
Witaszkowo |4 14 osada k. luzycka arch. 63-07
osada WS
Witaszkowo |5 15 osada N-KAK 63-07
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Stargard 1 21 cmentarzysko | H,k. tuzycka arch. 63-07
Gubinski
Stargard 2 22 cmentarzysko |H/L?, k. tuzycka |arch. 63-07
Gubinski
Stargard 3 23 ? N arch. 63-07
Gubinski
Stargard A 24 znal. luzne N arch. 63-07
Gubinski
Stargard 5 25 grodzisko WS 63-07
Gubinski
Stargard 7 26 cmentarzysko | H, k. tuzycka 63-07
Gubirski
Stargard 8 27 osada k. uizycka 63-07
Gubinski
Stargard 9 28 osada k. luzycka 63-07
Gubinski
Stargard 10 29 osada k. tuzycka 63-07
Gubinski
Czarnowice |12 30 osada WS 63-07
Gebice 1 31 osada? WEB 63-07
osada EB-H,k. luzycka
znal. luzne k. luboszycka
Gebice 2 32 osada k. uzycka ? 63-07
Ggbice 3 33 osada k. tuzycka 63-07
Gebice E 34 osada k. jastorfska 63-07
Gebice 5 35 osada k. luzycka ? 63-07
Gebice 6 36 osada k. uzycka 63-07
osada WS
Gebice 7 37 osada k. uzycka 63-07
Gebice 8 38 osada k. luzycka 63-07
Gegbice 9 39 osada k. luzycka 63-07
Ggbice 10 40 osada k. luzycka 63-07
Gebice 11 41 osada k. luzycka 63-07
Gebice 12 42 osada k. luzycka 63-07
Starosiedle |3 43 cmentarzysko | H,k. tuzycka 63-07
Starosiedle |2 44 cmentarzysko | EB k. luzycka 63-07
Starosiedle 1 45 grodzisko H,k. tuzycka 18-1966 |63-07
Starosiedle S 46 osada k. luzycka 63-07
Starosiedle 6 47 osada k. luzycka 63-07
osada k. jastorfska
osada wS
Starosiedle 7 48 osada k. luzycka 63-07
Starosiedle 8 49 osada k. tuzycka ? 63-07
osada WS
Chociejow | 50 cmentarzysko | EB-H k. luzycka 63-07
Chociejow 2 51 znal. luzne N 63-07
Starosiedle 4 1 osada k. luzycka 63-08
Strzegow 9 1 osada EB,k. luzycka 64-05
Strzegow 1 1 cmentarzysko | Kt arch. 64-06
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skarb k. luboszycka
osada k. luboszycka
Strzegéw 2 2 cmentarzysko | Ki arch. 64-06
Strzegow 3 3 osada ? K1 arch. 64-06
Strzegow 4 4 znal. luzne Kt arch. 64-06
Strzegow 5 5 znal. luZzne pradzieje arch. 64-06
Strzegéw 6/7 6 cmentarzysko |N/KCSz/ arch. 64-06
cmentarzysko | KL
Strzegow 8 7 cmentarzysko | KL/EB/ arch. 64-06
Pézna 3 8 cmentarzysko |KE/H/ arch. 64-06
Brzezéw 1 9 cmentarzysko |KL ? arch 64-06
Brzozow 2 10 osada ? KL 64-06
Nowa Wioska | 1 11 pkt osadn. N 64-06
Wegliny 1 18 cmentarzysko |KL/EB-H/ 509-1973 | 64-06
arch.
Wegliny 2 19 osada M 500-1973 | 64-06
Wegliny 5 20 osada M arch. 64-06
Wegliny 7 22 skarb N arch. 64-06
Wegliny 8 23 znal. luZzne KL? arch. 64-06
Wegliny 11 25 skarb EB/K. unietycka
Wegliny 12 26 osada KL 64-06
Wegliny 13 27 osada KL 64-06
Wegliny 14 28 osada KL 64-06
Luboszyce 6 29 osada KL/EB/ 505-1973 | 64-06
osada k. jastorfska

3. Uwarunkowania rozwoju gminy — synteza.

3.1. Mozliwosci rozwojowe i preferencje.

1) Transgraniczne polozenie gminy, mozliwo$¢é nawiazania i rozwoju kontaktéw z

brandenburskim obszarem gospodarczym.
2) Obszar gminy odgrywa wazng role w pasie polskich przejs¢ granicznych.
3) Objecie obszaru gminy rzadowymi i samorzadowymi zadaniami shuzacymi

realizacji ponadloka]nych celéw publicznych w zakresie:

- programu ozywienia gospodarczego calego pasa przygranicznego (budowa
drogi wzdluz obecnej granicy panstwowej, budowy centréw logistycznych,

wdrazanie ,,Program Odra 20067,

tworzenie kompleksow gospodarki

turystycznej na bazie parkéw krajobrazowych Euk Muzakowa i Parku

Krzesinskiego);

4) Wykorzystanie naturalnych warunkéw przyrodniczych dla rozwoju rolnictwa,
w szczegoOlnosci hodowli bydta, restrukturyzacja rolnictwa i tworzenie na wsi
miejsc pracy poza rolnictwem.

5) Unikalne warunki srodowiska naturalnego (wysokie zalesienie, korzystny
mikroklimat oraz niskie zaludnienie) stwarzaja korzystne preferencje dla
rozwoju zroznicowanych form turystyki i rekreacji.
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6) Korzystnie polozone, w stosunku do gminnego ukladu komunikacyjnego,
tereny ofertowe dla lokalizacji dziatalnosci inwestycyjne;.

7) Poprawa warunkéw zamieszkania ludnoSci poprzez rozwéj lokalnej
infrastruktury technicznej (wodociagi, kanalizacja, drogi).

3.2. Ograniczenia rozwoju — bariery.

1) Ograniczenia mozliwosci rozwoju przestrzennego zabudowy, wynikajace z
uwarunkowan przyrodniczych i obowiazku ochrony terenéw prawnie
chronionych.

2) Duzy stopien dekapitalizacji majatku trwalego na wsi.

3) Rozdrobniona struktura powierzchniowa indywidualnych gospodarstw rolnych
oraz niska intensyfikacja produkcji rolne;j.

4) Brak zakladéw przetwérstwa rolno — spoZywczego oraz miejsc pracy poza
rolnictwem.

5) Malo spéjny ukiad komunikacyjny gminy wynikajacy z jej marginalnego
polozenia, a takze niezadowalajacy stan techniczny drég gminnych,
powiatowych i wojewédzkich. Brak polaczen mostowych znaczenia
regionalnego i lokalnego oraz obwodnic.

6) Gospodarka lesna nie przynosi gminie i jej mieszkafhicom pelnych i
spodziewanych efektéw ze wzgledu na niski wiek drzewostanéw,
zdominowanych przez monokulture sosny oraz brak lokalnych zakladéw
drzewnych i przetworstwa runa lesnego.

7) Stabo rozwinigta, o niskim standardzie, baza turystyczna.

8) Rozdrobniona i niedoinwestowana w infrastruktura techniczna sieé¢ osadnicza.

9) Wzglednie niska aktywnos¢ gospodarcza i przedsiebiorczo$é mieszkancow.

3.3. Konflikty i zagrozenia.

1) Zbyt wolny rozwdj infrastruktury technicznej, w szczegolnosci utylizacji
Sciekéw, stwarza zagrozenie degradacji $rodowiska przyrodniczego i przeczy
zasadzie zréwnowazonego rozwoju gminy.

2) Ewentualna, odkrywkowa eksploatacja zl6z wegla brunatnegoe jest nie de
zaakceptowania, bowiem dzialania w tym kierunku doprowadzityby do
dewastacji $rodowiska naturalnego, a w szczegblnosci mialyby wplyw
negatywny na poziom i zasoby wéd podziemnych.

3) Zagrozenia powodziowe, ktére wywoluja rzeki: Nysa Luzycka z Odra.

4) Duze kompleksy lesne na terenie gminy zagrozone sa procesami chorobowymi
(czynnik biotyczny — szkodliwe owady) oraz szkodami powodowanymi
czynnikami natury antropogenicznej (pyly przemystowe, pozary).
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IIIl. KIERUNKI I POLITYKA PRZESTRZENNEGO
ZAGOSPODAROWANIA GMINY.

1. Cele rozwoju przestrzennego.

Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
jest opracowaniem o charakterze strategicznym, okreslajacym cele i polityke
przestrzenna w wymiarze lokalnym, prowadzaca do rozwoju i przeksztalcen
struktury funkcjonalno — przestrzennej gminy. Dziataniom tym przy$wieca
naczelna zasada zréwnowazonego tzn. proekologicznego rozwoju gminy,
zapewniajaca wzrost poziomu Zycia jej obecnym i przyszlym mieszkaficom w
warunkach pelnej ochrony zasobéw przyrodniczych i kulturowych, stanowigcych
trwaly potencjal lokalnej wielofunkcyjnej przestrzeni kulturowe;.

Osiagnigcie celu strategicznego jakim jest przyszly ksztalt i charakter
funkcjonalny obszaru gminy, a wynikajacy z przeprowadzonych analiz lokalnych i
regionalnych uwarunkowan, sprowadza si¢ do nastepujacych strategicznych celow
Jednostkowych zagospodarowania przestrzennego:

1)  rozwoju zagospodarowania przestrzennego uwzgledniajacego zachowanie i
pelna  ochrong istnicjacych zasobéw  $rodowiska przyrodniczego
(chronionych na podstawie przepis6w szczegélnych), a w szezegélnosci:

- pelna ochrona i rolnicze wykorzystanie gleb III i IV klasy bonitacyjnej;

- prowadzenie racjonalnej gospodarki lesnej w warunkach petnego
rozpoznania wymogdow ochrony przyrody;

- dostosowanie lasow i gospodarki lesnej do petnienia réznorodnych
zadan oczekiwanych przez spoleczenistwo (zréznicowane funkcje
lasow);

- ochrona atrakcyjnego krajobrazu obszaru gminy oraz Jej korzystnego
mikroklimatu;

2)  stanowczej ochrony posiadanych zasobéw kulturowych, przede wszystkim
zachowanie istniejacych starych  ukladéw urbanistycznych  oraz
kultywowanie miejscowych form zycia kulturalnego, tworzacych trwaty
wizerunek lokalnej spotecznosci,

3)  tworzenie warunkéw do inwestowania zroznicowanej  dzialalnosci
gospodarczej, w szczegdlnosci o charakterze ustugowo — produkcyjnym,

4)  wykorzystanie transgranicznego polozenia gminy (lubusko — brandenburski
obszar gospodarczy) dla rozwoju wzajemnych kontaktéw gospodarczych.
Sprzyja¢ temu winny istniejace (Gubinek - Guben, Gubin) 1 bedace w
budowie (Zasieki) drogowe przejscia graniczne,

5)  przebudowa wewnetrznej struktury funkcjonalnej gminy z ukierunkowaniem
na rozwodj funkcji ustugowych, w szczegélnosci zwiazanych z obstuga
turystyki i wypoczynku,

6)  restrukturyzacja rolnictwa oraz tworzenie na wsi miejsc pracy poza
rolnictwem,

7)  poprawa warunkéw zamieszkania ludnosci poprzez rozwdj lokalne;j
infrastruktury technicznej (wodociagi, kanalizacja, gazyfikacja) i spolecznej,

8)  modemnizacja uktadu komunikacyjnego gminy i poprawa stanu technicznego
drég gminnych, powiatowych i wojewddzkich,
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9)  ksztaltowanie fadu przestrzennego w zagospodarowaniu gminy poprzez
porzadkowanie terenéw osadniczych i zachowanie ciagtosci w ksztattowaniu
krajobrazu historycznego obszaru.

Realizacja powyzszych celow wymagaé bedzie tworzenia mechanizméw
umozliwiajacych promocj¢ gminy dla jej gospodarczego rozwoju oraz
podejmowanie szeregu inicjatyw przez samorzad lokalny dla pozyskania $rodkéw
finansowych oraz okreslenia i wyboru priorytetow.

Wymienione wyzej cele rozwoju przestrzennego gminy pokrywaja si¢ w pelni z
gléwnymi celami zdefiniowanymi w ,,Strategii rozwoju gminy na lata 2001 —
2010” w brzmieniu nastepujacym:

1) Zapewnienie spdjnosci i rozwoju infrastruktury gminy poprzez dziatania
zmierzajace do:

- zapewnienia drozno$ci komunikacyjnej,
- zaopatrzenia w wodg pelne zwodociagowanie gminy;,
- zabezpieczenie terenow pod dziatalnosé inwestycyijna.

2) Podniesienie poziomu wyksztalcenia ludnosci i wyréwnywanie szans
edukacyjnych dzieci i mtodziezy wiejskiej.

3) Rozwdj przedsigbiorczosci i pomoc dla rolnictwa oraz rozwoj pozarolniczych
funkcji na terenach wiejskich.

4) Wykorzystanie i ochrona zasobow s$rodowiska naturalnego i kulturowego,
wspieranie rozwoju turystyki. Realizacja tego bardzo istotnego celu wymaga
wielokierunkowych dziatan polegajacych na:

- rozwijaniu $wiadomosci proekologicznej,

- rozwigzaniu problemu gospodarki odpadami statymi,

- opracowanie programu gospodarki Sciekowej i jego konsekwentne
wdrazanie,

- ochrona powietrza ograniczenie niskiej emisji,

- promocja waloréw turystycznych gminy oraz wspieranie inicjatyw
spotecznych w rozwoju bazy turystyczno — wypoczynkowej.

2. Kierunki rozwoju przestrzennego.

Zgodnie z przyjeta zasada zréwnowazonego rozwoju gminy, podstawowa
rolg¢ w realizacji wyzej wymienionych celéw beda uwarunkowania wynikajace z
ochrony
wysokich wartosci i charakteru srodowiska przyrodniczego, stanu zabudowy i
zagospodarowania oraz wyposazenia jednostek osadniczych w infrastrukturg
techniczna. Zasadnicze znaczenie odgrywaé tu beda dziatania polegajace na
racjonalnym gospodarowaniu zasobami przyrody, co w szczeg6lnosci odnosi
si¢ do przestrzegania przepiséw szczegélnych i zwigzanych z tym
odpowiednich ograniczen i rygoréw obowiazujacych na terenach objetych
ustawowg ochrong prawna.
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2.1. Ochrona $rodowiska przyrodniczego.
Obszary objgte ochrong prawng na podstawie przepiséw szczegélnych.

Zasigg obszaréw podlegajacych szczegélnej ochronie usankcjonowane;
przepisami prawa oraz zasady i formy ochrony — okreslone zostaly w
obowiazujacych uregulowaniach prawych. W warunkach gminy Gubin ustawowe
uregulowania obejmujg nastepujace formy ochrony srodowiska:

- poludniowg czgd¢ Krzesinskiego Parku Krajobrazowego o powierzchni ok.
4.770 ha, obejmujaca tereny polozone w dolinie Odry i dolinie dolnej Nysy
Luzyckiej. Tereny parkowe wzdhuz Odry pokrywaja si¢ w duzym stopniu z
Krzesiriskim Zbiornikiem Retencyjnym, stanowigcym polder zalewowy rzeki
Odry. Park obejmuje tereny o duzych warto$ciach przyrodniczych i
krajobrazowych,

- obszary chronionego krajobrazu obejmujace 40,6% powierzchni gminy. Sa
to tereny o roznych typach ekosystemdw, na ktorych zabrania sie dziatalnosci
powodujacej zagrozenie dla srodowiska (gleby, wody, powietrza) oraz
przeksztalcanie naturalnej rzezby terenu,

- le$ne rezerwaty przyrody ,,Uroczysko Weglifiskie” i ,,Debowiec” ,

- uzytki rolne III i IV klasy bonitacyjnej (11,0 % i 35,0% ogélnej powierzchni
uzytkow rolnych) oraz grunty lesne (59% powierzchni gminy), ktérych
przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne dopuszczalne jest za uzyskaniem
zgody wojewody lub wlasciwego ministra,

- obszar ochronny Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 149,
posiadajacy status najwyzszej ochrony (ONO),

- tereny wystgpowania udokumentowanych z16z surowcéw mineralnych (ropa
naftowa, wegiel brunatny, kruszywo),

- Z mocy ustawy o ochronie przyrody — ochronie podlegaja pomniki przyrody,
do ktérych zalicza sig zazwyczaj pojedyncze okazy drzew lub ich skupienia
(parki), wyrézniajace sig¢ indywidualnymi cechami.

Obszary i elementy Srodowiska przyrodniczego wymagajgce ochrony.

1) Inwentaryzacja przyrodnicza gminy wskazuje na potrzebe objgcia ochrona
prawng w formie rezerwatu lub uzytku ekologicznego nastepujacych terenéw:

- projekt uzytku ekologicznego pod nazwa ,,Bagna z a kapliczka” w Lesnictwie
Przyborowice, powierzchnia 2,68 ha. Miejsce legowe wystepowania ptakow:
zurawia, czapli siwej oraz plazéw i gadéw,

- fragment starodrzewia sosnowego w wieku ponad 150 lat w rejonie Dzikowa
oraz rejonie Kaniowa,

- jezioro Plocie oraz lezace w sasiedztwie torfowisko,

- torfowiska na potudnie od wsi Lomy,

- fragmenty laséw w dolinie Nysy Luzyckiej koto wsi Budoradz, Polanowice,

- projekty pomnikéw przyrody wg propozycji Nadlesnictwa Lubsko (pismo w
zalaczeniu)

2) Potrzeby ochrony wynikajace z cech $rodowiska przyrodniczego, obejmuja w
szczegoblnoscei:

- ochrong wod powierzchniowych i wglebnych,

- ochrone powietrza.
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- Realizacja tych potrzeb wymaga:

- rozwiazania spraw gospodarki $ciekowej w gminie poprzez budowe
oczyszczalni Sciekéw i skanalizowania w pierwszej kolejnosci najwiekszych
jednostek osadniczych.  Priorytetem w tej sprawie jest opracowanie
gminnego programu rozwiazania gospodarki $ciekowej,

- podjecie dziatan zmierzajacych do gazyfikacji obszaru gminy.

3) Istniejace ujecia wody do celéw komunalnych (Grabice, Chociejéw, Wegliny,
Mielno) wymagaja ustanowienia stref ochrony posrednie;.

4) W warunkach gminy Gubin, ze wzgledu zréznicowane urzezbienie terenu oraz
bogatg szatg roslinng — szczegdlnej ochrony wymagaja jej nieprzecietne walory
krajobrazowe.

5) Duze kompleksy lesne (59% powierzchni gminy) wymagaja sterowania
gospodarka lesng w warunkach pelnego rozpoznania wymogéw ochrony
przyrody.

Cel ten bedzie mozliwy do osiagnigcia poprzez:

- wszechstronne rozpoznanie stanu biocenozy lesnej oraz kierunkéw
zachodzacych zmian,

- trwale zachowanie i odtwarzanie naturalnych waloréw lasu metodami
racjonalnej gospodarki lesnej, prowadzonej na podstawach ekologicznych,

- promowanie wielofunkcyjnej i zréwnowazonej gospodarki lesnej na catym
obszarze gminy,

- przeznaczenie pod uprawy lesne terenéw wolnych, ktére ze wzgledu na niska
jakos¢ bonitacyjng gruntu nie sa wykorzystane dla prowadzenia gospodarki
rolnej,

- zachowanie i rozwdj calego bogactwa form zycia w lasach — roslin, zwierzat,
grzybow, mikroorganizmoéw,

- wykorzystanie laséw oraz wiedzy i doswiadczenia lesnikéw do prowadzenia
edukacji przyrodniczej spoleczenstwa.

Rozlegle monokultury sosnowe stanowia gléwne zrédio abiotycznych,
biotycznych i antropogenicznych zagrozen lasu. Stan zdrowotny i sanitarny laséw
w II polowie ubieglego stulecia byt bardzo zréznicowany. Obecnie zauwazalna jest
poprawa wynikajaca ze zmniejszenia sig szkodliwych imisji transgranicznych.

Zalecenie do ochrony przeciwpowodziowej.

1) Odra 530 —540 km — modernizacja watu na odcinku Chlebowo Kosarzyn.

2) Budowa nowego watu przeciwpowodziowego w rejonie miejscowosci
Chlebowo, w km 528,0 — 532,0 rzeki Odry. na rezerwy gruntowe do budowy
walu proponuje sig dziatki n: rezerwa nr 1 obreb Chlebowo, dzialki AWRSP nr
368/1, 368/6, 368/9, 368/8, 368/10, 366/3, 372/2, 370 oraz rezerwa nr 3, dziatka
nr 85/1L nalezaca do Nadle$nictwa Gubin.

3) Odra 542 km — modernizacja $luzy wodnej obok Kosarzyna.

W migdzywalu oraz na pozostatych terenach bezposredniego zagrozenia
powodzig nalezy uwzgledni¢ zakazy okreslone w art. 40, ust. 1 oraz art. 83 ust. 1
ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. nr 115, poz. 1229 z pézn.
zm.) , dotyczace migdzy innymi: lokalizowania na obszarach bezposredniego
zagrozenia powodzig inwestycji zaliczanych do przedsigwzieé¢ mo gacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, gromadzenia $ciekéw, odchodow zwierzecych,
srodkéw chemicznych, a takze innych materialéw, ktore moga zanieczysci¢ wody,
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prowadzenia odzyskow lub unieszkodliwiania odpadéw, w tym w szczegdlnosci
ich skladowania, wykonywania urzadzen wodnych oraz wznoszenia innych
obiektéw budowlanych, sadzenia drzew lub krzewdw, zmiany uksztaltowania
terenu, skladowania materiatléw oraz wykonywania innych rob6t i czynnosci, ktore
moglyby utrudnié ochrong przed powodzig oraz wplynaé na pogorszenie jakosci
wad.

Czgé¢ terenu polozona na zawalu lewostronnego obwatowania Odry oraz
prawostronnego obwalowania Nysy Luzyckiej, jest obszarem potencjalnego
zagrozenia powodzig i narazonym na zalanie woda Q ¢, W przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia waldw.

2.2. Ochrona warto$ci kulturowych.

Ochrona débr kultury, jak to wynika z art.1, 3, 5, 8a, 11, 13 ust. 2, art. 21
ust.1, art. 22 ust. 1, art. 24 ust. 31 4, art. 251 27, art. 38 ust. 1 i 2 ustawy o ochronie
dobr kultury (Dz. U. z 1999 r. Nr 98, poz. 1150) -. nalezy do podstawowych zadan
samorzadu gminnego we wspolpracy ze stuzba konserwatorska.

Realizacja tego zadania naklada obowigzek okreslenia przez samorzad
dlugofalowej polityki w tym zakresie oraz podjecia zdecydowanych dzialan
zmierzajacych do:

- opracowania gminnego studium historycznego rozwoju osadnictwa, sieci
droznej i struktur kulturowo — przestrzennych,

- utrzymania zasadniczych elementow historycznego rozplanowania ukladow
przestrzennych wsi: Brzozéow, Chlebowo, Dobrzyn, Gebice, Kaniéw,
Koperno, Luboszyce, Markosice, Polanowice, Pdzno, Starosiedle, Suzegow
Wegliny, Witaszkowo,

- uwzglednienie wymogdéw ochrony dobr kultury w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego,

- przeprowadzenie aktualizacji rejestru zabytkéw i ewidencji konserwatorskiej
przy wspolpracy ze stuzba konserwatorska,

- podjgcie badawczych prac archeologicznych najwazniejszych stanowisk:

e osada wczesnosredniowieczna polozona na péinocny — zachéd od
wsi Plesno, na zachodnim brzegu rzeki Lubicy,

e grodzisko wczesnosredniowieczne potozone nad rzeka Wodra na
poludniowy — wschéd od wsi Kozow,

e Polanowice — grodzisko nad rzeka Nysa Luzycka, dawna Niemcza
stanowigca centralny punkt systemu obronnego nad Nysa,

e fomy, gréd obronny (informacje pochodza z przekazow
archiwalnych, brak lokalizacji),

e Stargard Gubinski — grodzisko wezesnosredniowieczne,

e Starosiedle — grodzisko wezesnosredniowieczne w widtach Lubicy i
Niesptawy,

- sprawowanie opieki nad cmentarzami i parkami wpisanymi do rejestru
zabytkow 1 objetymi ewidencja konserwatorska, stanowiacymi wilasnogé
gminy,

- $wiadome ksztaltowanie lokalnego krajobrazu historycznego w sposob
zgodny z zasadq zréwnowazonego rozwoju gminy, uwzgledniajaca jej
harmonijny rozwdj poprzez zachowanie jej walordw przyrodniczych i
kulturowych,
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ksztaltowanie $wiadomosei spolecznej w zakresie koniecznoséci ochrony
zasobdw kulturowych,

prowadzenie inwestycji dotyczacych obicktéw wpisanych do rejestru
zabytkéw po uprzednim uzyskaniu zezwolenia Lubuskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow, wydanego w formie decyzji administracyjne;j.
Inwestycje obejmujace swym zakresem zmiany architektury zewngtrznej
obiektéw objetych ewidencja konserwatorska (np. remont dachu, wymiana
stolarki okiennej, zmiana elewacji) prowadzi¢ po uprzednim uzyskaniu opinii
Lubuskiegc Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

wspieranie inicjatyw majacych na celu ochrong débr kultury oraz po
popularyzacjg wiedzy o zasobach kulturowych i historii gminy.

3. Kierunki rozwoju spoleczno — gospodarczego.

3.1. Cele rozwoju spoleczno gospodarczego.

Nawiazujac do gldwnych celéw rozwoju przestrzennego gminy jakie

wyartykulowane zostaly w punkcie 1, kierunki rozwoju spoleczno -
gospodarczego rozwoju gminy zmierza¢ winny do poprawy poziomu i jakosci zycia
jej mieszkancéw. Cel ten mozliwy bedzie do osiagnigcia poprzez:

tworzenie sprzyjajacych warunkéw do zapewnienia mieszkancom zrodet
utrzymania w oparciu o istniejace i juz ugruntowane funkcje tzn. rolnictwo i
gospodarke lesna oraz stymulowanie i tworzenie podstaw dla rozwoju sektora
ustug. Rola funkcji ustugowej jako nowego kierunku rozwoju polega¢ ma na
wykorzystaniu  miejscowych,  atrakcyjnych  walordw  $rodowiska
przyrodniczego i poloZenia geograficznego dla rozwoju zréZnicowanych
form turystyki i wypoczynku (agroturystyka, osrodki jezdzieckie, myslistwo,
budownictwo letniskowe w $rodowisku lesnym, turystyczne wykorzystanie
Odry 1 Nysy Luzyckiej, turystyka piesza, konna i rowerowa) oraz rozwoju
pozarolniczych funkcji wsi.

rozwdj kontaktéw i wspélpracy transgranicznej przez stworzenie systemu
preferencji dla wspélnych dziatan oraz przygotowanie ofert lokalizacyjnych
dla zroznicowanej dziatalnosci ustugowej i produkcyjnej wykorzystujac w
tym celu dogodne polozenie i blisko$¢ drogowych przej$é granicznych
(Sekowice, Zasieki) oraz uklad komunikacyjny drég rangi krajowej i
wojewodzkiej,

rozwoj infrastruktury technicznej — kanalizacja, wodociagi, gazyfikacja, drogi
— warunkujacej poprawg jakosci zycia mieszkancéw oraz ochrone $rodowiska
przyrodniczego.

Naczelng zasada rozwoju gminy jest jej zréwnowazony (proekologiczny)

rozwdj, polegajacy na racjonalnym gospodarowaniu zasobami przyrody oraz
koordynacja dzialan z gléwnym osrodkiem spoleczno — gospodarczym na tym
terenie, tzn. z samorzadem miasta Gubin.
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3.2. Ludnos$é, problematyka spoleczna, warunki zycia.

Perspektywiczna liczbg ludnosci gminy na 2020 rok prognozowano w
oparciu o analiz¢ dotychczasowych stanow ludnosci w okresie od 1986 do 2000
roku oraz prognoze ludnosci opracowang przez Gléwny Urzad Statystyczny do
2030 roku (Rocznik Statystyczny wojewoddztwa lubuskiego 2000 r.).

Przyjeta pomigracyjna prognoza ludnosci gminy na 2020 rok uwzglednia
zarowno biologiczne jak i migracyjne aspekty rozwoju ludnosci w okresie
dwudziestolecia. Procesy demograficzne jakie beda zachodzi¢ w przyszlych latach
opierajg sie na dalszym spadku stopy przyrostu naturalnego oraz ujemnej,
wzglednie zblizonej do ,,0” migracji zewngtrznej ludnosci. Zaklada sig, ze liczba
ludnosci gminy ulega¢ moze minimalnym wahaniom (0,2 tys. oséb w okresach
piecioletnich) i oscylowa¢ bgdzie na srednim poziomie 7.600 oséb. Z takich
zalozen wynika jeden zasadniczy wniosek, Zze nie wystapia réwniez zasadnicze
zmiany w dotychczasowym jej rozmieszczeniu w obrgbie gminy.

Mimo zalozen stabilnej liczby ludnosci, do$é istotne zmiany zachodzi¢ beda
w jej strukturze wiekowej. W wyniku utrzymujacej si¢ spadkowej tendencji liczby
urodzen male¢ bedzie liczba dzieci 1 mlodziezy szkolnej. Moze to oznaczaé, ze w
przedszkolach, szkolach podstawowych i gimnazjum gminnym liczba miejsc
przewyzsza¢ bedzie zapotrzebowanie.

Sytuacjg na rynku pracy ksztaltowatly beda dwa podstawowe czynniki:

- potencjalne zasoby ludzkie w wieku produkcyjnym (18 — 59/64 lat), ktérych
liczebno$¢ bedzie utrzymywata si¢ na statym poziomie okoto 4.700 oséb w
calym dwudziestoletnim okresie;

- liczba miejsc pracy, ktérych przyrostu spodziewad sig nalezy gléwnie w
wyniku wzrostu indywidualnej przedsigbiorczo$ci mieszkancéw w sektorze
uslug (liczba podmiotéw gospodarczych zarejestrowanych w rejestrze
KRUPGN - REGON na 1.00 mieszkancéw gminy — 38,9 w 1999 roku,
wojewodztwo lubuskie obszar wiejski — 51,7). Sytuacja na rynku pracy moze
si¢ polepszy¢ w wyniku ozywienia gospodarczego w mie$cie Gubinie, a w
szczegblnosci  poprzez uruchomienie i zagospodarowanie terenéw
wchodzacych w sklad Kostrzyfisko — Stubickiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej S.A.

Prognoza struktury wieku ludnosci gminy.

Wyszczegdlnienie 2000 2010 2020
0soby %o osoby | % osoby | %

Wiek przedprodukcyjny

(0-17) 1.957 | 26,0 | 1.675 | 22.0 | 1480 | 19,5

Wiek produkcyjny

(18 - 59/64) 4.667 | 62,0 | 4810 ] 63,2 | 4.670 | 61,5

Wiek poprodukeyjny

(60 — 65) 904 12,0 | 1.182 | 14,8 | 1.450 | 19,0

Ludnosci ogolem 7.528 | 100,0 | 7.620 | 100,0 | 7.600 |100,0
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Najwigkszy wzrost w okresie dwudziestolecia osiagnie populacja ludnosci
w wieku poprodukcyjnym (okoto 550 oséb). Tej grupie ludnosci nalezy zapewnié
dost¢p do ustug medycznych w szerokim znaczeniu i $wiadczenia opieki socjalnej.

Mieszkalnictwo

Budownictwo mieszkaniowe i zwiazane z nim zapotrzebowanie na nowe
tereny, nie stanowia w przypadku gminy Gubin znaczacego problemu w wymiarze
ilosciowym. Zwiazane jest to ze stabilng liczbg mieszkancéw gminy, brakiem
miejsc pracy w zwiazku z czym realizacja nowej zabudowy ma i bedzie miala
charakter jednostkowy, uzupetniajacy w obrgbie zabudowy wiejskiej. W kazdej
znaczacej miejscowosci na terenie gminy istniejg i zabezpieczone sa tereny pod
budownictwo mieszkaniowe.

Glownym problemem w skali gminy, podobnie jak na calej lubuskiej wsi
Jest powstrzymywanie dekapitalizacji najstarszej substancji mieszkaniowej i
przeznaczenia znaczacych $rodkéw na remonty i modernizacje budynkéw oraz
zwodociagowanie i skanalizowanie wszystkich gospodarstw  domowych.
Podstawowym wskaznikiem jaki gmina winna osiagnaé¢ do 2020 roku to 23 m?
powierzchni uzytkowej na 1 mieszkarca (obecnie 20.1).

Infrastruktura spoleczna

Na standard zycia mieszkancéw, poza warunkami mieszkaniowymi w
decydujacy sposob wplywa stan wyposazenia uslugowego, zaspokajajacego
potrzeby w zakresie: edukacji, ochrony zdrowia, kultury, handlu, rekreacji i sportu,
telekomunikacji. Dla uzyskania poprawy jakosci zycia mieszkaficow gminy
koniecznym staje sig¢ doinwestowanie uslugowe w zakresie umozliwiajacym:

- osigganie poziomu zaspokajania potrzeb zgodnych z przysztymi aspiracjami
spolecznymi i mozliwosciami ekonomicznymi,

- dostosowane do liczby obstlugiwanej ludnosci i przestrzennego
rozmieszczenia potencjalnych odbiorcow.,

W prognozie zaspakajania potrzeb ludnosci przewiduje sie:

- podnoszenie poziomu edukacji przez wprowadzenie do szkolnictwa
nowoczesnych programéw co umozliwi przygotowanie mlodziezy do
konkurowania na europejskich rynkach pracy. Nalezy dazy¢ do
kompleksowego wyposazania szk6t w urzadzenia sportowe (sale, boiska, itp.)

- zapewnienie dobrej dostepnosci komunikacyjne; do szkot
ponadgimnazjalnych,

- wobec przewidywanego duzego wzrostu populacji w wieku emerytalnym,
zapewni¢ poszerzenie asortymentu podstawowych ushig medycznych i
ulatwienie mieszkaficom wsi dostepu do nich.
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3.3. Przeksztalcenia struktury spoleczno — gospodarczej gminy.

Rolniczo — leéna struktura gospodarcza gminy nie stwarza warunkéw dla
rozwoju i pelnego wykorzystania potencjalnych zasobdw sity roboczej. Tradycyjny
dotychczasowy uklad strukturalny musi by¢ wsparty inng dzialalno$cig, przede
wszystkim sektorem ustug, ukierunkowanym na obsluge wsi i rolnictwa oraz na
rozwoj zréznicowanych form turystyki i rekreacji. Taki kierunek aktywizacji
gospodarczej gminy jest jak najbardziej zgodny z walorami przyrodniczymi
obszaru, usytuowaniem jej w strefie przygranicznej oraz na zapleczu miast Gubin -
Guben.

Funkeja turystyczna

Korzystne warunki rozwoju turystyki i rekreacji wynikaja z nastgpujacych
przestanek:

- atrakcyjnych waloréw srodowiska przyrodniczego dla rozwoju turystyki
kwalifikowanej — myslistwo i jeZdziectwo na calym obszarze, wedkarstwo
(Krzesinski Park Krajobrazowy), turystyka wedrowkowa, gtéwnie rowerowa
na calym obszarze gminy,

- zabudowa letniskowa $rodlesna,

- wykorzystanie rekreacyjne szlakéw wodnych Odry i Nysy Luzyckiej;

- obstuga ruchu kolowego (pojazdéw i 0séb) w rejonie drogowego przejscia
granicznego i wzdhiz drogi krajowej oraz drég wojewddzkich,

- rozwdj agroturystyki jako formy alternatywnej turystyce masowej, tzn.
ukierunkowanej ku naturze wiejskiej, w ktorej kiladzie sie nacisk na
poznawanie krajobrazu wiejskiego, kultury, zwyczajow i tradycji
mieszkancow wsi.

Funkcja rolnicza.

Dominujace znaczenie rolnictwa w strukturze funkcjonalnej gminy bedzie
nadal male¢ z punktu widzenia polityki zatrudnienia. Tworzenie wigkszych
obszarowo gospodarstw rolnych wiaze sig¢ ze spadkiem zatrudnienia w przeliczeniu
na 100 ha uzytkéw rolnych. Dotychczas staba strona miejscowego rolnictwa byla
jego rozdrobniona struktura obszarowa gospodarstw. Okolo % ogdlngj liczby
gospodarstw posiadato gospodarstwa do 5 ha. Majac na uwadze przyszia sytuacje
rolnictwa w strukturach unijnych, dzialania na rzecz rolnictwa winny zmierzaé do:

- rozwoju rolnictwa ekologicznego (uprawy zdrowej zywnosci),

- powiazania rozwoju gospodarki rolnej z przetwdrstwem rolno — spozywczym
i instytucjami rynku rolnego,

- rozwoju pozarolniczych funkcji wsi,

- podniesienia standardu Zycia mieszkancéw wsi poprzez rozwoj infrastruktury
na terenach wiejskich (wodociagi, kanalizacja, modernizacja drég)

Osiaganie 1 realizacja powyzszych celow zaleze¢ bedzie od wielu

czynnikéw takich jak:
- stabilnej i racjonalnej polityki pafistwa w sprawach wsi i rolnictwa,
- wlasciwego ukierunkowania i wykorzystania istniejacego potencjatu

ludzkiego, jego aktywnosci i przedsigbiorczosci, a takze od aktywnosci i
sprawnosci samorzadu gminnego,

Biuro Planowania Przesirzennego i Ustug & MC Spdtka z 0.0. + Pracownia Projektowa ,,Braniborska” 61




Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gubin

- umiejgtno$ci i stopnia zorganizowania si¢ rolnikéw do wspotdziatania w
sprawach produkcji rolnej i marketingu,

- pelnego wykorzystania mozliwosci jakie stwarzaja wojewddzkie instytucje
wspierania rolnictwa: O$rodka Doradztwa Rolniczego oraz Fundacji
Program6éw Pomocy dla Rolnictwa FAPA (instytucji uczestniczacej w
przygotowaniu do akcesji z Unig Europejska). Fundusz pomocowy ISPA —
jego glownym zadaniem jest dofinansowanie projektéw zwiazanych z
ochrong $rodowiska naturalnego (dostawy wody pitnej, odprowadzenie i
oczyszczanie $ciekOw, utylizacji odpadéw). Beneficjentami ISPA sa
samorzady lub zwiazki komunalne. Funduszem dbajacym o poprawe
infrastruktury obszaréw wiejskich jest SAPARD, do ktérego startowaé moga
wylacznie samorzady lokalne, powiatowe i zwigzki komunalne znajdujace si¢
na obszarach wiejskich.

- wykorzystanie $rodkéw pomocowych krajowych — Agencja Restrukturyzacji
i Modernizacji Rolnictwa.

Funkcje gospodarki lesnej.

Zdecydowana przewaga terenéw pozostajacych w uzytkowaniu le$nictwa
oraz wielofunkcyjna rola laséw — wskazuja na znaczenie i wage jaka lasy
odgrywaja w zagospodarowaniu obszaru gminy.

Podstawowym celem gospodarki lesnej wynikajacym z lokalnych
uwarunkowan Srodowiska jest prowadzenie racjonalnej gospodarki lesnej w
warunkach petnego rozpoznania wymogéw ochrony srodowiska.

Osiagnigcie tego celu zobowiazuje stuzby lesne do nastgpujacych dziatan:

- zachowania w stanie zblizonym do naturalnego lub odtworzenie $rédlesnych
zbiornikow i ciekow wodnych i ich zabudowy biologicznej,

- zakonczenia opracowan siedliskowych na calym obszarze Lasow
Panstwowych,

- wzbogacenie skladu gatunkowego i stosowania réznych form zmieszania
gatunkéw, odpowiednio do naturalnej mozaikowato$ci w sztucznych
odnowieniach zasobéw lub uzupelnien samosiewow,

- promowanie wielofunkcyjnej i rozwijanie proekologicznej gospodarki lesnej,

- udostepniania zasobéw lasu dla rekreacji i wypoczynku przez rozbudowe
infrastruktury turystyczne;j,

- wykorzystanie lasow oraz wiedzy i do§wiadczenia lesnikéw w prowadzeniu
edukacji przyrodniczej spoleczenstwa.

Majac $wiadomos¢ wielu zagrozen lesnych zasobéw spowodowanych w
przesziosci i powodowanych nadal dziatalnoscig cztowieka lenicy licza na pomoc i

wspolpracg spoleczenstwa w przeciwdziataniu wszystkim zagrozeniom $rodowiska
lesnego.

Glowne jednostki strukturalne.

Dla prawidlowego funkcjonowania i przestrzennej organizacji gminy w
zakresie obshugi ludnosci oraz rozwoju infrastruktury spoleczno — komunalnej,
okreslone zostaly jednostki osadnicze preferowane do pelnienia wiodacej roli w
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ukladzie lokalnym z uwagi na dotychczasowe ich zainwestowanie, korzystne
polozenie i skomunikowanie.

Do tego typu osrodkéw zaliczone zostaly nastepujace miejscowosci:
Grabice — 326 mieszkancéw
Czarnowice- 327 mieszkancow
Starosiedle — 327 mieszkaricow
Strzegéw — 308 mieszkancow
Chlebowo — 659 mieszkancow
W miejscowosciach tych koncentruje si¢ okoto ¥ ludnosci gminy.

Wyodrebniong strefe strukturalng gminy stanowia miejscowosci znajdujace
si¢ w Scislej strefie oddziatywania miasta Gubina (strefa podmiejska). Sa to:
Walowice — 321 mieszkancéw
Drzensk Maty — 150 mieszkancow
Drzenisk Wielki — 136 mieszkancow
Zytowari — 123 mieszkaficéw
Komoréw — 245 mieszkancow
Biezyce — 342 mieszkancow
Zenichéw — 156 mieszkahcow
Gubinek — 137 mieszkancow
S¢kowice — 304 mieszkancow
Budoradz — 68 mieszkancéw
Jaromirowice — 389 mieszkancow

Wymienione w tej strefie miejscowosci licza lacznie 2.828 oséb, tj. 31,5%
0golnej liczby mieszkaricow gminy.

Dla sprawniejszego funkcjonowania struktury przestrzennej gminy nalezy
zmodernizowac istniejacy uklad komunikacyjny, poprzez utwardzenie niektérych
odcinkéw drég (Mielno — Brzozéw, Checiny — Lazy — Dobre, Dobrzyn —
Czarnowice, Chlebowo — Chojna, dojazd do Budoradza).

4. Polityka przestrzenna gminy

Stosownie do przepiséw art. 6 ust. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r o
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 z
péZniejszymi zmianami) w studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego okresla sie:

1) obszary objete i wskazane do objecia ochrona,

2) ochrona lokalnych warto$ci $rodowiska przyrodniczego i zagrozenia
srodowiskowe,

3) ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

4) zasady dzialania przeksztalcen lub rehabilitacji w terenach zabudowanych,

5) obszary przeznaczone pod zabudowe w celu zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej lub przewidzianych do
wyznaczonej dziatalno$ci inwestycyjnej,
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6) kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury techniczne;j,

7) obowiazki w zakresie sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego,

8) obszary przewidziane do realizacji polityki pafistwa na obszarze gminy.

Studium stanowi tzw. akt kierownictwa wewngtrznego. Jego ustalenia
obowiazuja tylko wladze i zarzad gminy. W studium nie méwi sig o przeznaczeniu
terenu na konkretny cel, lecz o predyspozycji terenu na jakies cele. Sg wigc tereny,
ktére chronimy w imi¢ dobra publiczanego, lub tez wskazuje sig tereny dla realizacji
celéw publicznych. Zawarte w studium informacje maja stuzy¢ dla promocji
rozwoju gminy, przygotowania programow spoleczno — gospodarczych, a przede
wszystkim okredleniu strategii gospodarczego rozwoju gminy i opracowania ofert
inwestycyjnych.

4.1. Opis teoretycznego modelu struktury przestrzennej gminy Gubin,

Centralnym punktem modelu jest miasto Gubin, do ktdrego zbiegaja si¢
promieniscie cztery ,,pasma przyspieszonego rozwoju”. Model skonstruowano
czesciowo na podstawie ,,Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Lubuskiego” uchwalonego Uchwala Sejmiku Wojewoddztwa Lubuskiego Nr
XXXVII/272/2002 z dnia 2 pazdziernika 2002 r. W propozycjach wykazu zadan
samorzadu wojewodztwa 1 zadan rzadowych ujgto ,Transgraniczne Pasmo
Przyspieszonego Rozwoju Miast (i miejscowosci) nad Odra i Nysa Luzycky”. W
modelu Gubin pelni rolg transgranicznego o$rodka obslugi o zasiggu
ponadregionalnym.

,»ITransgraniczne Pasmo Przyspieszonego Rozwoju” na obszarze gminy
wyznaczono w nastgpujacy sposob: od projektowanego mostu na Odrze w rejonie
Polgcka przez miejscowosci Chlebowo — Walowice (wraz z Drzenskiem Wielkim i
Matym) — Jaromirowice wraz z Komorowem — miasto Gubin — przejscie graniczne
w Gubinku — Guben - Polanowice — Sadzarzewice — Grabice — Nowa Wioske —
Brzozéw — Milsko i dalej w kierunku nowego przejscia granicznego w Zasiekach.
,,Pasmo Transgraniczne” biegnie réwnolegle do Nysy Luzyckiej. Zrezygnowano z
prowadzenia ,, Transgranicznego Pasma Przyspieszonego Rozweju” bezposrednio
wzdluz Nysy Luzyckiej z uwagi na zagrozenie powodzia oraz wysoka bonitacja
gleb w otoczeniu miejscowoéci Markosice , Pézno i Strzegéw. W potudniowo
zachodniej czeSci gminy od Gubina ,zaczyna si¢” ,Poludniowe Pasmo
przyspieszonego Rozwoju” w kierunku Lubska — Zar — Zagania — Szprotawy i dalej
w  kierunku Glogowa (poza opracowaniem planu Zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa lubuskiego). ,,Poludniowe Pasmo Przyspieszonego
Rozwoju” na obszarze gminy obejmuje nastgpujace miejscowosci: Plesno —
Czarnowice — Stargard Gubinski — Gebice — Starosiedle.

Trzecie pasmo urbanizacji ma charakter lokalny nie jest okre$lony w
,»Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego” i wymaga
omoéwienia. Przez teren gminy ze wschodu na zachéd do przejscia granicznego w
Gubinku — Guben przechodzi droga krajowa nr 32, ktéra stanowi dobre i szybkie
polaczenie komunikacji kolowej z Krosnem Odrzariskim i Zielona Gdra. Droga ta
na odcinku od Biezyc do granicy wschodniej gminy przebiega przez zwarte
kompleksy lesne. Jakiekolwiek inwestycje ustugowe i osadnictwo na terenach
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potozonych wzdluz tej drogi jest wykluczone. Dlatego wyznaczono droge
salternatywng” z duzg iloscia miejscowosci, potencjalnych terenéw pod inwestycje
ustugowo — produkcyjne. Droga ,alternatywna” jako droga wojewédzka nr 120
biegnie réwnolegle do drogi krajowej nr 32 laczac si¢ z nig na zachodzie w
miejscowosci Biezyce, a na wschodzie w rejonie Dychowa. w»Alternatywne Pasmo
Urbanizacji” na terenie gminy obejmuje nastgpujace miejscowosci: Biezyce —
Zawada — Pole — Kaniéw — Grochéw (dalej poza granicami gminy Weknice —
Bobrowice — Dychéw). Uksztaltowanie pasma ,alternatywnego” jest wazne
rowniez dla réwnomiernego ekstrapolacyjnego rozwoju miasta Gubin,
harmonijnego rozwoju gminy Gubin oraz stworzenia trwalego polaczenia
gospodarczego i przestrzennego obszaréw nadgranicznych ze stolica samorzadowa
wojewddztwa lubuskiego — Zielong Géra.

Przestrzenie potozone migdzy pasmami urbanizacji zostaty okreslone jako
obszary o funkeji produkcji rolnej, turystyczno — rekreacyjnej i gospodarki lesne;j.
Okreslono réwniez obszary wielofunkcyjne zagrozone powodzig polozone w
dolinie rzeki Odry i Nysy Luzyckiej.

Model czteroramiennej rozgwiazdy stanowi syntetyczny wzér schematu
zagospodarowania przestrzennego gminy. Jest to teoretyczny model struktury
przestrzennej gminy, ktéry zostal przeniesiony do ,,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego” z pelnym zachowaniem jego
tworczej istoty i teoretycznych waloréw.

4.2. Obszary osadnictwa wiejskiego (osadniczo — rolne).

Obszary osadnictwa wiejskiego sq terenami istniejacego zainwestowania, w
ktérych przewaza zabudowa zagrodowa z o$rodkami produkcji  rolnej
(gospodarstwa

po pegerowskie) wraz z terenami przyleglymi, mozliwymi do zabudowy o
charakterze wielofunkcyjnym, pod warunkiem bezkolizyjnego sasiedztwa roéznych
funkcji.

W obszarze osadnictwa wiejskiego dopuszcza sig:

- zabudowg zagrodowa, mieszkaniowa, ushigowa, a takze zwiazang z drobna
wytwérczoscia 1 przetwérstwem — na niezabudowanych dzialkach w
granicach zwartej zabudowy wsi oraz 50 m poza granicami okreslonymi na
planszy ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”. Przy przeznaczeniu
terenéw pod zabudowg zwiazang z produkcja i przetwérstwem, w decyzjach
nalezy ustali¢ warunek, Zze ich ucigzliwos$é nie moze wykraczaé poza granice
dzialki inwestora.

- zabudowg zwiazang z lokalizacja obiektéw ustugowo — administracyjnych,
zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.

Projektowanie i realizacja obiektéw budowlanych powinna by¢
podporzadkowana nastepujacym zasadom:
- budynki mieszkalne parterowe z uzytkowym poddaszem, z wyjatkiem
przypadkéw dostosowywania nowej zabudowy do juz istniejacej,
- budynki gospodarcze o wysokosci do 4 m od poziomu terenu do okapu,
- dachy symetryczne dwuspadowe ewentualnie wielospadowe,
- zachowanie istniejacej linii zabudowy przy zabudowie plombowej,
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- dostosowanie charakteru i gabarytéw zabudowy oraz rodzaju i kolorystyki
pokry¢ dachowych nowych obiektéw do obiektéw istniejacych w
sgsiedztwie.

W  obszarach zabudowy wiejskiej zaklada si¢ mozliwos¢ adaptacii
istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy i zmiany funkcii.

4.3. Obszary dzialalnosci rolniczej (rolnicza przestrzen produkeyjna).

Dominujaca forma uzytkowania terenéw w obszarach produkcji rolnej sa
uprawy polowe oraz hodowla bydta (zlewnie rzek Odry i Weknicy, Budoradzanki,
Werdawy i Lubicy).

Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow i urzadzen produkcji rolnej i hodowli na
terenach istniejacej zabudowy wiejskiej. Najlepsze tereny rolnicze (wysokiej klasy
bonitacyjnej) wyklucza si¢ z zabudowy. Grunty najslabsze przewiduje sie
przeznaczy¢ pod uprawy lesne pod warunkiem, Ze teren graniczy z istniejacym
lasem, posiada powierzchnig mniejsza niz 0,5 ha i ma szeroko$¢ wigksza niz 20 m.

Wyznaczono obszar istniejacej produkcji rolnej w srodkowo — poludniowej
czgsei gminy. Jest to wielobok potozony migdzy miejscowosciami Czarnowice —
Stargard Gubinski- Gebice — Jazéw — Koperno -. Wewnatrz wieloboku sa polozone
miejscowosci Kozéw, Siensk, Otuchowo (Kujawa). Jest to obszar rolniczy
wysokiej klasy bonitacyjnej gleb przewaznie III — II. Wyznaczono réwniez tereny
intensywnej produkcji rolnej w dolinie rzeki Nysy Luzyckiej (Mielno — Strzegéw —
Markosice- Sadzarzewice oraz Budoradz — Zytowan) i Odry w rejonie wsi
Chlebowo. Na terenach tych z uwagi na wysoki poziom wéd gruntowych oraz
zagrozenie powodzia nie moga byc lokalizowane obiekty i urzadzenia zwiazane z
produkcja rolna i hodowla.

Do dziatalnosci rolniczej zalicza si¢ takze gospodarke rybacka, ktora z
uwagi na gesta sie¢ ciekéw wodnych ma naturalne warunki powiekszenia
istniejacej powierzchni stawéw hodowlanych (88,0 ha).

4.4. Obszary gospodarki lesne;j.

Gospodarka lesna realizowana jest w duzych kompleksach obejmujacych
59% catkowitej powierzchni gminy. Polityka przestrzenna na tych obszarach
realizowana jest w oparciu o plany urzadzenia lasu, ktére maja miedzy innymi na
celu:

- prowadzenie gospodarki lesnej z uwzglednieniem przyrodniczych i
turystycznych funkcji lasu,

- ochrona warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych obszarow lesnych, w
szczegblnosci na terenach podmokiych spetniajacych funkcje korytarzy
ekologicznych,

- wzbogacenie skladu gatunkowego i stosowanie roznych form zmieszania
gatunkéw, odpowiednio do naturalnej mozaikowatosci, w sztucznych
odnowieniach zasob6w, lub uzupelnien samosiewdw,
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- powierzchni zalesien gatunkéw rolnych bonitacyjne najstabszych, przy
ograniczeniu monokultury sosny do racjonalnych granic,

- mozliwos¢ lokalizacji obiektow i urzadzen przeznaczonych wytacznie na cele
gospodarki lesnej Skarbu Paristwa,

- wykorzystanie $rédlesnych enklaw dla lokalizacji ekstensywnej zabudowy
letniskowe;j,

- rozwdj infrastruktury technicznej majacej wplyw na poprawe warunkéw
zycia mieszkancow,

- udost¢pnienie obszaréw lesnych dla wyznaczenia szlakéw turystyki pieszej,
konnej, rowerowej,

- dopuszczenie do przeznaczenia terenéw rolnych polozonych w kompleksach
lesnych lub w ich sasiedztwie na uprawy lesne (np. wierzba — salixwiminalis)
ze wzgledu na niska jakos¢ bonitacyjng gleb.

Nadrzednym celem gospodarki lesnej winna by¢ maksymalizacja funkcji
ochronnych, bez rezygnacji z funkcji produkcyjnej, zgodnie z zasadami
ekorozwoju. Wymaga to opracowania i sformulowania zasad lednictwa
proekologicznego, migdzy innymi odejécie od zrgbéw zupelnych na rzecz rebni
udoskonalonych, jesli istnieje mozliwos¢ uzyskania odnowienia naturalnego
(model lasu przerebowego).

Najwigkszy kompleks lesny o powierzchni okolo 70 km? polozony w
pélnocno - wschodniej czgsci gminy migdzy miejscowosciami Chlebowo,
Walowice, Zawada, Kaniéw. Kompleks lesny jest przeciety droga krajowa nr 32
Gubin — Krosno Odrzaniskie — Zielona Géra — Poznan. Obszar ten jest penetrowany

przez mysliwych i grzybiarzy.

Grunty do zalesienia wg propozycji Nadlesnictwa Lubsko.

Nr dzialki | Oddzial | Powierzchnia | Kategoria | Obreb ewidencyjny
lesny gruntu
19/3L 19-c 2,15 L-V
26/1L 26-c 0,36 L-v Checiny
26/1L 26-f 0,30 L-V
46/5L 46A-c 0,55 1-VI Lazy
46/7L 46A-g 0,89 L-V Gubinskie
2/1L 2a 0,55 Ps-VI
2/1L 2b 0,44 R-V
0,14 R-VI
8/5L 8o 0,20 1-V Pole
8/2L 8w 1,04 £-V
0,16 £-VI
116/9L 1161 0,18 L-v Starosiedle

4.5. Obszary turystyczno — wypoczynkowe.

Na terenie gminy wyznaczono nastepujace obszary predysponowane do
rozwijania rekreacji i turystyki:
- obszar pétnocny w rejonie ujscia Nysy Luzyckiej do Odry obejmujacy
miejscowosci Kosarzyn i Eomy wraz z jeziorem Borek i Glebokie,
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- obszar potudniowo — wschodni nad rzekami Golca i Welnica obejmujacy
miejscowosci Ggbice, Checiny, Lazy, Dobre, Przyborowice, Grochéw,
Kaniéw z licznymi stawami z zabytkowym parkiem w Gebicach,

- obszar poludniowy obejmujacy Wegliny oraz rezerwat ,,Uroczysko
Weglinskie”.

- obszar nad dolina rzeki Nysy Luzyckiej dla rozproszonego budownictwa
letniskowego oraz turystyki krajoznawczej obejmujacej miejscowosci
Budoradz, Polanowice (gréd Niemcza), Sadzarzewice, P6zno, Mielno.

W warunkach gminy Gubin rozwdj zréznicowanych form turystyki i
wypoczynku stanowi wazny kierunek jej aktywizacji gospodarczej, poprzez rozwoj
sektora uslug. Polityka przestrzenna w tym zakresie zaklada wykorzystanie
atrakcyjnych zasobéw srodowiska przyrodniczego i kulturowego dla rozwoju
nastQpUJ acych form turystyki i wypoczynku:

turystyki wypoczynkowej stacjonarnej w rejonie jeziora Borek i na obrzezach
doliny Odry w obrgbie Krzesinskiego Parku Krajobrazowego (formy
wypoczynku — przywodny, zabudowa letniskowa ekstensywna, wedkarstwo,
myslistwo). Kierunki dzialan w tym obszarze podporzadkowane sa
obowigzujacym przepisom szczegdlnym, ktére reguluja zasady ochrony
przyrody i udostepnienia parku réznej dziatalnosci cztowieka.

- tworzenie o$rodkéw i rozwoéj turystyki jezdzieckiej. Dla rozwoju tej formy
rekreacji gmina ma szczegblne predyspozycje terenowe i krajobrazowe w
zasadzie na calym obszarze. Zaktada si¢ wytyczenie $ciezki do jazdy konnej
migdzy stadning koni w Watowicach a os$rodkami wypoczynkowymi nad
Jeziorem Borek. Budowana obecnie stadnina koni w Checinach powinna byé
polaczona Sciezka do jazdy konnej z Lazami, Dobrem, Przyborowicami,
Grochowem do rezerwatu Debowiec w okolicy Dzikowa. W potudniowe;
czgsci gminy $ciezka do jazdy konnej powinna polaczyé ,,pierscieniem” takie
miejscowosci jak Wegliny- rezerwat ,,Uroczysko Weglinskie” — Mielno —
Stzregéw — P6zno — Nowa Wioska — Brzozéw — Wegliny.

- rozwoj budownictwa letniskowego na terenie miejscowosci polozonych
wzdluz Nysy Luzyckiej (Mielno, Pézna - na wzgdrzu w sasiedztwie
zburzonego sanatorium przeciwgruzliczego, Sadzarzewice, Polanowice - w
sgsiedztwie grodu wczesnosredniowiecznego Niemcza, Budoradz - w
sgsiedztwie leSniczowki i dawnego cmentarza jenicéw rosyjskich z I wojny
Swiatowej, Kosarzyn, Lomy) oraz w rejonach $rédlesnych — Kanidw,
Grochow, Przyborowice, Dobre, Lazy, Checiny, Wegliny (wsie emeryckie).

- rozwdj turystyki kwalifikowanej — myslistwo, wedkarstwo, turystyka
rowerowa, piesza na catym obszarze gminy,

- 1ozwoj agroturystyki w oparciu o istniejace gospodarstwa rolne,

- rozwdj sportéw wodnych na Odrze i dolnym odcinku Nysy Euzyckiej. W
miejscowosci Polecko w gminie Maszewo projektowana jest przystan
turystyczna na rzece Odrze. W odleglosci 2 km od ujscia Nysy Luzyckiej do
Odry na terenie niezagrozonym powodziag nad Nysa projektuje sig przystan
pasazerska dla obshigi osrodkéw wypoczynkowych w Kosarzynie nad
jeziorem Borek.

- rozwd¢j turystyki krajoznawczej z uwzglednieniem zabytkéw architektury
sakralnej i $wieckiej oraz miejsc prowadzenia prac archeologicznych i
usytuowania grodzisk wczesnosredniowiecznych. Jedna z atrakcyjnych tras
prowadzilaby z miasta Gubin przez miejsce lokalizacji grodziska
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wezesnosredniowiecznego Niemcza w Polanowicach, otoczenie palacu w
stylu gotyku angielskiego w Luboszycach, miejsca wykopalisk
archeologicznych w Kozowie (grodzisko), Witaszkowie (odkryto gréb
wojownika scytyjskiego — zlota klamra pasa w formie ryby jest
przechowywana w jednym z muzeéw w Berlinie) przez Gebice (zabytkowy
park, kosciét i ruiny palacu oraz obelisk upamigtniajacy obdz stalag 111 B),
Starosiedle (XVIII wieczny kosciot parafialny p.w. $w. Jana od Krzyza),
Stargard Gubinski(XIV wieczny kosciét p.w. $w. Jozefa, obelisk gen.
Swierczewskiego, micjsce lokalizacji grodziska) , Czarnowice, Pleéno
(miejsce lokalizacji grodziska) do Gubina.

4.6. Obszary uslugowo — produkcyjne.

Obszary predysponowane do lokalizacji obiektéw uslugowo -
produkcyjnych rozmieszczono w gminie zgodnie z przyjetym modelem struktury
przestrzennej gminy wzdluz ,Pasm przyspieszonego rozwoju”. Konieczno$é
wyznaczenia ,Pasm przyspieszonego rozwoju” na obszarze gminy zostala
podyktowana ,,Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Lubuskiego” uchwalonego Uchwata Nr XXXVI1/272/2002 z dnia 2 pazdziernika
2002 roku.

I tak obszary potencjalnej lokalizacji obiektéw ustugowo — produkcyjnych
rozmieszczono w ,Transgranicznym Pasmie Przyspieszonego Rozwoju”
biegnacym réwnolegle do Nysy ELuzyckiej: w rejonie Chlebowa, w rejonie
Drzenska Wielkiego, migdzy miejscowosciami Walowice — Drzensk Maly —
Jaromirowice — Komoréw — i dalej na potudnie od Gubina w rejonie przejscia
granicznego w Gubinku — Guben, w rejonie Polanowic i Sadzarzewic, migdzy
miejscowosciami Grabice — Nowa Wioska — Brzozéw oraz w otoczeniu wsi
Mielno.

Drugim miejscem koncentracji obszaréw predysponowanych do lokalizacji
obiektow ustugowo — produkcyjnych jest przedluzenie do Gubina ,,Potudniowego
Pasma Przyspieszonego Rozwoju” Szprotawa — Zagan — Zary — Lubsko. Sa to
obszary polozone w rejonie Plesna, Czarnowic, Stargardu Gubinskiego, Gebic,
Starosiedla.

Wyznaczono réwniez obszary potencjalnej lokalizacji obiektéw ustugowo —
produkcyjnych w ,,Alternatywnym Pasmie Przyspieszonego Rozwoju” wzdhuz
drogi wojewodzkiej nr 120 (réwnoleglej do drogi krajowej nr 32) w rejonie
miejscowosci Biezyce, Zawada, Pole, Kaniow i Grochow.

Rozmieszczenie obszaréw o funkcji uslugowo — produkcyjnej daje
mozliwos¢ podejmowania elastycznych decyzji przestrzennych okreslajacych
politykg gminy przy nieplanowanej zmianie uwarunkowan zewnetrznych.

Kazdy z obszaréw ustugowo — produkcyjnych moze stanowié¢ oferte dla
potencjalnych inwestoréw pod warunkiem poniesienia zréznicowanych kosztéw na
budowg infrastruktury.
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4.7. Wielofunkcyjne obszary ofertowe.

Aktywna promocja gminy na rynku inwestorskim oznaczaé bedzie
konieczno$¢ wskazywania ofertowych terenéw inwestycyjnych dla prowadzenia
réznego rodzaju dziatalnosci produkcyjnej i ustugowe;j.

W ukladzie przestrzennym gminy obszarem najkorzystniejszym na taka
dzialalno$¢ z uwagi na polozenie i warunki przyrodnicze — jest strefa podmiejska
Gubina, a przede wszystkim jej potudniowo wschodnia cze$¢ wzdhiz drogi
krajowej nr 32, ktéra przecina ,, Transgraniczne Pasmo Przyspieszonego Rozwoju”
w rejonie przejScia granicznego Gubinek — Guben, ,Poludniowe Pasmo
Przyspieszonego Rozwoju” w rejonie Plesna i Zenichowa oraz ,Alternatywne
Pasmo Przyspieszonego Rozwoju” w rejonie Biezyc.

Jest to rejon centralnie polozony w stosunku do obszaru gminy, do ktérego
promieniScie zbiegaja si¢ wszystkie najwazniejsze drogi z terenu gminy, a
usytuowanie tych terendw wzdtuz drogi krajowej i w poblizu drogowego przejscia
granicznego, gwarantuje przyszlym inwestorom korzystng komunikacje. Zaleta
polozenia tych terenéw jest mozliwos¢ ich wlaczenia do systemu infrastruktury
technicznej miasta oraz to, ze czg$ciowo znajdujg si¢ w komunalnych zasobach
gminy. Powigkszenie tych zasobéw moze nastapi¢ poprzez aktywna gospodarke
gruntami w celu doprowadzenia do utworzenia mozliwie duzych komplekséw
gruntéw komunalnych nadajacych si¢ pod réznego rodzaju inwestycje po
uprzednim sporzadzeniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Realizacja inwestycji na wskazanych terenach pozwolitaby na czesciowe
rozwigzanie problemu bezrobocia w gminie, doplyw s$rodkéw finansowych do
budzetu gminy i zwigkszenie mozliwosci realizacji zadan wtasnych gminy.

5. Propozycja wykazu proponowanych zadai rzadowych sluzacych realizacji
ponadlokalnych  celow  publicznych do ,Planu  zagospodarowania
przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego”.

(ujgte zostaly wybrane zadania, ktére dotycza obszaru gminy Gubin wg Zatacznika
Nr 2 do uchwaly Nr XXXVII/272/2002 r Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia
2 pazdziernika 2002r.).

Zadanie nr 2.

Program ozywienia gospodarczego calego pasa przygranicznego i
modernizacji przejs¢ granicznych na granicy z RFN.

Program realizowany bedzie na obszarze okolo 50 km pasa wzdtuz granicy
polsko — niemieckiej. Aktywizacja gospodarcza obejmuje pas nadgraniczny,
przejscie drogowe i kolejowe. Przewiduje si¢ szczegdlny nadzor nad infrastruktura
drogowg i kolejowa: modemizacjg, utworzenie sieci parkingéw, zwigkszenie
bezpieczenstwa ruchu, efektywniejsze wykorzystanie istniejacej sieci kolejowej.
Aktywizacja turystyczna (obszary przeznaczone na uslugi turystyczne, obsluge
ruchu tranzytowego) udroznienie ruchu granicznego: pieszego i lokalnego.
Powotanie fundacji do realizacji programu.
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5.1. Transgraniczne Pasmo Przyspieszonego Rozwoju Miast nad Odrg i
Nysa Euzycka.

Program obejmuje 14 miast i miejscowosci polskich: Kostrzyn, Goérzyca,
Stubice, Kunowice, Swiecko, Urad, Miléw, Kosarzyn, Gubin, Gubinek,
Sadzarzewice, Zasieki, Leknica, Przewéz. Przewidywane jest opracowanie i
realizacja projektu drogi wzdiiz granicy w dolinie Odry i Nysy Luzyckiej po
polskiej stronie wraz z systemem infrastruktury technicznej oraz zapewnienie
preferencji  inwestycyjnych dla  inwestoréw innowacyjnych  (przemyst
elektroniczny, opto — elektroniczny, informatyczny, chemiczno — ceramiczny,
biotechniczny). Rozwdj turystyki wodnej, tras rowerowych o zasiggu europejskim i
bazy turystyczne;.

Transgraniczne Pasmo Przyspieszonego Rozwoju Miast (i miejscowosci) nad Odra
i Nysa Luzycka przechodzi réwniez przez gming Gubin i obejmuje

zgodnie ze ,Studium..” takie miejscowosci jak Chlebowo, Walowice, Drzefisk
Maly, Drzensk Duzy, Jaromirowice, Komoréw, Sekowice wraz z terminalem
przejscia granicznego, Polanowice, Sadzarzewice, Grabice, Nowa Wioske,
Brzozoéw i Mielno.

2.2. Regionalne centra logistyczne w Swiecku, Gubinku, Olszynie.

Program budowy centréw logistycznych z wykorzystaniem polozenia
komunikacyjnego (powiazanie z co najmniej dwoma rodzajami sieci transportu) w
tym z dwoma korytarzami paneuropejskimi, zgodnie z polityka transportowa
panstwa.

2.3. Wdrozenie rzadowego ,,Programu dla Odry 2006”

Kompleks dzialan dotyczacy zaréwno bezpieczefistwa powodziowego jak
rowniez ochrony srodowiska i gospodarczego wykorzystania Odry na obszarze 24
gmin pasma Odry; modernizacja i budowa polderéw, budowa zbiornikdw
retencyjnych, relokacja miejscowosci zagrozonych powodzia, modernizacja i
budowa oczyszczalni Sciekéw, odbudowa i modernizacja przepompowni, drog

ewakuacyjnych, budowli regulacyjnych, renaturyzacja ekosysteméw w
migdzywatach, modernizacja i budowa portéw rzecznych, elektrowni wodnych 1
mostow.

W ramach tego programu w ,,Studium...” poszukiwano terenu na obszarze
gminy Gubin na lokalizacje portu lub przystani nad Odra uwzgledniajac zasieg
wezbran powodziowych oraz terenéw zagrozonych powodzia. Jedynym terenem
niezagrozonym powodzig posiadajacym bezposredni dostep do rzeki jest teren
polozony w odlegtosci 2 km od ujscia Nysy Luzyckiej do Odry w odleglosci 1 km
od Kosarzyna i jeziora Borek.

Zadanie nr 4.2.

Kompleks gospodarki turystycznej i edukacyjnej, pomiedzy dwoma
parkami krajobrazowymi wzdluz Nysy FLuzyckiej.

Projekt przewiduje aktywizacje atrakcyjnych przyrodniczo obszaréw
chronionych w poludniowo — zachodniej czeéci wojewddztwa lubuskiego
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obejmujacych dwa parki krajobrazowe: Krzesinski i Luk Muzakowski, rezerwaty
przyrody i obszar chronionego krajobrazu.

6. Propozycja wykazu zadan samorzadu wojewoddztwa sluzacych realizacji
ponadlokalnych celéow  publicznych do ,Planu zagospodarowania
przestrzennego Wojewdodztwa Lubuskiego
( wg Zalacznika nr 1 do Uchwaly Nr XXXVII/272/2002 Sejmiku Wojewddztwa
Lubuskiego z dnia 2 pazdziernika 2002 r.) — ujete zostaly wybrane zadania, ktére
dotycza obszaru gminy Gubin.

Zadanie Nr 1.

Transgraniczne OSrodki Obslugi o zasi¢ggu ponadregionalnym.
Gubin — Shubice — Kostrzyn jako potencjalne bieguny polaryzacji, w ciagu
planowanej drogi wzdluz granicy w dolinie Odry i Nysy Luzyckiej. Lokalizacja w
powiatach krosnienskim, shubickim i gorzowskim z zaludnieniem trzech miast
granicznych w latach 2020 — 2025 okoto 60 tys. mieszkancow.

Zakres zadan obejmuje:

1) opracowanie studiéw uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gmin: Kostrzyn, Shubice 1 Gubina. przez dodanie rezerw terenu
na regionalne funkcje ushugowe =z narzutem transgranicznym oraz funkcji
osrodkow Transgranicznego Pasma Przyspieszonego Rozwoju Miast nad Odra i
Nysa Luzycka.

2) aktywna akwizycja inwestoréw 1 kapitalu joint venture na inwestycje
wytworcze, ustugowe i mieszkaniowe.

Gubin stanowi wraz z Guben wazny o$rodek miejski — Euromiasto o rosnagcym
zasiggu oddziatywania, z mozliwoscia korzystania z linii kolejowej Berlin —
Cottbus — Frankfurt n/O.

Zadanie Nr 4.

Rozbudowa sieci drég komunikacji rowerowej o znaczeniu
mig¢dzyregionalnym i migdzynarodowym. Lokalizacja w powiatach: wszystkie
powiaty wojewédztwa.

Zakres zadania obejmuje:

1) oceng stanu wdrozenia dotychczasowych koncepcji rozwoju komunikacji

rowerowej, ich weryfikacja i ujednolicenie wojewodzkiej z uwzglednieniem
stykow z sasiadami.
W ,,Studium...” uwzgledniony zostal przebieg drég rowerowych o znaczeniu
regionalnym (zgodnie z koncepcja przebiegu drég rowerowych opracowana na
zlecenie Euroregionu Szprewa — Nysa — Bobr przez zespot pod kierunkiem mgr
inz. architekta Krystyny Goinskiej). Jedna droga biegnie wzdluz Nysy
Luzyckiej i Odry druga od przejscia granicznego w Gubinie w kierunku
wschodnim na Bobrowice przez miasto Gubin — Biezyce — Pole — Kanidow —
Grochow.
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Zadanie Nr 6.

Budowa mostu na Odrze w miejscowosci Milsko i modernizacja drogi
wojewodzkiej nr 282.

Lokalizacja w powiecie zielonogérskim, nowosolskim i wschowskim. Ciag
drogi od Zielonej Géry przez Bojadia do Konotopu i od Konotopu z odgalgzieniem
w kierunku Wolsztyna (Poznania) oraz ciag drogi od Konotopu do Stawy i
Wschowy wraz z budowa mostu w Milsku umozliwi utworzenie wschodniego
kierunku od przejs¢ granicznych w Gubinie i Gubinku — Guben przez Zielona Gére
z rozdzieleniem kierunkéw w Konotopie, pierwszy — przez Wolsztyn do Poznania i
drugi — przez Stawe, Wschowe w kierunku Kalisza i Lodzi.

Wplyw tego zadania na ,,Studium ...” znajduje swéj wyraz w wyznaczeniu
koniecznosci opracowania planéw miejscowych dla terenéw ofertowych
polozonych wzdluz drogi krajowej nr 32 w rejonie Biezyc, Plesna, Zenichowa,
Gubinka 1 Sgkowic z uwagi na wzrost przewidywanego natezenia ruchu na tej
trasie.

Zadanie Nr 7.
Budowa mostéw w ciggach drég wojewédzkich:

L Lokalizacja w powiecie kro$niefiskim.
- Polgcko w ciagu drogi wojewédzkiej nr 138
II. Budowa mostéw na Odrze i Nysie Luzyckiej;
- lokalizacja w powiecie kro$nienskim,
Zakres zadania obejmuje — opracowanie miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego.
Studium zaklada odbudowe i budowe mostéw i ktadek na Nysie Luzyckiej
w rejonie nastgpujacych miejscowosci: Kosarzynie, Zytowaniu, Polanowicach,
Sadzarzewicach, Markosicach i Strzegowie.

Zadanie Nr 9.
Budowa obwodnic miejscowosci w ciggach wazniejszych drog
WojewodzKich.
Zakres zadania obejmuje:
1) opracowanie studiéw uwarunkowad 1 kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego odpowiednich gmin,
2) opracowanie planéw miejscowych zagospodarowania  przestrzennego
odpowiednich miejscowosci.
W, Studium...” zaplanowano wykonanie nowych obwodnic:

- na drodze wojewddzkiej nr 138 w miejscowosci Chlebowo (przy realizacji
nowego mostu na Odrze w rejonie wsi Polecko), w miejscowosciach
Walowice i Jaromirowice,

- nadrodze wojewddzkiej nr 285 w miejscowosci Grabice,

- na drogach powiatowych nr 135 i czesei nr 125 (ktére wnioskuje si¢ o
podniesienie do rangi drogi wojewédzkiej laczacej dwa przejscia graniczne w
Gubinku — Guben i Zasiekach — Forst) w Brzozowie i Mielnie.

Zadanie Nr 10.
Plan gazyfikacji wojewodztwa lubuskiego.
Zakres zadania obejmuje:
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1) opracowanie studium gazyfikacji wojewddztwa lubuskiego,
2) opracowanie studiow uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gmin wojewddztwa lubuskiego.

W ,,Studium...” zaklada si¢ zaopatrzenie gminy w gaz z gazociagu biegnacego z
Niemiec ze stacji redukcyjnej gazu w Gubinku. Wydaje sie konieczne
rozstrzygnigcie w sprawie zaopatrzenia gminy w gaz krajowy ze strony
Regionalnego Oddziatlu Przesylu we Wroclawiu jak i Zakladu Gazowniczego w
Zgorzelcu w porozumieniu z Urzgdem Marszatkowskim w Zielonej Gérze.

Zadanie Nr 11,

Ozywienie gospodarcze i turystyczne miast polozonych nad Odra,
Wartg i Notecig oraz intensyfikacja wykorzystania tych rzek poprzez system
portow rzecznych i przystani pasazerskich.

Zakres zadania obejmuje:

1) opracowanie studium koordynacyjnego wydzielonego obszaru planistycznego,

2) opracowanie studiow uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gmin polozonych na w/w rzekami,

3) opracowanie (zmiana) planéw miejscowych zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci potozonych nad w/w rzekami,

4) aktywna akwizycja inwestoréw i kapitalu jont venture na inwestycje
wytworcze, ustugowe i mieszkaniowe.

W ,Studium ..” wyznaczono teren nie zagrozony powodzig, posiadajacy
bezposredni dostep do rzeki Nysy Luzyckiej w odleglosci 2 km od ujscia Nysy do
Odry w odlegtosci 1 km od miejscowosci Kosarzyn i od jeziora Borek. Teren ten
moze pelni¢ rolg turystycznej przystani pasazerskiej i obstugiwaé o$rodki
rekreacyjne polozone nad jeziorem Borek.

Zadanie Nr 12,

Poludniowe Pasmo Przyspieszonego Rozwoju: Lubsko — Zary — Zagan
— Szprotawa.

Whiosek o przedtuZenie w/w pasma w kierunku Gubina oraz w kierunku do
Nowej Soli i Glogowa byl zlozony na pismie do planu przez burmistrza miasta
Gubin. Polgczenie Transgranicznego Pasma Przyspieszonego Rozwoju z Pasmem
Poludniowym w Gubinie jest jasne dla kazdego i nie wymaga uzasadnienia.
Dlatego w ,,Studium...” gminy wyznaczono Pasmo Poludniowe Przyspieszoicgo
Rozwoju wzdhuz drogi wojewddzkiej nr 286, linii kolejowej Berlin — Wroclaw i
rzeki Lubicy. Na obszarze tego Pasma sa polozone nastepujace miejscowosci:
Starosiedle, Ggbice, Stargard Gubinski, Czarnowice i Ple$no

Zadanie Nr 13.

Monitoring  wdrozenia  (realizacji) Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewé6dztwa Lubuskiego (PZPWL).

Realizacja PZPWL jest zadaniem, ktore obejmuje wykonywanie wszystkich
funkeji planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: informacyjnych,
promocyjnych, realizacyjnych i koordynacyjnych w okresie wieloletnim, 10 — 20
lat. Plan wdraza zarzad wojewodztwa, wspolpracujac scisle przy wdrazaniu zadan z
administracja rzadowa, przede wszystkim z wojewoda.

W celu wiadciwej koordynacji i monitorowania realizacji planu zarzad
wojewodztwa tworzy program jego wdrazania, w tym:
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1) harmonogram wykonywania prac studialnych i projektowych niezbgdnych do
podjecia zadan przyjetych w PZPWL,

2) wstepny kosztorys niezbgdnych do wykonania prac studialnych i projektowych
okreslajacy skale potrzeb finansowych zwigzanych z tymi pracami.

3) przedstawienie w/w programu:

a) sejmikowi wojewddztwa celem akceptacji,

b) wojewodzie celem akceptacji,

c) wojewddzkiej komisji urbanistyczno — architektonicznej jako organowi
doradczemu w sprawach zagospodarowania przestrzennego.

4) Zarzad wojewodztwa upublicznia (publikuje) systematycznie informacje

zwiazane z aktualizacja planu wojewddztwa i prowadzi monitoring wdrazania
tego planu.
»Studium... gminy” stanowi podstawe dla wdjta gminy o wnioskowanie do
Zarzadu Wojewoédztwa o aktualizacje planu wojewodztwa poprzez zmiang
niektérych zadan samorzadu wojewddztwa jak nr 11, nr 12 oraz zadan
rzadowych jak nr 2.1, nr 2.3.

7. Kierunki rozwoju komunikacji.

7.1. Komunikacja drogowa.

Uklad komunikacyjny i dostgpnos¢ komunikacyjna gminy stanowig
decydujacy element umozliwiajacy prawidlowe jej funkcjonowanie, decydujg o
jakosci zycia mieszkancow i stymuluja badz hamuja rozwdj gospodarczy obszaru.

W przypadku gminy Gubin zewngtrzny ukltad komunikacyjny nie w pelni
spetnia wymog lacznosei z ukladem regionalnym i terenami sasiednich gmin. W
zasadzie system transportowy gminy opiera si¢ na jednej drodze krajowej nr 32, w
relacji wschod — zachod.

Peryferyjne polozenie gminy w obszarze wojewddztwa nie sprzyjalo
wyksztalceniu si¢ ciggu komunikacyjnego w ukladzie potudnikowym, mimo ze
wszystkie plany regionalne z minionego okresu postulowaly budowg drogi
rokadowej wzdliz granicy zachodniej kraju. Roli tej nie spelniaja drogi
wojewodzkie nr 138 1 nr 286, ze wzgledu na ich niski stan techniczny oraz brak
mostu na rzece Odrze. Rowniez drogi powiatowe i gminne nie stanowia spojnego
systemu komunikacyjnego, ktéry pozwalalby na racjonalng obsluge mieszkancow,
przede wszystkim do prawidlowej organizacji dowozu mlodziezy szkolnej.

Na obszarze gminy Gubin drogi gldéwne — krajowa nr 32 i wojewddzka nr
138, nr 286 1 nr 285 oraz wigkszo$¢ drég powiatowych nr 107, nr 1017, nr 120,
nr108, nr 135, nr 125 prowadza promieniscie w kierunku miasta Gubin — gléwnego
wezla komunikacyjnego.

Na terenie gminy znajduje si¢ terminal przej$cia granicznego w Gubinku —
Guben polozony po obu stronach drogi krajowej nr 32 przecinajacej gmine z
zachodu na wschéd w kierunku Potupin — Zielona Géra — Sulechéw — Wolsztyn -
Steszew.

W zwiazku z wybudowaniem nowego przejscia granicznego Zasieki — Forst
w gminie Brody niezbgdne jest wykonanie dobrego polaczenia kolowego z
istniejacym terminalem przejscia granicznego Gubinek — Guben. W tym celu
nalezy zbudowac¢ nawierzchnie utwardzong na drodze powiatowej nr 135 miedzy
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Brzozowem a Mielnem oraz przekwalifikowac droge z powiatowej na wojewodzka
na odcinku Grabice — Nowa Wioska — Brzozéw — Mielno — Janiszowice — Zasieki.
Nowa droga wojewddzka bedzie stanowi¢ o$ funkcjonalng ,,Transgranicznego
Pasma Przyspieszonego Rozwoju” wyznaczonego w ,,Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Lubuskiego”. Zgodnie ze ,,Strategia Wojewddztwa
Lubuskiego” i zadaniem nr 7 samorzadu wojewddztwa zawartym w ,Planie
ogolnym zagospodarowania wojewodztwa lubuskiego” planuje si¢ budowg mostu
na Odrze w rejonie Polgcka na drodze nr 138. W zwigzku z tym przyjgto w studium
rezerwe terenu na budowg obwodaicy wsi Chlebowo.
Zgodnie ze ,,Strategia gminy Gubin” planuje si¢ utwardzenie nawierzchni
(budowq nowych drog):
droga powiatowa nr 107 — odcinek Chlebowo — Chojna,

- droga gminna nr 4911003 — odcinek do Budoradza,

- droga powiatowa nr 126 — odcinek £azy — Dobre.

- droga powiatowa nr 120 — Gubin — Grochéw — Welmice — Bobrowice.

Po wybudowaniu mostu na Odrze w Potecku proponuje si¢ rozwazy¢ dwie
wersje usprawnienia uktadu komunikacyjnego na kierunku péinoc — potudnie

- wersja I — wybudowanie obwodnicy Jaromirowic na drodze nr 138 oraz
wybudowanie odcinka ,,obwodnicy” wewnetrznej w Gubinie (1.200 m) w
ulicy Matejki 1 ulicy Orzeszkowej,

- wersja II — wybudowanie 3 km drogi migdzy Walowicami a Dzikowem
taczac drogg wojewodzka nr 138 z drogg krajowa nr 32, pozwoli to na
wylaczenie ruchu tranzytowego z miasta Gubin.

Planujg si¢ budowg 1 odbudowe mostéw i kladek na Nysie Luzyckiej w
nastgpujacych miejscowosciach:

- Kosarzyn — Ratzdorf (ktadka), Zytowan — Coschen, Polanowice (Grodzisko
Niemcza) — KleinGastrose (kladka),

- Sadzarzewice — Gross Gastrose, Markosice — Albertinenaue, Strzegéw -
Briesnig.

7.2. Transport wodny.

Rzeka Odra i Nysa Luzycka jeko szlaki transportowe nie odgrywaja
zadnego znaczenia dla gospodarki gminy z dwéch powodow:

- brak portu lub przystani na odcinkach rzek w granicach gminy;
- brak masy towarowej do przewozu.

W  przyszlosci przewiduje si¢ wykorzystanie obu rzek do celow
turystycznych 1 rekreacyjnych (sporty wodne). W tym celu proponuje sie
zlokalizowa¢ przystan w rejonie Kosarzyna w odlegtosci 2 km od ujscia Nysy
Luzyckiej do Odry na terenie nie zagrozonym powodzia.

7.3. Komunikacja kolejowa.

Przez teren gminy prowadza dwie linie kolejowe:

- linia kolejowa Berlin — Wroctaw — Kijéw od lat nieczynna zamknigta przez
PKP;
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- linia Drezno — Zielona Goéra — Poznan stuzaca jedynie do przewozenia
ladunk6éw transportowych. Ruch pociagéw pasazerskich na tej linii zostat
zawieszony przez PKP od 1 pazdziernika 2002 r.

Zaktada si¢ reaktywowanie tych linii w przysztosci oraz udostgpnienie
centralnie polozonego dworca kolejowego w Guben dla mieszkancéw miasta i
gminy Gubin

Stacja kolejowa w Walowicach jest miejscem napelniania cystern ropa
naftowa pompowana rurociagiem z pola naftowego polozonego w rejonie
Kosarzyna. Przewidywany okres eksploatacji do 2004 r.

7.4. Sciezki rowerowe.

Proponowany system $ciezek rowerowych opiera si¢ na zasadach

uwzgledniajacych:

- turystyczno — krajoznawczy charakter ich przebiegu,

- powiazanie gminnych $ciezek z uktadem tras o przebiegu ponadlokalnym,

- rozdziatl tras ruchu rowerowego od ruchu pojazdéw samochodowych.

W sytuacji gdy samorzad gminny nie posiada $rodkéw budzetowych na
budowe wydzielonych $ciezek ruchu rowerowego funkcjg te winny przeja¢ drogi
gminne, ze wzgledu na niewielkie natgzenie ruchu kotowego, ewentualnie drogi
powiatowe na mniej uczgszczanych odcinkach.

Przebieg $ciezek rowerowych zaznaczony zostal na mapie ,Kierunki
zagospodarowania gminy, w skal 1:25.000”. Najbardziej atrakcyjnymi
przyrodniczo i kulturowo obszarami do prowadzenia $ciezek rowerowych sg doliny
Nysy Luzyckiej i Odry oraz cz¢éé¢ $rodkowa i wschodnia gminy, pagérkowata z
dominujacym systemem ekologicznym takowo — lesnym.

Zgodnie z koncepcja szlakow rowerowych w Euroregionie Szprewa — Nysa
Bobr przez teren gminy przechodza dwa szlaki rowerowe:

- szlak nadgraniczny ,,polnoc — poludnie” wzdluz Nysy Luzyckiej, ktory na
pélnocy gminy biegnie wzdluz pradoliny Odry do przeprawy promowej w
Polecku ( gmina Maszewo),

- szlak ,,wschéd — zachod” od przejscia granicznego w Gubinie w kierunku
zachodnim przez Biezyce, Pole, Kaniéw, Grochow do Bobrowic.

Wyznaczono $ciezkg rowerowa ,poludnicwa” o funkeji krajoznawczej,
ktéra rozpoczyna swoj bieg od miejsca lokalizacji grodu wezesnosredniowiecznego
Niemcza w Polanowicach (od szlaku rowerowego pdéinoc — potudnie) Grabice —
Jazéw, Luboszyce (palac w stylu neogotyckim), Kozoéw, Witaszkowo (stanowiska
archeologiczne), Starosiedle, Gebice (park, kosciél, ruiny patacu), Checiny, Lazy
(stawy), Dobre, Przyborowice, Kaniow, Grochéw (do szlaku euroregionalnego
wschdd — zachod).

Proponuje si¢ polaczy¢ Sciezke ,potudniowg” ze szlakiem ,,péinoc —
poludnie” przy pomocy odgalgzienia od Luboszyc na Wegliny przez rezerwat
,,Uroczysko Weglinskie”” do Mielna.

Wyznaczono rowniez $ciezke ,,pétnocna” od szlaku rowerowego ,,wschoéd —
zachod” od Kaniowa przez Dzikowo do Watowic i dalej wzdtuz $ciezki do jazdy

konnej do Kosarzyna, do szlaku rowerowego -euroregionalnego ,pélnoc —
poludnie”,
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8. Rozwoj infrastruktury technicznej.

8.1 Zaopatrzenie w wodg.

Obecny system zaopatrzenia w wode gminy Gubin wymaga wielu

inwestycji.
Na terenie gminy Gubin istnieja komunalne ujgcia wod podziemnych i wodociagi
grupowe w miejscowosciach

Walowice, Drzenski Wielki, Drzensk Maly, Zytowan, Chlebowo (czesé wsi),
Pole,

Sekowice,

Chociejow, Czarnowice, Plesno,

Starosiedle,

Grabice,

Luboszyce, Kozéw

Wegliny,

Mielno,

Komoréw, Jaromirowice, Biezyce, Zenichéw, Gubinek — powiazane z siecia
wodociagowa miasta Gubin.

W miejscowosci Dzikowo istnieje ujecie wody i wodociag Nadle$nictwa

Gubin zaopatrujace pigé czterorodzinnych budynkéw mieszkalnych.

Pozostale miejscowosci z terenu gminy nie posiadaja sieci wodociagowe;.

Proponowane rozwigzania zaopatrzenia w wodg:

Kosarzyn, Lomy - woda 2z ujgcia w Walowicach, budowa sieci
wodociagowej z Zytowania badz Chlebowa,

Budoradz — budowa wodociagu z podiaczeniem do sieci w Zytowaniu,
Chlebowo — rozbudowa wodociagu biegnacego z Walowic,

Kaniéw, Grochéw, Przyborowice, Dobre, Efazy, Checiny — budowa
grupowego wodociagu z ujecia w Polu,

Dobrzyn i Koperno — budowa wodociggu w powiazaniu z siecia Chociejow —
Plesno,

Zawada - budowa wodociggu polaczonego z systemem wodociagowytii
miasta Gubin poprzez sie¢ w Biezycach,

Stargrad Gubinski, Gegbice, Witaszkowo — budowa sieci wodociagowej w
powiazaniu z wodociagiem ze Starosiedla,

Polanowice, Sadzarzewice, Markosice, Pézna, Strzegéw - budowa
wodociagu grupowego taczacego wodociagi w Sekowicach i Mielnie,

Jazéw — budowa wodociagu Sadzarzewice — Jazéw z wpigciem do sieci w
Grabicach,

Wielotow, Nowa Wioska, Brzozéw - budowa wodociagu grupowego
taczacego sieci w Luboszycach i Weglinach.

Nalezy dazy¢ do laczenia przewodéw wodociagowych na terenie gminy w

pierscienie. Polaczenie takie jest korzystne poniewaz zapewnia dostawe wody w
razie awarii oraz przy wigkszych rozbiorach wody szczegolnie w okresie letnim.
Zapewnia réwniez lepsza jako$¢ wody, gdyz nie wystepuje zjawisko ,,zagniwania”
na koncoéwkach sieci 1 nie jest konieczne jej plukanie.
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Nalezy sukcesywnie wymienia¢ odcinki sieci ulegajace czestym awariom i
stare przewody wodociagowe. Wymienione powinny by¢ odcinki sieci wykonanej z
azbestocementu w Polu, Grabicach, Mielnie, oraz zaplanowana modernizacja
hydroforni w Mielnie. Z uwagi na gorsza jako$¢ wody z ujecia w Chociejowie
nalezy zmodernizowa¢ stacjg uzdatniania wody.

Nalezy utrzymywaé na dobrym poziomie jakos¢ wody pitnej oraz w celu
zmniejszenia ilo$ci zuzywanej wody upowszechnia¢ jej opomiarowanie.

Z uwagi na ochrong wéd podziemnych nalezy wyznaczy¢ strefy ochronne
uje¢ i zagospodarowanie ich zgodnie z obowigzujacymi obecnie wymogami w
zakresie ochrony $rodowiska.

Obecnie strefy ochronne uje¢ wéd podziemnych maja zatwierdzone ujgcia:
ujecie w Sekowicach dla potrzeb wsi i przejscia granicznego ,,Gubinek” oraz ujgcie
w Komorowie dla potrzeb komunalnych miasta Gubina i pobliskich wsi.

Dla ujeé ustanowiono strefy ochronne dzielace si¢ na tereny ochrony
bezposredniej i tereny ochrony posredniej (wewngtrzne i ZEWNELrzne).

Na terenie ochrony bezposredniej jest zabronione uzytkowanie gruntow do
celéw nie zwiazanych z eksploatacja ujgcia wody.

Na wewnetrznym terenie ochrony posredniej zabrania sig:
- wprowadzania $ciekéw do ziemi i wod powierzechniowych,
- stosowania gnojowicy oraz nawozéw sztucznych,
- stosowania $rodkéw ochrony roslin i $rodkéw do zwalczania szkodnikéw
lesnych,
- wydobywania kopalin,
- lokalizowania uciazliwych zakladéw przemystowych i ferm chowu zwierzat,
- lokalizowania magazyndw i stacji paliw ptynnych,
- lokalizowania wysypisk i wylewisk odpadéw komunalnych i przemystowych,
- przechowywania i skladowania odpadéw promieniotworczych,
- lokalizowania cmentarzy i grzebania zwierzat,
- urzadzania parkingdéw i obozowisk lesnych,
- mycia pojazdéw mechanicznych,
- wykonywania odwodnien gémiczych.

Na zewnetrznym terenie ochrony posredniej zabrania sig:

- lokalizowania innych ujg¢ wody,

- lokalizowania obiektéw szkodliwych Iub mogacych pogorszy¢ stan
érodowiska bez odpowiednich zabezpieczen, oraz mogacych zanieczysci¢
wody podziemne,

- urzadzania skladowisk i grzebania zwierzat,

- stosowania gnojowicy.

8.2 Gospodarka Sciekowa.

Na terenie gminy Gubin zadna z miejscowosci (oprécz Dzikowa) nie
posiada rozwiazanej gospodarki Sciekowej. System odprowadzania i oczyszczania
$ciekow wymaga wiec wielu naktadow inwestycyjnych.

Istnieja jedynie dwie male oczyszczalnie Sciekow. Jedna oczyszczalnia
Nadleénictwa Gubin w Dzikowie oczyszcza $cieki z pigciu  budynkow
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czterorodzinnych. Druga w Sgkowicach oczyszcza $cieki z budynkéw nalezacych
do Zarzadu Drogowych Przej$¢ Granicznych.

Przyjmuje sig zasadg, ze w miejscowosciach zwodociagowanych, a ponadto
usytuowanych w poblizu ujg¢ wody pitnej nalezy podjaé¢ budowe kanalizacji
sanitarnych.

Preferuje si¢ budowg kanalizacji w systemie rozdzielczym i proponuje sig
nastgpujace rozwigzania:

Jaromirowice, Komoréw, Biezyce, Zenichéw, Gubinek - we wsiach przyleglych
do miasta Gubin budowa kanalizacji sanitarnej powiazanej z systemem
kanalizacyjnym miejskim.

Drzefisk Wielki, Drzefisk Maly, Zytowan, Budoradz, Walowice — budowa
kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem $ciekéw do miejskiej oczyszczalni w
Gubinie.

Chlebowo — budowa kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni Sciekow z
odprowadzeniem oczyszczonych $ciekéw poprzez istniejace kanaty do rzeki Odry.

Kosarzyn, Lomy — wariantowo budowa lokalnej oczyszczalni biologicznej albo
odprowadzenie $ciekéw do oczyszczalni w Chlebowie (po jej wybudowaniu) lub
Gubinie.

Zawada — budowa kanalizacji sanitarnej i odprowadzenie s$ciekéw do
oczyszczalni w Gubinie poprzez system kanalizacji w Biezycach i Gubinie.

Pole — budowa kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem $ciekow poprzez
kanalizacje w Biezycach do oczyszczalni w Gubinie.

Kaniéw, Grochow, Przyborowice, Dobre, Lazy, Checiny — budowa oczyszczalni

wiejskich biologicznych badz alternatywnie odprowadzenie $ciekéw do
oczyszczalni miejskiej w Gubinie.
00 Sgkowice, Plesno, Dobrzyn, Czarnowice, Koperno — budowa kanalizacji
sanitarnej powigzanej z systemem kanalizacji miejskiej Gubina. Istniejaca
oczyszczalnia Sciekéw w Sekowicach moze by¢ przebudowana na przepompownie
sciekow. Aktualnie jest ona wykorzystana w 100%.

Stargard Gubinski, Chociejow, Witaszkowo, Gebice, Starosiedle — budowa
systemu kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni $ciekéw z odprowadzeniem
oczyszczonych $ciekéw do rzeki Lubszy.

Grabice, Jazéw, Sadzarzewice, Polanowice, Luboszyce, Kozdéw, Wielotow,
Nowa Wioska, Brzozéw, Wegliny — budowa systemu kanalizacji sanitarnej i
grupowej oczyszczalni $ciekow.

Strzegéw, Mielno, Pézna, Markosice — budowa systemu kanalizacji sanitarnej i
oczyszczalni Sciekéw z odprowadzeniem oczyszczonych $ciekéw do rzeki Nysy
Luzyckiej.

Proponowane systemy kanalizacji sanitarnej ze wzgledu na odleglosci oraz
uksztaltowanie terenu powinny by¢ wykonane systemem kanalizacji cisnieniowo —
grawitacyjnej.

Do czasu rozwiazania gospodarki $ciekowej na terenie gminy S$cieki
powinny by¢ gromadzone w szczelnych zbiornikach bezodptywowych (szambach) i
wywozone do istniejacej oczyszczalni Sciekow w mieécie Gubinie.

Powyzsze rozwiazania nalezy traktowa¢ jako propozycje poniewaz
realizacja tych zamierzef powinna by¢ poprzedzona wykonaniem programu
gospodarki wodno - Sciekowej gminy, ktéry powinien zawieraé zaréwno
rozwiazania techniczne jak i ekonomiczne.
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Wody opadowe odprowadzane beda do okolicznych rowéw melioracyjnych
i ciekéw wodnych. Scieki deszczowe z terenéw zainwestowanych i z tras
komunikacyjnych, gdzie nasilony jest ruch kolowy powinny by¢ zbierane i
oczyszczane. Zawieraja one bowiem zar6wno substancje mineralne (piasek, zwir,
zuzel, resztki nawierzchni) jak i metale cigzkie (gléwnie oléw), oleje, smary, osad
ze spalin, chlorki, fenole itp.

8.3.Gospodarka vapadami.

Aktualnie eksploatowane komunalne skladowisko odpadéw komunalnych
zlokalizowane jest na potudniowy — zachéd od Drzenska Malego. Zwozone sa tu
odpady z terenu miasta i gminy Gubin. Powierzchnia eksploatowana tego
wysypiska wynosi ok. 1,75 ha. Przy obecnym stopniu zaggszczenia pojemno$¢
wystarczy na okres 3-4 lat. Po skonczonej eksploatacji nalezy przeprowadzié
rekultywacje sktadowiska w kierunku lesnym.

Nalezy prowadzi¢ gospodarke odpadami tak, aby dazy¢ do minimalizacji
ich powstawania.

Dla ograniczenia ilosci sktadowanych odpadéw przewiduje sig:

- wdrozenie selektywnego gromadzenia odpaddow,

- odzysk mozliwie licznych skladnikéw z nagromadzonych i wywiezionych
odpaddw,

- zastosowanie kompaktora na wysypisku,

- wprowadzenie nowych technik i technologii utylizacji np. kompostowanie
odpadkéw z jednoczesnym skladowaniem czgéci nie nadajacych si¢ do
kompostowania.

Spowoduje to zmniejszenie ilosci $mieci, wydtuzy okres eksploatacji
wysypiska 1 bedzie zbiezne z aktualnymi tendencjami i zaleceniami ochrony
srodowiska w tym zakresie.

W celu rozwiazania probleméw gospodarki odpadami zalozono
Miedzygminny Zwiazek Gospodarki Odpadami Komunalnymi Odra - Nysa —
Bobr. Do Zwiazku tego nalezy gmina Gubin o statusie wiejskim, gmina Gubin o
statusie migjskim oraz gminy: Krosno Odrzanskie, Maszewo, Byinica, Lubsko,
Brody, Bobrowice, Dabie.

Proponuje si¢ lokalizacje nowego skladowiska w rejonie Czeklin —
Kaniéw. Za ta propozycja przemawiaja dobre warunki geologiczne, niska
bonitacja gleb w tym rejonie oraz uksztaltowanie terenu. Lokalizacja ta
moze shuzyé réwniez budowie sktadowiska z ktorego korzysta¢ bedzie gmina
Gubin oraz Euromiasto Guben — Gubin.

Powstajace nieliczne ,,dzikie” wysypiska $mieci na terenie gminy nalezy
likwidowaé. Powstaja one czgsto na S$cianach lasu i sg zagrozeniem dla
srodowiska naturalnego, a w szczeg6lnosci dla wod podziemnych.

8.4. Zaopatrzenie w gaz.

Gmina Gubin nie posiada sieci gazowej z wyjatkiem wsi Biezyce, gdzie
istnieje sie¢ gazowa powiazana z systemem miejskim Gubina. Mozliwos¢
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przytaczenia sig¢ do miejskiej sieci gazowej maja réwniez mieszkancy Komorowa.
Miasto Gubin zaopatrywane jest w gaz z niemieckiego Guben poprzez stacje
pomiarowo — redukcyjng I° Gubin o cisnieniu nominalnym PN 2,5 Mpa
zlokalizowana na poludnie od Gubina. Gazociag wysokiego cisnienia relacji
granica Panstwa — Gubin o $rednicy nominalnej DN 300 oraz cisnieniu
nominalnym PN 2,5 Mpa zostal poprowadzony na poludni od miejscowosci
Gubinek wzdhuz istniejacej bocznicy kolejowe;.
Zaktada sig¢ wariantowy sposob gazyfikacji gminy.

Wariant I - przewiduje zaopatrzenie gminy w gaz od strony Niemiec
poprzez rozbudowg gazociagu z Guben. Duzy problem tego rozwiazania stanowia
wzgledy formalne, konieczno$é podpisania umowy niemiecko — polskiej na
szczeblu rzadowym oraz réznica w cenie gazu.

Wariant II przewiduje zaopatrzenie w gaz od strony gminy Maszewo. Firma
Media-Odra-Warta planuje budowg gazociagu wysokiego ci$nienia do Maszewa od
strony Krosna Odrzanskiego.

Wariant III zaklada zaopatrzenie w gaz od potudniowej strony gminy
Gubin, od strony Jasienia. Gazociag wysokiego cisnienia o parametrach DN 150 i
cisnieniu nominalnym C, = 6,3 MPa zakonczony jest stacja redukcyjno —
pomiarowa I° o przepustowosci Q = 3000 m*/h, zlokalizowana w Jasieniu.

Ostateczny wybor rozwiazania powinien zosta¢ poprzedzony analiza
techniczng 1 ekonomiczng oraz przyjeciem wariantu wykonalnego i
korzystniejszego.

Dla przedmiotowej sieci gazowej zgodnie z Rozporzadzeniem nr 686
Ministra Przemystu 1 Handlu z dnia 14.11.1995 r. w sprawie warunkéw
technicznym jakie powinny odpowiada¢ sieci gazowe (Dz. U. Nr 139 z dnia
14.11.1995 r., poz. 686), nalezy okreslic stref¢ ochrong wyznaczong przez
odleglosci podstawowe wg ponizszej tabeli.

L.p | Rodzaj obiektu terenowego | Srednica DN < 300 Liczac od
Ci$n. <2,5 MPa gazociggu do
1. |Miasta i zespoly wiejskie,
budynki mieszkalne o zwartej 20m Linii zwartej
zabudowie zabudowy
2. | Budynki uzytecznosci 25m Granicy terenu
publicznej
3. |Budynki mieszkalne 20m Rzutu budynku
zabudowy jedno i
wielorodzinne;
4. |Zaklady przemystowe 20m Granicy terenu
5. | Wolnostojace budynki 15m Rzutu budynku
mieszkalne
6. |Parkingi 20m Granicy terenu
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Strefa ochronna sieci gazowej wysokiego ciénienia, ktérej wielkosé
okreslono w w/w tabeli jest wylaczona z zakresu zmian w studium.

Strefa ochronna sieci gazowej wysokiego ci$nienia, stanowi obszar, w
ktérym operator sieci jest uprawniony do zapobiegania dziatalnosci mogacej mieé
negatywny wplyw na jej trwatos$¢ i prawidtowa eksploatacje.

Ustala sig obowiazek uzgodnienia z operatorem sieci gazowej, lokalizacji
obiektéw wzdhiz strefy ochronnej, przed wydaniem pozwolenia na budowe.

Dla strefy ochronnej gazociagu wysokiego cisnienia ustala si¢ nastepujace
zasady zagospodarowania:

zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy,

- obowiazek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury
technicznej oraz swobodnego przemieszczania si¢ wzdhuz gazociagu,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci podziemnego uzbrojenia technicznego po
uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez zarzadce gazociagu,

- zakaz sadzenia drzew i krzewéw w pasie 4 m (po 2 m od osi gazociagu),
zagospodarowanie zielenia niska,

- zakaz prowadzenia dzialalnosci mogacej zagrozi¢ trwalosci gazociagu
podczas eksploatacji.

8.5.Cieplownictwo.

Zaopatrzenie w cieplo bedzie odbywaé sie tak jak dotychczas ze zrddet
lokalnych 1 indywidualnych. Obszar gminy pozbawiony jest sieci gazowej co
utrudnia modernizacje gospodarki cieplnej, ktdra oparta jest obecnie przewaznie na
paliwach statych. Istnieje wigc problem zanieczyszczenia powietrza poprzez emisje
m.in. pylow i dwutlenku wegla.

Podmiana paliw stalych na gaz ziemny powoduje calkowita eliminacje
emisji: pyléw, sadzy i czastek smolistych oraz dwutlenku siarki i tlenku wegla.
Emisja dwutlenku wegla (efekt cieplarniany) zostaje zmniejszona o ok. 70%.

W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami nalezy promowaé
proekologiczne systemy grzewcze (gaz plynny, olej opatowy, energia elektryczna).
Przyjmuje sig jednak, ze warunkiem radykalnych zmian w tej dziedzinie bedzie
gazyfikacja obszaru gminy

8.6.Elektroenergetyka

Obszar gminy jest w catosci zelektryfikowany i zasilany przez dwie linie
wysokiego napigcia 110 kV, linie SN i sie¢ rozdzielcza.

Z uwagi na rolniczo — lesny charakter gminy wzrost zapotrzebowania mocy
w poszczegélnych miejscowosciach bedzie maly. Jedynie w strefie podmiejskiej
Gubina, gdzie wyznaczone zostaly ofertowe tereny inwestycyjne moze wystapié
potrzeba budowy nowych sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego
napigcia. Problem ten zostanie rozwiazany w ramach sporzadzenia miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego tych terenéw, w ktérych nalezy
przewidzie¢ rezerwg terenéw pod linie elektroenergetyczne i stacje
transformatorowe. Lokalizacja stacji transformatorowych powinna zapewniaé: :
centralne polozenie wzgledem obciazenia, swobodny dojazd sprzgtem ciezkim po
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utwardzonej nawierzchni o szerokosci minimum 3,5 m. Wielkos¢ dziatek pod stacje
transformatorowe nalezy ustala¢ w uzgodnieniu z Zielonogorskim Zakladem
Energetycznym S.A. na etapie uzgodnienia planu. W przypadku istniejacych linii
napowietrznych lub kablowych — obszar przewidziany pod zabudowe nie powinien
obejmowac terenu pod (nad) urzadzeniami elektroenergetycznymi Zielonogérskich
Zakladéw Energetycznych S.A. W przypadku kolizji mozna wystapi¢ do ZZE S.A.
z wnioskiem o wydanie warunkéw przebudowy.

Stosownie do Rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw
Naturalnych i Lesnictwa (Dz. U. Z 1998 r. Nr 107, poz. 676) w sprawie
szczegotowych zasad ochrony przed promieniowaniem szkodliwym dla ludzi i
srodowiska, dopuszczalnych pozioméw promieniowania, jakie moga wystepowaé
w srodowisku oraz wymagan obowigzujacych przy wykonywaniu pomiaréw
kontrolnych promieniowania na obszarze wystgpowania linii i urzadzen
elektroenergetycznych nalezy wyznacza¢ granice terenu, gdzie promieniowanie
przekracza natgzenie dopuszczalne dla obicktéw planowanych w sasiedztwie tych
urzadzen.

Na terenach projektowanych i realizowanych linii i urzadzen
elektroenergetycznych moga zosta¢ okreslone obszary ograniczonego uzytkowania
(art. 139 ustawy Prawo ochrony s$rodowiska). Do czasu wyznaczenia takich
obszarow nalezy stosowa¢ obowiazujace przepisy w sprawie projektowania i
eksploatacji urzadzen elektroenergetycznych w zakresie ochrony ludzi i §rodowiska
przed oddzialywaniem pola elktromagnetycznego.

9. Gléwne cele i priorytety warunkujace dalszy rozwéj przestrzenny gminy.

Zakladajac realizacje podstawowego celu jakim jest proekologiczny
(zréwnowazony) rozwdj struktury spoleczno — gospodarczej, samorzad gminny
prowadzi¢ bedzie okreslona polityke polegajaca na wiasciwym wyborze
priorytetdw podejmowanych dzialan i sukcesywnej i konsekwentnej ich realizacji,
prowadzacej do urzeczywistnienia perspektywicznej wizji rozwoju gminy.

Za podstawowe i priorytetowe cele rozwoju uznaje sie:

- wielostronng wspélprace przygraniczna. Korzystne polozenie
geograficzne gminy wynikajace z bezposredniego sasiedztwa z Unig
Europejska znajdujacej si¢ w strefie krzyzujacych sie wplywéw
osrodkow europejskiej rangi - oznacza duze mozliwosci w
nawigzywaniu wspolpracy transgranicznej. Dazenie do rozwijania
wspolpracy i stopniowej integracji obszaréw pogranicza jest sprawa
nieunikniong w przededniu wejscia naszego kraju do Unii Europejskie;.

- blizsza wspélprace samorzadéw miasta i gminy Gubin. Bliska
wspolpraca obu samorzadow, ze wzgledu na uwarunkowania
przestrzenne jak i spoleczno — gospodarcze jest konieczna. Obie
Jednostki administracyjne nie moga funkcjonowaé samodzielnie. Jest to
obszar, ktorego szansg rozwoju opieraja si¢ na jego spdjnosci
przestrzenne;j i Scistych wigzach spotecznych i gospodarczych.

- modernizacj¢ ukladu drogowego gminy oraz dazenie do poprawy
stanu technicznego drég wojewddzkich, powiatowych i gminnych (wg
dziatan strategicznych samorzadu gminy zapisanych w ,,Strategii ...”).

- kontynuowanie prac zwigzanych z rozwojem infrastruktury
technicznej. Powyzszy cel wymaga opracowania gminnego programu
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10.

11,

1)

2)

rozwigzania spraw gospodarki wodno — $ciekowej oraz ,,Zatozedi do
planu zaopatrzenia gminy Gubin w cieplo, energig elektryczng i paliwa
gazowe”, ktory to obowiazek wynika z art. 19 ustawy Prawo
energetyczne {Dz. U. z 1997 r. Nr 45).

Wymienione wyzej cele, maja dla gminy znaczenie podstawowe. Ze
wzglgdu na bardzo szeroki zakres dziatan zwigzanych z realizacja tych celéw,
nalezy zaklada¢, ze begda to dzialania rozlozone w okresie wielo, a nawet
kilkunasioietnim. Winny wigc by¢ one podejmowane i realizowane réwnolegle, w
dostosowaniu do mozliwosci organizacyjnych i finansowych samorzadu gminnego.
Od tych mozliwosci zaleze¢ réwniez bedzie wybdr i harmonogram przedsigwzied
zaliczonych do zadan priorytetowych.

Polityka przestrzenna uwzgledniajaca potrzeby oséb niepelnosprawnych.

Wszelkie dziatania zwiazane z zagospodarowaniem obszaru gminy moga
by¢ podejmowane po uwzglednieniu przepiséw szczegdlnych odnoszacych sie do
tych dzialan facznie z uwzglednieniem wymagan os6b niepelmosprawnych (art. 1,
ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r o zagospodarowaniu przestrzennym Dz. U
z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z p6Zniejszymi zmianami).

Problematyka oséb niepelnosprawnych zawarta zostata w ,,Wojewddzkim
programie rehabilitacji spolecznej i zawodowej oséb niepelnosprawnych na lata
2000 — 2009” uchwalonym przez Sejmik Wojewddztwa Lubuskiego uchwata Nr
XI/59/99 z dnia 5 pazdziernika 1999 roku.

Wymagania dotyczace zagospodarowania przestrzennego w zakresie tej
problematyki uwzgledniane winny by¢ w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego oraz w decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu. Generalnie dzialania majgce na uwadze potrzeby oséb niepelnosprawnych
wiaza si¢ z likwidacja istniejacych barier technicznych i architektonicznych
uniemozliwiajacych normalne

funkcjonowanie tej grupy osob, w szczegdlnosci w obiektach uzytecznosci
publiczne;j.

Obszary objgte obowiazkiem sporzadzania planéw miejscowych.

W gminie Gubin obszarem, dla ktérego sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest obowiazkowe na podstawie przepisow
szczegllnych jest Krzesinski Park Krajobrazowy. Opracowanie planu miejscowego
musi by¢ jednak poprzedzone opracowaniem planu ochrony (art. 13a ustawy z dnia
16 pazdziernika 1991 r. O ochronie przyrody Dz. U. Nr 114 poz. 489 z
poZnie;szymi zmianami).

Obszary objgte obowiazkiem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ze wzgledu na istniejace uwarunkowania, realizacje celow
publicznych, a takZze obszary preferowane do zorganizowanej dziatalnosci
inwestycyjnej okreslone jako tereny strategiczne. Wyznaczone obszary do
zabudowy na w/w cele to:
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- obszar poloZzony po obu stronach drogi krajowej nr 32 na wschéd od
terminalu przejscia granicznego Gubinek — Guben o powierzchni okoto 1 km?
(100 ha),

- obszar polozony po obu stronach drogi krajowej nr 132 migdzy
miejscowosciami Zenichow i Plesno o powierzchni okoto 0,6 km? (60 ha);

- obszar polozony dookola skrzyzowania drogi krajowej nr 32 z droga
powiatowa nr 120 w rejonie miejscowosci Biezyce o powierzchni okoto 0,8
km? (80 ha);

Na w/w terenach nalezy okresli¢:

- przebieg drég publicznych obstugujacych nowo zagospodarowywany teren i
ich polaczenie z drogami istniejacymi,

- zasady podzialu wewnegtrznego terenu,

- zasady zabudowy i zagospodarowania terenu z uwzglednieniem
zagospodarowania terenéw przylegtych,

- zasady uzbrojenia technicznego,

- szczegblowe zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Niektére w/w tereny sa ujgte w ,Planie miejscowym zagospodarowania
przestrzennego gminy Gubin” uchwalonym w 1994 r. Zapis w teks$cie planu okresla
je jako tereny o funkcji rzemieslniczej lub tylko o funkcji przemystowej co nie
pozwala na lokalizacj¢ obiektéw wielofunkcyjnych. W celu udostepnienia tych
terenéw dla inwestycji o réznych funkcjach niezbedne jest opracowanie zmian

planbw miejscowych dostosowanych do zmieniajacych sie warunkéw
gospodarczych i spolecznych

12. Wnioski do aktualizacji planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa lubuskiego.

(do zalacznika nr 1 i nr 2 do Uchwaly Nr XXXVII/272/2002 Sejmiku

Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 2 pazdziernika 2002 r. zawierajacych propozycje

wykazu zadan samorzadowych i rzadowych).

Zadania rzadowe nr 2.1.

»Iransgraniczne Pasmo Przyspieszonego Rozwoju Miasta nad Odrg i
Nysg Luzycka”.

Whioskuje sig o skreslenie miejscowosci Kosarzyn a wpisanie dodatkowych
miejscowosci: Chlebowo, Walowice, Se¢kowice, Polanowice, Grabice, Nowa
Wioska, Brzozéw, i Mielno oraz przekwalifikowanie drogi powiatowej nr 135 na
droge wojewOdzka migdzy miejscowosciami Grabice , Nowa Wioska, Brzozow,
Mielno, i dalej w kierunku nowego przejscia granicznego Zasieki — Forst. Droga
laczaca dwa przejscia graniczne Gubinek — Guben oraz Zasieki — Forst powinna
by¢ zmodernizowana.

Zadanie rzadowe nr 2.3

»Wdrozenie Rzadowego Programu dla Odry 2006” oraz zadanie
samorzadowe nr 11, ,,ozZywienie gospodarcze i turystyczne miast polozonych
nad Odra, Wartg i Notecig oraz intensyfikacja wykorzystania tych rzek
poprzez system portow rzecznych i przystani pasazerskich”.
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Whioskuje si¢ uwzglgdni¢ budoweg turystycznej przystani pasazerskiej nad
Nysa Luzycka w odlegltosci 2.000 m od jej ujécia do Odry w odlegtosci okoto
1.000m od miejscowosci Kosarzyn i jeziora Borek.

Zadanie samorzadowe nr 12

,Poludniowe Pasmo Przyspieszonego Rozwoju : Lubsko — Zary —
Zagan — Szprotawa”.

Whioskuje si¢ o przedtuzenie poludniowego pasma do Gubina obejmujac
nim takie miejscowosci jak: Starosiedle, Gegbice, Stargard Gubinski, Czarnowice,
Plesno.
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