UCHWALA NR XVI1/140/2016
RADY GMINY DABIE

z dnia 23 czerwca 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw dla cze$ci obrebow geodezyjnych: Potupin,
Szczawno, Ciemnice w gminie Dabie.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.
U.z 2016 ., poz. 446), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.. Dz.
U. z 2016 r., poz.778), na podstawie uchwaty nr XXXIX/265/2014 Rady Gminy Dabie z dnia 30 pazdziernika 2014r.
0 przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebow geodezyjnych:
Potupin, Szczawno, Ciemnice w obrebie geodezyjnym gminy Dabie, po stwierdzeniu, ze niniejszy plan nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dabie i jego zmiany przyjetej uchwatg Nr
X11/101/16 Rady Gminy z dnia 28 stycznia 2016r., uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogéine

§ 1. 1. Przedmiotem ustalen niniejszej uchwaty jest obszar objety zakazem zabudowy dla cze$ci obrebow geodezyjnych:
Potupin, Szczawno, Ciemnice w obrebie geodezyjnym gminy Dabie.

2. Granice obszaru objetego uchwatg oznaczono na rysunku planu w skali 1: 5000.
3. Integralng cze$cig uchwalty jest:
1) rysunek planu w skali 1:5000 stanowiacy zatacznik nr 1 (arkusze 1-2), zwany dalej rysunkiem;
2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan whasnych gminy oraz zasad ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w §1, ust.1;

2) rysunku — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie w skali 1:5000, stanowigcy zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaty;

3) teren — cze$¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajacymi, 0znaczona symbolem;

4) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty: wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne, melioracji, gazownicze, gospodarowania odpadami,
przetworniki energii stonecznej wytwarzajace energie elekiryczng i cieping na potrzeby wiasne oraz obiekty techniczne i
urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczna i obstuga komunikacii;

5) wodach powierzchniowych — nalezy przez to rozumieé¢ cieki i zbiorniki wodne wraz ze zwigzanymi z nimi obszarami,
w tym stuzace do przeprowadzenia wod powodziowych, obiekty hydrotechniczne i stuzace gospodarce wodnej, a takze
system melioracji wodnych i urzadzen do nich podobnych;

6) przepisach odrebnych — rozumie sie przez to obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia
w zagospodarowaniu terenow wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych oraz powszechnie obowigzujacymi
normami prawnymi o charakterze wykonawczym, wydanymi w celu wykonania ustaw i realizowania wytycznych
dotyczacych tresci okreslonych w ustawach.

§ 3. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) symbole literowe przeznaczenia terenow;

3) granice obszaru objetego planem tozsamym z granicg ochrony krajobrazu.
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§ 4. W granicach obszaréw objetych planem nie wystepujg tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym:

1) tereny gérnicze, oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

2) tereny i obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

3) obszary zdegradowane oraz objete programem rewitalizacji;
)

4) obszary podlegajace ochronie konserwatorskiej w tym tereny i obiekty wpisane do rejestru zabytkdw, wojewodzkiej
i gminnej ewidenciji zabytkow.

§ 5. Ze wzgledu na brak wystepowania zabudowy nie wyznacza sie:
1) obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scaleni i podziatdw nieruchomosci;

)
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
3) zasad ksztattowania zabudowy;

)

4) minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte
parkingowg i sposobu ich realizacji;

5) parametréw i wskaznikdw intensywnosci zabudowy;
6) zasad ochrony konserwatorskiej oraz dobr kultury wspotczesnej.

Rozdziat 2.
Postanowienia ogéine

§ 6. W zakresie szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, na catym
obszarze objetym planem ustala sie zakaz zabudowy.

§ 7. Na obszarze objetym planem wyznacza sie tereny o nastepujacym przeznaczeniu:

1) ZZ - tereny zieleni w obszarze zagrozenia powodziowego;

3
4) KDW - tereny drég wewnetrznych.

)
2) ZL - tereny lasow;
) WS - tereny wéd powierzchniowych i urzadzen melioracji wodnych;
)
§ 8. W zakresie zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje zakaz zabudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania terenow lesnych;

2) na wszystkich terenach dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej na warunkach wynikajacych z przepiséw
odrebnych;

3) dopuszcza sie budowe szlakéw turystycznych oraz ciggdw pieszo-rowerowych o szerokosci do 5m;

4) dopuszcza sie lokalizacje wiat i parkingdbw do 10 miejsc postojowych na dziatce stuzacych do obstugi turystyki pieszo-
rowerowej raz zwigzanych z obstuga gospodarki rybackiej i turystyki wodnej;

5) miejsca postojowe i wiaty nalezy realizowa¢ jako powierzchnie utwardzone lub biologicznie czynne w formie parkingéw
odkrytych i zadaszonych dachem stromym o wysokos$ci do 5,0m i powierzchni zabudowy do 50m?;

6) zakazuje sie lokalizacji ogrodzen oraz no$nikow reklamowych;

7) zakazuje sie budowy statych i czasowych obiektow infrastruktury technicznej o konstrukciji i wysokosci rownej lub wiekszej
niz 50m nad poziom terenu.

§ 9. W zakresie podziatu gruntow:

1. nakazuje sie wydzielenie dziatek w sposdb uwzgledniajgcy wymagania istniejacych i projektowanych urzadzen
infrastruktury technicznej oraz zapewniajacy dostep do drogi publiczne;j;

2. dopuszcza sie scalanie i podziat nieruchomosci, przy czym:
1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?;
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2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1 m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze byé mniejszy niz 10°.

§10. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw obowigzujg warunki wynikajace z przepiséw
odrebnych:

1) obejmuije sie ochrong stanowiska archeologiczne wskazane na rysunku planu;
2) ochrone stanowisk archeologicznych nalezy uwzgledni¢ przy zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego oraz granic i sposoboéw zagospodarowania
terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:

1. Na terenie objetym planem, wystepuja;
1) obszar specjalnej ochrony w ramach sieci Natura 2000:
a) ochrony ptakow - ,Dolina Srodkowej Odry” o kodzie obszaru PLB080004,
b) ochrony siedlisk — ,Krosniefiska Dolina Odry” o kodzie obszaru PLH080028,
2) Obszar Chronionego krajobrazu — ,18- Kro$nieriska Dolina Odry”;

3) czesci obszarbw wymagajace uwzglednienia Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry zgodnie z
warunkami  wynikajacymi z przepisow odrebnych, tj. obszary, potozone w granicach jednostek planistycznych
gospodarowania wodami — jednolitych czesci wod powierzchniowych (JCWP):

a) Kanat Leniwy o kodzie PLRW600017159689, ktdra stanowi cze$¢ scalonej cze$ci wod Odra od Czarnej Strugi do Nysy
tuzyckiej,

b) Stara Odra o kodzie PLRW6000231598, ktéra stanowi cze$¢ scalonej czesci wod rzeki Odra od Czarnej Strugi do Nysy
tuzyckiej,

c) Zimny Potok od teczycy do ujScia o kodzie PRLW 60001915969,

d) tereny w obrebie Potupin i Szczawno obejmujg koncesje PGNIG S.A. w Warszawie na poszukiwanie i rozpoznawanie
zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego:

- teren w obrebie Potupin obejmuje koncesja ,Gubin — Krosno Odrzanskie” nr 25/99/p z dnia 22.09.1999r. wazna do
30.06.2016r.;

- teren w obrebie Szczawno obejmuje koncesja ,Krosno-Odrzanskie — Swiebodzin” nr 23/95/p z dnia 30.06.1995r.
wazna do 30.06.2016r.

2. Na obszarze objetym planem obowigzuje wypetnienie wymagan w zakresie ochrony przyrody i Srodowiska zgodnie z
przepisami odrebnymi, w tym:
1) obowigzuje zachowanie prawnie chronionych gatunkow roslin i zwierzat w obszarach ich wystepowania;
2) zabrania sig¢ realizacji inwestycji, ktére moga spowodowaé pogorszenie stanu $rodowiska, a w szczegdlnosci mogq
znaczaco negatywnie oddziatywa¢ na cele ochrony obszarow chronionych, narusza¢ zakazy w nich obowigzujace, lub

znaczaco negatywnie oddziatywa¢ na siedliska przyrodnicze, chronione gatunki ro$lin, zwierzat lub grzybéw, lub ich
siedliska.

3. Na terenie planu wystepujg obszary szczegolnego zagrozenia powodzig Q 1% i Q10% i zagrozenia powodzig Q0,2%,
oznaczone nha rysunku planu, dla ktérych obowigzujg zakazy i zwolnienia wynikajace z przepisow ustawy Prawo wodne, w tym:

a) zakaz lokalizowania na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig nowych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko, gromadzenia $ciekow, odchodéw zwierzecych, Srodkow chemicznych, a takze materiatow, ktore
mogaq zanieczysci¢ wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpaddw, w tym w szczegolnosci ich sktadowania;

b) zakaz wykonywania robét oraz czynnosci utrudniajgcych ochrone przed powodzig lub zwigkszajacych zagrozenie
powodziowe.

§12. W zakresie obstugi komunikacyjnej nakazuje sie utrzymanie powigzan komunikacyjnych obszaru objetego planem
z istniejacym uktadem drég publicznych znajdujacym sie poza granicami obszaru objetego planem.

ld: A3968258-B192-4133-82D7-4FC2A9832032. Podpisany Strona 3



§ 13. W zakresie infrastruktury technicznej:

1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych ciggdw komunikacji na warunkach
wynikajacych z przepisow odrebnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach o innym przeznaczeniu pod warunkiem
zachowania warunkdw wynikajacych z przepisow odrebnych.

§ 14. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) dla elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej i elekiroenergetycznej sieci przesylowej, wyznacza sie pasy ochrony
funkcjonalnej wokét projektowanych i istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych, w poziomie, nie mniejsze niz:

- dla linii WN-220 kV relacji Gorzéw- Lesnidw—50m (po 25 m po kazdej ze stron od osi linii);
- dla linii WN-110 kV relacji Le$nidw-Bytnica — 22m (po 11 m po kazdej ze stron od osi linii);
- dla linii SN-15 kV (20kV) — 12m ( po 6 m po kazdej ze stron od osi linii);

2) w pasach ochrony funkcjonalnej trasy linii elektroenergetycznej WN(220kV/110kV) i SN (15/20kV) wraz z granicami pasa
technologicznego, na ktérym obowigzujg ograniczenia jego uzytkowania i zagospodarowania nalezy zachowa¢ warunki
oraz odstepstwa, zgodne z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci:

- zakaz sadzenia roslinno$ci wysokiej i 0 rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowigzuje szeroko$¢ pasa
wycinki podstawowej drzew na trasie linii wedtug przepiséw odrebnych;

-na trasach projektowanych i istniejgcych linii kablowych obowigzuje zakaz zabudowy oraz nasadzen drzew oraz
krzewow o rozbudowanym systemie korzeniowym;

- zapewnienie dojazdu sprzetem specjalistycznym do urzadzen elektroenergetycznych w celu przeprowadzenia prac
eksploatacyjnych lub usuniecia awarii;

3) zakaz prowadzenia wzdiuz ciekéw wodnych, kanatow i rowow melioracyjnych, przedsiewzigé, ktére mogg wywieraC
niekorzystny wptyw na ich otuling biologiczng, utrudniatyby do nich dostep w ramach powszechnego korzystania z wod lub
utrudniatyby prowadzenie prac remontowych i konserwujacych prowadzonych przez administratora ciekdw;

4) zakazuje sie sadzenia drzew i krzewdw, upraw polowych oraz grodzenia nieruchomosci w odlegtosci mniejszej niz 3 m od
gérnych krawedzi ciekow wodnych i linii brzegu,

5) zakaz odprowadzania $ciekéw nieoczyszczonych bezposrednio do ziemi i wdd powierzchniowych, rolniczego
wykorzystania $ciekéw komunalnych oraz sktadowania odpadéw komunalnych i przemystowych.

§15. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw do czasu
realizacji przeznaczenia ustalonego w zapisach planu, dopuszcza sie:

a) przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacych budynkéw zgodnie z przepisami odrebnymi;
b) budowe doj$¢ i dojazdéw wewnetrznych;

¢) montaz obiektdw matej architektury i urzadzen zwiazanych z turystykg piesza i rowerowa;

d) realizacje obiektow technicznych i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczeg6towe

§ 16. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem ZZ:
1) w zakresie zasad zagospodarowania terenu, ustala sie:
a) tereny zieleni w obszarze zagrozenia powodziowego;
b) powierzchnie zabudowy do 1% powierzchni terenu wyznaczonego w liniach rozgraniczajacych;
c) teren biologicznie czynny stanowigcy min. 90% powierzchni dziatki;
d) realizacje obstugi komunikacyjnej poprzez istniejace drogi wewnetrzne lub projektowane dojscia i dojazdy wewnetrzne;

2) dopuszcza sie:
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a) budowe i utrzymanie zbiornikéw wodnych i urzadzen melioracji wodnych;
b) uzytkowanie rolnicze z wylgczeniem zabudowy oraz realizacji budowli i zaktadania gospodarstw rolnych;
C) zagospodarowanie le$ne;
d) lokalizacje parkingoéw stuzacej do obstugi turystyki;
e) budowe ciagéw infrastruktury technicznej i komunikacji pieszo-rowerowe;.
§ 17. Na terenach laséw oznaczonych na rysunku symbolem ZL:
1) ustala sie tereny laséw, w uzytkowaniu lesnym, dla ktérych:
a) wyznacza sig obszar zagrozenia powodziowego zgodnie z rysunkiem planu;

b) powierzchnie zabudowy zwigzang z prowadzong gospodarkg lesng do 1% powierzchni terenu wyznaczonego w liniach
rozgraniczajgcych;

¢) zachowanie terenu biologicznie czynnego stanowigcego min. 90% powierzchni dziatki bedacej w uzytkowaniem lesSnym;
d) obstuge komunikacyjng poprzez istniejace drogi wewnetrzne lub projektowane doj$cia i dojazdy wewnetrzne;
2) dopuszcza sie:
a) budowe ciggdw infrastruktury technicznej i komunikacji pieszo-rowerowej zgodnie z przepisami odrebnymi;
b) lokalizacje miejsc postojowych stuzacych do obstugi turystyki.
§ 18. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem WS:
1) w zakresie zasad zagospodarowania, ustala sie:
a) zagospodarowanie terenéw wod powierzchniowych i urzadzen melioracji wodnych;
b) powierzchnie zabudowy do 2% powierzchni terenu wyznaczonego w liniach rozgraniczajacych;
c) zachowanie powierzchni terenu biologicznie czynnego stanowigcego min. 90% powierzchni dziatki;
2) dopuszcza sie:
a) realizacje przedsiewzie¢ hydrotechnicznych zakresie utrzymania urzadzen melioracji wodnych;
b) budowe infrastruktury zwigzanej z obstuga turystyki, w tym pomostéw i przystani rybackich;
c) budowe ciggéw infrastruktury technicznej i obiektéw zwigzanych z obstuga komunikacji.
§ 19. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem KDW, ustala si¢ :
1) teren istniejacych drog wewnetrznych;
2) dla projektowanych drog wewnetrznych minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0m;
3) dopuszcza sig:
a) lokalizacje jezdni oraz jednostronnych chodnikéw zgodnie z przepisami odrebnymi;
b) zweZenia odcinkowe szerokosci drég do min 3,50m;
c) utworzenie placéw manewrowych oraz pasow zieleni towarzyszacej;
d) lokalizacje sciezek rowerowych wzdtuz drég.

Rozdziat 4.
Ustalenia koncowe

§ 20. Na podstawie art.36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla
terendw przeznaczonych do zagospodarowania ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu opfaty z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w wysokosci 0,1%.
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§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Dabie

Marcin Reczuch
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Zatacznik Nr 1_ark_1 do Uchwaty Nr XV11/140/2016
Rady Gminy Dabie

z dnia 23 czerwca 2016 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO GMINA DABIE - OBREBY:
POLUPIN, SZCZAWNO | CIEMNICE

LEGENDA

tereny zieleni B
- tereny lasow
WS tereny wod otwartych SKALA 1:5000
KDw  tereny drog wewnetrznych PODZIALKA LINIOWA
obszary szczegoOlnego zagrozenia powodzig - Q1% (1001at) ;:;:—_a)FH
obszary szczegolnego zagrozenia powodzig - Q10%(10lat); B . /

obszary zagroznia powodzig - Q 0,2% (500lat);

obszary narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przecipowodziowego

()| stanowiska archeologiczne

trasa linii elektroenergetyczne] WN (220kV/110kV), SN (15/20kV) wraz z

granicami pasa technologicznego, na ktorym obowi1azuja ograniczenia jego
uzytkowania I zagospodarowania

RYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

/AGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DABIE




Zatacznik Nr 1_ark_2 do Uchwaty Nr XVI1/140/2016
Rady Gminy Dabie

z dnia 23 czerwca 2016 r.

ark. 1
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XVI11/140/2016
Rady Gminy Dabie

z dnia 23 czerwca 2016 r.

Rozstrzygniecie

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw dla
czesci obrebow geodezyjnych: Potupin, Szczawno, Ciemnice w gminie Dabie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t..
Dz. U. 2016 r., poz. 778) oraz w nawigzaniu do informacji Wojta Gminy Dabie stwierdza sie, ze do wymienionego wyzej
projektu planu miejscowego osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej nie
whniosty Zadnych nieuwzglednionych przez Wéjta uwag, o ktérych mowa w art. 17 pkt 11 cytowanej na wstepie ustawy.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XVI11/140/2016
Rady Gminy Dabie

z dnia 23 czerwca 2016 r.

Rozstrzygniecie

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zapisanych w projekciemiejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
dla czesci obrebow geodezyjnych: Potupin, Szczawno, Ciemnice w gminie Dabie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
2016 r., poz. 778), art.7 ust.1 pkt 1, 2i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.). Dz. U. z 2016 r., poz. 446)
oraz art. 216, ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. 2013 r. poz. 885, z p6zn. zm.) Rada
Gminy Dabie rozstrzyga co nastepuije:

1) Sposob realizacji zapisanych w wymienionym wyzej planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wiasnych gminy, odbywaé sie bedzie wg obowigzujacych przepiséw szczegoinych, z terminem realizacii
uzaleznionym od pozyskania $rodkéw finansowych.

2) Finansowanie inwestycji wymienionych w pkt. 1 odbywa¢ sie bedzie zgodnie z przepisami o finansach publicznych i
zamoéwieniach publicznych, z mozliwoscig wykorzystania Srodkow:

a) z budzetu gminy, zgodnie z uchwatg budzetowa,
b) $rodkéw pomocowych,
c) kredytow i pozyczek,
d) obligacji komunalnych,
)

e) udziatu inwestoréw zewnetrznych w oparciu 0 odrebne porozumienia.
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Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci terenéw objetych zakazem zabudowy
w gminie Dabie, opracowywanego w oparciu o uchwaty Rady Gminy Dabie XXXIX/268/2014 z dnia 30 pazdziernika 2014 r.
oraz V1/54/2015 z dnia 18 czerwca 2015 .

Obszar opracowania obejmuje czes¢ terenu gminy Dabie. Gmina ta znajduje si¢ w zachodniej cze$ci kraju, w centralne;
czesci wojewodztwa lubuskiego, w powiecie kro$nienskim. Obszar opracowania znajduje si¢ po potudniowej stronie rzeki
Odry.

Konieczno$¢ opracowania planu wynikta z potrzeby ustalenia regulacji okre$lajacych warunki zagospodarowania
wymienionych terenow.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw objetych zakazem zabudowy w gminie Dabie
opracowano w celu okre$lenia przeznaczenia terenoéw i wyznaczenia linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
lub zasadach zagospodarowania, oraz okreslenia kierunkéw ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego. Zasadniczym celem
sporzadzenia tego dokumentu jest uporzadkowanie przestrzeni w obszarze objetym planem miejscowym.

Projekt przedmiotowego planu poddany zostat procedurze formalno — prawnej zwigzanej z jego uzgodnieniem
i konsultacjg spoteczng, okre$long w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a zakres jego
opracowania zgodny jest z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 32 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2016 r.,
poz. 778) w celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych Wojt gminy dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych. Wojt Gminy Dabie dokonat analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym, oceny postepdw w opracowywaniu planéw miejscowych oraz dokonat analizy
aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, ktére Rada Gminy przyjeta uchwatg nr
X11/105/2016 w dniu 25.02.2016r.

Po podjeciu uchwaly intencyjnej zawiadomiono poprzez ogtoszenie prasowe i obwieszczenie o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a takze rozestano zawiadomienie do instytucii
i organéw, wiaciwych do uzgodnienia i opiniowania projektu planu miejscowego. Wnioski, ktére wptynety w terminie zostaty
rozstrzygniete przez Wojta Gminy.

Réwnolegle do procedury planistycznej przeprowadzono procedure strategicznego oddziatywania na srodowisko zgodnie z
ustawg dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko.

Prognoze oddziatywania na $rodowisko projektu planu miejscowego opracowano w oparciu 0 obowigzujace akty prawne
oraz uzgodnienia zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w przedmiotowym opracowaniu, dokonanych
z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim (WOO0S$-1.411.170.2014.RD, WOOS-
.411.121.2015.JF) oraz Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Kroénie Odrzanskim(NS-NZ-777-POS-3-
5/2014, NS-NZ-777-3-3/2015).

Przeprowadzona analiza stanu Srodowiska w obszarze objetym zmianami wykazata, ze projektowany sposob wykorzystania
Srodowiska nie bedzie oddziatywat negatywnie na abiotyczne i biotyczne komponenty Srodowiska.

W granicach obszaru objetego projektem MPZP wystepuja obszary prawnie chronione: obszar chronionego krajobrazu ,18
— Krosniefiska dolina Odry” oraz obszary Natura2000: Dolina Srodkowej Odry (PLB080004) - obszar specjalnej ochrony
ptakow oraz PLH080028 Krosnienska Dolina Odry - obszar wazny dla zachowania siedlisk.

Cze$¢ obszaru objetego opracowaniem od strony zachodniej znajduje sie nad fragmentem Gtéwnego Zbiornika Waéd
Podziemnych nr 150 Pradolina Warszawa-Berlin (Koto-Odra), a od strony zachodniej zachodzi na fragment Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 149Sandr Krosno-Gubin.

Po sporzadzeniu projektu planu zostat on rozestany do opiniowania i uzgadniania do witadciwych instytucji
i organow. Projekt planu wraz z prognoza uzgodniono réwniez w procedurze strategicznego oddziatywania inwestycji na
srodowisko.

Nastepnym etapem procedury planistycznej i strategicznego oddziatywania byto upublicznienie projektu planu dla
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spoteczenstwa, o czym poinformowano poprzez ogtoszenie prasowe i obwieszczenie o wylozeniu projektu planu miejscowego,
wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko, oraz o terminie dyskusji publiczne;.

W trakcie wytoZzenia projektu planu miejscowego, wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu
osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej nie wniosty zadnych uwag.

Obszar opracowania zawiera kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Dabie wynikajace ze Strategii
Rozwoju Obszaru Funkcjonalnego Nadodrzanskich Gmin- Laczy Nas Odra. Potupin, Szczawno i Ciemnice okreslono jako
miejscowo$ci dojazdowe do osrodkow rekreacyjno-wypoczynkowych potozonych na lewym brzegu Odry, na wysoko$ci
potnocnej od tych miejscowosci, ktore wymagaja uzbrojenia w infrastrukture techniczna.

Jakos$¢ wod podziemnych wojewodztwa lubuskiego jest oceniana w ramach parfistwowego monitoringu prowadzonego dla
catego kraju przez Panstwowy Instytut Geologiczny. Najblizej zlokalizowany punkt pomiarowy czysto$ci wod podziemnych (w
stosunku do obszaru opracowania) zlokalizowany jest w m. Wysokie (gmina Czerwiensk). Scharakteryzowany JCWPd 68
Zlokalizowany jest pod gruntami rolnymi. Klasa jakoSci za rok 2012 zostata scharakteryzowana na poziomie ll.

W odlegtosci ok. 1,7 km w kierunku pétnocno-wschodnim od obszaru opracowania znajduje sie fragment jednego Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 150Pradolina Warszawa-Berlin (koto Odra).

W obrebie gminy wystepujg dwa poziomy wodono$ne — trzeciorzedowy (stabo rozpoznany) i czwartorzedowy (migzszo$é
warstwy wodonosnej jest zroznicowana i waha si¢ od kilku do kilkunastu metréw). W dolinie rzeki Odry woda gruntowa
posiada zwierciadto swobodne, a jego gtebokos¢ uzalezniona jest od stanu wody w Odrze. Zwierciadto wody podziemne;
stabilizuje sie na gtebokosci od 1,0 do 2,0 m p.p.t.

Obszar znajduje sie w rejonie JCWP obejmujacy:

- Kanat Leniwy o kodzie PLRW600017159689, ktéra stanowi czes¢ scalonej czesci wéd Odra od Czarnej Strugi do Nysy
Luzyckiej,

- Stara Odra o kodzie PLRW6000231598, ktéra stanowi cze$¢ scalonej czedci wod rzeki Odra od Czarnej Strugi do Nysy
Luzyckiej,

- Zimny Potok od teczycy do ujscia o kodzie PRLW 60001915969.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przeanalizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy, ktére projekt planu uwzglednia.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 pkt:
1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

Wymagania dotyczace fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, okre$lono poprzez ustalenia
zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Wymagania dotyczace walorow architektonicznych i krajobrazowych ustalono poprzez okreslenie zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

a) Wymagania dotyczace ochrony Srodowiska ustalono poprzez zakaz stosowania paliw i urzadzen do ich
spalania nie spetniajacych przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony Srodowiska;

b) Wymagania dotyczace gospodarowania wodami ustalono poprzez zakaz odprowadzania Sciekéw
bytowych, komunalnych lub przemystowych do wéd i gruntu;

c) Wymagania dotyczace ochrony gruntéw rolnych — obszar planu nie wymaga zgody na wytaczenie
chronionych gruntdéw rolnych z produkcji w rozumieniu ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(Dz. U. z 2015 poz. 909 ze zm.)

d) Wymagania dotyczace ochrony gruntéw leSnych — obszar planu nie wymaga wyrazenie zgody na
wytaczenie gruntdw le$nych z produkcji zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U.
z 2015 poz. 909 ze zm.)

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspéfczesnej;
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a) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustalono na podstawie wnioskow i uzgodnien z
wojewddzkim konserwatorem zabytkéw;

b) Nie ustalono wymagan ochrony débr kultury wspotczesnej z uwagi na brak elementéw podlegajacych
ochronie;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0s6b niepetnosprawnych;

a) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia okre$lono w zakresie ustalenia
ucigzliwosci dotyczacych emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczeh powietrza, substancji ztiowonnych oraz nie jonizujgcego
promieniowania elektromagnetycznego;

b) Potrzeby oséb niepetnosprawnych ustalono w rozdziale 6 w zakresie potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych nakazujac likwidacje barier architektonicznych i technicznych oraz stosowanie rozwigzan umozliwiajacych
swobodne przemieszczanie sig 0séb niepetnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

Wymagania dotyczace walordw ekonomicznych przestrzeni okreslono poprzez ustalenia wskaznikow
zabudowy jak i gabarytow obiektéw a takze minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych;

7)  prawo wfasnosci;

Projekt planu sporzadzany jest gtéwnie na terenach nalezacych do oséb prywatnych, wnioski ztozone do
projektu planu rowniez w czasie konsultacji spotecznych zostaty uwzglednione w projekcie planu;

8)  potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa parstwa;
Nie dotyczy
9)  potrzeby interesu publicznego;

Wymagania dotyczace zabezpieczenia potrzeb interesu publicznego ustalono poprzez ustalenia dotyczace
zasad korzystania i zagospodarowania przestrzeni publicznych;

10)  potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych;

Wymagania dotyczace potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zawarto poprzez ustalenie
prowadzenia w obrebie linii rozgraniczajacych ciggéw komunikacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi z dopuszczeniem jej
lokalizacji na pozostatych terenach w przypadku braku mozliwosci ich innego prowadzenia, definicja infrastruktury technicznej
zawiera m.in. urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty telekomunikacyjne, w ktérych zawierajq sie sieci szerokopasmowe;

11)  zapewnienie udziatu spofeczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej;

Wymagania dotyczace zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej zostaty zachowane poprzez
odpowiednie tresci komunikatow i ogtoszern zarébwno o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu jak réwniez
0 wyloZeniu projektu planu do publicznego wgladu;

12)  zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Wymagania dotyczace zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zapewniono poprzez
zamieszczenie komunikatéw i ogtoszen zarédwno o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu jak réwniez
0 wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie na tablicy ogloszen, na
stronie BIP, a takze w sposob zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci;

13)  potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celow zaopatrzenia ludnoSci;

ludno$ci zawarto poprzez ustalenia dostawy wody z sieci wodociagowej, ktora zapewni jej odpowiednig ilo$¢ oraz jako$¢.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3:
Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreSlajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy
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interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow | uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takZe analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i
spofeczne.

Ustalenia przeznaczenia terenu lub okre$lenie potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania
z terenu dokonano na podstawie oceny wiasnosci terenu. Na etapie sktadania wnioskow nie wptynety zadne wnioski lub uwagi
sugerujace przeznaczenie terenu, ktore musi pozostaé niesprzeczne z ustaleniami studium. Analiza ekonomiczna zawarta
jest w sporzadzonej prognozie skutkéw ekonomicznych. Analiza $rodowiskowa zawarta zostata w sporzadzonej prognozie
skutkéw wptywu planu na $rodowisko. Analizy spoteczne wynikajace ze strategii rozwoju gospodarczego Gminy wskazujg na
potrzebe rozwoju obszardw wiejskich definiujgc cele strategiczne: poprawe stanu drog lokalnych, budowe infrastruktury.
Osiagniecie przez samorzad lokalny wytyczonych celéw strategicznych zapewni podniesienie jako$ci zycia mieszkancow,
tworzac przez to nowg spoteczno$¢ i pobudzajac postep gospodarczy.

Sposoéb realizacji wymogéw wynikajacych z art.1 ust 4:

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagantadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonno$ci ukfadu
przestrzennego — nie dotyczy,

2)  lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkaricom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu — nie dotyczy;

3)  zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ufatwiajacych przemieszczanie sig pieszych i rowerzystow - wymagania
dotyczace potrzeb zapewnienia rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéw,
zawarto poprzez utrzymanie powigzan komunikacyjnych z istniejagcym uktadem drég publicznych;

4) daZenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a)  na obszarach o w pefini wyksztafconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art, 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej
Zabudowy — nie dotyczy;

b)  na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wyfacznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci
terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy pofozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym
w pierwszej kolejnoSci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary
charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w  sieci
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, Ccieplownicze oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy - nie dotyczy.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktdrej mowa w art. 32 ust. 1. wraz datg uchwaty rady gminy. o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

Analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zawierajacg ocene aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Dabie, uchwalonego uchwatg nr X11/101/2016 Rady Gminy Dabie z dnia 28 stycznia
2016 roku - nalezy przyja¢ zgodnos$¢ projektu planu w wynikami powyzszej analizy — obowigzujace plany sg zmieniane
zgodnie z potrzebami inwestycyjnymi i ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Dabie.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Wptyw na finanse publiczne w tym budzet gminy zawiera prognoza skutkow finansowych.

Projekt przedmiotowego planu poddany zostat procedurze formalno — prawnej zwigzanej z jego uzgodnieniem
i konsultacjg spoteczng, okre$long w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a zakres jego
opracowania zgodny jest z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
Zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Biorac pod uwage rodzaj inwestycji i catoksztatt oddziatywan Srodowiskowych stwierdza sie, Ze realizacja zapisow
projektu planu nie spowoduje oddziatywan na cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000 oraz integralno$¢ tych
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obszarow, w tym oddziatywan bezposrednich, posrednich, wtérnych, skumulowanych, krotkoterminowych, $rednioterminowych
i dlugoterminowych, a takze statych i chwilowych.

Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Dabie.

Realizacja ustalen zapiséw projektu planu miejscowego nastapi w zgodzie z wymogami ochrony Srodowiska i bedzie
opierata sie o odpowiednie rozwigzania dotyczace ograniczenia emisji zanieczyszczen i hatasu, prawidiowej gospodarki
wodno-$ciekowej, ochrony gleb i gruntéw itp.

W zwigzku z powyzszym zasadne jest podjecie przez Rade Gminy przedmiotowej uchwaty.
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