UCHWALA NR 1X/44/2019
RADY GMINY DABIE

z dnia 29 sierpnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Dabie

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1iart. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22019r., poz. 506, 1309) oraz art. 12 ust. 1i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2018r., poz. 1945, Dz.U. z2019r., poz.60, 235, 730, 1009, 1524 ) w zwigzku
z uchwatg Nr XXXVI11/255/2014 Rady Gminy Dabie z dnia 18 wrzesnia 2014r. sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dabie, uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie zmiane ,Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dabie”
uchwalonego uchwatg Nr 152/XVI1/2001 z dnia 22 lutego 2001 r. z pdzniejszymi zmianami.

§ 2. Integralnymi czeSciami niniejszej uchwaty sg;

1) zatgcznik nr 1 — ujednolicony tekst zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Dabie”;

2) zatgcznik nr 2 - ujednolicona plansza ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dabie
— polityka przestrzenna”;

3) zatacznik nr 3 — ujednolicona plansza ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dabie
— $rodowisko kulturowe”;

4) zatgcznik nr 4 — ujednolicona plansza ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dabie
—infrastruktura techniczna™;

5) zatacznik nr 5 — ,Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu zmiany studium”.
§ 3. Zmiana studium, o ktorej mowa w § 1 obejmuje:
1) wprowadzenie uzupetnien ustalen zawartych w tekscie studium;

2) wprowadzenie zmiany w czesci graficznej studium, na planszy ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dabie — polityka przestrzenna” w zakresie przeznaczenia terenow;

3) wprowadzenie zmiany w czesci graficznej studium, na planszy ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dabie — $rodowisko kulturowe” w zakresie uktadow ruralistycznych iobszardw narazonych na
powodz;

4) wprowadzenie zmiany w czesci graficznej studium, na planszy ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dabie — infrastruktura techniczna” w zakresie przebiegu sieci infrastruktury technicznej.

§ 4. Tracq moc ustalenia zawarte w uchwale Nr 152/XVI1/2001 z dnia 22 lutego 2001 r., w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Dabie” z pdzniejszymi zmianami, w zakresie objetym
niniejsza uchwata.

§ 5. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Dabie.
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§ 6. Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Helena Rewers - Polewka
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 1X/44/201¢/atacznik nr 1
douchwaty Nr ............

Rady Gminy Dabie Rady Gminy Dabie

z dnia 29 sierpnia 2019 .

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY DABIE

(tekst jednolity uwzgledniajacy tekst pierwotny zatwierdzony uchwatg Nr 152/XVII/2001 Rady

Gminy Dabie z dnia 22 lutego 2001 r., zmian¢ studium zatwierdzong uchwata Rady Gminy Dabie
Nr XX1/134/2012 z dnia 25 pazdziernika 2012 r.

UWAGA: wprowadzane w projekcie zmiany studium w latach 2015 - 2019 oznaczono:

zakres$leniem
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PRZESTRZENNEGO GMINY DABIE

CZESC 1

UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY DABIE

Studium opracowano w firmie INFO-PROJEKT s.c. z siedziba w Warszawie
2001 r.
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L. Wstep

1. Podstawa formalno-prawna

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy, zwane dalej Studium jest elementem systemu planowania przestrzennego,
ustalonego przepisami ustawy z dnia 07.07.1994 r. ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. z 1999 r. Dz.U. Nr 15, poz.139 z p6zn.zm.) a obecnie ustawy z
dnia 27.03.2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.J. Dz. U. z
2018 1., poz. 1945 ze zm.).
Studium - obligatoryjne opracowanie planistyczne dotyczace gminy w jej granicach
administracyjnych, sporzadzane jest na podstawie uchwaty Nr 22/212 Rady Gminy
Dabie z dnia 18.06.1998 r. Zakres merytoryczny studium obejmuje zagadnienia
wymienione w art.6 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Opracowanie projektu studium odbywa si¢ na podstawie umowy o dzieto

z dnia 30 czerwca 1999 r. zawartej pomigdzy Zarzadem Gminy Dabie a firmg INFO-
PROJEKT s.c. z siedzibg w Warszawie, w ktérej ustalono m.in. ze forma
opracowania odpowiada¢ bedzie wymaganiom ustalonym w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Zmiana studium (2012 r.) wywotana zostala przez firm¢ ENEWIA sp. z 0.0. z

siedzibg we Wroctawiu wnioskiem z dnia 11.03.2011 r. w zwigzku z planowang
lokalizacjg farmy wiatrowej w obrebie m. Lubiatow. Opracowanie zmiany studium
wykonano zgodnie z rozdzialem 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2012r., poz. 647) na podstawie
zawartego porozumienia z dnia 11.03.2011 w sprawie wspotdziatania w opracowaniu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dabie 1 zmiany studium
uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dagbie w obrgbie
miejscowosci Lubiatow. Przedmiotem opracowania zmiany studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dabie bylo ustalenie zasad

lokalizacji farmy elektrowni wiatrowych na wybranych gruntach obrgbu Lubiatow w
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gminie Dabie.

W zwigzku ze zmiang polityki gminy w obecnej edycji studium (2015 — 2018 )
zrezygnowano z mozliwosci lokalizacji farmy elektrowni wiatrowych na wybranych
gruntach obrgbu Lubiatow w gminie Dabie, w zwigzku z protestami mieszkancow
wyrazonymi we wnioskach: mieszkancéw sotectwa Lubiatow Gmina Dabie z dnia
28-10-2014 1 Stowarzyszenia Ekologicznego TU JEST NASZ DOM w Lubiatowie z
dnia 24-10-2014, ktére dotycza wykreslenia ze studium planowanej lokalizacji farmy

wiatrowe] w obrebie m. Lubiatow.

2. Cel i zadania studium uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego

gminy Dabie

Zagospodarowanie przestrzeni, niezaleznie od rodzaju, znaczenia i rozmiaru
inwestycji lub przedsiewzigcia jak rowniez ich realizatora, odbywa si¢ zawsze na
obszarze gminy, co jest podstawowym zalozeniem ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym. Realizacja wszystkich przedsigwzie¢ jest mozliwa jedynie na
terenach przeznaczanych na ten cel, bowiem, zgodnie z przepisami Kodeksu
Cywilnego, wlasciciel moze korzysta¢ z nieruchomosci tylko zgodnie z jej spoteczno
- gospodarczym przeznaczeniem. W przepisach prawnych ustalono kompetencje
w zakresie decydowania o przeznaczeniu terenow. I tak, stosownie do przepisow
ustawy o samorzgdzie gminnym jak 1 ustawy o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym, kompetencje w zakresie ksztaltowania tadu
przestrzennego, przez okreslanie przeznaczenia terenow oraz sposobu ich zabudowy
1 zagospodarowania, powierzono gminom.

To tylko rada gminy przez uchwalenie miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego stanowi o spoteczno - gospodarczym przeznaczeniu terenow, ktore
wraz z innymi przepisami ksztaltuja sposob wykonywania prawa wlasnosci,

To dopiero po ustaleniu przeznaczenia terenoOw 1 warunkow ich zabudowy

1 zagospodarowania mogg by¢ realizowane okreslone przedsigwzigcia.
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Przedsiewzigcia takie planowane sg oczywiscie w roznym czasie 1 na roznych czesto
odlegltych od siebie terenach. Dla ich realizacji niezbednym bedzie wyprzedzajace
sporzadzenie odpowiednich miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Wychodzac z zatozenia, ze zagospodarowanie terenow odbywac si¢ moze w oparciu
o wiele miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego 1 wydane decyzje o
warunkach zabudowy oraz decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego, nalezalo w ustawie znalez¢ rozwigzanie problemu koordynacji
wszystkich planow, decyzji 1 przedsiewzig¢ realizacyjnych. Opracowaniem, ktore
pemi role koordynacyjng w zakresie gospodarki przestrzennej, a zarazem okresla
polityke gminy, jest studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy. Na uwage zastuguje fakt, ze jest to opracowanie obligatoryjne
1 czgsto bedzie ono jedynym opracowaniem planistycznym, obejmujagcym obszar
catej gminy. Podkresli¢ jednak nalezy, Ze nie jest to opracowanie, ktore zastepuje
uprzednio sporzadzane zatozenia do miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego, ktore czesto przybieraly forme¢ koncepcji tych planéw. Studium nie
jest takze surogatem planu, ktory przedstawiatby docelowe zagospodarowanie
wszystkich obszarow.

W studium stosownie do nazwy opracowania nalezy:

— rozpoznac 1 zarejestrowac wszystkie, wystepujace na obszarze gminy, a czgsto
1 poza nig, uwarunkowania rozwoju zagospodarowania przestrzennego,

- okresli¢ zalezne od uwarunkowan, a takze zgodnie z celami gospodarki
przestrzennej kierunki rozwoju zagospodarowania obszaru gminy,

— okresli¢ polityke gminy w zakresie realizacji zatozonych kierunkow rozwoju
zagospodarowania przestrzennego.

Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest
podstawg dla:

— podejmowania uchwal o przystgpieniu do sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego,

— planowania 1  realizacji  zadan  wlasnych  gminy, zwigzanych
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z zagospodarowaniem przestrzennym,

— wewnetrznej kontroli uchwal o miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego pod katem ich spdjnosci z polityka zawartg w uchwalonym studium,
- ofertowej dziatalno$ci organdéw gminy,

— postugiwania si¢ przepisami ustaw szczegdlowych, ktore majac swoj aspekt
przestrzenny na obszarze gminy, wplywaja na ustalenia studium i1 wigzg organy
gminy w postepowaniu administracyjnym,

— gospodarki gruntami w gminie,

— podejmowanie dziatan zwigzanych z obejmowaniem ochrong najbardziej
cennych 1 wartosciowych obszarow 1 obiektow w gminie,

— wykonywanie prognoz wptywu ustalen planéw miejscowych na srodowisko,

— ocen oddziatywania na srodowisko,

— planowanie prac kartograficznych, umozliwiajacych sprawng dziatalno$¢
planistyczng 1 administracyjna.

Opracowanie to pozwoli na prawidlowe, uwarunkowane fizyczng wartoscia
przestrzeni oraz przepisami prawa, dzialania gminy zwigzane z podejmowaniem prac
planistycznych jak 1 postgpowaniem w sprawie warunkéw zabudowy
1 zagospodarowania terenow.

Posiadajgc kompleksowo 1 starannie sporzadzone studium, wladze gminy moga
odpowiedzialnie podejmowac decyzje o potrzebie 1 kolejnosci sporzadzania
miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego oraz przeprowadzaé
postepowanie administracyjne w celu ustalania warunkéw zabudowy
1 zagospodarowania terenOw w sytuacjach braku planu miejscowego.

W zwigzku z przystgpieniem gminy Dabie w roku 2014 do programu Rozwdj
spoteczno - gospodarczy Gmin Nadodrzanskich (RSGGN) czg$¢ nadodrzanska
gminy Dabie potozona jest w obszarze objetym tym programem, opracowana jest
nowa edycja studium jak réwniez strategia Rozwoju Obszaru Funkcjonalnego
Nadodrzanskich Gmin. Program RSGGN, swoim zasiggiem obejmuje tereny

potozone nad Odra w 3 gminach: Sulechow, Czerwiensk 1 Dabie. RSGGN jest
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programem dofinansowanym w ramach pomocy finansowej z mechanizmu
Finansowego EOG 1 Norweskiego Mechanizmu Finansowego na lata 2009-2014.
Program RSGGN roboczo przyjat nazwe LACZY NAS ODRA .

Glowne cele 1 =zadania Strategii Rozwoju Obszaru Funkcjonalnego
Nadodrzanskich Gmin zawarto w czgsci 2 KIERUNKI I POLITYKA, natomiast
zasieg 1 granice terendw objetych programem RSGGN - LACZY NAS ODRA,
przedstawiono na ujednoliconej planszy ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Dabie — polityka przestrzenna”

Podjeta wspotpraca na poziomie gminnym przyczyni si¢ do rozwoju terendéw
nadodrzanskich na wielu plaszczyznach m.in. spotecznej, kulturalne;j,
infrastrukturalnej. Podniesienie poziomu zycia mieszkancéw 1 ich integracja sa
gléwnymi celami programu. Aktywizacja mieszkancow terendw objetych programem
w aspekcie zapewnienia 1 poszukiwania pracy oraz spedzania wolnego czasu

powinny zosta¢ jednym efektéw dzialania programu.

3. Materialy wyjsciowe do opracowania studium

Wstepnym etapem prac nad sporzgdzeniem studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy jest analiza nastepujacych materialéw
wyjsciowych:
3.1. Przepisy:
1. Uchwala Gminnej Rady Narodowej Nr XXIII/145/88 z dnia 29.03.1988 r.
zatwierdzajaca zalozenia do planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Dabie.
2. Uchwata Rady Narodowej Gminy Dabie Nr X/47/89 z dnia 12.12.1989 r.
w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Dabie.
3. Uchwata Rady Gminy Nr 22/91 z dnia 14.06.1991 r. w sprawie zatwierdzenia
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Dabie.

4. Uchwata Rady Gminy w Dabiu Nr 2/94 z dnia 25.02.1994 r. w sprawie pierwszej
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zmiany miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Dabie.

5. Uchwala Rady Gminy w Dabiu Nr 15/131/97 z dnia 24.03.1997 r. w sprawie
drugiej zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Dabie.

6. Uchwata Rady Gminy Dabie Nr 1X/42/2003 z dnia 20.8.2003 r. w sprawie trzeciej
zmiany miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Dabie.

7. Uchwata Rady Gminy Dabie Nr 22/212 z dnia 18.06.1998 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dabie.

8. Uchwala Rady Gminy Dabie Nr 152/XVII/2001 r. z dnia 22.02.2001 r. w sprawie
uchwalenia studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Dabie.

9. Uchwala Rady Gminy Dabie Nr V/29/2011 z dnia 24.03.2011 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dabie, zmieniona uchwalg Rady Gminy

Dabie Nr VII/38/2011 z dnia 26.05.2011r.

10. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubuskiego wraz z planami

zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka wojewodzkiego
Zielona Gora i Gorzow Wlkp. (PZPWL) przyjety przez Sejmik Wojewodztwa Lubuskiego uchwata
Nr XLIV/667/18 z dnia 23 kwietnia 2018 r. (publikacja: Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa
Lubuskiego z dnia 2 maja 2018 r., poz. 1163)
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3.2. Opracowania dotyczace obszaru gminy:

1. Wojewddzki program zwigkszania lesistosci do 2020 r.

2. ,,Charakterystyka gminy Dabie. Wojewodztwo Lubuskie”, Zarzad Gminy
w Dabiu, Dabie, maj 1999 r.,

3. Jankowski W. [red], Swierkosza K. [red.] ,,Korytarz ekologiczny doliny Odry.
Stan-Funkjonowanie-Zagrozenia”, [IUCN Warszawa,

4. Kleczkowski A.S. ,,Objasnienia do mapy obszarow gtownych zbiornikow wod
podziemnych (GZWP) w Polsce wymagajacej szczegdlnej ochrony — 1:500 0007,
Akademia Goérniczo-Hutnicza, Krakow 1990,

5. ,,Opracowanie Fizjologiczne Gmina Dabie w skali 1 : 10 000, TUP, Wroctaw
1987 r.,

6. ,Przegladowa mapa geomorfologiczna Polski 1:500 000, IG 1 PZ PAN,

7. »Warunki przyrodnicze produkcji rolnej — woj.zielonogorskie”, [UNG Putawy,
1987,

8. Dembek W., 1997 ,Zlokalizowanie i charakterystyka zt6z torfowych w Polsce
spetniajgcych kryteria potencjalnej bazy zasobowej z ustaleniami 1 uwzglednieniem
wymogow zwigzanych z ochrong oraz ksztaltowaniem srodowiska”, IMUZ Falenty,
0. ,Koncepcja krajowej sieci ekologicznej ECONET — POLSKA”, po red.A.Liro,
Fundacja IUCN Poland, Warszawa 1995,

10.  Szalajewicz J., Czop K., Lobna A. ,,Mapa Geologiczna Polski 1:200 000|, ark.
Zielona Goéra, Wydawnictwo Geologiczne, Warszawa 1974,

11. Michalska E., Nitka B., Winnicki J., ,,Mapa Geologiczna Polski 1: 200 000>,
ark. Swibodzin, Wydawnictwo Geologiczne, Warszawa 1976,

12.  Kuzynkow H., Morasiewicz J. ,,Mapa Hydrogeologiczna Polski 1 : 200 000>,
ark.Swiebodzin, Wydawnictwo Geologiczne, Warszawa 1988,

13.  Jaworski A., Kuzynkow H., Morasiewicz J. ,Mapa Hydrogeologiczna Polski
1 : 200 000, ark.Zielona Gora, Wydawnictwo Geologiczne, Warszawa 1984,

14. Kondracki J. ,,Geografia fizyczna Polski”, PWN, Warszawa 1978,

15. ,Informacja o stanie Srodowiska na terenie wojewodztwa zielonogdrskiego
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w 1993 roku”, PIOS, Urz.Woj. W Zielonej Gérze, Zielona Gora, maj 1994,

16. ,Informacja o stanie Srodowiska na terenie wojewodztwa zielonogdrskiego
w 1994 roku”, PIOS, Urz.Woj. W Zielonej Gorze, Zielona Gora, maj 1995,

17. ,,Stan srodowiska w woj.lubuskim w latach 1997 — 1998”, WIOS w Zielonej
Gorze, Zielona Goéra — Gorzow Wikp. 1999,

18. ,,Studium zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa zielonogorskiego”,
,TEREN” Sp. z 0.0., Zielona Goéra, listopad 998,

19. ,Atlas jezior Polski”, praca zbiorowa pod redakcja J.Janczaka, Bogucki
Wydawnictwo Naukowe, Poznan 1996,

20. ,Strategia wdrazania krajowej sieci ekologicznej ECONET.PL”, pod
red.A.Liro. Fundacja IUCN Poland, Warszawa 1998,

21. ,Korytarz ekologiczny doliny Odry. Stan-Funkcjonowanie-Zagrozenia”, pod
red.Fundacja IUCN Poland, Warszawa 1998,

22. ,Bilans zt6z surowcoéw mineralnych 1 wod podziemnych w Polsce — stan na
31.12.1997 r.”, PIG Warszawa 1998,

23. Materialy ,,Rejestru obszarow i terendow gorniczych”, PIG Warszawa,

24. Strategia Rozwoju Wojewodztwa Lubuskiego 2020 przyjeta uchwalg Nr
XXXI1/319/12 przez Sejmik Wojewodztwa Lubuskiego w dniu 19.11.2012 r.

W trakcie prac nad studium wykorzystano informacje i1 sugestie radnych
Gminy Dabie oraz sottysow, zawarte w specjalnych ankietach przekazanych wyzej
wymienionym na pierwszej wspolnej sesji Rady Gminy, zwotanej w celu omdéwienia
problematyki przygotowywanego studium 1 jego znaczenia, jak roOwniez w czasie
bezposrednich wywiadow w terenie. Przy pracach analitycznych oraz ustaleniach

studium wykorzystano przepisy obowigzujacego prawa.
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4.  Dane ogolne o gminie

4.1. Polozenie

Gmina Dabie potozona jest w centralnej czgsci wojewddztwa lubuskiego,
w powiecie krosnienskim. Zajmuje obszar 170 km2, co stanowi 12,2% powierzchni
powiatu kro$nieniskiego 1 1,2% powierzchni wojewddztwa lubuskiego. Terytorialnie
gmina Dabie posiada najmniejszg powierzchni¢ wsréd gmin wiejskich, wchodzacych
w sktad powiatu.
Graniczy ona z nast¢pujacymi gminami:
— od strony potnocnej z gming 1 miastem Krosno Odrzanskie,
— od strony zachodu 1 poludniowego zachodu z gming Bobrowice,
— od strony potudnia z gming Nowogrod Bobrzanski,

— od wschodu z gminami Czerwiensk 1 Swidnica.

Wies Dabie, siedziba wtadz gminy, lezy w pdinocno- zachodniej cz¢sci gminy,
przy gtownym ciggu komunikacyjnym, drodze krajowej nr 32 Zielona Gora — Gubin.
Teren Gminy Dabie ograniczony jest od potnocy i1 zachodu widlami dwoch rzek:
Odry 1 jej lewobrzeznego doptywu Bobru. Pod wzgledem morfologicznym gmina
lezy w obrgbie trzech regiondéw: doliny $Srodkowej Odry, doliny dolnego Bobru
1 Wysoczyzny Czerwienskie;.

Dolina Srodkowej Odry zajmuje potnoca czgs¢ gminy. Jest to rozlegty obszar doliny

(fragment Pradoliny Warszawsko-Berlinskiej) kilkukilometrowej szerokosci,
oddzielony ostra, kilkudziesieciometrowg krawedzig morfologiczng od Wysoczyzny
Czerwienskiej. Terasa zalewowa, stanowigca fragment lewej cze$ci doliny Odry
1 lezaca w granicach opracowania, stanowi dno doliny okresowo zalewanej woda
starorzecza.

Dolina Dolnego Bobru zajmuje niewielki fragment powierzchni gminy. W granicach

doliny wystepuje rOwniez terasa zalewowa.

Wysoczyzna Czerwienska stanowi zasadniczg czg$¢ powierzchni gminy.
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Naturalnymi walorami gminy sa cztery jeziora: Wielkie, Plawie, Ptawno I,
Ptawno II, Jezioro Wielkie o powierzchni 31,00 ha i linii brzegowej 3020 m,
otoczone lasami sosnowymi, posiada wody zaliczane do I klasy czystosci.

Duzym bogactwem 1 nastepnym walorem sg lasy obejmujace 50% powierzchni
gminy; 90% drzewostanu stanowig sosny. Na terenie gminy Dabie powierzchni¢
8800 ha zajmuja tereny chronionego krajobrazu z zarejestrowanymi 9 pomnikami
przyrody a takze dwa Obszary Specjalnej Ochrony NATURA 2000 ,,Dolina
Srodkowej Odry PLB 080004 i ,,Dolina Dolnego Bobru PLH0841”.

Podziat administracyjny gminy pokazano na rysunku (zalnr 1 do czl
Studium).

W sktad gminy Dabie wchodzi 16 sotectw:

L.p.|Nazwa miejscowosci |Ilo$¢ oséb |Ilo$¢ osob Ilo$¢ os6b na Ilo$¢ os6b na
w 1987 r. |na dzien dzien 31.12.2011 dzien 31.12.2017
28.11.2000

1 Budynia 51 47 33 28

2 Brzeznica 105 234 145 133
3 Ciemnice 468 476 442 428
4 Dabie 339 390 411 431
5 Dabki 45 30 32 34

6 Gola 105 108 95 93

7 Gronow 290 504 464 437
8 Kosierz 547 501 468 451
9 Lubiatéw 196 204 209 196
10 Lagow 407 459 478 468
11 Plaw 278 250 249 251
12 Polupin 581 815 7717 701
13 Szczawno 527 489 598 569
14 Stary Zagor 239 199 234 226
15 Trzebule 233 183 199 203
16 Nowy Zagor 254 271 270 269

Razem: 4665 5160 5104 4918
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W sktad Gminy Dabie wchodzi 16 sotectw: Budynia, Brzeznica, Ciemnice, Dabie,
Dabki, Gola, Gronéw, Kosierz, Lubiatow, Lagdéw, Ptaw, Potupin, Szczawno, Stary

Zagor, Trzebule 1 Nowy Zagor.

Pod wzgledem wielkos$ci poszczegodlne jednostki wiejskie znacznie si¢ r6znig.
W strukturze wielko$ci sa to duze wsie, tylko siedem miejscowosci posiada
zaludnienie ponizej $redniej bylego wojewodztwa, a tylko dwie wsie majg ponizej 50
0sob (wedlug stanu na 2017 r.). Najwieksza koncentracjg ludnosci odznaczaja si¢
wsie: Potupin, Grondéw, Kosierz i Dagbie. Najmniej liczebnymi wsiami sg: Budynia,
Dabki, Brzeznica i Gola.

Glownym ogniwem w systemie osadniczym jest wies Dabie, petnigca funkcje
administracyjno-ustugowa, jako siedziba wtadz gmin i polagczona z nig wie§ Potupin,
pelnigca funkcje przemystowo-ustugowa. Osrodek gminny wspomagany jest przez
grupe¢ wsi o znaczeniu podstawowym, gdzie obok funkcji rolniczych wystepuja
ushugi podstawowe. Sg to miejscowosci Brzeznica, Szczawno, Gronow, Kosierz,
Lagdw, Ciemnice, Stary Zagor, Nowy Zagor, Ptaw, Trzebule. Przecigtne zaludnienie
wsi w gminie na rok 2000 r. wynosito 320 0s6b, natomiast na rok 2017 r. - 307 osob.
Obszar Gminy Dabie znajduje si¢ w strefie oddziatywania Krosna Odrzanskiego 1

Zielonej Gory, osrodkow o wyzszym poziomie ustug.

4.2. Ludnos¢

W latach 1987-1998 ludnos¢ gminy wzrosta z 4663 do 5150 oso6b, czyli o 11%.
W gminie odnotowuje si¢ dodatni przyrost naturalny w 1997 r. wyniost +12 0sob)
1 dodatnie saldo migracji (w 1997 r. wyniosto +26 0s6b). Struktura wieku w latach

1986-1998 ulegla duzej zmianie 1 jak na tereny wiejskie jest stosunkowo korzystna:

Wiek 1986 1998 2017
0-18 1569 1701 1060
18-65 1871 3122 2998
>65 1223 328 860
Razem: 4665 5129 4918
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W poszczegdlnych kategoriach wieku wiecej jest dzieci 1 mtodziezy — 33% ogotu
ludnosci 1 znacznie mniej ludno$ci w grupie wieku powyzej 65 lat — tylko 6,5%.
W Gminie Dabie (wedtug stanu na dzien 28.11.2000 r.) przypadaja 94 kobiety na 100

mezczyzn, przy $redniej 10 w gminach bytego wojewddztwa lubuskiego.

Liczba ludno$ci gminy Dabie w skali 2011 r. wynosi 5104 oséb. Populacja
mezczyzn liczy 2.586 1 kobiet 2.518. Oznacza to, ze udziatl kobiet i mezczyzn
w liczbie ludnosci ogotem jest niemal wyréwnany, a wspdtczynnik feminizacji jest
réwny 1,00. Pod wzgledem proporcji liczby mezczyzn w stosunku do liczby kobiet
gmina Dabie nie odbiega od sytuacji w powiecie krosnienskim (wspolczynnik
feminizacji wynosi 0,93).

Ruch naturalny ludnosci to zmiany w populacji ludzkiej na skutek zdarzen
naturalnych, takich jak zawieranie zwigzkéw malzenskich, rozwodow, urodzen
1 zgonow. Dynamika rozwoju ludno$ci gminy Dabie wykazuje tendencje wzrostowa.
Jest to efekt wzrostu liczby urodzen 1 relatywny spadek liczby zgonow. W latach
1995-2004 liczba mieszkancdéw gminy zwickszyla si¢ o 139 osob tj. 0 2,8%. Przyrost
ludnosct w tym okresie nastepowatl dynamicznie. Znaczny przyrost ludnosci miat
miejsce w latach 1995-1998, natomiast w latach 1998-2004 utrzymywat si¢ na statym
poziomie z niewielkimi wahaniami. W latach 2005 — 2017 liczba ludnosci na terenie
gminy Dabie przedstawiata si¢ nastepujaco:

2005r. - 5170 osob
2006r. - 5188 osob
2007r. - 5170 osob
2008r. - 5135 osob
2009r. - 5176 0sob
2010r. - 5146 osob
2011r. - 5104 os6b
2017 r. — 4918 o0sob

Migracje w odniesieniu do gminy Dabie zwigzane sg w gldwnej mierze
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z poszukiwaniem pracy, zawieraniem zwigzkéw matzenskich a takze ze zmiang
miejsca zamieszkania. Do gminy naptywaja w wigkszosci osoby z osrodkéw
miejskich, poszukujacy korzystnych warunkéw zamieszkania 1 wypoczynku a takze
inwestorzy, lokujacy siedziby swoich firm na terenie gminy. Osoby opuszczajace
gming to przede wszystkim poszukujacy pracy na terenie kraju 1 poza jego granicami.
W 2010 r. naptyngto 105 osob, natomiast opuscito teren gminy 71 oséb. W ostatnich

latach populacja gminy ulegla zmniejszeniu co jest zgodne z krajowg tendencja.

4.3. Rynek pracy

W gospodarce narodowej wedtug sekcji Europejskiej Klasyfikacji Dziatalnosci
w 1997 r. pracowato ogotem — 651 oséb, w tym:

— poza rolnictwem — 465 0sob:

- dziatalno$¢ produkcyjna — 221,

- transport 1 13cznos¢ — 5,

- administracja publiczna — 40,

- edukacja — 68,

- ochrona zdrowia, opieka socjalna — 78,
- Inne — 53,

— w rolnictwie — 186 oséb.

Bezrobotni zarejestrowani w RUP na koniec 1997 r. to 365 osob, w tym 251
0sOb bez prawa do zasitku. Na dzien 31.12.1998 r. stan pogorszyt si¢, bezrobotnych
byto 385 o0s6b, w tym 272 kobiety, a na dzien 31.10.2000 r, zarejestrowanych
bezrobotnych jest 602 oséb, w tym 399 kobiet.

Struktura wiekowa dlugotrwale bezrobotnych na dzienh 01.01.1999 .

przedstawia si¢ nastepujaco:
— wiek 18-24 lata — 25,37%,
— wiek 25-33 lata — 31,50%,
— wiek 34-44 lata — 33,50%,
— wiek 45-54 lata — 0,25%,
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— wiek 55-60 lata — 0,38%.

W systemie regon zarejestrowanych jest 196 jednostek, w tym:
— spotki prawa handlowego — 18,

— spotki cywilne — 12,

— osoby fizyczne - 166

W skali 2010 r. zarejestrowano w Powiatowym Urzedzie Pracy w Krosnie
Odrzanskim 170 os6b z prawem do zasitku oraz 466 bez prawa do zasitku.
Najliczniejsza grupe wsrod bezrobotnych (74,53%) stanowig osoby w wieku 24-55
Najmlodsza grupa oséb pozostajacych bez pracy w 2010 r. w przedziale wiekowym
18-24 lat skupia 12,42%, najstarsza (powyzej 55 lat) - 13,05%. W 2010 r.
odnotowano w gminie Dabie dominacj¢ osoéb z wyksztalceniem zasadniczym
1 zawodowym (34,99%). Stosunkowo duzo jest tez osoéb z wyksztalceniem
gimnazjalnym 1 ponizej (28,77%). Najmniej liczng grupg stanowig osoby
z wyksztatceniem wyzszym (3,83%).

Istotne znaczenie w zatrudnieniu na terenie Gminy Dagbie majg ustugi,
reprezentowane glownie przez podmioty gospodarcze branzy spozywczo-
przemystowej, transportowej 1 budowlanej. Duzy wpltyw maja roéwniez niewielkie
zaktady produkcyjne, zatrudniajace powyzej 10 oséb. Wérod zatrudnionych dominuje
sektor prywatny (ponad 60%). Wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalno$ci,

w prowadzonej przez Wojta Gminy Dagbie ewidencji dziatalnosci gospodarczej do
2010 r. zarejestrowano okoto 200 do 2011 r. okoto 210 podmiotéw gospodarczych,
glbwnie w branzy transportowej, uslugowej 1 budowlanej. Rosngca liczba firm
prywatnych prowadzi do przeksztalcania si¢ gminy. Bardzo korzystna lokalizacja
gminy — usytuowanie przy waznych szlakach komunikacyjnych (drogi krajowe nr 32
1 29, droga wojewodzka nr 288), a takze sgsiedztwo Zielonej Gory 1 miasta Krosna
Odrzanskiego umozliwiaja wielokierunkowy rozwo6j dziatalnosci gospodarcze;.
Rozwoj ten widoczny jest w szczegdlnosci wzdhuz drogi krajowej nr 32, gdzie
powstaja nowe firmy. Do najwigkszych firm dzialajacych na terenie gminy naleza

PPUH ,,Inter-Castor” w Potupinie, ,,Cezar-Poland Stock” w Dabiu, ,,Auto-Stodota”
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w Dabiu, B & F Trans s.c. w Dabiu, Agro-Horex w Lagowie, WOKAS Spoétka
Akcyjna ul. Blonie 5a, 08-200 Losice.

II. Dotychczasowe zagospodarowanie i uzbrojenie terenow, a takze

przeznaczenie terendw w gminie Dabie

1. Dotychczasowe zagospodarowanie gminy

Miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego gminy Dabie zostat
opracowany w 1989 r. i uchwalony w 1991 r. Dziesi¢¢ lat, jakie uplynety od tego
czasu, zmienily zycie polityczne 1 gospodarcze nie tylko w Polsce ale 1 w Europie.

W tej sytuacji aktualno$¢ i przydatno$¢ tego planu w warunkach nowe;j
rzeczywistosci staja pod znakiem zapytania. Koniecznos$¢ korekty zapisu planu
potwierdzaja uchwalone przez Rad¢ Gminy dwie zmiany tego planu. W 2003 r.
przeprowadzono trzecig zmian¢ planu. Poprzez zmiany te wprowadzono modyfikacje
umozliwiajgca ksztalttowanie przestrzeni, z uwzglednieniem zmienionych potrzeb
1 mozliwos$ci zaréwno inwestorow, jak 1 wtadzy samorzadowe;.

Gmina rolnicza, jaka byla gmina Dabie, po likwidacji Panstwowych
Gospodarstw Rolnych stracita nie tylko miejsca ale rowniez element warunkujacy
1 gwarantujacy rozwoj gminy. Prywatne gospodarstwa rolne nie udzwignely
konkurencji wolnego rynku i przestaly by¢ miejscem pracy i utrzymana wielu
mieszkancéw gminy, ktorzy poszukujg pracy poza rolnictwem w pobliskim Kro$nie
Odrzanskim lub Zielonej Gorze.

Do 2011 r. na terenach po bylych PGR-ach powstaty:

1. W miejscowosci Lagow — zaktad AGRO-HOREX, prowadzacy hodowlg bydta,
2. W miejscowosci Gronow — grunty oraz zabudowania zostaty sprzedane przez
syndyka masy upadtosciowej Kombinatu Rolniczej Spotdzielni Produkcyjnej osobom
fizycznym oraz podmiotom gospodarczym np. stacja paliw i restauracja w Gronowie,
3. W miejscowosci Dagbie — grunty oraz zabudowania tj. gospodarcze, kuznia,

budynek biurowy oraz hala zostaty sprzedane osobom fizycznym oraz podmiotom
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gospodarczym np. B&F Trans s.c. w Dabiu, Cezar-Poland Stock w Dabiu.
Nieruchomosci po KRSP w Gronowie sprzedane przez Syndyka:

- Stacja Paliw — zakupita osoba fizyczna,

- Restauracja — PPH MENCEL spotka jawna,

- budynek — biuro i mieszkalny — zakupita osoba fizyczna,

- byly budynek ustugowy — zakupiony przez osobg fizyczng.

4. Nieruchomosci po PGR Kosierz sg wlasnoscig Spoéiki z o.0. ,, MAAIER”

Nowe realizacje inwestycyjne na terenie gminy Dabie to w przewazajace]
wielkosci  budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne 1 infrastruktura oraz
budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne 1 ustugi. W okresie 1991 roku do lipca
1999 roku wydano iacznie 72 wskazan lokalizacyjnych 1 decyzji o warunkach
zabudowy 1 zagospodarowania terenu. Z liczby tej 38 przypada na ostatni okres (rok
1998 1 7 miesigcy roku 1999), co wskazuje na przetamanie okresu stagnacji
w inwestycjach (w 1992 roku wydano tylko 3 decyzje) Decyzje wydane w w/w
okresie w zakresie infrastruktury technicznej dotyczyly uje¢ wody, wodociaggdw
wiejskich, telekomunikacji, komunikacji drogowej (wezet drog krajowych nr 32 1 29)
1 stacji telefonii komorkowej. W latach 2000 — 2011 decyzje o warunkach zabudowy
dotyczyly gltownie budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego oraz ushug,
natomiast decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego - sieci

drogowej, wodociggowej, gazowej oraz energetyczne;j.

Zestawienie wydanych decyzji o warunkach zabudowy w latach 2000-2011

przedstawia ponizsza tabela:

Rok Decyzja o warunkach Decyzja o ustaleniu Decyzja
zabudowy lokalizacji inwestycji o Srodowiskowych
celu publicznego uwarunkowaniach
2000 29 0 0
2001 48 0 0
2002 24 0 0
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2003 12 0 0
2004 45 0 0
2005 40 14 1
2006 51 13 5
2007 54 7 5
2008 60 14 4
2009 53 9 8
2010 55 7 6
2011 66 12 5
RAZEM 537 76 34
2012 58 14 5
2013 61 8 8
2014 57 37 8
2015 54 8 6
2016 64 7 9
2017 57 4 8
OGOLEM 888 154 78

2. Komunikacja

2.1. Komunikacja drogowa

Zgodnie z klasyfikacja drég, wynikajacg z ustawy o drogach publicznych,
przez teren gminy Dabie przebiegaja drogi o znaczeniu krajowym, wojewodzkim,
powiatowym i gminnym.

Droga o znaczeniu krajowym nr 32 przecina gming réwnoleznikowo
1 przebiega przez miejscowosci Potupin, Dabie, Ptaw, Gronow 1 Lagéw. Droga nr 29
jest odgatezieniem drogi nr 32 we wsi Potupin w kierunku Krosna Odrzanskiego.
Drogi krajowe przebiegajace przez obszar gminy sg obcigzone duzym nat¢zeniem
tranzytowych pojazdow towarowych oraz znacznym ruchem osobowym, zwigzanym
m.in. z przejSciami granicznymi w Gubinku i Swiecku. Szczegdlng uciazliwosé dla
mieszkancow stwarza droga krajowa nr 32 1 29, bezpo$rednio przy ktérych
zlokalizowane s3 budynki mieszkalne. Nie przestrzeganie przepisoOw ruchu
drogowego, a w szczegdlnosci dozwolonej predkosci, doprowadza czesto do kolizji

wypadkéw drogowych, w tym Smiertelnych. W zwigzku z tym okreslono miejsca,
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szczegolnie niebezpieczne:
- skrzyzowanie drogi krajowej nr 32 i1 wojewddzkiej nr 288, przebudowane
w 2007 r., ustawiono maszt fotoradaru w celu poprawy bezpieczenstwa ruchu
drogowego
- tuk drogi w Gronowie od strony Zielonej Gory — wykonano wyspe
spowalniajacg ruch, ustawiono maszt fotoradaru w celu poprawy bezpieczenstwa
ruchu drogowego,
- tuk drogi w tagowie od strony Krosna Odrzanskiego - wykonano wyspe
spowalniajacg ruch w celu poprawy bezpieczenstwa ruchu drogowego.

Przez teren gminy Dabie przebiega droga wojewodzka nr 288 relacji Dabie —
Nowogrod Bobrzanski dtugosci 14,2 km, obejmujaca miejscowosci Dabie, Kosierz
1 Lubiatéw. Droga ta jest obcigzona ruchem pojazdow cigzarowych m.in. z uwagi na
lokalizacj¢ kruszywa naturalnego w Nowogrodzie Bobrzanskim. Na przetomie 2010
1 2011 r. wykonano przebudowe odcinka drogi wojewodzkiej w miejscowosci
Kosierz.

Przez teren gminy Dabie przebiega rowniez dziewie¢ drog powiatowych
o tacznej dhugosci 51 km. Sa to drogi o roznych rodzajach nawierzchni tj,bitumiczne,

brukowe, gruntowe.

Wykaz drog powiatowych na terenie gminy Dabie:

L.p. Relacja drogi Numer drogi
1 Kosierz — Tarnawa Kro$nienska — Wysoka — do drogi woj.nr 288 1141F
2 Lubiatéw — Trzebule - Lagow 1143F
3 Trzebule — Drzonoéw - Radomia 1144F
4 Czeklin (o dr.pow.nr 1145) — Bronkéw — Kukadto - Kosierz 1145F
5  Bronkéw — Dychoéw — Brzeznica — Dgbie — Szczawno — Laski - 1147F
Niektow
6  Krosno Odrz. - Nowy Zag6r — Pradocinek (Dychow) 1148F
7  Kukadlo — Gola — Brzeznica — do dr.kraj.nr 32 1150F
8 O drkrajowej nr 32 — Potupin - Szczawno 1151F
9  Plaw - Szczawno 1164F
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Drogi gminne o laczne; dlugosci 49,304 km, stanowig 39% dlugosci

wszystkich drog publicznych w gminie. Posiadaja r6zne nawierzchnie tj. bitumiczne,

brukowe, betonowe 1 gruntowe. W chodniki wyposazone sg cz¢§ciowo miejscowosci

Potupin, Dabie, Ptaw, Gronow, Lagoéw, Kosierz, Nowy Zagor, Lubiatéw, Szczawno,

Nowy Zagér. Drogi gminne o znaczeniu lokalnym, stanowigce uzupeiniajaca sie¢

drég stuzacych miejscowym potrzebom, zostaly zaliczone o kategorii drog gminnych

na mocy uchwaty Gromadzkiej Rady Narodowej Nr IX/54/85 z dnia 27.11.1985 r.

W latach 2009-2011 r. Rada Gminy Dabie podjeta uchwaly o zaliczeniu

dodatkowych drég do kategorii drog gminnych w Gronowie, Dabiu, Kosierzu
1 Ciemnicach.
WYKAZ
drog gminnych na terenie gminy Dabie
Numer Nazwa drogi Stan
drogi nawierzchni
001201F | Szczawno —kanat ,,Zimna Woda” zty
001202F | Szczawno — stacja PKP Ciemnice (1) — kanat ,,Zimna Woda” (2) (1) — zadawal.
(2) - zty

001203F | Ciemnice — Le$niow Maty zadawalajacy
001204F | Nowy Zago6r — Brzeznica zadawalajacy
001205F | Krosno Odrz. — Nowy Zagér — Stary Zagor zadawalajacy
001206F | Brzeznica — Budynia — Gola i Gola: droga bez nazwy na dz.nr 108 zly
001207F | Gronéw — Trzebule zadawalajacy
001208F | Lagdéw — Drzonow zadawalajacy
001209F | Kosierz: droga na dz.nr 299, 306, 307/1 i dalej Kosierz — Trzebule zadawalajacy
000303F | Lubiatow — Tarnawa Kro$nienska zadawalajacy
001210F | Dabie: ul. Ogrodowa (dz.nr 127/2), droga na dz.nr 49/2, ul. Le$na (dz.nr 49/1) i | dobry

dalej Dabie - Budynia
001211F | Lubiatow: droga bez nazwy (dz.nr 258) i dalej Lubiatow — Lipno — Buchatéw | dobry
001212F | Ciemnice — stacja PKP Ciemnice oraz Ciemnice: droga bez nazwy (dz.nr 388), | dobry

ul. Szkolna (dz.nr 387, 386), ul. Mlynska m(dz.nr 384)
001213F | Potupin: ul. Stoneczna (dz.nr 113), ul. Szkolna (dz.nr 684), ul. Kro$nienska dobry

(dz.nr 32) i dalej Potupin — Krosno Odrz.
001214F | Brzeznica — Kosierzec zadawalajacy
001215F | Stary Zagor - Dabki zadawalajacy
001216F | Trzebule — Lipno zadawalajacy
001217F | Gronow: droga (dz. 186/5, 186/6) od drogi krajowej nr 32 do drogi powiatowe] | zadawalajacy

nr 1164F
001218F | Dagbie: droga na dz.nr 206/17, 206/15, 207/6, 226, 127, 309 zadawalajacy
001219F | Ciemnice: droga bez nazwy na dz.nr 385, 793 zadawalajacy
001220F | Pohupin: ul. Podgérna (dz. Nr 97), ul. Le$na (dz.nr 72) zadawalajacy
001221F | Plaw: Aleja Debowa (dz.nr 196), ul. Krotka (dz.nr 204), droga bez nazwy dobry

(dz.nr 71, 63)
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001222F | Ptaw: ul. Le$na (dz.nr 56, 72, 87/2) dobry
001223F | Ptaw: od drogi krajowej nr 32 do Godziejowa (dz.nr 257) zadawalajacy
001224F | Gron6éw: drogi na dz. Nr 178, 183 zadawalajacy
001225F | Gronow: ul. Koscielna (dz.nr 176), ul. Kolorowa m(dz.nr 48/11, 48/16) dobry
001226F | Gronow: od drogi krajowej nr 32 w kierunku Ciemnic (dz.nr 185/3, 185/4, zadawalajacy
185/5)
001227F | Lagow: ul. Spokojna (dz.nr 185) i drogi na dz.nr 184, 187 dobry
001228F | Lagow: ul. Zautek (dz.nr 188) i droga na dz.nr 164 dobry
001229F | Lagow — Lesniow Maly zadawalajacy
001230F | Szczawno: ul. Ogrodowa (dz.nr 471), ul. Polna (dz.nr 308/2), ul. Piaskowa dobry
(dz.nr 482/2)
001231F | Szczawno: ul. Boczna (dz.nr 651, 514, 626), ul. Gtéwna (dz.nr 435), ul. dobry
Lakowa (dz.nr 469)
001232F | Szczawno: ul. Waska (dz.nr 403) dobry
001233F | Ciemnice: ul. Strazacka (dz.nr 394, 392) zadawalajacy
001234F | Trzebule: droga na dz.nr 5, 304 zadawalajacy
001235F | Kosierz: droga na dz.nr 291/1, 294, 291/5, 224, 298, 314 zadawalajacy
001236F | Lubiatow: od drogi wojewodzkiej nr 288 (dz.nr 231) i droga na dz.nr 234, 229 | zadawalajacy
do drogi powiatowej nr 1143F
001237F | Stary Zagor: droga na dz.nr 113, 125, 59, 58, 61 zadawalajacy
001238F | Nowy Zagor: ul. Gtowna (dz.nr 107/1), ul. Ogrodowa (dz.nr 184), ul. Wodna dobry
(dz.nr 126)
001239F | Budynia: od drogi gminnej nr 001206F w kierunku Tarnawy Kro$nienskie; zadawalajacy
(dz.nr 36)
001240F | Brzeznica: droga na dz.nr 22 (od drogi powiatowej nr 1150F do drogi zadawalajacy
powiatowej nr 1147F)
001241F | Dabie: ul. Krotka (dz.nr 190), ul. Kasztanowa (dz.nr 39), droga na dz.nr 73 dobry
001242F | Dabie: ul. Wodna (dz.nr 160), droga na dz.nr 140 dobry

Droga gminna Ciemnice — kanat ,,Zimna Woda” nr 4910013 uchwata nr 9/72/99 Rady Gminy
w Dabiu z dnia 15.10.1999 r. zostala pozbawiona charakteru drogi gminnej i przekazana
Nadle$nictwu.

Podzial drég publicznych w gminie Dabie

Okrajowe
38% S
Bwojewodzkie
Opowiatowe

Ogminne

Przez teren gminy przebiega linia kolejowa Zbaszynek — Czerwiensk —

Gubin z nieczynnym przystankiem kolejowym w Ciemnicach. Przewozy pasazerskie

zostaly zlikwidowane w 1999 r. Z uwagi na niewielka odleglto$¢ (30 km) od przejscia

granicznego Gubin — Guben utrzymaty si¢ przewozy towarowe.
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Na terenie gminy Dabie znajduja si¢ takze dwa obiekty mostowe w ciggach
drog gminnych 001213F w Polupinie i 001206F w Budyni. Most w Potupinie
dlugosci 19,10 m 1 szerokosci 7,40 m zlokalizowany jest nad Kanalem starej Odry.
Obiekt zostal wybudowany w 1987 r.

Gmina Dabie posiada niewielki odcinek $ciezki rowerowej taczacej wsie Plaw
1 Gronow. Potrzeby w zakresie ciggow pieszo — rowerowych sg duze,

w szczegolnosci wzdtuz drog krajowych nr 32 1 29 a takze wojewodzkiej nr 288.
Wynika to zarowno z bezpieczenstwa uczestnikéw ruchu drogowego jak 1 braku
dostatecznej liczby potaczen autobusowych. Na poprawe komunikacji w gminie
bedzie miata wptyw planowana budowa sciezek rowerowych o znaczeniu
ponadlokalnym (np. Zielona Goéra — Krosno Odrzanskie). Umozliwig one
mieszkancom swobodny 1 bezpieczny dojazd do miejsc pracy, nauki, osrodka
zdrowia itp. Ponadto glowny strumien ruchu drogowego taczylby jednocze$nie
wazniejsze miejsca, obiekty 1 instytucje 1 w znaczny sposob odcigzytby drogi krajowe
od ruchu pieszo — rowerowego.

2.2. Komunikacja rzeczna

Wzdhiz péinocnej granicy gminy Dabie rzeka Odra stanowi — Odrzanska Droge
Wodng zakwalifikowang zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 7 maja
2002 r. w sprawie klasyfikacji srodlgdowych drog wodnych (Dz. U. 2002 r. nr 77,
poz. 695) do II klasy drogi wodne;j.

3.  Infrastruktura techniczna

3.1. Zaopatrzenie w wodg¢

Sie¢ wodociggowa w gminie Dabie zaopatrywana jest ze studni glebinowych —w
siedmiu ujeciach i obejmuje swoim zasiggiem 100% solectw. Korzysta z niej 85%
ludnosci gminy.

1.  Ujecie wody w Potupinie - sktada si¢ z dwoch studni gtgbinowych SW-1 SW-2

1 dziala w systemie grawitacyjnym (decyzja z dnia 28.05.2013 r. znak
BS.6341.29.2013 wydane przez STAROSTE POWIATOWEGO W KROSNIE
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ODRZANSKIM). Woda nie jest uzdatniana z uwagi na jej dobra jakos¢. Ujecie to
zaopatruje w wode miejscowos¢ Potupin.

2. Ujecie wody w Dabiu — sklada si¢ z dwoch studni glebinowych 1 stacji

uzdatniania wody. Zaopatruje w wode miejscowos¢ Dabie oraz wspomaga prace
ASUW w Brzeznicy (Decyzja z dnia 24.04.2013 r. znak BS.6341.23.2013 wydana
przez STAROSTE POWIATOWEGO W KROSNIE ODRZANSKIM.

3. Ujecie wody w Brzeznicy — sktada si¢ z 2 studni giebinowych i oraz oddane;j

do uzytkowania w 1998 r. automatycznej stacji uzdatniana wody (decyzja nr BS.
6223-wp-6/10 z dn. 15.11.2010 r wydana przez STAROSTE POWIATOWEGO W
KROSNIE ODRZANSKIM). Ujecie zaopatruje w wode nastepujace wsie Brzeznica,
Nowy Zagor, Stary Zagor, Budynia, Gola, Dabki.

4.  Ujecie wody w Kosierzu — sktada si¢ z dwoch studni  gltebinowych
1 przebudowanej w 2009 r. na automatyczng stacji uzdatniana wody (decyzja
BS.6341.26.2013 z dnia 20.05.2013 wydana przez STAROSTE POWIATOWEGO W
KROSNIE ODRZANSKIM). Zaopatruje w wode wsie Kosierz i Lubiatow.

5.  Ujecie wody w tagowie — sklada si¢ z dwoch studni glebinowych

1 przebudowanej w 2010 r. na automatyczng stacji uzdatniana wody (decyzja z dnia
23.05.2013 r. znak BS.6341.27.2013 wydana przez STAROSTE POWIATOWEGO W
KROSNIE ODRZANSKIM). Zaopatruje w wode wsie Eagow i Trzebule.

6.  Ujecie wody w Szczawnie — wybudowane w latach 2009-2011. Sktada si¢

z dwoch studni 1 automatycznej stacji uzdatniania wody (decyzja z dnia 14.03.2018 r
znak WR.ZUZ.7.421.39.2018.PK wydana przez Dyrektora Zarzadu Zlewni w
Zielonej Gorze Panstwowego Gospodarstva Wodnego Wody Polskie). Zaopatruje w
wode wsie Szczawno 1 Ciemnice.

7. Ujecie wody w Plawiu — zakupione w 2003 r. od syndyka masy upadtosciowe;j
KRSP Gronow (decyzja z dnia 31.12.2013 r. znak: BS.6341.101.2013 wydana przez
STAROSTE POWIATOWEGO W KROSNIE ODRZANSKIM). Zaopatruje w wode

wies Gronow 1 Plaw. Sie¢ wodociggowa w Plawiu zostala wybudowana 1 podtaczona

do stacji uzdatniania wody w Ptawiu w 2008 r.
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3.2. Kanalizacja i oczyszczalnie Sciekow
Gmina Dabie posiada aktualnie ok. 6,0 km sieci kanalizacyjnej, co przeklada si¢
na 74 przytaczy kanalizacyjnych. Wystepuja one w nastepujacych miejscowosciach:
* Plaw — sie¢ grawitacyjna wykonana z rur PCV @ 200 mm 1 ©@ 300 mm oraz ttoczna
stalowa @ 100 mm,
* Lagow — sie¢ grawitacyjna z rur PCV 0@ 200 mm,
* Polupin — sie¢ grawitacyjna z rur PCV @ 200 mm oraz @ 300 mm.
Gmina Dabie posiada trzy oczyszczalnie §ciekow:
* Ptaw — zakupiona w 2003 r. od syndyka masy upadtosciowej KRSP Gronéw. Jest
to oczyszczalnia Sciekow mechaniczno — biologiczna. Nieczystosci ciekle do tej
oczyszczalni sg odprowadzane z czegsci miejscowosci Gronoéw siecig dlugosci
okoto 2,0 km. Planowana jest przebudowa oczyszczalni razem z przepompownia w
m. Gronéw w III kwartale 2018 r.
* Potupin — przekazana w 1999 r. od PPUH ,,Inter-Castor” w Potupinie. Jest to
oczyszczalnia §ciekOw mechaniczno — biologiczna. Sie¢ kanalizacyjna obejmuje
bloki mieszkalne wielorodzinne oraz znikoma czeé¢ wsi. Scieki odprowadzane sa
siecig dtugosci okoto 0,35 km.
* L agow — przejeta nieodptatnie w 2000 r. od Agencji Nieruchomosci Rolnych
w Zielonej Gorze. Oczyszczalnia $cieckOw mechaniczno-biologiczna. Remont
oczyszczalni zostat wykonany w 2012 r.
3.3. Utylizacja odpadow

Odpady 1 zwigzane z nimi zagrozenia stajg si¢ w ostatnich latach coraz bardzie;j
ucigzliwym problemem w dziedzinie ochrony $rodowiska. Zwigkszajaca si¢ masa
gromadzonych odpadow, a takze ich nielegalne lub niewtasciwe sktadowanie (dzikie
wysypiska §mieci), stanowig powazne zagrozenie dla ludzi 1 sSrodowiska.

Jednym z gléwnych priorytetow rozwoju gminy Dabie jest dbanie i

efektywne wykorzystanie zasobow srodowiska naturalnego 1 kulturowego. Dzialania

na rzecz ochrony srodowiska obejmuja miedzy innymi gospodarke odpadami statymi.
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Na terenie gminy zlokalizowanych byto 8 wysypisk odpadow w Potupinie, Dabiu,
Lagowie, Trzebulach, Kosierzu, Lubiatowie, Szczawnie, Ciemnicach i Brzeznicy.
W 2000 r. zostaty zrekultywowane sktadowiska w Dabiu 1 Brzeznicy, w 2003 r.
w Lagowie 1 Ciemnicach, w 2007 r. w Szczawnie, w 2008 r. w Potupinie, w 2010 .
w Lubiatowie 1 Trzebulach, zgodnie z projektami rekultywacji. Po wykonaniu prac
rekultywacyjnych tereny zostaty zalesione 1 facznie z przyleglymi obszarami tworzg
kompleksy lesne. Rekultywacja sktadowiska w Brzeznicy zostata nagrodzona przez
Narodowy Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej w Warszawie. Prace
rekultywacyjne pozwolity na eliminacj¢ zanieczyszczen terenu odpadami statymi
a takze na prawidlowg realizacje przepiséw ustawy o utrzymaniu czystosci
1 porzadku w gminach. Przedmiotowe sktadowiska nie spetnialy norm ekologicznych
a odpady sktadowano poza obszarem wyznaczonym.

Aktualnie w gminie podstawowym sposobem unieszkodliwiania odpadéw jest
ich deponowanie na skladowisku w Raculi k/Zielonej Gory oraz w Sulechowie.
Rocznie w gminie powstaje okoto 2100 ton odpadow z czego okoto 1600 ton
w sektorze komunalnym 1 500 ton w sektorze gospodarczym. Okolo 90 %
mieszkancow gminy objetych jest zorganizowanym sposobem odbioru
1 unieszkodliwiania odpadow przez podmioty uprawnione, posiadajace stosowne
zezwolenie Wojta. Na terenie gminy dzialaja réwniez firmy odbierajace odpady inne
niz komunalne. Dla zmniejszenia ilosci odpadow wymagajacych sktadowania
wprowadzono w 2003 r. system selektywnej zbiorki odpadow, jako centra zbiorki,
nadajacych si¢ do wykorzystania. Segregacji podlegaja tworzywa sztuczne, szkto,
papier, tektura a takze odpady, ktore zawierajg bardzo szkodliwe substancje (baterie,
lekarstwa, akumulatory). Raz lub dwa razy w roku odbierane sg rowniez odpady
wielkogabarytowe. Zuzyty sprzet elektryczny i elektroniczny zbierany jest przez
Migdzygminny Zwigzek Gospodarki Odpadami Komunalnymi "Odra - Nysa - Bobr"

Gmina w 2006 r. zawarta porozumienie mi¢dzygminne z Miastem Zielona
Gora, Gming Zielona Goéra, Miastem Sulechow, Miastem 1 Gming Czerwiensk,

Gming Swidnica, Gming Zabér w sprawie wspolnego zagospodarowania
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1 unieszkodliwiania odpadéw. Ponadto gmina dazy do minimalizacji ilosci
wytwarzanych odpadow 1 w tym celu prowadzi dziatania edukacyjno — informacyjne
i organizacyjne, migdzy innymi bierze udziat w cyklicznej akcji ,,Sprzatanie Swiata”.

Od 1 lipca 2013 r. odpowiedzialnos¢ za odbidr i zagospodarowanie odpadow
komunalnych przejeta Gmina Dabie. Wtasciciele nieruchomos$ci ponosza na rzecz
gminy optate za odbieranie 1 zagospodarowanie odpadow. Zostal uruchomiony
powszechny system selektywnej zbiorki odpadéw, uzupeliony punktem
selektywnego zbierania odpadow. System umozliwit realizacj¢ jednego z gtdéwnych
celow ustawy tj. redukcji odpadow kierowanych na sktadowiska Rada Gminy Dabie
w drodze uchwaly dokonata wyboru metody ustalenia optaty za gospodarowanie
odpadami komunalnymi, ktore beda odbierane od mieszkancow przez przedsigbiorce

wybranego przez Gming w drodze przetargu.

3.4. Cieplownictwo

Gmina Dabie nie posiada centralnego zaopatrzenia w cieplo. Lokalne
kotlownie ogrzewaja osiedla mieszkaniowe w Kosierzu, Potupinie, Dabiu, Gronowie
1 Lagowie, podmioty gospodarcze, Szkoty w Dabiu, Gronowie, Szczawnie, Potupinie
i Kosierzu, przedszkole w Polupinie oraz budynek Urzedu Gminy. Ogrzewanie
olejowe 1 gazowe posiadajg szkoly oraz budynek Urzedu Gminy, z wylaczeniem
szkoty w Kosierzu, ktora ogrzewana jest kotlownig weglowa,. Pozostate obiekty
posiadaja kotlownie tradycyjne weglowe. Budynki mieszkalne na terenie gminy
zaopatrywane sg w ciepto rowniez z kottowni wlasnych, gtownie na opat staty, cho¢
zauwaza si¢ zmiang¢ na ogrzewanie olejowe, gazowe oraz przy zastosowaniu kottow

CO do spalania odpadéw drewna, stomy lub wierzby a takze za pomoca pomp ciepta.

3.5. Elektroenergetyka sie¢ dystrybucyjna
Przez teren gminy przechodzg cztery linie napowietrzne WN-110 kV o taczne
dlugosci 35 km. Energia elektryczna dla potrzeb gminy doprowadzana jest siecig

napowietrzng SN-15 kV o tacznej dtugosci 75 km 1 siecig kablowg SN-15 kV. Na
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terenie gminy zlokalizowane s3 43 stacje transformatorowe 15/4 kV, z 46
transformatorami o tgcznej mocy 8,6 MVA.
Podstawowe linie elektroenergetyczne przedstawiono na rysunku (zal. nr 3 do

I cze$ci Studium).

3.6. Elektroenergetyka sie¢ przesylowa

Na terenie gminy Dabie objetym studium znajdujg si¢ fragmenty
elektroenergetycznej linii przesytowej o napieciu 220 kV relacji Gorzow - Lesniow,
wzdhluz ktorej nalezy uwzgledni¢ pas technologiczny o szerokosci 50 metrow (po 25
metrow od osi linii w obu kierunkach), dla ktorego obowigzuja ograniczenia
uzytkowania i1 zagospodarowania jego terenu. Dla terenu znajdujacego si¢ w pasie
technologicznym obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ograniczen jego
uzytkowania 1 zagospodarowania:

l. W pasie technologicznym linii:
a) ustala si¢ zakaz realizacji obiektoéw budowlanych przeznaczonych na staly
pobyt ludzi, tj.:
- zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw mieszkalnych 1 budynkow
uzytecznosci publicznej typu szkota, szpital, internat, przedszkole 1 podobne,
- zakazuje si¢ lokalizowania miejsc statego przebywania ludzi w zwigzku
z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza, turystyczng, rekreacyjna,
- odstepstwa od tej zasady moze udzieli¢ witasciciel linii, na warunkach przez
siebie okreslonych.
b) nalezy uzgadnia¢ warunki lokalizacji wszelkich obiektow z wtascicielem linii,
¢) nie wolno tworzy¢ hald, nasypoéw oraz sadzi¢ pod linig ro§linno$ci wysokiej
powyzej 3 m.
2. Teren w pasie technologicznym linii nie moze by¢ kwalifikowany jako teren
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg lub zagrodowa ani jako teren zwigzany z
dziatalno$cig gospodarcza (przesytowa) witasciciela linii.

3. Wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu w obrebie pasa technologicznego linii
1 w jego najblizszym sasiedztwie powinny by¢ zaopiniowane przez wlasciciela linii.
4.  Zalesienia terenoOw rolnych w pasie technologicznym linii moga by¢

przeprowadzone w uzgodnieniu z wilascicielem linii, ktory okresli maksymalng
wysokos$¢ sadzonych drzew 1 krzewow.

5. Lokalizacja budowli zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo, stacji
paliw 1 stref zagrozonych wybuchem w bezposrednim sgsiedztwie pasow
technologicznych wymaga uzgodnien z wiascicielem linii.

6. Minimalna  wymagana  odleglo§¢  turbiny  wiatrowej od  linii
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elektroenergetycznej 220 kV, okresla jako odleglo$¢ najbardziej skrajnego elementu
turbiny wiatrowej (krancow lopat turbiny) od trasy osi linii, wynosi trzykrotng
dlugos¢ srednicy kota zataczanego przez topaty turbiny wiatrowe;.

3.7. Gazownictwo

Przesyt 1 dystrybucja gazu ziemnego na terenie gminy odbywa si¢ za
posrednictwem gazociggdw przesytowych wysokiego ci$nienia. Gaz jest dostarczany
ze stacji redukcyjno-pomiarowej I°, zlokalizowanej w Osiecznicy koto Krosna
Odrzanskiego od 2004 r. Dlugo$¢ gazociggu wysokiego ci$nienia (tranzytowego)
wynosi 16,1 km, §rednica nominalna DN 400, ci$nienie robocze 40 bar.

Nastepnie siecig gazociggow sredniego ci$nienia (w zakresie Srednic Dn 32-Dn 225)
gaz kierowany jest do finalnych odbiorcow. t.aczna dlugos¢ sieci gazowej Sredniego
ci$nienia na terenie gm. Dabie wg stanu na dziefn 30.06.2015r. wynosi 23.379 mb, w
tym:

Dn32 —177 mb

Dn 63 —5.443 mb

Dn 110 —2.627 mb

Dn 160 —455 mb

Dn 225 — 14.677 mb

Gazocigg wysokiego cisnienia przechodzi w poblizu miejscowosci Nowy Zagor,
Potupin, Dabie, Ptaw, Gronow i1 Lagow, natomiast siecig gazowa Sredniego ci$nienia
doprowadzony jest gaz do miejscowosci: Dabie Potupin, Gronoéw 1 Plaw.
Wykonaniem gazociggu Sredniego ciSnienia zainteresowana jest rowniez
miejscowos¢ Lagow.

Na dzien 31.12.2018 r. na terenie gminy Dabie wybudowano 101 przylaczy
gazowych.

Inwestorem sieci gazowej jest EWE energia sp. z 0.0. z siedzibg w Migdzyrzeczu.

4. Dotychczasowe przeznaczenie terenow gminy Dabie

Rozwd] gminy, a takze postgpowanie administracyjne w sprawach
zagospodarowania przestrzennego odbywaly si¢ na podstawie opracowan
planistycznych, wymienionych w rozdziale III. Dotychczasowe przeznaczenie
terendw na rozne cele, zgodnie z polityka przestrzenng gminy, przedstawiono na
planszy istniejacego zainwestowania i przeznaczenia terenow.

W uchwalonym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy

Dabie ustalono, ze podstawowa funkcia gminy bedzie rolnictwo o produkcii

dostosowanej] do warunkoéw naturalnych gminy:
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- w rejonie potnocnym, przy udziale uzytkéw zielonych w Polderze Odrzanskim,
chow bydta mleczno-migsnego oraz owiec,

- w rejonie Ssrodkowym, o kierunku roslinno-hodowlanym, z trzoda chlewna
1 drobiem,

- w rejonie potudniowym, o kierunku hodowlano-zbozowym, z trzoda chlewna
1 bydtem mleczno-migsnym.

Za funkcje uzupeliniajaca uznano le$nictwo na istniejgcych kompleksach lesnych.

W strukturze sieci osadniczej zaktadano nastepujace osrodki:

1. Poziom 2 - wie§ Dabie, jako o$rodek gminny z administracja 1 ustugami
ogolnogminnymi,

2. Poziom 1 - o$rodki ustug podstawowych:

- Potupin - wie$ o funkcji przemystowo-rolnej, z obstuga calej gminy,

- Brzeznica, Szczawno, Gronow 1 Kosierz - wsie o funkcji rolniczej,

Osrodki ustlug elementarnych - Lagéw, Plaw, Ciemnice, Stary Zagér, Lubiatow
1 Trzebule - wsie o funkcji rolnicze;j.

Ze wzgledu na funkcje rolniczg gminy przewidziano:

- scalanie gruntow poprzez likwidacje rozdrobnionych kompleksow gruntow
1 stworzenie korzystniejszych warunkéw gospodarowania.

- melioracj¢ 1 zabezpieczenie przeciwpowodziowe oraz wykonanie drog
dojazdowych, na polderze odrzanskim.

- ukierunkowanie rozwoju rolnictwa na przetwodrstwo produktow rolnych z terenu
gminy Dabie 1 sgsiednich gmin,

- usystematyzowanie obstugi rolnictwa,

- wykorzystanie wszystkich akwenow do hodowli ryb.

Ze wzgledu na zaktadany rolniczy charakter gminy, w planie nie wyznaczono
nowych obszaréw przemystowych przyjmujac, ze przemyst bedzie wystepowat
w powigzaniu z intensyfikacja produkeji rolne;j:

- przetworstwo owocowo-warzywne (Dabie),

- chtodnie, magazyny (Gronow),
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- mieszalnia pasz (Kosierz),
- suszarnia zieleni (Szczawno lub Potupin),

W  ramach poprawy standardéw Zycia mieszkancow w  planie
zagospodarowania przestrzennego zalozono:
- realizacje nowego budownictwa (490 mieszkan) 1 modernizacj¢ budynkow w ztym
stanie technicznym (40 mieszkan), do osiggni¢cia wskaznika 3,3 osoby na
mieszkanie,
- wyposazenie jednostek osadniczych w nastgpujace ustugi:

- przedszkola - 60% uczestnictwa,

- szkoty w Dabiu, Gronowie, Potupinie, Szczawnie 1 Kosierz - rozbudowa
potaczona z budowg sal gimnastycznych,

- zlobki w miejscowosciach Dabie, Lagow, Gronow, Potupin 1 Kosierz -
budowa,

- sklepy w Gronowie, Potupinie, Kosierzu, Ciemnicach i BrzeZznicy - budowa,

- obiekty gastronomii - trzy obiekty po 60 miejsc,

- motel w Dabiu na 60 miejsc,

- dom kultury z ksiggarnig 1 bibliotekg w Dabiu - budowa,

- $wietlice z ksiegarnig 1 biblioteka w Dabiu - budowa,

- $wietlice z punktami bibliotecznymi we wsiach Lagow, Gronow, Ciemnice,
Lubiatow, Brzeznica 1 Stary Zagor,
- w zakresie infrastruktury techniczne;j:

- zwodociggowanie calej gminy (budowa studni glebinowych i wodociagow
wiejskich,

- budowa oczyszczalni $ciekéw 1 kanalizacji, w pierwszej kolejnosci dla
miejscowosci posiadajacych wodociagi,

- budowa wiejskich wysypisk $mieci,

- wymiana 5 stacji transformatorowych i budowa 2 nowych,

- zgazyfikowanie wsi Gola, Gronow, Ptaw, Dabie 1 Potupin,

- modernizacja 1 elektryfikacja linii kolejowe;j,
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- poprawa standardow technicznych drég lokalnych 1 ponadlokalnych
z budowg stacji paliw w Dabiu, Gronowie i Nowym Zagorze.

Dla wsi Dagbie 1 Potupin zalecano potrzeb¢ opracowania planow
szczegblowych, w zwigzku z przewidywang koncentracja dziatalno$ci gospodarczej

w tych wsiach.

Przemiany ustrojowe, gospodarcze i ekonomiczne w kraju, ktére nastgpity po
uchwaleniu w/w miejscowego ogolnego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Dabie, spowodowaly nowy podzial kompetencji organdéw administracji
publicznej, zmiany dystrybucji osrodkow finansowych oraz podejscie do
problematyki ochrony wtasnosci. Odstgpiono takze od stosowania wskaznikdéw
urbanistycznych w planowaniu przestrzennym, zwigzanych z opiekunczoscia
panstwa w zakresie zaspokajania potrzeb ludnosci.

W zwigzku z powyzszym w pracach nad Studium nalezy przeanalizowac
funkcje gminy 1 cele jej rozwoju oraz zweryfikowac zasadnos¢ 1 mozliwos¢ realizacji

przyjetych programéw inwestycyjnych.

III. Wystepowanie obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepisow

szczegllnych

1. Obszary i obiekty chronione na podstawie przepisow o ochronie dobr kultury
Ochrona zabytkow w gminie Dgbie odbywa si¢ na podstawie ustawy z dnia
23.7.2003 r. 0 ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami (Dz.U.Nr 152, poz.1568 z

pozn.zm.).

Wykaz obiektow wpisanych do rejestru zabytkow:
1. Dabie:

o Kosciot filialny pw. Najswietszego Serca Jezusowego mur XV w., 1674-171 r.,

XIX w., przebudowa. Kosciot prezentuje interesujacy typ pdznogotyckiego
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budownictwa sakralnego, posiada duze wartosci zabytkowe 1 kulturowe, nr rejestru
2119 (2186/70).

2. Lubiatéw:

Kosciol filialny pw. Matki Boskiej Czgstochowskiej, mur-drewn. 1 pol.XIX w.
w stylu barkowym, obok wartos$ci historycznych obiekt ten posiada znaczne wartosci
architektoniczne, nr rejestru 738 (729/64).

3. Trzebule:

o Kosciot filialny pw. Jana Chrzciciela, drew./szach., XVIII w. Kosciot ztozony
na rzucie o§mioboku, numer rejestru 289 (249/61),

o Zespot patacowo-parkowy — rezydencja wraz z parkiem krajobrazowym, ktory
taczyt uktadem komunikacyjnym z krajobrazem otwartym, zatozony w I pot. XIX w.
Palac, zabudowania gospodarcze, mata architektura parkowa oraz system wodny
1 uktad komunikacyjny ulegly w znacznym stopniu dewastacji, nr rejestru 3220
(KL-IV-5340/D/10/84),

4. Brzeznica:

o Palac wraz z zabudowaniami gospodarczymi 1 park krajobrazowy — patac wraz
z zabudowaniami gospodarczymi, usytuowanymi przez elewacja frontowa oraz
budynkiem przy elewacji wschodniej patacu i1 parkiem krajobrazowym od strony
poludniowej, az do rzeki Bobr oraz dawnym ogrodem warzywnym wraz
z budynkiem dawnego domu ogrodnika, nr rejestru 3033 (L-68, 5340/D/19/78),

5. Ciemnice:

o Kosciot filialny pw. Wszystkich Swietych — kosciot wzniesiony w XVIIT w.,
interesujacy typ budownictwa drewnianego. Posiada znaczne warto$ci kulturowe
1 zabytkowe, nr rejestru 2118 (2185/70),

6. Kosierz:

o Kosciot pw. Nawiedzenia NMP — kosciot wzniesiony w XV w., reprezentuje
interesujacy typ gotyckiej architektury sakralnej. Posiada duze wartosci kulturowe
1 zabytkowe, nr rejestru 2125 (2192/70),

o Patac — palac zlokalizowany na dz.nr 9, obiekt zdewastowany, nr rejestru 2126
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(KOK-1-250/61, 2193/70),

o Folwark, gorzelnia, obora, magazyn, owczarnia, stodota, magazyn — nr rejestru
2127 (2194/70),

7. Lagow:

o Kosciot pw. Podwyzszenia Krzyza i Plebania — kos$cidt reprezentuje unikalng

w architekturze prowincjonalnej forme¢ centralng (oktogon). Plebania w stylu
klasycystycznym tworzy wraz z nim zespdl zabytkowy o istotnym znaczeniu,
nr rejestru 465 (I-350/63),

8. Nowy Zagor:

o Cmentarz ewangelicki, przyko$cielny z ko$ciotem filialnym pw. Sw. Antoniego
z Padwy — kosciot zbudowany w latach 1882 — 1886 r. w stylu neogotyckim,
pomnikiem ku czci ofiar I wojny $wiatowej, Sredniowiecznym krzyzem pokutnym,
zachowanymi fragmentami nagrobkow, istniejacym starodrzewem, nr rejestru
3289 (PSOZ-1-5340/50/94),

9. Plaw:

o Dom mieszkalny Plac Kasztanowy 13, nr rejestru 740 (731/64),

o Dom mieszkalny Plac Kasztanowy 17, nr rejestru 741 (732/64),

o Dom mieszkalny Plac Kasztanowy 7, nr rejestru 742 (733/64),

o Dom mieszkalny ul. Parkowa 5, nr rejestru 743 (743/64).

10. Szczawno:

o Dom mieszkalno-gospodarczy ul. Gtowna 19, nr rejestru 747 (738/64).
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ZABYTKI NIERUCHOME WSKAZANE DO UJECIA W GMINNEJ EWIDENCII
ZABYTKOW
DABIE:
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nr nr
Powiat Gmina Miejscowos ¢ Obiekt ulica |[domw/dz. | rejestru karta uwagi
wokot
[krosnienski |Dabie Dabie Cmentarz (d.ewangelicki) [ko$ciola biaka
Kosciot fil. p.w.
[Najswietszego Serca
[kro$nieniski |Dabie Dabie Jezusowego 2119 |biaka, zielona, f.
Historyczne otoczenie
[kro$nienski |Dabie Dabie [kosciota
Dwor (skreslony z
[kro$nieniski |Dabie Dabie rej.zabytkow) 2120 |biala, zielona, £
krosnienski |Dabie Dabie Zespot folwarczny: Szeroka 8a biala/z, f.
wkiw karcie
[kro$nieniski |Dabie Dabie Budynek rzadcy /1/ biale]
krosnienski |Dabie Dabie Magazyn /3/
krosnienski |Dabie Dabie Stodota /4/ biata
[krosnienski |Dabie Dabie Stodofa zielona
[kro$nieniski |Dabie Dabie Magazyn /6/ biata
Budynke administracyjny
[krosnienski |Dabie Dabie (d.magazyn) /9/
[kro$nieniski |Dabie Dabie Obora /2/ biata
nie
krosnienski |Dabie Dabie [Dom mieszkalny Krotka 1 f. istnieje
[krosnienski |Dabie Dabie Dom mieszkalny Szkolna 2 f.
BRZEZNICA.:
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kro$nienski |Dabie Brzeznica Park krajobrazowy f.
kroénienski |Dabie Brzeznica [Mostek w parku
[Zespot palacowo- L-68/A
krosnienski [Dabie Brzeznica folwarczny: (d.3033) |biala, f.
[Bobrzans L-68/A
krosnienski [Dabie Brzeznica Palac ka la (d.3033) |biala, f.
Brama wjazdowa z
krosnienski [Dabie Brzeznica [dozorcowkami
Budynek administracyjny
krosnienski |Dabie BrzeZnica (d.chlodnia) /2/ biata/w
IDom mieszkalny
kros$nienski |Dgbie Brzeznica (d.oficyna) /3/ biata/w
kro$nienski |Dgbie Brzeznica [Domek ogrodnika /4/ biata
kro$nienski |Dabie Brzeznica Szklarnia /5/
kros$nienski [Dabie Brzeznica (Obora /6/ biala
Pomieszczenie
cospodarcze
kro$nienski |Dabie Brzeznica (d.wozownia) /7/ biata
kro$nienski |Dabie [Brzeznica Chlewnia /8/ biata
kro$nienski |Dabie Brzeznica (Chlewnia nr 2 biala
[Pomieszczenie
lcospodarcze
kros$nienski |Dabie Brzeznica (d.chlewnia) /9/
[Pomieszczenie
lcospodarcze
kro$nienski |Dabie Brzeznica (d.stajnia,stownia) /10/ biala
kro$nienski |Dabie BrzeZnica Stodota zachodnia /11/ biata
krosnienski |Dabie BrzeZnica Stodota wschodnia /12/ biata
[Pomieszczenie
lcospodarcze
kro$nienski [Dabie Brzeznica (d.stajnia,wozownia) /13/ biata
kro$nienski |Dgbie Brzeznica Pralnia (d.taznia) /14/
[Magazyn paliw (d.piwnica
krosnienski [Dabie Brzeznica dworska) /17/
kroénienski |Dgbie Brzeznica Oficyna palaciwa | f.
kro$nienski |Dabie Brzeznica Oficyna palacowa I1 f.
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CIEMNICE:

ly uklad
kros$nienski |Dabie Ciemnice [Uklad ruralistyczny jwsi
fw
centrum
krosnienski |[Dgbie [Ciemnice [Cmentarz (d.ewangelicki) |wsi biala
ponr-
zach.od
kros$nienski |[Dagbie [Ciemnice [Cmentarz (d.ewangelicki) |wsi biala
K osciol fil. p.w.
krosnienski |[Dabie [Ciemnice 'Wszystkich Swigtych 2118 |biala, zielona, f.
Historyczne otoczenie
kros$nienski |[Dabie [Ciemnice kosciola
krosnienski |Dabie [Ciemnice [Dzwonnica zielona, f.
Zespot palacowo-
krosnienski |[Dabie [Ciemnice folwarczny: biala/z
kros$nienski |Dabie [Ciemnice [Palac
krosnienski |Dabie [Ciemnice [Park f.
krosnienski |[Dabie [Ciemnice IBrama wjazdowa
krosnienski |Dabie [Ciemnice Stodola /2/ biala
krosnienski |Dabie [Ciemnice [Budynek mieszkalny /3/
kros$nienski |Dagbie [Ciemnice |Chlewnia /4/ biala
kros$nienski |[Dabie [Ciemnice lObora /5/ biala, f.
krosnienski |Dabie [Ciemnice lObora /7/ biala, f.
krosnienski |Dabie [Ciemnice |Chlewnia /8/ biala
kroénienski |Dabie [Ciemnice Stajnia /9/
krosnienski |Dabie [Ciemnice Dom mieszkalny /10/
Budynek gospodarczy /
krosnienski |[Dabie [Ciemnice 12/
kros$nienski |[Dabie [Ciemnice Czworaki /13/
kros$nienski |[Dagbie [Ciemnice [Obora (dawna) /14/
kros$nienski |[Dabie [Ciemnice K uznia (dawna) /16/
krosnienski |Dabie [Ciemnice [Budynek mieszkalny /19/
[ZBOWI
krosnienski |Dabie [Ciemnice [Budynek mieszkalny [D-u zielona, f.
krosnienski |[Dagbie [Ciemnice Dom f akowa 6 f.
kros$nienski |[Dabie [Ciemnice Dom Strazacka 1 f.
kros$nienski |[Dagbie [Ciemnice [Dom (d.trojak) Strazacka| 10/14 f.
[ZBOWI
kros$nienski |[Dgbie [Ciemnice Dom ID-u 11 f.
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DABKI, GOLA, GRONOW, KOSIERZ:

|Zesp ot palacowo
krosnienski [Dabie D abki ffolwarczny: 9 biata
[kro$nienski |[Dabie Dabki IChlewnia biata
krosnienski |Dabie Dabki Stodola /1/ biala, f.
[kro$nienski |Dabie Dabki Stodota /2/ biata, f
krosnienski |Dabie Dabki Stodola /3/ Ibiala
[kro$nienski |Dagbie Dabki IDom 3 f.
e
[wsch.cz.
krosnienski [Dabie Gola ICmentarz (d.ewangelicki) [Wsi biata
[kro$nienski |Dabie Gronéow [Dom (d.zajazd) 9 2933 zieclona, f.
[kro$nienski |[Dabie Gronow Stodota w zagrodzie 2 f.
krosnienski |Dabie Gronéw [IDom 22 f.
[kro$nienski |[Dabie Gronoéw [Dom 23 f.
jhistoryczn
[y uklad
krosnienski |Dabie Kosierz Uklad ruralistyczny fwsi
[wokot
krosnienski [Dabie Kosierz ICmentarz (d.ewangelicki) |kosciola biala
jpoza
wsia,
[krosnienski |Dabie Kosierz ICmentarz (d.ewangelicki) $rod poll Ibiata
K osciot fil. p.w.
[Niepokalanego Poczecia
krosnienski |Dabie Kosierz INMP 2125 lbiala, ziclona, f
[Historyczne otoczenie
[kro$nienski |Dabie K osierz kosciola
|Zesp ot palacowo- biala/z, zielona,
[kro$nienski |Dabie K osierz ffolwarczny: 2127 |ewid.fw.
krosnienski [Dabie Kosierz Palac 2126 biala, zielona, f.
krosnienski |Dabie K osierz [Park krajobrazowy 3216
[kro$nienski |Dabie K osierz [Brama wjazdowa
[kro$nienski |Dabie K osierz IMagazyn /4/ [biata, ewid.fiv.
[kro$nienski |Dabie K osierz lOwczarnia /5/ lbiata, ewid.fiv.
krosnienski [Dabie K osierz Stodota /6/ biala, ewid.fiv.
[kro$nienski |Dabie K osierz Stodota /7/ lbiata, ewid.fw.
krosnienski |Dabie Kosierz S tajnia lewid.fw.
[kro$nienski |Dabie K osierz L_odownia /16/
nic
krosnienski |Dabie Kosierz Dawna oranzeria 2128 zielona, f. listnieje
krosnienski [Dabie Kosierz [Dom mieszkalny 41 .
[kros$nienski |Dabiec K osierz IDom mieszkalny 42 f.
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LUBIATOW, LAGOW, NOWY ZAGOR

historyczn
[y ukiaa
kros$nienski |Dabic Lubiatéw Ukiad ruralistyczny fwsi
K osciot fil. p.w. MB
lkrosnicnski_ |Dabic Lubiatow C zestochowskicj 738 biak, ziclona, £
Historyczne otoczenie
lkrosnienski_|Dabie Lubiatow lkosciola
[Wwokot
lkrosnicnski_|Dabic Lubiatow [ICmentarz (dawny) lkosciola biala
lkrosnienski_|Dabic Lubiatow £
lkrosnicnski_ |Dabic Lubiatow Swictlica_gminna £
Ikrosnienski_|Dabic Lubiatow Dom mieszkalny 13 £
lkrosnienski |Dabic L_ubiatéw Dom mieszklany 14 £
Budynek mieszkalno-
lkrosnienski_|Dabic L_ubiatow lcospodarczy 21 £
Budynek mieszkalno-
krosnienski |Dabic Lubiatow cospodarczy 23 £
historyczn
v ukiad
krosnienski |Dabie Fagoéw Ukiad ruralistyczny fwsi
K osciot fil p.w.
Podwyzszenia Krzyza
krosnienski |Dabic Eagow Swictego 465 biaka, ziclona, f
Historyczne otoczenie
lkrosnicnski_ |Dabic Fagow lkosciola
Ikrosnienski_|Dabic [ agow [Plebania przy koscicle 465 zielona
krosnienski |Dabic ragow | Zespot folwarczny: biata, ewid. fiv.
kros$nienski |Dabic [ agow Obora /1/ biata, ewid. fv.
krosnienski |Dabic Eagow Magazyn /2/ biata, ewid. fv.
krosnienski |Dabic Eagow Pozostalosci muru
[Ziclonogo
lkrosnienski_|Dabie [ agow Dom mieszkalny rska 15 £
Ziclonogo
kros$nienski |Dabic ragdw Dom mieszkalny rskca 15b £ jruina
[Ziclonogo
Ikrosnienski_|Dabic [ agow Dom mieszkalny rska 26 £
historyczn
v ukiad
lkrosnienski |Dabie Nowy Zagoér Ukiad ruralistyczny fsi
S
P otapin-
|Gubin-
lkrosnienski_|Dabic Nowy Zagor ICimentarz (d.ewangelicki |N.Zagor biala
K osciot il p.w. Sw.
krosnienski |Dabic Nowy Zagor | Antoniego Paderewskiego 3289 |biata. £
Historyczne otoczenic
krosnienski_|Dabic Nowy Zagor kosciola
Ikrosnicnski_|Dabic Nowy Zagor O erodzenie kosciola 3289
[Zachodnia brama na teren
lkrosnicnski_|Dabic Nowy Zagor 3289
Ikrosnienski_ |Dabic Nowy Zagor lCmentarz przykosciclny 3289 |biala
lkrosnienski_|Dabic Nowy Zagér [Fragmenty nagrobkéw 3289
krosnienski |Dabic Nowy Zagor S tarodrzew 3289
[Pomnik ku czci ofiar I
lkrosnienski_|Dabic Nowy Zagor [Woiny Swiatowej 3289
lkrosnienski  |Dabie Nowy Zagor K rzy= pokutny 3289
wijazdowa na d.
kros$nienski |Dabie Nowy Zagor sjc pastora 3289
krosnienski |Dabic Nowy Zagor Dawny dom pastora
kros$nienski |Dabic Nowy Zagor Dom 2 .
kros$nienski |Dabic Nowy Zagor Dom 6 /d.49/ £
Budynek mieszkalno-
lkrosnienski_|Dabic Nowy Zagor |eospodarczy 8 £
Dom nauczycicla
kros$nienski |Dabic Nowy ZagSr (d.plebania) 13 .
krosnienski |Dabie Nowy Zagor Dom 15 £
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PLAW, POLUPIN
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wokot
kros$nienski |Dabie Plaw Cmentarz (d.ewangelicki) |kosciola biala
na
Cmentarz rzym.-kat. 'wsch.kra
kros$nienski |Dabie Plaw (d.ewangelicki) Incu wsi biala
K 0$cidt par. p.w. Sw.
Elzbiety Portugalskiej
'wraz z historycznym
kros$nienski |Dabie [Plaw otoczeniem biata, ziclona, f.
kroénienski |Dabie [Plaw [Plebania (d.kostnica) [Ko$cielna 2 744  |zielona, f.
krosnienski |Dabie Plaw Park dworski f.
Inie
krosnienski |Dabie Plaw DwOr zielona listnieje
[Budynek mieszkalny Inie
krosnienski |Dabie Plaw zespotu dworskiego zielona listnieje
Budynek mieszkalny- Inie
krosnienski |[Dabie Plaw czworak zielona listnieje
[Plac
K asztano L-512/A
krosnienski |Dabie Plaw [Dom wy 617 (d.742) |zielona, f.
[Plac
K asztano L-496/A
krosnienski |Dabie [Plaw [Dom wy 8 (d.740) |zielona, f.
[Plac
K asztano
krosnienski |Dabie [Plaw [Dom Wy 10 f.
[Plac
K asztano
kros$nienski |Dabie Plaw Dom wy 13 zielona
[Plac
K asztano L-497/A
krosnienski |Dabie Plaw Budynek mieszkalny wy 17 (d.741) [|biata, zielona, f.
krosnienski |Dabie Plaw [Dom [Parkowa 5 743
4
[poludn.-
'wsch.cz.
krosnienski |[Dabie Polupin Cmentarz (d.ewangelicki) [wsi biata
K rosniens
krosnienski |Dabie [Potupin [Dawna karczma ka 1 f.
[Budynek gospodarczy [K ro$niens
krosnienski [Dabie Polupin przy domu ka 1 f.
krosnienski |Dabie [Potupin [Dawna $wietlica gminna f.
[Kro$niens
kros$nienski |Dabie Potupin Dom ka 6 f.
STARY ZAGOR, SZCZAWNO, TRZEBULE
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kro$nienski |Dabie Stary Zagor [Dom 3 f.
krosnienski |Dabie Stary Zagér [Dom 6 f.
krosnienski |Dabie Stary Zagér [Budynek gospodarczy 6 f.
krosnienski |[Dabie Stary Zagor [Dom 27 f.
kro$nienski |Dabie Stary Zagér [Dom 32 f.
kro$nienski |Dabie Stary Zagér [Dom rencistow 34 f.
krosnienski |[Dabie Stary Zagér [Dom 43 f.
pa potud.
kro$nienski |Dabie Szczawno ICmentarz (d.ewangelicki) [Od wsi biala
krosnienski |Dabie Szczawno IDom Glowna 14 f.
krosnienski |[Dabie Szczawno [Dom Glowna 19 747  |zelona, f.
kro$nienski |Dabie Szczawno [Dom Glowna 37 f.
krosnienski |Dabie Szczawno IDom Szkolna la f.
kro$nienski |[Dabie Szczawno [Dom Szkolna 2 f.
[Budyneki inwentarskie i
krosnienski |Dabie Szczawno lcospodarcze Szkolna 5 f.
rrroryor
ly uklad
kro$nienski |Dabie Trzebule Uklad ruralistyczny wsi
fwokot
krosnienski |Dabie Trzebule ICmentarz (d.ewangelicki) [kosciola biala
[Kosciot fil. p.w. $w. Jana
kro$nienski |Dabie Trzebule Chrzciciela 289 |biak, .
Historyczne otoczenie
krosnienski |[Dabie Trzebule kosciota
Zespot palacowo-
krosnienski |[Dabie Trzebule parkowy: 3220 |biala/z
[Teren dawnego sadu
krosnienski |[Dabie Trzebule (park przypalacowy) 3220
kro$nienski |Dabie Trzebule IPalac 3220 |biala, zielona, f.
krosnienski |Dabie Trzebule Obora /1/ biala
krosnienski |[Dabie Trzebule (Obora /2/ biala
kro$nienski |Dabie Trzebule (Obora /3/ biala
krosnienski |Dabie Trzebule Stodola w zagrodzie 51 f.
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Wykaz stanowisk archeologicznych
GMINA DABIE - 60-10, 60-11, 60-12, 61-10, 61-11, 61-12, 62-11

Ip | Miejscowos¢ Nr |[Nr  |Funkcja Chronologia Rejestr | Obszar
stan. | Stan- uwagi
obsza
miejsc | r
OWOSC
1| Polupin 1 1 $lad osadn. pradzieje arch. 60-10
slad osadn. PS
2 | Potupin 2 2 grodzisko WS 66-1966 |60-10
3 | Potupin 3 3 pkt osadn. k.tuzycka arch. 60-10
pkt osadn. WS
4 | Potupin 4 4 cmentarzysko |Hk.uzycka 60-10
osada POR
osada w$
slad osadn. WS
pkt osadn. PS
osada POR
osada PS
5 | Potupin 5 5 osada k.luzycka arch. 60-10
6 | Potupin 6 6 osada k.luzycka arch. 60-10
osada OWR
7 | Polupin 7 7 ? pradzieje arch. 60-10
8 | Polupin 8 8 pkt osadn. OWR arch. 60-10
9 | Potupin 9 9 slad osadn. k.luzycka arch. 60-10
10 | Potupin 10 10 | pkt osadn. k.luzycka 60-10
slad osadn. PS
slad osadn. EK
slad osadn. pradzieje
slad osadn. PS
11| Potupin 11 11 | pkt osadn. EK arch. 60-10
12 | Potupin 12 |12 |$ladosadn. |PS-NZ 60-10
13| Potupin 13 13 | pkt osadn. OWR? 60-10
slad osadn. WS-PS
14| Potupin 14 14 | $lad osadn. EK 60-10
slad osadn. pradzieje
slad osadn. PS
15 | Potupin 15 15 |pkt osadn. WS 60-10
pkt osadn. PS
16 | Potupin 16 16 |slad osadn. PS 60-10
17 | Potlupin 17 17 |$lad osadn. pradzieje 60-10
$lad osadn. PS-NZ
18 | Potlupin 18 18 |$lad osadn. pradzieje 60-10
slad osadn. PS
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dgbie 49
Id: AFC724CE-97A4-464A-B175-83D4A3583009. Podpisany Strona 49



19 | Brzeznica 1 19 |slad osadn. PS 60-10
20 | Brzeznica 2 20 |$lad osadn. PS 60-10
21 | Brzeznica 3 21 | pkt osadn. EK 60-10
osada OWR
slad osadn. PS
22 | Dabie 1 22 |osada PS 327-1971 | 60-10
pkt osadn. EK
grob? EB,k.luzycka
osada OWR
$lad osadn. pradzieje
slad osadn. PS
23 | Brzeznica 4 23 | pkt osadn. k.luzycka 60-10
slad osadn. PS
24 | Brzeznica 5 24 | $lad osadn. pradzieje 60-10
slad osadn. PS
25 | Brzeznica 6 25 | pkt osadn. OWR? 60-10
slad osadn. pradzieje
slad osadn. PS-NZ
26 | Brzeznica 7 26 |$lad osadn. Pla 60-10
pkt osadn. OWR?
slad osadn pradzieje
slad osadn. WS
slad osadn. PS
27 | Brzeznica 8 27 |s$lad osadn. PS-NZ 60-10
28 | Brzeznica 9 28 |$lad osadn. WEB 60-10
slad osadn. EB
slad osadn. pradzieje
slad osadn. PS-NZ
29 | Brzeznica 10 29 |$lad osadn. La 60-10
slad osadn. pradzieje
$lad osadn. PS-NZ
30 | Brzeznica 11 30 |$lad osadn. pradzieje 60-10
$lad osadn. PS-NZ
31 | Brzeznica 12 |31 |pktosadn. EK 60-10
osada La
$lad osadn. PS
32 | Brzeznica 13 32 |osada k.tuzycka 60-10
$lad osadn. PS
33 | Brzeznica 14 33 |osada k.luzycka 60-10
$lad osadn. PS-NZ
34 | Brzeznica 15 34 |znal.luzne La arch. 60-10
35 | Brzeznica 16 35 |$lad osadn. ? arch. 60-10
36 | Brzeznica 17 36 |osada M arch. 60-10
37 | Brzeznica 18 37 |cmentarzysko |k.tuzycka arch. 60-10
38 | Brzeznica 19 |38 |cmentarzysko |H.k.uzycka 60-10
cmentarzysko |EK
cmentarzysko |k.tuzycka

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dgbie

Id: AFC724CE-97A4-464A-B175-83D4A3583009. Podpisany

50

Strona 50



slad osadn. PS-NZ
39 |Stary Zagor 5 39 |znal.luzne EK 60-10
osada KL
$lad osadn. PS-NZ
40 | Stary Zagor 6 40 | pkt osadn. EK 60-10
$lad osadn. pradzieje
slad osadn. PS-NZ
41 | Stary Zagor 7 41 |$lad osadn. pradzieje 60-10
slad osadn. PS
42 | Stary Zagor 8 42 | pkt osadn. KL 60-10
pkt osadn. PS-NZ
43 | Stary Zagor 9 43 |s$lad osadn. KL 60-10
44 | Stary Zagor 10 |44 |pktosadn. KL 60-10
45 | Nowy Zagoér 1 45 |? KL 438-1973 | 60-10
osada OWR
osada WS
$lad osadn. PS
$lad osadn. PS
46 | Nowy Zagor 2 46 |osada KL 439-1973 | 60-10
osada WS
$lad osadn. PS
47 | Nowy Zagor 3 47 |osada OWR 440-1973 | 60-10
slad osadn. OWR
Slad osadn. PS
48 | Nowy Zagor 4 48 |slad osadn. pradzieje
49 | Nowy Zagor 5 49 | $lad osadn. pradzieje 60-10
$lad osadn. w$
osada PS
50 | Nowy Zagoér 6 50 | pkt osadn. KL 60-10
pkt osadn. PS
51 |Nowy Zagor 7 51 | pkt osadn. KL? 60-10
$lad osadn. PS-NZ
52 |Nowy Zago6r 8 52 |grob H? arch. 60-10
53 | Nowy Zagoér 9 53 | groty wloczni | WS? arch. 60-10
54 | Dabki 1 54 |osada? ? 352-1971 | 60-10
arch.
55 | Dabki 2 55 |osada PS 320-1971 | 60-10
arch.
56 | Dabki 3 56 |osada OWR 351-1971 | 60-10
osada PS arch.
57 | Dabki 4 57 |znal.luzne ? arch. 60-10
58 | Dabki 5 58 |cmentarzysko |EB,k.luzycka arch. 60-10
59 | Dabki 6 59 |$lad osadn. pradzieje 60-10
slad osadn. PS
60 | Dabki 7 60 |slad osadn.  |PS 60-10
61 | Potupin 20 |73 |osada PLa 60-10
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62 | Potupin 19 74  |cmentarzysko |EB.k.uzycka arch. 60-10
63 | Nowy Zagor - 76 | kurhany EB arch. 60-10
64 | Nowy Zagor - 77 | cmentarzysko |EB arch. 60-10
65 | Nowy Zagor - 78 | grob EB arch. 60-10
66 | Nowy Zagor - 79 |znal.luzne EB arch. 60-10
67 | Nowy Zagor - 80 |[znal.luzne XV w. arch. 60-10
68 |Dabie 2 1 osada WS 312-1971 | 60-11
$lad osadn. pradzieje
osada H,k.tuzycka
$lad osadn. PS-NZ
69 | Dabie 3 2 osada L 353-1971 | 60-11
osada WS
slad osadn. pradzieje
slad osadn. PS
70 | Dabie 4 3 osada EB 332-1971 | 60-11
osada w$ arch.
71 | Dabie 5 4 osada EB 331-1971 | 60-11
72 | Dabie 6 pkt osadn. pradzieje 60-11
slad osadn. PS
73 | Dabie 7 6 osada WS arch. 60-11
74 | Dabie 8 7 cmentarzysko | EB-H,k.tuzycka 60-11
cmentarzysko | Hk.uzycka
$lad osadn. PS-NZ
75 | Dabie 9 8 $lad osadn. PS-NZ 60-11
76 | Dabie 10 |9 |s$lad osadn. PS-NZ 60-11
7T | Plaw 4 10 |osada B 333-1971 | 60-11
osada WEB
$lad osadn. PS-NZ
78 | Plaw 5 11 |osada EB 437-1971 | 60-11
osada WEB
slad osadn. OWR?
$lad osadn. PS-NZ
9 | Plaw 10 12 |osada PS arch. 60-11
80 | Plaw 11 |13 |$ladosadn.  |PS-NZ 60-11
81 | Plaw 12 |14 |$ladosadn.  |[PS-NZ 60-11
82 | Plaw 13 15 |$lad osadn. EK 60-11
$lad osadn. pradzieje
$lad osadn. PS-NZ
83 | Plaw 14 |16 |$ladosadn.  |PS-NZ 60-11
84 | Plaw 6 17 | $lad osadn. pradzieje 60-11
$lad osadn. PS
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85 | Plaw 7 18 |cmentarzysko |EB 60-11

86 | Plaw 8 19 |$lad osadn.  |PS-NZ 60-11

87 | Plaw 9 20 |$lad osadn. EK 60-11
$lad osadn. PS-NZ

88 | Plaw 15 21 |$lad osadn. pradzieje 60-11
$lad osadn. PS-NZ

89 | Szczawno 1 22 |cmentarzysko |EB,k.luzycka 138-1968 | 60-11

90 | Szczawno 2 23 |osada OWR 435-1973 | 60-11
pkt osadn. WEB
slad osadn. PS

91 | Szczawno 3 24  |osada H.k.tuzycka 60-11
osada OWR
$lad osadn. PS-NZ

92 | Szczawno 4 25 |cmentarzysko |EB,k.luzycka 330-1971 | 60-11

arch.

93 | Szczawno 5 26 |osada EB,k.tuzycka 60-11
osada OWR
slad osadn. pradzieje
$lad osadn. PS-NZ

94 | Szczawno 6 27 | pkt osadn. pradzieje 60-11
$lad osadn. PS-NZ

95 | Szczawno 7 28 | slad osadn. pradzieje 60-11
$lad osadn. PS-NZ

96 | Szczawno 8 29 |$lad osadn. PS 60-11

97 | Szczawno 9 30 | pktosadn. pradzieje 60-11
slad osadn. WEB
$lad osadn. PS-NZ

98 | Ciemnice 3 31 |slad osadn. ? 60-11

99 | Ciemnice 1 4 osada OWR 322-1971 | 60-12
$lad osadn. PS

100 | Ciemnice 2 |5 |osada PS 357-1971 | 60-12
$lad osadn. PS

101 | Budynia 1 5 pkt osadn. H,k.tuzycka 61-10
slad osadn. pradzieje
$lad osadn. PS-NZ

102 | Budynia 2 6 pkt osadn. H k.tuzycka 61-10
pkt osadn. pradzieje
$lad osadn. PS-NZ

103 | Budynia 3 |7 |$ladosadn. |PS-NZ 61-10

104 | Gola 1 15 |$lad osadn. pradzieje 61-10
slad osadn. WS
$lad osadn. PS-NZ

105 | Gola 2 16 |slad osadn. POR 61-10
pkt osadn. H.k.tuzycka

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dgbie

Id: AFC724CE-97A4-464A-B175-83D4A3583009. Podpisany

53

Strona 53



pkt osadn. WS
$lad osadn. PS-NZ
pkt osadn. pradzieje
106 | Gola 3 17 |slad osadn. pradzieje 61-10
slad osadn. PS-NZ
107 | Gola 4 18 |$lad osadn. pradzieje 61-10
slad osadn PS-NZ
108 | Gola 5 19 |slad osadn. EB,k.tuzycka 61-10
slad osadn. pradzieje
$lad osadn. PS-NZ
109 | Gola 6 20 |$lad osadn. pradzieje 61-10
$lad osadn. PS-NZ
110 | Gola 7 21 | pkt osadn. EB-H k.tuz. 61-10
pkt osadn. pradzieje
slad osadn. PS-NZ
111 | Stary Zagor 2 22 |$lad osadn. pradzieje 61-10
$lad osadn. PS-NZ
112 | Stary Zagor 23 | $lad osadn. PS-NZ 61-10
113 | Stary Zagor 4 24 | $lad osadn. pradzieje 61-10
slad osadn. PS-NZ
114 | Stary Zagor 1 25 |osada H k.tuzycka 319-1971 | 61-10
slad osadn. EK
osada OWR
pkt osadn. k.luzycka
slad osadn. pradzieje
slad osadn. PS-NZ
pkt osadn. WS
115 | Budynia 4 30 |cmentarzysko |EB-Hk.tuz. arch. 61-10
116 | Brzeznica 3 31 |osada M arch. 61-10
117 | Stary Zagor 6 32 | pkt osadn. H,k.tuzycka 61-10
pkt osadn. pradzieje
$lad osadn. PS-NZ
118 | Stary Zagor 7 33 |slad osadn. N 61-10
slad osadn. pradzieje
$lad osadn. NZ
119 | Stary Zagor 8 34 |élad osadn. | WS 61-10
slad osadn. PS
120 | Ptaw 1 1 osada OWR 436-1973 | 61-11
arch.
121 | Ptaw 2 |2 |osada PS 323-1971 | 61-11
arch.
122 | Ptaw 3 3 osada EB 325-1971 | 61-11
arch.
123 | Plaw 16 |4 grodzisko H,k.tuzycka arch. 61-11
124 | Gronow 1 5 cmentarzysko | Hk.luzycka 324-1971 | 61-11
pkt osadn. H k.tuzycka

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dgbie

Id: AFC724CE-97A4-464A-B175-83D4A3583009. Podpisany

54

Strona 54



$lad osadn. PS-NZ

125 | Gronow 6 osada EB,k.tuzycka 326-1971 | 61-11

arch.

126 | Gronéw 7 $lad osadn. pradzieje 61-11
slad osadn. PS-NZ

127 | Gronow 8 $lad osadn. pradzieje 61-11
slad osadn. PS-NZ

128 | Gronéw 9 $lad osadn. H,k.luzycka 61-11
slad osadn. PS-NZ

129 | Trzebule 10 |cmentarzysko |EB-H,k.tuzycka |126-1968 |61-11

130 | Trzebule 11 |cmentarzysko |? arch. 61-11

131 | Trzebule 12 |pkt osadn. H.k.tuzycka 61-11
pkt osadn. pradzieje
slad osadn. XIV-XVw.

132 | Trzebule 13 |$lad osadn. pradzieje 61-11
$lad osadn. PS

133 | Trzebule 14 | s$lad osadn. EK 61-11
osada H.k.tuzycka
pkt osadn. NZ

134 | Trzebule 15 |pkt osadn. H.k.tuzycka 61-11
$lad osadn. PS-NZ

135 | Kosierz 16 |slad osadn. pradzieje 61-11
$lad osadn. PS-NZ

136 | Kosierz 17 |slad osadn. pradzieje 61-11
$lad osadn. PS-NZ

137 | Kosierz 18 | $lad osadn. PS-NZ 61-11

138 | Kosierz 19 |$lad osadn. pradzieje 61-11
$lad osadn. PS-NZ

139 | Kosierz 20 | slad osadn. pradzieje 61-11
$lad osadn. PS-NZ

14 |Lagow 1 osada PS 335-1971 | 61-12

0 arch.

14 |Lagow 2 cmentarzysko |EB.k.luzycka arch. 61-12

1

14 | Trzebule 18 | pkt osadn. EB.k.luzycka 61-12

2 slad osadn. PS

14 | Trzebule 19 | $lad osadn. EB k.tuzycka 61-12

3 slad osadn. PS

14 | Trzebule 20 | pkt osadn. EB?.k.tuzycka 61-12

4 slad osadn. PS

14 | Trzebule 21 | pkt osadn. EK 61-12

5 pkt osadn. pradzieje
slad osadn. PS

14 | Trzebule 22 | pkt osadn. N 61-12

6 slad osadn. PS

14 | Trzebule 23 | pkt osadn. MOP 61-12

7 slad osadn. PS
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14 | Trzebule 7 24 | pkt osadn. OWR 61-12
8 $lad osadn. PS-NZ
14 | Trzebule 8 25 | pkt osadn. pradzieje 61-12
9 slad osadn. PS
15 |Trzebule 9 26 | pkt osadn. pradzieje 61-12
0 slad osadn. PS
15 |Trzebule 10 27 | pkt osadn. N? 61-12
1 pkt osadn. H-L

pkt osadn. PR

pkt osadn. pradzieje

slad osadn. PS
15 |Lubiatow 1 7 cmentarzysko |OWR? 62-11
2
15 |Lubiatow 2 8 pkt osadn. pradzieje 62-11
3 pkt osadn. L.k.pomorsk.

$lad osadn. PS-NZ
15 |Lubiatow 3 9 pkt osadn. H,k.tuzycka 62-11
4 pkt osadn. pradzieje

$lad osadn. PS-NZ
15 |Lubiatow 4 10  |s$lad osadn. pradzieje 62-11
5 $lad osadn. WS

$lad osadn. PS-NZ
15 |Lubiatow 5 11 |osada WEC 62-11
6 slad osadn. EB,k.luzycka

pkt osadn. OWR

$lad osadn. PS-NZ
15 |Lubiatow 6 12 |$lad osadn. pradzieje 62-11
7 slad osadn. PS
15 |Lubiatow 7 13 | pkt osadn. pradzieje 62-11
8 $lad osadn. PS-NZ

pkt osadn. H.k.tuzycka
15 |Lubiatow 8 14 | pkt osadn. Pradzieje 62-11
9 pkt osadn. H?.k.tuzycka

slad osadn. PS
16 |Lubiatow 9 15 | pkt osadn. pradzieje 62-11
0 pkt osadn. H.k.luzycka

pkt osadn. L k.luboszyc.

$lad osadn. PS-NZ
16 |Kosierz 7 16 |pkt osadn. pradzieje 62-11
1 $lad osadn. H.k.tuzycka

§lad osadn. PS-NZ
16 |Kosierz 28 17  |$lad osadn. WEB 62-11
2 slad osadn. PS
16 | Kosierz 9 18 | pkt osadn. pradzieje 62-11
3 pkt osadn. H.k.luzycka

$lad osadn. PS
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2. Obszary chronione na podstawie przepisow o ochronie przyrody

W krajobrazie gminy Dabie dominujagcym elementem sg obszary lesne, zajmujg
one 50,27 % powierzchni gminy tj.8.549 ha. Stanowig one, obok uzytkoéw zielonych,
czynnik umozliwiajacy zachowanie biordznorodnosci 1 wysokich waloréw
przyrodniczych. Przewazajg siedliska borowe, a wsrdd nich najwigksze powierzchnie
zajmuja siedliska boru swiezego 1 suchego. W lasach panuje monokultura sosny, z
niewielkg domieszka brzozy, modrzewia, grochodrzewu i buka. W obrebie Lubiatow
oznaczono granic¢ lasu ochronnego w celu ochrony orta bielika zgodnie z przepisami

odrgbnymi.

2.1.  Obszar Chronionego Krajobrazu

Wigkszos¢ terendw leSnych stanowi Obszar Chronionego Krajobrazu
ustanowiony rozporzadzeniem nr 3 Wojewody Lubuskiego z dnia 17.02.2005 r.
(Dz.Urz.Woj.Lub Nr 9, poz.172) w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu. Na
terenie gminy wyrozniono dwa obszary o nazwach ,,24 — Rynna Ptawska”
o powierzchni 3000 ha 1,,25 — Dolina Bobru” o powierzchni 13162 ha. Obszar ten,
obejmujacy tereny o najwyzszych wartosciach przyrodniczych wymaga szczegélnie
racjonalnych zasad gospodarowania zasobami przyrodniczymi (gtownie w zakresie
gospodarki wodnej i lesnej). W zwigzku z tym na obszarach chronionego krajobrazu
zabrania si¢ dziatalnoSci powodujacej zanieczyszczenie Srodowiska (gleby, wody,
powietrza), niszczenia ro$lin 1 zwierzat oraz przeksztatcanie naturalnej rzezby terenu,
zasady postgpowania w granicach obszaru chronionego krajobrazu ustalono

w zatgczniku do w/w rozporzadzenia.

Poza obszarami i obiektami objetymi réznymi formami ochrony przyrody
wystepujg parki podworskie, objete ochrong dobr kultury z ciekawg szatg roslinng.
W Kosierzu znajduje si¢ park o powierzchni 2,0 ha z cennym drzewostanem (platan,
buk, tulipanowiec amerykanski, starodrzewy dgbu szypulkowego, kasztanowca

biatego, wigzu, magnolii 1 jesionu, w Trzebulach park o powierzchni 2,7806 ha
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posiada 200 do 300 letnie dgby, stuletni buk, stuletnig sosne, lipy, graby, wiazy,
swierki, klony 1 jesiony, w Brzeznicy park o powierzchni 6,4971 m moze si¢
poszczyci¢ 400-letnim debem, 100-letnim grujecznikiem japonskim, mitorzabami,
80-letnim cyprysikiem, bukiem, 200-letnim wigzem, klonami srebrzystymi. Obok

parkéw objetych ochrong na uwage zastuguje park w Plawiu.

2.2. Uzytki ekologiczne

Na terenie gminy wystepuja takze uzytki ekologiczne o nazwach ,,.Bagno
Potupinskie” o powierzchni 11,18 ha, ,,Ptawie” o powierzchni 10,63 ha, ,,Dwdjka”

o powierzchni 4,34 ha oraz 9 pomnikoéw przyrody.

— Bagno Potupinskie — data utworzenia — 03.05.2002 r. R-W.L. Nr 5 z 2002 r.

(Dz.U.Woj.Lub.Nr 44, poz.554), obejmuje ochron¢ ekosysteméw majacych
znaczenie dla zachowania réznorodnos$ci typow siedlisk, znajduje si¢ na terenie
Skarbu Panstwa — Nadle$nictwo Brzozka w obrebie miejscowosci Potupin na dz.nr

75/1 o pow.3,80 hai77/1 o pow.7,38 ha,

- Plawie — data utworzenia — 03.052002 r. RWL. Nr 5 z 2002 r.
(Dz.U.Woj.Lub.Nr 44, poz.554), obejmuje ochron¢ ekosysteméw majacych
znaczenie dla zachowania réznorodnos$ci typow siedlisk, znajduje si¢ na terenie
Skarbu Panstwa — Nadle$nictwo Brzozka w obrebie miejscowosci Plaw 1 Dabie. Na
terenie Plawia obejmuje dz.nr 232/1 o pow.1,23 ha, dz.nr 233/1 o pow.4,10 ha,
234/1L o pow.1,22 ha, natomiast n terenie Dabie na dz.nr 250/1 o pow.1,44 ha, dz.nr
249 o pow.2,64 ha.

— Dwojka - data utworzenia — 03.05.2002 r. RW.L. Nr 5 z 2002 r.
(Dz.U.Woj.Lub.Nr 44, poz.554), obejmuje ochron¢ ekosysteméw majacych
znaczenie dla zachowania réznorodnosci typow siedlisk, znajduje si¢ na terenie

Skarbu Panstwa — Nadle$nictwo Brzozka w obrgbie miejscowosci Szczawno na dz.nr

2/1 o pow.4,34 ha.

Bogata bior6znorodnos¢ przyrodnicza gminy Dgbie wynika miedzy innymi
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z wystepowania ekosystemow tgkowych wzdhuz Odry. Kompleks tgkowy jest

wykorzystywany jako pastwiska 1 Igki kos$ne. Pozwala to umocni¢ walory

przyrodnicze zwigzane nie tylko z tgkowym charakterem obszaru ale réwniez

z bogatym starorzeczem oraz l¢gami wierzbowymi i wigzowo-jesionowymi. Obok

wyze] wymienionego kompleksu lgkowego na uwage zastuguje roéwniez mniejszy

kompleks w zlewni Mtyndéwki Kosierskiej o podobnych walorach przyrodniczych,

stanowigcy ostoje bioroznorodnosci.

2.3. Pomniki przyrody

Na terenie znajduje aktualnie 9 pomnikow przyrody ozywione;j.

Akt prawny Lokalizacja Rodzaj obiektu | Obwod | Wysokosé
(cm) (m)
Lubiatow lipa drobnolistna 440 22
RWL.Nr29z Rosnie na placu koscielnym | (Tilia cordata)
19.05.2006 r. przed budynkiem §wiatyni
(Dz.U.Woj.Lub.Nr 38, ..
na gruntach Parafii Rzym.-
poz.829 z
dn.05.06.2006 1.) Kat.
Brzeznica dab szyputkowy 640 30
RW.L.Nr34z Rosnie na tace nad (Qurecus robur)
19'05;2006 L. strumieniem na terenie
(Dz.U.Woj.Lub.Nr 38, bed 1 , .
002,834 7 ¢dacym wiasnoscia osoby
dn.19.06.2006 1.) fizyczne;
Trzebule dab szyputkowy 580 28
RWL.Nr32z obreb lesny Praw, Lesnictwo | (Qurecus robur)
19.05 ;2006 L. Lubiatéw, oddz.119a
(Dz.U.Woj.Lub.Nr 38,
poz.832z
dn.05.06.2006 1.)
RW.L.Nr48z Plaw jesion wyniosty 315 35
19.05.2006 r. , . . .
(Dz.U.Woj.Lub.Nr 38, Ro$nie w pasie drggowym (Fraxmus
poz.848 z na terenie zieleni przed excelsior)
dn.05.06.2006 r.) placem koscielnym
RW.L.Nr5l1z Lubiatéw lipa drobnolistna 680 18
19.05.2006 r. . ie ol i d
(Dz.U.Woj.Lub.Nr 38, Rosnie na j[erenle placu (Tilia cordata)
poz.851 z koscielnego
dn.05.06.2006 1.)
R.WL.Nr51z Kosierz lipa drobnolistna 705 28
19.05.2006 r. Roéni 1 kosciel Tili d
(Dz.U.Woj.Lub.Nr 38, | Rosnie na placu koscielnym (Tilia cordata)
poz.851 z
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dn.05.06.2006 .)

RWL.Nr51z Kosierz lipa drobnolistna 380 32
19.05.2006 r. , , . .
(D2.U.Woj.Lub.Nr 38, Rosnie na placu koscielnym | (Tilia coradata)
poz.851 z
dn.05.06.2006 r.)
R.W.L.Nr51z Kosierz dab szyputkowy 440 35
19.05.2006 r. . , .
(D2.U.Woj.Lub.Nr 38, Rosnie na placu koscielnym | (Quercos robur)
poz.851 z
dn.05.06.2006 r.)
RW.L.Nr32z Ciemnice dab szyputkowy 445 30
19.05.2006 r. L.
(Dz.U.Woj.Lub.Nr 38, | Rosnie obok przystanku (Quercos robur)
p0z.832 7 autobusowego przy
dn.05.06.2006 r.) ul.Lakowej, naprzeciw
posesji nr 1
DZ. URZ. WOJ. LUB Dabki dab szyputkowy 505
2016 poz.584 .
Ogt OI;Z(Zmy: Dzialtka nr 42 (Quercos robur)
16.03.2016 Dab Piotr

2.4. Obszary Ochrony Specjalnej NATURA 2000

Na terenie gminy Dabie znajdg si¢ dwa Obszary Ochrony Specjalnej NATURA
2000:

o Dolina Srodkowej Odry PLB 080004 — specjalny obszar ochrony ptakow

(Dyrektywa Ptasia) o powierzchni 33677,8 ha. Na terenie gminy Dabie obejmuje
czgsciowo miejscowosci Potupin, Szczawno 1 Ciemnice. Do najpowazniejszych

zagrozen naleza: z gospodarki tgkowo-pastwiskowej, wycinanie lasow tggowych.

o Dolina Dolnego Bobru PLH 0841 — specjalny obszar ochrony siedlisk

(Dyrektywa Siedliskowa) o powierzchni 1743,2 ha. Na terenie gminy Dabie
obejmuje czesciowo miejscowosci Brzeznica, Stary Zagor 1 Gola.

Do najwazniejszych zagrozen naleza:

- uprawa, w tym koszenie, intensyfikacja uprawy tak i ich przeksztatcenie w pola

uprawne,

- wedkarstwo,
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- penetracja

wydeptywanie,

turystyczna:

- zagrozenia komunikacyjne,

- tamy, jazy,

sciezki,

szlaki

piesze, szlaki rowerowe, plaze,

- sptyw $ciekdw z pobliskich osrodkow miejskich 1 wiejskich,

- susza hydrologiczna (niskie stany wod w Bobrze 1 mniejszych ciekach).

3. Obszary chronione na podstawie przepisow o lasach

Zadania w tym zakresie reguluje ustawa z dnia 28.09.1991 r. o lasach (Dz.U.Nr

101, poz.444 z p6zn.zm.).

Gmina Dabie charakteryzuje si¢ wysoka lesisto$cig wynoszaca 49,8% ogolne;j

powierzchni gminy. Wsrdd lasow znajduja si¢ lasy ochronne o lacznej powierzchni

667,92 ha.

Kategoria

Lasy
wodochronne

ochronnosci

Oddzialy i
pododdzialy

1;2

Powierzchnia
(ha)

46,31

Opis lasu Uzasadnienie

Lasy potozone na Ochrona lasu na
terenach terenach
zalewowych w zalewowych w
prakorycie Odry. prakorycie Odry
Przewazajacy

udzial B$ 81%.

Siedliska wilgotne

stanowig 8% - O1.

Glownym

gatunkiem jest So

z udziatem o1, Os

Lasy
wodochronne

192, 196, 197,
232, 233 a-h, 234
b,c,d, g, h, i, 247-
249, 250 ad, h,
265 a-d, g-j, 266,
267, 268 a, c, d, f-
1,1, 284x, 285, 286
a-g

Okoto 391,06

Lasy polozone Ochrona lasu
wzdhuz linii wokot zbiornikow
brzegowej jezior: iciekéw wodnych
Wielkie, Plawie,
Ptaw oraz bagien i
ciekow wodnych.
Lasy sosnowe na
siedliskach ~ boru
Swiezego — 74% z
domieszka  Brz,
O1, Ob. Udzial
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siedlisk
wilgotnych 18%

Lasy
wodochronne

200 c-h, p, r, 201, 211,92
236 a-d, fz, hz, i1-1,
h, 252,253 a, b, d-
h, 270 ik, 271,
288 b-t, 302 d-l,
237 a-m

Lasy
wzdhuz
Mtynéwki.
Przewaga
drzewostanow So
srednich klas
wieku z udzialem
Brz. Na
siedliskach
borowych. Udziat
siedlisk wilgotn.

potozone
rzeki

Ochrona lasu
wokot cieku
wodnego oraz na
siedlisku
wilgotnym

Lasy
wodochronne

147, 148 a, 124 d, 30,62
f

Drzewostany
Srednich klas
wieku. Na
siedliskach
wilgotnych i silnie
wilgotnych z
udzialem So, OL,
Brz, Sw. Duzy
udziat siedlisk
lasowych 1 olsow.
Ogolnie siedliska
wilgotne stanowig
53%

Ochrona lasu na
siedliskach
wilgotnych 1
bagiennych

Uchwatg Nr VII/36/2011 z dnia 26 maja 2011 r. Rada Gminy Dabie podjeta uchwale

W sprawie wyrazenia opinii dotyczacej nastepujacych lasow ochronnych:

Wiodaca
kategoria
ochronnosci

Lasy
wodochronne

Okreslenie powierzchni i opis lasu

Obreb wsi  Powierzchnia
Oddzialy i (ha)
pododdzialy
Ciemnice 5,15
345-j

Opis lasu

Drzewostan
mieszany
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4. Obszary chronione na podstawie przepisow o ochronie gruntow rolnych
i leSnych

Ochrona gruntow rolnych 1 le§nych odbywa si¢ na podstawie przepisOw ustawy
z dnia 03.02.1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U.Nr 16, poz.78
z pézn.zm.).

Szczegblnej ochronie przed przeznaczeniem gruntdbw na cele nierolnicze
1 nielesne powinny by¢ objete:
1. Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I — III, jezeli ich zwarty obszar

projektowany do takiego przeznaczenia przekracza 0,5 ha,
2. Grunty lesne, stanowigce wlasnos¢ Skarbu Panstwa,

3. Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas V — VI, wytworzone z gleb pochodzenia
organicznego oraz torfowisk 1 oczek wodnych, jezeli majg by¢ przeznaczone na cele
budowy zbiornikow wodnych, eksploatacji zt6z, budowy drog publicznych lub linii
kolejowych,

4. Pozostale grunty lesne.

Zmiana przeznaczenia na cele nierolnicze 1 nielesne w/w gruntdéw wymaga
uzyskania odpowiednich zezwolen.

Na terenie gminy Dabie uzytki rolne na glebach II — III klasy bonitacyjnej
zajmujg okoto 7,7% powierzchni gminy (18,4% uzytkow rolnych), natomiast gleby
klasy IV zayjmujg 14,5% powierzchni gminy (34,4% uzytkow rolnych).

Uzytki rolne na glebach organicznych, szczegdlnie chronionych (tzn.glebach
mutowych, torfowych, murszowych 1 murszowatych) znajduja si¢ gidéwnie wzdhuz

rzeki Mlynowki od wsi Trzebule do wsi Kosierz oraz w okolicach Lubiatowa, Budyni

i Dgbia.
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5. Z}oza surowcow mineralnych chronionych na podstawie przepisow

o ochronie przyrody

W mysl przepiséw ustawy z dnia 27.04.2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j.
Dz.U. z 2018 r., poz.799 z pézn. zm.) zloza kopalin podlegaja ochronie, ktorej
wyrazem jest m. in. zabezpieczenie warunkow do ich eksploatacji (obecnie lub w
przysztosci). Aby przedsigwziecia majace na celu ochrone, byty skuteczne powinny
uwzglednia¢  specyficzne  wymagania  poszczegolnych — rodzajéw  metod
wydobywczych. Przykladowo, jednym z czynniké4w o istotnym znaczeniu dla
wydobywania kopalin metoda odkrywkowa, niekiedy wrecz przesadzajacym o takiej
mozliwosci, jest stan 1 sposOb zagospodarowania powierzchni terenu w granicach
udokumentowanego ztoza. Wydobywanie kopalin, w zalezno$ci od ich rodzaju i
geologiczno-goérniczych warunkéw wystgpowania, odbywa si¢ metodg odkrywkowa,
podziemng lub otworowa. Geologiczno-gdérnicze warunki eksploatacji oraz metoda
wydobywania danego rodzaju kopaliny okreslane s3 m.in. w dokumentacji
geologicznej ztoza kopaliny. Na terenie gminy Dabie wystepuja udokumentowane

ztoza piasku 1 pospotki w Potupinie 1 Ptawiu oraz torfu w Trzebulach 1 Gronowie.

6. Obszary i obiekty chronione na podstawie przepisow o ochronie wod

Zadania w tym zakresie reguluje ustawa z dnia 20.07.2017 r. Prawo wodne
(t.J.Dz.U.2018r. poz. 2268). W celu zapewnienia odpowiedniej jakosci wody
uyymowane] do zaopatrzenia ludno$ci w wodg przeznaczong do spozycia oraz
zaopatrzenia zakladow wymagajacych wody wysokiej jakosci, a takze ze wzgledu na
ochron¢ zasoboéw wodnych, mogg by¢ ustanawiane strefy ochronne uje¢ wody —
bezposredniej 1 posredniej. Na terenie ochrony bezposredniej uje¢ wod podziemnych
oraz powierzchniowych zabronione jest uzytkowanie gruntdow do celow
niezwigzanych z eksploatacjg ujecia wody. Na terenach ochrony posredniej moze by¢
zabronione lub ograniczone wykonywanie robdt oraz innych czynnosci

powodujacych zmniejszenie przydatnosci uyymowanej wody lub wydajnosci ujecia.
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Na terenie gminy Dabie brak jest zatwierdzonych terendw ochrony posrednie;.
Na terenie ochrony bezposredniej zakazuje si¢ uzytkowania gruntow do celow
niezwiazanych z eksploatacjg ujecia wody. Na terenie ochrony bezposredniej nalezy:
odprowadza¢ wody opadowe lub roztopowe w sposob uniemozliwiajacy
przedostawanie si¢ ich do urzadzen stuzacych do poboru wody, zagospodarowac
teren zielenig, odprowadza¢ poza granice¢ terenu ochrony bezposredniej $cieki z
urzadzen sanitarnych przeznaczonych do uzytku dla oséb zatrudnionych przy
obstudze urzadzen stuzacych do poboru wody, ograniczy¢ wylacznie do niezbgdnych
potrzeb przebywanie 0sob niezatrudnionych przy obstudze urzadzen stuzacych do
poboru wody.

W celu ochrony wod zgodnie z art. 77 ust. 1 pkt 3 Prawa wodnego zabrania
si¢: na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig gromadzenia S$ciekow,
odchodow zwierzgcych, srodkéw chemicznych, a takze innych substancji lub
materiatow, ktoére moga zanieczysci¢ wody, prowadzenia odzysku lub
unieszkodliwiania odpaddéw, w szczegolnosci ich skladowania 1 lokalizowania
nowych cmentarzy.

7. Obszary narazone na powodz

Na obszarach szczegbélnego zagrozenia powodzig od rzeki Odry i Bobru Q1% i
Q10% oznaczonych na rysunku studium obowigzuja przepisy odrgbne w tym zakazy

wynikajace z Prawa wodnego .

Na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig od rzeki Odry znajdujg si¢
gléwne tereny oznaczone w studium jako grunty klasy bonitacyjnej, taki, pastwiska
oraz lasy. Obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig Q1% 1 Q10% od rzeki Odry
dochodzi az po nasyp kolejowy. Obszar ten stanowi tez tzw. polder, ktory przy
duzych wezbraniach przejmuje cze$¢ przeptywu rzeki obnizajac tym samym stany
wody w korycie glownym, co pozwala na opdznienie fali powodziowej 1
zmniejszenie jej maksymalnego przeplywu. Wykorzystanie retencji odcigtej czesci
wody sprzyja redukcji kulminacji duzych 1 bardzo duzych wezbran. Polder zalewowy
jest urzgdzeniem wodnym stuzacym ujmowaniu wod powodziowych, przeznaczonym
do ich okresowego przetrzymania. W zwigzku z tym teren polderu nie powinien by¢

wykorzystywany w innych celach niz ochrona przed powodzig, a obszar ten jest
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wylaczony z zabudowy. Na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig od rz. Odry

zakazuje si¢ wszelkiej zabudowy.

Na obszarze szczegolnego zagrozenia od rzeki Bobr znajduja si¢: obszary
istniejacej zabudowy zagrodowej 1 mieszkaniowo ustugowej wraz z terenami
publicznej infrastruktury spolecznej 1 rekreacyjno-wypoczynkowej, obszary
zabudowy letniskowej, mieszkaniowej jednorodzinnej 1 ustugowej lub
zagospodarowania zwigzanego z rekreacja i sportem, obszary zabudowy zwigzanej z
produkcja, przetworstwem, rzemiostem lub hurtowniami oraz ustlugami a takze
grunty do II klasy bonitacyjnej, taki, pastwiska oraz lasy. Zgodnie z art. 165 ust. 1
ustawy Prawo wodne ochron¢ ludzi 1 mienia przed powodzig realizuje si¢ w
szczegblnosci, m.in. przez ksztattowanie zagospodarowania przestrzennego dolin
rzecznych lub terenéw zalewowych w szczegolnosci obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, a takze zachowanie, tworzenie 1 odtwarzanie systemow retencji
wod. W zwigzku z powyzszym w celu ograniczenia ryzyka powodziowego zakazuje
si¢ nowej zabudowy na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% oraz obszar,
na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie 1 wynosi 1%, na
ktorym gtebokosci zalewu przy p=1% znaczne powyzej Im.

Na pozostatym obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie 1 wynosi 1%,(Q1%) dla
nowej zabudowy nalezy uwzgledni¢ istniejgce zagrozenie powodziowe. Dla nowe;j
zabudowy dla modernizowanej, remontowane] istniejace; zabudowy a takze dla
infrastruktury technicznej (kubaturowej) ustala si¢ zastosowanie odpowiednich
rozwigzan technicznych, rozwigzan majacych na celu ochrone przed
przedostawaniem si¢ wod powodziowych do wnetrza budynku (zakaz realizacji
kondygnacji podziemnych, wyniesienie poziomu zerowego parteru budynku ponad
poziom wod powodziowych), oraz  zastosowanie wodoodpornych materiatow
zmniejszajacych wrazliwo$¢ na zalanie oraz zabezpieczenie wszelkich instalacji i

przylaczy przed uszkodzeniem w czasie zalania.
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8. Obszary i tereny gornicze utworzone w zwigzku z wydobywaniem ropy

naftowej i gazu ziemnego

Na terenie gminy nie wystepuja obszary i tereny goérnicze utworzone w

zwigzku z wydobywaniem ropy naftowej 1 gazu ziemnego.
Teren gminy Dabie (cz¢$¢) objety jest koncesjami:

= nr 25/99/p z dnia 22-09-1999 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie zt0zZ ropy
naftowej i gazu ziemnego w rejonie ,,Gubin — Krosno Odrzanskie”, udzielong

na rzecz PGNiG SA w Warszawie przez Ministra Srodowiska - wazna do dnia

30-06-2020 .,

= nr 23/95/p z dnia 14-06-2017 r. na poszukiwanie 1 rozpoznawanie z{0zZ ropy
naftowej 1 gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej 1 gazu ziemnego
ze 716z w rejonie ,Krosno Odrzanskie — Swiebodzin” udzielong na rzecz
PGNiG SA w Warszawie przez Ministra Srodowiska - wazna do dnia 14-06-
2047 r.,

Na terenie gminy, na gruntach rolnych oraz gruntach lesnych, dopuszcza sig
prowadzenie poszukiwawczych badan geofizycznych i1 wiercen, a takze realizacje
inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem odwiertow, budowg instalacji
technologicznych, budowa rurociagow od nowo powstatych odwiertéw do
osrodkéw zbiorczych oraz ich pozniejsza eksploatacje 1 likwidacje.

Na terenie gminy Dabie znajdujg si¢ zlikwidowane odwierty: Kosierz — 1;
Stary Zagér — 1; Trzebule — 1, ktére stanowig ograniczenia w zabudowie.
Zlikwidowane odwierty: Kosierz — 1; Stary Zagor — 1; Trzebule — 1, posiadaja
strefe ochronng o promieniu 5 m, zgodnie z projektem likwidacji odwiertu, na
podstawie § 98 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 25.04.2014 r. w
sprawie szczegotowych wymagan dotyczqcych prowadzenia ruchu zaktadow
gorniczych wydobywajgcych kopaliny otworami wiertniczymi (Dz. U. z 2014 r.

poz. 812). W strefie tej oraz na zlikwidowanych odwiertach zabrania si¢
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wznoszenia jakichkolwiek obiektow.

Na podstawie art.7 ust.2 ustawy Prawo geologiczne i gornicze (t.J. Dz. U. z
2017 r. poz. 2126 ze zm.) ustala si¢ iz obszary znajdujace si¢ w strefie ochronne]
urzadzen infrastruktury technicznej PGNiG S.A. w Warszawie Oddziatlu w

Zielonej Gorze zachowuja swoje dotychczasowe przeznaczenie.

IV. Stan i funkcjonowanie Srodowiska kulturowego i przyrodniczego
1. Srodowisko kulturowe i sie¢ osadnicza

Teren gminy Dabie zwigzany jest historycznie z ziemia kroénienska. Zrédta
pisane, wsparte badaniami archeologicznymi, wskazuja na istnienie w Kro$nie grodu
plemiennego. Wraz z powstaniem panstwa polskiego grod kros$nienski zostal
przeksztalcony w warowni¢, ktora bronita zachodnie rubieze panstwa w okresie

wczesnopiastowskiej monarchii.

W okresie rozbicia dzielnicowego, w 1517 r., gmina Dabie dostata si¢ pod
panowanie Brandenburgii.

Tereny obecnej gminy Dabie, tak jak inne obszary Kasztelanii Kro$nienskiej,
w okresie wczesnofeudalnym (od konca XIII wieku), byly stabo zaludnione ze
wzgledu na nadgraniczne potozenie oraz stabe gleby. Programowe zasiedlanie tych
ziem rozpoczelo si¢ dopiero pod koniec XIII wieku, za panowania Ksigzat —
Bolestawa Wysokiego 1 jego syna Henryka Brodatego, ktorzy sprowadzali
kolonistow, zaktadajac wsie na prawach magdeburskich.

Najwczesniejsze przekazy zrodtowe dotycza Ciemnic (1233 r.) 1 miejscowosci
Stary Zagor (1253 r.) Poczatki tych wsi mogg by¢ jednak wcze$niejsze, o czym
swiadcza romanskie zabytki z poczatkow XIII w. (misa chrzcielna 1 dzban z Nowego
Zagoru).

Dabie, Gronow, Kosierz, Lagéw 1 Plaw pojawiajg si¢ dopiero we wzmiankach
w 1305 r. (Dabie nawet 1376 r.). Pochodzg jednak zapewne z pierwszej potowy XIII

w., 0 czym $wiadczy ich rozplanowanie — owalnica oraz koscioty w Kosierzu 1 Dabiu
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z X1III w.
Ogodlnie, na 16 miejscowosci w gminie Dabie, 11 powstato najpozniej w XIII
w. - Szczawno wzmiankowane jest w 1430 r., Trzebule — 1513 r., BrzeZnica 1 Budynia

—w XIV w.

Na terenie gminy Dabie mozna wyrdzni¢ nastgpujace historyczne uktady
przestrzenne:
- Brzeznica (daw.Briennitz) — wie§ powstata na terenie plaskim na przetomie XVII-
XVIII wieku jako osada folwarczna. Plan wsi jest nieczytelny. Wie§ powstala na
bazie folwarku w uktadzie zamknigtym. Obok folwarku powstala rozluzniona
zabudowa wiejska. W XIX wieku Brzeznica stanowita wlasno$¢ rodziny Riedel.

W okoto 1801 r. wie§ zamieszkiwato tacznie 167 mieszkancow.

- Budynia (daw.Bothendorf) — wie§ powstata na terenie falistym na przetomie XVII-
XVII wieku jako osada folwarcza. Zabudowa wsi jest zwarta 1 otwarta. Jest to typ
wsi ulicowki. Stanowila wlasno$¢ miasta Krosna Odrzanskiego. W okoto 1801 roku

wie$ zamieszkiwalo 86 mieszkancow.

- Ciemnice (daw.Thiemendorf) — wie$ powstala na terenie falistym w pierwszej
potowie XIII wieku. Jest to wie§ typu wielodroznicy, ktorej plan zostal rozmyty
w wyniku rozbudowy w 1233 roku; plan najstarszej cze$ci zostat zachowany.
Zabudowa zawarta i otwarta. Od XV do XVIII wieku wie$ stanowita wihasnos¢
domenalng a nastepnie byla znajdowata si¢ we wiladaniu rodzin v.Rabena (1707 r.)
1 v.Oppeln (172 r.). W XIX w. nalezata do rodzin v.Tronschke i v.Oppeln. W okoto

1800 r. liczyta 288 mieszkancow.

- Dabie (daw.Gerddivilla — 1376 r., Dawbe — 1499 r., Gersdorf) — wie§ powstala na
terenie ptaskim w pierwszej potowie XIII w. Jest to typ wsi ulicowki, ktérej uktad
ulegt zmianie w drugiej potowie XIX wieku, w wyniku przecigcia historycznego
droga Krosno Odrzanskie — Zielona Goéra. Po przebudowie plan zostal czesciowo

zatarty. Wies$ znajduje si¢ w zabudowie zwartej 1 otwartej.

- Dabki (daw.Frichendorf) — wie§ powstata na terenie falistym w XV wieku. Plan wsi
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jest nieczytelny. Zabudowa rozluzniona powstala na przelomie XIX — XX wieku.
W 1496 r. wies stanowito lenno rodziny v.Knobelsdorf, w 1670 r. wlasno$¢ rodziny
v.Stockhausen, w 1801 r. - v.Oppeln, natomiast w 1850 r. - rodziny v.Schonaich. Na

poczatku XIX wieku wie$ liczyta 71 mieszkancow.

- Gola (daw.Guhlow) — wie$ powstata na terenie ptaskim w XIII wieku. Jest to typ
wsi ulicowki z zachowanym planem. Zabudowa wsi jest zwarta 1 otwarta. Pierwsza
wzmianka o Goli pochodzi z 1305 r., kiedy wie$ okreslano nazwa ,,Gola”. Od XVI
wieku Gola znajdowata si¢ w rekach rodziny v. Schonaich. W okoto 1801 r. wie$

liczyta 98 mieszkancow.

- Gronow (daw.Grunow) — wie$ powstala na terenie ptaskim w drugiej potowie XIII
wieku. Jest to typ wsi ulicowo-placowy. Zabudowa wsi jest zwarta 1 otwarta. W okoto
1800 r. wies liczyla 288 mieszkancow. W tym okresie witascicielem wsi byt radca

dworu Voss.

- Kosierz (daw.Kessoir 1305 r., Kossar) — wie§ powstata na terenie ptaskim w XIII
wieku. Jest to typ wsi ulicowki z placem. Na przelomie XIX 1 XX wieku wies zostala
rozbudowana 1 zmieniona w wielodroznice. Zabudowa wsi jest otwarta i zwarta.
W okoto 1305 r. wie$ okre§lano nazwa Kessoir i z tego okresu pochodzi pierwsza
wzmianka o Kosierzu. W 1500 r. stanowito lenno rodziny v,Rabenau. W XVII wieku
rodzina v.Knobesdorf zabudowata we wsi patac. W okresie p6zniejszym Kosierz
stanowil wlasnos¢ rodziny v.Kotteitz az do okresu miedzywojennego. W 1800 r. wie$

liczyta 419 mieszkancow.

- Lubiatéw (daw.Lubachow 1305 r., Liebthaz) — wie§ powstata na terenie ptaskim
w XII wieku. Jest to typ wsi okolnicy. W wyniku rozbudowy na przetomie XIX 1 XX
wieku wie$§ zmienita uklad na wielodroznice. Zabudowa wsi jest zwarta 1 otwarta.
Pierwsza wzmianka o Lubiatowie pochodzi z 1305 r., woéwczas wie§ nazywano
Lubachow. W 1611 r. Maksymilian v.Loben wybudowal kos$ciot. W pierwszej
potowie XVIII wieku wies$ stanowita wlasno$¢ rodziny v.Blomberg. W 1800 r. wie$

liczyta 361 mieszkancow.
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- Lagéw (daw.Logan, Lagow 1305 r.) - wie§ powstala na terenie ptaskim. Jest to typ
wsi owalnicy. W pierwszej potowie XX wieku wie$ rozbudowano w kierunku
zachodnim, wowczas plan zostat czeSciowo zatarty. Zabudowa wsi jest zwarta
1 otwarta. W XVIII wieku do potowy XIX wieku wie$ stanowit wiasno$¢ rodziny
v.Arnold, w 1853 r. wlascicielem byt v.Ehrenberg. W 1801 r. Lagéw zamieszkiwato

229 mieszkancow.

- Nowy Zagér (daw.Teutsch Segar) — wie$ powstala na terenie ptaskim w XIIT wieku.

Jest to typ wsi ulicowy. Na przetomie XIX 1 XX wieku wie$ ulegla rozbudowie,
w wyniku czego uklad zostal cze$ciowo zatarty i zmieniony w wielodroznice.
Zabudowa wsi jest otwarta 1 zwarta. Od XV wieku do poczatku XIX wieku Nowy
Zagér stanowit wlasno$¢ rodziny v.Knobesdorf, w pierwszej ¢wierci XIX wieku
rodziny v.Rheibaben, a od 1830 r. rodziny Hanko. W 1801 r. wie§ zamieszkiwato 211

mieszkancow.

- Plaw (daw.Plaw, Plawen) — wie§ powstata na terenie ptaskim w XIII wieku. Jest to
typ wsi owalnicy. Na przetomie XIX 1 XX wieku wie§ uleglta nieznacznej
rozbudowie, wyprostowano droge gtowng na osi wschodnio-zachodniej, w wyniku
czego owalnica zostala czeSciowo znieksztalcona. Obecnie jest to typ wsi
wielodroznicy o zabudowie zwartej 1 otwartej. Pierwsza wzmianka o Plawiu
pochodzi z 1305 r., wowczas nazywano wies ,,Plawen”. W 1565 r. wie§ znajdowata
si¢ w posiadaniu Hansa v.Loben. Od 1644 r. Plaw zostal podzielony na trzy czesci:
v.Knobesdorf, V.Luck (do 1793 r.), nastepnie rodziny v.Berg (do 1828 r.) 1 v.Scholten
(do drugiej potowy XIX wieku). W 1801 r. wies zamieszkiwato 245 mieszkancow.

- Stary Zagér (daw.Sagor 1253 r., Sagor Polonicale 1305 r., Wendisch Sagar), - wie$

powstata na terenie ptaskim w XII wieku. Jest to typ wsi owalnicy, rozbudowanej na
zewnatrz w kierunku wschodnim 1 zachodnim. Zabudowa wsi jest zwarta 1 otwarta.
Pierwsza wzmianka o Starym Zagorze pochodzi z 1253 r., okre§lano wowczas wie$
jako Sagor, w 1305 r. jako Sagor Polonicale. Wie$ domenalna. Liczba mieszkancow

w 1550 r. wynosita 114, w 1577 r. - 132, w 1718 . - 129, w 1755 1. - 187, w 1801 . -
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176 0sob.

- Szczawno (daw.Tschausdorf) — wie$ powstata na terenie falistym w XIV wieku. Jest
to wie$ typu ulicowo-placowego, nieznacznie rozbudowana w XX wieku. Plan wsi
zostal zachowany. Zabudowa Szczawna jest otwarta i zwarta. Od poczatku XVI
wieku wie$ stanowita wilasno$¢ miasta Krosna Odrzanskiego. W 1801 r. wies$

zamieszkiwato 593 mieszkancow.

- Trzebule (daw.Trzebiel, Treppeln) — wie$ powstata na terenie ptaskim w XV wieku.
Jest to typ wsi owalnicy. Na przetomie XIX 1 XX wieku wie$ ulegta rozbudowie,
w wyniku czego uklad zostal czeSciowo =zatarty 1 plan wsi zmienit si¢
w wielodroznice. Od 1548 r. do poczatku XVII wieku wie$ stanowita wlasnos¢
rodziny v.Knobelsdorf. Kolejnymi wiascicielami byli: rodziny v.Lichnowskich,
v.Goben, v.Stensch 1 ponownie Lichnowscy. W 1801 r. wie§ zamieszkiwato 389

mieszkancow.

Zasoby srodowiska kulturowego 1 krajobrazu stanowig szanse rozwoju gminy.
Mowa tu przede wszystkim o uktadach przestrzennych, zabytkowych zespotach

1 obiektach architektonicznych.

Obiekty zabytkowe, wpisane do rejestru zabytkéw (o ktorych mowa
w rozdziale III) objete sg Scista ochrong konserwatorskg. Stan techniczny obiektow
jest bardzo zrdéznicowany 1 uzalezniony od funkcji uzytkowej obiektu oraz
zasobnosci wilasciciela.

W najkorzystniejszej sytuacji znajdujg si¢ zabytki we wiladaniu kosciota
rzymsko-katolickiego w Dabiu, Lagowie, Lubiatowie 1 Trzebulach. W $rednim stanie
znajduje si¢ Palac z zabudowaniami gospodarczymi w Brzeznicy, w najgorszym

natomiast folwark we wsi Kosierz.

Na obszarze gminy wiele obiektow wpisanych jest do ewidencji dobr kultury,

naleza do nich:

1. Dabie:
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- dom, ul.Krétka 1, mur.pocz.XX w.,

- dom, ul.Szkolna 2, II pot. XIX w.,

- stodota mur.-drew., I pot. XIX w.,

- nieczynny cmentarz ewangelicki przyko$cielny praw. XIX w.
2. Brzeznica:

- oficyna patacowa I, mur XIX w.,

- oficyna patacowa II, mur pocz. XX w.,

- dom ogrodnika, mur z 1910 r.,

- stodota wschodnia, mur z 1912 r.,

- stodota zachodnia, mur 1910 r.,

- brama z dozorcowkami, mur z 1910 r.,

- park krajobrazowy z XIX w.

3. Ciemnice:

- dzwonnica drewniana XIX w.,

- dom trojak, ul.Strazacka 10/14, mur, II pol. XIX w.,
- obora folwarczna, mur, II pot. XIX w.,

- pozostatos¢ parku dworskiego (platan, buki, deby, tuja wys.20 m), XIX w.,
- dom ul.Lgkowa 6, mur. XIX,

- dom ul.Strazacka 1, mur. pocz.XX w.,

- dom ul.ZBOWiD 11, mur. przetom XIX/XX w.,

- dom ul.ZBOWiD 1, mur., II pot. XIX w.,

- cmentarz ewangelicki parafialny, XIX w., nieczynny.

4. Dabki:
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- stodota pofolwarczna I mur/szach. XIX/XX w.,

- stodota pofolwarczna II mur. XIX/XX w.,

-dom nr 3, mur.1914 r.,

- park krajobrazowy XIX w.

5. Gronow:

- stodota z ogrodzeniem Nr 2, szach. Il pot. XIX w.,
-domnr 19, mur. z 1844 r.,

- dom nr 22, mur.pocz. XX w.,

- dom nr 23, mur, kon. XIX w.,

6.  Kosierz:

- dom nr 41, mur.I pol. XIX w.,

- dom nr 41, mur.pocz. XX w.,

- cmentarz ewangelicki przykoscielny XV w., nieczynny,

- cmentarz ewangelicki wiejski XIX w., nieczynny.

7. Lubiatow:

- $wietlica gminna, mur. Z 1910-1920 r.,

- pozostatos¢ parku dworskiego (lipy, kasztanowce) XIX w.,
- dom nr 13, mur.pocz.XX w.,

- dom nr 14, mur.II pot. XIX w.,

- budynek mieszkalno-gospodarczy nr 21, mur.XIX w.,

- budynek mieszkalno-gospodarczy nr 23,mur.pocz. XX w.,
- cmentarz przyko$cielny (wyznanie i czas zatozenia nieustalone), nieczynny.
8.  Lagow:

- dom ul.Zielonogoérska 15a, mur. XIX/XX w.,

- dom ul.Zielonogorska 15b, mur.pocz. XX w.,
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- dom ul.Zielonogoérska 26, mur.pocz. XX w.,
- cmentarz ewangelicki przyko$cielny XVII w., nieczynny.

0. Nowy Zagor:

- koéciot filialny pw. Sw.Antoniego,mur. IV ¢w.XIX w.,
- plebania nr 13,mur. XVIII/XIX w.,

- dom nr 2, mur.kon. XIX w.,

- dom nr 6,mur.pocz.XIX w.,

- budynek mieszkalno-gospdoarczy nr 8§, IV ¢w.XIX w.,

- cmentarz ewangelicki przy skrzyzowaniu Polupin — Gubin — Nowy Zagor (czas

powstania niemozliwy do ustalenia), nieczynny.

10. Plaw:

- koéciot parafialny pw. Sw. Elzbiety, mur.II pot. XIX w.,

- park podworski XIX w.,

- dom Pl.Kasztanowy 10, szach.pot.XIX w.,

- dom nr 6, mur. XVIII/XIX w.,

- cmentarz ewangelicki przykoscielny pol. XIX w., nieczynny,

- cmentarz zlikwidowany — zadrzewienia pocmentarne XVII-XVIII w.

- cmentarz katolicki — ewangelicki, komunalny XIX w., nieczynny.

11. Potupin:

- $wietlica gminna, ul.Kro$nienska 1, mur.Il pot. XIX w.,

- karczma ul.Krosnienska 1, mur. XVIII/XIX w.,

- budynek gospodarczy ul.Kro$nienska 1, mur.kon.XIX w.,
- dom ul.Kro$nienska 66, szach.pot. XIX w.,

- cmentarz ewangelicki parafialny, na pot.od wsi, XIX/XX w.
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12. Stary Zagor:
- dom nr 3, mur.z gliny, II pot. XIX w.,

- dom nr 6, mur.pocz.XX w.,

- budynek gospodarczy w zagrodzie nr 6, mur/szach., kon. XIX w.,

- dom nr 27, mur.pocz. XX w,

- dom nr 32, mur.pocz. XX w,

- dom nr 34, mur.pocz. XX w,

- dom nr 43, mur.IV ¢w. XIX w,

- zadrzewienia pocmentarne, cmentarz zlikwidowany w 1.70 XX.

13.  Szczawno:

- szkota ul.Szkolna 3, mur.pocz. XX w.,

- dom ul.Gléwna 14, mur.kon.XIX w.,

- dom ul.Glowna 19, mur.kon. XIX w.,

- dom ul.Glé6wna 37, mur.kon. XIX w.,

- dom ul.Szkolna 1a, mur., 20-te lata XX w,,

- budynki inwentarskie 1 gospodarczy przy domu ul.Szkolna 5, mur. XIX/XX w.,
- cmentarz ewangelicki komunalny XIX w., nagrobki zlikwidowane w 1.60 XX w.
14.  Trzebule:

- stodota obok domu nr 31, szach.II pot. XIX w.,

- cmentarz ewangelicki przykoscielny X VIII w., nieczynny,\

- cmentarz ewangelicki XVIII w. zniesiony po 1845 r. - zadrzewienia pocmentarne.

W $rodowisku kulturowym gminy Dabie wazng role odgrywaja stanowiska
archeologiczne. W gminie zarejestrowano 164 stanowiska archeologiczne, z ktorych
27 wpisano do rejestru zabytkoéw. Najwieksze skupisko osadnicze znajduje si¢

w rejonie miejscowosci Trzebule, Ptaw i Potupin.
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2. Srodowisko przyrodnicze

Gmina Dabie lezy w centralnej czg¢sci wojewddztwa lubuskiego, w powiecie
kro$nienskim. Wedtug podziatu fizyczno-geograficznego J.Kondrackiego (1978)
wigkszo$¢ obszaru gminy znajduje si¢ na Wysoczyznie Czerwienskiej. Zachodni
fragment gminy nalezy do Doliny Dolnego Bobru a potnocny do Doliny Srodkowej
Odry. Dolina Dolnego Bobru oraz Wysoczyzna Czerwienska sg czg¢$ciami
mezoregionu Wzniesienia Zielonogérskie, natomiast Dolina Srodkowej Odry —
mezoregionu Pradolina Warciansko — Odrzanska, bedacego fragmentem Pradoliny
Warszawsko — Berlinskiej. Wysokosci na obszarze wahajg si¢ od okoto 41 m n.p.m
w dolinie Odry (péinocna cze$¢ gminy) do ponad 133 m n.p.m na wyniesieniach

w zachodniej, zalesionej czgsci gminy. Deniwalcje wynoszg wigc okoto 92 m.

Wydzielone mezoregiony na terenie gminy Dabie pokazano na rysunku (zat.nr 5 do

cz.l Studium).

2.1. Uksztaltowanie terenu

Dolina Srodkowej Odry jest rozlegtym, kilkumetrowej szeroko$ci obszarem
dolinnym, oddzielonym od Wysoczyzny Czerwienskiej ostra, ponad
czterdziestometrowg krawedzig morfologiczng. W granicach gminy Dabie znajduje
si¢ fragment lewobrzeznej czgsci doliny, obejmujacy taras zalewowy i1 nadzalewowy
Odry. Taras zalewowy znajduje si¢ na rzednych okoto 40-50 m n.p.m. i stanowi
ptaska rownine lekko nachylong ku rzece, o powierzchni urozmaiconej starorzeczami
1 jedyng w granicach gminy formg wypukia - czesciowo rozmytg wydma (okoto 2 km
dlugosci, 300 m szerokos$ci, 5-7 m wysokosci). Taras nadzalewowy ma charakter
potki o szerokosci 0-1000 m, biegnacej wzdtuz krawedzi doliny. Wystepuje na
wysokos$ci 45-50 m n p.pm w cze$ci zachodniej gminy 1 45-60 m n p.pm w czesci
wschodniej. Na jego powierzchni wystepuja nieduze formy wydmowe. Spadki terenu

na ogot s3 mniejsze od 5%.
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Dolina Dolnego Bobru obejmuje niewielki fragment gminy wzdtuz zachodnie;j
granicy na prawym brzegu rzeki. Dolina ta jest oddzielona od Wysoczyzny
Czerwienskiej krawedzig. W obrebie Doliny Bobru mozna wydzieli¢ dwa tarasy —
zalewowy 1 nad zalewowy. Taras zalewowy o szerokosci 20-500 m polozony jest na
wysokosci 50-55 m n.p.m; posiada ptaskg powierzchni¢. Taras nadzalewowy
wystepuje lokalnie w rejonie rozleglego meandru Bobru na wysoko$ci 55-56 m n.p.m
1 osigga szerokos¢ do 1200 m. Spadki terenu na obydwu tarasach doliny Bobru sg
mniejsze niz 5%.

Zasadnicza czg¢$¢ powierzchni gminy stanowi Wysoczyzna Czerwienska,
oddzielona od dolin rzecznych Odry 1 Bobru krawedziami morfologicznymi.
Glownymi jednostkami morfologicznymi sg wysoczyzny morenowe (falista
1 pagorkowata) oraz zaglebienia wytopiskowe 1 niewielkie dolinki.

Morena falista polozona jest na wysokosci 60-95 m n.p.m. i obejmuje okoto 80%
powierzchni gminy. Jej powierzchnia porozcinana jest ciggami mis wytopiskowych,
w centralnych rejonach gminy, z jeziorami oraz dolinami ciekow. W potudniowe;j
czesci gminy znajduje si¢ wal wydmowy o wysokosci 5-10 m. Morena pagoérkowata
obejmuje wschodnig, najwyzsza czgs¢ gminy o rzgdnych siggajacych 140 m n.p.m.
1 wysokos$ciach wzglednych 15-30 m. KrawedZ wysoczyzny od strony doliny Odry
porozcinana jest V-ksztaltnymi erozyjnymi dolinkami odprowadzajagcymi okresowo

wody deszczowe.

Na obszarze gminy Dabie rzezba terenu sprzyja zarowno rozwojowi rolnictwa
jak 1 sieci osadniczej. Spadki terenu sg niewielkie 1 na ogot nie przekraczajg 5%.
Znaczne spadki wystepuja w strefie krawedziowej dolin Odry (10-20 1 powyzej 20%)
i Bobru (5-10 1 powyzej 10 %) oraz na obrzezach mis wytopiskowych 1 dolin
mniejszych ciekow (na ogot 5-10%) a takze na stokach pojedynczych pagdrkow we
wschodniej czesci opisywanego terenu. Rejony o spadkach przekraczajacych 10%

narazone sg na erozj¢.
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2.2. Budowa geologiczna

Podloze wystgpujacych na powierzchni osadéw czwartorzedowych
stanowig trzeciorzedowe utwory ilasto-piaszczyste z wkiadkami wegla brunatnego
(tzw.miocenska seria buroweglowa). Ich strop znajduje si¢ na glebokosci 30-60 m
n.p.m. a migzszos¢ przekracza 10 m. Na powierzchni terenu wystepuja jedynie na
niewielkich powierzchniach na wschod od miejscowosci Kosierz oraz w okolicach
miejscowosci  Trzebule.  Przypowierzchniowe  warstwy  zbudowane  s3
z czwartorzegdowych utwordw plejsteconskich (zwigzanych z dziatalnoscig ladolodu)
1 holocenskich (powstatych po zaniku lodowca). Utwory plejsteconskie to gtownie
wodnolodowcowe 1 rzeczne piaski 1 zwiry oraz gliny, piaski 1 zZwiry morenowe.
Utwory te czesto przewarstwiajg si¢ wzajemnie, najczgsciej jednak na powierzchni
terenu znajduja si¢ piaski pochodzenia wodnolodowcowego, ktore pokrywaja
wigkszo$¢ obszaru gminy. Gliny na powierzchni wystepuja niewielkimi platami
w rejonie Szczawna, Brzeznicy, Potupina, Dabia, Kosierza 1 Trzebul. Kulminacje we
wschodniej czesci gminy zbudowane sg gtownie z piaskow, zwirdw 1 gltazow moren
lodowcowych oraz z utworéw piaszczysto-zwirowych kemow. Taras nadzalewowy
ciggnacy si¢ od krawedzi doliny Odry 1 wzdluz Bobru zbudowany jest z piaskow
drobnych 1 $rednich. Osady holocenu reprezentowane przez osady rzeczne (muiki,
piaski 1 zwiry) wystepuja w dolinach rzecznych i dolinkach bocznych, piaski eoliczne
wydm wystepuja na powierzchni wysoczyzny i w dolinie Odry natomiast osady

pochodzenia organicznego (torfy) wystepuja w ciggach mis wytopiskowych.

2.2.1.Warunki podloza budowlanego

Korzystne dla posadowienia budynkéw sa pokrywajace wigckszo$¢ obszaru
gminy $redniozageszczone 1 zageszczone wodnolodowcowe piaski 1 zwiry. RoOwniez
sredniozageszczone piaski drobne 1 $rednie budujace taras nadzalewowy oraz piaski
1 zwiry rzeczne stanowig dobre podloze budowlane. Wystepujace lokalnie na

powierzchni gliny (gléwnie twardoplastyczne 1 potzwarte gliny piaszczyste i pylaste
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oraz piaski gliniaste) cechuja si¢ przecigtnymi parametrami fizyko — mechanicznymi

1 mogg si¢ uplastycznia¢ pod wplywem wody. Stabono$ne sg miekkoplastyczne mady

(wschodnia czg$¢ doliny Odry). Znikoma no$nos$¢ posiadajg grunty organiczne (torfy,

muly), wystepujace glownie na terenach leSnych w obnizeniach na powierzchni

wysoczyzny 1 nie nadajg si¢ do bezposredniego posadowienia budynkow.

2.2.2. Surowce mineralne

Z Bilansu zasobdéw kopalin 1 wod podziemnych w Polsce wedtlug stanu na

dzien 31.12.2017 r. wynika, Ze na terenie gminy Dabie udokumentowanych siedem

udokumentowanych zt6z kruszywa naturalnego i torfow.

Ztoza kruszywa naturalnego i torfow

L.p Nazwa obszaru Zasoby Wydobywane zloze WAG
gorniczego geologiczne
bilansowe
[kruszywa tys. t]
[torfy tys. m’]
L. Plaw II 32 kruszywo naturalne 14220
2. Gronow 37 torf 14684
3. Polupin-B&F 110 kruszywo naturalne 18037
TRANS
4. Polupin 1622 kruszywo naturalne 8201
5. Trzebule 205 piasek 14218
6. Potupin I 224 kruszywo naturalne 20350
7. Kosierz- 1108 torf 19828
Trzebule
2.3. Wody powierzchniowe i podziemne
2.3.1. Wody powierzchniowe
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Obszar gminy Dabie znajduje si¢ w dorzeczu Odry 1 jej lewobrzeznego
doplywu Bobru. Odra na terenie gminy przyjmuje trzy wieksze cieki tj., Kanat Zimny
Potok, Kanat Leniwy, rzeka Struzynka i rzeka Stara Odra. Rzeka Odra jako arteria
komunikacyjna wigze Goérnoslaskie Zaglebie z portami w Szczecinie oraz siecig
kanaléw wodnych z krajami Unii Europejskiej. Odra czesto wystepuje z brzegéw na
terenie gminy zalewajac taras zalewowy az po nasyp kolejowy. Jest to obszar polderu
majacego spowalnia¢ fale powodziowa na rzece Odrze. Odra objeta jest systemem
biernej 1 czynnej ochrony przeciwpowodziowej. Rzeka ta jest gtownym odbiornikiem
wody z terenu catego wojewddztwa. Wedlug danych Lubuskiego Wojewddzkiego
Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Zielonej Goérze za 2010 r. wody Odry sa
nadmiernie zanieczyszczone 1 nie odpowiadaja normom.

Bobr ptynie wzdluz zachodniej granicy, stanowi rowniez fragment tej
granicy. W rejonie miejscowosci Brzeznica przyjmuje lewobrzezny doplyw —
Mitynoéwke Kosierska (Kanal Zimna Woda) plynaca przez teren gminy poprzez
rozleglte misy wytopiskowe z potudniowego-wschodu na potnocny-zachod. Czes¢
wod Miynowki infiltruje w podtoze. Rzeka Bobr w okresach powodziowych zalewa
taras zalewowy. Wedlug danych Wojewodzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska i
Gospodarki Wodnej w Zielonej Gorze za 2010 r . Bobr prowadzi wody nadmiernie

zanieczyszczone, nie odpowiadajgce normom.

Zbiorniki wodne na terenie gminy sg gltownie pochodzenia naturalnego.
Wystepuja w obrebie zaglebien wytopiskowych tworzac ciagg niewielkich jezior.
Najwiekszym jest wykorzystywane w celach rekreacyjnych Jezioro Wielkie
o powierzchni 35,2 ha, objetosci 2406,5 tys.m® i1 dlugosci linii brzegowe;j
przekraczajacej 3 km. Silnie zasilane jest przez wody gruntowe a odwadniane przez
ciek prowadzacy wody do Bobru. Woda w jeziorze zaliczana jest do I klasy czystosci.
Pozostate jeziora (Plaw, Plawno I i Plawno II) sg to zbiorniki eutroficzne 1 maja
powierzchni¢ do kilku hektaréw. Na terenie gminy wystepuja roOwniez sztuczne
zbiorniki wodne o powierzchni 0,5-1,5 ha w Kosierzu, Brzeznicy, Budyni,

Trzebulach 1 Szczawnie.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dgbie 81

Id: AFC724CE-97A4-464A-B175-83D4A3583009. Podpisany Strona 81



Wody powierzchniowe stanowig istotne ograniczenie w zagospodarowaniu
jedynie na obszarach zagrozonych powodzig, tzn. na tarasach zalewowych Odry
i Bobru. Tereny te mozna wykorzystywa¢ w ograniczonym stopniu rolniczo jako

nieuzytki zielone.

W pozostatych przypadkach wody powierzchniowe nie stanowig istotnych
ograniczen w zagospodarowaniu terendw bezposrednio z nimi sgsiadujgcych. Nalezy
jednak dotozy¢ staran, aby ograniczy¢ doplyw do nich substancji trujgcych
1 biogennych (z nawozéw, §rodkow ochrony roslin, $ciekow) poprzez racjonalne
uzytkowanie obszaréw przylegtych. Szczegodlnie wrazliwe sg jeziora i stawy, gdzie
doptyw w/w substancji moze doprowadzi¢ nie tylko do ograniczenia
bior6znorodnosci ale tez do gwaltownego przyspieszenia procesOw zarastania
zbiornikow (tym bardziej, ze 1 tak podlegaja one 1 tak silnym procesom eutrofizacji).
2.3.2. Wody podziemne

Wody gruntowe tworzg pierwsza od powierzchni ziemi trwalg warstwe
wodonosng. Zasilane sg bezposrednio z powierzchni ziemi przez infiltrujagce opady
atmosferyczne.

Wody gruntowe dolin Odry 1 Bobru wystepuja ptytko, na gtebokosci 1-2 m ppt.
Zwierciadto wod gruntowych na tym terenie uzaleznione jest od wahan poziomu
wody w rzece. Wody gruntowe w dolinkach bocznych, misach wytopiskowych
nizszych poziomow i zaglebieniach bezodptywowych podlegaja znacznym wahaniom
w zaleznoS$ci od aktualnych warunkoéw atmosferycznych, wystepuja jednak na ogot
ptycej niz 1-2 m ppt. Wody gruntowe wysoczyzny pokrytej pisakami
fluwiglacjalnymi stanowig ciaggly poziom. Charakteryzujg si¢ zroznicowanymi
glebokos$ciami wystepowania 1 wahaniami zwierciadta wody. W utworach gliniastych
na powierzchni wysoczyzny wody gruntowe nie stanowig ciggtego poziomu ale
wystepuja w postaci sgczen srodglinnych (w glinach z przewarstwieniami piaskow).
W glinach o jednolitej konsystencji brak jest wod gruntowych.

2.3.3. Uzytkowe poziomy wodono$ne

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dgbie 82

Id: AFC724CE-97A4-464A-B175-83D4A3583009. Podpisany Strona 82



Wedlug mapy hydrogeologicznej Polski 1:2000000 obszar gminy Dabie
znajduje si¢ w podregionie wielkopolsko-§laskim (XIII 3). Lokalnie brak jest
poziomow wodonosnych. Gléwnym poziomem uzytkowym na terenie gminy jest
czwartorzed (plejstocen), mniejsze znaczenie ma trzeciorzed (lokalnie wystepuje
w okolicach Kosierza). Pénocno - zachodni fragment gminy potozony jest na
obszarze gldwnego zbiornika wod podziemnych nr 149 sandr Krosno Odrz. — Gubin.
Caly zbiornik w 1990 r. uznano za obszar najwyzszej ochrony. Jest to zbiornik
w o$rodku porowym w utworach czwartorzgdowych. Péinocno — wschodni fragment
gminy potozony jest na obszarze gldéwnego zbiornika wod podziemnych nr 150

Pradolina Warszawa — Berlin.
2.4. Klimat

Gmina Dabie lezy w strefie przejSciowej pomiedzy klimatem oceanicznym
a kontynentalnym (wedtug regionalizacji Okolowicza w krainie nr 27), przy czym
wplywy oceaniczne sg znacznie silniejsze. Wynika to zarowno z potozenia
w zachodniej czesci Polski jak rowniez z rOwninnego uksztaltowania powierzchni,
utatwiajacego przeptyw wilgotnych mas powietrza z zachodu. W zwiazku z tym
wystepuja mniejsze roczne amplitudy powietrza, krotsze i1 tagodniejsze zimy,
wczesna wiosna 1 dtugie lato. Opady atmosferyczne wynoszg okoto 600 mm 1 nie

przekraczajg zapotrzebowania roslin na wodg, niedobor natomiast wynosi 6-7 mm.

Roczna $rednia temperatura powietrza wynosi 8,0-8,3°C. Okres wegetacyjny wynosi

od 215 do 220 dni 1 trwa od konca marca do listopada.

W granicach gminy mozna wyréozni¢ trzy typy klimatu lokalnego:

1. Klimat terenow wysoczyznowych (pozadolinnych),
obejmujacy najbardziej wzniesione partie gminy tzn.wysoczyzn¢ morenowg i
taras nadzalewowy. Nie wystepuja zastoiska chlodnego powietrza, wystepuja
dobre warunki do nawietrzania. Z wyjatkiem skarpy doliny Odry

nastonecznienie na tych terenach jest dobre.

2. Klimat doliny Odry i Bobru — charakteryzuje si¢ znaczng
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wilgotnos$cia, sktonno$cig do inwersji temperatur, tendencja do tworzenia si¢

dluzszego zalegania mgiet, nieztymi warunkami nawietrzania,

3. Klimat mis wytopiskowych - cechuje duza czestotliwos¢
tworzenia si¢ inwersji termicznych, znaczna wilgotno$¢ powietrza. Wystepuje
tutaj staba wymiana mas powietrza, lokalnie moga wystepowacé zastoiska
chtodnego, wilgotnego powietrza, a co za tym idzie cz¢stszego wystepowania
mgiet 1 wydtuzenia okresu przymrozkowego. Obszary te sa

zdecydowanie niekorzystne pod wzgledem bioklimatu.

2.5. Rolnicza przestrzen produkcyjna
2.5.1. Pokrywa glebowa

Gmina Dabie w wigkszosci polozona jest w glebowo-rolniczym regionie
Zielonogorskim, pétnocna czgs¢ w regionie Doliny Odry.

Na terenie gminy Dabie gleby II — III klasy bonitacyjnej zajmuja okoto 7,7%
powierzchni.

Gleby II 1 III klasy bonitacyjnej wystepuja platami i sg rozmieszczone
rOwnomiernie na calym obszarze gminy. Gleby organiczne wystepuja gldwnie
wzdhuz rzeki Miynowki, od wsi Trzebule do wsi Kosierz oraz w okolicach
Lubiatowa, Budyni 1 Dabia. Gleby wystepujace na terenie gminy zalicza si¢ do
kwasnych z czego bardzo kwasne zajmuja 48,7% uzytkow rolnych natomiast kwasne

42,5%. Udziat gleb suchych lub okresowo suchych wynosi 56,3%.

Grunty orne Powierzchnia % powierzchni uzytkow
(lacznie z sadami) (ha) rolnych
Klasa II 2,19 0,03
Klasa Il a 288,7377 4,10
Klasa III b 4947683 7,03
Klasa IV a 527,6102 7,50
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2.5.2. Rolnicza przestrzen produkcyjna

KlasaIV b 680,2243 9,67
Klasa V 1338,0224 19,02
Klasa VI 733,3425 10,42
Klasa VI z 80,7763 1,15
Grunty orne razem: 4.145,6717 58,94
Uzytki zielone Powierzchnia % powierzchni uzytkow
(klasa bonitacji) (ha) rolnych
Klasy III 522,0073 7,42
Klasy IV 1216,2364 17,29
Klasy V 816,0362 11,60
Klasy VI 279,6101 3,98
Uzytki zielone razem: 2.841,87 40,40

Gmina Dabie charakteryzuje si¢ srednio korzystnymi warunkami naturalnymi

do produkcji rolnej. Bonitacja komponentow srodowiska w skali [IUNG w Putawach

wynosi:

- rzezba, tereny bardzo korzystne — 8,3 pkt. ( w skali 10 pkt),

- warunki wodne §rodowiska, §rednio korzystne — 5,1 pkt. (w skali 10 pkt),

- gleby — 39,9 pkt. (w skali 60 pkt),

- agroklimat — 12,0 pkt. (w skali 15 pkt).

Ogoblny wskaznik jakosci (waloryzacji) rolniczej przestrzeni produkcyjnej

wedlug waloryzacji IUNG w Putawach wynosi 58,6 pkt. (w skali 80 pkt).

Na terenie gminy Dabie mozna wyrdzni¢ nastepujace kompleksy rolno-

glebowe.
Kompleks rolno-glebowy Powierzchnia Udzial w powierzchni
(ha) gminy (%)
Uzytki rolne ogotem, w tym: 7.034 46,11
Grunty orne: 4.145,67 24,69
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2 — pszenny dobry 243 1,43
3- pszenny wadliwy 6 0,03
4 — zytni bardzo dobry (pszenno — zytni) 571 3,36
5 — zytni dobry 823 4,84
6 — zytni staby 1.353 8,26
7 — zytni bardzo staby 1.039 6,11
8 — zbozowo — pastewny mocny 9 0,05
9 — zbozowo — pastewny staby 102 0,60
Uzytki zielone:

27 - $rednie 2.078 12,22
3z — slabe 1 bardzo stabe 1.564 9,20

Na obszarze gminy, w podziale na uzytki gruntowe, najwigkszy udzial maja
uzytki lesne oraz grunty zadrzewione 1 zakrzewione, mozna rowniez zaobserwowac
tendencje¢ spadkowa powierzchni nieuzytkow. Waznym elementem podziatu gruntéw
stanowig rowniez uzytki rolne, ktorych powierzchnia zblizona jest do obszaru
uzytkow lesnych.

Na spadek powierzchni nieuzytkdéw szczegdlny wplyw maja dotacje ze
srodkow Unii Europejskiej (tzw.doptaty dla rolnikow) a takze wyprzedaz gruntow po
PGR-owskich. Pozwala to na rozwdj rolnictwa oraz reaktywacje terenow
odtogowanych (np.zalesianie). Na terenie gminy przykladem rozwoju byl wykup
gruntow po Kombinacie Rolniczej Spotdzielni Produkcyjne; w  Gronowie,
Panstwowym Gospodarstwie Rolnym w Kosierzu, Lagowie, Rolniczej Spotdzielni
Produkcyjnej w Dabiu przez r6znych nabywcow 1 inwestowanie w te tereny.

Podziat uzytkéw gruntowych na terenie gminy Dabie wedlug stanu na dzien 31.12.2011 r.
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DOuzytki rolne

B tereny rézne

B grunty zab.i zurb.
Bwody

Buzytki lesne i gr.zadrz.

Bnieuzytki

2% 6% 0%

2.6. Szata roslinna — powigzania przyrodnicze

W krajobrazie gminy Dabie dominujagcym elementem sg obszary lesne,
zajmujg one 50,27 % powierzchni gminy tj.8.549 ha. Stanowig one, obok uzytkdéw
zielonych, czynnik umozliwiajacy zachowanie biordznorodnosci i wysokich waloréw
przyrodniczych a tak ze sprawne funkcjonowanie systemu obszaréw chronionych,
stworzonego na obszarze dawnego wojewodztwa zielonogorskiego.

Na terenie gminy Dabie, poza obszarami i1 obiektami objetymi roznymi
formami ochrony przyrody, wystepuja parki podworskie (objete ochrong débr
kultury) z ciekawg szatg roslinna:

— w_Kosierzu — park o powierzchni 5,5 ha (w tym 3,2 ha wod), drzewostanem
o cennym 1 zréznicowanym sktadzie gatunkowym — 150-letni platan, 150-letni buk,
80-letni tulipanowiec amerykanski oraz starodrzewy debu szypulkowego,

kasztanowca bialego, buku, wigzu, magnolii i jesionu,

— w_Trzebulach — park o powierzchni 4,8 ha (w tym 2,0 ha wod), z cennym

drzewostanem obejmujagcym 200 do 300-letnie dgby, 100-letni buk odmiany
purpurowej, 100-letnig sosn¢ wejmutke, 80-letni dgb odmiany stozkowej oraz lipy,
graby, wigzy, Swierki, klony i jesiony,

— w_Brzeznicy — park o powierzchni 10,0 ha (w tym 0,5 ha wod), wpisany do

rejestru  Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow pod nr 439, z cennym
drzewostanem, obejmujacym 400-letni dgb, 100-letni grujecznik japonski, mitorzaby,

80-letni cyprysik, buk odmiana zwisajaca, 200-letni wigz, 100-letnie d¢by, graby,
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buki, deby czerwone, klony srebrzyste 1 60-letnie iglaki.
Oprocz parkéw objetych ochrong na uwage zastuguja:
— park w Plawiu, ze starodrzewiem debowym,
— park podworski w Lubiatowie,
— park w Ciemnicach, potozony na pagorku kemowym wokot kosciota.
2.6.1. Lasy

Gmina Dabie charakteryzuje si¢ wysoka lesisto$cia, wynoszaca 50,27%
powierzchni gminy (8.549 ha). Pod wzgledem przyrodniczo — le§nym, lasy potozone

sa w II Krainie Wielkopolsko — Pomorskiej 6 Dzielnicy Pojezierza Lubuskiego.

Na terenie gminy przewazajg siedliska borowe (zwigzane z piaszczystymi glebami
bielicowymi), a ws$rdod nich najwigksze powierzchnie zajmujg siedliska boru
swiezego 1 suchego. Siedliska lasowe oraz olsy stanowig nieznaczny odsetek ogotu
powierzchni les$nej 1 zwigzane sg z podmoktymi terenami dolinnymi 1 zaglgbieniami
wytopiskowymi.

W lasach panuje monokultura sosny, z niewielkag domieszka brzozy, modrzewia,
grochodrzewu i buka. Ze wzgledu na charakter siedlisk i1 charakter drzewostanu,

w lasach na terenie gminy, wystepuje duze zagrozenie pozarowe.

Wiekszo$¢ terendw lesnych stanowi Obszar Chronionego Krajobrazu ustanowiony
rozporzadzeniem nr 3 Wojewody Lubuskiego z dnia 17.02.2005 r. (Dz.Urz.Woj.Lub
Nr 9, poz.172) w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu. Na terenie gminy
wyrdézniono dwa obszary o nazwach ,,24 — Rynna Plawska” o powierzchni 3000 ha

1,,25 — Dolina Bobru” o powierzchni 13162 ha.

Czes¢ obszarow lesnych, polozonym m.in. nad jeziorem Dabie i Plaw moze
stuzy¢ rekreacji. Dodatkowa atrakcja, zwigzang z wypoczynkiem jest zbieranie,

obficie wystepujacych grzybow 1 jagdd.

2.6.2. Uzytki zielone
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Uzytki zielone zwigzane sa gltownie z dolinami rzek Odry i Bobru oraz
obszarami mis wytopiskowych, zaglebien bezodptywowych 1 dolinek bocznych tzn.

z terenami o plytko wystepujacych wodach gruntowych.

Dolina Odry stanowi obszar bogaty w tereny podmokte i bagienne, z licznymi
starorzeczami i1 znacznym odsetkiem zalewowych tak, wsérod ktérych znajdujg sie¢
partie ros§linnosci szuwarowej. Sg to tereny wazne dla ptakéw wodno — blotnych.
Dolina Srodkowej Odry, obejmujaca na terenie gminy Dabie cze$é miejscowosci
Potupin, Szczawno 1 Ciemnice, stanowi Obszar Specjalnej Ochrony NATURA 2000
(Dyrektywa Ptasia) PLB 080004.

Dolina Bobru stanowi rOwniez obszar bogaty w tereny podmokle 1 bagienne.
Taras zalewowy stanowig taki, pola uprawne, niewielkie lasy legowe 1 gradowe, oraz
niewielki obszar lasow. Na obszarze tym stwierdzono tacznie 15 rodzajow siedlisk,

znajdujg si¢ tu takze wazne stanowiska np.jelonka rogacza oraz bobra europejskiego.

Dolina Dolnego Bobru, obejmujaca na terenie gminy Dabie miejscowosci Brzeznica,
Stary Zagor 1 Gola, stanowi Obszar Specjalnej Ochrony NATURA 2000 (Dyrektywa
Siedliskowa) PLH 0841.

2.6.3. Powiazania przyrodnicze

Obszary o wysokich warto$ciach przyrodniczych polaczone s3 ciggami
powigzan. Ciaggi te zwigzane s3 z obszarami le§nymi 1 fgkowymi wzdhuz dolin rzek.
Lacza 1 czgsto roOwnoczesnie zawieraja w sobie tereny o wysokich walorach
przyrodniczych. Umozliwiaja one rozprzestrzenianie si¢ gatunkéw 1 zachowanie
r6znorodnosci biologicznej nie tylko na obszarach o duzych walorach, ale réwniez na
terenach sgsiednich. W skali catego kraju ciaggi powigzan przyrodniczych okreslone

zostaty w krajowej sieci ekologicznej ECONET-PL.

Wedhlug krajowej sieci ekologicznej ECONET-PL, p6tnocny fragment gminy
Dabie znajduje si¢ w granicach korytarza o randze migdzynarodowej 17 M (Lubuski

Odry) oraz korytarza o randze krajowej 32 K (Dolnego Bobru).
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Korytarze ekologiczne umozliwiaja rozprzestrzenianie si¢ gatunkoéw pomiedzy
obszarami we¢ztowymi, ukierunkowuja przeptyw materii 1 informacji biologiczne;j
(ekologicznej) w krajobrazie. Przyjmuja zazwyczaj posta¢ form liniowych,
rozciggajacych si¢ wzdtuz dolin rzek lub szerszych pasm. Sprawnos$¢ funkcjonowania
korytarzy ekologicznych zalezy od wielu czynnikow — od ich dtugosci 1 szerokosci,
ztozono$ci struktury przyrodniczej, stopnia przeksztatcenia przez czlowieka.
Niekorzystne dla cigglosci sieci jest zbytnie zwegzenie korytarza ekologicznego,
przecigcie go barierami antropogenicznymi (np.szlaki komunikacyjne, tereny
zurbanizowane) utrudniajgcymi przemieszczanie Si¢ organizmow, czy @ tez
uproszczenie wewnetrzne] struktury pasm taczacych obszary wezlowe (,,Strategia

wdrazania krajowej sieci ekologicznej ECONET-PL”, Warszawa 1998).

Korytarz Lubuski Odry obejmuje obszar wzdluz doliny rzeki. .aczy obszary
weztowe 18 M (Milicki — ranga migdzynarodowa) i 1 K (Puszczy Rzepinskiej —
ranga krajowa). Na terenie korytarza powinno si¢ zapewni¢ zgodno$¢ sktadu
gatunkowego nasadzen z siedliskiem 1 uwzglednienie jego funkcji glebo
i wodochronnych. Korytarz Dolnego Bobru taczy obszar weztowy 9 K (Boréw
Dolnoslaskich — ranga krajowa) korytarzem 17 M — Lubuskim Odry z obszarem

weztowym 1 K — Puszczy Rzepinskie;.

V.  Prawo wlasnosci gruntow

Szczegotowe rozpoznanie stanu wilasnosci gruntow Skarbu Panstwa oraz
gruntdw komunalnych w zasobach pozwala okresli¢ 1 ukierunkowac¢ polityke wtadz
gminy w zakresie gospodarki nieruchomosciami, by najkorzystniej realizowac
polityke gospodarki przestrzennej. Gospodarka nieruchomo$ciami 1 gospodarka
przestrzenna s3 ze soba nierozerwalnie zwigzane. Grunty komunalne oddawane w
uzytkowanie wieczyste moga by¢ zagospodarowane w sposdb 1 w terminie
ustalonym przez Wojta Gminy, uwlaszczenie gruntdéw oddanych w wieczyste

uzytkowanie odbywa si¢ na wniosek uzytkownika.
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Do gruntoéw stanowigcych wiasno$¢ Skarbu Panstwa gmina moze ubiegac si¢
o ich przejecie na wiasnos¢. W przypadku, gdy grunty te sg niezbgdne do realizacji

zadan gminy, a w szczegbdlnosci zwigzane z inwestycjami infrastrukturalnymi.

Struktura wlasnos$ci przedstawiona jest na rysunku (zat. nr 6 do cz. I Studium).

VI. Jakos¢ zycia mieszkancow

Jako§¢ zycia mieszkahcOw mozna mierzy¢ réznymi miernikami, ktore
dotyczy¢ mogg standardéw 1 wielkosci charakteryzujacych dziedziny poddawane
badaniom. Dla potrzeb planowania przestrzennego miernikiem jakosci zycia bedzie
stopien realizacji zadan wlasnych, dotyczacych mieszkalnictwa, infrastruktury
spotecznej 1 technicznej oraz ochrony zasobdw naturalnych, ksztaltowania tadu

przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami.

Wtadze gminy, realizujac zadania uchwalone w budzecie, prowadzac wiasciwg
eksploatacje budynkéw komunalnych, uchwalajac w planach zagospodarowania
przestrzennego zasady budowy 1 zagospodarowania wszystkich terenow

przeznaczonych pod inwestycje — ksztattujg jako$¢ zycia mieszkancow.

1. Gospodarka mieszkaniowa

Potrzeby mieszkaniowe w gminie zaspokajane sg w wigkszosci przypadkdéw
przez mieszkancow we wlasnym zakresie. Wigkszo$S¢ mieszkan znajduje si¢
w zabudowie zagrodowej oraz jednorodzinnej. Cz¢$¢ mieszkan tworzy zabudowe
wielorodzinng w blokach, po zlikwidowanych panstwowych gospodarstwach rolnych

oraz budynkach realizowanych przez spotdzielczos¢ mieszkaniowa.

2. Gospodarka komunalna

Funkcjonowanie gospodarki gminnej w zakresie wodociggow 1 kanalizacji,

cieplownictwa, gazownictwa 1 energetyki omowiono w rozdziale dotyczacym
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istniejacego uzbrojenia terenu.

Na uwage zastuguje fakt zwodociagowania gminy Dabie w 100%
(w latach 2010 - 2011 r. wykonano sie¢ wodociggowa w Szczawnie 1 Ciemnicach
wraz ze stacja uzdatniania wody w miejscowosci Szczawno).

W zakresie infrastruktury drogowej w latach 2006 — 2011 wykonano
przebudowy drég gminnych np. w miejscowosci Gronow, Kosierz 1 Dgbie dokonano
rowniez remontow drog gminnych. W kolejnych latach przewiduje si¢ kolejne
realizacje przedsiewzi¢¢ drogowych.

W miejscowosciach Gola 1 Brzeznica wybudowano $wietlice wiejskie, planuje
si¢ budowe Swietlicy w miejscowosci Lagéow. Wykonano przebudowy swietlic
w Dabiu, Potupinie (w budynku bytej szkoly) 1 Nowy Zagoér, oraz rozbudowy
w Ciemnicach

Zagadnienie usuwania odpaddéw zostalo rozwigzane poprzez udziat
w migdzygminnym zwigzku, dotyczacym wspdlnego dziatania w zakresie gospodarki
odpadami. State odpady komunalne sg sktadowane na sktadowisku w Raculi. Na
terenie gminy Dabie funkcjonuje réwniez system selektywnej zbidrki odpadow,
w tym wielkogabarytowych oraz zuzytego sprzetu elektrycznego 1 elektronicznego.

W odniesieniu do rozwigzania systemu odprowadzania nieczystosci ciektych,
na bazie koncepcji zbiorowego zaopatrzenia w wode 1 zbiorowego odprowadzania
scieckow, wykonywany jest na przetomie 2010/2011 r. projekt budowlany sieci
kanalizacyjnej dla miejscowosci Potupin z mozliwoscig podlaczenia do oczyszczalni
scieckow w Krosnie Odrzanskim 1 stacja zlewna w Potupinie. Jest to pierwszy krok
zmierzajacy do realizacji gospodarki sciekowej na terenie gminy Dabie, w latach

nastepnych planuje si¢ realizacje kolejnych etapow.

3. Szkolnictwo
Rada Gminy prowadzi, jako zadanie wlasne, szkoty podstawowe.

Na terenie gminy Dabie znajduja cztery szkoly podstawowe w Gronowie,
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Kosierzu, Potupinie 1 Szczawnie.

Szkota podstawowa w Gronowie ksztatci uczniow ze srodkowo — zachodnie;j
1 sSrodkowo — wschodniej czesci gminy. Skupia najwigkszg liczbe ucznidow z terenu
gminy. Do szkoty uczeszczaja dzieci z Gronowa, Trzebul, fLagowa, Plawia,
Brzeznicy, Goli 1 Budyni.

Do szkdét podstawowych w Szczawnie uczeszczaja dzieci ze Szczawna
1 Ciemnic, w Polupinie — z Polupina, Nowego Zagoéoru i Dabek, w Kosierzu —
z Kosierza i Lubiatowa. Dzieci ze Starego Zagoru ksztatca si¢ w szkole podstawowej
w Dychowie gmina Bobrowice z uwagi na lepsza dostgpno$¢ komunikacyjng
(odlegtos¢ tylko 2 km).

Na terenie gminy nie ma szkolnictwa ogo6lnoksztalcacego 1 zawodowego. W
przypadku szkot ponadpodstawowych miodziez dojezdza m.in. do Lubska, Gubina,
Zielonej Gory, Krosna Odrzanskiego, Guben, natomiast szkét wyzszych m.in. do
Zielonej Gory, Poznania, Wroctawia, Szczecina, Sulechowa 1 Berlina.

Na obszarze gminy funkcjonuje przedszkole w Potupinie z oddzialem

w Gronowie.

4. Kultura i sport
Glownymi kierunkami rozwoju kultury i sportu jest promowanie form
ruchowych a takze organizacja i1 przeprowadzanie imprez sportowych o zasiegu
lokalnym 1 ponadlokalnym.
Gmina Dabie posiada na swoim terenie nast¢pujace obiekty propagujace sport:
- boisko wielofunkcyjne ,,Orlik” z szatnig przy gimnazjum publicznym w Dabiu,
- boisko sportowe z szatnig w Lagowie,
- boiska sportowe w Nowym Zagorze, Potupinie, Lubiatowie, Szczawnie,
Trzebulach, Dabiu, Ciemnicach, Kosierzu, Brzeznica, Gola, Ptaw, Starym Zagorze.
W/w obiekty sportowe, niektére wyposazone dodatkowo w plac zabaw,
sitownie zewnetrzne, stuzg dzieciom, mtodziezy 1 dorostym w uprawianiu sportu,

zabawom a takze sg miejscem spotkan i1 imprez gminnych 1 ponadgminnych, np.
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cykliczne imprezy tj.”, zawody strazackie, ,,Super Sottys”, ,,Rajd Traktoréw” dozynki

gminne 1 powiatowe, itp.

Gmina nie posiada na swoim terenie obiektow propagujacych kulturg. Role te
spetniajg $wietlice wiejskie w Potupinie, Dabiu, Plawiu, Szczawnie, Ciemnicach,
Starym Zagoérze, Nowym Zagorze, Brzeznicy, Goli, Kosierzu, Lubiatowie i
Trzebulach. Kulture 1 tradycje gminy propaguja: Kotko teatralne dziatajace w Domu
Pomocy Spotecznej w Szczawnie, Stowarzyszenie z Brzeznicy, Koto Gospodyn
Wiejskich w Szczawnie. Na uwage zasluguja rowniez rzezbiarze (Trzebule, Nowy

Zagor, Lubiatow) oraz hafciarze (Dabie, Kosierz)

W gminie znajduje si¢ biblioteka publiczna w Dabiu z filiami
w Kosierzu 1 Polupinie. Biblioteka dysponuje bogatym ksiegozbiorem z wielu
dziedzin wiedzy, ktéry jest systematyczni uzupetniany. Oprocz dziatalnosci
czytelniczej biblioteka prowadzi spotkania autorskie, konkursy czytelnicze a takze
warsztaty literackie. Dzialajaca na terenie gminy Gminna Komisja Rozwigzywania
Problemow Alkoholowych prowadzi zajecia dla dzieci z rodzin patologicznych
w $wietlicach socjoterapeutycznych w Kosierzu, Gronowie, Potupinie i Szczawnie.
Dzialajg rowniez centra internetowe w Dabiu 1 Plawiu.

Nad Jeziorem Wielkim w Dabiu dziata osrodek wypoczynkowy, potozony na
terenie lasu sosnowego. Na terenie os$rodka znajduje si¢ kapielisko strzezone,
gastronomia, plac zabaw, boisko, domki campingowe, piaszczysta plaza oraz
wypozyczalnia sprzetu wodnego. W miejscowosciach Brzeznica, Szczawno dzialaja
gospodarstwa agroturystyczne. Wlasciciele gospodarstw oferuja  wypoczynek
w pieknych okolicach, potozonych wsrdéd laséw oraz malowniczo plynacej rzeki

Bobr.

5. Stuzba zdrowia i pomoc spoleczna
Na terenie gminy Dabie znajduja si¢ nieliczne placowki ustug medycznych t;.

Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej Przychodnia Lekarska GRONOW Jerzy
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Stelmach z punktem aptecznym w Gronowie oraz punkt lekarski w Kosierzu.
Dostepnos$¢ ustug podstawowych zaspokaja podstawowe potrzeby mieszkancow
gminy. Potrzeby wyzszego rz¢du realizowane sg w Kros$nie Odrzanskim oraz Zielone;j
Gorze. Mieszkancy gminy korzystaja z opieki szpitalnej m.in. w Kro$nie
Odrzanskim, Zielonej Gorze oraz Gubinie.

W miejscowosci Szczawno miesci si¢ Dom Pomocy Spotecznej, w ktorym
przebywa 99 mezczyzn.

W miejscowosci Dabie znajduja si¢ ustugi weterynaryjne.

Osrodek Pomocy Spotecznej znajduje si¢ w Dabiu, ktory ma za zadanie m.,in.
udzielanie pomocy najubozszym, pomoc finansowa materialna 1 niematerialna oraz

praca socjalna.

6. Cmentarnictwo
W miejscowosci Plaw znajduje si¢ ogrodzony cmentarz komunalny,
wyposazony w dom przedpogrzebowy, powiekszony o przylegly teren w 2009 r.
Pozostale cmentarze wykazane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego to cmentarze nieczynne, stanowigce jednak elementy Srodowiska
kulturowego w gminie.
Mieszkancy gminy Dabie korzystaja rowniez z cmentarzy parafialnych,

zlokalizowanych poza terenem gminy.

7. Bezpieczenstwo mieszkancow

Nad bezpieczenstwem mieszkancéw gminy czuwaja:
— Komenda Powiatowa Policji w Krosnie Odrzanskim — Rewir Dzielnicowych
w Dabiu,
- Straz Pozarna — Ochotnicze Jednostki OSP w: Dabiu, Ciemnicach, Szczawnie,
Nowym Zagorze 1 Kosierzu.

Jednostki OSP w Dabiu 1 Szczawnie wiaczone sa do krajowego systemu
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ostrzegania.

VII. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych
W opracowaniach ponadlokalnych ustalono nastepujace zadania, ktére powinny by¢
realizowane w gminie Dabie:
A. W narodowej Strategii Rozwoju Regionalnego na lata 2000-2006:
1. Rozbudowa 1 modernizacja infrastruktury stuzgcej wzmacnianiu
konkurencyjnosci regionow.
Restrukturyzacja bazy ekonomicznej regionow,
Rozwo6j zasoboéw ludzkich,

Wsparcie obszarow wymagajacych aktywizacji 1 zagrozonych marginalizacja,

A

Rozwo6j miedzynarodowej wspotpracy regionow.

B. W strategii Rozwoju Wojewodztwa Lubuskiego:

1. Zapewnienie przestrzennej, gospodarczej 1 spotecznej spdjnosci regionu.

2. Podniesienie poziomu wyksztatcenia spoleczenstwa i zwigkszenie potencjatu

innowacyjnego nauki i gospodarki,

3. Rozwdj przedsiebiorczosci,

4. Efektywne wykorzystanie zasobéw srodowiska naturalnego 1 kulturowego.
Rozpisane na przedsiewzigcia ww. cele strategiczne wojewodztwa lubuskiego moga
zaowocowa¢ zadaniami realizowanymi w gminie, wymagajacymi jednak
uczestnictwa gminy w ich realizacji, a przede wszystkim uczestnictwa finansowego,
wspolnie z finansami budzetow panstwa i samorzadu wojewodztwa .
Przedsiewzigciami wymienionymi w strategii wojewodztwa sg :

1. w zakresie celu glownego nr 1:

- budowa i modernizacja kanalizacji, oczyszczalni i telekomunikacji ,

2. w zakresie celu gldéwnego nr 2 :

- stworzenie efektywnego systemu doradztwa zawodowego,
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- stworzenie systemu pomocy stypendialnej; dla wszystkich chcacych

kontynuowac nauke w szkotach ponadgimnazjalnych i wyzszych,
3. w zakresie celu gléwnego nr 3 :

- tworzenie dobrych warunkow dla istniejacych i nowych firm przez:
a) stosowanie ulg w optatach lokalnych,
b) realizacja infrastruktury technicznej na terenach aktywizacji gospodarczej,
¢) doradztwo 1 szkolenie w zakresie turystyki — agroturystyki,
d) pomoc w zakresie unowoczesnienia zakladow przetworstwa i marketingu

Zywnosci,

4. w zakresie celunr 4 :

- tworzenie autorskich programéw szkolnych, dostosowanych do specyfiki
srodowiska naturalnego regionu, ich rozpowszechniani w szkotach,

- inicjowanie konkurséw wiedzy o srodowisku dla dzieci 1 mtodziezy,

- wprowadzanie wzorcowych programow proekologicznych (np. sortowanie
Smiecl, sprzgtanie gminy ),

- opracowanie 1 propagowanie programu rewaloryzacji obiektow dziedzictwa

kulturowego.
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DABIE

STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY DABIE

CZESCII

KIERUNKI I POLITYKA

I. Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Dabie

Kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzennego gminy Dabie to
sukcesywne osigganie przyjetych w gospodarce przestrzennej celéw poprzez rozwoj
procesoOw urbanizacyjnych, realizowanych jako roznorodne funkcje przypisywane

poszczegolnym terenom.
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Cele rozwoju gminy jak i kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzennego

sformutowane zostaly w wyniku wszechstronnej analizy uwarunkowan dotyczacych:
— dotychczasowego zagospodarowania i uzbrojenia obszaru gminy,

— dotychczasowego przeznaczenia terenéw 1 wnioskOw w sprawie zmiany

przeznaczenia,

— wystgpowania obiektow 1 terendw chronionych na podstawie przepisow
szczegolnych,

— stanu 1 funkcjonowania srodowiska przyrodniczego 1 kulturowego,

— stanu rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

— prawa wilasnosci gruntow,

— jakosci zycia mieszkancow,

— zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych,

przedstawionych w oddzielnej czeéci opracowania pod nazwg ,,Uwarunkowania
rozwoju zagospodarowania przestrzennego gminy Dabie”.

Glownym celem rozwoju zagospodarowania przestrzennego gminy Dabie jest:
Wielofunkcyjny rozwoj gminy ze szczegdélnym uwzglednieniem jej waloréw
przyrodniczych i kulturowych do rozwoju funkcji turystycznych
1 wypoczynkowych, tworzenie podstaw zrOwnowazonego rozwoju 1 przyjaznego
mieszkancom gminy §rodowiska 1 zamieszkania.

Wiasciwym  kierunkiem rozwoju bedzie rowniez niewatpliwie
zrownowazony (proekologiczny) rozwoj, polegajacy na racjonalnym gospodarowaniu

zasobami przyrody poprzez wykorzystanie odnawialnych zrodet energii.

Dazenie do osiggnigcia przyjetego w gospodarce przestrzennej celu nastgpuje
poprzez realizacj¢ okreslonych kierunkow zagospodarowania przestrzennego
1 rozw0j procesOw urbanizacyjnych. Te z kolei nastgpuja poprzez realizacje
roznorodnych funkcji lokalizowanych na obszarze gminy, odpowiednio do

predyspozycji poszczegdlnych terenow.
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Gmina Dabie to gmina o charakterze rolniczym 1 turystycznym z dobra
1 rozwijajacg si¢ infrastrukturg, sprzyjajaca rozwojowi matej 1 Sredniej
przedsiebiorczo$ci. Posiada dobra oferte turystyki pobytowej 1 weekendowe;,
skierowanej do mieszkancow wielkich aglomeracji 1 oparta na agroturystyce,
zasobach lesnych 1 petnej dostepnosci do terendow rekreacyjnych z mozliwo$ciami
roZwWOojowymi.
Przyjmuje si¢ nast¢pujace Kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzennego
gminy Dabie:
1.  Wykorzystanie potencjaldow sSrodowiska przyrodniczego gminy do rozwoju
funkcji turystycznych i wypoczynkowych,
2. Racjonalne = korzystanie @z  zasobow  Srodowiska  przyrodniczego
z uwzglednieniem zasad jego ochrony,

3. Ochrona 1 ksztattowanie srodowiska kulturowego,

4. Rozwinigcie informacji turystycznych majacych na celu rozwoj i obshluge

turystyki oraz wypoczynku,

S. Stworzenie warunkéw do zaspakajania potrzeb spolecznosci lokalnej

w zakresie budownictwa mieszkaniowego,

6.  Stworzenie warunkéw dla rozwoju dziatalnosci handlowo-produkcyjne;

1 uslugowej inwestorow,
7.  Ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

8.  Poprawa parametrow technicznych sieci drog gminnych oraz budowa $ciezek

rowerowych.

9.  Wpykorzystanie odnawialnych zrodet energii, w szczegdlnosci: farmy

fotowoltaiczne i urzadzenia do przetwarzania biomasy.
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Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Dabie wynikajace ze
Strategii Rozwoju Obszaru Funkcjonalnego Nadodrzanskich Gmin — LACZY
NAS ODRA

Gtownymi celami 1 zadaniami Strategii Rozwoju Obszaru Funkcjonalnego
Nadodrzanskich Gmin, odniesionych do obszaréw objetych MPZP miejscowosci:
Potupin, Szczawno 1 Ciemnice oraz okolic tych miejscowosci w gminie Dabie, sa:

1) zdefiniowanie miejscowosci: Polupin, Szczawno i Ciemnice jako miejscowoSci
dojazdowych do nadodrzanskich osrodkow rekreacyjno - wypoczynkowych
potozonych na lewym brzegu Odry, na wysokosci péinocnej od tych miejscowosci, a
w szczegllnosci uzbrojenie w kompletna infrastrukture techmniczng tych
miejscowosci,

2) utrzymanie w dobrym stanie drog dojazdowych do miejscowosci dojazdowych od
strony drogi krajowej z ewentualng budowg sciezek rowerowych;

3) rozpoznanie potrzeb spotecznosci lokalnej w zakresie publicznego transportu
zbiorowego 1 stworzenie warunkow do ich zaspakajania, budowa bezpoSrednich
polaczen drogowych pomiedzy miejscowosciami dojazdowymi pomiedzy:
Polupinem a Szczawnem (wzdluz toréw kolejowych), Ciemnicami a Laskami w
Gminie Czerwiensk; drogi powinny mie¢ szeroko$¢ zapewniajaca bezpieczny i
wygodny ruch dwukierunkowy pojazdow wielosladowych oraz rowerdw;
nawierzchnia drog wstepnie szutrowa a docelowo z utwardzona, z uwagi na przebieg
przez tereny lesne.

4) budowa utwardzonych drdég dojazdowych do parkingéw nadodrzanskich,
ktore zostang zlokalizowane przed watami przeciwpowodziowymi, w okolicach
nadodrzanskich osrodkoéw rekreacyjno -wypoczynkowych dla obstugi turystow
zmotoryzowanych; przebieg drég: z Polupina, Szczawna (przez Mokry Mtyn lub
stacje kolejowg w Ciemnicach) 1 Ciemnic, do parkingdéw nadodrzanskich;

S) budowa trzech lub czterech nadodrzanskich osrodkow rekreacyjno -
wypoczynkowych w okolicach miejscowosci  dojazdowych; dwa osrodki
zlokalizowane przy zatokach odrzanskich: pierwszy na kierunku Ciemnice-
Szklarka Radnicka (niedaleko ujscia rzeki Gryzynki do Odry), drugi na kierunku
Szczawno-Radnica (naprzeciwko miejscowosci Radnica); z uwagi na przynalezno$¢
administracyjng terenéw do gminy Krosno Odrzanskie, inwestycja bedzie wymagata
porozumienia mi¢dzygminnego w sprawie jej realizacji; ta lokalizacja bedzie stuzyta
przede wszystkim mieszkancom gminy Dabie (Szczawno, Ciemnice, Ptaw, Gronow,
Lagow) 1 ich gosciom; ewentualna budowa oSrodka przy ujsciu Zimnego Potoku
do Odry - miejsce zakonczenia sptywu kajakowego po Zimnym Potoku (np. z
Nietkowa lub dalszych miejscowosci); lokalizacja trzeciego oSrodka w okolicach
Polupina naprzeciwko miejscowosci Gostchorze na terenach gminy Dabie albo
naprzeciwko miejscowosci Chyze gdzie granica gminy sigga do Odry.
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6) Nadodrzanski oSrodek rekreacyjno - wypoczynkowy bedzie skladal si¢
standardowo z nastepujacych obiektow:

- pola biwakowego wyposazonego w tawy 1 stoly zlokalizowane wokot paleniska na
ognisko,

- drewnianej wiaty biwakowo-biesiadnej wyposazonej w tawy 1 stoly (przenosnej),

- miejsca na okoliczno$ciowy namiot biesiadny,

- boiska (placu) sportowego do gry w siatkéwke, koszykdéwke, kometke itp.,

- placu zabaw dla dzieci z podstawowym wyposazeniem typu osiedlowego,

- sportowej Sciezki zdrowia,

- pola namiotowego ,

- pomostow wedkarskich dla turystow,

- przystani wodnej dla sprzetu wodnego ptywajacego po zatoce (kajaki, todzie,
pontony) i sprzetu motorowodnego ptywajacego po Odrze,

- przeno$nej wypozyczalni sprzetu sportowego 1 turystycznego,

- alejki spacerowej wzdtuz Odry (o$wietlonej lampami solarnymi lub ogniwami
fotowoltaicznymi),

- placu do opalania bezposrednio nad brzegiem Odry (trawiastego lub piaszczystego),
- straganu handlowego dla oferujacych produkty zywnosciowe lub niezywnosciowe,
- studni glebinowej z pompa reczng do pozyskiwania wody dla celow sanitarnych,

- przeno$nych pojemnikéw na odpady state,

- przenosnego zbiornika na odpady ptynne,

- przenosnych ubikacji,

- solarnych lub fotowoltaicznych lamp o$swietleniowych,

- tablic informacyjnych o okolicznych atrakcjach turystycznych,

- tablic informacyjno reklamowych o ustugach dla turystow osrodka;

7) uruchomienie nadodrzanskiej kolei turystycznej, kursujacej na trasie ze
Zbaszynka lub Poznania do Krosna Odrzanskiego lub do Gubina a w dalszej
perspektywie rowniez do Cottbus, tacznie z odbudowa przystankow kolejowych w
Potupinie 1 Ciemnicach;

8) wybudowanie motelu dla turystow zmotoryzowanych z lokalizacja w Gronowie,
jako uzupelnienia dzisiejszej oferty gastronomiczno - komunikacyjnej a w dalszej
kolejnosci w Plawiu lub w Dabiu, lokalizacja przy ruchliwej drodze krajowe;,
poprawi ekonomiczng optacalno$¢ inwestycji w skali calego roku, z uwzglednieniem
okresu poza sezonem turystycznym,;

9) wybudowanie pol dla turystyki karawaningowej, w okolicy nadodrzanskich
osrodkow rekreacyjno — wypoczynkowych;

10) powstawanie gospodarstw agroturystycznych w Ciemnicach, Szczawnie i
Polupinie, tacznie z innymi ustugami dla turystow;

11) ustanowienie zaplecza dla ushlug dla turystow w miejscowosciach bardziej
oddalonych od Odry: Lagow, Gronow, Plaw, Dabie, Brzeznica i inne, z uwagi
zakladany ruch turystyczny, ktory nie bgdzie ograniczat si¢ tylko do wypoczynku nad
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brzegami Odry;

12) w miejscowosciach Potupin, Szczawno 1 Ciemnice utworzenie profesjonalnych
osrodkow roznorodnych ustug turystycznych: gastronomicznych, noclegowych,
fryzjerskich, kosmetycznych, lekarskich, handlowych, kulturalno - rozrywkowych,
sportowych itp.;

13) budowa tras pieszych i Sciezek rowerowych wzdhuz Odry 1 pomiedzy
miejscami stanowigcymi atrakcje turystyczne w gminach.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy muszg by¢ realizowane

z uwzglednieniem:

1. Uwarunkowan, ktore wplywaja na wykluczenia terenow z zabudowy, jak na

przyktad wystgpowanie:

- zbiornikoéw wod powierzchniowych,

- obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,

- obszarow gruntow stabono$nych i podmoktych,

- kompleksow lesnych 1 obszarow przewidywanych do zalesienia,
- obszaro6w udokumentowanych zt6z surowcoOw naturalnych,

- obszardéw systemu powigzan przyrodniczych.

2. Uwarunkowan, ktore wptywaja na ograniczenia w zagospodarowaniu terenow, jak

na przyktad:
- wystepowanie obszaru specjalnej ochrony NATURA 2000, obszaru chronionego

krajobrazu, zwigzane z zakazami 1 nakazami w zakresie gospodarki przestrzenne;,

- wystepowanie gruntdow rolnych III 1 IV klasy bonitacyjnej 1 terenow

zmeliorowanych,

- wystepowanie duzych spadkéw terenu, utrudniajagcych swobodny rozwdj

wodociggow 1 kanalizacji,

- wystgpowanie obiektow ucigzliwych, dla ktéorych utworzone zostang przez

wojewode obszary ograniczonego uzytkowania,

- wystepowanie obiektow zabytkowych i stanowisk archeologicznych.
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3. Zasad polityki przestrzennej gminy Dabie, zawartych w poszczegdlnych
rozdziatach dziatu II.

Rozwo6j zagospodarowania przestrzennego gminy Dabie nastgpowac bedzie
przede wszystkim przez usuwanie niedostatkow 1 brakow w zagospodarowaniu
1 uzbrojeniu technicznym terenow a takze w podejmowaniu dzialan w zakresie

zmniejszenia zagrozen srodowiskowych.
Do niedostatkow w zagospodarowaniu przestrzennym zalicza si¢:

— niewystarczajace przystosowanie lasow przydatnych do rekreacyjnego

wykorzystania,
— matg ilos¢ obiektow gastronomicznych.
Do szans 1 potencjatow rozwojowych gminy zaliczy¢ mozna:
— wyjatkowe walory srodowiskowe,
— duza lesistos¢, 90% drzewostanu stanowig sosny,
— jeziora otoczone lasami, ktorych wody zaliczone sg do m.in. do I klasy
czystosci,
— tereny ochrony specjalnej NATURA 2000 oraz terenu chronionego krajobrazu
wraz z zarejestrowanymi pomnikami przyrody,

— dostepnos¢ komunikacyjna poprzez drogi krajowe nr 32 1 29 oraz droge

wojewo0dzka nr 288.

W gminie Dabie od kilku lat mozna zauwazy¢ wzrost realizowanych inwestycji

oraz ilosci podmiotoéw gospodarczych.

Utrzymanie aktywno$ci gminy na rynku inwestorskim wptywa¢ bedzie na
wzrost popytu na roznego rodzaju dziatalno$¢ wytwoérczg 1 ustugowa, a zatem 1 na

wzrost popytu na tereny inwestycyjne, ktore poszukiwane sg na jej terenie.

Terenami, ktore mogg by¢ przedmiotem oferty gminy na rynku inwestorskim
sa, przede wszystkim tereny komunalne w zasobach. Powigkszenie tych zasobow

moze nastapi¢ tylko przez aktywnag gospodarke gruntami, bowiem przez kolejne
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transakcje na rynku nieruchomo$ciami mozna doprowadzi¢ do utworzenia
kompleksow gruntow komunalnych, nadajacych si¢ pod ré6znego rodzaju inwestycje,
w miejscach gdzie moga by¢ one przeznaczone na okreslone cele. Waznym
elementem przygotowania takich gruntow, jako oferty, jest wyprzedzajaca realizacja
infrastruktury technicznej, ktéora moze by¢ wykorzystana do obslugi terendow
wystepujacych w ofertach. Realizacja inwestycji na tych terenach stanie si¢ z kolei
zrodtem doplywu $rodkéw do budzetu gminy i1 zwickszenia mozliwos$ci realizacji jej
zadan wilasnych. Stopien realizacji zadan dla zaspokojenia potrzeb spolecznosci
lokalnej niezaprzeczalnie wpltywa na poziom zycia mieszkancow. W sytuacji
pozytywnej oceny mieszkancow dotyczacych dziatan wtadz gminy mozna oczekiwac
zwigkszonej aktywnos$ci 1 determinacji spolecznosci lokalnej w zakresie, zgodnie
z zasadami ekologicznej réwnowagi 1 funkcjonalnej sprawnosci zagospodarowania
kolejnych terenow gminy. Zagospodarowania noszgcego cechy estetycznej
atrakcyjnosci 1 tadu przestrzennego, ktorego wiasciwe ksztaltowanie jest réwniez

jednym z podstawowych zadan wtasnych samorzadu gminnego.

Prawidlowe ksztaltowanie ogniw wyzej wymienionego tancucha przyczynowo-
skutkowego, aktywnos¢ samorzadu gminy 1 jego mieszkancow w dzialaniach na
rzecz ochrony srodowiska przyrodniczego i1 kulturowego przy jednoczesnym dazeniu
do optymalnego  wykorzystania  istniejacych  mozliwo$ci  rozwojowych
1 zagospodarowywanie obszaru gminy, zgodnie z prawem i zasadami polityki

okreslonej w niniejszym studium, pozwoli na harmonijny rozwoj gminy.
I1. Polityka przestrzenna gminy Dabie
1. Wstep

Rozwdj gminy odbywac si¢ powinien przez aktywng i skuteczng dziatalno$¢
wladz gminnych, posiadajacych zarysowang strategi¢ rozwoju 1 postugujacych sig
zasadami  polityki  okreslonej w  studium uwarunkowan 1  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Rozwigzywanie problemow doraznych, bez

wyrazne] determinacji w osigganiu wyznaczonego celu oraz odkladanie w czasie
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kluczowych dla rozwoju przedsiewzie¢ inwestycyjnych, prowadzitloby do

niewykorzystania szans rozwoju gospodarczego i przestrzennego.
Dziatalno$¢ gminy powinna by¢ zatem ukierunkowana na:
- dostosowanie zarzadzania w gminie do gospodarki wolnorynkowej,
- prowadzenie aktywnej polityki promocji gminy na rynku inwestycyjnym,
- prowadzenie aktywnej polityki w zakresie gospodarki nieruchomos$ciami,
- przeciwdziatanie zagrozeniom $rodowiskowym,
- aktywizacje 1 integracje spotecznosci lokalnej wokdt rozwigzywania problemow
harmonijnego rozwoju gminy.
Niezbedne jest takze opracowanie programu inwestycji dla realizacji lokalnych
celow publicznych w gminie, co pozwoli na poinformowanie inwestorow
o kolejnosci przygotowywania infrastruktury na terenach, ktore przeznaczone byc¢

moga pod budownictwo mieszkaniowe jak 1 budownictwo zwigzane z dziatalno$cig
gospodarczg oraz rekreacjg 1 wypoczynkiem.

Rozwo6j funkceji turystycznych w gminie generowa¢ bedzie popyt na ustugi
bytowe, ustugi zwigzane z ochrong 1 rehabilitacja zdrowia, jak rowniez ustugi
zwigzane ze sportem, rekreacja 1 wypoczynkiem. Na terenie gminy Dabie
realizowane moga by¢ osiedla zabudowy jednorodzinnej i rezydencjonalnej dla

mieszkancoéw pobliskich miast.
Realizacja zamierzonych kierunkéw rozwoju gminy wymagac bedzie:
- tworzenia lub sukcesywnego odtwarzania zasobow gruntdw komunalnych

1 umozliwienie ich dostepnosci dla pozadanych w gminie inwestorow,
- opracowania programow dziatan majacych na celu przygotowania poszczegdlnych

terenéw pod okreslone inwestycje,
- opracowania ofert w ramach strategii marketingowej,
- promocja gminy w$rod inwestorow,

- przygotowania prac kartograficznych 1 opracowan planistycznych z odpowiednim
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wyprzedzeniem, w stosunku do planowanych proceséw urbanizacyjnych,

- konsekwentnej 1 kompleksowej realizacji polityki przestrzennej, okres§lonej

w niniejszym studium.

W dhlugofalowym  tworzeniu  korzystnych  warunkow  rozwoju

zagospodarowania gminy nalezy prowadzi¢ nastepujace zadania:
- kreowanie warunkéw dynamicznego rozwoju,

- czerpanie korzys$ci z przyjetego kierunku rozwoju (korzystne warunki dla

podnoszenia poziomu zycia mieszkancow),
- analiza efektow podejmowanych dziatan,
- niezbedne korekty kierunkéw rozwoju 1 przeprowadzenie restrukturyzacji dziatan.

Dziatania takie stworzg prawidtowy klimat spoteczny w gminie i przyczyniajg si¢ do
ksztaltowania poszukiwanego przez inwestorow 1 oczekiwanego przez mieszkancow
wizerunku gminy.

Ksztattowanie polityki przestrzennej gminy oparte musi by¢ o zasady
zrownowazonego rozwoju w dziedzinach: ochrony zasobow przyrodniczych
1 kulturowych, optymalnego gospodarowania przestrzenig, wzrostu standardow

cywilizacyjnych 1 dobrobytu mieszkancow oraz rozwoju gospodarki.

Polityka przestrzenna gminy realizowana jest poprzez dziatania planistyczne

oraz decyzje administracyjne, zwigzane z gospodarowaniem przestrzenia.

Stosownie do zapisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w studium uwzglednia si¢ uwarunkowania
wynikajace w szczegdlnosci z:

1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;

2) stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony;

3) stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej 1 leSnej przestrzeni produkcyjnej,
wielkosci 1 jako$ci zasobow wodnych oraz wymogdw ochrony srodowiska, przyrody

1 krajobrazu kulturowego;
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4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) warunkoéw 1 jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia;

6) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci 1 jej mienia;

7) potrzeb 1 mozliwosci rozwoju gminy;

8) stanu prawnego gruntow;

9) wystepowania obiektow 1 terendw chronionych na podstawie przepisow
odrgbnych;

10) wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych;

11) wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobow wod podziemnych;
12) wystepowania terenOw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow
odrebnych;

13) stanu systemOow komunikacji 1 infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzadkowania gospodarki wodno-§ciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami;

14)zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych;

15) wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowe;.

W studium okresla si¢ w szczegdlnosci:

1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenowi;
2) kierunki 1 wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw,
w tym tereny wylaczone spod zabudowy;

3) obszary oraz zasady ochrony S$rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;

4) obszary 1 zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspoélczesnej;

5) kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

6) obszary, na ktorych rozmieszczone bgda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

7) obszary, na ktoérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu

ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
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wojewodztwa 1 ustaleniami programéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1;

8) obszary, dla ktéorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze
obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
400 m2 oraz obszary przestrzeni publicznej;

9) obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych 1 le§nych na cele nierolnicze 1 nielesne;

10)kierunki 1 zasady ksztattowania rolniczej 1 lesnej przestrzeni produkcyjnej;

11) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas
ziemnych;

12) obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny;
13) obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozéw zaglady
(Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 1 Nr 153, poz. 1271);
14)obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji;

15) granice terendw zamknietych 1 ich stref ochronnych;

16)inne obszary problemowe, w =zaleznosci od uwarunkowan 1 potrzeb
zagospodarowania wystgpujacych w gminie.

Ponadto zgodnie z art. 9 ust. 2 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym w studium uwzglednia si¢ m.in. ustalenia strategii rozwoju
wojewodztwa 1 planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Przyjeta uchwata Rady Gminy polityka przestrzenna, okreslona w odniesieniu
do wyzej wymienionych zagadnien, bedzie podstawg podejmowania kolejnych prac
planistycznych, odnoszacych si¢ do wybranych obszaré6w gminy, podstawa
opracowania analiz zgodnoS$ci ustalen sporzadzanych planéw miejscowych z ta

polityka, a takze bedzie dokumentem pomocniczym w przygotowaniu decyzji
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o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Ponadto bedzie rowniez materiatem pomocniczym do:

- planowania 1  realizacji zadan  wlasnych  gminy, zwigzanych
z zagospodarowaniem przestrzennym,

- ofertowej dziatalnos$ci organow gminy,

- postugiwania si¢ przepisami ustaw szczegdlowych, ktore majac swoj aspekt
przestrzenny, na obszarze gminy wplywaja na ustalenia studium i wigza organy
gminy w postepowaniu administracyjnym,

- gospodarki gruntami w gminie, ze szczegdlnym uwzglednieniem potrzeb
tworzenia zasoboOw gruntow komunalnych,

— podejmowania dzialan zwigzanych z obejmowaniem ochrong najbardziej
cennych 1 wartoSciowych obszarow 1 obiektow w gminie,

— wykonywania prognoz wptywu ustalen planéw miejscowych na srodowisko,

— wykonywania ocen oddzialywania inwestycji na §srodowisko,

— planowania prac kartograficznych umozliwiajacych sprawnag dziatalnos¢
planistyczng i administracyjna.

W zwiagzku z przystgpieniem gminy Dabie w roku 2014 do programu Rozwoj
spoteczno - gospodarczy Gmin Nadodrzanskich (RSGGN) cze¢$¢ planistyczna
programu powinna zapewni¢ na poziomie planu zagospodarowania przestrzennego
okreslenie funkcji zabudowy z przeznaczeniem ich pod zabudowe: mieszkalng
jednorodzinng i/lub wielorodzinng, ustugowo-handlowa, przemystowa, kulturalno-
oswiatowa, rekreacyjno-sportowg, zieleni urzadzonej, infrastruktury technicznej i
komunikacji.

Ustalenia miejscowego planu, ktéry jest przepisem gminnym nie mogg
zawieraC: zalecen kompozycyjnych i1 konkretnych rozwigzan dotyczacych rodzaju
materialu budowlanego, gatunkéw zieleni, kompozycji nawierzchni ulic 1 chodnikow.
Dlatego nastgpnym etapem planowania powinny by¢ konkursy architektoniczne w
szczegolnosci  dotyczace zagospodarowanie przestrzeni wspdlnych np. skwerdw,

placow zabaw, placéw spotkan, skweréw na polaczeniu drdg, otoczenia obiektow
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uzyteczno$ci:  publicznej,  handlowych,  gastronomicznych,  ustugowych;
infrastruktury: drog, chodnikow, boisk sportowych z zapleczem, domu spotkan
(Swietlicy), cmentarzy z otoczeniem. Projekt konkursowy powinien uwzgledniaé
catlosciowa wizj¢ rozwoju miejscowosci, podporzadkowang elementom
charakterystycznym we wsi (material budowlany, zielen, woda itp.)
Konkursowe wytyczne (uwzgledniajace tad przestrzenny 1 architektoniczny)
powinny zawierac:
- zasade od ogotu do szczegotu;
- okreslenie elementow charakterystycznych dla catej wsi w zakresie:
- uktadu wsi 1 zagrod,
- charakteru zabudowy,
- materiatu uzytego do budowy 1 detalu architektonicznego;
- okreslenie gatunkow zieleni charakterystycznych dla miejscowosct 1
podkreslajacych jej wiejski charakter (w projekcie nalezy okresli¢ inne elementy
indywidualne dla wsi np. woda, las;)
- okreslenie planu koncepcji rozwoju dla catej miejscowosci — projektowany teren
powinien by¢ jednym z jego elementow;
- stworzenie katalogu malej architektury, ktory ujednolicalby ja na terenach
wspolnych;
- okreslenie uwarunkowan zewnetrznych:
- punkty widokowe z zewnatrz na projektowane miejsce,
- okreslenie charakteru otoczenia, elementy wymagajace zastonigcia 1 do
ekspozyciji,
- okreslenie obiektow ucigzliwych (np. hatas lub zanieczyszczenia).
- okreslenie uwarunkowan wewnetrznych:
- punkty widokowe wewnetrzne,
- uksztaltowanie terenu i1 aktualne zagospodarowanie inwentaryzacja,
- okreslenie stref funkcjonalnych w celu uporzadkowania przestrzeni 1 uniknigcia

kolizji interesow np: stref wejsciowych, stref ciszy 1 hatasu, stref rekreacji biernej lub
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czynnej, stref dla odpowiednich grup wiekowych itp.,
- zagospodarowanie terenu zgodnie z charakterem zabudowy miejscowosci,
charakterystycznej zieleni oraz okreslonego katalogu elementéw matej architektury
dobor zieleni nalezy dostosowac do warunkéw panujacych na danym obszarze.
2. Obszary objete badz wskazane do objecia ochrona na podstawie przepisow
szczegllnych

Najbardziej interesujace 1 wartosciowe zasoby S$rodowiska kulturowego
1 przyrodniczego stanowig o tozsamos$ci gminy. Ochrona tych zasoboéw jak 1 ich
prawidtowa eksploatacja jest elementem polityki przestrzennej wtadz gminnych jak
1 ustawowym obowigzkiem mieszkancow gminy. Granice obszaréw objetych, badz

wskazanych do objecia ochrong, przedstawiono na zataczniku Nr 2 do uchwaly.

2.1. Obszary i obiekty chronione na podstawie przepisow o ochronie dobr
kultury

Stosownie do przepisOw w zakresie ochrony dobr kultury, obiekty posiadajace
charakter zabytkowy moga by¢ wpisane do rejestru zabytkow lub ujete w ewidencji.
Rejestr obiektow zabytkowych oraz ewidencje obiektow nie wpisanych do rejestru
prowadzi Wojewodzki Konserwator Zabytkow.

Na terenie gminy Dabie do rejestru zabytkdw wpisano 47 obiektow. Wykaz
tych obiektow zostal umieszczony w czgs¢ 1 - UWARUNKOWANIA
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DABIE.

Poza obiektami ujetymi w rejestrze zabytkéw do ewidencji dobr kultury
wpisane s3 domy mieszkalne 1 budynki gospodarcze, pochodzace z konca XIX wieku
albo z przetomu XIX/XX wieku oraz uklady ruralistyczne miejscowosci: Ciemnice,
Kosierz, Lubiatow, tagow, Nowy Zagoéor i Trzebule. Wykaz tych obiektéw
zamieszczono w czesci dotyczacej uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego
w zalaczniku nr I cze$¢ I do uchwaty.

Zalacznik nr 1 do cz. 1T Studium ukazuje srodowisko kulturowe gminy.

Najwigce] obiektow wystepuje w miejscowosciach Ciemnice, Brzeznica,
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Lubiatéw i Nowy Zagor.

2.1.1. Obszary wskazane do objecia ochrong

W gminie Dagbie moze nastagpi¢ wpisanie do rejestru zabytkow
najwartosciowszych obiektow umieszczonych w ewidencji  dobr  kultury.
Powigkszenie zasobow, stanowigcych o potencjalne gminy w zakresie mozliwosci
rozwoju turystyki i wypoczynku, jest jednym z dziatah prowadzacych do osiggnigcia

zalozonego celu rozwoju gminy.
2.1.2. Polityka przestrzenna

1. Ochrona obiektow wpisanych do rejestru zabytkow, a takze obiektow
umieszczonych w ewidencji dobr kultury, przez ich zachowanie 1 utrzymanie we

wlasciwym stanie technicznym,

2. Uzyskiwanie zezwolenia konserwatora zabytkow na wszelkie prace
podejmowane na terenach 1 w obiektach wpisanych do rejestru zabytkow lub
ewidencji dobr kultury. W odniesieniu do doébr kultury niewpisanych do rejestru
zabytkOw moze nastgpi¢ 3-miesigczne wstrzymanie wszelkich prac podjetych bez

stosownego zezwolenia w celu dokonania wpisu do rejestru zabytkow.

3. Wystepowanie do Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow z wnioskiem
o wpisanie do rejestru zabytkow obiektow umieszczonych w ewidencji dobr kultury,
a posiadajacych szczegolnie cenny charakter zabytkowy 1 podejmowanie dziatan

wspomagajacych utrzymanie takiego obiektu we wtasciwym stanie technicznym.

4. Wystepowanie do Generalnego Konserwatora Zabytkow w sprawie skreslenia
z rejestru zabytkow obiektow, ktore utracilty swa wartos$¢ historyczng, artystyczng lub
naukowg lub ktorego wartos¢ bedaca podstawa wydania decyzji o wpisie do rejestru
nie zostala potwierdzona w nowych ustaleniach naukowych.

5. Uwzglednianie w pracach planistycznych 1 decyzjach administracyjnych
wynikow badan naukowych dotyczacych s$rodowiska kulturowego oraz odkry¢

archeologicznych dokonanych na obszarze gminy, posiadajagcych wptyw na ustalenia
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szczegotowe granic stref oraz wytycznych konserwatorskich odnoszacych sie do

cennych obszaréw srodowiska kulturowego.

6. Wylaczanie parkéw podworskich z lokalizacji inwestycji 1 wszelkich form

wykorzystania gospodarczego niezgodnego z ich funkcja.

7. Ochrona zabytkowych zatozen parkowo-dworskich przez zachowani
1 restauracj¢ elementéw zabytkowych uktadu terenu (uktad komunikacyjny, podziat
funkcjonalno-przestrzenny, osie kompozycyjne 1 widokowe, cieki i zbiorniki wodne),
zachowanie 1 konserwacje starodrzewu oraz usunigcie elementow znieksztalcajacych
kompozycje zieleni. Wymienione wyzej prace moga by¢ prowadzone tylko
w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

8. Zachowanie cmentarzy 1 mogit historycznych przez:

- wylaczenie ich z wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej, nie zwigzanej
z rewaloryzacja obiektu,

- zachowanie 1 konserwacja historycznych elementéw uksztattowania terenu

cmentarzy,

- zachowanie 1 konserwacja starodrzewu, zabytkowych nagrobkéw, krzyzy 1 innych

elementow matej architektury,
- usuwanie elementdw znieksztatcajagcych (samosiewy, wysypiska, wyrobiska),

- uwzglednienie ich wystepowania przy ustalaniu warunkéw zabudowy

1 zagospodarowania terenoOw z nimi sgsiadujacych,

0. Dostosowanie gabarytéw i1 wysokosci nowych obiektow i1 charakteru zabudowy

do historycznie uksztaltowanego uktadu przestrzennego i charakteru zabudowy.

10. Zakaz lokalizowania obiektéw ucigzliwych 1 obiektow, ktore moga pogorszy¢
stan Srodowiska przyrodniczego w sasiedztwie obiektu zabytkowego oraz obiektow
zaslaniajagcych widok na zabytek czy tez dysharmonizujacych przestrzennie
1 kompozycyjnie z jego elementami.

11. Niezwloczne zawiadamianie W¢jta Gminy lub Wojewodzkiego Konserwatora
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ZabytkoOw o ujawnieniu podczas wykonywania rob6t budowlanych lub ziemnych
przedmiotu, ktory posiada cechy zabytku oraz zabezpieczenie odkrytego przedmiotu
1 wstrzymanie wszelkich robdt mogacych go uszkodzi¢ lub zniszczy¢, do czasu

wydania przez Konserwatora Zabytkéw odpowiedniego zarzadzenia.

12.  Zawiadamianie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow albo Wojta Gminy
o znalezieniu przedmiotu archeologicznego lub  odkryciu  wykopaliska

o rownoczesnym, odpowiednim ich zabezpieczeniem.

13. Przedktadanie do uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow
projektow miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, ktore dotycza

wystgpowania zabytkow 1 dobr kultury,

14. Uwzglednienie nastepujacych zasad zagospodarowania w poszczegdlnych

miejscowosciach:

- Brzeznica — wie§ o nieczytelnym planie z folwarkiem w ukladzie zamknigtym.

Nalezy zachowa¢ gabaryty zabudowy.

- Budynia — wies o uktadzie ulicowki, zabudowa zwarta, otwarta. Nalezy zachowac

rozplanowanie 1 skale¢ zabudowy; brzegi rzeki zabezpieczy¢,

- Ciemnice — uktad wielookolnicy, zabudowa zwarta, otwarta. Nalezy zachowac plan

starego centrum wsi 1 skale zabudowy. Cmentarz zachowac jako enklawe zieleni,

- Dabie — wie§ o niesprecyzowanym ukladzie przestrzennym. Zabudowa otwarta,

zwarta. Nalezy zachowa¢ gabaryty zabudowy,
- Dabki — plan wsi nieczytelny. Nalezy chroni¢ ekspozycje potudniowo-wschodnig,

- Gola — wie$ o uktadzie ulicowki, z zabudowa zwartg, otwartg. Nalezy zachowac

rozplanowanie wsi a nowe domy dopasowac ksztaltem do istniejgcej zabudowy,

- Gronow — uklad wsi ulicowo-placowy o zabudowie zwartej, otwartej. Nalezy

zachowac rozplanowanie wsi i chroni¢ gabaryty zabudowy,

- Kosierz — uktad ulicowki z placami, zabudowa zwarta, otwarta. Nalezy zachowac

rozplanowanie wsi 1 gabaryty zabudowy. Patac wymaga remontu.
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- Lubiatow — wie$ o ukladzie okolnicy, z zabudowg zwarta, otwarta. Nalezy

zachowac¢ rozplanowanie starej czesci wsi 1 gabaryty zabudowy.

- Lagow — uktad okolnicy z zabudowa zwartg, otwarta. Nalezy zachowac
rozplanowanie najstarszej czgsci wsi, zrekultywowaé staw i chroni¢ ekspozycje

zabudowy wsi od potudnia.

- Nowy Zagor — wie$ w uktadzie ulicowo-placowym. Nalezy zachowa¢ uklad starej
czgSci wsi 1 gabaryty zabudowy. Ochronie podlega starodrzew cmentarza
przykoscielnego,

- Plaw — wie$ o planie owalnicy. Nalezy zachowa¢ fragment wiaczonej starej czesci
drogi koto kosciota (droga Zielona Gora — Krosno Odrzanskie), skale zabudowy oraz

drzewostan 1 zielen wokot kosciota.

- Polupin — uktad wsi ulicowo-placowy o zabudowie zwartej, otwartej. Nalezy
zachowa¢ uktad historycznej czegsSci zabudowy wsi, gabaryty zabudowy. Chronié

nalezy ekspozycje zabudowy wsi od strony potnocne;.

- Stary Zagor — wies$ o planie owalnicy, zabudowa zwarta, otwarta. Nalezy zachowac
rozplanowanie historycznej cze¢sci wsi 1 gabaryty zabudowy. Cmentarz zachowac

jako enklawg zieleni.

- Szczawno — uktad wsi ulicowo-placowy o zabudowie zwartej, otwartej. Nalezy
zachowac¢ rozplanowanie historycznej czesci wsi 1 gabaryty zabudowy. Cmentarz

zachowac jako enklawe zielent,

- Trzebule — wie$ o planie owalnicy z zabudowa zwartg, otwartg. Nalezy zachowac
gabaryty zabudowy, chroni¢ ekspozycje wsi od strony zachodniej. Nalezy takze
wyremontowa¢ dwor, zrewaloryzowac park, oczysci¢ staw. Zachowac¢ drzewostan

cmentarza przyko$cielnego.
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2.2. Obszary chronione na podstawie przepisow o ochronie przyrody
2.2.1. Obszary objete ochrong

Na obszarze gminy Dabie wystepuja nastepujace obszary i obiekty objete
szczegdlowymi formami ochrony przyrody:

— Obszar Specjalnej Ochrony NATURA 2000: Dolina Srodkowej Odry i Dolina
Dolnego Bobru,

— fragment Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Lubuskiego wraz

z dolinami Lubszy i Bobru,

- 9 pomnikow przyrody ozywione;.

Obszary Chronionego Krajobrazu

Jedng z form ochrony przyrody wystepujaca na terenie gminy Dabie sg obszary
chronionego ustanowione na podstawie Rozporzadzenia Nr 3 Wojewody Lubuskiego
z dnia 17 lutego 2005 r. /Dz. Urz. Wojew. Lub. Nr 9 poz. 172 z 2005 r./ w sprawie

obszarow chronionego krajobrazu, na podstawie art. 23 ust. 2 ustawy z dnia 16

kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody / Dz. U. z 2009 r. Nr 151, poz. 1220, ze zm./

Obszary chronionego krajobrazu, obejmuja wyrdzniajace si¢ krajobrazowo tereny o
zroznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokojenia
potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem lub pelniong funkcja korytarzy
ekologicznych w uktadzie przestrzennym wojewddztwa lubuskiego. Na terenie

Gminy Dabie wystepuja 2 obszary o nazwach:
1) ,,Rynna Plawska” — obszar o powierzchni 3000 ha potozony w gminie Dabie,

2) ,,Dolina Bobru” — obszar o powierzchni 13162 ha potozony w gminach: Dabie —
1800 ha, Zagan, Bobrowice, Krosno Odrzanskie, Matomice, Nowogrod Bobrzanski,
Szprotawa, M Zagan;

obejmujace tereny o najwyzszych wartosciach przyrodniczych, wymagajace
szczegblnie racjonalnych zasad gospodarowania zasobami przyrodniczymi (gléwnie

w zakresie gospodarki wodnej 1 le$nej).
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Pomniki przyrody

W gminie znajduje si¢ 9 pomnikéw przyrody ozywionej. Wykaz pomnikoéw
zamieszczony jest w uwarunkowaniach czes¢ 1.
2.2.2. Polityka przestrzenna

1. Zachowanie naturalnych biocenoz lesnych i torfowiskowych z licznymi gatunkami
oraz rzadkimi gatunkami ro$lin i zwierzat, swoistych cech krajobrazu, szczegdlnie

w dolinach rzeki Bobr i na krawedzi pradoliny Odry.
2. Zakaz lokalizacji budownictwa letniskowego poza miejscami do tego
wyznaczonymi.

3. Zakaz zanieczyszczania wod, gleby 1 powietrza, poprzez ustalanie obowigzku
budowy zbiornikow bezodptywowych do gromadzenia nieczystosci ciekltych oraz
przydomowych oczyszczalni $ciekow — do czasu uruchomienia zbiorowego

odprowadzania $ciekdw.

4. Zakaz zabudowy terendw w promieniu 15 m od pomnikow przyrody. Powstajaca
zabudowa poza tym terenem nie moze powodowac zakldcenia dotychczasowej
rOwnowagi biologiczne;.

5. Zakaz lokalizowania wylewisk 1 wysypisk odpadow na terenie chronionym.

6. Ograniczenie wydobywania surowcéw mineralnych do niezbednego minimum,
zapewniajacego zachowanie walorow krajobrazowych oraz ochrone przed
ucigzliwo$ciami zwigzanymi z ich wydobyciem.

7. Wyposazenie nowo budowanych linii komunikacyjnych w przejScia i przepusty dla
zwierzat.

8. Uzgadnianie z Wojewoda inwestycji melioracyjnych, ktoére moga wpltywac
negatywnie na stan srodowiska przyrodniczego.

9. Ograniczenie wycinania drzew i1 krzewoéw z zadrzewien rosnacych wzdhuz rzek

1 jezior.
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10. Zakaz budowy i rozbudowy obiektow mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska
przyrodniczego gminy.

11. Zakaz lokalizacji obiektow budowanych nad jeziorami i rzekami, naruszajgcych
walory krajobrazowe $rodowiska lub uniemozliwiajagcych ludziom oraz dziko

zyjacym zwierzetom dostep do wod.

12. Wykonywanie napowietrznych linii kablowych oraz linii komunikacyjnych
1 innych urzadzen infrastruktury technicznej w sposob zapewniajacy zachowanie
walorow krajobrazowych oraz ochron¢ przed ucigzliwosciami dla $rodowiska

przyrodniczego.

13. Lokalizowanie obiektéow turystycznych jedynie na terenach na ten cel

przeznaczonych.
2.3. Obszary chronione na podstawie przepisow o lasach

Gmina Dabie charakteryzuje si¢ wysoka lesistoscig (49,8% powierzchni

gminy). Wsrdd lasow znajdujg si¢ lasy ochronne o tacznej powierzchni 667,92 ha.

2.3.1. Polityka przestrzenna

1. Gospodarka lesna prowadzona by¢ musi zgodnie z przepisami prawa w tym

zakresie.

2. Zakaz lokalizacji inwestycji w lasach ochronnych.

2.4. Obszary chronione na podstawie przepisow prawa geologicznego
i gorniczego

Wedhug ,.Bilansu zasobow zt6z kopalin w Polsce” wedtug stanu na 31.12.2017
r.” na terenie gminy znajduja si¢ pi¢¢ obszaréw ze zlozami pisakow 1 zwirdw oraz
dwa ze zlozami torfow:

1. Ptaw II - zloze kruszywa naturalnego (WAG 14220),
2. Potupin* — ztoze kruszywa naturalnego (WAG 8201)
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3. Potupin B&F Trans - ztoze kruszywa naturalnego (WAG 18037),

2. Potupin I — zloze kruszywa naturalnego (WAG ........ )

5. Trzebule - ztoze piasku (WAG 14218),

6. Gronow - ztoze torfu (WAG 14684),

7. Kosierz - Trzebule — ztoze torfu (WAG 19828)

Planuje si¢ rozszerzenie terenow wydobywczych zgodnie z przepisami odrebnymi.
2.4.1. Polityka przestrzenna

1. Uwzglednienie zalegania 716z kopalin 1 wykluczenie obszarow ich wystgpowania z

zabudowy.

2. Wyegzekwowanie rekultywacji poeksploatacyjnych punktow poboru kopalin oraz
terenow eksploatowanych, zgodnie z koncesja.
2.5. Obszary i obiekty chronione na podstawie przepisow o ochronie wod

Wokét uje¢ wod podziemnych, shluzacych do zbiorowego zaopatrywania
ludno$ci w wode do picia 1 potrzeb gospodarstw domowych oraz do produkcji
artykutow zywnosciowych 1 farmaceutycznych, istnieje obowigzek ustanawiania stref
ochronnych. Sktadajg si¢ one z terendéw ochrony posredniej 1 bezposredniej (przy
studniach wierconych — od 8 do 10 m liczac od zarysu budowli 1 urzadzen stuzacych
do poboru wody). W przypadkach uzasadnionych warunkami hydrogeologicznymi
mozna odstgpi¢ od wyznaczania terenow ochrony posrednie;.

W chwili obecnej na terenie gminy Dabie nie wyznaczono stref ochrony
posrednie;.
W pédlnocno — wschodniej czesci gminy wystepuje ,,Glowny Zbiornik Wod
Podziemnych — GZWP nr 150 Pradolina Warszawa — Berlin”, natomiast w péinocno
- zachodni fragment gminy potozony jest na obszarze gtownego zbiornika wod
podziemnych nr 149 Sandr Krosno Odrz. — Gubin. Granice ww. GZWP
przedstawiono na mapie POLITYKA PRZESTRZENNA, wraz z projektowang
granicg obszaru ochronnego GZWP nr 150.
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2.5.1. Polityka przestrzenna

1. Zakaz uzytkowania gruntéw potozonych w 10-cio metrowej strefie od ujec

wodnych, na cele nie zwigzane z eksploatacjg tych ujec.

2. Ustalanie warunkow ochrony wod przed zanieczyszczeniem w opracowaniach

planistycznych 1 decyzjach administracyjnych.

3. Podejmowanie dziatah majacych na celu podniesienie klasy czystosci wod

w rzekach 1 zbiornikach wodnych.

3. Lokalne wartosci Srodowiska przyrodniczego i zagrozenia Srodowiskowe

3.1. Lokalne wartosci sSrodowiska przyrodniczego

Tereny poddane poszczegdlnym formom ochrony przyrody, posiadajace
znaczenie rangi krajowej sg najcenniejszymi zasobami przyrodniczymi, ktdre wraz
z dolinami 1 ekosystemami wodnymi, tgkowymi i1 bagiennymi stanowig system
przyrodniczy gminy Dabie. Wartosci przyrodnicze stanowig znaczacy 1 podstawowy
potencjal rozwoju gminy, a ochrona tych warto$ci powinna stanowi¢ podstawe
wszelkich dziatan, majacych na celu zrbwnowazony rozwo6j gminy 1 ksztattowanie je;j

funkcji turystycznych 1 wypoczynkowych.

3.2. Zagrozenia Srodowiskowe
Podstawowymi zagrozeniami Srodowiskowymi sga:
- zanieczyszczenia wod,
- zagrozenia powodziowe,
- zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego 1 hatas.
Szczegdbtowy opis powyzszych zagadnien znajduje si¢ w czegsSci dotyczacej

uwarunkowan rozwoju zagospodarowania przestrzennego gminy Dabie.
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3.3. Polityka przestrzenna

1. Wykluczenie z zabudowy dolin rzecznych oraz obnizen terenowych, stanowigcych

lokalny system powigzan przyrodniczych.

2. Pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu i1 utrzymywanie we wlasciwym

stanie technicznym zbiornikoOw retencyjnych.

3. Uwzglednienie, w dzialalno$ci projektowej i realizacyjnej dotyczacej obszardéw
potozonych w pasmie rzeki Odry, ustalen ,,Programu dla Odry — 2006, ktéry uzyskat

status programu rzgdowego.

4. Prowadzenie aktywnej polityki w zakresie zalesiania obszar6w wyznaczonych
w zalagczniku nr 2. Zalesieniu moga podlega¢ takze grunty najnizszych klas

bonitacyjnych pod warunkiem, ze teren przewidywany do zalesienia:
- graniczy z istniejagcym lasem,

- posiada powierzchni¢ nie mniejszg niz 0,5 ha,

- ma szeroko$¢ wigkszg niz 20 m,

- nie jest zmeliorowany,

- nie graniczy z uprawami sadowniczymi 1 szklarniowymi o powierzchni wigkszej niz
0,25 ha.

5. Zakaz zabudowy terenéw przeznaczanych do zalesiania z wyjatkiem realizacji na
tych terenach zabudowy letniskowej 1 rezydencjalnej z obowigzkiem

wyprzedzajacego zadrzewienia terenu minimum w 50% powierzchni dziatki.
Przeznaczone pod zalesienie dziatki z zabudowa letniskowa 1 rezydencjonalng
powinny wynosi¢ minimum:

- letniskowe — 1000 m2,

- rezydencjonalne — 3000 m2.

Po realizacji obiektow budowlanych na dzialce nalezy uzupelni¢ zadrzewienie do

70% powierzchni dziafki.

6. Ustalanie warunkéw ochrony powietrza, gleb 1 wod przed zanieczyszczeniami
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w opracowaniach planistycznych 1 w decyzjach o warunkach zabudowy

1 zagospodarowania terenu.

7. Dazenie do systematycznej przebudowy drog przebiegajacych przez miejscowosci
w celu zmniejszenia halasu 1 ucigzliwosci dla stanu technicznego budynkow,

znajdujacych si¢ w sgsiedztwie tych drog w ramach srodkéw budzetowych.

4. Ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Grunty orne stanowig prawie 24,6% powierzchni gminy. Uzytki rolne na
glebach II-III klasy bonitacyjnej zajmuja okoto 7,7% powierzchni gminy (18,4%
uzytkéw rolnych), a na glebach klasy IV zajmuja 14,5% powierzchni gminy (34,4%
uzytkow rolnych). Uzytki rolne na glebach organicznych, szczegoélnie chronionych
(tzn. glebach mutowych, torfowych, murszowych 1 murszowatych), znajdujg si¢
gtownie wzdhuz rzeki Mtynéwki od wsi Trzebule do wsi Kosierz oraz w okolicach

Lubiatowa, Budyni 1 Dabia.

4.1. Polityka przestrzenna

Wyrazem polityki gminy w wyzej wymienionym zakresie jest:
1. Wyznaczanie obszaru rolniczej przestrzeni produkcyjnej w potudniowo-zachodniej
czg$ci gminy.
2. Ograniczanie przeznaczenia na cele nierolnicze gruntow najwyzszych klas
bonitacyjnych na obszarze catej gminy. Wyjatek moga stanowi¢ przeznaczone pod

zabudowe dzialki, lezace w bezposrednim sgsiedztwie granic zwartej zabudowy wsi,

o ktorych mowa w rozdz.6.
3. Zakaz zabudowy na terenach zmeliorowanych.

4.  Zamienne z rolniczym, zmiana z rolniczego na lesne uzytkowanie gruntow, na

terenach o niskiej klasie bonitacyjne;.
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5. Tereny zabudowane, w tym tereny wymagajace rehabilitacji

Tereny zabudowane w gminie, to przede wszystkim tereny zabudowy
mieszkaniowej. Stan zasobow mieszkaniowych zalezy od okresu ich budowy oraz
czestotliwosci 1 zakresu podejmowanych prac remontowych i1 modernizacyjnych.
Budynki mieszkalne w gminie s3 wlasno$cia prywatng i1 wymagajg czesto
modernizacji lub remontu. Sg to jednak zadania wiascicieli nieruchomosci. Analiza
stanu zabudowy w poszczegdlnych wsiach wykazuje na wiele podjetych juz dziatan

w zakresie odnowienia 1 modernizacji starych zasobow, szczegdlnie mieszkaniowych.

5.1. Polityka przestrzenna

1. Utrzymanie istniejacych zasobow mieszkaniowych w odpowiednim stanie
technicznym i podejmowanie dziatan w zakresie podniesienia estetyki zabudowy

1 zagospodarowania siedlisk na obszarze gminy.

2. Uzupehianie, wymiana 1 rozbudowa obiektow na istniejacych dziatkach

budowlanych, z zachowaniem nastepujacych warunkow:

- przestrzeganie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich

usytuowanie,

- ksztaltowanie linii zabudowy wedlug linii zabudowy wickszosci obiektéw
istniejacych przy ulicy, na ktorej realizowana jest inwestycja,

- stosowanie zasady harmonijnego sasiedztwa w zakresie sposobu zabudowy
1 zagospodarowania terenow oraz gabarytow i charakteru zabudowy.

- dostosowanie charakteru pokry¢ dachowych nowych budynkéw do charakteru
pokry¢ dachowych budynkéw istniejacych w sgsiedztwie.

3. Zmiana funkcji obiektu mozliwa, pod warunkiem zachowania przepisow

o ochronie srodowiska, o ochronie dobr kultury oraz przestrzegania zasad interesow

0sOb trzecich.
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6. Tereny, ktore moga by¢ przeznaczone pod zabudowe¢ zagrodowa,
mieszkalno-ustugowa, produkcyjna z uslugami i turystyczno-wypoczynkowq z

ustugami

Wigkszo$¢ inwestycji budowanych na terenie gminy stanowi realizacje

indywidualnego budownictwa zagrodowego 1 mieszkaniowego.

Potrzeby mieszkaniowe na terenie gminy realizowane sg przez mieszkancéw we
wlasnym zakresie, a zadaniem gminy w ramach kompetencji, jest stworzenie
warunkéw dla tego rodzaju budownictwa, poprzez przeznaczenie terenow pod

zabudowg oraz zapewnienie dostgpu do infrastruktury.

Jako tereny preferowane do przeznaczenia pod zabudoweg wskazuje sie tereny

potozone w granicach zwartej zabudowy wsi. W ich obrebie znajdujg si¢ tereny:
- juz zabudowane,

- przeznaczone pod zabudowe w dotychczasowym planie zagospodarowania

z wyjatkiem zabudowy rozproszonej),

- wyznaczone w studium jako kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzennego.
Granice zwartej zabudowy wsi wyznaczono z uwzglednieniem:

- zasad ochrony srodowiska przyrodniczego 1 kulturowego,

- warunkOow ograniczajacych badz wykluczajacych tereny z mozliwosci ich
zabudowy.

Poza zwarta zabudowa wsi wystepuje zabudowa rozproszona w formie zabudowy

kolonijnej oraz zabudowy zagrodowe;.

6.1. Polityka przestrzenna

1. Zabudow¢ mieszkaniowg, ustugowa oraz zabudowe¢ zwigzang z drobng
wytworczoscig 1 przetworstwem, a takze z obsluga turystyki 1 wypoczynku nalezy
lokalizowa¢ przede wszystkim na niezabudowanych dziatkach na obszarze zwartej

zabudowy wsi. Przy wyznaczaniu pod =zabudowe zwigzang z produkcia,
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przetworstwem, w decyzjach administracyjnych, nalezy ustali¢, ze ich ucigzliwo$¢

nie moze wykracza¢ poza granice dziatki inwestora.

2. Na terenach zwartej zabudowy wsi moze by¢ realizowana zabudowa letniskowa i
mieszkaniowa jednorodzinna dla ktorej wyznacza si¢ rOwniez tereny specjalne poza

granicami zwartej zabudowy wsi.

3. Na obszarach zwartej zabudowy wsi mogg by¢ lokalizowane obiekty zwigzane

z realizacjg celow publicznych, szczegdlnie na terenach komunalnych w zasobach.

4. Powigkszenie obszaru zwartej zabudowy wsi moze nastgpi¢ przez zabudowe
dzialek przyleglych bezposrednio do granic zwartej zabudowy wsi lub zgodnie z

miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

6.2. Wielokierunkowa dziatalno$¢ gospodarcza zabudowy zwigzanej z produkcja,

przetworstwem, rzemiostem lub hurtowaniami oraz ustugami.

Zaktada si¢ utrzymanie 1 selektywny rozwoj wystepujacych w ograniczonym zakresie
funkcji produkcyjnych oraz magazynowej. Wystepujaca na terenie gminy produkcja
przemystowa o charakterze rolno-spozywczym, drzewnym skoncentrowana jest

wzdhuz drogi krajowej 1 na terenach przylegtych.

Zasady zagospodarowania przestrzennego, w tym rozmieszczenia przestrzennego
poszczegolnych elementéw funkcjonalnych, dostosowane winny by¢, w zaleznos$ci

od charakteru produkc;ji, do uwarunkowan lokalnych.

Zaktada si¢ mozliwo$¢ wykorzystania niezagospodarowanego majatku trwatego
do organizacji produkcji lub skladowania pod warunkiem zabezpieczenia
podstawowych warunkow w zakresie infrastruktury, czynigcych dziatalnos¢

gospodarczg bezpieczng dla srodowiska.

Zaktada si¢ zagospodarowanie przemystowe 1 ustugowe terenéw wzdhuz drogi

krajowej 1 na terenach przylegtych.

Utrzymuje si¢ swobode lokalizacji dla drobnej produkcji o niskim wskazniku

zatrudnienia w istniejgcej strukturze osadniczej na warunkach okre§lonych wyze;j.
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Funkcje wielokierunkowej dziatalno$ci gospodarczej, na ktdrych oprocz przemystu,
sktadow 1 magazyndéw, baz budowlanych, transportowych i1 obslugi technicznej
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ handlu, rzemiosta produkcyjnego oraz urzadzen

infrastruktury techniczne;.

Funkcja mieszkaniowa wielokierunkowej dzialalnosci gospodarczej winna by¢
ograniczona do minimum, obejmujac zabudowe istniejaca z mozliwoscig niewielkich
uzupehien. Dla terenéw o funkcji uslugowej nieuciazliwej dopuszcza si¢ funkcje
mieszkaniowa do 100% powierzchni terenu. Na caly terenie dopuszcza si¢ lokalizacje
infrastruktury technicznej: wodno — kanalizacyjnej, energetycznej, gazowej 1

telekomunikacyjnej z niezbednymi budowlami 1 urzagdzeniami technologicznymi.

W celu uzyskania kierunkowych efektow przestrzennych, okresla si¢ ponizsze
wielkosci  wskaznikdOw 1 parametrow urbanistycznych, ktére powinny by¢

doprecyzowane na etapie sporzadzania planow miejscowych.

Jest to pozadany stan zagospodarowania zgodny z zasadami zréwnowazonego
rozwoju, w tym do podnoszenia jako$ci zycia oraz wymagan racjonalnych. Ustalenia
dotyczace kierunkéw 1 wskaznikow dotyczacych zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw okreslaja minimalne 1 maksymalne parametry i1 wskazniki
urbanistyczne, uwzgledniajagce wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i
architektury oraz zrbwnowazonego rozwoju, ktore stanowig wytyczne do okreslania
tych wymagah w planach miejscowych. Zgodnie z ustawa miejscowy plan okresla:
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng 1 minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w

karte parkingowa 1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow.
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W studium okreslono:

1) maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy (powierzchnia catkowita zabudowy to powierzchnia kondygnacji naziemnych
i podziemnych wszystkich budynkow bez elementow powierzchni drugorzednych) w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,

2) maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki jako powierzchnie terenu, zajetg przez
budynki w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych
krawedzi budynkow na powierzchnie terenu (z uwzglednieniem tarasow, schodow i
innych elementéw powierzchni drugorzednych) w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej (bez dojazddw, parkingdw i innych elementéw zagospodarowania dziatki),

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej,

4) maksymalng wysokos¢ budynkow — w przypadku dachow stromych do kalenicy, w
przypadku dachow pfaskich do najwyzszego punktu dachu, bez uwzglednienia Scian
attykowych.

Przyjete w studium kierunki przeznaczenia terenOw wigzg si¢ jednoczes$nie

z okreslonymi standardami urbanistycznymi stanowigcymi miar¢ jakosci przestrzeni.

Dla funkcji ustugowych i produkcyjnych ustala si¢:

Maksymalny h@:ﬁiﬂi}/
Wskaznik wskaznik . ..
. . . biologicznie Parametry zabudowy
Funkcja intensywnosci zabudowy czvnne S
zabudowy netto powierzchni ynne WY
dziatki Eopish
dziatki

ustugowa 0,10 -2,00 0,80 0,15 20,0 m
produkcyjna 0,11 -1,20 0,90 0,10 25,0 m

Minimalna liczba miejsc postojowych dla samochodow osobowych dla:

administracja na 100 zatrudnionych 20 mc
handel na 100 m2p.u 2 mc
gastronomia na 10 m.c. S mc
zaktady pracy na 100 zatrudnionych 20 mc

Nie okresla si¢ ograniczen wysokosci dla budowli typu maszty, wieze, obiekty
techniczne 1 technologiczne. Dopuszcza si¢ odstgpstwo od wymagan okreslonych

wskaznikami dla terenow objetych ochrong konserwatorska lub objetych formami
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ochrony przyrody w granicach 30%, réwniez w przypadku przebudowy zabudowy
istniejacej, gdy warunki przestrzenne nie pozwalaja na ich realizacje. Dopuszcza si¢
przenikanie funkcji ustugowych 1 przemystowych w ramach wielokierunkowe;j

dziatalno$ci gospodarcze;.
6.3. Funkcje zabudowy zagrodowej, mieszkaniowo-uslugowej, letniskowe;j

Przyjete w studium kierunki przeznaczenia terendéw wigzg si¢ jednocze$nie

z okreslonymi standardami urbanistycznymi stanowigcymi miar¢ jakosci przestrzeni.
tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowo - uslugowe;j

tereny zabudowy letniskowej, mieszkaniowo jednorodzinnej 1 ustugowej lub

zagospodarowania zwigzanego z rekreacjg 1 sportem

Na terenach o funkcji zagrodowej i mieszkaniowo - uslugowej dominujacg funkcja
jest funkcja mieszkaniowa. Funkcje uzupeiniajaca stanowig tereny publiczne
infrastruktury spotecznej (Swietlice wiejskie, szkoty, przychodnie zdrowia, budynki
kultury) i rekreacyjno-wypoczynkowe (place zabaw, silownie, boiska) towarzyszace
funkcji mieszkaniowej zlokalizowane w sgsiedztwie funkcji mieszkaniowej lub
tacznie z funkcja mieszkaniowa. Na terenach tych dopuszczalna jest lokalizacja
innych funkcji (w tym rzemiosta, produkcji, przetworstwa) przy uwzglednieniu
zasady bezkolizyjnego ich sgsiedztwa. Na caty terenie dopuszcza si¢ lokalizacje
infrastruktury technicznej: wodno — kanalizacyjnej, energetycznej, gazowej 1

telekomunikacyjnej z niezbednymi budowlami 1 urzagdzeniami technologicznymi.

Przyjete w studium kierunki przeznaczenia terendw wigza si¢ jednoczes$nie

z okreslonymi standardami urbanistycznymi stanowigcymi miarg jakosci przestrzeni.

Minimalny
Wskaznik Wskaznik yvska?nik Parametry
e ftemsme e zab}ldowy ' blologlczple ;abudowy (maks'.'
Al i powierzchni czynnej liczba kondygnac;ji
dziatki powierzchni 1 wysokosci)
dziatki
mieszkaniowa 0,10 - 1,50 0,65 0,25 250m
wielorodzinna
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mieszkaniowa
jednorodzinna
(w tym
zagrodowa)

0,05 - 0,60 0,60 0,30 12,0 m

mieszkaniowo-

0,10 - 2,00 1,00 0,15 18,0 m
ustlugowa

ustugowa
(towarzyszaca
funkcji
mieszkaniowej)

0,10 -0,80 0,60 0,20 14,0 m

letniskowa 0,05 -0,20 0,20 0,50 10,0 m

Minimalna liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na 1 mieszkanie
1 miejsce postojowe.
Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek pod zabudowe mieszkaniowa

jednorodzinng wolnostojacg > 500m2.

Minimalna wielko$§¢ nowo projektowanych dziatek pod zabudowg mieszkaniowa

jednorodzinng:
Szeregowa > 300 m2
blizniacza > 400 m2 x2

Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek pod zabudowe zagrodowa

1.500m2.

Dopuszcza si¢ odstgpstwo od wymagan okreslonych wskaznikami dla terendéw
objetych ochrong konserwatorskg lub objetych formami ochrony przyrody w
granicach 30%, rowniez w przypadku przebudowy zabudowy istniejacej, albo gdy

warunki przestrzenne nie pozwalajg na ich realizacje.

7. Kierunki rozwoju komunikacji
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7.1. Sie¢ drogowa

Droga krajowa nr 32 klasy GP o przebiegu Granica Panstwa — Gubinek —
Potupin — Zielona Gora — Sulech6w — Wolsztyn - Steszew przechodzi
rownoleznikowo przez catg gming i w sagsiedztwie gminy Krosno Odrzanskie taczy
si¢ z drogg krajowa nr 29 klasy GP o przebiegu Granica Panstwa — Stubice — Krosno
Odrzanskie (droga krajowa nr 32).

Drogi krajowe nr 32 1 29 stwarzaja duza ucigzliwos¢ dla codziennego
funkcjonowania gminy. Nadmierne obcigzenie tych tras ruchem tranzytowym,
stanowi zagrozenie dla pojazdow i ludzi. W celu poprawy bezpieczenstwa na drogach
krajowych nalezy kontynuowa¢ realizacje wurzadzen spowalniajagcych ruch
(wykonanych czesciowo w miejscowosciach Grondéw 1 Lagdw, maszty fotoradarow
w miejscowosciach tagow, Grondw, Dabie), podja¢ dziatania prowadzace do
budowy ciggow pieszo-rowerowych.

Zaleca si¢ nielokalizowanie w zasiggu oddziatywania drogi krajowej nr 32 i
drogi krajowej nr 29 obszarow podlegajacych ochronie akustycznej na podstawie
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14.06.2007r. w sprawie dopuszczalnych

poziomow hatasu w §rodowisku (Dz.U.2007.120.826 ze zm.).
Lini¢ zabudowy dla sytuowania obiektéw budowlanych przy drogach

krajowych nalezy wyznacza¢ na podstawie art. 43 ust. 1 ustawy o drogach
publicznych, tj. w odlegtosci co najmniej 10,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni

drogi krajowej w terenie zabudowy 1 co najmniej 25,0 m poza terenem zabudowy.

Z uwagi na klase¢ techniczng drég krajowych i obowigzek jej ochrony
wynikajacy z przepisu § 9 ust. 1 pkt 3 Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz.U.1999.43.430-j.t. ze zm.) droga klasy GP powinna miec
powigzania z drogami klasy Z (wyjatkowo klasy L) 1 drogami wyzszych klas, a
odstepy migdzy skrzyzowaniami (we¢ztami) poza terenem zabudowy nie powinny by¢

mniejsze niz 2000 m oraz nie mniejsze niz 1000 m na terenie zabudowy; dopuszcza
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si¢ wyjatkowo pojedyncze odstepy miedzy skrzyzowaniami poza terenem zabudowy
nie mniejsze niz 1000 m, a na terenie zabudowy - nie mniejsze niz 600 m, jezeli
potrzeby funkcjonalno-ruchowe lub uksztattowanie istniejacej sieci drogowej takie
odstepy uzasadniajg, przy czym stosowanie na drodze klasy GP zjazdoéw jest
dopuszczalne wyjatkowo, gdy brak innej mozliwosci dojazdu lub nie jest
uzasadnione badZz mozliwe wykonanie albo wykorzystanie istniejacej drogi klasy D
lub L do obstlugi przyleglych nieruchomosci - dostgp do terenéw potozonych w
obrgbie ww. drog krajowych nalezy zapewni¢ od dréog nizszych klas, a do

poszczegdlnych dziatek poprzez zaplanowanie sieci drog wewnetrznych.

Droge wojewddzka nr 288 z Dagbia do Nowogrodu Bobrzanskiego oraz
wszystkie drogi powiatowe 1 gminne nalezy przebudowywaé w taki sposéb, aby
doprowadza¢ do uzyskania parametrow zgodnych z warunkami technicznymi, jakim
maja odpowiada¢ drogi publiczne 1 ich usytuowanie. Nalezy dazy¢ do budowy

chodnikéw dla pieszych lub utwardzonych poboczy po obu stronach drég.

Na terenie gminy znajduje si¢ odcinek S$ciezki rowerowej Plaw — Gronow.
Ponadto zostaly podjete dziatania w celu realizacji ciggu pieszo-rowerowego
taczacego miasto Zielona Gora z Krosnem Odrzanskim wzdluz drog krajowych nr 32
129, przebiegajacego przez teren gminy Dabie przez miejscowosci Lagdw, Gronow,
Ptaw, Dabie 1 Polupin. Nalezy dazy¢ do wykonania $ciezek rowerowych taczacych
np.Plaw z Dabiem, Plaw ze Szczawnem 1 Ciemnicami, Dgbie — Jezioro Dabie, Gola —
Brzeznica — Stary Zagoér oraz wzdhuz pradoliny rzeki Odry przez miejscowosci
Polupin — Szczawno — Ciemnice. Ciggi pieszo-rowerowe, ktorych funkcja lgczenia
miejscowosci miedzy sobg 1 terenami rekreacyjnymi, sg elementem istotnym dla
usprawnienia komunikacji w gminie. Moga by¢ one takze elementem promocji
turystyki pieszej i rowerowej na terenie gminy.

Na terenie gminy w obrebie Potupin planowana jest budowa obwodnicy
Krosna Odrzanskiego z polaczeniem do drogi krajowej nr 32. Gmina Dabie w

ramach prac nad przebiegiem obwodnicy Krosna Odrzanskiego zwrécita uwage na
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wlasciwe zabezpieczenie 1 ochrong ujecia wody w m. Potupin.

7.2. Komunikacja kolejowa

W péinocnej czgsci gminy przebiega linia kolejowa Zbagszynek — Gubin z
nieczynnym przystankiem w miejscowosci Ciemnice.

Rozwo6j systemu komunikacji kolejowej bedzie nastgpowat poprzez poprawe
warunkow 1 szybkos$ci podrozowania, a nie poprzez rozwoj ilosci sieci kolejowych.
W zwigzku z powyzszym nie przewiduje si¢ nowych terenéw pod rozbudowe sieci
linii kolejowych. Jesli w przysztosci w gminie wystapi taki problem, bedzie musial
by¢ rozwigzany poprzez sporzadzenie przez PKP programu realizacji zadania

ponadlokalnego, zgodnie z ustaleniami przepiséw szczegdlnych w tym zakresie.

8. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej

8.1. Zaopatrzenie w wode¢

Gmina posiada system wiejskich sieci wodociggowych, zaopatrywanych z uj¢é
wody we wsiach Polupin, Dabie, Brzeznica, Lagow, Gronow, Kosierz 1 Szczawno.
Wodociagi obstuguja tereny zabudowane. W przypadku realizacji inwestycji
budowanych na nowych terenach nalezy wyprzedzajaco projektowac i realizowac
urzadzenia oraz siect wodociggdw. W dzialalnosci realizacyjnej nalezy przewidywac
odpowiednie do stanu technicznego istniejacych urzadzen, prace modernizacyjne.
Zakres prac zwigzanych z rozwojem 1 przebudowg sieci powinien by¢ okreslony
w specjalistycznych opracowaniach branzowych 1 realizowany w ramach

posiadanych srodkow budzetowych.

8.2. Kanalizacja i oczyszczalnie Sciekow

Gospodarka odpadami cieklymi na terenie gminy Dabie jest zadaniem
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pierwszoplanowym. Uporzadkowana gospodarka wodno-$cickowa zapewniajaca
biezace potrzeby mieszkancow i pomiotéw gospodarczych na terenie Gminy, bedzie

realizowana poprzez:
* sprawng 1 ogolnie dostepng sie¢ kanalizacyjna,
* oczyszczone $cieki bedg zagospodarowane w sposob zapewniajacy ich gospodarcze

wykorzystanie.

8.3. Usuwanie odpadow

Aktualnie w gminie Dagbie podstawowym sposobem unieszkodliwiania
odpadow jest ich deponowanie na sktadowisku w Raculi k/Zielonej Gory oraz
w Sulechowie. Nalezy dazy¢ do systemowego rozwigzania unieszkodliwiania
odpadow komunalnych, w tym wyselekcjonowanych, biodegradowalnych,
wielkogabarytowych oraz zuzytego sprzetu elektrycznego 1 elektronicznego.
Wszystkie dziatania powinny by¢ zgodnie z zalozeniami przyjetymi w Wojewddzkim
Planie Gospodarki Odpadami. Waznym elementem jest rowniez podnoszenie

swiadomosci ekologicznej mieszkancow np. ulotki, spotkania dzieci 1 mtodziezy.

8.4. Cieplownictwo

Na terenie gminy dziataja lokalne kottownie, zwigzane z budownictwem
wielorodzinnym lub obiektami publicznymi. Kottownie gléwnie opalane s3 weglem,
gazem 1 olejem opatowym. Celowym jest dgzenie do wykorzystywania zrddet
odnawialnych np.ciepto z energii geotermalnej - pompy ciepta, cieplo z energii
stonecznej - kolektory sloneczne, ciepto z biomasy itd., ktore redukujg emisje

zanieczyszczen do powietrza.

8.5. Gazownictwo

Gmina Dabie posiada na swoim terenie gazocigg przesytowy wysokiego
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cisnienia. Gaz jest dostarczany ze stacji redukcyjno - pomiarowej 1°, zlokalizowane;j

w Osiecznicy koto Krosna Odrzanskiego od 2004 r. Gazociagg wysokiego ci$nienia

przechodzi w poblizu miejscowosci Nowy Zagor, Potupin, Dabie, Plaw, Gronow i

Lagéw, natomiast siecig gazowag Sredniego ci$nienia doprowadzony jest gaz do

miejscowosci: Dabie, Potupin, Gronow 1 Plaw.

Inwestorem sieci gazowej jest EWE energia sp. z 0.0. z siedzibg w Mig¢dzyrzeczu.

Dziatania gminy powinny by¢ ukierunkowane na rozwdj sieci gazowej Sredniego

ciSnienia na terenie gminy przez EWE energia sp. z o0.0., w zaleznosci od

zapotrzebowania mieszkancow i optacalnosci budowy sieci.

Dopuszcza si¢ budowe sieci gazowych poprzez innych operatoréw, w zwigzku z tym:

1.
2.

(98]

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci gazowej,

dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe, remont 1 likwidacje sieci
gazowej,

ustala si¢ minimalng $rednicg sieci gazowej: 25(mm),

w liniach rozgraniczajacych drogi publiczne 1 niepubliczne, nalezy
zarezerwowac trasy dla projektowanej w przysztosci sieci gazowej,

. linia ogrodzen powinna przebiega¢ min. 0,5 m od gazociggu o cis$nieniu

ponizej 0,5 MPa,
w strefie kontrolowanej istniejacych gazociaggoéw dopuszcza si¢ budowe
nowych sieci gazowych,

. w strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ budynkow, urzadzac statych

sktadéw 1 magazyndw, sadzi¢ drzew i krzewow oraz podejmowac dziatalnosci
mogacej zagrozi¢ trwalo$ci gazociagu podczas jego eksploatacii,

. gazociagi, ktére w wyniku modernizacji ulic znalaztyby si¢ pod jezdnig, nalezy

przenie$s¢ w pas drogowy poza jezdni¢ na koszt inwestora budowy,

. podczas prowadzenia prac modernizacyjnych drég nalezy zabezpieczy¢

istniejgce gazociagi przed uszkodzeniem przez cigzki sprz¢t budowlany 1
samochody,

10.dla urzadzen liniowych uzbrojenia przebiegajacego przez tereny dzialek ustala

si¢ koniecznos$¢ zapewnienia dostepu w celu wykonywania biezacych
konserwacji 1 napraw (tylko stosowac gdy jest w tekscie o mozliwosci
prowadzenia gazociggdw na gruntach prywatnych poza liniami
rozgraniczajgcymi)

8.6. Elektroenergetyka sie¢ dystrybucyjna
Gmina Dabie jest w 100% zelektryfikowana. Przez teren gminy przechodza
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napowietrzne linie wysokiego napigcia 110 kV oraz linie napowietrzne $redniego

napiecia 15 kV.

Po obu stronach elektroenergetycznych linii napowietrznych wysokiego napiecia
wystepuje obszar ograniczonego zagospodarowania terenu tzn. zakaz zabudowy
przeznaczonej na staty pobyt ludzi oraz lokalizacji sadow opryskiwanych
i zraszanych deszczowniami. W pasach ochrony funkcyjnej obowigzuje w
szczegblnosci zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej 1 o rozbudowanym systemie
korzeniowym, w tym obowigzuje szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na
trasie linii wg przepiséw odrebnych.

W dotychczasowych opracowaniach planistycznych przyjmowano, ze zakaz

zabudowy wzdhuz linii elektroenergetycznych dotyczy terenu:
-14,5m—-dla110kV
od skrajni przewodow linii.

Faktyczne  nat¢zenie  promieniowania  szkodliwego  wzdhuz  linii
elektroenergetycznych zalezy od technologii wykonania i1 polozenia przestrzennego
linii wysokiego napigcia.

Wedtug obecnie obowigzujacych przepisow, zasieg szkodliwego oddzialywania
promieniowania nalezy wyznaczy¢ na podstawie pomiaru natgzenia tego

promieniowania i norm dopuszczalnych.

W odniesieniu do terenéw potozonych wzdtuz linii elektroenergetycznych, na
ktorych wystepuje przekroczenie dopuszczalnego poziomu elektroenergetycznego
promieniowania niejonizujgcego, wojewoda moze wyznaczyC teren ograniczonego
uzytkowania. Ograniczenia wynikajace z rozporzadzenia wojewody nalezy
uwzglednia¢ przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy i1 zagospodarowania

terenu, przylegajacych do wyznaczonych terenow.

Dopuszcza si¢ utrzymanie, remont i1 przebudowe istniejgcej infrastruktury
technicznej elektroenergetycznej oraz budowe nowej infrastruktury technicznej

elektroenergetyczne; (WN, SN 1 nn) na podstawie przepisow odrebnych, z
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jednoczesnym zapewnieniem dojazdu sprzetem specjalistycznym do urzadzen
elektroenergetycznych, w celu przeprowadzenia prac eksploatacyjnych lub usunigcia
awarili.

Ze wzgledu na zwickszajace si¢ zuzycie energii elektrycznej w gospodarstwach
wiejskich 1 wiele istniejgcych sieci zasilajagcych w energi¢ elektryczna, przewiduje si¢
przebudowe istniejgcych sieci 1 urzadzen elektroenergetycznych oraz instalowanie
transformatorow o wigkszej mocy. Przedsiewzigcia te nie wymagaja przeznaczenia

nowych terenow na ich lokalizacje.
8.7. Elektroenergetyka sie¢ przesylowa

Granica wschodnig gminy przebiega napowietrzna linia wysokiego napigcia 220 kV.
Wzdluz fragmentu linii przesytowej 220 kV relacji Gorzow — Les$niow, w pasie
technologicznym obowigzuja ograniczenia uzytkowania 1 zagospodarowania terenu
zgodnie z przepisami odrebnymi. Wymieniona linia jest waznym elementem sieci
przesytlowej krajowego systemu energetycznego i umozliwia przesyt mocy do
elektroenergetycznych stacji 220/110 kV. Ze stacji tych energia elektryczna dosytana
jest, poprzez sie¢ dystrybucyjng (obiekty o napigciu 110 kV 1 nizszym), miedzy
innymi do odbiorcéw znajdujacych si¢ na terenie gminy Dabie.

Dopuszcza si¢ budowe nowych linii elektroenergetycznych 400 kV albo linii
wielotorowych, wielonapigciowych po trasie istniejgcej linii o napigciu 220 kV.
Istniejaca linia elektroenergetyczna zostanie w takim przypadku poddana rozbiorce.
Dopuszcza si¢ takze odbudowe, rozbudowe 1 przebudowe istniejacej linii oraz linii,
ktora w przysztosci zostanie ewentualnie wybudowana na jej miejscu. Realizacja
inwestycji po trasie istniejacej linii nie wylacza mozliwosci rozmieszczenia stupow
oraz podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektow i1 urzadzen niezbednych
do korzystania z linii w innych niz dotychczasowe miejscach.

Ustala si¢ mozliwos$¢ eksploatacji 1 modernizacji istniejacej elektroenergetycznej linii
przesytowej oraz nowych linii po ich ewentualnym wybudowaniu.

8.8. Telekomunikacja
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W poprzednich latach zaobserwowano rozwdj sieci telekomunikacyjnych na
terenie gminy. Przy zagospodarowaniu nowych terenéw, rozwoj sieci
telekomunikacyjnej moze nastgpowac sukcesywnie, poniewaz nie stwierdzono

uwarunkowan przestrzennych uniemozliwiajacych inwestycje w tym zakresie.

Stacja bazowe telefonii komorkowych nalezy lokalizowa¢ w miejscach nie

powodujacych szkodliwosci dla zdrowia ludzi, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

W zakresie telekomunikacji przewiduje si¢ dalszg rozbudowe sieci
telekomunikacyjnych zarowno w formie tradycyjnej jak 1 wykorzystujac nowe
technologie, postuluje si¢ rozbudowe¢ i modernizacje¢ infrastruktury $wiattowodowe;j
1 objecie cate] gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym potaczonym
z systemami sieci wojewddzkiej 1 krajowej z zachowaniem w lokalizacji wymogow
ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

W celu dalszego rozwoju ustug 1 sieci telekomunikacyjnych ustala sie:

1. mozliwosci kompleksowej realizacji sieci teletechnicznej Orange Polska S.A.
lub innego operatora zapewniajacej pelng obstuge wszystkich istniejacych 1
projektowanych obszarow zabudowy, a takze poza tymi obszarami, zgodnie z
wyrazonymi przez spoleczenstwo lub gospodarke potrzebami;

2. usytuowania tej sieci w liniach rozgraniczajacych drog 1 ciagéw pieszych;

3. w sytuacjach uzasadnionych wzgledami technicznymi, bezpieczenstwa lub
innymi wynikajacymi z potrzeb spoleczno-gospodarczych, sytuowanie tejze
sieci poza liniami rozgraniczajacymi drég, z zachowaniem odrebnych
przepisow 1 po uzgodnieniu z wlascicielami terenu;

4. mozliwosci lokalizacji naziemnych obiektow kubaturowych urzadzen
telekomunikacyjnych w uzasadnionych technicznie lokalizacjach, jako
obiektow wolnostojacych ( na terenie posiadanym lub nabywanym przez
gestora sieci), jak 1 wewnatrz budynkoéw przeznaczenia podstawowego lub
uzupehiajacego, za zgoda ich wlascicieli;

5. dostep do tych urzadzen 1 sieci w trybach zwyklej eksploatacji, jak i trybie
awaryjnym,;
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6. przewidzenia w planowanym zagospodarowaniu, odpowiednich stref
1 odleglosci ujetych w stosowanych normach 1 przepisach — odn.
teletechnicznych sieci podziemnych 1 naziemnych;

7. mozliwos$ci zmiany sieci naziemnej na podziemna;

8. dopuszczenia do przebudowy istniejagcych sieci w razie konfliktu
z projektowanym zainwestowaniem terendéw, za zgoda gestora sieci;

9. budowy 1 rozbudowy telekomunikacyjnych sieci radiowych, wraz z
niezbednymi obiektami i1 antenami linii radiowych, stacji bazowych telefonii
komorkowej 1 linii radiowych taczacych te stacje, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami o ochronie §rodowiska, w tym szczegdlnie w zakresie ochrony
ludnosci przed wptywami magnetycznego promieniowania niejonizujacego;

10.stworzenia warunkéw przestrzennych dla zachowania ciggtosci powyzszej
wymienionych dzialan w celu umozliwienia budowy spoteczenstwa
informatycznego, uwzgledniajac potrzeby jego rozwoju gospodarczego,
szkolnictwa, handlu 1 swobodnego przeplywu informacji, zgodnie z
odpowiednimi Dyrektywami prawodawstwa Unii Europejskiej.

8.9. Lotnictwo

Przeszkody lotnicze (wszelkie projektowane obiekty o wysokosci roéwnej lub
wigkszej od 50m npt musza by¢ zgltoszone: Szefostwu Shuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych RP Wydzial Lotniskowy oraz Prezesowi Urzedu Lotnictwa Cywilnego
oraz oznakowane, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 25

czerwca 2003r. w sprawie sposobu zglaszania oraz oznakowania przeszkod

lotniczych (Dz. U. z 2003r. Nr 130, poz. 1193 z pdzn. zm.).

9. Obowiazki w zakresie sporzadzania miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego

9.1. Obszary, dla ktorych sporzadzanie planow miejscowych jest obowigzkowe
na podstawie przepisow szczegolnych
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Na obszarze gminy Dabie obszary takie nie wystepuja.

9.2. Obszary, dla ktorych sporzadzenie planow miejscowych jest obowigzkowe

ze wzgledu na istniejace uwarunkowania.
Na obszarze gminy Dabie obszary takie nie wystepuja.

9.3. Obszary, dla ktorych sporzadzenie planéow miejscowych moze by¢

niezbedne na podstawie przepisow szczegolnych

Stosownie do przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018 r., poz.1945) miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego sporzadza si¢ obowigzkowo, gdy stanowig

0 tym przepisy szczegdlne.

10. TERENY NIEZBEDNE DLA REALIZACJI POLITYKI PANSTWA NA
OBSZARZE GMINY

Podstawowym aktem planistycznym Samorzadu Wojewodztwa Lubuskiego jest Plan
Zagospodarowania  Przestrzennego = Wojewddztwa  Lubuskiego wraz z  planami
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka wojewddzkiego
Zielona Gora i Gorzow Wlkp. (PZPWL) przyjety przez Sejmik Wojewodztwa Lubuskiego
uchwatg Nr XLIV/667/18 z dnia 23 kwietnia 2018 r. (publikacja: Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 2 maja 2018 r., poz. 1163).

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa jest podstawa prowadzenia polityki
przestrzennej w wojewddztwie, dla gminy Dabie ustalono: inwestycje celu publicznego,
zadania o znaczeniu ponadlokalnym, wnioski i rekomendacje.

10.1 Inwestycje celu publicznego

W PZPWL, zgodnie z art. 39 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 1., poz. 1945), uwzgledniono inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, ustalone w dokumentach przyjetych przez Sejm
Rzeczypospolitej Polskiej, Rade Ministrow, wlasciwego ministra lub sejmik wojewodztwa. W
granicach gminy Dabie znalazly si¢ nastepujace inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym

1. W zakresie systemu przyrodniczego:

1) Dziatania udrazniajagce w zakresie potrzeb przywracania cigglo$ci morfologicznej ciekéw wojewoddztwa
lubuskiego (rz. Kanat Zimna Woda)

2) Osiggnigcie whasciwego stanu ochrony lub jego poprawe w odniesieniu do typow siedlisk przyrodniczych
i gatunkoéw o znaczeniu priorytetowym wystepujacych w obszarach Natura 2000, ktéore wymagaja ochrony
czynnej,
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3) Poprawa lub osiggniecie wlasciwego stanu ochrony w odniesieniu do pozostalych typow siedlisk
przyrodniczych i gatunkéw wystepujacych w obszarach Natura 2000.

2. W zakresie komunikacji i transportu
1) Budowa obwodnicy Krosna Odrzanskiego w ciagu drogi krajowej nr 29,
2) DK32 — Budowa ciggu pieszo-rowerowego na odcinku Dagbie — Le$niow Wielki,

3) DK32 — Poprawa bezpieczenstwa ruchu w m. Plaw poprzez przebudowe skrzyzowania, budowe azyli,
wysepki rozdzielajacej pasy ruchu, oznakowanie pionowe aktywne, montaz sygnalizacji wzbudzanej, zmiane
lokalizacji przejs¢ dla pieszych,

4) DK32 - Uspokojenie ruchu w miejscowosci Lagow,

5) DK32 — Uspokojenie ruchu w miejscowosci Gronow,

6) Modernizacja DW288 na odc. Kosierz — Lubiatéw km 8+300-9+600 — wykonano w 2018 r.

7) Modernizacja nawierzchni DW288 na odc. Lubiatéw — Bogaczoéw (10+853-20+054);

8) Prace na linii kolejowej nr 358 odcinek Czerwiensk — Gubin;

9) Remont i modernizacja zabudowy regulacyjnej Odry swobodnie ptynacej — odbudowa i modernizacja zabudowy
regulacyjnej — w celu przystosowania odcinka Odry od Malczyc do ujscia Nysy Luzyckiej do III klasy drogi

wodnej — na terenie wojewodztwa lubuskiego;

10) Budowa infrastruktury postojowo-cumowniczej na Odrze dolnej i granicznej oraz nowe oznakowanie szlaku
zeglugowego;

11) Przystosowanie Odrzanskiej Drogi Wodnej do parametréw klasy Va;
12) Modernizacja Odrzanskiej Drogi Wodnej E30.
3. W zakresie infrastruktury technicznej

1) Linia napowietrzna WN-110 kV relacji: SE Le$niéw (LSN) + GPZ Bytnica (BTN), planowana do
modernizacji celem zwigkszenia jej przepustowosci;

4. W zakresie obronnosci i bezpieczenstwa
1) Zabezpieczenie przed powodzig miasta Krosno Odrzafiskie;
2) Zakup sprzetu do monitorowania obiektow ochrony przeciwpowodziowej wojewodztwa lubuskiego;

3) Ochrona/zwiekszanie retencji na obszarach rolniczych. Opracowanie szczegdétowej analizy i projektu
mozliwosci zwigkszenia retencji obszaré6w rolniczych w zlewniach nizinnych. Dot. zlewni Bobru i Nysy
Luzyckiej;

4) Odtwarzanie retencji dolin rzek. Opracowanie programu mozliwoéci i efektywnosci rozstawu lub likwidacji
walow przeciwpowodziowych w regionie wodnym;

5) Renaturyzacja koryt ciekow i ich brzegéw. Opracowanie szczegdtowej koncepcji mozliwosci renaturyzacji
dolin rzecznych w regionie wodnym;

6) Modernizacja konstrukcji istniejagcych budynkéw i budowa nowych o konstrukcjach odpornych na zalanie.
Uszczelnianie budynkow, stosowanie materiatow wodoodpornych. Trwale zabezpieczanie terenu wokot
budynkow. Identyfikacja i sporzadzanie wyceny dziatan modernizacyjnych wraz z opracowaniem programu
doptat dla whascicieli budynkoéw przeznaczonych do umocnienia w obszarze zagrozenia powodzia o Q1%;

7) Modernizacja konstrukcji istniejacych budynkéw i budowa nowych o konstrukcjach odpornych na zalanie.
Uszczelnianie budynkoéw, stosowanie materiatdw wodoodpornych. Trwale zabezpieczanie terenu wokot
budynkoéw. Wdrozenie i realizacja programu doptat dla wtascicieli budynkoéw przeznaczonych do umocnienia
W obszarze zagrozenia powodzig o Q1%.
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10.2Pozostale zadania o znaczeniu ponadlokalnym

Cze$¢ ustalen w dokumentach przyjetych przez Sejm Rzeczypospolitej Polskiej, Rade
Ministrow, wilasciwego ministra lub sejmik wojewddztwa nie stanowi inwestycji celu
publicznego w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(Dz. U. z 2018 1. poz. 121). Zadania te sg istotne dla rozwoju wojewodztwa lubuskiego oraz sg
zbiezne z zadaniami samorzadu wojewodztwa wynikajacymi z ustalen ustawy z dnia 5 czerwca
1998 r. 0 samorzadzie wojewddztwa (Dz. U. z 2017 r. poz. 2096 z p6zn. zm.). W gminie Dabie
s to:

Zadania w zakresie systemu przyrodniczego

Nazwa zadania Dokumenty zrédtowe

1. Dziatania na rzecz zapewnienia korzysci Program Operacyjny Infrastruktura i Srodowisko
ekosystemowych Natury 2000, w szczegdlnosci 2014-2020
w kwestii fagodzenia skutkdw zmian Priorytetowe Ramy Dziatan dla sieci Natura 2000 na
klimatycznych oraz adaptacji do zmian klimatu Wieloletni Program Finansowania UE w latach

2014-2020

Dziatania na rzecz promocji zrébwnowazone;j Program Operacyjny Infrastruktura i Srodowisko
turystyki i zielonych miejsc pracy na terenach 2014-2020
obszaréw Natura 2000 oraz na rzecz promogji Priorytetowe Ramy Dziatan dla sieci Natura 2000 na
innowacyjnych rozwigzan zwigzanych z siecig Wieloletni Program Finansowania UE w latach
Natura 2000 2014-2020

Zadania w zakresie spoteczno-gospodarczym

Nazwa zadania Dokumenty Zrodtowe

2. Rozwdj Lubuskiego Szlaku Wina i Miodu Strategia Rozwoju Wojewddztwa Lubuskiego 2020

Zadania w zakresie dziedzictwa kulturowego i turystyki

Nazwa zadania Dokumenty Zzrédtowe

3. Rozwdj Lubuskiego Szlaku Wina i Miodu Strategia Rozwoju Wojewddztwa Lubuskiego 2020

Zadania w zakresie komunikacji i transportu

Nazwa zadania Dokumenty zrédtowe
4. Stworzenie regionalnego planu rozwoju Program Rozwoju Lubuskiej Turystyki do 2020 roku
infrastruktury turystycznej drég wodnych

Zadania w zakresie infrastruktury technicznej

brak

Zadania w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa

brak

10.3 Wnioski i rekomendacje
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Ustalenia PZPWL nalezy uwzgledni¢ w gminnych opracowaniach planistycznych, szczegolnie
w studiach uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin. Dla gminy
Dabie sformutowano nastepujace wnioski i rekomendacje z PZPWL:

Strefa przyrodnicza

Whioski i rekomendacje

1. Ksztattowanie zagospodarowania terendw w obszarach chronionych w dostosowaniu do przedmiotu
ochrony oraz zgodnie z przepisami w zakresie ochrony przyrody oraz dokumentami nadrzednymi;

2. Zachowanie integralnosci obszarow weztowych i zapewnienie droznosci korytarzy wyznaczonych
w ramach krajowej sieci ekologicznej, w tym odtworzenie droznosci korytarzy ichtiologicznych; ksztattowanie
systemu przyrodniczego poszczegdlnych miast i gmin w sposdb zapewniajacy ich spdjnos¢ i powigzanie
z krajowa siecig ekologiczng;

3. Ochrona ekosystemdéw majgcych znaczenie dla zachowania bioréznorodnosci, w tym ekosystemow
wodnych, bagiennych, lesnych i tgkowych;

4, Ochrona zasobow wod podziemnych GZWP zgodnie z warunkami okreslonymi dla ich obszarow
ochronnych;

5. Zwiekszanie retencji zlewni — realizacja obiektow matej retencji, poprawa stosunkéw wodnych na
obszarach rolniczych, retencjonowanie wéd opadowych;

6. Wspieranie dziatan skutkujgcych poprawa warunkéw aerosanitarnych;

7. Ograniczenie ucigzliwosci hatasowych poprzez stosowanie rozwigzan izolacyjnych, biologicznych

i technicznych;

8. Poprawa i ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej ze szczegdlnym uwzglednieniem gospodarki
zywnosciowej i wyspecjalizowanej produkcji rolnej;

9. Rozwdj przetwdrstwa opartego o zasoby lesne oraz doskonalenie integracji funkcjonalnej lesnictwa
z przemystem drzewnym.

Strefa spoteczna

Whioski i rekomendacje

Zwiekszenie dostepnosci do ustug medycznych, w tym ustug specjalistycznych;

Zwiekszenie dostepnosci do ustug sportu i rekreacji;

Zapewnienie dostepnosci do placowek edukacyjnych na poziomie przedszkolnym i szkolnym;
Prowadzenie dziatarn majgcych na celu wspieranie ksztatcenia zawodowego w oparciu o wspoétprace
sektorem gospodarki;

Rewitalizacja obszaréw zdegradowanych;

Ksztattowanie wysokiej jakosci przestrzeni publicznych;

Rozwdj budownictwa mieszkaniowego o odpowiednim standardzie;

Rozwdj spdjnej struktury osadniczej w oparciu o powigzania funkcjonalno-przestrzenne;

© PN VN AW

Rozwdj osrodkéw ustugowych.

Strefa kulturowa

Whioski i rekomendacje

Zachowanie i ochrona obiektéw zabytkowych;
kosciét drewniany w Trzebulach;

Waty Slaskie;

Pozycje Srodkowej Odry;

ok wn =

Sporzadzanie i realizacja lokalnych programoéw opieki nad zabytkami;
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10.

1.

Objecie obiektow zabytkowych wtasciwg ochrong w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego;

Wspieranie tworzenia parkdw kulturowych, ustanawiania pomnikéw historii;

Zachowanie historycznie uksztattowanych uktadéw urbanistycznych, ruralistycznych i przestrzennych;
Odpowiednie wyeksponowanie obiektéw zabytkowych i waloréw krajobrazowych, z zachowaniem
cech tradycyjnego budownictwa;

Wykorzystanie walorow dziedzictwa kulturowego w celach turystycznych ze szczegdlnym
uwzglednieniem szlakéw kulturowych;

Zwiekszenie dostepnosci wysokiej jakosci oferty kulturalnej.

Strefa ekonomiczno-gospodarcza

Whioski i rekomendacje

1.
2.
3.

Rozwdj i promocja klastrow odpowiadajgcych lokalnej specyfice gospodarczej;

Wspieranie inicjatyw stuzgcych zmniejszeniu bezrobocia i zwiekszeniu aktywnosci zawodowej ludnosci;
Rozbudowa infrastruktury turystycznej ikreowanie spojnego wizerunku regionu oraz produktow
turystycznych;

Poprawa iochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej ze szczegdlnym uwzglednieniem gospodarki
zywnosciowej i wyspecjalizowanej produkcji rolnej;

Rozwdj przetwdrstwa opartego o zasoby lesne oraz doskonalenie integracji funkcjonalnej lesnictwa
z przemystem drzewnym.

Komunikacja i transport

Whioski i rekomendacje

1.

@ = o o

©

1.

Poprawa drogowe]j dostepnosci komunikacyjnej w zakresie powigzan zewnetrznych i wewnetrznych,
w tym budowa i modernizacja sieci drég krajowych i wojewddzkich;

Poprawa bezpieczenstwa ruchu drogowego, w szczegdlnosci poprzez budowe obwodnic i dziatania
majace na celu uspokajanie ruchu;

Uwzglednienie inwestycji zwigzanych z modernizacjg linii kolejowych o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym;

Podjecie dziatan majgcych na celu integracje réznych typéw transportu ze szczegdlnym
uwzglednieniem weztéw przesiadkowych;

Wzrost dostepnosci transportu publicznego;

Przywrécenie ruchu pasazerskiego na linii kolejowej nr 358 na odcinku Czerwierisk — Guben (Niemcy);
Zwiekszenie wykorzystywania transportu kombinowanego do przewozu towaréw;

Modernizacja infrastruktury zwigzanej z obstugg transportu wodnego, zwiekszenie wykorzystania drog
wodnych do przewozow towardow oraz w celach turystyczno-rekreacyjnych;

Docelowe podniesienie zeglownosci miedzynarodowej drogi wodnej E30 do Va klasy zeglownosci;
Rozwdj sieci drdg iszlakow rowerowych oraz propagowanie roweru jako Srodka codziennej
komunikacji;

Utworzenie Odrzanskiej Drogi Rowerowej.

Infrastruktura techniczna

Whioski i rekomendacje

1. Uzbrojenie terendéw inwestycyjnych w niezbedng infrastrukture techniczng;
2. Zabezpieczenie rezerw terenowych pod infrastrukture techniczng, w szczegdlnosci linie
elektroenergetyczne wysokich i najwyzszych napiec oraz gazociggi wysokiego cisnienia;
3. Rozbudowa infrastruktury wodociggowej i kanalizacyjnej;
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4. Uwzglednienie nowych terenéw przeznaczonych do zabudowy w zakresie rozbudowy sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej;

5. Podjecie dziatart majgcych na celu poprawe efektywnosci energetycznej;

6. Zapewnienie bezpieczenstwa energetycznego poprzez budowe oraz modernizacje sieci
elektroenergetycznych i gazowych;

7. Rozwdj spoteczeristwa informacyjnego poprzez budowe oraz modernizacje infrastruktury
teleinformatycznej;

8. Upowszechnienie i promocja technologii informacyjnych;

9. Podjecie dziatart majgcych na celu usuniecie azbestu i wyrobow zawierajgcych azbest;

10. Wozrost wykorzystania OZE poprzez generacje rozproszong;

11. Wyznaczanie obszaréw z dopuszczeniem lokalizacji instalacji wykorzystujgcych odnawialne Zrédta
energii 0 mocy powyzej 100 kW.

Strefa obronnosci i bezpieczenstwa

Whioski i rekomendacje
1. Utrzymanie, rozbudowa i integracja sieci zarzagdzania kryzysowego i ratownictwa;
2. Przeciwdziatanie zagrozeniu powodziowemu oraz uwzglednienie stref zagrozenia powodziowego.
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Zatacznik Nr 5 do uchwatly Nr 1X/44/2019
Rady Gminy Dgbie
z dnia 29 sierpnia 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag

zgloszonych do projektu zmiany studium

W trakcie wylozenia projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dabie do publicznego wgladu, to jest w okresie od 26 czerwca 2019 r. do 19 lipca 2019 r.,
a takze po zakonczeniu okresu wytozenia i uptynigciu ustawowo okreslonych 21 dni od dnia zakonczenia okresu
wylozenia do dnia 9 sierpnia 2019 r. do projektu zmiany studium nie wptyneta zadna uwaga.
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Uzasadnienie

Rada Gminy Dabie uchwatg XXVI1/255/2014 z dnia 18 wrze$nia 2014 r. przystapita do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dabie obejmujacego tereny w granicach
administracyjnych.

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym studium sporzadza
sie w celu okreslenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego. Tryb
sporzadzania, zakres i forme ustalent studium okre$la ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zmiana studium sporzadzona zostata zgodnie z wymogami zawartymi w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. 2004 r. nr 118, poz.1233). Na podstawie art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

0 udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2018 r., poz. 2081 z pdzn. zm.) dla projektu zmiany studium przeprowadzono
procedure strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko.

Zgodnie z art. 11 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz na
podstawie art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, Wéjt Gminy Dabie zawiadomit poprzez
ogfoszenie i obwieszczenie o podjeciu przez Rade Gminy Dabie uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia zmiany studium
oraz o przystapieniu do sporzadzenia prognozy oddziatywania na $rodowisko do projektu zmiany studium, okreslajac forme,
miejsce oraz termin skfadania wnioskow. Wnioski do zmiany studium mogty by¢ sktadane w terminie do dnia 10 listopada
2014 r. w siedzibie Urzedu Gminy Dabie, Dabie 131, 66-627 Dabie. W odpowiedzi na ogtoszenie do Urzedu Gminy Dabie
wptynety wnioski od uprawnionych organdw i instytucji. Stowarzyszenie Ekologiczne TU JEST NASZ DOM oraz mieszkarcy
sotectwa Lubiatow wniesli o wykreslenie ze studium planowanych lokalizacji farm wiatrowych natomiast firma ENEWIA wniosta
o utrzymanie planowanej lokalizacji farmy wiatrowej. Wéjt przychylit sie do wniosku i farma wiatrowa zostata ze studium
usunieta.

Zgodnie z art. 11 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt zawiadomit
na piSmie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia zmiany studium instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania
i opiniowania projektu zmiany studium. Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko, Wéjt
uzgodnit z wtasciwymi organami ochrony Srodowiska zakres i stopien szczegotowo$ci informaciji wymaganych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko do projektu zmiany studium.

Opracowany zgodnie z zakresem okreslonym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy projekt zmiany studium zostat pozytywnie zaopiniowany
przez Gminng Komisje Urbanistyczno-Architektoniczna, a nastepnie zgodnie z art. 11 pkt 6 wraz z prognoza oddziatywania
na Srodowisko przekazany organom zewnetrznym celem zaopiniowania i uzgodnienia. Projekt zmiany studium zostat
zaopiniowany i uzgodniony przez wszystkie wtasciwe organy.

Zgodnie z art. 11 pkt 10 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
art. 39 ust. 1 pkt 3-5 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenistwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko Wojt Gminy Dabie w dniu 18.09.2015 .
ogtosit 0 wytozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, o mozliwosci sktadania uwag do projektu zmiany studium
i prognozy oraz o dyskusji publicznej zaplanowanej na dzien 16.10.2015 r. Uwagi mogty by¢ sktadane w terminie do dnia
06.11.2015 r. na pidmie lub za pomocg Srodkéw komunikaciji elektronicznej bez konieczno$ci opatrywania ich podpisem
elektronicznym na adres e-mail: gmina@dabie.pl. Projekt zmiany studium zostat opublikowany na stronach internetowych
Urzedu Gminy Dabie zgodnie z wymogiem art. 11 pkt 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Dyskusja publiczna odbyta si¢ we wskazanym w ogtoszeniu terminie. W trakcie dyskusji uczestnicy wskazali
na bfedy w czesci tekstowej studium, ktore zostaty uwzglednione.. W wyznaczonym terminie, do 16 pazdziernika 2015 .,
wptynely uwagi do projektu zmiany studium. Uwagi dotyczace czesci tekstowej studium o charakterze porzadkowym zostaty
przez Wojta uwzglednione i nie podlegajg rozstrzygnieciu przez Rade Gminy Dabie. Pozostata czes¢ uwagi ktora dotyczyta
zasad lokalizacji farm wiatrowych i telefonii komorkowych nie podlega rozstrzygnieciu.

Id: AFC724CE-97A4-464A-B175-83D4A3583009. Podpisany Strona 1



Uchwatg nr XI1/101/2016 Rada Gminy Dabie w dniu 28.01.2016 r. uchwalita zmiane studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Dabie. W dniu 25 lipca 2016 r. Wojewoda ztozyt skarge znak pisma: 1B-
1.0552.4.2016.PGol na uchwate nr X11/101/2016 Rady Gminy Dabie z dnia 28.01.2016 r. w sprawie uchwalenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dabie. Wojewoda w swojej skardze
kwestionuje zgodno$¢ z prawem podjetej uchwaty.

Zarzuty dotyczyty naruszenia art. 10 ust.1 pkt 7 lit d ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2 2016 r., poz. 778 z pdzn. zm.) §4 ust. 1 pkt 4, §6 pkt 2, §7 pkt 3i 5
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118 poz. 1233)

W dniu 16-11-2016 r. WSA w Gorzowie uchylit wyrokiem (Sygn. Akt Il SA/Go 52/16) zaskarzong uchwate.

Tut. organ uznat, iz poprawiony projekt studium wymaga powtorzenia procedury planistycznej od etapu opiniowania
i uzgadniania projektu studium. W toku opiniowania i uzgadniania do gminy wptynety pozytywne opinie i uzgodnienia
poprawionego i uzupetionego projektu studium.

Zgodnie z art. 11 pkt 10 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
art. 39 ust. 1 pkt 3-5 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenistwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko Wojt Gminy Dabie w dniu 11.06.2019 .
ogtosit o ponownym wytozeniu do publicznego wgladu od 26 czerwca 2019 r. do 19 lipca 2019 r., poprawionego projektu
zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego wraz z poprawiong prognozg oddziatywania
na Srodowisko, o mozliwo$ci sktadania uwag do projektu zmiany studium i prognozy oraz o dyskusji publicznej zaplanowane;
na dzien 19.07.2019 r. Uwagi mogty by¢ skfadane w terminie do dnia 09.08.2019 r. na pi$mie lub za pomocg $rodkow
komunikacji elektronicznej bez konieczno$ci opatrywania ich podpisem elektronicznym na adres e-mail: sekretariat@Dabie.pl.
Projekt zmiany studium zostat opublikowany na stronach internetowych Urzedu Gminy Dabie zgodnie z wymogiem
art. 11 pkt 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Dyskusja publiczna odbyta
sie we wskazanym w ogtoszeniu terminie. W trakcie dyskusji nie wplynely uwagi poza kwestiami porzadkowymi.
W wyznaczonym terminie, do 09.08.2019 r., nie wplyneta uwaga.

Zgodnie z art. 11 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt zmiany
studium zostat przedstawiony przez Wojta do uchwalenia Radzie Gminy Dapbie.

W zwigzku z powyzszym, uznaje sie za zasadne uchwalenie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dabie.
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