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WPROWADZENIE DO STUDIUM

WPROWADZENIE

Charakterystyka Studium uwarunkowan [ kierunkow zagospodarowania

studium

Aspekty

prawne

przestrzennego jest podstawowym dokumentem planistycznym
stuzgcym do okreSlenia strategicznego rozwoju przestrzennego
gminy Bytnica na podstawie przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o] zagospodarowaniu przestrzennym Itekst jednolity
Dz. U. Nr 14 z 2000 poz. 124 z pdzniejszymi zmianami/ stanowi
dokument zawierajacy syntetyczny zestaw podstawowych informacji
na temat sSrodowiska przyrodniczego i kulturowego, stanu
zagospodarowania, a takze funkcjonowania systemow
komunikacyjnych i infrastruktury technicznej.

Okresla  dziatania  zmierzajgce do  zmiany istniejacego
zagospodarowania przestrzennego w stan oczekiwany i te, ktore
majg wywotywa¢ pozadane zmiany struktury przestrzennej w
okreslonych obszarach. Uwzglednia uwarunkowania, cele i kierunki
polityki przestrzennej panstwa. Studium stanowi podstawe do
sporzadzenia i koordynacji planow miejscowych zagospodarowania
przestrzennego.

Studium nie jest przepisem gminnym i nie stanowi podstawy do
wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu. Uchwalone przez Rade Gminy w Bytnicy stanowi
zobowigzanie wtasne samorzgdu do prowadzenia okreslonej polityki
przestrzennej.

Zgromadzony materiat w studium moze by¢ wykorzystany rowniez
do promocji gminy, sporzadzania réznego rodzaju programow oraz

do opracowania ofert inwestycyjnych.

W celu okreslenia polityki przestrzennej gminy Bytnica Rada Gminy
w Bytnicy podjeta uchwate nr XXV / 115/ 2001 z dnia 22 lutego 2001
r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i

kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Bytnica.



WPROWADZENIE DO STUDIUM

Zespot
Autorski

Aspekty

formalne

Studium sporzadzit Zarzad Gminy Bytnica.
Prace projektowe powierzone zostaty Przedsiebiorstwu Ustugowo
Produkcyjnemu ,STUDIO ART” z Zielonej Géry.
Zespot autorski:
Projektanci:

- arch. Julita Zdrzalik-Rog6z upr. 872/89,

- arch. Bogdan Rogéz upr. 1085/90.
Wspdtpraca autorska:

- mgr inz. Kinga Buthak-Wotkowska,

- mgr Jolanta Zdrzalik-Buthak,

- arch. Piotr Rogoz.
Wspdtpraca:

- Aleksandra Martin.

Dokument opracowano wykorzystujgc plany miejscowe, programy,
opracowania studialne bedace w dyspozycji administracji i instytucji
lokalnych oraz wojewodzkich w tym:

- projekt zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

lubuskiego,

- strategie rozwoju wojewddztwa lubuskiego,

- strategie proekologicznego rozwoju gminy Bytnica.
Studium byto  konsultowane z radnymi samorzadowymi,
zainteresowanymi osobami i instytucjami na etapie formutowania

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
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UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

WSTEP

Studium okresla uwarunkowania polityki przestrzennej, to znaczy
czynniki i przestanki niezalezne od witadz gminy, ktére wymagajg
uwzglednienia w polityce przestrzennej. Uwarunkowania wynikajg z
obecnego i poprzedniego wystepowania rzeczywistych zjawisk, takich
jak np. uwarunkowania strukturalne, cechy fizjograficzne, stan
zainwestowania itp. Uwarunkowania wynikaja z przepiséw
szczegolnych, z ponadlokalnych zadan, kiére wiadze sg zobowigzane

realizowac, konfliktdw spotecznych, opinii uzytkownikéw terenow.

UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE

UwarunkowaniaGmina usytuowana jest w centralnej czesci wojewodztwa lubuskiego,

strukturale

w granicach powiatu krosnienskiego, w poblizu pogranicza polsko-
niemieckiego.

Gmina Bytnica zajmuje obszar 209.3 km? Graniczy z gminami: od
wchodu — Skape, od potudnia — Czerwiensk, Krosno Odrzanskie, od
zachodu — Maszewo, od pétnocy Torzym, tagéw. Przebieg granicy
administracyjnej gminy jest mocno zréznicowany i sztuczny. W duzej
czesci nie jest wynikiem naturalnych barier przestrzennych. Polgczenia
drogowe z przejsciami granicznymi w Sekowicach i Stubicach oraz
kolejowe ze Szczecinem i Wroctawiem podnosi atrakcyjnos¢ potozenia
gminy. Niewielka odlegto$¢ od Berlinskiej aglomeracji pozwala
planowac rozwdj ustug turystycznych. Walor w postaci dobrej jakosci
potaczenia kolejowego wraz z infrastrukturg na trasie Slask-porty
bedzie stanowi¢ w przyszio$ci o rozwoju gospodarczym gminy.

UwarunkowaniaNa przestrzeni wiekdw Bytnica, jako miasto, a potem wies, stanowita

spoteczno

gospodarcze

centrum ekonomiczne i administracyjne otaczajgcego go obszaru.

Funkcje te Bytnica utrzymata. Strefa oddziatywania wsi Bytnica nie
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Uwarunkowania
przyrodnicze

i kulturowe

Uwarunkowania

techniczne

Wspotpraca
zagraniczna

i krajowa

wykracza poza granice administracyjne gminy. Z racji petnienia funkcji
osrodka gminnego swojg siedzibe maja tu instytucje administracyjne

obstugujace jedynie mieszkancéw gminy.

Gmina potozona jest w obrebie duzego elementu morfologicznego
nazywanego Wysoczyzng Lubuska.

Warunki  przyrodnicze  nie  stanowig  naturalnych  granic
administracyjnych. Jedynym wyjatkiem jest odcinek wzdtuz rzeki
Pliszka. Duze kompleksy lesne, przez ktére ona przebiega stanowig
bariere dla powigzan zewnetrznych.

Zlokalizowane na terenie gminy dwa zbiorniki woéd podziemnych
wykraczajg swoim zasiegiem poza granice administracyjne
analizowanego obszaru.

Na terenie gminy duzy obszar objety jest Gryzynskim Parkiem
Krajobrazowym.

W najblizszym otoczeniu Bytnicy zachowato sie wiele obiektow
o duzej wartosci kulturowej. Sg one zlokalizowane w miastach takich
jak: Krosno Odrzanskie, Sulechow, oraz na terenach wiejskich np.

tagoéw, Toporow.

Gmina powigzana jest z otoczeniem:

- drogami kotowymi z Krosnem Odrzanskim,

- szlakiem kolejowym, o znaczeniu panstwowym Wroctaw-
Szczecin,

- liniami elektroenergetycznymi o znaczeniu regionalnym: GPZ
Bytnica — GPZ Debrznica, GPZ Swiebodzin — Elektrownia
Dychow.

- liniami telekomunikacyjnymi ($wiattowodami) z Krosnem

Odrzanskim.

Gmina Bytnica czynnie uczestniczy w pracach Euroregionu
Sprewa-Nysa-Bobr, ktdrego jest czlonkiem. Gryzyna byla miejscem
spotkan Konwentu Euroregionu o konferencji tematyczne;j.

Wiadze samorzadowe gminy Bytnica wspotpracuja z zaprzyjazniony-
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mi gminami partnerskimi w zakresie nauki, kultury, sztuki, o$wiaty,

sportu, rekreacji, turystyki, gospodarki i handlu.

UWARUNKOWANIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Potozenie

Rzezba

terenu

Wediug podziatu fizyczno-geograficznego Polski /S. Zyndy/ teren
gminy Bytnica potozony jest w obrebie dwdch regionéw:

- Wysoczyzny Lubuskiej,

- Pradoliny Warszawsko — Berlinskie;.
Ta druga jednostka zajmuje niewielki skrajny potudniowo — wschodni

fragment analizowanego terenu.

Uksztattowanie terenu jest malo zréznicowane. Prawie na calym
obszarze gminy rozprzestrzeniajg sie rézne poziomy terasowe
Sandru Pliszki. Monotonie urozmaicajg rynny polodowcowe, koryto
rzeki Pliszki, pagorki kemowe, misy wytopiskowe, ostance erozyjne.
Najczytelniejsze formy morfologiczne to rynny jeziorne:

- Rynna Bytnicka o dtugosci 11.0 km, szerokosci 250#1000 m,
glebokosci 5#40 m i nachyleniu stokéw 4#12 stopni,
czesciowo wypetniona jeziorami Kokno, Bytnickie i Giebokie,

- Rynna Gryzynsko —Grabinska o dtugosci 14.0 km, szerokosci
150#1300 m, gtebokosci 5#35 m, nachyleniu stokéw 12#47
stopni, wypetniona licznymi jeziorami i stawami, przez ktére
przeptywa rzeka Gryzynski Potok.

Na pétnoc i potnocny wschdd od Bytnicy wystepujg liczne pagorki
kemowe o wysokosci wzglednej do 15.0 m, o stokach opadajacych
pod katem 20 stopni. Na wschéd od Dobrosutowa wystepujg misy
wytopiskowe stabo zaznaczone w rzezbie terenu. Malownicze jest
waskie koryto rzeki Pliszki z wyraznie zaznaczonymi krawedziami
skarp.

Powierzchnie poszczegoélnych poziomoéw sandrowych generalnie
opadajg w kierunku potudniowym i potudniowo — zachodnim.

W zachodniej i potudniowej czesci gminy wystepuje nasyp kolejowy
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Budowa

geologiczna

Surowce

mineralne

Gleby
uzytkéw

rolnych

jako forma entropogeniczna.

Gléwnym czynnikiem majacym wpltyw na powstanie krajobrazu miat
ladoléd wraz z wodami roztopowymi. Nad osadami triasu i jury
zalega kompleks osadéw czwarto i trzeciorzedowych.

Trzeciorzed reprezentowany jest gtdéwnie przez osady miocenskie
wyksztatlcone w formie piaskéw, mutkow, itdbw z poktadami wegla
brunatnego i wystepuje na gtebokosci 41.0#300.0 m. Na powierzchni
wystepujg zgromadzone osady czwartorzedowe z okresu
Zlodowacenia, zdominowane sg przez piaski i zwiry budujace
poszczegdlne poziomy sandrowe. Sg to najczesciej piaski drobne
sredniozageszczone. W $rodkowej czesci gminy wystepuja gliny
zwatowe przewarstwione piaskami oraz utwory zastoiskowe
zbudowane z pytdéw, piaskéw i glin pylistych tworzac pagorki
kemowe. W dnach rynien polodowcowych oraz rzek znajdujg sie
poktady torféw, kredy jeziernej, gyti, mutkow oraz piaskow o
migzszosci siegajacej kilkku metrow.

Na terenie gminy rozpoznane sg nastepujace zasoby naturalne:

- zloza wegla brunatnego o niskiej wartosci opatowej i duzym
zasiarczeniu, zlokalizowane na catym analizowanym obszarze,
nieeksploatowane,

- ziloza torfu w rejonie Bytnicy, Kepin, w dolinie rzeki Pliszka, w
zachodniej czesci gminy,

- na potrzeby lokalne dawniej wydobywano piasek, zwir i gline
zwatowa, gtéwnie w rejonie Dobrosutowa, Bytnicy, Budachowa,
Drzewic, Gryzyny i Grabina,

- piaski i pospotki wystepuja na obszarach sandrowych s$rednio

przydatne dla celéw budowlanych.

Gleby na terenie gminy nalezg do stabych i bardzo stabych.
Najlepsze gleby klasy lll, brunatne wtasciwie wytworzone z pytéw
ilastych podscielone glinami, zyzne zaliczone do kompleksu
pszennego dobrego wystepujg na potnocny — wschdd od Bytnicy i na
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Wody

powierzchniowe

potudnie od Dobrosutéwa.
Gleby klasy Il i IVa typu bielicowego i brunatnego wytworzone z
piaskéw gliniastych podscielone glinami i piaskami kompleksu
zytniego bardzo dobrego wystepuja w wiekszych kompleksach
pomiedzy Budachowem a Dobrosutowem, na pétnoc od Bytnicy, na
potnoc od Gryzyny oraz w formie rozproszonej wokoét Budachowa,
Bytnicy, Strugi.
Na duzych obszarach gminy wystepujg gleby bielicowe wiasciwe i
brunatne wylugowane wytworzone z piaskéw stabogliniastych ptytko
podscielone piaskami luznymi, klasy V i VI. Zasadnicze kompleksy
znajdujg na potudnie od Budachowa, na pétnoc od Bytnicy, na
poétnoc i potudnie od Gryzyny i w rejonie Drzewic.
Gleby mulowo - torfowe na piaskach luznych, nadmiernie
uwilgotnione, klasy V wystepujg gtéwnie na wschéd od Dobrosutowa,
w Rynnie Bytnickiej i Gryzynsko — Grabinskiej oraz na potudniowy —
zachod od Gryzyny. Przewazajg Srednie uzytki zielone.
Gleby murszowo — mineralne i murszowate wytworzone z piaskow
luznych oraz czarne ziemie zdegradowane, nadmiernie uwilgotnione,
klasy VI zlokalizowane sg wokot wsi Struga, w Rynnie Gryzynsko
Grabinskiej w rejonie wsi Grabin, Gryzyna, na pétnocny — zachéd od
Bytnicy.
Udziat klas bonitacyjnych w strukturze uzytkéw rolnych wynosi:

- klasy 1l 128.0 ha tj. 4.0%,

- klasy IV 800.0 ha tj. 25.2%,

- klasy V-VI 2253.0 hatj. 70.8%.
Obserwuje sie stopniowg degradacje gleb. Czes¢ pdl uprawnych lezy
odtogiem, porasta chwastami, spada ich wydajnos¢. Nie wszystkie

taki sg koszone, stosunki wodne ulegajg pogorszeniu.

Gmina pofozona jest w zlewni rzeki Odry i odwadniana jest przez
rzeki Pliszka, Gryzynhski Potok, Linska Struga, Biela, Dobrosutka,
Mtynski Row.

Sie¢ rzeczna jest uboga, pomimo iz system hydrograficzny jest

rozlegty a na nim wystepujg liczne rowy i cieki. Pomiarami
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hydrologicznymi objeta jest jedynie rzeka Pliszka o $redniej wodzie
rocznej 2.09 m3/sek., zlewnia rzeki wynosi 283 km2.

W rejonie miejscowosci Kijewo dziatata przepompownia, ktéra
przerzucata wody w ilosci 0.6 m3/sek. do zlewni Linskiej Strugi i dalej
do jeziora Dobrosutowskiego jako zbiornika retencyjnego.

Rzeka Gryzynski Potok o zlewni wynoszacej 77.5 km2 i dtugosci
16.8 km, odwadnia rynne jeziorng o przebiegu potudnikowym
uchodzac do Odry, przeptyw wynosi 0.4 m3/sek.

Rzeka Biela o zlewni wynoszacej 71.6km2 odwadnia pétnocna czes¢
rynny dobrosutowskiej i poprzez jezioro Gtebokie kieruje sie do Odry,
przeptywy $rednie wieloletnie wynoszg 0.34 m3/sek. Stan czystosci
rzek prawi wszedzie miesci sie w | klasie czystosci wod.

Istotnym elementem hydrografii sg jeziora. Najwieksze jeziora
wypetniajg rynne bytnicka. Sa to:

- jezioro Kokno /Kuchenne/ o pow. 33,4 ha, o gtebokosci, max
2.1m, eutroficzne w znacznej czesci zarosniete roslinnoscig
wodna, Il klasa czystosci wody,

- jezioro Bytnickie /Srodkowe/ o pow. 53.4 ha, max gtebokosci
2.6m, eutroficzne zanieczyszczone $ciekami z miejscowosci
Bytnica, II/1ll klasa czystosci wody,

- jezioro Gtebokie o pow. 74.3 ha, z wyspg o pow. 1.7 ha, max
gtebokosci 2.6 m, eutroficzne, |l klasa czystosci wody.

W obrebie rynny gryzynskiej znajdujq sie:

- jezioro Katek /Wapienne/, o pow. 22.0 ha, maksymalnej
gtebokosci 21.0m, woda | klasy czystosci,

- jezioro Grabinek, o pow. 8.0 ha, max. gtebokosci 7.8 m,
brak badan w zakresie klasy czystosci wod,

Poza wymienionymi na terenie gminy wystepuja:

- jezioro Ciche /Krysiecz/, o pow. 5.0 ha, max gtebokosci 3.0 m,
woda | klasy czysto$ci,

- jezioro Dobrosutowskie, o pow. ~ 51.5 ha, max. gtebokosci
2.5 m, woda | klasy czystosci,

Na terenie gminy znajduje sie 98 ha stawdw rybnych
Zlokalizowanych w dolinie rzek Biela, Pliszka i Gryzynski Potok.
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Wody

podziemne

Warunki

klimatyczne

Poziom wody gruntowej na terenie gminy uzalezniony jest od
budowy geologicznej terenu. W wiekszosci sg to piaszczyste osady
sandrowe stanowigce kolektory wod podziemnych, o dobrych
parametrach jakosciowych, cho¢ istnieje grozba przesigkow z
powierzchni terendw z uwagi na brak warstwy izolacyjnej. Swobodne
zwierciadto wody stabilizuje sie na gtebokosci kilku metréw
2.0#30.0m. Jedynie w rynnach polodowcowych zalega ptytko i
kontaktuje sie z wodami powierzchniowymi.

Na terenie gminy wystepujg fragmenty dwoch zbiornikow wéd
podziemnych. Pierwszy oznaczony nr 148/ONO ,Rynna Gryzyny”
Gtoéwny Zbiornik Wod Podziemnych ustanowiony decyzja Ministra
OSZNiL Nr KDH/013/5723/93 z dnia 6 lutego 1993r, jak zbiornik w
utworach sandrowych rozciagajacy sie na pétnoc od Radnicy, Strugi,
i na potudnie od Gryzyny i Pliszki

Drugi oznaczony nr 149/OWO jak to rozlegly zbiornik $rédglinowy
obejmujacy swym zasiegiem centralng czes¢ wojewodztwa na linii
Zbaszynek — Stubice, w tym niewielki fragment gminy na potnoc od

Gryzyny. Jest to obszar o Wysokiej Ochronie Waod.

Obszar gminy, wedlug podzialu W. Okotowicza na regiony
klimatyczne Polski, przynalezy do Regionu Slasko Wielkopolskiego.
Klimat gminy podobnie jak catej Wysoczyzny Lubuskiej cechujg
wptywy klimatu oceanicznego /atlantyckiego/, ktéry powoduje, ze
masy powietrza wilgotno-morskiego i podzwrotnikowego naptywajg
gtéwnie z zachodu. Klimat gminy jest, wigc stosunkowo tagodny.
Srednie roczne amplitudy temperatury wahajg sie od 20 do 20,5 °C,
$rednia temperatura roku oscyluje pomiedzy 7.8 a 8,1 °C, roczne
sumy opadow atmosferycznych wahajg sie pomiedzy 525 a 650 mm,
okres wegetacyjny trwa 220+225 dni.

Zima jest tagodna i krétka z nietrwatg szatg sniezng, lato zas
wczesne i ciepte. Sezon z temperaturami Snieznymi wyzszymi od
10 °C trwa tu okoto 150 dni. Na terenie gminy brak jest istotnych
zrodet zanieczyszczenia atmosfery.

Mozna wyrézni¢ trzy typy klimatu lokalnego:
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Szata

roslinna

- obszary sandrowe charakteryzuja sie korzystnymi warunkami
termicznymi i wilgotnosciowymi oraz solarnymi o wigkszych
amplitudach dobowych temperatury powietrza,

- obszar wzgérz morenowych o korzystnych warunkach termiczno
wilgotnosciowych, dobrze przewietrzane i nastonecznione
Z miejscami sptywu chtodnego powietrza,

- tereny rynien jeziornych, dolin rzecznych i obnizen
bezodptywowych cechuje duza wilgotnos¢, inwersyjnoseé,
zwigkszona czestotliwos¢ wystepowania mgiet i zastoisk zimnego
powietrza.

Na obszarach komplekséw lesnych  wystepuje topoklimat

charakteryzujacy sie mniejszymi spadkami temperatury w nocy niz

na powierzchniach sasiednich.

Lasy na terenie gminy wchodzg w sktad duzego kompleksu lesnego
zwanego Puszczg Rzepinska. Potozone sg w Il Krainie
Przyrodniczej okreslonej mianem Wielkopolsko — Pomorskiej. Lasy
pokrywajg 76.6% powierzchni gminy. Pod wzgledem siedliskowym
sg mato zroéznicowane. Najwiekszg procentowo powierzchnie
zajmuje siedlisko boru $wiezego tj. 66.7% terendw lesnych W dalszej
kolejnosci wystepuje bor mieszany Swiezy 26.6%, las mieszany
swiezy 2.9%, ols 1.2%, boér mieszany wilgotny 1.1%. Pozostate
siedliska reprezentowane sg symbolicznie.

Bor swiezy wystepuje na glebach bielicowych wtasciwych i srednio
zbielicowanych, poziom wody gruntowej poza systemem korzenio -
wym, w drzewostanie przewaza sosna z nieznaczng domieszka
brzozy i akacji, jako$¢ drzewostanu srednia, podszyt sktada sie z
boréwek, wrzosow, widtorzebow. Najwiekszy udziat tego typu siedli-
ska wystepuje w pétnocnej, wschodniej i potudniowej czesci gminy.
Bor mieszany swiezy zajmuje gleby stabe i $rednio zbielicowane,
poziom wody gruntowej w zasiegu systemu korzeniowego drzew,
przewazajg drzewostany sosnowe dobrej jakosci, w domieszce
swierk, dab, buk, brzoza, akacja, topola, podszyty dos¢ licznie. Ten
typ siedliska dominuje miedzy Gryzyng a Grabinem.
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Fauna

Las mieszany S$wiezy wystepuje na glebach brunatnych
zdegradowanych i brunatnych bielicowych, poziom wody gruntowej w
zasiegu korzeni drzew, drzewostan zréznicowany gatunkowo,
przewazajg sosny i deby, podszyt bogaty. Siedlisko to wystepuje w
zachodniej cze$ci gminy.

Ols wystepuje w obnizeniach terenu, na glebach torfowych gdzie
poziom wody gruntowej jest wysoki, drzewostan tworzg olsza,
brzoza.

Bor mieszany wilgotny wystepuje w obnizeniach terenu na glebach
wilgotnych i mokrych, bielicowych. Drzewostan tworza $wierk, dab,
brzoza, olsza, topola, osika.

Warunki siedliskowe decydujg o sktadzie gatunkowym drzewostanu.
Zdecydowanie panujgcym gatunkiem jest sosna, ktéra zajmuje
94.1% powierzchni lesnej. W dalszej kolejnosci jest brzoza 2.5%,
olcha 1.5%, dab 1.0%, $wierk 0.4%, buk 0.3%.

Przecietny wiek drzewostanéw w gminie wynosi 47 lat. Najstarsze
drzewostany wystepujg w obrebie miejscowosci Grabin, najmtodsze
w obrebie miejscowosci Gryzyna.

Do ciekawszych obiektdw florystycznych nalezg aleje debow
szyputkowych w rejonie wsi Gryzyna, Budachéw i Grabin, oraz parki
w tych miejscowosciach.

Na terenie gminy wystepujg réwniez rzadkie gatunki roslinnosci takie
jak bluszcz pospolity, kruszyna pospolita, bagno zwyczajne,
zurawina drobnolistna, rosiczka okragtolistna, kroplik zétty, gozdzik
siny. Zréznicowana i bogata pod wzgledem ilosciowym jest
roslinno$¢ jezior reprezentowana przez zbiorowiska roslinnosci
wynurzonej i zanurzonej. Znaczne powierzchnie jezior zarosniete sg

roslinnoscig wodna.

Fauna na terenie gminy jest szczegdlnie bogata w gatunki ptakéw i
bezkregowcdw. Najwieksze zroznicowanie awifaunistyczne wystepu-
je w dolinie rzeki Gryzynski Potok i w okolicy jezior bytnickich.

W lasach mozna spotkac¢:

- ssaki /sarny, jelenie, dziki, zajgce, lisy, wiewiorki, kuny, jeze,
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Warunki

budowlane

borsuki/,

- ptaki /orzet bielik, myszolowy, jastrzebie, kruki, dziecioty,
kukutki, gagoty/,

- gady, ptazy /zmije, zaskronce, jaszczurki/,

Na terenach srédpolnych wystepuja:

- ssaki /zajace, myszy, krety, nornice, lisy/,

- ptaki /skowronki, sikory, ziety, wrony, sroki, kawki/,

- owady i motyle stanowigce najliczniejsza grupe zwierzat,

- gady i ptazy /traszki, zaby, zmije, jaszczurki/.

Fauna zbiornikébw wodnych i wod ptynacych reprezentowana jest
miedzy innymi przez:

- ryby / liny, szczupaki—jeziora Kokno i Bytnickie, sandacze—
jezioro Gtebokie, leszcze—jezioro Katek, karasie—jezioro
Augustynka/,

- ptazy /zaby, ropuchy/,

- ptaki /pliszka goérska, bociany, zurawie, perkozy, tyski,
krzyzowki, gagoty, tabedzie/,

- ssaki /bobry, wydry/.

Sposrod gatunkow ptakéw wystepujgcych w potnocnej czesci gminy
wzdtuz rzeki Pliszka na szczegdlng uwage zastuguje pliszka goérska i
zimorodek. Na terenach bagiennych i stawach spotka¢ mozna
rzadkie ptaki jak orzet bielik, tabedZz niemy, perkoz rdzawy,
cyraneczka, oraz ptaki zagrozone wyginieciem jak kania rdzawa,
bocian czarny, zurawie.

Wsrod ryb  gatunki chronione jak pstrag potokowy, mindg
strumieniowy, koza, sliz, piekielnica, ktére mozna spotka¢ w rzece
Pliszka. W wodach Gryzynskiego Parku Krajobrazowego wystepujg
gatunki chronione ssakow jak bobry i wydry.

Na terenie gminy mozna wyodrebni¢ cztery obszary zréznicowanych
warunkéw budowlanych:

- korzystne bez ograniczen,

- korzystne z ograniczeniami,

- mato korzystne,
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- niekorzystne.
Warunki korzystne, bez ograniczen cechujg sie wystepowaniem
piaskéw drobno i $rednioziarnistych, lokalnie z przewarstwieniami
materiatu grubszego, na gtebokosci kilku metréw pod$cielone
osadami spoistymi. Woda gruntowa na gtebokosci wiekszej niz 3.0
mppt. Takie warunki wystepujg w formie komplekséw na rozlegtych
powierzchniach sandrowych w rejonie wsi: Dobrosutéw, Grabin,
Pliszka, Kepiny, Drzewica, na potnocny wschéd od wsi Gryzyna, na
potudnie i potnoc od wsi Struga, przy potudniowo zachodniej granicy
gminy, w potudniowej czesci wsi Budachdéw, na zachdd od wsi
Budachéw, na wschéd od wsi Dobrosutéw.
Warunki korzystne, z ograniczeniami wystepujg na obszarach
zbudowanych z gruntéw spoistych wyksztatconych jako gliny
piaszczyste, piaski gliniaste, pyly i pyly piaszczyste, oraz z osadow
piaszczystych jako piaski $rednio i drobnoziarniste. Woda gruntowa
na gtebokosci od 2.0#3.0m ppt.. Grunty nosne z tendencja do zmian
parametrow geotechnicznych pod wplywem nawilgocenia i stanu
wody gruntowej. Takie warunki wystepujg gtéwnie w rejonie wsi:
Smolary Bytnickie, Giebokie, Gryzyna, w pdinocnej czesci
Budachowa, w centralnej czesci Bytnicy, na p6inoc od Budachowa,
na zachdd od Bytnicy.
Warunki mato korzystne to wynik podtoza w postaci piaskéw
drobnoziarnistych w stanie $redniozageszczonym o niewielkiej
migzszosci, w obrebie dolin rzecznych i w rynnach jeziornych. Woda
gruntowa wystepuje na gtebokosci 1.0m ppt. i ptycej. Grunty nosne,
lecz ptytko wystepujgca woda gruntowa eliminuje praktycznie
zabudowe w tej strefie. Sg to niewielkie obszary na potudnie od wsi
Grabin i na wschéd od wsi Struga.
Niekorzystne warunki budowlane to wynik podtoza w postaci torféow
niekiedy podscielonych gytia wapienng, o zmiennej migzszosci od
0.2 do kilku metrow. Woda gruntowa wystepuje na gtebokosci do
1.0m ppt. Grunty nie nos$ne, wykluczone z zabudowy. Takie obszary
wystepujg gtownie wzdtuz rzek Pliszka, Biela, Gryzynski Potok, na
potnoc od drogi Dobrosutéw-Kepiny, oraz na potnoc od wsi
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Dobrosutéw.

UWARUNKOWANIA PRAWNEJ OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Prawna
ochrona

srodowiska

Rezerwaty

przyrody

Parki

krajobrazowe

Obszarom i obiektom o duzych walorach przyrodniczo—
krajobrazowych musi odpowiada¢ rownie wysoki stopien ich ochrony.
Stosowane sg nastepujace prawne formy ochrony przyrody:

- ochrona obszarowa,

- ochrona gatunkowa,

- ochrona indywidualna.
Powierzchnia obszaréw prawnie chronionych na terenie gminy

Bytnica wynosi 4817.8ha tj. 23.0% powierzchni ogolnej gminy.

Na terenie gminy Bytnica brak jest ustanowionych prawnie

rezerwatdw przyrody.

Parki krajobrazowe to przestrzennie wydzielone obszary poddane
ochronie ze wzgledu na nieprzecietne wilasciwosci naturalne
Srodowiska przyrodniczego oraz wysokie walory historyczne

i kulturowe. Celem ich utworzenia jest zachowanie, popularyzacja
i upowszechnienie tych wartosci poprzez racjonalne gospodarowanie.
W celu ochrony waloréw przyrodniczych utworzono na terenie gmin:
Bytnica, Krosno Odrzanskie, Czerwiensk, Skape i tagow
Rozporzadzeniem nr 4 Wojewody Zielonogérskiego z dnia 15
kwietnia 1996r Gryzynski Park Krajobrazowy. Powierzchnia Parku
wynosi 2755 ha a otuliny 20412,5 ha. Na terenie gminy Bytnica
powierzchnia GPK wynosi 2115 ha, otuliny 4970.0ha. Gtéwnie sg to
tereny zalesione z licznie wystepujgcymi zbiornikami wodnymi. Na
terenie Parku znajdujg sie miejscowosci: Gryzyna i Grabin

Ochronie poddane =zostaly tereny polodowcowej rynny rzeki
Gryzynski Potok o znacznych walorach krajobrazowych i
przyrodniczych nieznacznie zmienionych gospodarka cztowieka.
Podstawowymi walorami tego terenu sa:

- atrakcyjnie zr6znicowana rzezba terenu,
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Obszary
chronionego

krajobrazu

Pomniki

przyrody

- bogata hydrografia / zrédta, jeziora, stawy/,
- zréznicowane typy krajobrazu,
- bogata szata roslinna i fauna,
- mate zainwestowanie.
Nie jest jeszcze sporzadzony plan ochrony Gryzynskiego Parku

Krajobrazowego.

Obszary chronionego krajobrazu obejmuja wyrdzniajace sie
krajobrazowo tereny o réznych typach ekosystemoéw. Majg duze
znaczenie ekologiczne i estetyczne. Peinig role otulinowg
i facznikowa dla parkéw krajobrazowych, stanowiac element wigzacy
sie¢ obszaréw chronionych w jednolity i ciggty system.

Stuza rekreacji we wszystkich ich formach i rolnictwu ekologicznemu.
Majg mato zniszczone lub znieksztatcone srodowisko przyrodnicze,
zachowujgce zdolnos¢ rownowagi biologiczne;j.

Na terenie gminy wyznaczono obszary chronionego krajobrazu
Rozporzadzeniem Wojewody Zielonogérskiego nr 6 z 10.07.1996 r.
obejmujgc obszary na pétnoc od miejscowosci Dobrosutéw i na
potudnie od miejscowosci Bytnica.

taczna powierzchnia objeta obszarem chronionego krajobrazu
wynosi 2696.4ha.

Dziatalnos¢ gospodarcza na tym obszarze podlega ograniczeniom
polegajacym gtéwnie na zakazie lokowania obiektéw ucigzliwych dla
Srodowiska przyrodniczego i stosowania niszczgacych form

uzytkowania przyrody.

Forma ochrony cennych obiektéw przyrodniczych jest ich uznanie
jako pomniki przyrody.

W wiekszosci przypadkow sg to osobliwosci dendrologiczne, drzewa
rzadkich w Polsce gatunkéw, drzewa wystepujgce na granicach
zasiegow lub poza granicami swoich naturalnych zasiegéw.

Istota tej formy ochrony jest prawna opieka nad obiektami
przyrodniczymi  poprzez zakaz ich niszczenia, usuwania,

uszkadzania.
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Zespoty
przyrodniczo

krajobrazowe

Uzytki

ekologiczne

Na terenie gminy znajdujg sie pomniki przyrody typu punktowego

posiadajgce nastepujagce numery w rejestrze Wojewddzkiego

Konserwatora Przyrody bytego wojewddztwa Zielonogorskiego:

nr 58 — dab szyputkowy, wysokos¢~25m, wiek~400lat - Kepiny
przy drodze le$nej do Dobrosutowa, uschniety,

nr 67— dab szyputkowy, wysokos$é~25m, wiek~500lat — oddziat
lesny 195I,

nr 244 — dwa buki, wysoko$¢~25 m, wiek~350lat — Budachow
Ipark/,

nr 245—cztery deby szyputkowe, wiek~350lat-Budachoéw /park/,
nr 488 - aleja debowa, 57 debdéw, wysoko$é~15#20m,
wiek~25#300lat — Budachéw /droga gminnal/,

nr 545 — aleja debow szyputkowych, 111 szt., wysoko$é~
20#23m, wiek~120lat — wzdtuz linii oddziatowych lesnych 344 i
343,

546 - aleja debow szyputkowych, 188 szt., wysokos$¢~ 25m,
wiek~150lat — wzdtuz linii oddziatowych lesnych 311, 329, 330,
547 — dwie lipy szerokolistne, wysoko$¢~15m, wiek~150lat —
Budachow /obok przystanku autobusowego/,

852 — aleja debdw szyputkowych, 300 szt., wysokos¢ ~ 20m,
wiek~150lat - przy drodze gruntowej z Gryzyny do Kosobudza,
853 - aleja debdéw szyputkowych, 170 szt., wysokosé ~ 20m,

wiek~150lat — na skraju lasu.

Na terenie gminy Bytnica brak jest ustanowionych prawnie zespotéw

przyrodniczo — krajobrazowych tj. terenéw o wyjatkowych wartosciach

przyrodniczych i kulturowych.

Uzytki ekologiczne to zastugujgce na ochrone pozostato$ci

ekosysteméw, majagcych znaczenie dla zachowania unikatowych

zasobéw genowych i typow siedliskowych takich jak: naturalne

zbiorniki wodne, $rédpolne i srodlesne oczka wodne, kepy drzew

i krzewdw, bagna, torfowiska i wydmy, ptaty nieuzytkowane;j
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Lasy

ochronne

roslinnosci, starorzecza, wychodnie skalne, skarpy, kamience.
Rozporzadzeniem nr 5 Wojewody Lubuskiego z dnia 25 marca 2002r
uznano jako uzytki ekologiczne na terenie gminy Bytnica tereny pod
nazwa;
- ,Pod Ortem” - obszar o pwierchni 3.58 ha w rejonie wsi Struga,
wpisany do rejestru pod nr 39,
- ,Gryzynski Wawoéz” - obszar o powierzchni 3.66 ha w rejonie
wsi Gryzyna, wpisany do rejestru pod nr 40,
- ,Gryzynskie Szuwary” — obszar o pwierzchni32,86 ha, w
rejonie wsi Gryzyna, wpisany do rejestru pod nr 41,
- ,Bagno Zurawinowe” — obszar o powierzchni 2.81 ha w rejonie
wsi Grabin, wpisany do rejestru pod nr 42,
- ,Ratnowskie Bagno”, - obszar o powierzchni 13.26 ha w
rejonie wsi Dobrosutéw, wpisany do rejestru pod nr 43,
- ,Zurawie Bagno” — obszar o powierzchni 6.93 ha w rejonie wsi

Dobrosutéw, wpisany do rejestru pod nr 44,

Regulacja zwigzana z uznaniem za ochronne laséw stanowigcych
wlasnos¢ Skarbu Panstwa bedacych w zarzadzie PGL Lasy
Panstwowe zostata ustalona Zarzadzeniami Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Le$nictwa:

- nr1522z13.09.1996 r. dotyczacych Nadlesnictwa Bytnica,

- nr 151 z 13.09.1996r. dotyczacych Nadle$nictwa Krosno
Odrzanskie,

Uznano za ochronne:

- lasy wodochronne o tacznej powierzchni ~1686.0 ha w rejonie
miejscowosci Grabin, Gryzyna, Budachow,

- lasy wodochronne stanowigce ostoje zwierzat podlegajgcych
ochronie gatunkowej o tagcznej powierzchni 45.0 ha w rejonie
miejscowosci Budachéw i Grabin,

- lasy stanowigce ostoje zwierzat podlegajacych ochronie
gatunkowej o facznej powierzchni 27.0 ha w rejonie
miejscowosci Budachow i Grabin,

- lasy obronne o powierzchni ~8.0ha.
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Parki

Na terenie gminy lasy ochronne zajmuja facznie ~1766.0 ha.

Parki maja duzg warto$¢ przyrodnicza w wyniku szczegolnych
uksztattowan ekosysteméw, bogactwa rodzaju i gatunkéw roslin
czesto oryginalnych drzew tzw. okazéw. Podlegajg wzmozZonej
ochronie razem z otoczeniem z tytutu ochrony débr kulturowych.
Parki wystepujg w nastepujgcych miejscowosciach:

- Gryzyna — park podworski o pow. ~8.0ha, wiasciwie utworzony
i zagospodarowany w sktad, ktérego wchodzg réwniez drzewa
pomnikowe, drzewa czesto spotykane: deby, klony, wigzy oraz
nieliczne obcego pochodzenia jak platan klonolistny, magnolia
japonska, cyprysik bfotny, tuja.

- Budachéw — park podworski o powierzchni ~5.36 ha, zanie-
dbany , wystepuje 27gatunki drzew najliczniej deby,
grochodrzewa, klony, buki, wigzy, zatozenia przestrzenne
zatarte.

- Grabin — park podworski o powierzchni ~10.4 ha, potozony
nad stromym zboczem i stawem, posiadajgcy urozmaicony
drzewostan,

- Bytnica — park podworski o powierzchni ~0.7 ha, z mato

zréznicowanym drzewostanem.

UWARUNKOWANIA SRODOWISKA KULTUROWEGO

Rys

historyczny

Pierwsze nieliczne rozproszone $lady osadnictwa na terenach
obecnej gminy Bytnica zwigzane sa z kulturg tuzycka. Byt to obszar o
stabym zaludnieniu, tereny te byly raczej miejscami krotkotrwatych
pobytow wedrownych. Pézniej tereny te podlegaty roznym wptywom.
Slady osadnictwa stowianskiego wystepuja po VII w.n.e. Byt to obszar
pogranicza, o ktéry przez wieki toczyty sie walki. Historycznie
powigzany byt z Ziemig Krosnienska.

Po X w.n.e. historie tych ziem dokumentujg zroédta archeologiczne

oraz przekazy pisemne. Z 1308 roku pochodzi wzmianka o istnieniu
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Zasoby
Srodowiska

kulturowego

wsi Bytnica. Miejscowos$ci Drzewica /1308 r./, Budachéw /1304 r./,
Grabin /1308 r./, Struga /1308 r./, Dobrosutéw /1293 r./, Gtebokie
/1308 r./, Gryzyna /1409 r./, posiadaja metryke s$redniowieczng i
rozplanowanie przestrzenne typowe dla tamtego okresu.

W koncu Xl w. i poczatku Xl w. nastepuje ekspansja feudatéw
niemieckich z Brandenburgii na ziemie zaodrzanskie. Obszar obecnej
gminy tak jak cate tereny brandenburskie poddane zostaty procesowi
reformacyjnemu /luteranizm/. Obok wsi Bytnica w XVI w. powstaje
Nowa Bytnica ktdéra otrzymuje prawa miejskie. O miescie wspomina
sie w dokumentach z 1550r, 1564r, 1575r. Byta to jednak lokacja
nieudana. Bytnica nie rozwineta sie w osrodek miejski i utracita prawa
miejskie, ulegta zniszczeniu w okresie wojny trzydziestoletniej 1618 —
1648r.Po roku 1742 omawiany teren wszedt w sktad Krélestwa
Pruskiego. Daje sie zauwazyC intensywny rozwoj kolonizacji tych
ziem. Po 1815 r. rozpoczgt sie kryzys gospodarczy zwigzany z
okresem napoleonskim.

Odrodzenie gospodarcze i spoteczne nastgpito okoto potowy
XIX w. Miedzy innymi pobudowano folwarki, linie kolejowg
Czerwiensk — Rzepin ze stacjami kolejowymi w Bytnicy, Budachowie,
Pliszce, rozwinieto drobne przetwdrstwo rolnicze. Na poczatku XX w.
tempo ozywienia gospodarczego zmalato.

W 1945 r. Bytnice zaszeregowano do rzedu gmin, w 1955 r. zostaje
gromadg w ramach powiatu krosnienskiego. W 1973 r. nastgpity
kolejne zmiany w podziale administracyjnym polegajace na likwidaciji

powiatu. Bytnica zostaje siedzibg gminy .

Zakres rozpoznania zasobow dokonano pod wzgledem ilosciowym
i jakosciowym, ze swiadomym uproszczeniem tematyki. Zatozono, ze
dogtebna ocena moze by¢ przeprowadzona jedynie w ramach
specjalistycznych studiéw historyczno-urbanistycznych i wytycznych
konserwatorskich.

Dokonujac oceny zasobow i ich waloréw okreslono uwarunkowania
stosujac nastepujace kryteria:

- ochrony prawnej zasobow objetych rejestrem zabytkéw
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Obiekty
wpisane

do rejestru

0 wybitnych i duzych wartosciach,

- ochrony zasobow objetych ewidencja ~ zabytkdw,
tj. zasobdéw nie objetych ochrong prawng, a wymagajacych
ochrony ze wzgledu na istotne wartosci dla dziedzictwa
kulturowego,

- zasobow innych posiadajgcych znaczenie dla tozsamosci
kulturowej gminy,

- atrakcyjnos¢ i krajobraz gminy.

Wyodrebniono  zabytkowe elementy i uklady $wiadczace
o tozsamosci gminy i miasta, do ktdrych zaliczy¢ nalezy:

- zalozenia urbanistyczne,

- obiekty i zatozenia sakralne,

- obiekty i zatozenia rezydencjonalne,

- zatozenia folwarczne,

- zabudowa mieszkaniowa i mieszkaniowo-ustugowa,

- obiekty uzytecznosci publicznej,

- obiekty i urzgdzenia techniczne i przemystowe,

- cmentarze,

- zachowana zielen urzadzona,

- miejsca pamieci narodowe;j,

- zabytki archeologiczne.

Na terenie gminy prawng ochrong, poprzez wpisanie do rejestru
zabytkoéw objeto nastepujace obiekty i zatozenia:
Bytnica: - dwor, nrrejestru 730,,
- kosciot p.w.sw. Piotra i Pawta, nr rejestru 728,
- plebania, nr rejestru 729,
Budachéw: - kuznia, nr rejestru 727,
- dom winiarski, nr rejestru 463 /przeniesiony do Ochli/
- park, nrrejestru 2926,
Grabin: - dwor Zychlinskich, nr rejestru2124,
- kosciot filialny p.w. $w. Jana Chrzciciela, nr rejestru
2123,
- park dworski, nr rejestru 3235,
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Zasoby objete

ewidencjg

Gryzyna:

Drzewica:

patac, nr rejestru 3018,

park patacowy wraz z kaplica-mauzoleum, nr rejestru
3219,

stanowisko archeologiczne nr 6, nr rejestru 597,

Zasoby objete ewidencjg na terenie gminy to:

Bytnica:

Budachow:
Dobrosutow
Drzewica:
Garbowo:
Gtebokie:
Grabin:
Gryzyna:

Kepiny:
tasiczyn:
Pliszka:
Przewodo-

WO:

domy nr 5, 7#9, 11016, 18#21, 24#27, 3032, 34, 35,
37, 38, 47#52,

budynki gospodarcze przy domach nr 3, 10, 20, 24,
25,32, 47+ 49,

stodoty przy domach nr 13, 18, 21, 39,

ukfad przestrzenny /ulicowkal,

ukfad przestrzenny /owalnica/,

uktad przestrzenny /ulicowo-placowy/,

ukfad przestrzenny /ulicowkal,

folwark,

ukfad przestrzenny /rzedowkal/,

ukfad przestrzenny /owalnica, uktad zwarty/

domy nr 2a, 385, 9821, 24, 24al, 24all, 25, 26, 29,
31, 32, 33a, 36, 40,

budynki gospodarcze przy domu nr 5, 8, 12, 14,
15817, 21, 24#26, 29, 30, 32, 33a, 34, 35, 40, dwa
bez numeru,

stodoty przy domach nr 6, 13, 18,18#21, 26, 28, 30,
mauzoleum,

patac,

park krajobrazowy,

ukfad przestrzenny /wielodroznica/

osada folwarczna

folwark,

osada w typie matej ulicowki

osada folwarczna

23
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Stanowiska

archeologiczne

Smolary -
Bytnickie:
Struga: -

osada lesna

uktad przestrzenny /owalnica/

Na terenie gminy rozpoznane sg nastepujace obszary skupisk

archeologicznych:

Dobrosutéw -

Gryzyna

Budachéw -

Bytnica -

2 stanowiska — $lad osadniczy /pézne Sredniowiecze/
2 stanowiska — osada /p6zne sredniowiecze/,
stanowisko — $lad osadniczy /pradzieje/, $lad
osadniczy /kultura tuzycka/, $lad osadniczy /p6zne
sredniowiecze -nowozytnosc/,

stanowisko — $lad osadniczy /pradzieje/, $lad
osadniczy /okres wptywow rzymskich/, osada /p6zne
Sredniowiecze/, cmentarzysko,

3 stanowiska $ladéw  osadniczych  /p6zne
sredniowiecze — nowozytnosé/,

stanowisko — cmentarzysko /okres wplywow
rzymskich/, cmentarzysko /epoka brazu/,

stanowisko — cmentarzysko /epoka brazu/,
stanowisko — cmentarzysko / ? /,

stanowisko — cmentarzysko / ? /,

stanowisko — $lad osadniczy /pradzieje/, punkt
osadniczy / p6zne Sredniowiecze — nowozytnosc/,
stanowisko — $lad osadniczy /p6zne Sredniowiecze-
nowozytnosé/,

stanowisko — punkt osadniczy /p6zne $redniowiecze,
nowozytnosc¢/,

stanowisko — $lad osadniczy /pdzne $redniowiecze/,
stanowisko — $lad osadniczy /kultura tuzycka/, punkt
osadniczy /pézne sredniowiecze-nowozytnosé/,

stanowisko — moneta /okres wptywéw rzymskich/,

2 stanowiska - punkt osadniczy /pézne sredniowie -

cze — nowozytnosc/,

24
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Gtlebokie

Grabin

2 stanowiska - $lad osadniczy /pradzieje/, $lad
osadniczy /pézne sredniowiecze — nowozytnos¢/,
stanowisko — osada /epoka kamienia/,

stanowisko — osada / ? /, osada /epoka brazu/,
stanowisko - $lad osadniczy /wczesne $redniowie -
cze/, slad osadniczy /p6zne Sredniowiecze/,
stanowisko - S$lad osadniczy /pradzieje, po6zne
Sredniowiecze/,

stanowisko — $lad osadniczy /kultura tuzycka/, punkt
osadniczy /wczesne s$redniowiecze/, slad osadniczy
/kultura tuzyckal,

stanowisko — osada /kultura tuzycka/, osada /okres
wptywow rzymskich/,

stanowisko — osada /kultura tuzyckal/,

stanowisko - Slad osadniczy /wczesne Sredniowie —
cze/, $lad osadniczy /pbézne $redniowiecze —
nowozytnosé/,

stanowisko - osada /okres wptywdéw rzymskich/,
punkt osadniczy /okres wptywéw rzymskich/, $lad
osadniczy /pradzieje/, $lad osadniczy /p6zne
Sredniowiecze - nowozytnos¢/,

stanowisko — osada /okres wptywow rzymskich/, slad
osadniczy /p6zne Sredniowiecze/,

2 stanowiska — cmentarzysko /epoka brazu/,
stanowisko — punkt osadniczy /epoka kamienia/,

2 stanowiska — punkt osadniczy /p6zne
Sredniowiecze, nowozytnosé/,

stanowisko — punkt osadniczy /p6zne sredniowiecze/,
stanowisko — punkt osadniczy /epoka kamienia/,
punkt osadniczy /epoka brazu/, osada /kultura
tuzyckal,

3 stanowiska - $lad osadniczy /epoka kamienia/,
stanowisko - $lad osadniczy /epoka kamienia, pozne

Sredniowiecze /,
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- 4 stanowiska - $lad osadniczy /pradzieje, pdzne
Sredniowiecze /,

- stanowisko - $lad osadniczy /epoka kamienia,
pradzieje, p6zne sredniowiecze /,

- stanowisko - osada /holsztynska, p6zne sredniowi-
czel,

- stanowisko - dwa $lady osadnicze /epoka brazu,
pradzieje/, punkt osadniczy / pézne sredniowiecze/,

- stanowisko - $lad osadniczy /pradzieje/, slad
osadniczy /wczesne s$redniowiecze/, osada /p6zne
Sredniowiecze/,

- stanowisko - $lad osadniczy /pradzieje/, osada
/p6zne Sredniowiecze - nowozytnosc¢/,

Drzewica

stanowisko - $lad osadniczy /okres wplywow

rzymskich/, punkt osadniczy /okres wplywéw

rzymskich/, slad osadniczy /pézne sredniowiecze/,

- stanowisko — osada /okres wptywow rzymskich/,
punkt osadniczy /okres wptywow rzymskich/,

- stanowisko — osada /okres wptywow rzymskich/,
punkt osadniczy /wczesne $redniowiecze/, osada
/okres wptywow rzymskich/, slad osadniczy /p6zne
Sredniowiecze/,

- stanowisko — osada /okres wptywow rzymskich/, slad
osadniczy /epoka kamienia/, punkt osadniczy /okres
halsztecki/, punkt osadniczy /okres latenski/, $lad
osadniczy /p6zne sredniowiecze/,

- stanowisko — osada /epoka kamienia/, osada /epoka
brazu/, punkt osadniczy /wczesne $redniowiecze/,
punkt osadniczy /pradzieje/, punkt osadniczy /kultura
tuzycka/, punkt osadniczy /wczesne $redniowiecze/,
$lad osadniczy /p6zne Sredniowiecze/,

- stanowisko — osada /epoka brazu /, osada /okres

halsztecki/, osada /okres wptywow rzymskich/, osada

lokres latenski/, osada /wczesne $redniowiecze/, Slad
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osadniczy /kultura tuzycka/, $lad osadniczy / pozne
Sredniowiecze - nowozytnosc¢/,

- stanowisko — $lad osadniczy /epoka kamienia/, punkt
osadniczy /pradzieje/, punkt osadniczy /okres
halsztecki/, punkt osadniczy /okres latenski/, punkt
osadniczy /pdzne sredniowiecze - nowozytnosé/,

- stanowisko — punkt osadniczy /pradzieje/, $lad
osadniczy /kultura tuzycka/, slad osadniczy /wczesne
sredniowiecze/, $lad osadniczy /p6zne sredniowiecze
- nowozytnos¢/,

- stanowisko — slad osadniczy /pdzne $redniowiecze -
nowozytnosc¢/,

- stanowisko — osada /okres halsztecki/, cmentarzysko
/ kultura tuzycka/,

Gmina Bytnica nie jest szczegdlnie nasycona rozpoznanymi stano -
wiskami archeologicznymi. Gtéwnie zlokalizowane sg one liniowo
pomiedzy wsiami Budachow — Drzewice — Bytnica, oraz a fragmenta-
rycznie w rejonie wsi Grabin, Dobrosutéw, Gtebokie.

Nie mozna wykluczy¢, ze osadnictwo na terenie obecnej gminy
wystepowato skgpo w duzym rozrzedzeniu. Obecna sie¢
osadnicza zapewne stanowi odbicie odleglejszej przesziosci.
Stanowiska archeologiczne $wiadczg o osadnictwie gtéwnie ludnosci
kultury tuzyckiej, z epoki brazu i okresu halsztackiego, latanskiego i
rzymskiego oraz wczesnego Sredniowiecza.

Najdogodniejszym miejscem dla rozwoju osadnictwa byt przesmyk
pomiedzy jeziorami Kokno i Bytnickie co wigze sig¢ z duzym
prawdopodobienstwem powstania w $redniowieczu dwoch osad
Bytnicy Starej i Bytnicy Nowej. Stanowiska archeologiczne
dokumentuja, ze teren ten byt penetrowany w okresie starozytnym
przez grupy towiecko — rybackie.

Na pétwyspie jeziora Giebokie prawdopodobnie istniata osada
obronna ludno$ci kultury tuzyckiej, ten sam teren byt penetrowany w
okresie $redniowiecza. Slady osadnictwa z epoki kamienia, brazu i

okresu wczesnego sredniowiecza wystepuja w rejonie wsi Grabin.
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Rozplanowanie Na terenie gminy wystepuje zréznicowanie w rozplanowaniu
przestrzenne  przestrzennym poszczegolnych wsi. Wsrod wystepujacych uktadow
nalezy wyréznic:
a) owalnica:
- Budachow /Xlllw., rozbudowa planu XIX i XXw., obecnie
wielodroznica/,
- Grabin /Xl w., rozbudowa planu XIX#XXw, pierwotny plan
czesciowo zatarty, obecnie wielodroznica/,
- Struga /1308r, Xlllw./, zachowany historyczny plan,
b) ulicowo-placowy:
- Dobrosutéw /Xlllw., rozbudowa planu XIX i XX w., obecnie
wielodroznical/,
c) ulicowka:
- Bytnica /XIVw., powiekszona o nowg cze$¢ z placem XVI w.,
rozwéj w XIX i XXw./,
- Drzewica /Xlllw., dawny plan dobrze zachowany/,
d) plan nieokreslony:
- Pliszka IXVI w./,
- Smolary Bytnickie /XIXw., osada lesna/,
e) wielodroznica:
- Gryzyna /XVw./,
f) rzeddwka:
- Gtebokie /Xlllw., nieznaczna rozbudowa planu w XIXw.-
zachowane historyczne rozplanowanie/,
- Przewodowo /XIXw. osada folwarczna/,
g) obudowa dziedzinca:
- Grabowo /XIXw., czteroboczny dziedziniec/,
- tasiczyn /XIXw., plan prostokatny/,
h) osada folwarczna:
- Kepiny /pocz. XIX w. /,
Unikalno$cig planu przestrzennego wyrézniajq sie wsie Bytnica,
Grabin, Gryzyna wzbogacone walorami krajobrazowymi. Wsréd
zatozen przestrzennych wsi przewaza typ owalnica /trzy

miejscowosci/.
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Obiekty
i zatozenia

sakralne

Obiekty
rezydencjo -

nalne

Zagrozeniem dla historycznych zatozen urbanistycznych jest
realizacja nowej zabudowy w sposob przypadkowy bez okreslonych
zasad i uwzglednienia wytycznych konserwatorskich. W przypadku
wsi Grabin, Dobrosutéw, Struga zatozenia przestrzenne zostaty

czesciowo zmienione.

Obiekty i zalozenia sakralne na terenie gminy reprezentowane sg
przez:
a) kosciot parafialny:

- Bytnica /z 1745-1750r/,
b) koscioty filialne:

- Budachow /z 1782-1784/,

- Dobrosutéw /z 1880-1881/,

- Grabin /z1776r/,
c) plebanie:

- Bytnica /z kon. XVIlw./,

- Budachow /pocz. XXw./,
Wszystkie obiekty znajdujg sie w dobrym stanie technicznym i sg
uzytkowane zgodnie z przeznaczeniem za wyjatkiem plebani w
Budachowie, ktéra zostata zaadaptowana na przedszkole.
Wyrdzniajg sie swoja architektura kosciét w Bytnicy w stylu
barokowym i bogato rzezbionym motywem roslinnym ottarza, kosciét
w konstrukcji szachulcowej w Grabinie, kosciét eklektyczny w

Dobrosutowie oraz barokowa plebania w Bytnicy.

Obiekty rezydencjonalne reprezentowane sa przez:
a) patace:
- Bytnica /z XVlllw., przebudowany w 1800r/ w stylu
klasycystycznym,
- Gryzyna /z XVIIFXVIII w., przebudowany w 1820r/ w stylu
klasycystycznym,
b) dwor:
- Grabin /z pot. XVIllw./, obiekt w stylu barokowym,
Wszystkie obiekty znajdujg sie w dobrym stanie technicznym,
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Zatozenia

folwarczne

Zabudowa

mieszkaniowa

wymagajg przeprowadzenia dalszych prac renowacyjnych. Patac w
Bytnicy petni funkcje szkoty a obiekty w Gryzynie i Grabinie zostaty
adoptowane na hotele.

Na terenie gminy zachowaly sie nastepujace zatozenia folwarczne:
- Bytnica /z pocz. XXw., rozbudowany po 1945/,
- Budachéw /z pot. XIX#1 éw. XXw./,
- Grabin /z kon. XIX w., czesciowo rozebrany po 1945r/,
- kasiczyn /z XXw., czworoboczny dziedziniec zabudowany z
trzech stron/,
- Garbowo /z XIXw., zabudowany wokét czworobocznego
dziedzincal.
Zabudowania sg zazwyczaj z kamienia i cegty, pokryte sg dachami
dwuspadowymi z dachowki ceramicznej. Powaznym zagrozeniem
jest zty stan techniczny wielu obiektéw folwarcznych oraz brak
uzytkownikdw /Budachéw, Grabin, Garbowo, tasiczyn/. Ich uktady sg
czesciowo znieksztatcone poprzez rozbidrke budynkéw /Grabin,

tasiczyn, Garbowo/.

W sposobie zabudowy mieszkaniowej mozna wyrézni¢ nastepujace
formy:
a) zabudowa zwarta miejska i zagrodowa kalenicowa:
- Bytnica /z ok. pot. XIXw., 1éw. XXw./,
b) zabudowa kalenicowa i szczytowa:
- Budachow /z 1 éw. XXw./,
- Dobrosutéw /z 2 pot XIXw., 1 éw. XX w./,
- Drzewica /z kon. XIXw., 1 éw. XX w./,
¢) zabudowa zwarta z przewaga szczytowe;j:
- Struga /z pot. XIX w./,
d) zabudowa zwarta gtéwnie kalenicowa:
- Gtlebokie / z kon. XIXw., 1 éw. XX w./,
e) zabudowa zwarta:
- Grabin /z kon. XIXw., pocz. XXw./,
f) zabudowa wokét dziedzinca:
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Obiekty
i urzgdzenia

techniczne

Obiekty
uzytecznosci

publicznej

- Garbowo /z XIXw., XXw./, stan b. dobry,

- kasiczyn /z 2 pot XIX w./, plan zachowany,
g) zabudowa rozluzniona:

- Gryzyna /z 2 pot. XIXw., 1 éw. XXw./,

- Pliszka /z 2 pot. XIXw., pocz. XXw./,

- Przewodowo /z pocz. XXw./,

- Smolary Bytnickie /z 2 pot. XIXw., pocz. XXw./,
Znaczna czes¢ domoéw jest z cegly, pokryta dachowka, posiadajaca
dachy dwuspadowe, niekiedy czesciowo otynkowane /opaski wokoét
drzwi i okien/. Stodoty i obiekty gospodarcze gtdwnie sg o murowanej
i drewnianej konstrukgciji.
Stan techniczny zabudowy jest zré6znicowany od bardzo dobrego we
wsiach Dobrosutéw, Grabin, Gryzyna, Pliszka, do sredniego w
pozostatych miejscowosciach za wyjatkiem Garbowa gdzie obiekty sg
opuszczone i zdewastowane. Nowa zabudowa mieszkalna
wielorodzinna i jednorodzinna na wsiach to przeniesienie wzoru
miejskiego w postaci zabudowan w ksztatcie ,pudetka” o ptaskim
dachu, pozbawionym indywidualnych cech w sposéb oczywisty

pogarszajgcych efekty zespotéw osadniczych.

Obiekty produkcyjne i techniczne o wartosci kulturowej sg
reprezentowane przez:
a) trafostacje:
- Bytnica /z 1921r, stan dobry/,
- Budachow /z 1 éw. XXw., stan dobry/,
b) gorzelnie:
- Bytnica /z pocz. XXw., stan $redni/,
- Budachow /z pocz. XX w., opuszczonal/,
¢) kuznia:

- Budachow /z 2 pot. XIXw., stan dos¢ dobry/.

Wsrdd obiektow uzytecznosci publicznej na terenie gminy wyréznié
nalezy:

a) dworce kolejowe:
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Cmentarze

- Budachoéw /z kon. XIX w., stan dobry/,

- Bytnica/ z kon. XIXw., stan dobry/,

- Pliszka / z kon. XIXw., stan dobry/,

Obiekty petnia nadal swoja pierwotna funkcje.
b) szkoty:

- Budachéw /z pocz. XXw., stan dobry/,

- Dobrosutéw /z pocz. XXw., stan dobry/,

Obiekty przestaty petni¢ swa pierwotng funkcje.
c) remizy strazackie:

- Budachéw /z 1921r, stan dobry/,

- Dobrosutow /z XIX#XXw., stan dobry/,
d) dom ludowy:

- Dobrosutow /z 1925r, stan dos¢ dobry/,

- Drzewica /z kon. XIXw., stan dos¢ dobry/,

Zatozenia cmentarne o wartosciach historycznych wystepuja w
nastepujacych miejscowosciach:
Bytnica: - cmentarz wiejski z 2 pot. XIX w., zlikwidowany po
1945, zachowany drzewostan,
- cmentarz przykoscielny z XVIII w., nieczynny
Budachéw: - cmentarz przykoscielny z XVIllw., zlikwidowany,
- cmentarz wiejski z XVIllw., zlikwidowany,
- cmentarz w lesie z 2 pot. XIXw., nieczynny,
Dobrosutéw - cmentarz, wiejski z 2 pot XIX w nieuzytkowany,
zachowany drzewostan,
- cmentarz przykoscielny z 2 pot XVIllw., nieczynny,

Drzewica: - cmentarz parafialny z XIXw., nieczynny po 1945 r.

Grabin - cmentarz przykoscielny z 2 pot XIXw, zlikwidowany,

teren nieuporzadkowany,

Gryzyna: - cmentarz wiejski z 2 pot XIXw., uzytkowany, wtérne
pochowki,
Pliszka: - cmentarz parafialny z XIXw., nieczynny,

Struga: - cmentarz ewangelicki XIXw., zlikwidowany,



UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 33

Zatozenia

parkowe

Inne

Smolary
Bytnickie: - cmentarz lesny, zlikwidowany,

Ich stan zachowania jest zréznicowany.

Na terenie gminy wyrdznic¢ nalezy nastepujgce zatozenia parkowe:
- Bytnica /z pocz. XIXw./,
- Budachoéw /z kon. XIX w./,
- Grabin /z kon. XVIII w./,
- Gryzyna /z 1 pot. XIX w./,
Park w Budachowie jest zapuszczony, a uktad przestrzenny zatarty.
Wyjatkiem sg czesciowo utrzymane parki w Bytnicy, Gryzynie i
Grabinie.

a) kolumna:
- Dobrosutéw /z XIX w. figura zniszczona po 1945r/,
b) aleje:
- Budachéw /z XIXw., aleja debowa i kasztanowa, zachowana/,
- Dobrosutéw /z XIXw., aleja trzyrzedowa, stan dobry/,
- Grabin /z XIXw., aleje debowe, stan dobry/,

- Struga /z XIXw., aleja kasztanowa, stan dobry/.

UWARUNKOWANIA FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNE

Obszary

funkcjonalne

Strefy

ustugowe

Aktualny stan uzytkowania terendéw, poprzez wyodrebnienie ich
podstawowych funkcji powstat w wyniku historycznego rozwoju
dawnych zatozen osadniczych.

Jedynie na terenie miejscowosci Bytnica wyksztatcity sie strefy
skoncentrowanej lokalizacji ustug podstawowych. Te role spetnia
rynek dawnego miasta i tereny w poblizu Urzedu Gminy.

W pozostatych wsiach gminy Bytnica nie wyksztalcit sie obszar
koncentracji ustug. Sa one w wiekszosci przypadkéw rozmieszczone
w oddalonych od siebie miejscach /szkoty, handel, boiska sportowe
itp./. Obiekty ustugowe usytuowane sg na wydzielonych dziatkach lub
wbudowane w partery budynkéw mieszkalnych, zlokalizowanych przy
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Strefy

mieszkalnictwa

Strefy

wytwoérczosci

gtéwnych ciggach komunikacyjnych.

Ograniczona koncentracja ustug ma miejsce w przypadku wsi
Budachéw, Dobrosutéw, Gryzyna, Grabin, Struga. Dla mieszkancow
wsi Gtebokie, Smolary Bytnickie, tasiczyn, Przewodowo, Kepiny,
Pliszka, Szklarka duzym utrudnieniem jest usytuowanie ustug w
znacznej odlegtosci od ich miejsca zamieszkania. Program ustug jest
skromny i w ograniczonym zakresie zaspakaja lokalne potrzeby

mieszkancow.

Na terenach wiejskich dominuje zabudowa jednorodzinna, ktéra w
przesziosci miata charakter budownictwa zagrodowego.
Charakteryzuje sie ona siedliskami zagospodarowanymi budynkami
1+2 kondygnacyjnymi, zwienczonymi spadzistymi ceramicznymi
dachami, duzymi obiektami gospodarczymi na zapleczu siedlisk oraz
ogrédkami. Powtarzajaca sie regutg jest zabudowywanie terenéw
wzdtuz istniejacych ciekdw wodnych, stawéw i drég lokalnych.
Zespoly nowej zabudowy jednorodzinnej  wystepuja w
miejscowosciach  Bytnica, Budachdéw. Zespoly budownictwa
wielorodzinnego zlokalizowane sa Bytnicy i Budachowie na
obrzezach tych wsi. Architektura nowego budownictwa razaco
odbiega od otaczajacej zabudowy i psuje estetyke tych wsi. Sg to
obiekty o ptaskich dachach i zunifikowanym  wystroju
architektonicznym. Architektura tych zespotéw nie podnosi estetyki

Wwsi

W Bytnicy, zakfady produkcyjne, sktady i magazyny ulokowaty
sie w potnocno - wschodniej czesci wsi. Obiekty i urzadzenia, cho¢
znajdujg sie w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej nie stanowig
wigkszego zrodta ucigzliwodci dla  mieszkancéw. Sposob
zagospodarowania tych terenéw cechuje chaos przestrzenny i
ré6znorodnos$¢ mato ciekawej architektury.

Na terenie gminy w miejscowosciach: Bytnica, Budachow, Grabowo
istniejg  zespoty dawnych gospodarstw wielkotowarowych i

hodowlanych. Zajmujg one duze obszary, ich zabudowa w wiekszo$ci
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Strefy

rekreacyjne

Strefy
ustug

komunalnych

przypadkéw znajduje sie w ztym i Srednim stanie technicznym. Cze$¢
z nich stanowi wartos¢ historyczng i objeta jest ochrona
konserwatorska. Na terenie miejscowosci Bytnica funkcjonuje

zaktad zwigzany z przetworstwem drewna /ucigzliwy dla otoczenia/.
W Strudze, Grabinie i Pliszce prowadzona jest dziatalno$¢ w zakresie

hodowli ryb.

Duzy udziat powierzchni zieleni nie urzgdzonej w postaci lasow
stwarza dobre warunki do rekreacji i wypoczynku. Szczegdlne walory
krajobrazowe i przyrodnicze wystepuja na terenie Gryzynskiego
Parku Krajobrazowego w rejonie Gryzyny i Grabina oraz wzdtuz
doliny rzeki Pliszki. Strefy rekreacyjne wyznaczone sag wzdiuz
pétnocnego brzegu jeziora Katek w Gryzynie.

Zieleh urzadzona w Bytnicy to park przy szkole oraz tereny zieleni
publicznej o niewielkich powierzchniach, swobodnie zlokalizowane,
bez wzajemnych powigzan w formie ciaggéw ekologicznych. Park jest
dobrze utrzymany i stanowi strefe rekreacyjna.

Na terenie gminy zielen urzadzong reprezentujg parki podworskie w
miejscowosciach: Gryzyna, Bytnica, Budachdéw, Grabin. Parki te
zatracity swoj pierwotny charakter, sg zdewastowane, wymagajg
uporzadkowania i wtasciwej opieki.

Obiekty i urzadzenia sportowe to gtdwnie boiska i place sportowe w
Bytnicy, Budachowie, Dobrosutowie, Grabinie, Strudze nie
posiadajgce zaplecza socjalnego. Tereny ustug turystycznych w
gminie sg rozproszone wzdtuz jezior, zajmujg niewielkie powierzchnie

a ich stan techniczny jest bardzo zr6znicowany.

Na terenie gminy ujecia wody znajdujg sie w wiekszosci przypadkéw
w poblizu zabudowy i majg zachowane bezposrednie strefy ochronne
i nie powodujg ograniczeh w sposobie zagospodarowania terenu.
Podobnie sytuacja ksztattuje sie w przypadku oczyszczalni $ciekow w
Bytnicy.

Dawne wiejskie wysypiska $mieci w Bytnicy, Budachowie, Strudze,

Dobrosutowie, Gryzynie, Grabinie, Drzewicy zlokalizowane byty poza
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terenami zainwestowanymi, nie spetniaty warunkéw stawianych tego
typu obiektom.

Czynne cmentarze w Bytnicy, Budachowie, Dobrosutowie i Gryzynie
znajdujg sie w poblizu terenéw zainwestowanych, ale nie ograniczajg

mozliwo$ci rozwoju wsi.

UWARUNKOWANIA ZWIAZANE Z INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Zaopatrzenie

w wode

Na terenie gminy istnieje 5 uje¢ wiejskich, oraz 3 ujecia nalezace

do Nadlesnictwa Bytnica, natomiast sie¢ wodociggowa posiada 8
miejscowosci. Czes¢ ludnosci gminy zaopatruje sie w wode z
indywidualnych studni kopanych. Wydajnos$é poszczegdinych studni
waha sie od 1 - 6 m3/d.

Ujecia wiejskie znajdujace sie na terenie gminy:

- Bytnica:

Ujecie wiejskie zlokalizowane jest we wschodniej czesci
miejscowosci. Ujecie stanowig 2 studnie wiercone /st.3 i st.4/
oraz stacja uzdatniania wody. Studnia st.4 jest ujeciem zasadniczym
a studnia st.3 ujeciem awaryjnym.

Zatwierdzone zasoby eksploatacyjne w kategorii ,B” wynoszg

Q =40m3/h przy depresji s = 1.9m i R=130m

Wyznaczono strefe ochrony bezposredniej, jest to pas terenu
wygrodzony siatkg i oznakowany. Teren ujecia jest ogrodzony i
uzytkowany zgodnie z obowigzujgcymi zasadami.

- Glebokie:

Ujecie wiejskie zlokalizowane jest w zachodniej czesci miejscowosci
w obrebie nieuzytku lesnego. W odlegtosci ok. 100m od ujecia
zlokalizowany jest budynek stacji uzdatniania wody. Ujecie stanowig
2 studnie wiercone /nrl i nrlz/. Studnia nr1z jest ujeciem
zasadniczym a studnia nr1 ujeciem awaryjnym.

Udokumentowane zasoby eksploatacyjne wynoszg

Qexp =6.0m3/h, S=1.9m, R=37.2

Wyznaczono strefe  ochrony bezposredniej terenu  staciji
wodociggowej, jest to pas terenu wygrodzony siatka i oznakowany.
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Teren ujecia jest ogrodzony i uzytkowany zgodnie z obowigzujgcymi
zasadami. Strefa ochrony posredniej nie zostata wyznaczona.
Wyznaczono réwniez strefe ochrony bezposredniej st1z, jest to pas
terenu o promieniu 8m wokét studni wygrodzony siatkg i oznakowany.
- Grabin

Ujecie wiejskie zlokalizowane jest w potudniowo zachodniej czesci
miejscowosci. W odlegtosci ok. 100m od ujecia zlokalizowany jest
budynek stacji uzdatniania wody. Ujecie stanowi 1 studnia wiercona
SW1, oraz stacja uzdatniania wody.

Zatwierdzone zasoby eksploatacyjne w kategorii ,B” wynoszg

Q =18m3/h przy depresji s = 0.8m.

Wyznaczono strefe ochrony bezposredniej, jest to pas terenu o
szerokosci 10m wygrodzony siatkg i oznakowany. Strefa ochrony
posredniej nie zostata wyznaczona.

- Budachoéw:

Ujecie wiejskie zlokalizowane jest we wschodniej czesci
miejscowosci. W bezposrednim sasiedztwie ujecia zlokalizowany jest
budynek stacji uzdatniania wody. Ujecie stanowig 2 studnie wiercone
/S1 i S2/, oraz stacja uzdatniania wody. Studnie pracujg
naprzemiennie.

Zatwierdzone zasoby eksploatacyjne w kategorii ,B” wynoszg

Q =69 m3/h przy depresji dla studni S1 s = 7.5m, R = 270m, dla
studni S2 s = 6.0m,

Wyznaczono strefe ochrony bezposredniej, jest to pas terenu
wygrodzony siatkg i oznakowany. Teren ujecia jest ogrodzony i
uzytkowany zgodnie z obowigzujacymi zasadami. Strefa ochrony
posredniej nie zostata wyznaczona.

- Dobrosutéw

Ujecie wiejskie zlokalizowane jest w potudniowo wschodniej czesci

miejscowosci. Ujecie stanowig 2 studnie wiercone /nrl i nr2/, oraz ( Komentarz [M1]:

stacja uzdatniania wody. Studnia nr1 jest ujeciem zasadniczym a
studnia nr2 ujeciem awaryjnym.

Zatwierdzone zasoby eksploatacyjne w kategorii ,B” wynoszg

Q =15m3/h przy depresji s =1.8m, R=116m.
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Wyznaczono strefe ochrony bezposredniej, jest to pas terenu
wygrodzony siatkg i oznakowany. Teren ujecia jest ogrodzony i
uzytkowany zgodnie z obowigzujacymi zasadami.

We wszystkich ujeciach wiejskich po uzdatnieniu woda spetnia
warunki okreslone w rozporzadzeniu Ministra Zdrowia i Opieki
Spotecznej z dnia 4 maja 1990r w sprawie warunkow, jakim powinna
odpowiada¢ woda do picia i na potrzeby gospodarcze ( DZ. U. Nr 35,
poz. 205)

Ujecia zakladowe znajdujace sie na terenie gminy:

- Gryzyna

- Smolary Bytnickie,

- Bytnica-Nadlesnictwo

Na terenie gminy wystepuje jeden wodociag grupowy, 4 wodociggi
zbiorowe oraz 2 wodociagi zaktadowe.

Wodociagi grupowe nalezace do Urzedu Gminy w Bytnicy:

- Budachéw - Drzewica

Sie¢ wodociggowa zaopatrywana w wode z ujecia zlokalizowanego w
miejscowosci Budachoéw przy drodze Budachéw-Drzewica. Siec
wodociggowa dostarcza wode do dwoch miejscowosci i

wykonana zostala jako sie¢ otwarta rozgatezna gtéwnie z rur PCW w
zakresie srednic 90-160mm. Sie¢ wodociggowa zostata utozona na
gtebokosci od 1.50 do 1.70 m.

Wodociagi zbiorowe nalezace do Urzedu Gminy w Bytnicy:

- Bytnica

Sie¢ wodociggowa zaopatrywana w wode z ujecia zlokalizowanego
na terenie wsi. Wykonana zostata jako sie¢ otwarta rozgatezna.

- Grabin

Sie¢ wodociggowa zaopatrywana w wode z ujecia zlokalizowanego
na terenie wsi. Wykonana zostata jako sie¢ pierscieniowo- rozgatezna
gtéwnie z rur PCV w zakresie $rednic ©&90-110mm.

- Gtlebokie

Sie¢ wodociggowa zaopatrywana w wode z ujecia zlokalizowanego

na terenie wsi. Wykonana zostata jako sie¢ pierscieniowo-rozgatezna
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Gospodarka

sciekami

gtéwnie z rur PCV o $rednicy &80 mm.
- Dobrostéw
Sie¢ wodociggowa zaopatrywana w wode z ujecia zlokalizowanego
na terenie wsi. Wykonana zostata jako sie¢ pierscieniowo- rozgatezna
w zakresie $rednic ©&200-90mm.
We wszystkich miejscowosciach na sieciach wodociggowych w celu
zapewnienia  odpowiednich  warunkéw  przeciw pozarowych
zainstalowano hydranty i zdroje. Trasy wiekszosci wiejskich sieci
wodociggowych przebiegajg wzdtuz istniejacych drég.
Wodociagi zaktadowe:

- Gryzyna,

- Smolary Bytnickie.
Pozostate miejscowosci nie posiadajg wlasnych wodociggow,
mieszkancy zaopatrujg sie w wode z wiasnych studni kopanych.
Oprécz wyzej wymienionych ujeé¢, na terenie gminy znajduje sie
szereg studni nie powigzanych ze zorganizowanym systemem
ujmowania i dostarczania wody. Studnie te mogg stuzy¢ jako ujecia

rezerwowe, w razie awarii wodociggow.

Na terenie gminy dobiega konca budowa systemu kanalizacji
sanitarnej oraz oczyszczalni $ciekéw w Bytnicy. W pozostatych
miejscowosciach brak jest, zorganizowanej gospodarki $ciekami.
Brak jest systeméw kanalizacyjnych oraz oczyszczalni $ciekow
obstugujgcych zespoty jednostek osadniczych. We wszystkich
miejscowosciach gminy $cieki odprowadzane sg do najblizszych
ciekbw bez oczyszczania, badZz gromadzone w bezodptywowych
zbiornikach, a nastepnie wywozone na oczyszczalnie w Krosnie
Odrzanskim. Scieki deszczowe z istniejacych drog w przewazajacej
czesci odprowadzane sg powierzchniowo do najblizszych ciekow. W
miejscowosci Gtebokie wybudowano odcinek kanalizacji sanitarnej,
ktéra obecnie jest nieczynna z racji braku na tym terenie
oczyszczalni Sciekow.

W miejscowosci Bytnica wybudowana jest oczyszczalnia Sciekow
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Gospodarka

odpadami

Zaopatrzenie
w ciepto

i gaz

Zaopatrzenie

w energie

typu BIOVAC, o przepustowosci Q sred = 258.5m3/d. Zatozono
strefe ochrony sanitarnej o szerokosci ok. 300m wokét ogrodzenia.
Odbiornikiem $ciekdw oczyszczonych jest rz. Biela. Obecnie na

terenie wsi trwa budowa grawitacyjno-ttocznej kanalizacji sanitarne;.

Na terenie gminy Bytnica istnieje 6 wiejskich punktow sktadowania
odpadéw komunalnych. W przewazajacej jednak czesci odpady
wywozone sg poza teren gminy i sktadowane na wysypisku w m.
tochowice na terenie gminy Krosno Odrzanskie. Wszystkie
dziatajgce obecnie punkty skladowania odpadéw komunalnych
ulegna likwidaciji, zlokalizowane sg one w miejscowosciach:

- Dobrosutow-w pétnocnej czesci wsi,

- Budachéw-w zachodniej czesci wsi,

- Grabin-w zachodniej czesci wsi,

- Struga-w potnocnao-zachodniej czesci wsi,

- Bytnica-na wschéd od wsi,

- Gryzyna —na poétnoc od wsi.

- Drzewica-w zachodniej czesci wsi,

Obecnie na terenie gminy brak jest zorganizowanego systemu
cieptowniczego, lokalne kottownie posiadaly jedynie wieksze
gospodarstwa rolne, z ktérych, zasilane w ciepto byly wtasne obiekty
zaktadowe i przylegte budynki wielorodzinne. W chwili obecnej
wiekszo$¢ tych kottowni nie jest uzytkowana, o ich stanie
technicznym brak konkretnych informacji. Pozostali mieszkancy
posiadajg ogrzewanie z wiasnych lokalnych zrédet ciepta o zasiegu
ograniczonym do poszczegodlnych budynkéw. Przez teren gminy nie
przebiega zaden odcinek gazociggu wysokiego i sredniego cisnienia.
Zadna miejscowo$é gminy nie posiada gazu ziemnego, odbiorcy
korzystajg jedynie z gazu bezprzewodowego propan-butan. Obszar

gminy objety jest gazyfikacjg bezprzewodowa.

Przez gmine przebiegajg napowietrzne linie energetyczne typu 110
kV relaciji:
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elektryczna

Telekomuni-

kacja

Cmentarze

- GPZ Bytnica - Elektrownia Dychow,

- GPZ Bytnica — GPZ Debrznica,

Gmina Bytnica zaopatrywana jest w energie elekiryczng o napieciu
15 kV liniami wyprowadzonymi z GPZ Bytnica. Miejscowosci
potozone na krancu gminy (Gryzyna, Pliszka) zasilane sg siecig SN
15 kV z terendw gmin sagsiednich.

Rozsyt energii elektrycznej odbywa sie napowietrznymi liniami SN 15
kV. Ciagi gtébwne przesylu energii elektrycznej wykonane sg liniami
SN 15 kV o przekrojach AFL-70 mm2 i AFL — 50 mm2. Odgatezienia
zasilajgce stacje w terenie wykonane sg liniami AFL — 35 mm2 i AFL
—25mm2

Dystrybucja energii elektrycznej do odbiorcéw odbywa sie ze stacji
transformatorowych SN 15/0.4 kV typu wiezowego
i stupowego, siecig rozdzielcza nn — 0.4 kV w przewazajgcej mierze

napowietrzng.

Abonenci z terenu gminy obstugiwani sg z centrali telefonicznej

w Bytnicy, ktora wspotpracuje z centralg nadrzedng w Krosnie
Odrzanskim.

Liczba abonentow telefonicznych w 2001 r. wynosita 560 abonentow,
co daje wskaznik 197.6 liczby telefonéw na 1000

mieszkancow.

Stacje bazowe telefonii komorkowej zlokalizowane sg w rejonie wsi
Bytnica.

Ponadto  funkcjonujg  systemy radiotelefonicznej  tgcznosci
niepublicznej /PKP, Lasy Panstwowe, wojsko/.
Przez teren gminy przebiegajg $wiattowodowe linie kablowe relaciji
tochowice — Struga — Bytnica — Drzewica — Budachéw stanowigce
czes¢ infrastruktury telekomunikacyjnej TP S.A.

W gminie dziatajg Urzedy Pocztowe w Bytnicy i Budachowie.

Na terenie gminy uzytkowane sa cmentarze w Bytnicy, Budachowie,

Dobrosutowie i Gryzynie.



UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 42

Uktad

komunikacyjny

Komunikacja

kotowa

Ich powierzchnie zabezpieczajg docelowe potrzeby. W przypadku
Budachowa wyznaczono rezerwe pod rozbudowe. Cmentarze sg
wlasciwie utrzymane i zadbane oraz ogrodzone. Kaplice cmentarng
posiada jedynie cmentarz w Bytnicy.

System komunikacyjny gminy tworzg sie¢ drég kotowych, kolejowych

i pieszych

Przez teren gminy przebiega droga o znaczeniu wojewddzkim
oznaczona nr 138 relacji Torzym-droga krajowa nr 29 na odcinku
dtugosci 3.8 km, przebiegajgca pomiedzy Pliszkg a przystankiem
kolejowym Pliszka. Utrzymana jest w $rednim stanie techni -cznym,
skrzyzowania z innymi drogami kotowymi i linig kolejowa Czerwiensk
— Rzepin sg jednopoziomowe, jezdnia posiada nawierzchnie
asfaltowg. Obserwuje sie na niej niewielkie obcigzenie ruchem
ciezarowym i osobowym.

.Funkcjonujg drogi o0 znaczeniu powiatowym w relacjach:

nr 1339 Krosno Odrzanskie - Bytnica,

nr 49106 Bytnica — Wegrzynice,

nr 49144 Bytnica — Trzebiechéw,

nr 49115 Bytnica — Podta Goéra,

nr 49140 Grabin — Szklarka Radnicka,

nr 1338 droga Krosno Odrzanskie, Cybinka- Budachoéw,
nr 49142 Budachéw - Kosobudz,

taczna ich dlugos¢ wynosi 47.2 km w tym drogi o nawierzchni
twardej 40.8 km, drogi o nawierzchni gruntowej 6.4 km. Nie

wszystkie posiadajg wymagane parametry techniczne.

Uktad drég kotowych uzupetniajg drogi gminne w relac;ji:

4906001 — Dobrosutéow — Pliszka,

4906002 — Gadkow Wielki — Pliszka,

nr 4906003 — od drogi Dobrosutéw — Gryzyna do drogi pow. nr 105

nr 4906004 — Dobrosutéw — Gryzyna,

nr 4906005 — Gryzyna — Kosobudz,

nr 4906006 — Kosobudz — Bytnica,
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Komunikacja

kolejowa

nr 4906007 — Kalinowo — Btonie do drogi pow. nr 106,
nr 4906008 — Laski do drogi pow. nr 106,
nr 4906009 — Struga — Budachéw — Kepiny — Dobrosutow,
nr 4906010 — Struga — Drzewica,
nr 4906011 — Bytnica — Dobrosutow,
nr 4906012 — Zawisze — Gryzyna,
nr 4906013 — Grabin — Sycowice,
nr 4906014 — Struga — Czetowice,
nr 4906015 — Bytnica — Gtebokie — Radnica,
nr 4906016 — od drogi pow. nr 105 — Owcze Gtéwki — tasiczyn —
do drogi pow. nr 105

nr 4906017 — Bytnica — Budachoéw,
nr 4906018 — Bytnica — Drzewica,
nr 4906019 — Drzewica — Dobrosutéw,
nr 4906020 — Drzewica — Budachoéw,
nr 4906021 — Kepiny — Pliszka,
nr 4906022 — od drogi pow. nr 106 do stacji PKP Bytnica,
nr 4906023 — Bytnica — Ustronie,
nr 4906024 — Kosobudz — Bytnica,
nr 4906025 — Gtebokie do drogi pow. nr 106.
taczna dtugos¢ drég gminnych wynosi 98.1 km w tym
0 nawierzchni twardej 7.0 km, o nawierzchni gruntowej 91.1 km.
Potrzeby techniczne uzytkownikéw drég kotowych zaspakajane sg
przez infrastrukture reprezentowang przez :

- przystanki autobusowe w Bytnicy, Budachowie, Dobrosutowie,

Drzewicy, Strudze, Gryzynie, Grabinie, Pliszce.

- stacje paliw w Bytnicy.

Sie¢ komunikacji kolejowej stanowi linia nr 273 o znaczeniu
panstwowym relacji Wroctaw-Szczecin.

Linia kolejowa o znaczeniu panstwowym posiada charakter krajowy
Slask - Swinoujscie, na ktérej przewozi sie duzo tadunkéw i z ktérej
korzystajg duze grupy pasazerdéw. Szlak ten jest zelektryfikowany,

dwutorowy wymaga modernizacji pozwalajacej na zwigkszong
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Komunikacja

piesza

Komunikacja

rowerowa

Komunikacja

konna

szybkos¢ pociagéw. Jego dtugosé wynosi 19.7km.

W Bytnicy i Budachowie znajdujqg sie przystanki kolejowe posiadajgce
bocznice. Nie posiada ich przystanek w Pliszce, stacja w Bytnicy jest
aktualnie nieczynna Obiekty utrzymane sa w $rednim stanie

technicznym, wymagajg modernizaciji.

Na terenie gminy wytyczono trzy szlaki piesze:

- pierwszy to trasa o znaczeniu regionalnym, ktdra rozpoczyna
sie w Niesulicach nad jeziorem Niestysz, przebiega przez
Gryzyne, Grabin, Szklarke i konczy sie w Radnicy. Szlak
wybitnie nadaje sie na kilkudniowg wedrowke,

- godny polecenia jest malowniczy i zréznicowany krajobrazowo
szlak pieszy biegnacy lasami od Krosna poprzez Bieldw,
Struge, obok jeziora Gtebokiego do Szklarki Radnickiej,

- bardzo atrakcyjny jest szlak pieszy ktéry prowadzi od Strugi
poprzez tochowice, Czetowice do Strugi.

Wyznaczona jest Sciezka przyrodnicza o dlugosci 7.5 km stuzaca
poznawaniu waloréw Gryzynskiego Parku Krajobrazowego dla oséb
pragnacych obcowac¢ z przyroda. Jej przebieg rozpoczyna sie w
Gryzynie nad jeziorem Katek, dalej wzdtuz rzeki Gryzynski Potok,
wokét stawu Bartno, wschodniego brzegu jeziora Katek do Gryzyny.

W wersji krétszej omija staw Bartno.

Szlaki rowerowe na terenie gminy nie sg urzgdzone i oznakowane.
Atrakcyjny jest przejazd trasgq od Pliszki poprzez Dobrosutow,
Bytnice, Gryzyne do Grabina.

Aktualnie na terenie gminy brak jest oznakowanych
i urzadzonych sciezek konnych.

Trasy na ktorych odbywajg sie przejazdzki konne wycieczkowe
przebiegajg z Gryzyny do Morska poprzez Grabin, tochowice, oraz z

Grabina do tochowic poprzez jezioro Gtebokie i miejscowos¢ Struge.

44
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Komunikacja ~ Na poétnoc od Dobrosutowa wytyczone jest lotnisko polowe dla

lotnicza samolotow uczestniczacych w akcjach przeciwpozarowych laséw.

Komunikacja  Przez teren gminy przebiegajq trasy przemieszczania sie wojskowych
specjalna samochodow transportowych:
- Kijewo, drogami na pdtnoc od Dobrosutowa, Kepin w kierunku
na Skoérzyn i poligon wodny w Osiecznicy,
- stacja kolejowa Budachow, drogami w kierunku Skérzyna,
- stacja kolejowa Budachéw, drogami na wschod od Strugi w
kierunku na Bielow,
- stacja kolejowa Bytnica, drogami w kierunku na jezioro Ciche i

dalej na plac ¢wiczen ,Morsko”.

UWARUNKOWANIA SPOLECZNO GOSPODARCZE

Demografia Zmiany wielkosci liczby ludnosci gminy Bytnica w ubiegtych latach

ksztattowaty sie w sposéb nastepujacy:

- 1978 r. - 2694 osdb,

- 1987 r. - 2763 0s0b,

- 2000 . - 2826 0s6b,
Na przestrzeni lat 1978 #2000 liczba ludnosci gminy nieznacznie
sie  zwiekszyta, co $Swiadczy o0 ustabilizowanej sytuacji
demograficznej. W 1998 r do gminy Bytnica zostata wtagczona osada
Szklarka liczaca 82 mieszkancow
Gestos¢ zaludnienia na 1 km2 aktualnie wynosi 13.0 o0s6b
i jest duzo nizsza od s$redniej wojewddzkiej terendw wiejskich, ktéra
wynosi 27 oséb/km2.
Najwiecej oséb /wg stanu na koniec 2000r./ zamieszkuje w
sotectwach, Bytnica /1163/, nastepnie kolejno w Budachowie /729/,
Dobrosutowie /360/, Drzewicy /132/, Grabinie /202/, Gryzynie /123/,
Strudze /117/.
Wg stanu z 1987 r w poszczegdlnych wsiach zamieszkiwato osob:
Bytnica /640/, Budachow /708/, Dobrosutéw /342/, Drzewica /147/,
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Grabin /113/, Gryzyna /139/, Struga /103/. W przysiétkach
zamieszkiwato 571 osbéb
Zmiany sg niewielkie, przyrost naturalny réwnowazony jest zgonami,

a ruchy migracyjne nie sg duze.

Infrastruktura  Na poziom standardu zycia mieszkancéw duzy wptyw ma sytuacja w
spofeczna zakresie infrastruktury spoteczne;.

Oswiata.
Obecnie na terenie gminy funkcjonuja:
- Gimnazjum w Bytnicy /6 oddziatéw, uczeszcza 101 uczniow/,
- szkoty podstawowe w:

a) Bytnicy /6 oddziatéw, uczeszcza 167 uczniow/,

b) Budachowie /6 oddziatow, uczeszcza 88 uczniow/,
- przedszkola w:

a) Bytnicy /2 oddzialy, uczeszcza 40 dzieci/,

b) Budachowie /2 oddziaty, uczeszcza 35 dzieci/.
Do szkét podstawowych uczeszcza 225 ucznidw, do przedszkoli 75
dzieci. Dla poréwnania w 1990 r. placowki te zapewniaty miejsca dla
odpowiednio 441 ucznidw i 113 dzieci. Likwidacji ulegta szkota w
Dobrosutowie pobudowano nowa szkote w Budachowie. Obiekty
aktualnie funkcjonujgce znajdujg sie w $rednim stanie technicznym.
Celowe jest wyznaczenie lokalizacji pod nowg szkote w Bytnicy.
Zdrowie
Do czasu przeksztatcen wywotanych reforma opieki zdrowotnej na
terenie gminy dziataly /wg stanu z 1990r./ osrodek zdrowia
w Bytnicy /4 gabinety/ i punkt felczerski w Dobrosutowie. W wyniku
przeprowadzonej reformy dziataja:
- w Bytnicy praktyke lekarza rodzinnego prowadzg lekarze

dysponujacy 4 gabinetami,

- w Dobrosutowie w punkcie felczerskim dyzury petni felczer.
Obiekty znajdujg sie w dobrym stanie technicznym.
Kultura
Kulture w gminie reprezentuja;

- Gminna Biblioteka Publiczna w Bytnicy z filig w Budachowie
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- Swietlice wiejskie w: Bytnicy, Grabinie, Drzewicach, Dobrosutowie,
Budachowie

Wymienione placéwki funkcjonowaty réwniez w 1990 r. Zaspokajajg
podstawowe potrzeby mieszkancéw gminy. W  wiekszosci
przypadkow obiekty utrzymane sg w dobrym stanie technicznym.
Sport i wypoczynek
Na terenie gminy zlokalizowane sg boiska sportowe w Bytnicy,
Budachowie, Dobrosutowie, Grabinie. Obiekty zabezpieczajg w
minimalnym stopniu potrzeby. Wyrdznia sie boisko w Budachowie.
Dziatajg dwa kluby sportowe, tj. "Drzewiarz" w Bytnicy i "Spartak” w
Budachowie. Brak jest rozbudowanej bazy sportéw wodnych
/kapieliska, przystanie/.
Baza noclegowa

- Pensjonat ,Dalia” — Grabin

- Osrodek turystyczno — wypoczynkowy i kolonijny ,Dora” — nad

jeziorem Gryzynskim,

- Pensjonat ,Lech” — Gryzyna,

- Schronisko Miodziezowe — Bytnica,

- Kwatery mysliwskie w Smolarach Bytnickich i Gryzynie

- Pole namiotowe w Strudze nad Niemka.
Agroturystyka

- Osrodek Rekreacji Konnej ,Rancho Gryzyna” — Gryzyna 22

Henryk Kasowski,

- Bytnica — Tadeusz Antczak
taczna liczba miejsc noclegowych w gminie wynosi 340 osob.
Straz pozarna

Dziatajg OSP w Bytnicy, Dobrosutowie, Gryzynie i Budachowie.

UWARUNKOWANIA STRUKTURALNE

Wiadanie

gruntami

Wedtug stanu na koniec 2000 r. powierzchnia gminy wynosita 20933
ha. W  strukturze gruntéw dominuje sektor gospodarki
reprezentowany przez Skarb Panstwa, ktéry gospodaruje na 18881
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Uzytkowanie

gruntow

ha, co stanowi 90,2% catosci terenéw. Panstwowe Gospodarstwa
Lesne dysponujg 17027 ha w tym 15815 ha uzytkdw lesnych i 571 ha
uzytkéw rolnych. Agencja Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa uzytkuje
1379ha w tym 848 ha uzytkéw rolnych i 116 ha uzytkéw lesnych oraz
346 ha wod powierzchniowych.
Grunty witasnosci komunalnej obejmujg 136 ha, co stanowi
0.65% cafosci terenébw w tym 83 ha to tereny zabudowane
i zurbanizowane, oraz uzytki rolne 50 ha. Gtdwnie wystepujg we
wsiach w postaci rozproszonych.
Osoby fizyczne gospodarujg na 1860 ha, co stanowi 8.9% catosci
terendw w tym uzytki rolne zajmujg 1673 ha, uzytki lesSne 66 ha,
tereny zabudowane 77 ha, wody 26 ha, nieuzytki 18 ha.
Struktura gospodarstw rolnych wg stanu na 18.04.2002r przedstawia
sie nastepujaco:

- do 2,0 ha 104 gospodarstwa,

- 2,01+5,0 ha 51 gospodarstw,

- 5,01+7,0 ha 7 gospodarstw,

- 7,01+12,0 ha 8 gospodarstw,

- 12,01+15,0 ha 5 gospodarstw,

- powyzej 15,01 ha 30 gospodarstw.
Ogotem w gminie jest 205 indywidualnych gospodarstw rolnych.
Aktualnie dominuje trend przejmowania gruntdw gospodarki

uspotecznionej przez osoby fizyczne.

Struktura uzytkowania gruntéw na terenie gminy wg stanu na koniec
2000 r. przedstawiata sie nastepujaco:
- uzytki rolne 3181 ha, co stanowi 15.2 % powierzchni gminy,
- uzytki lesne 16043 ha, co stanowi 76.6 % powierzchni gminy,
- grunty zabudowane i zurbanizowane 979 ha, co stanowi 4.7 %
powierzchni gminy.
Uzytki rolne wykorzystywane sg jako:
- grunty orne - 2230 ha,
- sady- 3 ha,
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taki - 621 ha,

pastwiska - 327 ha.

Uzytki lesne wykorzystywane sg jako:

lasy i grunty lesne - 15979 ha,
grunty zadrzewione i zakrzewione - 64 ha.

Grunty zabudowane i zurbanizowane wykorzystywane sg jako:

tereny mieszkalne - 118 ha,

tereny komunikacji - 979 ha w tym drogi 681 ha,
uzytki kopalne - 9 ha,

tereny wypoczynkowe - 23 ha,

tereny przemystowe - 14 ha,

Nieuzytki - 170 ha,
Uzytki ekologiczne — 29 ha,

Tereny pozostate - 177 ha.

UWARUNKOWANIA FORMALNO-PRAWNE

Organizacja Obszar gminy w granicach administracyjnych wynosi 209.33 km?.

gminy Siedzibag organdéw gminy jest Bytnica. W sktad gminy wchodza wsie:

Bytnica tworzaca sotectwo wraz osadami Grabowo i Gtebokie
oraz lesniczéwka Smolary Bytnickie,

Budachow tworzacy sotectwo wraz z gajowkag tasiczyn i
kolonig Przewodowo,

Dobrosutéw tworzacy sotectwo wraz z osadami Kepiny i
Pliszka,

Drzewica jako sotectwo,

Grabin tworzacy sotectwo wraz z osada Szklarka,

Gryzyna jako sotectwo,

Struga jako sotectwo.

Organami gminy sa:

Rada Gminy w Bytnicy jako organ uchwatodawczy,
Zarzad Gminy Bytnica jako organ wykonawczy Rady Gminy w
Bytnicy.

Gmina Bytnica funkcjonuje w ramach powiatu kro$nienskiego w woj.
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lubuskim.
Plany Istotnymi materiatami wyjsciowymi do stworzenia studium sag
miejscowe aktualnie obowigzujace plany miejscowe:

1) Miejscowy plan ogolny zagospodarowania przestrzennego
gminy Bytnica zatwierdzony uchwatg Rady Gminy w Bytnicy nr
V/17/90 z dnia 7 wrzesnia 1990 r ogloszonyw Dzienniku
Urzedowym Woj. Zielonogodrskie go nr 11 poz. 200 z 1990r.

2) Zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Bytnica uchwalone uchwatg Rady
Gminy w Bytnicy nr XXII/91/93 z dnia 21 czerwca 1993
ogtoszone w Dzienniku Urzedowym Woj. Zielonogérskiego nr
...... poz. ..... z 1993r.

3) Miejscowy plan szczegotowy zagospodarowania
przestrzennego wie$ Gtebokie zatwierdzony uchwatg Rady
Gminy w Bytnicy nr 1V/16/94 z dnia 8 grudnia 1994 r ogtoszony
w Dzienniku Urzedowym Woj. Zielonogoérskiego nr 17 poz. 135
z dnia 16.12.1994r.

4) Zmiany miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Bytnica zatwierdzone uchwatg Rady
Gminy w Bytnicy nr XXIX/156/98 z dnia 28 kwietnia 1998
ogtoszone w Dzienniku Urzedowym Woj. Zielonogérskiego nr
9 poz. 8.1 z dnia 16 czerwca 1998r.

Podstawowym dokumentem planistycznym, ktérego ustalenia
dotyczg terenu calej gminy jest miejscowy plan ogolny
zagospodarowania przestrzennego gminy Bytnica, ktéry zostat 3-
krotnie zmieniony badz uszczegotawiany przez sporzadzenie planéw
dla wybranych obszaréow.

Plany, ktére zostaty uchwalone przed 1994 r. wedlug wowczas
obowigzujacych zasad, przestang obowigzywac¢ od 2003 r., co jest
wymogiem aktualnego stanu prawnego.

Zasadniczg ich wadg jest fakt, iz ustalenia planu nie w petni szanujg
prawa wiascicieli gruntéw, co powoduje, ze przy rozstrzygnieciach

spraw w trybie decyzji administracyjnych pojawiajg sie na tym tle
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Programy

i studia

zasadne zarzuty wnioskodawcow.
Gmina nie posiada planéw miejscowych dla najatrakcyjniejszych
terenéw oraz obszaréw konfliktowych i spodziewanych lokalizaciji

wiekszych inwestycji.

Dla rozpoznania uwarunkowan zwigzanych z kierunkami
zagospodarowania przestrzennego gminy istotng role odrywajg
réwniez opracowane programy, studia, itp. dokumentacje:
- strategia proekologicznego rozwoju gm. Bytnica z 2001 r,
- powszechna inwentaryzacja przyrodnicza gminy Bytnica
z1991r.
- inwentaryzacja zrédet zanieczyszczen w Gryzynskim Parku

Krajobrazowym z 1997r.
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KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

CELE PRZESTRZENNE

Cele polityki

przestrzennej

Kierunki polityki przestrzennej sg zalezne od wiadz gminy.
Najwazniejsze strategicznie cele tzw. ,misja” w sposdb syntetyczny
wyraza pomyst na rozwéj gminy.

Wyrdzniono nastepujgce cele:

- poprawa funkcjonalno — przestrzennej struktury w tym
podniesienia tadu przestrzennego, zwiekszenie waloréw
wizerunku i sprawnosci funkcjonowania oraz wzmocnienie
powigzan z regionem, krajem i zagranica,

- ochrona wartosci zasobow dziedzictwa kulturowego i
srodowiska  przyrodniczego oraz jego  racjonalnego
ksztattowania,

- stworzenie atrakcyjnych i zréznicowanych mozliwosci dla
rozwoju gospodarczego i zycia na wysokim poziomie, w tym
poprawe standardéw zamieszkiwania, pracy i wypoczynku,

- racjonalne wykorzystanie terenéw i intensyfikacja ich
zagospodarowania,

- wypracowanie docelowej wizji przestrzennej,

- wdrozenie polityki przestrzennej poprzez koordynacje
planowania miejscowego, ustalenia narzedzi pozwalajgcych na
wdrozenie tej polityki.

Przy formutowaniu kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy, to jest tworzenie tak zwanej wizji ich rozwoju, uwzgledniono
cele ich rozwoju oraz mozliwosci i ograniczenia. Okreslona polityka
przestrzenna jest przetozeniem wizji rozwojowej, zawartej w kierunku
rozwoju przestrzennego, na jezyk konkretnych dziatan, ktére majg
wywotaC pozadane zmiany struktury przestrzennej w okreslonych
obszarach. Jest dziatalnoscig zmierzajgca do zmiany istniejgcego
zagospodarowania przestrzennego w stan oczekiwany i ochrony jego

wartosci.



KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 53

GLOWNE FUNKCJE

Funkcje

strategiczne

Obszary

strategiczne

Aby gmina Bytnica rozwijata sie w sposob wiasciwy nalezy

wykorzystac¢ zasoby poprzez:

- rozwiniecie wytwodrczosci przy zapewnieniu wysokiej jakosci
towarow i nalezytej ochronie srodowiska przyrodniczego,

- wzrost aktywnosci dziatalnosci rolniczej w ramach dziatan
zwigzanych z przetworstwem rolniczym, zwierzecym i rybnym,

- wzrost aktywnosci dziatalnosci lesnej w ramach dziatan
zwigzanych z przetworstwem naturalnych zasobow,

- rozwiniecie turystycznych walorow terendw, uwzgledniajgc duzy
procent zalesienia i atrakcyjno$¢ miejsc,

- stworzenie miejsc wymiany towarow i ewentualnie ustug
w powigzaniu ze szlakami komunikacji kolejowej i kotowej,

- wykorzystania potozenia gminy w poblizu granicy panstwowej.

Wyznacza sie obszary strategiczne, ktorych sposéb  zagospo-

darowania i dokonania przeksztatcen przestrzennych ma znaczenie

dla funkcjonowania i rozwoju gminy oraz zaspokojenia potrzeb jego

mieszkancow.

Obszary strategiczne wytypowano ze wzgledu na:

- rozwoj ustug ponad podstawowych: w Bytnicy i Budachowie,

- rozwoOj wytworczosci w: Budachowie w rejonie przystanku
kolejowego,

- rozwoj wytwdrczosci w dawnych zakfadach rolnych gospodarki
wielkotowarowej po ich przeksztatceniu wtasnosciowym,

- rozwoj mieszkalnictwa w: Bytnicy i Budachowie,

- rozwaj rekreacji w rejonie wsi: Bytnica, Gryzyna, Gtebokie,

- rozwoj komunikacji pieszej, rowerowej, konnej na terenach
atrakcyjnych krajobrazowo,

- potrzeby gospodarki komunalnej / ujecia wody, oczyszczalnia,
Sciekow, gtéwne punkty zasilania w energie elektryczna/,

- potrzeby ksztattowania krajobrazu /zagospodarowanie

Gryzynskiego Parku Krajobrazowego wraz z otuling oraz
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Strefy
polityki

przestrzennej

Strefa
osadniczo

rolnicza

projektowanego Parku Krajobrazowego ,Dolna Pliszka”/.

Do realizacji wczesniej wymienionych celow rozwoju gminy, przy
wystepujacych okreslonych uwarunkowan tego rodzaju, wydzielono
strefy o zroznicowanych politykach przestrzennych.

Podziat na strefy nastapit z uwzglednieniem:

- istniejgcego zainwestowania i uzytkowania terenow,

- uwarunkowan rozwoju,

- zapotrzebowania na okreslone typy uzytkowania terendw,

- enklaw osadnictwa wiejskiego, obejmujacych tereny
zainwestowania wszystkich wsi, osad i tereny przewidziane do
ewentualnej zabudowy,

- terenodw rolniczych, otaczajgcych obszary zainwestowane.

Strefy zréznicowanych polityk przestrzennych ustalono dla:

- obszaroéw osadniczo - rolniczych,

- kompleksow lesnych.

W granicach tych stref wydzielono obszary o zréznicowanych

sposobach zagospodarowania i uzytkowania, w tym:

- mieszkalnictwa,

- ustug,

- wytworczosci,

- rekreacji, ciggow ekologicznych i rolnicze.

Okreslono gtéwne kierunki dziatan w okreslonych strefach

i wskazano, jakie formy uzytkowania powinny przewaza¢ na

wydzielonych obszarach.

Strefa osadniczo — rolnicza obejmuje wszystkie jednostki wiejskie z

otaczajacymi terenami rolniczymi i zielenig nie stanowigcg duzych

kompleksow. Przyjeto gtéwne zasady i kierunki zagospodarowania,

polegajgce na:

- w zakresie osadnictwa, porzadkowaniu i uzupetnianiu istniejgcej
zabudowy, wskazaniu terendw mozliwych do petnienia wyzej

wymienionych funkgcji, o czytelnie wyodrebnionych
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uwarunkowaniach przyrodniczych i funkcjonalnych, uzupetnionych
0 niezbedne urzadzenia w zakresie infrastruktury technicznej.
usprawnieniu powigzan komunikacyjnych, utworzeniu tras turystyki
rowerowej, konnej i pieszej,
tworzenie komunalnych zasobow gruntéw, przeznaczonych pod
zabudowe, ustugi publiczne i mieszkalnictwo samorzgdowe,
intensyfikacji rozwoju gminy poprzez wyznaczenie terenéw pod
strefy wytworczosci i mieszkalnictwa,
okresleniu  kierunkbw i zasad zagospodarowaniu terenu
z podaniem ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym szczegodlnie
zwigzanych z ochrong historycznych zespotdw przestrzennych
i walorow krajobrazowych,

prowadzeniu gospodarki zgodnej z warunkami przyrodniczymi
przeciwdziatajgcej erozji gleb i obejmujgcej rekultywacje terenow
zniszczonych, w zakresie gospodarowania rolniczg przestrzenig
produkcyjng z wykluczeniem wszelkiej zabudowy na wskazanych
kompleksach rolniczych,
ochronie istniejgcych ciggdéw ekologicznych, przecinajgcych te
strefy gtébwne w postaci dolin wzdtuz ciekéw wodnych

/z zachowaniem terenéw zadrzewionych/.

W ramach tych stref wydzielono nastepujgce obszary:

aktywizacji gospodarczej terendw przy przystanku kolejowym
w Budachowie i Bytnicy,

istniejgcego osadnictwa wiejskiego ustug dziatalnosci gospo-
darczej, mieszkalnictwa, wypoczynku przewidziane do adaptaciji,
przebudowy i uzupetnien,

potencjalnego rozwoju osadnictwa w najblizszym otoczeniu
istniejgcej zabudowy wiejskiej, w celu ograniczenia jej
rozproszenia i zapewnienia mozliwosci obstugi infrastrukturg
techniczna,

rolniczej przestrzeni produkcyjnej i uzytkdw zielonych, w postaci
tak, pastwisk ilokalnych zadrzewien,

istniejacych i projektowanych ciggdéw ekologicznych, w tym doliny
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rzek Pliszka, Gryzynski Potok, Biela,

- chronione, okreslone w dalszej czesci studium,

- eksploatacji zasobdéw lokalnych zt6z kopalin,

- intensywnej agroturystyki, szczegolnie w rejonie wsi Gryzyna,
Grabin, Bytnica.

Strefa Strefa komplekséw lesnych obejmuje znaczne obszary wraz ciekami
kompleksow wodnymi i polami srédlesnymi.
lesnych W jej obrebie wydzielono obszary o gtdwnej funkciji:
- ochronnej,
- gospodarczej,
- turystycznej,
Zasady polityki przestrzennej obejmujg miedzy innymi zachowanie
istniejgcych lasdw ze szczegdlnym uwzglednieniem ich ochrony
jako lasow:
- wodochronnych,
- wodochronnych stanowigcych ostoje zwierzat podlegajacych
ochronie gatunkowej,
- jako ostoje zwierzat podlegajgcych ochronie gatunkowe;j,

- obronnych,

uzytkdéw ekologicznych.
Ponadto nalezy stopniowo zmienia¢ strukture gatunkowg lasow w
taki sposob aby zmniejszy¢ zagrozenie pozarowe, dostosowac
siedliska do funkcji rekreacyjnej i ochronnej laséw, zwiekszy¢
atrakcyjno$¢ poznawczg lasow, zmniejszyC zagrozenie ze strony
szkodnikéw. W stosunku do tej strefy nie wyznaczono obszarow
polityki przestrzennej lecz jedynie opisowo i graficznie wskazano
obszary wymagajgce podjecia okreslonych dziatan. Konieczne jest
wspotdziatanie z  wiascicielami lasow, w celu udostepnienia i

zagospodarowania laséw dla celdéw turystyki i rekreaciji .
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INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Zasady ogolne Gmina Bytnica w dynamiczny sposéb realizuje swoje zamierzenia

Zaopatrzenie

w wode

inwestycyjne, szczegolnie dotyczy to rozbudowy kanalizacji na terenie
m. Bytnica. W przysziosci po uzyskaniu odpowiednich Srodkow,
nastgpi w wielu innych miejscowosciach uporzadkowanie gospodarki
Sciekami poprzez budowe systemoéw kanalizacji sanitarne;j.

Celem nadrzednym jest budowa systemu kanalizacji taczacych ze
sobg zespoty jednostek osadniczych, w celu poprawy warunkow
bytowych gminy, oraz ochrony wodd rz. Pliszka, Biela, oraz
okolicznych jezior.

Mozliwo$ci realizacji tych zamierzen inwestycyjnych w duzej mierze

zalezy od kondycji finansowej gminy.

Obecny stan zaopatrzenia w wode gminy w stopniu zadowalajgcym
zaspokaja potrzeby jej mieszkancow. Celowe jest, aby system
zaopatrzenia w wode ulegt dalszemu usprawnieniu, oraz rozbudowie
w celu lepszego wykorzystania wydajnosci istniejgcych uje¢ wody,
eliminacji niedoboru wody w sytuacjach awaryjnych, objeciem swym
zasiegiem terenéw nie posiadajgcych wodocigagdéw, oraz terenow
przeznaczonych pod przysztg zabudowe.

Proponuje sie nastepujgce systemy zaopatrzenia w wode:

Wodociagi grupowe:

- Budachéw-Drzewica z ujeciem wody na terenie wsi Budachow.
Istniejacy uktad pozostawia sie bez wiekszych zmian, zakfada sie
rozbudowe istniejgcej sieci na tereny przysztego zainwestowania
oraz w razie potrzeby rozbudowe stacji uzdatniania wody do
wymaganej wydajnosci.

Wodociagi zbiorowe:

- Bytnica - spiecie wodociggu wiejskiego z ujeciem nalezagcym do
Nadlesnictwa Bytnica w jeden system wodociggowy,

- Dobrosutow,

- Gfebokie,
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- Grabin,

Z ujeciami wody zlokalizowanymi na terenach poszczegdlnych wsi.
Zaktada sie rozbudowe istniejgcych wodociggdw na tereny
przysztego zainwestowania, oraz w perspektywie ewentualng
rozbudowe uje¢ i stacji uzdatniania do wymaganej wydajnosci w
miare rozbudowy kazdej miejscowosci.

- Gryzyna z ujeciem wody zlokalizowanym na terenie wsi,
aktualnie nalezgcym do Nadlesnictwa Bytnica.

Zaktada sie przejecie ujecia wody i rozbudowe istniejgcej sieci
wodociggowej na teren catej wsi, oraz ewentualng rozbudowe sieci
na tereny przysztego zainwestowania. Zaktada sie réwniez
rozbudowe stacji wodociggowej do wymaganej wydajnosci w miare
rozbudowy miejscowosci.

- Struga z nowym ujeciem wody na terenie wsi (rozbudowa
istniejgcego odwiertu lub budowa nowego ujecia w miejscu
wyznaczonym przez uprawnione osoby.)

Reasumujac zakfada sie:

budowe ujecia wody oraz w razie potrzeby budowe stacji

uzdatniania wody,

budowe sieci rozdzielczej dla miejscowosci Struga.
Ze wzgledow zapotrzebowania przeciwpozarowego wydajnosé
wodociggu powinna wynosi¢ 26.0 m3/h.

Wodociagi zaktadowe:

Smolary Bytnickie,
Dla warunkéw specjalnych, w przypadku unieruchomienia
wodociggow lub skazenia ujeé, przewiduje sie zaopatrywanie w wode
z istniejacych studni zlokalizowanych na terenie gminy.
Proponuje sie réwniez, w ujeciach wiejskich wykonywac¢ monitoring
wod podziemnych tzn.:
-prowadzi¢ staty rejestr poboru wody,
-wykonywac pomiary statycznego i dynamicznego zwierciadta wody,
-badac¢ sktad fizyko-chemiczny wody surowe;j.

Aby zmniejszy¢ zuzycie wody zaleca sie upowszechni¢ opomiaro-
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Gospodarka

Sciekami

wanie zuzycia wody, likwidacje przeciekow sieci wodociggowe] oraz
sukcesywng wymiane starych odcinkéw sieci wodociggowych

Zagrozeniem dla przyjetego systemu moze by¢ pogarszajgcy sie stan
techniczny sieci magistralnych i urzgdzen, niedostateczna ochrona
uje¢ wodnych. W niniejszym opracowaniu trasy rurociggéw oraz sieci

pokazane sg w sposob ideowy.

Najwazniejsze kierunki dziatan w zakresie gospodarki Sciekami to

stworzenie systemu, ktéry uporzadkuje obecny stan i zminimalizuje

niekorzystne oddziatywanie na srodowisko, szczegdlnie w strefie rzek

(Biela) Biata i Pliszka, oraz okolicznych jezior. Uznaje sie za celowe

budowe sieci kanalizacji sanitarnej, obstugujacych zespoty jednostek

osadniczych. Preferuje sie sieci w systemach rozdzielczych, zrzut

oczyszczonych sciekow do rzeki Biela.

Proponuje sie:

- budowe systemu odprowadzania sciekow ze wsi: Bytnica,

Budachéw, Drzewica, Gtebokie, Dobrosutow, Struga ukiadem

grawitacyjno-ttocznym do jednej centralnej oczyszczalni

zlokalizowanej w miejscowosci Bytnica. Zrzut oczyszczonych

Sciekow do rz. Biela.

Reasumujgc zaktada sie:

- budowe przepompowni Sciekdw w miejscowosciach: Budachow,
Drzewica, Gtebokie, Dobrosutéw, Struga,

- budowe rurociggéw ttocznych z miejscowosci: Budachow,
Drzewica, Gtebokie, Dobrosutéw, Struga,

- budowe sieci kanalizacyjnych na terenie miejscowosci: Budachow,
Drzewica, Gtebokie, Dobrosutéw, Struga.

Proponuje sie budowe wiejskich punktow zlewnych i sieci

kanalizacyjnej dla miejscowosci Gryzyna i Grabin.

Alternatywnie docelowo jako wariant drugi dla miejscowosci Gryzyna

zaktada sie budowe systemu odprowadzania $ciekow uktadem

grawitacyjno-ttocznym do oczyszczalni zlokalizowanej wmiejscow-

Sci Bytnica. Dla pozostatych miejscowosciach gminy, z racji
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Gospodarka

odpadami

znikomej ilosci Sciekdw, pozostawia sie stan istniejgcy bez zmian tj.
indywidualne szczelne zbiorniki bezodptywowe i ich okresowe
wywozenie do oczyszczalni w Bytnicy.

Realizacja tych zamierzen inwestycyjnych powinna by¢ poprzedzona,
programem rozwoju gospodarki Sciekowej, ktéry bedzie zawierat
rozwigzania techniczne, poparte analiza kosztowa. Preferuje sie
budowe sieci i urzadzen kanalizacyjnych w pierwszej kolejnosci w
zlewni rzeki Biela oraz okolicznych jezior. Szczegolng uwage nalezy
zwrocic¢ tez na skanalizowanie terendéw potozonych w bezposrednim
sgsiedztwie uje¢ wod, poniewaz istnieje niebezpieczenstwo
zanieczyszczenia wod podziemnych przez nieszczelne szamba, badz
odprowadzenie nieczystosci bezposrednio do ciekow wodnych.

W niniejszym opracowaniu trasy kanatéw sanitarnych oraz sieci
pokazane sg w sposéb ideowy w duzym uproszczeniu, dokfadne
trasy nalezy ustali¢ na etapie projektow koncepcyjnych

i budowlanych.

Gospodarka odpadami na terenie gminy prowadzona jest w sposob
konwencjonalny, tj. sktadowanie odpaddéw w wiejskich punktach
sktadowania odpadow, oraz wywozenie ich przez firmy tym sie
zajmujgce poza teren gminy i skladowane na wysypisku w m.
tochowice na terenie gminy Krosno Odrzanskie.

Zakfada sie, ze odpady z terenu catej gminy sktadowane bedg na
nowym wysypisku poza terenem gminy Bytnica, na terenie gminy
osciennej. Realizacja takich zamierzen wymaga Scistej wspotpracy
wiadz zainteresowanych gmin. Szczegdlnie stworzone powinny
zosta¢ podstawy prawne wiascicielowi nowego wysypiska wobec
dostawcow odpadow z terendw gminy Bytnica, w zakresie: interesow
gospodarki odpadami, zagadnien organizacyjnych, warunkéw
finansowych. W niniejszym studium nie przewiduje sie innych nowych
terendw pod budowe sktadowisk odpaddéw komunalnych, zaktada sie
likwidacje i rekultywacje istniejacych dotychczas wiejskich punktow

skltadowania odpadéw.
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Zaopatrzenie

w ciepto

Zaopatrzenie

w gaz

Zaopatrzenie
w energie

elektryczng

Na terenie gminy nie przewiduje sie budowy centralnego

systemu grzewczego. Obiekty wiekszych zaktadow, oraz przylegte do
nich obiekty ogrzewane bedg z kottowni lokalnych. Pozostali
mieszkancy ogrzewani bedg z indywidualnych zrédet ciepta o zasiegu
ograniczonym do poszczegolnych budynkow. Zaktada sie
modernizacje istniejagcych kottowni, oraz przejscie na paliwo
ekologicznie czyste. Pozwoli to w miare krotkim czasie na osiggniecie
znacznych rezultatow w zakresie ochrony srodowiska.

Zaktada sie zastgpienie we wszystkich kottowniach kottow weglowych
kottami opalanymi gazem ziemnym lub bezprzewodowym.

Dla odbiorcéw indywidualnych zakfada sie instalowanie piecow dwu
funkcyjnych na cele grzewcze oraz do przygotowania cieptej wody

uzytkowej

Regionalny Oddziat Przesylu nie wyklucza zadan inwestycyjnych
zwigzanych z budowa urzadzen i sieci gazowych na terenie gminy,
ktore poparte zostang pozytywnymi wynikami analizy ekonomicznej.
Zakfada sie jednak doprowadzenie gazu sieciowego na teren gminy z
jednego zrodta: gazu ziemnego - relacji Cybinka — Krosno
Odrzanskie i ewentualnie dalej do Bytnicy.

Do gazyfikacji gazem $redniego cidnienia przewiduje sie
miejscowosci: Bytnica, Budachéw, Dobrosutéw, Drzewica.

Wigzace decyzje o mozliwosci i warunkach gazyfikacji
poszczegdlnych wsi nalezy podjg¢ na podstawie zleconych koncepciji
programowych opracowanych w skali poszczegdlinych miejscowosci
na zlecenie gminy. W koncepcjach tych nalezy szczegdtowo ustali¢
trasy gazociggow zasilajgcych, lokalizacje stacji redukcyjno -
pomiarowych, uktady sieci rozdzielczych i naktady inwestycyjne na

gazyfikacje.

Zaktada sie zaopatrywanie gminy w energie z GPZ Bytnica ze stac;ji
110/15 kV.

Planowany niewielki wzrost zapotrzebowania mocy w perspektywie
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Telekomunika-

cja

Cmentarze

nie spowoduje potrzeby budowy nowej stacji elektroenergetycznej.

W kierunku pozostawia sie rozsyt energii elektrycznej sieciami 15 kV
w ciggach gtéwnych oraz zasilanie odbiorcéw z istniejgcych,
przebudowywanych i projektowanych stacji transformatorowych
15/0.4 kV.

Obszary w rejonie przystanku kolejowego w Budachowie, nad
jeziorem Kokno w Bytnicy oraz w zachodniej czesci Gryzyny, o
intensywnym rozwoju i zwiekszonym zapotrzebowaniu na energie
elektryczng prawdopodobnie wymaga¢ beda nowych stacji
transformatorowych.

Bezposrednie zasilanie odbiorcéw ustala sie na napieciu 0.4 kV

przewodami wyprowadzonymi ze stacji transformatorowych.

Zatozono, ze funkcjonujacy system obstugi abonentow telefonicznych
nie ulegnie wiekszej zmianie, a centrala nadrzedna obstugujgca
gmine pozostanie w Krosnie Odrzanskim. Podstawowg infrastrukture
telekomunikacyjng bedzie tworzyta linia sSwiattowodowa Krosno
Odrzanskie — Struga, Bytnica, Drzewica, Budachow, ewentualnie
rozbudowa w Bytnicy w kierunku Niedzwiedzia i Swiebodzina. Nalezy
dazy¢ do skablowania istniejgcych napowietrznych linii telekomunika-
cyjnych.

Przewiduje sie adaptacje istniejgcych stacji bazowych telefonii
komorkowej w Bytnicy oraz ich dalszy wzrost ilosciowy w celu

pokrycia obszaru gminy przez wszystkie funkcjonujgce systemy.

Aktualnie  uzytkowane cmentarze w Bytnicy, Budachowie,
Dobrosutowiu i Gryzynie przewiduje sie do adaptacji oraz petnego
wyposazenia w niezbedng infrastrukture techniczng. Niezbedne jest
zabezpieczenie terenow pod ich kierunkowg rozbudowe. Nalezy
oznaczy¢ i uporzadkowac¢ tereny dawnych historycznych miejsc

cmentarnych.
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PROBLEMATYKA KOMUNIKACYJNA

Cele

Komunikacja

kotowa

Komunikacja

kolejowa

Komunikacja

rowerowa

Generalnie cele strategiczne polityki komunikacyjnej powigzane sg z

funkcjg systemu transportowego, ktory powinien zapewni¢ sprawne,

bezpieczne, ekonomiczne i nieucigzliwe dla  Srodowiska

przemieszczenie sie osob i towarow. Aby to osiggnac¢ nalezy

realizowac nastepujace cele:

- uzyskaC rozwigzanie o wysokich walorach funkcjonalno -
uzytkowych,

- zapewni¢ powigzania uktadu komunikacyjnego gminy z uktadem
zewnetrznym,

- wykorzystac istniejace ciggi komunikacyjne, zgodnie z kierunkiem

planowanych przemian.

Dziatalnos¢ samorzadu powinna zmierzac¢ w kierunku:

- wykorzystania potozenia gminy przy drogach powiatowych
powigzanych z uktadem drog wojewodzkich i krajowych

- usprawnienia powigzan, poprawa geometrii i warunkéw tech -
nicznych istniejgcych szlakow drogowych,

- budowe nowych ciggéw kotowych na terenach przewidzianych do
kierunkowego zainwestowania w rejonie miejscowosci Budachow,

Bytnica i Gryzyna

Istniejacy szlak kolejowy bedzie prawdopodobnie odgrywat tg samg
role, co w przeszitosci. Magistrala relacji Wroctaw-Szczecin posiada
znaczenie krajowe i miedzynarodowe bedzie nadal petnita funkcje
ustugowq. Przystanki kolejowe w Budachowie i Bytnicy po
odpowiedniej modernizacji mogq petni¢ role jako miejsca przetadunku
towarow a tereny w ich poblizu stanowi¢ oferte gospodarczg dla

lokalizacji inwestycji wymagajacych obstugi kolejowe;j.

Dla zaspokojenia potrzeb stale wzrastajgcego ruchu rowerowego

niezbedne jest utrzymanie istniejgcego szlaku rowerowego od Pliszki
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Komunikacja

piesza

do Grabina przebiegajagcego na terenie gminy poprzez wsie

Dobrosutéw, Bytnica, Gryzyna.

Ponadto proponuje sie wybudowanie nastepujgcych nowych szlakéw

rowerowych:

- trasa o0 znaczeniu regionalnym od tochowic poprzez Struge,
Bytnice, Grabin, Gryzyne do Niesulic z rozwidleniem w Btoniu w
kierunku na tagow,

- trasa od Gryzyny do Kosobudza,

- trasa od Grabina do Szklarki,

Prawidtowa obstuga wymaga:

- budowy miejsc obstugi podréznych wraz z programem
ustugowym, w atrakcyjnych miejscach krajobrazowych,

- stworzenie w Gryzynie osrodka o charakterze rekreacyjno
wypoczynkowym miedzy innymi dla obstugi rowerzystow,
celem przyciagniecia wypoczywajacych po trudach podrozy,

- budowe wydzielonych Sciezek i ulic rowerowych, ciggow pieszo
rowerowych,

- budowe wypozyczalni rowerdéw i punktow napraw,

- dziatah na rzecz bezpieczenstwa rowerzystéw i pieszych.

Kierunki rozwoju systemu tras pieszych to:

adaptacja trasy regionalnej od Niesulic poprzez Gryzyne, Grabin,

Szklarke do Radnicy,

- ulepszenie tras dla dzieci dochodzacych do szkot,

- S&ciezka przyrodnicza na terenie  Gryzynskiego Parku
Krajobrazowego,

- utrzymanie trasy o znaczeniu lokalnym od Krosna poprzez Bielow,
Struge, jezioro Kamienskie, Bytnice, jezioro Gtebokie do Szklarki
lub Grabina,

- pozostawienie atrakcyjnego szlaku pieszego od Strugi poprzez
tochowice, Bielow, Czetowice do Strugi,

- adaptacja szlaku od przystanku kolejowego w Pliszce do wsi

Pliszka z rozwidleniem na Gadkdéw Wielki.



KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

65

Komunikacja

konna

Komunikacja

lotnicza

Komunikacja

specjalna

Proponuje sie nowe szlaki piesze:

- od Bytnicy poprzez Ltysg Goére do Gryzynskiego Parku
Krajobrazowego,

- od Gryzyny do Kosobudza,

- od Gryzyny do Szklarki poprzez Gryzynski Park Krajobrazowy.

Zaproponowano szlaki konne przebiegajgce przez miejscowosci:

- od Gryzyny w kierunku Kosobudza,

od Gryzyny w kierunku Niesulic,

- trasy na terenie Gryzynskiego Parku Krajobrazowego pomiedzy
Gryzyng a Grabinem,

- od Grabina do Szklarki,

- od Grabina w kierunku na Morsko /istniejgcy osrodek
jezdzieckil,

- od Grabina wokot jeziora Giebokie, poprzez Struge do
tochowic lub Czetowic.

Celowe jest utrzymanie osrodka jezdzieckiego w Gryzynie, oraz

pobudowanie nowych w Grabinie i Strudze.

Majac na uwadze witasciwg ochrone kompleksow lesnych przed
pozarem niezbedne jest utrzymanie istniejgcego lotniska
polowego na pétnoc od Dobrosutowa. Teren jest ptaski i znajduje sie

w sgsiedztwie duzego zbiornika wodnego /jezioro Dobrosutowskie/.

Zaktada sie utrzymanie istniejagcych drég dla poruszania sie
wojskowych pojazdoéw transportowych wyszczegdlnionych w dziale
uwarunkowania. Niezbedne jest zapewnienie bezpiecznych
przejazdow pojazdow wojskowych przez skrzyzowania z istniejgcymi
drogami kotowymi i kolejowymi, oraz ograniczenie do minimum

ucigzliwosci dla srodowiska przyrodniczego i okolicznej ludnosci.



KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 66

OCHRONA | KSZTALTOWANIE SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Srodowisko

przyrodnicze

Powigzania

Z otoczeniem

Prawna
ochrona

srodowiska

Jako podstawe planowania przyjeto zasady ekorozwoju, czyli
trwatego i zrownowazonego rozwoju, jako statego procesu
zabezpieczajgcego  potrzeby  spoteczenstwa, zwigzane @z
przyrodniczymi warunkami zamieszkania. Podstawowym celem jest

stworzenie przestrzennych ram realizacji polityki przestrzennej.

Przy formutowaniu zasad gospodarowania przestrzennego,
uwzgledniono przyrodnicze powigzania gminy z otoczeniem, bowiem
gmina, jako sztuczny twoér administracyjny, usytuowana jest w
szerszym tle przyrodniczym. Rozpatrujgc te aspekty

nalezy stwierdzic:

wystepujgce na terenie gminy strefy obszaréw chronionego

krajobrazu, sg fragmentami duzych systemoéw o znaczeniu

regionalnym, ktére w duzej mierze stanowig kompleksy lesne,

- wystepujagce na terenie gminy fragmenty Gryzynskiego Parku
Krajobrazowego wraz z otuling stanowig duzy procent obszarow
zasadniczych,

- Srodowisko przyrodnicze dolin rzeki Pliszki, Bieli, Gryzynski
Potok stanowig  fragment wewnetrznego korytarza ekologi-
cznego, rozciggajacego sie wzdtuz tych rzek,

- Obszary Gtownych Zbiornikow Woéd Podziemnych obejmujgcych
swym zasiegiem tereny kilku gmin,

- powierzchnie zalesione stanowig fragmenty duzych systemoéw
0 znaczeniu krajowym i regionalnym.

Wymienione powyzej obszary wchodzg w sktad Krajowego Systemu

Obszaréw Chronionych i nawigzujg do proponowanego obszaru

,=Natura 2000”.

Obszary chronione stanowig uwarunkowania, ktére w rozmaitym
stopniu ograniczajg i regulujg mozliwosci zagospodarowania
przestrzennego.

Na terenie gminy wyrdzniono nastepujgce obszary chronione, na
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podstawie przepisdbw szczegolnych, dla ktérych muszg byc

obligatoryjnie sporzadzone ,plany ochrony”, ktérych ustalenia bedg

wigzace dla miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

Gryzynski Park Krajobrazowy wraz z otuling /zajmujgcy wschodnig
czes$¢ gminy/,
projektowany Park Krajobrazowy ,Dolnej Pliszki” wzdtuz doliny
rzeki Pliszka,
rezerwaty przyrody projektowane. Proponuje sie ustanowienie
rezerwatow:

a. ,lorfowisko Pliszka” koto wsi Drzewce tj. obszar o pow. ~

150.0 ha w mocno zabagnionej dolinie rzeki Pliszka,
b. ,Torfowisko na jeziorem Gtebokie” obejmujacy torfowiska
wysokie i przejsciowe o pow. ~ 6.0 ha,

obszary chronionego krajobrazu wyznaczone na terenie gminy
na pétnoc od Dobrosutowa i na potudnie od Bytnicy,
obszary lasow ochronnych /wodochronnych, wodochronnych
stanowigcych ostoje zwierzat podlegajgcych ochronie, stanowigce
ostoje zwierzat podlegajace ochronie gatunkowej, obronnych/,
uzytki ekologiczne istniejgce pod nazwg ,Pod Ortem” w poblizu
miejscowosci Struga, ,Gryzynski Wawoz” w poblizu miejscowosci
Gryzyna, ,Gryzynskie Szuwary” w poblizu miejscowosci Gryzyna,
,Bagno Zurawinowe” w poblizu miejscowosci Grabin, ,Ratnowskie
Bagno” w poblizu miejscowosci Dobrosutéw, ,Zurawie Bagno” w
poblizu miejscowosci Dobrosutow,
uzytki ekologiczne. Proponuje sie ustanowi¢ nastepujace uzytki:

a) ,Ratnowskie Bagno” koto Kepin.

b) ,Zurawie Bagno” w rejonie miejscowosci Kepin.

Prawnej ochronie, na podstawie ustawy o ochronie przyrody

podlegajg réwniez:

pomniki przyrody punktowe i powierzchniowe wymienione w dziale
uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego,
pomniki przyrody projektowane. Proponuje sie ustanowienie

kolejnych pomnikéw w nastepujgcych miejscowosciach:
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Tereny
dopuszczone

do zabudowy

a) aleja debow szyputkowych 47 szt. — Grabin /droga gruntowa
do jeziora Jatnik/,

b) aleja debowo-lipowa 88 debdw, 4 lipy — Grabin /droga
pomiedzy kosciotem a patacem/,

c) klon zwyczajny — Grabin /przy drodze do patacu/,

d) lipa drobnolistna — Bytnica /przy posesji 44al,

e) buk zwyczajny odmiany czerwonej — Budachow /park
pomiedzy patacem a warsztatami/,

f) buk zwyczajny — Budachow /park/,

g) lipa drobnolistna — Budachow /park/.

Ponadto ochronie podlegajg rowniez takie obszary jak:

gleby wysokich klas bonitacyjnych | — Il o powierzchni > 0,5 ha,
klasy IV o powierzchni > 1,0 ha, uzytki rolne klasy V i VI
wytworzone z gleb pochodzenia organicznego, torfowiska, oczka
wodne,

obszary Gtéwnych Zbiornikébw Wod Podziemnych obejmujgce
duze fragmenty pétnocnej i potudniowej czesci gminy,

tereny wokét zrédet i ujeé woéd w granicach stref bezposrednich i
posrednich,

tereny zieleni urzadzonej, w postaci parkéw podworskich w miej-
scowosciach Bytnica, Gryzyna, Budachéw, Grabin,

szczegolnie cenne, ze wzgledu na ornitofaune czynne przyrodniczo

florystycznie tereny wzdtuz rzek Pliszka, Biela, Gryzynski Potok.

Dopuszcza sie zagospodarowanie terenéw wraz z zabudowaniami na

terenach, gdzie obowigzujg ograniczenia prawne, ale przy spetnieniu

warunkéw postawionych przez wiasciwe organy:

gleby objete ochrong, po uzyskaniu zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na nierolnicze i lesne,
ktére stanowig duzy procent terenéw wolnych od zabudowy i
potencjalnie mogg by¢ powaznym utrudnieniem w realizacji

zamierzenh programowych,

- tereny wod podziemnych w obszarze strefy posredniej ujecia wod i
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Uwarunkowania
przyrodnicze

rozwoju

zbiornikow o Najwyzszej i Wysokiej Ochronie Wod po uzyskaniu
pozytywnej opinii dla oceny wptywu inwestycji na srodowisko
przyrodnicze,

- tereny z drzewostanem wysokim, po uzyskaniu stosownej zgody

na jego wycinke.

Wartosci lokalnych zasobdw srodowiska przyrodniczego, to zaréwno
bogactwa naturalne jak i lasy, gleby wysokich klas bonitacyjnych,
ztoza kopalin, zasoby czystych wod, okreslone cechy rzezby i
klimatu, duze przestrzenie terenéw otwartych, walory turystyczne. Za
najwazniejsze uwaza sie wyeksponowanie rynny gryzynskiej i rynny
bytnickiej wraz z otaczajgcymi skarpami i zadrzewieniami jako
obszar cennego krajobrazu, ktory stanowi szkielet biologiczny,
stanowigcy ostoje dla ptactwa i zwierzyny. Ich prawidtowe utrzymanie
i funkcjonowanie moze by¢ zaktdécone w wyniku rozwoju turystyki.
Uznaje sie, ze formy morfologiczne rzek Pliszka, Biela majg wysokg
warto§¢ krajobrazowg i nie dopuszcza sie do zmian ich
uksztattowania.

Zagrozeniem dla tego obszaru jest brak regulacji gospodarki
Sciekami we wsiach potozonych wzdtuz rzek, spadki na skarpach
podlegajacych erozji, zwiekszenie chemizmu waod, likwidacja zieleni
tegowej. Dla prawidtowego funkcjonowania srodowiska
przyrodniczego, na terenie gminy, duze znaczenie ma utrzymanie
ptatbw ekologicznych tj. rozlegtych form przestrzennych,
sktadajacych sie gtownie z laséw, zagajnikow, srédlesnych tak,
pastwisk, pol uprawnych i oczek wodnych, ktére zajmujg znaczny
procent powierzchni gminy. Zagrozeniem dla funkcjonowania
obszaréw gminy jest mono kultura, gdzie dominuje drzewostan
iglasty, a konkretnie sosna. Wskazane jest nasadzenie drzew
wielogatunkowych i w réznym wieku.

Wskazane jest nasadzenie drzew w formie alei i paséw zieleni oraz
wzmocnienie zieleni publicznych poprzez nasadzenie

drzew i krzewow wzdtuz ulic, wykorzystujgc gatunki rodzime zwigza-
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Tereny
wykluczone

z zabudowy
Nadzwyczajne

zagrozenia

ne z tradycjg miejscowosci.

Ponadto dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania srodowiska

przyrodniczego niezbedne jest:

- uregulowanie stosunkow wodnych na terenach nadmiernie
wilgotnych, wykorzystywanych rolniczo w srodkowej czesci
gminy, poprzez odbudowe inwestycyjng rowow,

- zakazanie wprowadzania zabudowy w korytarzach sptywu zimnego
powietrza,

- prowadzenie wielostronnych dziatan na rzecz poprawy stanu
czystosci wod powierzchniowych,

- rekultywacje terenéw zdegradowanych, takich jak byle wysypiska
Smieci i wyrobiska surowcow naturalnych,

- wywodz nieczystosci statych na wysypiska poza granicami gminy
/wies$ tochowice gmina Krosno Odrzanskie/,

- ograniczenie do minimum zrodet emisji zanieczyszczajgcych
powietrze ( lokalne kottownie).

Zasadne jest aby tereny po wyrobiskowe zagospodarowane byty w

kierunku lesnym po wczes$niejszym ponownym wyprofilowaniu i

nawiezieniu gleby z prochnica.

Wykluczone spod zabudowy sg tereny objete prawng ochrong $rodo

wiska i podlegajgce ochronie, ktdre wczesniej wyszczegdlniono.

Czesto wykorzystywanym szlakiem kolejowym do przewozu
niebezpiecznych materiatow jest trasa Rzepin — Czerwiensk.

Z racji duzej masy przewozonych towarow w tym réwniez srodkow
chemicznych o witasciwosciach toksycznych, stanowi powazne
zagrozenie dla otoczenia w przypadku katastrofy kolejowej.

Najbardziej ucigzliwym obiektem na terenie gminy jest skiad
materiatéw paliwowych zaopatrujgcych jednostki wojskowe potozony
w lesie koto Szklarki. Lokalizacja bazy u wylotu rynny jeziornej
powoduje ogrom zagrozehn skazenia wod i pozarow otaczajgcych

terendéw lesnych. Wykorzystywanie drég polnych dla celéw
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wojskowych /przemieszczanie sie s$rodkéw transportowych/ ma
negatywny wptyw na srodowisko przyrodnicze

Nadmierny rozwoj turystyki jest rowniez powaznym zagrozeniem

dla lasow, a szczegolnie obrzezy jezior i samych wod. Rozwoj bazy
turystycznej w gtownej mierze powinien polega¢ na zmianach
jakosciowych, polepszeniu standardu ustug i budowie obiektow poza
Gryzynskim Parkiem Krajobrazowym. Ocenia sie maksymalng
chtonnosc¢ lasow GPK na ok. 500 oséb dziennie.

Zagrozeniem dla ekosysteméw dolin rzek Pliszka, Biela moze by¢
dziatalnos¢ gospodarcza /melioracja terenu, eksploatacja zt6z torfu i
poktaddéw gytii wapiennej, budowa stawow rybnych, zalesienie
torfowisk/. Duzy tartak w Bytnicy stanowi rowniez ucigzliwos¢ dla

zabudowy mieszkaniowej znajdujacej sie w jego poblizu.

OCHRONA | KSZTALTOWANIE SRODOWISKA KULTUROWEGO

Cele Zasoby dziedzictwa kulturowego sg trwatym elementem struktury
funkcjonalno-przestrzennej. Powinny by¢ takze rozpatrywane
kompleksowo z innymi  komponentami  zagospodarowania
przestrzennego oraz z systemami technicznymi gminy.

Wyodrebniono nastepujace grupy celdow o znaczeniu kulturowym.

Nalezg do nich:

- cele dotyczace ochrony i przeobrazeh zasobdéw dziedzictwa
kulturowego,

- cele odnoszace sie do ksztattowania fadu przestrzennego
wptywajgcego miedzy innymi na tworzenie wiasciwego wizerunku

gminy.

Zadania W sktad zadan prowadzacych do realizacji celdw zwigzanych
z ochrong przestrzeni i kulturowych wartosci wchodza:
- spetnienie wymagan ochrony zasobdéw dziedzictwa kulturowego na
podstawie przepiséw ustaw szczegdlnych,
- potrzeba rozszerzenia ochrony o te zasoby, ktére przedstawiajg
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Strefy polityki

przestrzennej

Strefa A7

wartosc¢ dla tozsamosci kulturowej gminy,

- poprawa stanu i funkcjonowania srodowiska kulturowego w tym

jakosci zycia mieszkancow, np. poprzez modernizacje czy tez
przeksztatcenie zasobow istniejgcych oraz rehabilitacje

obszaréw zdegradowanych,

- ksztattowanie nowych  wartosci  srodowiska  kulturowego

np. w zakresie form budowy, elementéw kompozycji ukiadéw

przestrzennych czy atrakcyjnosci krajobrazu,

- minimalizacja  wystepujacych  zagrozen i czynnikow je

wywotujgcych.

Kierunki ochrony Srodowiska naturalnego okreslono poprzez
wyodrebnienie stref o zréznicowanych uwarunkowaniach rozwoju i
mozliwym zagospodarowaniu. Uwzgledniono istniejgce zasoby, w
tym dziedzictwa kulturowego, badz charakterystyczne cechy
krajobrazu gminy.

Spetnieniem wymogdéw ochrony zasobdw dziedzictwa kulturowego,
na podstawie przepisow ustawowych, jest okreslenie zabytkowych
uktaddéw i elementow podlegajgcych ochronie, poprzez objecie ich:

- strefami konserwatorskimi,

- rejestrem zabytkéw o wybitnych wartosciach,

- ewidencjg z uwagi na istotne wartosci dla dziedzictwa kulturowego,
- kartami z uwagi na znaczenie dla tozsamosci kulturowej.

Przyjeto system stref ochronnych dziedzictwa kulturowego, na ktore
sktadajg sie strefy: ,A”, ,B”, ,E’, ,K’, ,W”. Dla nich ustalono

indywidualne kierunki polityki przestrzennej.

Ochrong o najwyzszym stopniu proponuje sie objaé wyznaczony
granicg strefy ,A”, tj. petnej ochrony struktury przestrzennej
historycznej miasta Bytnica. Obowigzuje petna ochrona zasobow
kulturowych i rozplanowania urbanistycznego. Prowadzenie dziatan
inwestycyjno - remontowych zaréwno w fazie projektowej jak i

realizacyjnej wymaga zgody wiasciwej stuzby konserwatorskiej do
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Strefa ,B”

Strefa E”

spraw zabytkdow.

Na terenie gminy nie wystepujg obszary objete strefg ,B”. W strefie tej
dziatania inwestycyjne i remontowe, cho¢ podporzadkowane
wymogom konserwatorskim, to sg o mniejszym rygorze niz w strefie
,A”. Dopuszcza sie mozliwos¢ przeksztatcen substancji budowlanej
w uzgodnieniu z wlasciwg stuzbg konserwatorska.

Proponuje sie obja¢ strefg ,B” w oparciu o opracowane studia

historyczno — ruralistyczne wsi nastepujgce obszary:

Bytnica: - rozplanowanie starej czesci wsi /ulicowkal,
Budachow: - ukfad przestrzenny /owalnical,

Dobrosutéw: - zachowany plan /ulicowkal/,

Drzewica: - dobrze zachowany pierwotny plan /ulicowka/,
Gtebokie: - rozplanowanie historycznej czesci wsi,
Grabin: - fragment wsi /pierwotny plan/,

Gryzyna: - rozplanowanie pierwotne /wielodroznical,
Struga: - historyczny plan pierwotny /owalnica/,

Ochrone widokowg s$rodowiska kulturowego osiggnieto poprzez
okreslenie granic strefy ,E”. Proponuje sie objgc tg strefg ekspozycje
WSi:

- Bytnica od strony jezior, p6tnocnej i zachodniej,

- Dobrosutéw ze wszystkich stron,

- Budachéw od strony wschodniej i pétnocno-zachodniej,

- Drzewica od strony potudniowej i pétnocnej,

- Struga, Grabin od strony potudniowej i wschodniej,

- Gryzyna od strony poétnocnej,

- Gtebokie od strony jeziora.
Ponadto proponuje sie objgc¢ tg strefg punkty widokowe w kierunku
dominant obiektow sakralnych we wsiach Bytnica, Budachdw,
Dobrosutéw.
W tych strefach nalezy zachowaé wartosci widokowe oraz nie nalezy

lokalizowa¢ zabudowy wyzszej od istniejgce;.
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Strefa K’

Strefa \W”

Rejestr

zabytkow

Ochrone Srodowiska kulturowego zapewni sie rowniez poprzez
okre$lenie granic strefy ,K”, tj. ochrony krajobrazu. Objeto ta strefg
tereny wokot wsi: Budachow, Bytnica, Dobrosutéw, Drzewica, Grabin,

Gryzyna, Giebokie, Struga.

Rozpoznane na terenie gminy stanowiska archeologiczne okreslono
granicg strefy ,W”. Zostata ona wyznaczona w uwarunkowaniach
zagospodarowania przestrzennego studium. Na obszarach tych
nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne, a wszelkie dziatania
inwestycyjno-remontowe i prace ziemne muszg by¢ przeprowadzone
pod nadzorem wiasciwych stuzb archeologicznych i
konserwatorskich. Nalezy sie rowniez liczy¢ z zakazem realizaciji

inwestycji w tej strefie.

Bezwzglednej ochronie prawnej podlegajg obiekty wpisane do
rejestru konserwatorskiego. Historyczne wartosci kulturowe wpisane
do rejestru zabytkow objete ochrong prawng to:
Bytnica: - dwor, nrrejestru 730,

- kosciot p.w.sw. Piotra i Pawta, nr rejestru 728,

- plebania, nr rejestru 729,

Budachow: - kuznia, nr rejestru 727 /przeniesiona do Ochli/,
- winiarnia, nr rejestru 463,
- park, nr rejestru 2926,
Grabin: - dwoér Zychlinskich, nr rejestru2124,
- koscidét filialny p.w. $w. Jana Chrzciciela,
nr rejestru 2123,
- park dworski, nr rejestru 3235,
Gryzyna: - patac, nr rejestru 3018,
- park patacowy wraz z Kkaplicg-mauzoleum,
nr rejestru 3219,
Drzewica: - stanowisko archeologiczne nr 6 /57-10/1/, nr

rejestru 597,
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Zasoby objete

ewidencjg

Zasoby
przeznaczone
do zewidencjo-

nowania

Wszelka dziatalno§¢ w wymienionych zasobach i w ich otoczeniu
musi sie odbywa¢ wedtug wytycznych konserwatorskich,
specjalistycznych projektbw opracowanych przez wykonawcow
posiadajacych stosowne uprawnienia konserwatorskie, pod Scistym
nadzorem stuzb konserwatorskich i po uzyskaniu decyzji wtasciwej
stuzby konserwatorskie;.

Zasadne jest objecie rejestrem zabytkow rozplanowanie przestrzenne

wsi Bytnica.

Wsrod zasobow objetych ochrong znalazly sie uktady przestrzenne i
obiekty wyszczegdlnione w ewidencji w dziale uwarunkowania
Srodowiska kulturowego studium.

Wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna, zwigzana z obiektami oraz
uktadami urbanistycznymi objetymi w poszczegodlnych miejsco -
wosciach ewidencjg, odbywac¢ sie powinna pod nadzorem stuzb

konserwatorskich.

Do zasobow przeznaczonych do zewidencjonowania w formie kart

proponuje sie:

Bytnica: - folwark z gorzelnia,

- park,

- cmentarz z 2 pot XIXw.,
Budachow: - koscidt filialny,

- park,

- cmentarz z 2 pot XIXw.,
Dobrosutéw - koscidt filialny,
Drzewica: - cmentarz z XIXw.,
Grabin: - rozplanowanie przestrzenne,

- zabudowa z XIXw.,
- folwark,
- park,

- cmentarz z 2 pot XIXw.,
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Zasoby
przeznaczone
do objecia

studiami

Gryzyna: - rozplanowanie przestrzenne,

- zabudowa z XIXw.,
- mauzoleum,

- cmentarz z 2 pot XIXw.,

Struga: - cmentarz z XIXw.,

Zasadne jest opracowanie studium historyczno - ruralistyczne wraz z

wytycznymi konserwatorskimi dla nastepujacych zasobow:

Bytnica: - obszar miejscowosci,
Budachow: - obszar pierwotnej owalnicy,
Gryzyna: - obszar miejscowosci,
Grabin - obszar miejscowosci,

REALIZACJA POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Plany

miejscowe

Kontynuacjg realizacji studium i Kkierunkdw zagospodarowania

przestrzennego beda opracowane plany miejscowe. Przy wyborze

terendw, ktore powinny byC objete planami nalezy kierowacC sie

nastepujacymi zasadami:

wymaganiami wynikajgcymi z ustaw szczegolnych, w tym tereny
chronionego krajobrazu, zasoby kulturowe,

potrzeby transformacji terenbw o nieutrwalonych strukturach
(obszary kierunkowej zabudowy),

potrzeby ksztalttowania przestrzeni publicznych,

potrzeby przygotowania nowych terenéw dla inwestycji jako ofert
lokalizacyjnych,

wykazanie terendw wymagajgcych przeksztatcen lub rehabilitacji,
potrzeby zabezpieczenia terenéw pod zabudowe mieszkaniowg
wspolnoty samorzgdowej,

kierunkowego rozwoju infrastruktury technicznej (grupowe
odprowadzania sciekow),

uwarunkowania ustalen aktualnie obowigzujgcych planéw

miejscowych z wyjatkiem planéw ogéinych gminy, ktére wymagajg
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Whnioski
do planow

nadrzednych

Wiasnosc¢
a planowane
zagospodaro-

wanie

stosownych zmian.
Na rysunku studium przedstawiono odniesienia przestrzenne do
wyzej wymienionych plandw.
Kolejnos¢ opracowywania planéw powinna by¢ traktowana
elastycznie w nawigzaniu do aktualnej sytuacji. Wskazane jest
obejmowanie planami matych obszarow tworzgcych samodzielne
zespoty urbanistyczne. Wskazane jest rowniez state monitorowanie
procesu realizacji polityki przestrzennej.
Dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej bez
potrzeby opracowywania plandw miejscowych na terenach
z dostepem do ulicy (drogi) publicznej na zasadzie kontynuaciji
istniejgcej zabudowy.
Plany miejscowe i zagospodarowanie terenu musi uwzgledniac

problematyke osob niepetnosprawnych.

Sposréd elementow przysziej struktury funkcjonalno-przestrzennej
gminy jako sktadowe strategii i planu przestrzennego wojewodztwa
lubuskiego wymienic¢ nalezy:

- system przyrodniczych terenéw chronionych, parki krajobrazowe,
lasy ochronne, obszary chronionego krajobrazu, obszary
zbiornikdow wéd podziemnych,

- system ochrony dobr kultury,

- podstawowy uktad komunikacyijny,

- uktad linii energetycznych wysokiego napiecia,

- system grupowy odprowadzania i neutralizacji $ciekéw z catej
gminy,

- sieC Swiattowodow,

Ustala sie kierunki polityki przestrzennej w zakresie sposobu

uwzgledniania wlasnosci gruntow:

- oObszary do realizacji celow publicznych nalezy w miare
mozliwosci wyznaczyé na gruntach komunalnych lub bedacych

wiasnoscig Skarbu Panstwa,
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Aktywizacja

rozwoju

- rozrzucone przestrzennie mate dziatki, bedace wtasnoscig
komunalng, nalezy w zaleznosci od sytuacji wigczy¢ do wiekszego
zespotu gruntow,

- na obszarze przemieszczenia gruntdw o wiasnosci komunalnej i
Skarbu Panstwa nalezy dazy¢, na drodze wspoétpracy gminy i
instytucji panstwowych, do tworzenia zasobow, dla ktérych mozna
prowadzi¢ skuteczng gospodarke przestrzenna.

Nalezy dazy¢ do tworzenia zasobéw gruntéw komunalnych w

obszarach rozwoju z wyprzedzeniem w stosunku do etapu rozwoju

przestrzennego gminy oraz uregulowania statusu prawnego tych
gruntéw. Nalezy rozwazyé mozliwos¢ przygotowania wspolnych
zasobodw gruntow z Agencjg Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa.

Polityka tworzenia zasobdéw gruntowych powinna by¢é prowadzona w

odniesieniu do wielu obszaréw jednoczesnie, tak aby unikngé

spekulacji. W polityce ksztaltowania wielkosci podazy nalezy

uwzgledni¢ popyt i rodzaj inwestorow, ktorych zamierza sie

przyciagnac.

Postuluje sie utworzenie obszaréw kompleksowej dziatalnosci, gdzie
gmina przejmuje na siebie obowigzek skoordynowania ze sobg
nastepujacych poczynan, prowadzacych do zagospodarowania
okreslonego obszaru:

- stworzenie zasobdw gruntow przeznaczonych do zagospodaro-
wania na zasadach komercyjnych, uregulowania statusu
prawnego gruntéw, negocjacje i umowy z podmiotami nie
komunalnymi wtadajgcymi gruntami,

- utworzenie firmy zajmujgcej sie zagospodarowaniem obszaréw,
np. agencja komunalna,

- przygotowanie techniczne terendw, tzn. uzbrojenie i budowa ulic,

- poszukiwanie inwestorow i negocjacje z nimi,

- sporzadzenie opracowan marketingowych, majacych zachecic
potencjalnych inwestorow do inwestowania w obszarach

wskazanych przez gmine.
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