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UCHWAELA NR XCI1/554/2024
RADY GMINY MIEJSCE PIASTOWE

z dnia 31 stycznia 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miejsce Piastowe

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 1, o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.), art. 12 ust. 11 art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 . poz. 977 z pdzn, zm.)
W zwigzku z art. 65 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688)
oraz uchwaty Nr LXV1/400/2022 Rady Gminy Miejsce Piastowe z dnia 19 wrzesnia 2022 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miejsce Piastowe uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmiane Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Miejsce Piastowe, przyjetego Uchwalag Nr XXIV/167/2000 Rady
Gminy Miejsce Piastowe z dnia 15 grudnia 2000 r. wraz z pozniejszymi zmianami.

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Rysunek Jednolity — ., Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego, Polityka Przestrzenna”
w skali 1:10000 — Zatgcznik Nr 1;

2) Tekst Jednolity — , Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego, Polityka Przestrzenna” —
Zalacznik Nr 2;

3) Uwarunkowania do Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Miejsce Piastowe — Zalacznik Nr 3;

4) Dane przestrzenne — Zalgcznik Nr 4.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Miejsce Piastowe.

§ 4. Uchwala wchodzi w Zycie z dniem podjecia.
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ROZDZIAL 1

WSTEP

,Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego i Polityka Przestrzenna”, stanowia jeden z
podstawowych instrumentow realizacji Planu Strategicznego Gminy Miejsce Piastowe.

Studium okresla rozwdj uktadu funkcjonalno- przestrzennego gminy, oraz wskazuje:

2.1. obszary funkcjonalne realizacji polityki przestrzennej,

2.2. strefy funkcjonalne i1 kierunki zagospodarowania przestrzennego tych stref: wizje
struktury  funkcjonalno-przestrzennej 1 sieci osadniczej gminy, mozliwosci
dysponowania przestrzenia i terenami, wzajemng relacje przestrzeni zabudowanych i
otwartych.

Ustalenia studium — stanowig material wynikowy Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miejsce Piastowe i wyrazajg studium w formie
tekstowej i rysunkowe;.

Rysunek w skali 1:10 000 pod tytulem ,,Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego,
Polityka Przestrzenna” przedstawia odniesienia przestrzenne ustalen, obraz przestrzenny
obszarow funkcjonalnych, poszczegodlnych stref,  ukladu komunikacyjnego, zasady:
wyposazenia w infrastrukture techniczng, ochrony zasobow przyrodniczych, kulturowych
i krajobrazowych.

ROZDZIAL 11
CELE ROZWOJU GMINY

Za gtowne cele rozwoju gminy Miejsce Piastowe uznano osiggnie¢cie harmonijnego
wszechstronnego i1 trwatego rozwoju, zapewniajacego zaspokojenie biezacych potrzeb
mieszkancéw oraz warunkéw umozliwiajgcych wzrost poziomu jakos$ci zycia, a takze
zaspokojenia potrzeb nastgpnych pokolen.

W rozwoju tym powinny by¢ zachowane wlasciwe relacje migdzy celami szczegdétowymi,
wyrazajacymi nastgpujace aspekty tego rozwoju:

e podniesienie znaczenia gminy w regionie,

e wzmocnienie pozycji osrodka gminnego jako centralnego osrodka Zycia
gospodarczego i ustug dla gminy,

e uporzadkowanie i zmodernizowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej z
uwzglednieniem obiektow zabytkowych podkreslajacych indywidualng wyrazistos¢
zabudowy, poprawe atrakcyjnosci  przestrzeni publicznych i wizerunku
architektonicznego,
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e wykorzystanie dogodnego polozenia gminy: w sasiedztwie miasta powiatowego, nie
daleko granicy panstwowej z przejSciem granicznym, przy skrzyzowaniu dwoch drog

krajowych, a w przysztosci drogi ekspresowej, dla rozwoju gospodarczego gminy,

e tworzenie polityki finansowej gminy stymulujacej pozadane zachowania podmiotow

gospodarczych,

e popieranie inicjatyw dotyczacych dziatan w zakresie wyposazenia terendw w ustugi,

e rozwdj matych zakladéw produkcyjnych i uslugowych, ustug specjalistycznych i

rzemiosla,
e poprawa stanu Srodowiska naturalnego,

e poprawa sieci i stanu technicznego drég,

e poprawa stanu bezpieczenstwa na terenach bezposrednio przylegtych do drog

krajowych,

e zaspokojenie potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej, szczegOlnie sieci

wodociggowej, kanalizacyjnej, usuwania odpadow,
e usprawnienie powigzan sieci drog lokalnych z drogami krajowymi,

e rozwoj przemystu przetworczego,

e przywrdcenie efektywnosci gospodarki rolnej jako znaczgcego zrodla utrzymania
ludnos$ci wiejskiej, poprawa infrastruktury okotorolniczej, rozwoj przetworstwa rolno-

SpOZywczego,

e rozwoj funkcji gospodarczych poprzez uruchomienie eksploatacji z16z surowcow

mineralnych,

e likwidowanie niekorzystnych tendencji w rozwoju zabudowy wsi (rozproszenie i

obudowa drég tranzytowych),

e zahamowanie degradacji stanu cennych obiektow zabytkowych i przywrdcenie ich

wartosci uzytkowych (szczegdlnie parkow),

e osiagniecie zadawalajacego standardu obiektow uzytecznos$ci publicznej (szkot,

domdw ludowych, obiektow sportowych), terendw mieszkaniowych i mieszkan,

e zwickszenia atrakcyjnosci zycia kulturalnego, osiggnigcie rangi ponad -gminnej w tym

zakresie,

e uzyskanie statusu atrakcyjnego terenu dla wypoczynku sobotnio — niedzielnego o
randze ponadgminnej,

e wykorzystanie turystyki patniczej (kult bl. Ks. Markiewicza, nabozenstwa fatimskie),

e stworzenie dobrych warunkdéw dla turystyki pieszej i rowerowej,
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e poprawa stanu lesistosci z uwzglednieniem aspektow krajobrazowych i poprawy
warunkow wodnych,

e zapewnienie mieszkancom wiosek potozonych nad rzekami bezpieczenstwa
przeciwpowodziowego,

e poprawa stanu czystosci wod,

ROZDZIAL III

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
POLITYKA PRZESTRZENNA

1. OBSZARY FUNKCJONALNE.

Obszar stanowi wydzielona przestrzen gminy skupiajgca strefy o réznorodnych
funkcjach, dla ktorej ustala si¢ prowadzenie odrgbnej polityki przestrzennej.
Wydziela si¢ w gminie Miejsce Piastowe dwa obszary o zr6znicowanych programach polityki
przestrzennej,

e OBSZAR WSCHODNI
e OBSZAR ZACHODNI

1.1. Obszar Wschodni.

Rozwoju dzialalnos$ci rolniczej i rolno-przetwdrczej, budownictwa mieszkaniowego i
ustugowego, baz i sktadow stanowiacych zaplecze produkcji i uslug z wykorzystaniem
atrakcyjnego potozenia przy drodze krajowej miedzyregionalnej Nr 9 relacji Rzeszow —
Barwinek — granica panstwa (przejscie graniczne ze Stowacjg) i drodze krajowej nr 98 relacji
Wadowice — Przemys$l, na trasie linii kolejowej Stroéze - Zagdrz ze stacja kolejowg w
Targowiskach.

Obszar obejmuje tereny w granicach administracyjnych wsi: Lezany, Miejsce Piastowe, Rogi,
Targowiska, Widacz.

Dla obszaru tego zaleca sie:

e W zakresie funkcjonalno - przestrzennym:

- zachowanie dominujacego historycznego ukladu zabudowy wiejskiej kosztem
rezygnacji z faczenia wsi terenami zainwestowanymi wzdtuz lub roéwnolegle do
drog krajowych,

- ksztaltowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 zagrodowe] o
korzystnych warunkach zycia z dopuszczeniem dziatalnosci gospodarczych nie
kolidujacych z funkcja mieszkaniowa i nie pogarszajacych stanu srodowiska,

- zaniechanie obudowy drog krajowych za wyjatkiem obiektow ushigowych
zwigzanych z ruchem tranzytowym,
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koncentracj¢ budownictwa mieszkaniowego w terenach tworzacych zwarte
kompleksy zabudowy w miar¢ mozliwosci na gruntach niskich klas
bonitacyjnych.

e W zakresie funkcji gospodarczych:

umozliwienie lokalizowania nowych obiektéw wytworczosci i ushug w tym
magazynow i skladow, szczegOlnie w sasiedztwie stacji kolejowe] w
Targowiskach, oraz intensywne wykorzystanie terenow juz uzbrojonych — Miejsce
Piastowe — tereny po bylej fermie Iglopolu, oraz terendw bedacych wiasnosciag
gminng, przy zachowaniu zasad ochrony $rodowiska,

rozwoj efektywnego rolnictwa i zachowanie kompleksow gruntow bardzo dobrych
klas bonitacyjnych,

rozwoj agroturystyki,

popieranie rozwoju matej przedsiebiorczosci, rzemiosta.

e W zakresie infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wode: poprzez budowe wodociggdw dla wszystkich miejscowosci
opartych na dostawach wody z wodociggu kros$nienskiego, dysponujacego
Znacznymi rezerwami (ujecia w Sieniawie 1 Szczepancowej),

kontynuacje¢ 1 budowe kanalizacji sanitarnej dla wszystkich wsi z
odprowadzeniem $ciekéw do oczyszczalni miejskiej w Krosnie,

modernizacj¢ linii 1 urzadzen elektroenergetycznych sredniego i niskiego napigcia
w celu poprawy jakosci 1 pewnosci zasilania (Targowiska, Zalesie, L¢zany),

doskonalenie gospodarki odpadami.

e W zakresie rozwoju turystyki:

Ze wzgledu na polozenie, walory przyrodnicze, oraz liczne ciekawe i cenne zabytki
kultury materialnej, na tym obszarze majq szanse rozwoju takie formy wypoczynku jak:
turystyka tranzytowa, pqtnicza, krajoznawcza, agroturystyka, wypoczynek sobotnio-
niedzielny /nie wyklucza si¢ oczywiscie mozliwosci funkcjonowania i rozwoju innych form

wypoczynku/.

rozw0j obstugi ruchu tranzytowego na bazie istniejacego w Targowiskach
zajazdu, stacji obstugi samochodow, oraz innych obiektow o podobnym
charakterze (tj. bary, pensjonaty z zapleczem gastronomiczym i handlowym)
wzdtuz drogi krajowej nr 9 1 98,

rozwoj turystyki patniczej w Miejscu Piastowym (kult bt. Ks. Markiewicza, kult
Maryjny — Nabozenstwa Fatimskie),

rozwoj wypoczynku sobotnio-niedzielnego.

W zakresie zalesien, zadrzewien i ochrony srodowiska:
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- zalesienie i zadrzewienie terenéw malo przydatnych dla rolnictwa w poblizu
ciekow wodnych, laséw, terendéw osuwiskowych i nie atrakcyjnych dla pelienia
innych funkcji, w taki sposob aby powstawaty mozliwie zwarte kompleksy,

- na terenach zagrozonych powodzig ksztaltowanie zieleni wysokiej w sposob nie
utrudniajacy przeptywu wod powodziowych (pasma rownolegte do osi doliny),

- nie lokalizowaé¢ zwartej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w korytarzach
ekologicznych rzek i potokow,

- powstajace nowe obiekty budowlane nie powinny wykazywaé szkodliwosci dla
srodowiska 1 zdrowia ludzi,

- likwidowanie dzikich wysypisk $mieci.

e W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego i zasobow kulturowych:

Elementem ochrony krajobrazu kulturowego jest zachowanie tradycyjnego krajobrazu
rolniczego, tradycyjnej zabudowy mieszkaniowej, przedpoli widokowych obiektow
zabytkowych i obiektow zabytkowych tj. drewnianych kosciotow w Targowiskach,
Rogach, Wrocance, zespotow koscielno — klasztornych i klasztornych i innych obiektéw
zabytkowych ~w Miejscu Piastowym, oraz obiektow technicznych, tradycyjnego
przemystu naftowego /tzw. ,, kiwaki” i szyby naftowe - Rogil.

Ochrong proponuje sie objgc¢ przedpola widokowe zwigzane z otwarciem widokowym na
perspektywe krajobrazu z atrakcyjnych odcinkow drog i wzniesien (punkt widokowy na
gorze Rogowskiej). Niezabudowana strefa otwarcia widokowego powinna wynosic
minimum 150 m.

- odtworzenie na terenach zdewastowanych parkow w Targowiskach i Miejscu
Piastowym /w miar¢ mozliwosci/ dawnych zatozen ogrodowych i zadrzewien.

- otoczy¢ ochrong wystepujace obiekty zabytkowe, szczegoOlnie te z rejestru
zabytkow, a takze szczegoOlnie zwroci¢ uwage na architekture forme i funkcje
obiektow polozonych w ich sgsiedztwie oraz na terenach o dominacji starej
zabudowy drewnianej — Miejsce Piastowe, Targowiska.

e W zakresie przemyshu wydobywczego:

- wykorzystanie zi6z surowcéw mineralnych, eksploatacja powinna by¢
prowadzona w sposob bezpieczny dla srodowiska, a wyrobiska zrekultywowane,

- przy eksploatacji ropy i gazu na terenie obszaru gorniczego ,,Bobrka — Rogi” w m-
ci Rogi zachowac¢ szczegolne wymogi w zakresie ochrony gleby, wod (teren lezy
w obszarze wysokiej ochrony wod podziemnych OWO).

e W zakresie komunikaciji:
- modernizacj¢ drogi krajowej Nr 98 (dwie jezdnie z pasem rozdziatu),

- realizacje paséw wolnego ruchu wzdluz drogi krajowej Nr 98 w celu
zlikwidowania zjazdow zagrazajacych bezpieczenstwu oraz poprawe parametrow
technicznych skrzyzowan z drogami powiatowymi i gminnymi, szczego6lnie w
miejscach o najwigkszej wypadkowosci
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poprawe stanu technicznego drog w zakresie parametrow i nawierzchni,

poprawe bezpieczenstwa mieszkancow zamieszkujacych przy drogach krajowych,
(budowa chodnikow, oswietlen - Rogi, Targowiska, L¢zany),

zarezerwowanie terenu dla realizacji drogi ekspresowej S-71 relacji Rzeszow —
Barwinek — gr. Panstwa w miejscowosciach: Targowiska, Widacz, Miejsce
Piastowe, Rogi, oraz dla realizacji drogi obwodowej dla miasta Krosna w Miejscu
Piastowym,

budowe nowych drég gminnych faczacych Miejsce Piastowe z Targowiskami i
Rogami, oraz Rogi z Wrocanka.

e W zakresie kolei:

uwzglednianie odpowiednich (normatywnych) odleglosci od torow przy
lokalizacji obiektow nie zwigzanych z kolejg, w celu zapewnienia ochrony torow
jak 1 ograniczenia ucigzliwosci dla projektowanych obiektow i ich
uzytkownikow.

1.2. Obszar Zachodni.

Rozwoju funkcji osadnictwa wiejskiego z ustugami podstawowymi dla ludnosci i
rolnictwa, dziatalnosci rolniczej i rolno-przetworczej, zaplecza dla turystyki i wypoczynku
sobotnio-niedzielnego oraz agroturystyki.

Obszar obejmuje tereny na poludnie od miasta Krosna, w granicach administracyjnych wsi:
Glowienka, Nizna Laka, Wrocanka.

Dla obszaru tego zaleca sie:

e W zakresie funkcjonalno - przestrzennym:

zachowanie dominujgcego historycznego uktadu zabudowy wiejskiej tzw.
S ulicowki”,

wypetnianie ,,plomb” w istniejacych zespotach zabudowan, a w razie koniecznosci
stworzenie nastepnych szeregdw zabudowy, réwnolegle do ukladu istniejacego,
(nie rozprasza¢ zabudowy),

ksztaltowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej o
korzystnych warunkach zycia z dopuszczeniem dziatalnos$ci gospodarczych nie
kolidujacych z funkcja mieszkaniowa i nie pogarszajacych stanu srodowiska,

odsunigcie zabudowy od brzegbw wod powierzchniowych na odleglos¢
umozliwiajaca zbudowanie obwatowan lub innych zabezpieczen przed powodzia.

e W zakresie funkcji gospodarczych:

zachowanie rolniczych funkcji wsi,

ukierunkowanie rozwoju rolnictwa na tzw. produkcje zintegrowang, /mocne
przestanki do produkcji zywnosci o podwyzszonej jakosci biologicznej/,
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- rozw0j podstawowych ushig dla rolnictwa 1 ludno$ci, rozwoj drobne;j
przedsigbiorczosci,

- lokalizowanie obiektow ustugowych i1 produkcyjnych przy glownych ciagach
komunikacyjnych; modernizacj¢ istniejagcych niewykorzystanych — obiektow
bytych baz i sktadow lub realizacj¢ nowych budynkéw w miejsce starych,

- rozwoj turystyki krajoznawczej - w tym pieszej i rowerowej, wypoczynku
sobotnio-niedzielnego,

- rozwoj agroturystyki.

] W zakresie infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode: poprzez budowe wodociggu zbiorowego opartego na
dostawach wody z wodociggu krosnienskiego (dla wszystkich m-ci obszaru)
dysponujacego znacznymi rezerwami (ujecia w Sieniawie i Szczepancowej),

- budowg kanalizacji sanitarnej dla wszystkich wsi tego obszaru z odprowadzeniem
sciekow do istniejgcej oczyszczalni w Krosnie,

- modernizacje linii 1 urzadzen elektroenergetycznych $Sredniego 1 niskiego napigcia
w celu poprawy jakos$ci 1 pewnosci zasilania, szczegdlnie dotyczy to Glowienki,

- utrzymanie w sprawnosci technicznej dobrze rozwinigtej sieci 1 urzadzen
gazowych poprzez remonty i modernizacje,

- doskonalenie gospodarki odpadami.

e W zakresie rozwoju turystyki:

- rozwoj turystyki krajoznawczej, rekreacji i wypoczynku sobotnio-niedzielnego w
oparciu o wytyczone szlaki rowerowe i tereny wypoczynku,

- rozwoj agroturystyki na bazie istniejacych gospodarstw rolnych, przynoszacy
dodatkowy dochod mieszkancom.

Szlaki rowerowe do rekreacji sobotnio-niedzielnej bedg prawdopodobnie wykorzystywane
przez mieszkaricow miasta Krosna i okolic oraz ewentualnych agroturystow. Dla tej ostatniej
kategorii odwiedzajgcych gmine niezbedne bedg wypozyczalnie rowerow.

Koniecznym  zabiegiem bedzie regulacja rzeki Jasiotki eliminujgca zagrozenie
powodziowe terenow nadbrzeznych na terenie wsi Nizna £gka i Wrocanka oraz ustalenie
lokalizacji kqpielisk uwzgledniajgcej wymogi inZynierii wodnej, wymogi sanitarne i ochrony
srodowiska. Wybor konkretnych miejsc, bedzie uzalezniony od mozliwosci finansowych i od
uzyskania wymaganych uzgodnien na takie przeznaczenie terenu. Proponuje si¢ w m-ci Nizna
Lgka zorganizowanie osrodka rekreacyjnego na bazie sztucznego kqpieliska (wykorzystanie
ukszta{towania terenu) z zapewnieniem wymogow sanitarnych.

Poprzez system wszelkiej mozliwej pomocy wspieraé rozwoj turystyki wiejskiej (W
warunkach zrownowazonego rozwoju) w tym rowniez agroturystyki, wykorzystujqc rosngce z
roku na rok zainteresowanie tq formq wypoczynku mieszkancow miast oraz gosci
zagranicznych, majgc na uwadze fakt, ze turystyka moze byc¢ bardzo dobrym zrodtem dochodu
zarowno dla 0sob jg prowadzqcych jak i catej spolecznosci lokalnej.

o W zakresie zalesien, zadrzewien i ochrony srodowiska:
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- zalesienia w sgsiedztwie istniejagcych obszaréw lesnych, gléwnie w celu
stworzenia atrakcyjnych dominant krajobrazowych, wyréwnania granicy rolno-
le$nej 1 potaczenia zbiorowisk lesnych w wicksze kompleksy — lepiej spetniajace
funkcje ekologiczne,

- zalesienie 1 zadrzewienie terendw malo przydatnych dla rolnictwa, w
bezposrednim sgsiedztwie laséw, na terenach o duzych spadkach, w poblizu
ciekdw wodnych i nie atrakcyjnych dla petnienia innych funkcji, w taki sposob
aby powstawaty mozliwie zwarte kompleksy.

- na terenach zagrozonych powodzig ksztaltowanie zieleni wysokiej w sposob nie
utrudniajgcy przeptywu wod powodziowych (pasma roéwnolegte do osi doliny).

Do zwiekszenia obszarow zalesionych najbardziej predysponowane sq tereny w
miejscowosciach: Wrocanka i Nizna Lqka.

Gatunki drzew, ktore powinny by¢ brane pod uwage przy zalesianiu to gatunki siedliska
grgdowego. graby, deby z domieszkq lipy, buka i jodty.

Zaleca si¢ w strefie ekotonowej /przejsciowej miedzy granicq lasu a gruntami rolnymi/
nasadzanie drzew kwitngcych tj.: dzikie grusze, jablonie, czeresnie, czeremchy itp. dajgce
wyjgtkowy efekt wczesng wiosng oraz jarzebiny, glogu itp. dajgce szczegolny efekt jesienigq.

W strefie zalewowej zarosla wierzbowe, poza strefq klony jednolistne oraz czeremchy,
trzmieliny, kaliny itp.

Proponowane zalesienia majq na celu gtownie poprawienie struktury ekologicznej,
zwigkszenie walorow widokowych i w terenach nadbrzeznych zahamowanie erozji bocznej
rzeki Jasiotki.

Zalecane gatunki drzew nad Jasiotkq to: jesiony, wierzby, topole, olchy i osiki.
Na otwartych przestrzeniach na gruntach nizszych klas bonitacyjnych mogg powstawaé na
niewielkich powierzchniach ostoje dla fauny jako zespoty zieleni: zadrzewien i zakrzaczen.

e W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego i zasobow kulturowych:

- otoczy¢ ochrong wszystkie obiekty zabytkowe, szczegdlnie te z rejestru zabytkow,
a takze szczegdlnie zwroci¢ uwage na architekturge forme i funkcje obiektow
potozonych w ich sgsiedztwie, oraz na terenach o dominacji starej zabudowy
drewnianej.

Elementem ochrony krajobrazu kulturowego jest zachowanie tradycyjnego krajobrazu
rolniczego, tradycyjnej zabudowy mieszkaniowej, przedpoli widokowych obiektow
zabytkowych i samych obiektéw zabytkowych.

Ochrong proponuje si¢ objg¢é przedpola widokowe zwigzane sq z otwarciem widokowym na
perspektywe krajobrazu z atrakcyjnych odcinkow drog i wzniesien. Niezabudowana strefa
otwarcia widokowego powinna wynosi¢ minimum 150 m.

] W zakresie przemystu wydobywczego:

- cksploatacj¢ ztoza w Glowience prowadzi¢ z zachowaniem wymogu rekultywacji
terenéw poekspkoatacyjnych.

Eksploatacja ztoza ,,Machnowka” wymaga nadzoru i uporzqdkowania. Obrzeza zloZa sq
miejscem dorywczej eksploatacji zwiru. Teren wymaga uporzqdkowania a eksploatacja
powinna by¢ prowadzona w obrebie jednego wyrobiska z zapewnieniem dogodnego dojazdu.

e W zakresie komunikaciji:
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- budowg nowej drogi gminnej taczacej Rogi z Wrocanka,

- modernizacj¢, poprawe parametroOw technicznych istniejacych drog powiatowych
I gminnych,

- realizowanie $ciezek rowerowych wzdluz dréog gminnych i drog powiatowych

wytypowanych lub innych w miarg potrzeb,

- zarezerwowanie terenu dla realizacji drogi obwodowej dla miasta Krosna w m-ci
Glowienka,

- poprawe bezpieczenstwa podréznych i pieszych poprzez budoweg chodnikow
1 o$wietlen drog.

2. STREFY POLITYKI PRZESTRZENNEJ.

Strefe funkcjonalng stanowi wazna dla zagospodarowania, wydzielona przestrzen
gminy wyrozniajaca si¢: funkcja, sposobem istnienia — tj. specyficzng fizjonomig w geografii
gminy. W strefie realizuje si¢ okreslona dziedzina aktywnosci cztowieka i sit natury.

Lokalizacja stref w przestrzeni gminy, ich wzajemne relacje 1 wspdtdziatanie stanowia
o ukladzie urbanistycznym, a w ostatecznosci o tadzie 1 harmonii w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy.

Wydzielono nastepujace strefy :

I - STREFA OSADNICTWA

w tym:

- Budownictwa wiejskiego mieszkaniowego i ustugowego
- Koncentracji uslug publicznych

Przemystu i zaplecza produkcji i ustug.

- Zieleni publicznej

- Koncentracji ustug komercyjnych

mooOw >

Il - STREFA KRAJOBRAZU OTWARTEGO

w tym:
A - Rolniczej przestrzeni produkcyjnej
B - Laséw, obszarow zZrodliskowych, rzek i potokow z obudowa biologiczng

Strefy te na rysunku Studium w skali 1:10 000 zaznaczono wg podanej tam legendy.
Ustalenia szczegélowe dla poszczegodlnych stref okreslaja podstawowe funkcje terenow
objetych tymi strefami oraz zasady ich zagospodarowania.

Ustalenia dla poszczegolnych stref:

l. STREFA OSADNICTWA

dzieli si¢ na strefe:
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A - BUDOWNICTWA WIEJSKIEGO MIESZKANIOWEGO I USLUGOWEGO
Obejmuje ona tereny zabudowy istniejacej i potencjalnej. Jest to zabudowa jednorodzinna i
zagrodowa, ewentualnie rekreacyjno-wypoczynkowa oraz ustugi, ktore towarzysza
zabudowie mieszkaniowej jako obiekty wbudowane lub wolnostojace.

Dla tej strefy zaleca sie:

utrzymanie kompozycyjnej spojnosci zabudowy wsi,

przechodzenie etapami z zabudowa wiejska od istniejgcych skupisk zabudowy do terenéw
otwartych,

przeksztalcen istniejacych terenow rolnych o typowym ukladzie wilasnosci w teren
zabudowy drogg scalen lub reparacji gruntow lub wczesniejszym wytyczeniu racjonalnej
sieci dojazddw oraz ustaleniu zasad podziatéw gruntéw (plany miejscowe),

rozluznienie istniejacej zabudowy nadmiernie zatloczonej na waskich dziatkach,

dbatos¢ o kontynuacje w zabudowie wiejskiej historycznie uksztattowanych sposobdéw
lokalizacji budynkdéw, zasad kompozycji, form architektonicznych, w miar¢ mozliwo$ci
proporcji i detali jak ganki, werandy itp.- katy nachylenia dachéw od 35° do 45°,
zastosowanie tradycyjnych materiatdéw wykonczeniowych,

preferowanie dla budownictwa zagrodowego w tym zabudowy z programem
agroturystycznym minimalnej powierzchni dziatki wielkosci 0.20 ha, a dla
jednorodzinnego wolnostojacego  0.10 ha, o maksymalnej wysoko$ci budynkow
mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych do dwoch kondygnacji + poddasze uzytkowe,
podziat ardu 20 — 25 m?

pow. uzytkowej na 1 mieszkanca,
przyjecie nastepujagcych wskaznikoOw intensywno$ci zabudowy /stosunek powierzchni
wszystkich kondygnacji naziemnych liczonej po zewnetrznym obrysie murow do

powierzchni terenu objetego projektem zagospodarowania/: dla terenOw mieszkaniowych:
0,5-1,5.

uzupeianie funkcji mieszkaniowych zabudowg ushugowa komercyjng lub lokalizowanie
pojedynczych obiektow w tych obszarach przy czym lokalizacja ta nie moze wpltywac
niekorzystnie na sgsiadujaca zabudowe mieszkaniowa,

promowanie zasady kompleksowej realizacji zabudowy z pelnym uzbrojeniem w
infrastrukture techniczng iz komunikacja,
stawianie wymogow przed inwestorami zapewnienia dla obiektéw

ushuigowych odpowiedniej ilo$ci miejsc postojowych dla samochodéw w zaleznos$ci od
programu inwestycji, urzadzenie zieleni, wzbogacenie formami matej architektury,

inicjowanie realizacji placow zabaw 1 miejsc spotkan sasiedzkich w zabudowie
mieszkaniowej, z uwzglednieniem wskaznika 1 plac o pow. 100- 200 m? na 100 domdw,

odsuwanie dziatek budowlanych od brzegow wod powierzchniowych na odleglosé
umozliwiajaca wybudowania obwalowan i innych zabezpieczen przed powodzia,

zaniechanie obudowy drog ponadlokalnych i drog o wysokich walorach widokowych,
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B — KONCENTRACJI USLUG PUBLICZNYCH - obejmuje tereny istniejacej zabudowy
ushuigowej (komercyjnej i innej) na dzialkach wydzielonych i1 zabudowy ushigowe;]
potencjalnej.

Dla tej strefy zaleca sie:

- lokalizowanie ustug publicznych w pierwszej kolejnosci na dziatkach bedacych
wilasnoscig gminy,

- preferowanie lokalizacji ustug na dziatkach potozonych wsréd najwigkszych skupisk
zabudowy,

- tworzenie gminnego zasobu gruntdw nadajacych si¢ pod lokalizacje inwestycji
ustugowych,
- wykorzystanie istniejgcych zasobow kubaturowych dla nowych funkcji,

- szczeg6lng dbatos¢ o wysoka estetyke, atrakcyjnos¢ 1 funkcjonalnos¢ zabudowy
(preferowanie budynkoéw ustugowych do dwodch kondygnacji nadziemnych + poddasze
uzytkowe, o architekturze dostosowanej do regionu),

- przyjecie nastepujagcych wskaznikow intensywno$ci zabudowy /stosunek powierzchni
wszystkich kondygnacji naziemnych liczonej po zewnetrznym obrysie muréw do
powierzchni terenu objetego projektem zagospodarowania/: dla terenéw ustug: 0,4 — 1,1,

- pelne uzbrojenie terenu, lokalizacje parkingu,

C — PRZEMYSLU 1 ZAPLECZA PRODUKCJI I USLUG - obejmuje istniejace i
potencjalne tereny drobnego przemyshu, rzemiosta (aktywnosci gospodarczej).

Dla tej strefy zaleca sie:

- dazenie do lokalizowania obiektéw przemystowych, baz, sktadow itp. z uwzglgdnieniem
preferencji gospodarczo — ekonomicznych gminy,

- tworzenie gminnego zasobu gruntow nadajacych sie pod lokalizacj¢ tego rodzaju
inwestycji ustugowych,

- wykorzystanie istniejgcych zasobow kubaturowych dla nowych funkcji,

- koordynacje zamierzen inwestorOw w celu intensywnego wykorzystywania terenu i
maksymalnie ograniczajgcego negatywne oddzialywania na Srodowisko,

- szczeg6lng dbalo$¢ o efekty przestrzenne zabudowy (gabaryty, detal, wysoka jakos¢
materialow wykonczeniowych, urzadzone tereny zieleni, place, parkingi),

- przyjecie nastepujacych wskaznikow intensywnosci zabudowy /stosunek powierzchni
wszystkich kondygnacji naziemnych liczonej po zewnetrznym obrysie muréw do
powierzchni terenu objetego projektem zagospodarowania/ : dla terendw dla terenow
wytworcezosci 0,2 — 0,9.

- pelne uzbrojenie terenu,

- nie lokalizowanie obiektow szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi,

- eliminacj¢ wucigzliwego oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze 1 krajobraz
(nowoczesne technologie, ksztaltowanie pasm zieleni izolacyjnej itp.),

D - ZIELENI PUBLICZNEJ - obejmuje tereny zieleni (cmentarze, parki) -
istniejace 1 potencjalne,
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Dla tej strefy zaleca sie:

- otoczenie opiekg istniejacych na terenie gminy parkdw wiejskich we Wrocance,
Targowiskach, Miejscu Piastowym, przy czym zwrécenie szczegdlnej uwagi na dwa
ostatnie parki znajdujgce si¢ w rejestrze zabytkOw, czynic starania dla przywrocenia
ich pierwotnych zatozen,

- park w Miejscu Piastowym po odpowiednich zabiegach renowacyjnych udostgpnic
mieszkancom,

- tereny nieczynnego cmentarza przy kaplicy Sw. Rozalii traktowaé jako teren zieleni
parkowej, bez stref sanitarnych,

- dla m-ci Glowienka niezbgdne jest poszerzenie istniejagcego cmentarza lub
zabezpieczenia terenu pod nowg lokalizacje,

Przygotowanie inwestycji wymagaé bedzie w pierwszej kolejnosci przeprowadzenia
szczeq6lowych badan  hydrogeologicznych, a nastepnie negocjacji zmierzajgcych do
uzyskania akceptacji spotecznej przedsiewziecia.

- od istniejacych 1 projektowanych cmentarzy obowigzujg strefy sanitarne, wielkosci
stref, rodzaj obiektoéw oraz wymagania jakim powinny odpowiada¢ obiekty
lokalizowane w tych strefach okres$lajg przepisy szczegolne (Rozporzadzenie Ministra
Gospodarki Komunalnej z 25.08.1959 r.).

E-KONCENTRACJI USLUG KOMERCYJNYCH - oznaczona na rysunku studium
symbolem U1l - potencjalny teren ustug z mozliwoscig lokalizacji obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 400m?.

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow
Dla wyznaczonego obszaru koncentracji uslug komercyjnych — dopuszcza si¢ zmiang
przeznaczenia czg¢sci strefy osadnictwa (budownictwa wiejskiego mieszkaniowego |
uslugowego —tereny zabudowy istniejgcej 1 potencjalnej. Jest to zabudowa jednorodzinna i
zagrodowa, ewentualnie rekreacyjno-wypoczynkowa oraz ustugi, ktore towarzysza
zabudowie mieszkaniowej jako obiekty wbudowane lub wolnostojgce) oraz strefy krajobrazu
otwartego (rolniczej przestrzeni produkcyjnej obejmujacej grunty w uzytkowaniu rolniczym i
grunty z dopuszczeniem zalesien) pod lokalizacje ustug tworzgcych tzw. centra handlowe z
mozliwoécia lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m?.
Dopuszcza si¢: budowe wielkopowierzchniowych obiektow handlowych z towarzyszacymi
mniejszymi obiektami handlowymi, ushligowymi i gastronomicznymi Dopuszcza si¢
lokalizacje: drég publicznych i nowych drog wewnetrznych, ciggdw pieszo-jezdnych, sciezek
rowerowych, parkingoéw, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Kierunki i wskazZniki dotyczqce zagospodarowania oraz uiytkowania terenow:
Ustala sie:

e zachowanie na dziatkach w/w obiektow minimum 5% powierzchni biologicznie
czynnej;

e uzupehienie w/w obiektow obiektami matej architektury i zielenia;

e zabudowe o wysokich walorach estetycznych,

e lokalizacj¢ parkingdéw 1 miejsc postojowych przy obiektach ustugowych w ilosci 10-
15 na 50 zatrudnionych oraz co najmniej 1 miejsce na 40m? powierzchni ustug lub
handlu.

3.Zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody i krajobrazu
kulturowego:
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* Dbanie o zachowanie walorow widokowych przez wilasciwe wkomponowanie obiektow
handlowych i ushugowych oraz infrastruktury technicznej w krajobraz.

* Wzbogacanie waloréw widokowych poprzez: wprowadzanie zadrzewien pomigdzy terenem
ustug a terenami rolnymi.

* Ksztaltowanie i uswiadamianie ekonomicznej wartosci krajobrazu. Duze znaczenie w
ksztattowaniu krajobrazu ma spoleczno$¢ gminna (akceptacja ograniczen wynikajacych ze
stref ochrony widokowej, ochrony krajobrazu kulturowego itp.).

* Wprowadzenie wzmozonego nadzoru w zakresie tadu przestrzennego i1 dyscypliny
budowlane;.

*  Zapewnienie kompleksowego rozwigzania problemow zabudowy, z bezwzglednym
zachowaniem wymogow prawnych w zakresie gospodarki wodno — $cickowej, sktadowania i
unieszkodliwiania odpadow, urzadzania i ksztattowania terenéw zieleni.

* Ograniczenie wycinania drzew 1 krzewow zwlaszcza rosngcych w kompleksach zadrzewien
srédpolnych oraz nad brzegami rzek 1 potokow.

4.Kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej:

. zapewnienie powigzan drég wewnetrznych poprzez droge publiczng z drogg krajowa
Nr 28, zgodnie z przepisami odrebnymi,

. wyposazenie obszaru w sie¢ 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, tj.: sie¢
elektroenergetyczng, kanalizacje sanitarng i deszczowa, sie¢ wodociggowsg i gazows.

W STREFIE OSADNICTWA WYDZIELA SIE PONADTO OBSZARY:

1. OBSZAR USLUG ZWIAZANYCH Z DZIALALNOSCIA ZGROMADZENIA
SWIETEGO MICHALA ARCHANIOLA - U2

Obszar ma  umozliwi¢ lokalizacj¢ zabudowy 1 zagospodarowanie terenu zwigzane z
funkcjonowaniem Zgromadzenia Swigtego Michata Archaniota.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenow:
Wyznaczony obszar przeznacza si¢ na lokalizacj¢ zabudowy zwigzanej z ushigami
sakralnymi, ushigami kultury, obshiga pielgrzymek, ustugami edukacji. Dopuszcza si¢
lokalizacje drog wewnetrznych, ciggdw pieszo-jezdnych, $ciezek rowerowych, parkingow,
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow:
« wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 15,0 m,
« zachowanie minimum 50% powierzchni teren u w postaci biologicznie czynnej,
« wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni obszaru nie moze przekroczy¢ 0,3;
« uzupehienie obiektow podstawowych obiektami matej architektury i zielenia,
. miejsca postojowe w iloéci minimum 4 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowe;;
dopuszcza si¢ zapewnienie miejsc postojowych poza obszarem U2.

Zasady ochrony s$rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody i krajobrazu
kulturowego:

« zabudowa 1 zagospodarowanie obszaru powinno oznacza¢ si¢ wysokimi walorami
estetycznymi oraz uwzglednia¢ 1 nawigzywaé¢ do poloZzenia w sasiedztwie
zabytkowego kos$ciota klasztornego (Sanktuarium Sw. Michala Archaniola i bl
Bronistawa Markiewicza),

« obowigzuje szczeg6lna dbatos¢ w zakresie rozwigzan gospodarki wodno — $ciekowej
I bezwzgledne przestrzeganie wymogow prawnych dotyczacych sktadowania i
unieszkodliwiania odpaddow.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr kultury wspolczesnej:
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. stosowanie przepiséw odrebnych zwigzanych z wystepowaniem wskazanego na
rysunku Studium stanowiska archeologicznego AZP 111/74/19
Kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej:
« zapewnienie powiazan drég wewnetrznych z drogg publiczng - droga krajowa Nr 28,
. Wwyposazenie obszaru w niezbgdng sie¢ i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. OBSZAR LOKALIZAJI DOMU POMOCY SPOLECZNEJ - U3

Obszar ma umozliwi¢ lokalizacj¢ domu opieki spotecznej. Dopuszcza si¢ ustugi oswiaty
i kultury oraz zdrowia.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenow:
Wyznaczony obszar przeznacza si¢ na lokalizacj¢ zabudowy domu opieki spotecznej tj. ustugi
bytowe, opiekuncze, wspomagajace 1 edukacyjne.

Dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewngtrznych, ciggdw pieszo-jezdnych, parkingdw, sieci
I urzadzen infrastruktury technicznej.

Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow:
« wysoko$¢ budynkow - maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne i 15,0 m. p.p.t.,
« zachowanie minimum 60% powierzchni teren u w postaci biologicznie czynnej,
. wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni obszaru nie moze przekroczy¢ 0,25;
« uzupehienie obiektoéw podstawowych obiektami matej architektury i zielenia,
« miejsca postojowe w ilosci minimum 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

Zasady ochrony Srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody i krajobrazu
kulturowego:
« zabudowa i zagospodarowanie obszaru powinno oznaczaé¢ si¢ wysokimi walorami
estetycznymi,
. obowigzuje szczegbdlna dbalos¢ w zakresie rozwigzan gospodarki wodno — Sciekowe;
I bezwzgledne przestrzeganic wymogow prawnych dotyczacych sktadowania i
unieszkodliwiania odpadow.

Kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej:
. zapewnienic powigzan z drogg publiczng - drogg powiatowa relacji Le¢zany —
Targowiska — Wroblik Szlachecki,
« Wwyposazenie obszaru w niezbedng sie¢ i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. OBSZAR USLUG KOMERCYJNYCH - U4
Obszar ma umozliwi¢ lokalizacje¢ ustug komercyjnych.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenow:
Wyznaczony obszar przeznacza si¢ na lokalizacj¢ ustug komercyjnych, w tym handlowych.
Dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewngtrznych, ciggéw pieszo-jezdnych, parkingow, sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej.

Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow:
« wysoko$¢ budynkow - maksymalnie do 6,0 m. p.p.t.,
« zachowanie minimum 5% powierzchni teren u w postaci biologicznie czynnej,
« powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 70% powierzchni obszaru,
. miejsca postojowe w iloéci minimum 4 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej;

Zasady ochrony S$rodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody i krajobrazu
kulturowego:
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« zabudowa i zagospodarowanie obszaru powinno oznacza¢ si¢ wysokimi walorami
estetycznymi,

. obowigzuje szczegdlna dbato§¢ w zakresie rozwigzan gospodarki wodno — $ciekowej
I bezwzgledne przestrzeganiec wymogow prawnych dotyczacych sktadowania i
unieszkodliwiania odpadow.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:
. przy zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ wpisang do gminnej ewidencji zabytkow
kapliczke murowang (1850-1875 r.) oraz zabudowe drewniang, , stanowigcg
fragmenty zachowanego uktadu zabudowy wiejskie;.

Kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej:
« obstuga komunikacyjna z drogi gminnej publicznej (ul. Cmentarnej),
« Wwyposazenie obszaru w niezbedng sie¢ 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.

4. OBSZAR LOKALIZACJI KAPLICY PRZEDPOGRZEBOWEJ — U5

Wyznaczenie obszaru ma umozliwi¢ lokalizacj¢ kaplicy przedpogrzebowej w bezposrednim
sgsiedztwie cmentarza w miejscowosci Targowiska.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenow:
Wyznaczony obszar przeznacza si¢ na lokalizacje kaplicy przedpogrzebowe;.

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drog wewnetrznych, ciggow pieszo-jezdnych, miejsc postojowych,
obiektow matej architektury, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow:
« Wysokos¢ budynku - maksymalnie do 15,0 m. p.p.t.,
» zachowanie minimum 30% powierzchni teren u w postaci biologicznie czynnej,
« powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni obszaru,
« minimum 6 miejsca postojowe.

Zasady ochrony Srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody i krajobrazu
kulturowego:
. zabudowa i zagospodarowanie obszaru powinno oznacza¢ si¢ wysokimi walorami
estetycznymi,
. obowigzuje szczegbdlna dbalos¢ w zakresie rozwigzan gospodarki wodno — Sciekowe;j
i bezwzgledne przestrzeganic wymogow prawnych dotyczacych skladowania i
unieszkodliwiania odpadow.

Kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej:
+ obstuga komunikacyjna z przyleglej drogi gminnej publicznej (ul. ks.
Suchodolskiego),
. wyposazenie obszaru w niezb¢dng sie¢ 1 urzadzenia infrastruktury technicznej.

5. OBSZAR LOKALIZACJI KOSCIOLA — U6

Wyznaczenie obszaru ma na celu umozliwienie lokalizacji ko$ciota w miejscowosci Widacz.
Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terendw:
Dopuszcza si¢ lokalizacje ciaggow komunikacyjnych, miejsc postojowych, obiektow matej
architektury, sanitariatow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw:

« Wwysokos¢ budynku - maksymalnie do 28,0 m. p.p.t.,

« zachowanie minimum 20% powierzchni teren u w postaci biologicznie czynnej,
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. powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni obszaru,
« minimum 10 miejsc postojowych.
Zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody i krajobrazu:
. zabudowa i zagospodarowanie obszaru powinno oznacza¢ si¢ wysokimi walorami
estetycznymi,
. obowigzuje szczegdlna dbatos¢ w zakresie rozwigzan gospodarki wodno — $cickowej
I bezwzgledne przestrzeganie wymogoéw prawnych dotyczacych sktadowania
i unieszkodliwiania odpadow.
Kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej:
« obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi publicznej gminnej,
« Wwyposazenie obszaru w niezbedng sie¢ 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.

6. OBSZAR ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ - MN1

Wyznaczenie obszaru ma na celu umozliwienie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenow:

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nieucigzliwej zabudowy ushigowej (zaréwno w formie
wolnostojagcych obiektow jak 1 funkcji ushlugowych wprowadzanych do budynkow
mieszkalnych), ciggow komunikacyjnych, parkingdw, obiektow matej architektury, sieci
I urzadzen infrastruktury technicznej.

Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow:

« minimalna powierzchnia nowoprojektowanej dziatki budowlanej: 800 m?,

« wysokos$¢ budynku - maksymalnie do 12,0 m,

« zachowanie minimum 20% powierzchni terenu w postaci biologicznie czynnej,

« powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni obszaru,

« zapewnienie miejsc do parkowania: minimum 2 miejsca parkingowe dla dziatki
budowlanej (dla zabudowy jednorodzinnej) oraz minimum 3 miejsca na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej dost¢pnej dla klientow oraz minimum 1 stanowisko na 4
zatrudnionych.

Zasady ochrony $rodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody i krajobrazu:

. zabudowa i zagospodarowanie obszaru powinno oznacza¢ si¢ wysokimi walorami
estetycznymi,

. obowigzuje szczegbdlna dbalos¢ w zakresie rozwigzan gospodarki wodno — Sciekowe;j
i bezwzgledne przestrzeganie wymogéw prawnych dotyczacych —sktadowania
i unieszkodliwiania odpaddw.

Kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej:

. obstuga komunikacyjna z przyleglej drogi publicznej gminnej taczacej si¢ z droga
powiatowa,

« wyposazenie obszaru w niezbedng sie¢ i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

7. OBSZAR ZABUDOWY USLUGOWE] — U7
Obszar ma umozliwi¢ lokalizacje ustug.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terendw:

Wyznaczony obszar przeznacza si¢ na lokalizacje ustug, w tym handlowych.

Dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy produkcyjnej nie powodujacej ponadnormatywnego
oddziatywania na $rodowisko, drog, ciggdw pieszo-jezdnych, parkingdw, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej.

Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow:
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« minimalna powierzchnia nowoprojektowanej dziatki budowlanej: 1000 m?,
« wysokos¢ budynku - maksymalnie do 15,0 m,
« zachowanie minimum 10% powierzchni terenu w postaci biologicznie czynnej,
« powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 70% powierzchni obszaru,
. zapewnienie miejsc do parkowania: minimum 3 miejsca na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej dostepnej dla klientow oraz minimum 1 stanowisko na 4 zatrudnionych.
Zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody i krajobrazu:
. zabudowa i zagospodarowanie obszaru powinno oznaczaé¢ si¢ wysokimi walorami
estetycznymi,
. obowigzuje szczegdlna dbalos¢ w zakresie rozwigzan gospodarki wodno — $cickowej
I bezwzgledne przestrzeganiec wymogow prawnych dotyczacych sktadowania i
unieszkodliwiania odpadow.
Kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej:
. obstuga komunikacyjna z przyleglej drogi krajowe;j
« Wwyposazenie obszaru w niezbedng sie¢ 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.

8. OBSZAR SPORTU i REKREACJI — US1.

Wyznaczenie obszaru ma na celu umozliwienie lokalizacji obiektOw sporu i rekreacji.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenow:
Dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy towarzyszacej obiektom sportu i rekreacji, drog, ciaggow
pieszo-jezdnych, parkingow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw:
« minimalna powierzchnia nowoprojektowanej dziatki budowlanej: 1000 m?,
« wysokos$¢ budynku - maksymalnie do 12,0 m,
« zachowanie minimum 30% powierzchni terenu w postaci biologicznie czynnej,
« powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni obszaru,
. zapewnienie miejsc do parkowania: minimum 20 miejsc na 100 uzytkownikow
jednoczesnie;
Zasady ochrony $rodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody i krajobrazu:
. zabudowa i zagospodarowanie obszaru powinno oznacza¢ si¢ wysokimi walorami
estetycznymi,
. obowigzuje szczegbdlna dbalos¢ w zakresie rozwigzan gospodarki wodno — Sciekowe;j
i bezwzgledne przestrzeganie wymogow prawnych dotyczacych skladowania i
unieszkodliwiania odpadow.
Kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej:
. obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi krajowe;j
« Wwyposazenie obszaru w niezbedng sie¢ i urzadzenia infrastruktury technicznej.

9. OBSZAR ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ - MW1 .

Wyznaczenie obszaru ma na celu umozliwienie lokalizacji budynku mieszkaniowego
wielorodzinnego.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenow:
Dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy ushugowej, drog, ciagéw pieszo-jezdnych, parkingdw,
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw:
« wysokos¢ budynku - maksymalnie do 12,0 m,
« zachowanie minimum 10% powierzchni terenu w postaci biologicznie czynnej,
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. powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni obszaru,

« zapewnienie miejsc do parkowania: minimum 1miejsce parkingowe na 1 mieszkanie,
a dla ustug minimum 3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej dostepnej dla
klientow oraz minimum 1 stanowisko na 4 zatrudnionych.

Zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody i krajobrazu:

. zabudowa i zagospodarowanie obszaru powinno oznaczaé¢ si¢ wysokimi walorami
estetycznymi,

. obowigzuje szczegdlna dbato§¢ w zakresie rozwigzan gospodarki wodno — $Scickowej
I bezwzgledne przestrzeganiec wymogow prawnych dotyczacych sktadowania i
unieszkodliwiania odpadow.

Kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej:
« obsluga komunikacyjna z przylegtej drogi powiatowej
« Wwyposazenie obszaru w niezbedng sie¢ i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

10. OBSZAR ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ — MN2

Wyznaczenie obszaru ma na celu umozliwienie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenow:

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nieucigzliwej zabudowy ustugowej (zarowno w formie
wolnostojacych obiektow jak 1 funkcji ustugowych wprowadzanych do budynkéw
mieszkalnych), ciggoéw komunikacyjnych, parkingéw, obiektow malej architektury, sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej.

Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow:

« minimalna powierzchnia nowoprojektowanej dziatki budowlanej: 800 m?,

«  wysoko$¢ budynku - maksymalnie do 12,0 m,

« maksymalna intensywnos$¢ zabudowy nie moze przekraczaé 1,0;

« minimalna intensywno$¢ zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 0,01;

« wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 20%,

« wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: nie wiecej niz 40%,

. zapewnienie miejsc do parkowania: minimum 2 miejsca parkingowe dla dziatki
budowlanej (dla zabudowy jednorodzinnej) oraz minimum 3 miejsca na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej dostgpnej dla klientow oraz minimum 1 stanowisko na 4
zatrudnionych.

Zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody i krajobrazu:

. zabudowa i1 zagospodarowanie obszaru powinno oznacza¢ si¢ wysokimi walorami
estetycznymi,

. obowigzuje szczegdlna dbalo§¢ w zakresie rozwigzan gospodarki wodnosciekowe;j
i bezwzgledne przestrzeganiec wymogéw prawnych dotyczacych skladowania
i unieszkodliwiania odpaddw.

Kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej:
« obshiga komunikacyjna z przyleglej drogi publicznej powiatowej,
« Wwyposazenie obszaru w niezbgdng sie¢ i urzadzenia infrastruktury technicznej.

Il. STREFA KRAJOBRAZU OTWARTEGO
dzieli sie na strefe:

A - ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ — obejmujacej grunty w
uzytkowaniu rolniczym, grunty z dopuszczeniem zalesien.
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W celu wypromowania gospodarki rolnej w gminie zaleca si¢:

podejmowac wszelkie starania majace na celu przeprowadzenie scalenia gruntow
rolnych, co w znacznym stopniu moze wplynaé¢ na obnizenie kosztéw jednostkowych
produkcji rolnej, a przez to poprawi¢ sytuacje materialng rodzin rolniczych,

podejmowaé dziatania majace na celu ulatwienie podjecia produkcji zywnosci o
podwyzszonej wartosci biologicznej przez niektdre gospodarstwa majace ku temu
warunki siedliskowe, odpowiedni zasoéb sity roboczej (zwigkszona pracochtonno$é
takiej produkcji), a takze odpowiednig znajomos¢ rynku i zasoby finansowe,

grunty nalezace do zasobow Agencji Wlasnosci Rolnej Skarbu Panstwa przeznaczy¢
na powiekszenie istniejacych gospodarstw rolnych oraz tworzenie nowych o
korzystnej dla produkcji rolnej strukturze obszaroweyj,

wprowadzi¢ jak najszerszy system preferencji dla tych gospodarstw rolnych
podejmujgcych si¢ dziatalno$ci pozarolniczej, ktorych zasoby ziemi zostang
wykorzystane do poprawy struktury obszarowej pozostatych gospodarstw, a tym
samym czynnie wlgczg si¢ w proces restrukturyzacji wsi i rolnictwa,

promowacé wigksze specjalistyczne gospodarstwa towarowe (wielkos¢ zalezna od
kierunku produkcji), majace dobre rozeznanie rynku oraz prowadzace produkcje w
oparciu o najnowsze zalozenia technologiczne. W przypadku gminy Miejsce
Piastowe istnieja sprzyjajace (do tworzenia takich gospodarstw) warunki zarowno
Klimatyczne jak i glebowe, bariera natomiast jest zbyt duze rozdrobnienie i mata
powierzchnia,

tereny o glebach nalezacych do V i VI klasy bonitacyjnej oraz tereny polozone na
stokach o sklonach powyzej 15% jako malo przydatne do produkcji rolnej
przeznaczy¢ pod zalesienie, a przez to zwickszona zostanie retencja wod a to
poprawi niekorzystne stosunki wodne w gminie,

Rozw6j obszaréw wiejskich powinien taczy¢ dziatania w zakresie:

—  szybkiego rozwoju infrastruktury technicznej, spotecznej i instytucjonalnej,

—  realizacji dziatan proekologicznych,

—  wspierania rozwoju pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej i sektora MSP,

—  ksztalcenia, rekwalifikacji oraz mobilizacji srodowisk lokalnych,

—  tworzenia warunkéw do restrukturyzacji rolnictwa 1 wspoldziatania
producentéw rolnych,

—  promocji.

Strefa rolniczej przestrzeni produkcyjnej po przeanalizowaniu przydatnosci terendw pod
wzgledem:

uksztaltowania terenu,

warunkéw klimatycznych i okresu wegetacji,
niedostepnosci terenu i bliskosci istniejacego lasu,
klas bonitacyjnych gruntu,

zostala podzielona na nastepujace podstrefy:
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1. Tereny otwarte pozostawione w uiytkowaniu rolniczym bez prawa zabudowy.

Jest to strefa terendw upraw i uzytkoOw rolnych o réznej intensywno$ci upraw, o
najwyzszej klasach bonitacyjnych gleb organicznych (I — I11).

Dla tej strefy zaleca sie:

° zakaz lokalizowania zabudowy,
e wykorzystywanie rolnicze terenu,
° zakladanie §rodpolnych pasow zieleni,

2. Tereny otwarte pozostawione w uZytkowaniu rolniczym z ograniczonym prawem
zainwestowania.

Jest to strefa terenow upraw 1 uzytkoOw rolnych o rdznej intensywnos$ci upraw, o roznej
przydatnosci rolniczej. Uzytki rolne stanowig ok. 80 % ogolnej powierzchni gminy,
przewazaja gleby w klasie IV (60 % uzytkow rolnych).

Dla tej strefy zaleca sig:
° rolnicze wykorzystanie gruntéw,

° adaptacje 1 intensyfikacje wielokierunkowej produkcji polowej, hodowlanej 1
ogrodniczej z maksymalnym (uzasadnionym) zaangazowaniem podstawowych
czynnikow produkcji (ziemia, praca, kapitat),

° wylaczenie terendw spod zabudowy, z dopuszczeniem:

- wyznaczania w uzasadnionych przypadkach dzialek siedliskowych
zagrodowych dla nowotworzonych towarowych gospodarstw rolnych (o
powierzchni powyzej S$redniej wojewodzkiej - nie dotyczy to dziatow
specjalnych), pod warunkiem, ze nie jest to sprzeczne z innymi przepisami i
nie jest zlokalizowane w bezposrednim sgsiedztwie rzek i ciekow wodnych,
w korytarzach ekologicznych, (z chwilg regulacji prawnych dostosowujgcych
polskie rolnictwo do wymogow UE i okresleniu parametrow gospodarstw
rodzinnych — dopuszcza si¢ wyznaczanie dziatek siedliskowych dla tego typu
gospodarstw).

- budowg budowli i budynkéw gospodarczych dla upraw intensywnych,

- lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, komunikacji,

o zaktadanie §rodpolnych paséw zieleni,
° konserwacje urzadzen melioracyjnych
° umozliwienie zakladania terenow ogrodkow dziatkowych.

3. Tereny rolne 7 dopuszczeniem Zalesien.

Na obszarze gminy w obrgbie gruntow rolnych, stwierdzono wystgpowanie obszarow,
ktérych przydatnos¢ dla rolnictwa jest znikoma. Stad tez wyznaczono obszary potencjalnych
zalesien, dopuszczajac zmiang dotychczasowego uzytkowania.

Dla tej strefy zaleca sie:

° wprowadzanie gatunkow drzew zgodnych z siedliskiem,
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° na terenach zalewowych nasadzenia prowadzi¢c w sposoéb nie utrudniajacy
przeptyw wod powodziowych (pasma rownolegte do osi doliny),

° po zalesieniu zalecenia jak dla strefy lasow.

B - LASOW, RZEK I POTOKOW Z OBUDOWA BIOLOGICZNA — obejmuje tereny
lasow, rzek i potokow wylaczone ze zmiany sposobu uzytkowania.

Lasy istniejqce na terenie gminy Miejsce Piastowe peiniq funkcje lasow ochronnych, objete
ochrong prawng wymuszajg odpowiedni sposob gospodarowania nimi, zgodnie z
obowigzujgCymi przepisami.

Gospodarka lesna powinna by¢ koordynowana przez odpowiednie stuzby lesne dzialajgce na
terenie gminy.

Dla tej strefy zaleca sig:

° gospodarowa¢ w lasach zgodnie z wustaleniami zawartymi w planach
urzadzeniowych ujmujgcych ochronno$é¢ laséw na terenie gminy,

° nie lokalizowa¢ w lasach zabudowy kubaturowej — za wyjatkiem obiektow
stuzacych  gospodarce lesnej, budowli niezbednych dla Igcznosci 1
bezpieczenstwa panstwa,

° dopuszcza¢ elementy infrastruktury technicznej w przypadku uzasadnionej
niemozliwosci ich lokalizacji poza ta strefy (linie WN i SN, ujecia wody dla wsi,
elementy komunikacji np. mosty na rzekach),

° dopuszcza¢ urzadzenia turystyczne tj. miejsca odpoczynku, zadaszenia
przeciwdeszczowe, punkty widokowe, $ciezki rowerowe (po uzgodnieniu z
nadlesniczym),

° w sasiedztwie rzek 1 potokow dazy¢ do zachowywania istniejacej zieleni
legowej,

° koryta rzek i1 potokéw stara¢ si¢ utrzymywaé w stanie naturalnym, regulacje
ciekow ogranicza¢ do niezbednej koniecznosci,

° nie lokalizowa¢ zabudowy w bezposrednim sgsiedztwie ciekow wodnych,

° dazy¢ do wyznaczenia terendw zalewowych.

ROZDZIAL 1V
POLITYKA | KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACIJI.
1. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI.
Kierunki rozwoju komunikacji gminy Miejsce Piastowe okreslone zostaly z uwzglgdnieniem:

Powigzan zewnetrznych 1 wewngtrznych.

Rozmieszczenia terendw osadniczych.

Rozmieszczenia terenow objetych dziatalno$cig gospodarcza.
Potrzeb obshugi rolnictwa.

Potrzeb turystyki i rekreacji.

Potrzeb o$wiaty.
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Wymagan zwigzanych ze specyfika poszczegdlnych systemow.

W zakresie komunikacji drogowej przewiduje sig:

2.

Modernizacje¢ istniejacej drogi krajowej miedzyregionalnej nr 98.

Modernizacjg i restrukturyzacje drog powiatowych.

Modernizacja drég gminnych .

Potaczenie droga gminng miejscowosci: Targowiska - Miejsce Piastowe, Rogi — Miejsce
Piastowe i Rogi — Wrocanka.

Budowe chodnikow wzdtuz drog.

Budowe oswietlen drog.

Wykorzystanie czes$ci drog powiatowych 1 gminnych dla tras ruchu rowerowego.
Rozbudowe sieci parkingdw.

POLITYKA KSZTALTOWANIA SYSTEMU KOMUNIKACIJI.

2.1 Zakres i zasady dzialania.

Zakres oraz zasady dziatania majace na celu realizacje przyjetych kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy to:

wspolpraca wladz gminy i1 miasta Krosna z administracjg wojewddzka i centralng na rzecz
przyspieszenia realizacji budowy obwodnicy miasta Krosna,

wspolpraca wladz gminy 1 miasta Krosna z administracjg wojewddzkg i centralng na rzecz
przyspieszenia realizacji budowy drugiej jezdni na odcinku Krosno - Miejsce Piastowe w
ciggu drogi krajowej nr 98,

wspolpraca gminy z administracja wojewddzka 1 centralng na rzecz realizacji drogi
ekspresowej nr S 74,

modernizacja skrzyzowania drog krajowych nr 98 1 9 w Miejscu Piastowym,

utrzymanie niezbednych rezerw pod rozbudowe uktadu komunikacyjnego,

eliminacja tzw. zaszlo$ci realizacyjnych w inwestycjach komunikacyjnych,
zabezpieczenie niezbednych realizacji inwestycji komunikacyjnych, poprzez zwigkszenie
na ten cel srodkow finansowych z budzetu gminy,

wspOtpraca wladz gminy z administracja powiatowa w zakresie poprawy stanu drog
powiatowych.

2.2. Zasady ksztaltowania sieci drogowej.

Obiekty budowlane przy drogach powinny by¢ sytuowane od zewng¢trznej krawedzi jezdni co

najmniej:
Na terenie Poza terenem
L.p. Rodzaj drogi za}bud_owy_ zabudowy
miast i wsi
1. Autostrada 30m 50m
2. Droga ekspresowa 20m 40m
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Droga ogolnodostepna:
3 a) krajowa 10m 25m
' b) wojewodzka, powiatowa 8m 20m
C) gminna, 6m 15m

Ustawa z dnia 21 marca 1885 r. o drogach publicznych (Dz. U. Nr 14, poz. 60, z 1988 r. Nr
19, poz. 132, 2 1989 r. Nr 35, poz. 192, z 1990 r. Nr 34, poz. 198, z 1991 r. Nr 75, poz. 332, z
1993 r. Nr 47, poz. 212, 2 1994 r. Nr 127, poz.627 z 1997 r. Nr 6, poz. 31, Nr 80, poz. 497, Nr
106, poz. 677, Nr 123, poz. 780, z 1998 Nr 106,

Natomiast zaleca si¢ aby najmniejsze odlegto$ci drogi publicznej od budynkow z
pomieszczeniami na pobyt ludzi w nawigzaniu do zarzadzenia nr 5/95 Generalnego Dyrektora
Drog Publicznych z dnia 31 marca 1995 r. wynosity:

OBIEKTY PRZEZNACZONE NA POBYT LUDZI:
KLASA - - . .
TECHNICZN KATEGORIA I\/!leszkanlpv_ve : bl.denlf' Budynki szpitalne, sanatoria
DROGI uzytecznosci publicznej . ! AP
A DROGI i i i wymagajace szczegolnej
jednokondygnac | wielokondygnac ochrony
yjne yjne
I/s/ ekspresowa 90m 110 m 250 m
Krajowa
1 /GP/ 0 zhaczeni 50 m 70 m 200 m
ponad
regionalnym
Krajowa
11, /IGP/ .
I\ /GP/ 0 znaczeniu 30m 40m 130 m
regionalnym
\vviGz | Worewodzka, 30m 40m 130m
powiatowa
V /L, D/ Gminna 15m 20m 80 m

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej Nr II

z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne 1 ich wusytuowanie, przyjeto nast¢pujace szerokosci ulic w liniach
rozgraniczajacych:

e drogi krajowe:
Klasa drogi S / ekspresowe /
Przekrdj poprzeczny ( liczba jezdni x liczba paséw ruchu) - 1x2, 2X2
Najmniejsza szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi
0 przekroju jednojezdniowym - 30 m.
dwujezdniowym - 40 m.
Klasa drogi GP
Przekrdj poprzeczny (liczba jezdni x liczba paséw ruchu) - 1x2, 2X2
Najmniejsza szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi
0 przekroju jednojezdniowym - 25 m.
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dwujezdniowym - 35 m.

e drogi powiatowe
Klasa drogi Z
Przekroj poprzeczny (liczba jezdni x liczba paséw ruchu) - 1x2
Najmniejsza szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi
0 przekroju jednojezdniowym - 20 m.
e drogi gminne
Klasa drogi L, D
Przekroj poprzeczny (liczba jezdni x liczba paséw ruchu) - 1x2
Najmniejsza szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi
0 przekroju jednojezdniowym - 10 - 15 m.

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi powinna by¢ zwigkszona jezeli zawiera
ona elementy uzbrojenia podziemnego (gaz, woda, kanalizacja, telekomunikacja,
elektroenergetyka) lub inne urzadzenia.

Drugim bardzo istotnym czynnikiem ze wzgledu na poprawnos¢ rozwigzan
komunikacyjnych, bezpieczenstwo ruchu jest zasada dostepnosci jezdni. Wigze si¢ to z
odpowiednimi odstgpami miedzy skrzyzowaniami, liczbg wlgczen i wytaczen, parkowaniem.
Rozporzadzenie Ministra Transportu 1 Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie
podaje w tym zakresie szczegbdlowe rozwigzania.

2.3. Zasady ksztaltowania sieci kolejowej.

Przez teren gminy przebiega linia kolejowa relacji Stroéze — Zagorz — Kroscienko —
granica panstwa. Stacja kolejowa znajduje si¢ w Targowiskach. Jest to linia jednotorowa,
normalnotorowa o trakcji spalinowej. Realizowane sg na niej przewozy towarowe oraz
pasazerskie. Zaleca si¢ elektryfikacje linii.

Roboty ziemne oraz budynki i budowle moga by¢ wykonywane w odleglosci nie
mniejszej niz 20 m od granicy obszaru kolejowego /Rozporzadzenie Ministra Transportu i
Gospodarki Morskiej z dnia 5 maja 1999r/.

2.4. Lotniska.

W bezposrednim sgsiedztwie gminy znajduja si¢ dwa lotniska, jedno w miescie
Krosnie, lotnisko ,,Krosno” — lotnisko sportowe, drugie w gminie Kroscienko Wyzne,
lotnisko ,,Iwonicz”— lotnisko zapasowe dla lotniska kro$nienskiego (mata cze$¢ lezy w gminie
Miejsce Piastowe).

Lotniska ,,Krosno” i, Iwonicz” posiadaja strefy ograniczajace wysoko$¢ zabudowy wokot
lotniska.
Na teren gminy Miejsce Piastowe od strony potudniowe;j i potudniowo wschodniej lotnisk
zachodza dwie strefy ograniczajace wysoko$¢ zabudowy.

o Dla lotniska ,,Krosno:
pierwsza najdalej wysunigta strefa ograniczajaca wysokos$¢ zabudowy ma wartos¢ 400,0 m.
n.p.m., druga strefa blizsza lotniska ma wartos$¢: 325 m. n.p.m.

° Dla lotniska " Iwonicz":
pierwsza najdalej wysunigta strefa ograniczajaca wysoko$¢ zabudowy ma wartos¢ 414,0 m.
n.p.m., druga strefa blizsza lotniska ma wartos¢: 339 m. n.p.m.
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2.5. Zasady polityki parkingowej.

Obecna ilo$¢ miejsc parkingowych w gminie jest nie wystarczajgca w stosunku do
zaobserwowanych potrzeb. Odnosi si¢ to w szczeg6lnosci do istniejgcych ushug, ktore
posiadaja niewystarczajaca ilo$¢ miejsc parkingowych.

Problem ten nasila si¢ w okresie letnim, przy zwigkszonym ruchu samochodowym.

Na terenie calej gminy w odniesieniu do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;]

zaklada si¢ parkowanie w garazach i na terenie posesji.
Natomiast na obszarze gminy w terenach wyznaczonych pod réznego rodzaju funkcje, przy
zagospodarowywaniu dziatki nalezy zapewnié, stosownie do jej przeznaczenia i sposobu
zabudowy odpowiednig ilo§¢ miejsc postojowych wraz z drogami dojazdowymi w
nawigzaniu do sieci drog publicznych.

Orientacyjne wskazniki miejsc postojowych dla samochodéow osobowych przy obiektach
ustugowych 1 uzytecznosci publiczne;.

Lp. | Rodzaj obiektu (ustugi) Jed_no_stkg Liczba miejsc postojowych na
odniesienia . LA
jednostke odniesienia
1. | Administracja 100 zatrudnionych 20-30
2. | Biblioteki 100 uzytkownikoéw 20-30
jednocze$nie
3. | Domy rencistow 100 mieszkancow 4-6
100 zatrudnionych 20-30
4. | Hotele 100 16zek 25-35
5. | Domy kultury, kluby 100 uzytkownikéw 20-30
jednoczesnie
6. | Obiekty sportowe 100 uzytkownikow 15-20
jednocze$nie
7. | Produkcja (przemyst, ustugi) 100 zatrudnionych 15-25
8. | Obiekty handlowe 1000 m? 30-35
ROZDZIAL V

KIERUNKI I POLITYKA ROZWOJU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ.

1. SYSTEM ZAOPATRZENIA W WODE.

Na terenie gminy Miejsce Piastowe proponuje si¢ objgcie zbiorowym zaopatrzeniem
w wode wszystkich mieszkafcow gminy, poniewaz pozwalaja na to wydajnosci ujgc.
Zaopatrzenie ludnosci w wode z uje¢ w Szczepancowej 1 Sieniawie zagwarantuje dostawe
wody dobrej, kontrolowanej jakosci. Wigksze dostawy wody z omawianych uje¢ pozwola na
obnizenie kosztow wlasnych ujecia co w konsekwencji spowoduje obnizke ceny wody.
Dostawa wody z dwu uje¢ gwarantuje niezawodno$¢ w dostawach wody /nawet w okresach
niedoboréw spowodowanych susza/.

27



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MIEJSCE PIASTOWE
USTALENIA STUDIUM

Przyjeta polityka wymaga:

] wspOtpracy wladz samorzadu gminy z wladzami miasta Krosna,

] sukcesywnej modernizacji istniejacej sieci wodociggowe;j,

L przestrzeganie ograniczen w uzytkowaniu terendéw stref ochronnych uje¢ wody,
[ J

zarezerwowania w budzecie gminy wydatkéw na dokumentacje i wykonanie
wodociggéow zaopatrujacych mieszkancéw nie objetych do tej pory systemem
wodociggdw.

Obiekty budowlane powinny by¢ lokalizowane od wodociggu grupowego Sieniawa — Krosno
w odleglosci co najmniej Sm.

2. SYSTEM KANALIZACJI.

Na terenie gminy Miejsce Piastowe proponuje si¢ docelowo obja¢ kanalizacjg zbiorcza
wszystkie tereny zainwestowane na obszarze gminy. Warunki terenowe pozwalaja na
odprowadzenie SciekOw na oczyszczalni¢ $cieckow w Krosnie, ktora posiada duze rezerwy
przepustowosci.

Obecnie kanalizacja objete sa m-ci: Lezany 1 Targowiska, w realizacji jest kanalizacja
w m-ci: Rogi, Miejsce Piastowe, Glowienka. Wrocanka posiada projekt kanalizacji, ktory
bedzie realizowany.

Dla miejscowosci Nizna Laka 1 Widacz trzeba opracowac koncepcj¢ kanalizacji 1
wprowadzi¢ jg do realizacji.

Przyjeta polityka wymaga:
° wspotpracy wladz samorzadu gminy z wladzami miasta Krosna,

° zarezerwowania w budzecie gminy wydatkéw na dokumentacje 1 wykonanie systemu
kanalizacji obejmujgcego wszystkich mieszkancéw gminy.

3. SYSTEM ODBIORU | UTYLIZACJI ODPADOW.

Z punktu widzenia zapewnienia mieszkancom odpowiednich standardow z zakresu

usuwania odpadéw, polityka gminy prowadzona jest prawidlowo. Obecnie odpady wywozone
s specjalistycznym taborem na komunalne wysypisko eksploatowane przez Zaktad
Oczyszczania Miasta, PGK w Krosnie.
Niemniej gospodarka odpadami nie odpowiada obowigzujacym od 1 stycznia 1998 r.
przepisom prawnym (ustawa o odpadach). Po roku 2002 w krajach UE be¢dzie zakaz
przyjmowania na skladowiska surowych odpadéw zmieszanych. Skladowiska maja
przyjmowac tylko odpady nieaktywne lub pozostatosci z przerobu w innych technologiach /
kompostowanie, spalanie/.

W zwiazku z tym proponuje si¢ nastgpujace kierunki dziatan:
° zorganizowanie selektywnego zbierania odpaddw,

° podjecie dzialan w celu zwarcia umowy z wladzami miasta i gminy Dukla na
przyjmowanie selekcjonowanych odpaddw z gminy Miejsce Piastowe,

° wyznaczenie miejsc do skltadowania odpadéw: drzewnych i zagospodarowanie
tych odpadoéw (po przetworzeniu np. na brykiety moga stuzy¢ do celow
grzewczych jako paliwo ekologiczne), zlomu.
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] przeciwdziata¢ w powstawaniu dzikich wysypisk $mieci, aby nie stawaly si¢
potencjalnym miejscem gromadzenia odpadow, a istniejace likwidowac,

] prowadzenie edukacji ekologicznej mieszkancow,
° zapewnienie mieszkancom 100% stopnia obstugi w zakresie usuwania odpaddw.

4. SYSTEM TELEKOMUNIKACJI.

Miejscowosci na terenie gminy Miejsce Piastowe obstugiwane s3 w ruchu
automatycznym przez trzy centrale telefoniczne. Znajduja si¢ one w miejscow0sci Miejsce
Piastowe, Glowienka i Wrocanka.

Operatorem na terenie gminy jest Telekomunikacja Polska S.A.

W miejscowosciach Widacz 1 Targowiska zlokalizowane sg maszty stacji terenowej RST
Cyfrowego Systemu Dostepu Radiowego o wysokosci 25 m. Stacje te to typowe obiekty
nadawczo — odbiorcze sieci radiowej. Podobny obiekt jest budowany w miejscowosci
Lezany.

Przez teren gminy Miejsce Piastowe wzdluz drogi krajowej od Krosna w kierunku Sanoka, a
takze w kierunku na Dukle — Barwinek przebiegajg kable swiattowodowe telekomunikacyjne.
Wskaznik gestosci telefonicznej 13,5 dla gminy Miejsce Piastowe jest wartoscig wyzsza od
wskaznika gestosci telefonicznej dla obszarow wiejskich wojewddztwa podkarpackiego.
Gmina Miejsce Piastowe w dziedzinie telefonizacji przewyzsza  $redni poziom Ww
wojewodztwie podkarpackim.

Celem polityki rozwoju telekomunikacji jest:

° osiggniecie wskaznika gestosci telefonicznej zblizonego do poziomu krajowego a
wiec ok. 22 stacje telefoniczne (numery) na 100 mieszkancow.

° wprowadzenie konkurencyjnych firm na teren gminy co datoby mozliwosci
uzyskania tego wskaznika po nizszych kosztach.

5. SYSTEMU ZAOPATRZENIA W GAZ.

Gmina jest w catosci zgazyfikowana — wszystkie miejscowosci posiadajg zaopatrzenie
w gaz i zaspokojenie potrzeb w tym wzgledzie wynosi 100%.
W Targowiskach zlokalizowana jest rozdzielnia gazu, ktora wigze przebiegajace przez gming
gazociagi wysokoprezne.

Celem polityki rozwoju gazownictwa jest zapewnienie dostaw gazu odpowiedniej
jakosci wedtug ujawniajacych si¢ potrzeb.

Realizacja tego zadania wymaga:

] modernizacji sieci gazowej wszgdzie tam gdzie zachodzi taka potrzeba,
° biezacej rozbudowy istniejacej sieci w zaleznosci od potrzeb,

] zapewnienia zwigkszonych dostaw gazu na obszarach potencjalnego rozwoju
zabudowy mieszkaniowej i stref aktywnosci gospodarczej,

] zachowanie odleglosci podstawowych obiektow terenowych od gazociggdow
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Przemystu i Handlu z 14 lipca 1995 r.
(Dz. U. Nr 138, p0z.686).

29



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MIEJSCE PIASTOWE
USTALENIA STUDIUM

6. SYSTEM DOSTAW ENERGII ELEKTRYCZNEJ.

Gmina Miejsce Piastowe posiada 100% zabezpieczenie w dostawe energii
elektrycznej liniami elektroenergetycznymi $redniego napiecia 30 KV i 15 KV.

Przez wschodnig i potudniowa czg$¢ gminy, w miejscowosci Zalesie, Targowiska
I Miejsce Piastowe przebiegajg linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia: 400 kV relacji
GPZ Iskrzynia — granica panstwa w Barwinku — Lemeszany /Stowacja/ i 110 kV relacji GPZ
Iskrzynia — GPZ Iwonicz.
Planowana jest budowa linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV relacji Nowy
Zmigrod-Iwonicz (przez Dukle).
Ze wzgledu na spadek napie¢ sie¢ elektroenergetyczna w miejscowosciach Targowiska,
Zalesie, Lezany, i Glowienka wymaga modernizacji.

Cele polityki rozwoju sieci elektroenergetycznej sa nastepujace:

° zapewnienie dostaw mocy i energii elektrycznej do stref potencjalnego rozwoju
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej 1 stref aktywnosci gospodarczej,

° zwigkszenie niezawodno$ci dostaw energii elektrycznej 1 jakosci dostarczanej
energii,

] racjonalizacja o$wietlenia drog, miejsc publicznych,

] zachowaniu odpowiednich odleglosci od linii energetycznych.

Realizacja tej polityki wymaga:

° rozbudowy sieci rozdzielczej SN, budowy stacji transformatorowo -
rozdzielczych SN/NN, rozbudowy sieci NN, aby zaspokoi¢ pojawiajace si¢
zapotrzebowanie,

° modernizacji istniejgcych sieci w celu zwickszenia niezawodno$ci dostaw 1
jako$ci dostarczanej energii, szczegolnie w Targowiskach, Zalesiu, L.e¢zanach
1 Glowience,

° eliminacji linii napowietrznych z przechodzeniem na ich kablowanie w rejonach
najwigkszych skupisk zabudowy lub na terenach ushigowych, gdzie linie te
wykluczaja korzystny, wiasciwy sposob zagospodarowania terenu,

] budowy oswietlen w ramach zadan wlasnych gminy (Prawo Energetyczne),

] lokalizowaniu obiektéw budowlanych zgodnie z Polska Normg PN-E-5100-1
21998 r. i PN-76/E —05125.

° rozbudowy i przebudowy sieci $redniego napiecia, kablowanych do ziemi i
budowy nowych stacji transformatorowych zwigzanych z pozyskaniem energii
elektrycznej z niekonwencjonalnych zrddet energii, szczegdlnie z elektrowni
wiatrowych.

7. NIEKONWENCJONALNE ZRODLA ENERGII

ZMIANA NR 1 Studium wyznaczyta na terenie gminy trzy obszary, ktore
predysponowane sa do lokalizacji elektrowni wiatrowych: a) obszar wydzielony z
miejscowosci Targowiska, potozony przy styku gminy Iwonicz i gminy Rymanow, b) obszar
wydzielony z wschodniej czgsci wsi Rogi, zawarty pomiedzy zabudowa wsi od zachodu i
granica wsi z gming Iwonicz od wschodu, w poblizu Glownego Punktu Zasilania
energetycznego Iwonicz, przy drodze powiatowej lwonicz-Rogi Nr 1976R c¢) obszar
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wydzielony z potudniowej czesci wsi Rogi, przy granicy obszaru gorniczego dla nafty i gazu
,Bobrka — Réwnel” oraz granicy z miejscowoscig RoOwne w gminie Dukla. Obszar potozony
na wschod od drogi krajowej Nr 9. Wskazane obszary sa uzytkami rolnymi 1 takimi pozostaja
z wyjatkiem miejsc lokalizacji elektrowni wiatrowych. Tereny lokalizacji elektrowni
wiatrowych wyznaczone zostang miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego,
ktére obejma swym zasiegiem réwniez tereny rolne, bez prawa zabudowy ze stalym pobytem
ludzi, ze wzgledu na objecie tych terenow zwigkszonym lecz dopuszczalnym poziomem
hatasu w $rodowisku.

7.1 Obszar potencjalnej lokalizacji elektrowni wiatrowych - EW1, potozony na poludnie
od drogi powiatowej Rogi - lwonicz wskazany na rysunku Studium.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenow:

Dopuszcza sig:

 lokalizacj¢ elektrowni wiatrowych,

o lokalizacje obiektow produkcyjnych i ustugowych nie przeznaczonych na staly pobyt
ludzi,

o lokalizacj¢ drog, obiektow oraz sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
telekomunikacyjnej.

Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow:

« elektrownie wiatrowe nie moga kolidowaé z istniejagcymi i projektowanymi liniami
elektroenergetycznymi S$redniego 1 wysokiego napigcia wskazanymi na rysunku
Studium,

« wysokos¢ budynkow produkcyjnych i1 ustugowych do 12 m npt lub do 20 m npt
W przypadku obiektow, ktorych wysokos¢ wynika z technologii produkc;ji,

« zachowanie minimum 50% powierzchni teren u w postaci biologicznie czynnej,

« wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni obszaru nie moze przekroczy¢ 0,4

« lokalizacja parkingdéw i miejsc postojowych przy obiektach ustugowych w ilosci 10-
15 na 50 zatrudnionych oraz co najmniej 1 miejsce na 40m? powierzchni ustug,

Zasady ochrony Ss$rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody i krajobrazu
kulturowego:

« przestrzeganie wymogoéw zwigzanych z polozeniem w Obszarze  Chronionego
Krajobrazu Beskidu Niskiego i okre$lonych przepisami rozporzadzenia nr 56/05
Wojewody Podkarpackiego z dnia 30 maja 2005 r. w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Beskidu Niskiego (Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego Nr 80, poz. 1357
Z p6zn. zm.) zmienionego uchwala Sejmiku Wojewodztwa Podkarpackiego z dnia 25
pazdziernika 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego 2010.107.1964).

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej:

« stosowanie przepisOw odrebnych zwigzanych z wystgpowaniem wskazanego na
rysunku Studium stanowiska archeologicznego 33 AZP 112-74/72.

Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej:

« utrzymanie rolniczego uzytkowania gruntdbw na terenach, ktore nie zostang
wykorzystane pod lokalizacje inwestycji.

Kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej:
. zapewnienie powigzan drog wewnetrznych z droga publiczng - droga
powiatowa Rogi — Iwonicz,
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« wyposazenie w niezb¢dng sie¢ 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

ROZDZIAL VI
POLITYKA GOSPODARKI GRUNTAMI.

Celem polityki gospodarki gruntami jest stworzenie korzystnych warunkéw dla
inwestora na terenie gminy, oraz zapewnienie wplywow do budzetu gminy. Pozwala ona
m.in. na stymulowanie proceséw inwestycyjnych.

Realizacja ww. polityki polega na:

] utworzeniu zasobu mienia komunalnego pozwalajacego na aktywna realizacje
polityki przestrzennej przez pozyskiwanie w pierwszej kolejnosci gruntow:

- na cele inwestycji publicznych oraz zamiany i rekompensaty w terenach
mieszkaniowych oraz predysponowanych do tych funkcji,

- o nieustalonym stanie wlasnosciowym,

-z Agencji Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa (zasoby Agencji stanowig 10
% pow. gminy).

° podjeciu dziatan organizacyjnych dla sprawnego pozyskiwania ww. gruntow,

° opracowaniu programu ulg i zwolnien od podatkbw w obszarach zabudowy
zwigzane] z aktywnoS$cig gospodarcza dla inwestoréw spehniajacych kryteria
zgodnosci projektowanego uzytkowania z politykg gminy:

- realizacja inwestycji nie powodujacych dodatkowych obcigzen dla
srodowiska,

- realizacja inwestycji gwarantujacej utworzenie nowych miejsc pracy,

- realizacja inwestycji podnoszacej prestiz gminy i jej wizerunek na rynku.

ROZDZIAL VII

POLITYKA KSZTALTOWANIA I OCHRONY SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO.

Dziatania samorzadu na rzecz poprawy stanu srodowiska przyrodniczego sg integralng
czescig dazen do poprawy jakosci zycia mieszkancoéw, a ochrona jego zasobow nieodzownym
warunkiem trwalego utrzymania tej jakosci na satysfakcjonujacym poziomie.

Celem polityki ksztaltowania i ochrony srodowiska przyrodniczego jest umozliwienie
obecnym i przysztym mieszkancom gminy racjonalnego korzystania z jego zasobow.

System ochrony srodowiska przyrodniczego ma na celu:

° ochrong uktadu ciaggéw 1 weztow ekologicznych,

° zachowanie 1 ochrone istniejacych walorow 1 zasoboéw przyrodniczych w
dotychczasowej formie zaktadajac zrownowazony rozwoj terenu.

Realizacja polityki polega na nastepujacych dziataniach w odniesieniu do poszczegdlnych
elementéw Srodowiska:
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] wylaczenie z zainwestowania kubaturowego wszystkich terendw o istotnym
znaczeniu dla zachowania bior6znorodnosci (lasy, rzeki i potoki, grunty
najwyzszych klas I-111 pochodzenia organicznego),

° utrzymywanie i wzbogacanie ww. terendw,

° zachowanie korytarzy ekologicznych, poprzez ograniczenia w lokalizowaniu
zabudowy, utrudniajgcej swobodny sptyw powietrza i migracj¢ gatunkow,

] ograniczanie wycinania drzew na tych terenach do wypadkéw uzasadnionych
ochrong przeciwpowodziowa, regulacja ciekdw wodnych, modernizacja tras
komunikacyjnych, wzgledami bezpieczenstwa,

° utrzymywanie 1 wzbogacanie terenow zielonych w obrgbie istniejacego
zainwestowania.

1. ZASOBY I ZAGROZENIA.
11. Lasy.

Lasy 1 tereny lesne stanowig niewiele ponad 7% ogo6lnej powierzchni gminy, a
dodatkowo niewiele jest obszarow, ktore w najblizszej przysztoSci mozna by przeznaczyé pod
zalesienie. Wigkszy kompleks lesny znajduje si¢ w potnocno-wschodniej czesci gminy na
terenie wsi Targowiska, mniejsze we wsi Rogi i Wrocanka.

Gospodarke lesng, zgodnie z ustawg z dnia 28 wrze$nia 1991 roku o lasach, na terenie
gminy prowadzi Nadle$nictwo Dukla w oparciu o plany urzadzania lasu, ktére opracowywane
sg na okresy dziesiecioletnie zgodnie z nastepujgcymi zasadami:

— powszechnej ochrony laséw,
— trwalo$ci utrzymywania laséw i cigglosci ich uzytkowania,
— powigkszania zasobow lesnych.

Na podstawie Decyzji Ministra Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych i
Lesnictwa Nr 27/99 z dnia 4 stycznia 1999 roku lasy na terenie gminy Miejsce Piastowe
zostaty uznane za ochronne, ze wzgledu na polozenie w odlegtosci do 10 km od granic miasta
Krosna liczagcego ponad 50 tys. mieszkancow.

Ponadto cz¢$¢ lasbw w Rogach polozonych w strefie ochrony uzdrowiskowej
zaliczono do lasow uzdrowiskowych.

Oznacza to wprowadzenie dodatkowych, specyficznych warunkéw realizacji zadan
gospodarczych w lasach.

Lasy na terenie gminy znajduja si¢ w ,,0” strefie zagrozenia przemystowego oraz
zaliczane sg do III kategorii zagrozenia pozarowego.

Lasy te latwo dostepne sg dla rekreacji i wypoczynku.

1.2. Gleby i rolnicza przestrzen produkcyjna.

Potozenie gminy na terenach o stosunkowo wysokiej przydatnosci rolniczej gleb
sprawia, ze rozwoj przestrzenny gminy musi odbywac sie¢ kosztem terendw rolnych.
Wskazana jest:

° daleko posunigta oszczednos¢ w zajmowaniu nowych terenéw rolnych na cele
inwestycyjne,

] zachowanie najwarto$ciowszych terenow dla celéw produkcji rolnej,

33



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MIEJSCE PIASTOWE
USTALENIA STUDIUM

e wykluczenie lokalizacji inwestycji na glebach pochodzenia organicznego w klasach |
— 1.

Racjonalizacja gospodarki terenami rolnymi polega¢ bedzie na:

] intensyfikacji wykorzystania terendOw przeznaczonych do zainwestowania w
dotychczasowych MPZP poprzez ustalenie w nowych planach odpowiednich
wskaznikow intensywnosci zabudowy, szczegdlnie mieszkaniowej,

e wskazaniu (wyznaczeniu) obszarow rolniczej przestrzeni produkcyjnej bez prawa do
zabudowy (na mapie studium),

o utrzymaniu w uzytkowaniu rolnym pozostatych gruntow rolnych nie przeznaczonych
w planach na inne cele, a w szczegdlnosci terenow zalewowych, nie zadrzewionych i
nie zakrzaczonych,

° ograniczaniu lokalizowania zabudowy siedliskowej,
° utrzymaniu istniejagcych 1 wyznaczonych w obowigzujagcym planie terendw
ogrodkow dziatkowych.

1.3.  Eksploatacja kopalin.

W obrebie gminy sg lub moga by¢ wykorzystywane kopaliny z nastepujacych grup
surowcowych :

a) skat krzemionkowych luznych (kruszywa naturalne);

b) skat ilastych.
Osobng grupe surowcowg stanowi torf w rejonie miejscowosci Targowiska, ktéry byt
rozpoznany dla potrzeb lecznictwa sanatoryjnego (jako borowina typu niskiego).
Eksploatacja zloza "Machndéwka" wymaga nadzoru i uporzadkowania. Obrzeza zloza sa
miejscem dorywczej eksploatacji zwiru, czego wynikiem jest szereg wyrobisk wypetnionych
wodg. Zalegajaca tu seria zwirowa jest dewastowana. Obszar zajety pod eksploatacje prawie
dwukrotnie przewyzsza obszar udokumentowanego zloza 1 przypomina "ksi¢zycowy"
krajobraz. Teren ten wymaga uporzadkowania a eksploatacja powinna by¢ prowadzona w
obrebie jednego wyrobiska z mozliwie dogodnym dojazdem. Ponadto w gminie znajduje si¢ 1
punkt eksploatacji zwiru bez wymaganych dokumentow geologicznych i koncesji - w
przysiotku Bajoro oraz 2 obszary poeksploatacyjne wymagajace rekultywacji i1
zagospodarowania

Na skraju gminy Miejsce Piastowe udokumentowane jest zloze ropy naftowej
zwigzane z fatdem Bobrki.
Na terenie ztoza ,,Bobrka — Rowne” utworzono obszar gorniczy ,.Bobrka — Rogi”. Granice
obszaru gorniczego pokrywaja si¢ z granicami terenu gorniczego. Ztoze to polozone jest
czgsciowo w obszarze wysokiej ochrony wod /OWO/.

Kontynuacja eksploatacji zl6Z ropy 1 gazu ziemnego wymagaé bedzie opracowania
planéw miejscowych dla obszaréw gérniczych.
Plany te powinny uwzgledniac:
- wymogi bezpieczenstwa ze wzgledu na ryzyko pozaru i eksplozji,
- minimalizacj¢ ucigzliwosci spowodowanych emisja gazoéw 1 pylow do atmosfery w
wyniku eksploatacji zt6z.

34



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MIEJSCE PIASTOWE
USTALENIA STUDIUM

Kontynuacja eksploatacji kopalin w obrebie gminy Miejsce Piastowe nie bedzie kolidowa¢ z
ochrong s$rodowiska w rozumieniu przepisow o ochronie $rodowiska, pod warunkiem
prowadzenia jej zgodnie z przepisami (ustawa — Prawo geologiczne i gdrnicze).

1.4.  Ochrona zbiornika wod podziemnych.

Wody wglebne wystepujace na terenie gminy to polaczone wody zbiornika
czwartorzgdowego /dolinnego/ wystepujacego w osrodku porowym oraz wody zbiornika
trzeciorzgdowego. Zasoby wod podziemnych sa niewielkie, a ze wzgledu na
przypowierzchniowe wystepowanie sg wprost zwigzane z wielko$cia opadow
atmosferycznych. Uwarunkowania te wptywaja na zmienng wydajno$¢ zrodet i mozliwos¢ ich
fatwego skazenia.

Potencjalnymi  Zrédtami  zanieczyszczenia ~wod podziemnych moga byc¢
niekontrolowane zrzuty $cieckow komunalnych i przemystowych, powierzchniowy sptyw lub
infiltracje wod skazonych bitumami /stacje paliw/ lub innymi zwigzkami chemicznymi
pochodzacymi ze skladowisk odpadow lub niewlasciwie magazynowanych substancji
chemicznych /np. nawozy sztuczne/ oraz niewlasciwie stosowanych srodkéw ochrony roslin
lub nawozow sztucznych.

Sposoby zaopatrzenia w wodg 1 unieszkodliwiania $ciekoOw sg bardzo zr6znicowane. W
miejscowosciach 0 skoncentrowanej zabudowie zaopatrzenie w wode oparte jest gldwnie na
wodociggach wiejskich i lokalnych. Na pozostatych terenach dominuje indywidualne
zaopatrzenie z wlasnych studni. Scieki z terendw gospodarstw i posesji indywidualnych
odprowadzane sg gtdwnie do zbiornikow bezodptywowych. Wigksze obiekty posiadajg z
reguly urzadzenia do podczyszczania $ciekow lub wlasne oczyszczalnie.

Systemem kanalizacji objete sg Miejsce Piastowe i Lezany.

Ochrona zbiornika wo0d podziemnych stanowigcego perspektywiczne Zrodlo
zaopatrzenia w wode¢ wysokiej jakosci polega¢ bedzie na:

° sukcesywnej rozbudowie kanalizacji 1 oczyszczania S$ciekow w tym wod
opadowych, az do objecia nimi calosci terendw zainwestowania,

° ograniczaniu lokalizacji obiecktow stanowigcych potencjale zagrozenie dla wod
podziemnych,

] likwidacji istniejacych dzikich sktadowisk odpadow,
] stosowaniu w ograniczonych ilosciach srodkoéw chemicznych w rolnictwie,
] podjeciu dziatan ograniczajacych obnizanie poziomu wod gruntowych.

1.5.  Ochrona przed skutkami ruchéw osuwiskowych.

Na terenie gminy wystepuja tereny osuwiskowe i predysponowane do powstawania
osuwisk w m-ci Rogi i Miejsce Piastowe.

Ochrona przed skutkami ruchéw osuwiskowych polega¢ bedzie na:

° niedopuszczaniu do zainwestowania terenow zagrozonych osuwaniem
(zaznaczonych na mapie),

° zadrzewianie i zalesianie gruntow narazonych na osuwanie i predysponowanych
do osuwisk.
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1.6. Ochrona wod powierzchniowych.

Przeptywajace przez gming rzeki: Jasiotka i Lubatéwka sa elementem urozmaicajacym
krajobraz, ponadto rzeka Jasiotka stanowi zrodlo wody pitnej dla czgsci gminy (ujecie w
Szczepancowej).

Gloéwna inwestycja shuzaca ochronie wod na terenie gminy jest:
° objecie systemem kanalizacji catego obszaru gminy,

ponadto nalezy dazy¢ do:
° likwidacji istniejacych dzikich sktadowisk odpadow w sasiedztwie rzek i
potokow,

° ograniczania stosowania $rodkéw chemicznych w rolnictwie, szczegdlnie w
sasiedztwie ciekdw wodnych.

Waznym elementem ograniczajagcym doplyw zanieczyszczen obszarowych do rzek jest
pozostawienie, wszedzie tam gdzie jest to mozliwe naturalnych obrzezy — korytarzy
ekologicznych z towarzyszacg zielenig przybrzezna.

1.7. Zagrozenie powodziowe.

Ze wzgledu na krotki czas formowania si¢ fali powodziowej na rzece Jasiolce i
Lubatéwce, krotki czas trwania i gwaltowno$¢ wezbran wody, oraz brak obwalowan
przyjmuje si¢ zagospodarowania terenow zagrozonych zalaniem przez wod¢ o
prawdopodobienstwie wystgpienia Qxo.

Oznacza to zagospodarowanie terendéw zagrozonych w taki sposob, by straty w
przypadku powodzi byly mozliwie jak najmniejsze.

Polityka zagospodarowania tych terendw polega¢ bedzie na:

° nieposzerzaniu terendw przeznaczonych do zainwestowania wyznaczonych w
obowigzujacym planie zagospodarowania,

poza tym dopuszcza si¢ lokalizacje:

®  obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej (ujgecia wody, oczyszczalnie
sciekbw z rozwigzaniami projektowymi uwzgledniajacymi mozliwos¢
zatopienia),

° terendw rekreacyjnych i sportowych wykorzystywanych i
zagospodarowywanych bez wznoszenia trwatych obiektow kubaturowych,

] tras 1 urzadzen komunikacyjnych, przy czym trasy te powinny by¢ ksztattowane
w sposob umozliwiajacy szybka ewakuacje ludnosci z terendéw zagrozonych.
° tereny te powinny pozostawa¢ w uzytkowaniu rolniczym, preferuje si¢ trwale
taki i pastwiska,
° zielen wysoka powinna tak by¢ w taki sposob ksztaltowana, by nie utrudniaé
przeptywu wod powodziowych (pasma réwnolegle do osi doliny).
Przedstawiony na planszy "Studium" zasieg wod powodziowych okreslony w operacie
powodziowym, nalezy traktowac jako informacje ogolng, niewystarczajgcq do wykorzystania
dla doktadnego wyznaczania terenow zalewowych. W przypadkach watpliwych powinno to
nastgpic na etapie wykonywania planéw miejscowych.
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W celu okreslenia faktycznej granicy terenow zalewowych nalezy opracowac¢ warunki
korzystania z dorzecza, w tym ochrony przeciwpowodziowej jako ich integralnej czesci,
zgodnie z Prawem Wodnym.

Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi okresla starosta w drodze rozporzqdzenia.
Wszelka dzialalnos¢ inwestycyjna, a takze wprowadzanie zmian w funkcjonowaniu obszaréw
zalewowych, wymaga kazdorazowego uzgodnienia zamierzen z odpowiednimi stuzbami
gospodarki wodnej i ochrony srodowiska, lub uzyskania na etapie procedury lokalizacyjnej
pozwolenia wodno-prawnego.

Obiekty oraz roboty zmieniajgce stosunki wodne wymagajg ocen oddziatywania na
srodowisko, a dziatalnos¢ inwestycyjna pozwolen wodno-prawnych.

1.8. Jakos¢ powietrza i klimat akustyczny.

Poprawa jakosci powietrza do stanu satysfakcjonujacego mieszkancéw 1 zgodnego z
wymogami prawnymi polega¢ bedzie:

"1 redukcji zanieczyszczen przemystowych.

Poprzez:
] modernizacj¢ istniejagcych zaktadow w kierunku redukcji iloSci emitowanych
zanieczyszczen,

° realizacje nowych inwestycji przemystowych tylko pod warunkiem nie
pogarszania stanu srodowiska, w tym jakosci powietrza.

"1 redukcji zanieczyszczen powietrza powstajgcych w wyniku ogrzewania
budynkow.
Poprzez:

° modernizacj¢ kotlowni lokalnych w kierunku wykorzystywania paliw
ekologicznych,

° utrzymywanie systemu zaopatrzenia w gaz umozliwiajagce wykorzystywanie go
do indywidualnego ogrzewania budynkow,

° redukcje zuzycia ciepla przez ,,docieplanie” istniejagcych budynkow przez co
zmniejszy si¢ ilo$¢ zanieczyszczen.

"I redukcji zanieczyszczen transportowych.

W trakcie eksploatacji ukladu komunikacyjnego mozliwe jest stosowanie
roznorodnych przedsiewzigé, mogacych ograniczy¢ wplyw zanieczyszczen drogowych na
otoczenie drogi.

Naleza do nich:
e modernizacja drdg
- korekta drogi w planie i profilu,
- poprawa stanu nawierzchni,
- zwiekszenie przepustowosci.
e usprawnienia organizacyjne w ruchu:
- wprowadzenie pierwszenstwa ruchu na kierunkach najbardziej obcigzo-
nych ruchem,
- eliminowanie pojazdow cigzkich,
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- ograniczenie predkosci,

- zakaz ruchu w pewnych porach doby.

e lokalizowanie obiektdw wrazliwych na zanieczyszczenia powietrza poza pasem
ucigzliwosci drogi

- szkoly, szpitale, budynki mieszkalne.

e w pasie ucigzliwosci drogi stosowanie upraw roslin mato wrazliwych na
zanieczyszczenia, o ile inny sposdb zagospodarowania tej strefy jest nie mozliwy.

Sa to gldéwne elementy, ktorych zastosowanie moze poprawi¢ ujemny wplyw uciazliwosci
drogi na jej otoczenie.

W przypadku linii kolejowej obecnie spalinowej, zmniejszenie jej oddzialywania na jako$¢
powietrza nastapi po jej elektryfikacji.

1 poprawie klimatu akustycznego co nastgpowaé bedzie poprzez ww. dzialania jak rowniez
poprzez stosowanie:

] zabezpieczen technicznych (ekrany),

° specjalnych izolacji redukujacych hatas w obiektach budowlanych znajdujacych
si¢ w pasie ucigzliwosci drogi.
- przegrody thumiace hatas
- okna o podwyzszonej izolacji akustyczne;,
° zieleni izolacyjnej (winna miesci¢ si¢ w pasie drogowym),
oraz
° lokalizacje obiektow mato wrazliwych na hatas.

Dla kontroli realizacji polityki ochrony i poprawy jakos$ci powietrza potrzebne bedzie:

° utworzenie sieci monitoringu jako$ci powietrza na terenie gminy, w pierwszej
kolejnosci zbadanie poziomu hatasu w najbardziej newralgicznych punktach
tras komunikacyjnych,

° wprowadzanie ochrony przed hatasem opartej na wynikach rzeczywistego
poziomu hatasu, oraz z uwzglednieniem jego przewidywanego poziomu.

2. OBSZARY I OBIEKTY OBJETE OCHRONA PRAWNA.

"I Ochrona obszarow i obiektow chronionych polegaé bedzie na:
o przeciwdziataniu zniszczeniom pomniké6w przyrody,

o przeciwdziataniu sposobom zagospodarowania terendw w ich bezposrednim
sasiedztwie, ktore mogloby zagraza¢ chronionym obiektom lub obszarom.

Zasady zagospodarowania na terenach objetych ochrona zawieraja akty prawne w sprawie
utworzenia lub uznania terenOw za chronione.

Obszar Chronionego Krajobrazu Beskidu Niskiego - utworzony zostal Rozporzadzeniem
Nr 10 Wojewody Kro$nienskiego z dnia 2 lipca 1998 roku /Dziennik Urzedowy
WojewoOdztwa Krosnieniskiego Nr 17/98.
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Dla zachowania wysokich waloréw krajobrazowych obszaréw oraz celem zapewnienia
wzglednej rownowagi ekologicznej systemdw przyrodniczych wprowadzono zakazy i nakazy
dotyczace uzytkowania i zagospodarowania terenu okre§lone w Rozporzadzeniu.

Pomniki przyrody - dwa dg¢by rosngce w miejscowosci Wrocanka, stanowig wlasnosc
Probostwa Rzymsko — Katolickiego.

Obszar ,,C”_ochrony uzdrowiskowej uzdrowiska Iwonicz Zdrdj - pohudniowo — wschodnia
cze$¢ wsi Rogi wzdhuz drogi Iwonicz — Rogi — Lubatowka znajduje si¢ w obszarze ,,C”
ochrony uzdrowiskowej uzdrowiska lwonicz Zdroj.

Podstawowym elementem regulujagcym dziatalnos¢ na obszarze uzdrowiska i jego
Obszaréw ochronnych jest Statut Uzdrowiska. Statut zawiera wykaz spraw wymagajacych
opinii lub decyzji Naczelnego Lekarza Uzdrowiska oraz uzgodnien z Ministerstwem Zdrowia
i Opieki Spotecznej — Departament Uzdrowisk.

Statut Uzdrowiska Iwonicz Zdr6j ustalony zostal Uchwatg Nr XXII/78/73 Wojewddzkiej
Rady Narodowej w Rzeszowie z dnia 19.VI1.1973 r.

Czynno$ciami zastrzezonymi w rozumieniu ustawy o uzdrowiskach 1 lecznictwie
uzdrowiskowym sg wszelkie czynnosci zaklocajace spokoj badz szkodliwe dla: klimatu,
czystosci powietrza, porzadku sanitarno — administracyjnego, dla ilosci, sktadu fizyko-
chemicznego i stanu sanitarno-higienicznego, wod mineralnych i uzytkowych.

3. OBSZARY PROPONOWANE DO OBJECIA OCHRONA PRAWNA.

W sgsiedztwie terenu gminy, w Szepancowe] na rzece Jasiolce znajduje si¢ ujecie
wody. Dla ujecia tego zaprojektowano strefy ochrony — tj. strefy ochrony bezposredniej
znajdujace sie w bezposrednim sgsiedztwie ujecia (poza terenem gminy) i strefy ochrony
posredniej obejmujacg swym zasiegiem tereny o wigksze] powierzchni Cze$¢ terenu
miejscowosci Wrocanka i1 Nizna Lagka polozona bezposrednio przy rzece Jasiolce jest
projektowana jako teren wewngtrzny projektowanej strefy ochrony posredniej ujecia wody w
Szczepancowej. Dla terendéw tych zaproponowano okreslone nakazy i zakazy.

W zewnetrznym terenie strefy ochrony posredniej znajduje si¢ pozostata czg$¢ miejscowosci
Wrocanka i Nizna Lgka. Strefg tg objeta jest cata zlewnia rzeki Jasiotka.

ROZDZIAL VIII

POLITYKA OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
I KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU.

1. POLITYKA | ZAKRES OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO.

Gmina Miejsce Piastowe posiada specyficzny charakter struktury kulturowej. Duzy
wplyw na charakter i warunki jej tworzenia, oraz mozliwosci tworcow kultury tego rejonu
mialy cechy srodowiska naturalnego.

Problematyka zagadnien dotyczacych zasoboéw kulturowych nie wykazuje duzych mozliwos$ci
wykorzystania tych waloréw dla uatrakcyjnienia cech turystycznych gminy — najwieksze
szanse posiada Miejsce Piastowe (najwigcej zabytkow), poézniej Rogi, Targowiska, Wrocanka
(drewniane zabytkowe koscioty).
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Przez teren gminy projektowany jest przebieg szlaku kulturowego , .t ukasiewicza”.

Celem polityki ochrony dziedzictwa kulturowego i ksztattowanie krajobrazu gminy jest:

] zachowanie warto$ciowych zasobow dziedzictwa kulturowego i krajobrazu
decydujacego o tozsamosci kulturowej gminy,

] ksztattowanie atrakcyjnego wizerunku gminy,

] ksztattowanie harmonijnego wspotczesnego krajobrazu wsi przy jednoczesnym
uwzglednieniu potrzeby poprawy zycia mieszkancow.

Realizacja tej polityki polega na:

° zachowaniu i wyeksponowaniu obiektéw zabytkowych wpisanych do Rejestru
Zabytkow, podlegaja one ochronie konserwatorskiej polegajacej na
zabezpieczeniu istniejacych obiektow, przywracaniu im dawnej Swietnosci,

° zachowaniu obiektow ujetych w wykazie zabytkoéw, powinny one by¢ objete
ochrong polegajaca na zachowaniu istniejgcych wartosci oraz minimalizowaniu
istniejgcych 1 eliminowaniu potencjalnych zagrozen,

° zachowaniu wyodrebnionego przestrzennego zespotu tradycyjnej zabudowy
drewnianej w Miejscu Piastowym, skupionego wokot historycznego centrum
wsi, porzadkowaniu zabudowy wokot tych terenéw, jak rowniez w sasiedztwie
istniejacych zabytkéw poprzez:

- dbalo$¢ o estetyke i architekturg budynkow,
- zachowanie przedpoli widokowych obiektow zabytkowych,

° stworzeniu preferencji finansowych i organizacyjnych dla rewaloryzacji
szczegolnie cennych obiektéw i zespotow zabytkowych,

° promowaniu waloréw dziedzictwa kulturowego przez ro6znorodne formy
dziatalnosci informacyjnej,

° w granicach stanowisk archeologicznych wyklucza¢ przeksztalcenia terenu,
ktore moglyby spowodowac degradacje ich warto$ci naukowej i kulturowej.

1.1.  Obiekty i obszary objete ochrong prawna.

(1 Zabytki architektury, parki zabytkowe.

Teren gminy jest nieco zrdéznicowany pod wzgledem rozmieszczenia zabytkow.
Zachowane do dzi§ na terenie gminy obiekty zabytkowe prezentuja niejednokrotnie ciekawe
rozwigzania architektoniczne i urbanistyczne, a walory niektérych z nich odznaczaja si¢
wysoka rangg rowniez w skali regionu.

W wykazie zabytkow znajduje si¢ 171 obiektow z czego 13 zostalo wpisanych do Rejestru
Zabytkoéw (wykaz obiektow zabytkowych w zalgczeniu).

Na szczegdlng uwage ze wzgledu na wartosci historyczne i kulturowe zastuguja:

= w Miejscu Piastowym: dwér mur. z 1791 r., klasztor mur. Z 1898-1905 r. i kosciot
klasztorny mur. 1931-1935 r. OO. Michalitow, kosciot parafialny mur. z 1888 r.,
pozostatosci parku podworskiego o pow. 5 ha,

= w Rogach: kosciot drewniany z 1600 r.

» w Targowiskach: kosciot parafialny drewniany z 1736-1740 r., stara plebania obok
kosciota mur. z 1875-1899 r., dwoér drewniany z 1750-1799r., spichlerz dworski, mur. z
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1875-1899, oficyna-stajnia mur. z 1900-1925, oficyna dworska drewniana z 1750-1799 r.,
pozostatosci parku podworskiego o pow. 8 ha
= we Wrocance: ko$ciot parafialny drewniano—murowany z 17701 1896 r.

Wojewodzki Konserwator Zabytkow dziatajgc na podstawie ustawy o ochronie dobr kultury i
muzeach stwierdza, zZe ochronie podlega rowniez najblizsze otoczenie zabytkow oraz oS
widokowa na dany obiekt architektury lub budownictwa w zwigzku z tym w najblizszym
sgsiedztwie zabytkow nie nalezy lokalizowac obiektow kiocgcych sie z architekturg i
najblizszym otOczeniem zabytku, oraz takich obiektow, ktore majq doprowadzié do zniszczenia
zabytku.

Wszelkie dziatania remontowo - budowlane prowadzone na terenie obiektow zabytkowych

powinny by¢ kazdorazowo uzgadniane z Wojewddzkim Konsewatorem Zabytkdw.

1 Stanowiska archeologiczne.

Na terenie gminy Miejsce Piastowe, znajduje si¢ wiele miejsc gdzie natrafiono na
slady osadnictwa. Miejsca te zostaly nazwane stanowiskami archeologicznymi. Na terenie
gminy zlokalizowano 40 stanowisk archeologicznych.

W ukladzie przestrzennym stanowiska archeologiczne mieszcza si¢ glownie w takich
miejscowosciach jak: Miejsce Piastowe, Wrocanka, Rogi, Targowiska. Wartosci historyczne i
poznawcze ogdhu stanowisk archeologicznych w zasadniczy sposob wzbogacaja 1 okreslaja
zasoby kulturowe gminy.

Wykaz najwazniejszych stanowisk archeologicznych w zalaczeniu.

Wszelkie prace ziemne /melioracyjne, gazyfikacyjne, telekomunikacyjne itp. /na obszarze
stanowisk archeologicznych mogg by¢ prowadzone jedynie po wczesniejszych uzgodnieniach
ich zasiegu z Oddzialem Wojewddzkim Panstwowej Stuzby Ochrony Zabytkow w Krosnie i
zapewnienie nadzoru archeologicznego. Zastrzezenie to nie dotyczy prac polowych, przez
ktore rozumie sie: orke, bronowanie, kultywatorowanie itp.

Archeologiczng stuzbe konserwatorskq nalezy powiadomi¢ rowniez w  przypadku
prowadzenia prac ziemnych w sqgsiedztwie stanowisk archeologicznych, poniewaz istnieje
mozliwos¢ natrafienia na nowe, ciekawe eksponaty.

1.2. Obszary proponowane do objecia ochrona.

Na terenie Miejsca Piastowego zachowaty si¢ dawne uklady zabudowy drewnianej
skupione wokot historycznego centrum wsi 1 istniejacych innych zabytkow kultury
materialnej. Granica zaproponowanej w Studium ,,strefy dbalosci o estetyke obiektow i tad
przestrzenny” jest orientacyjna. Dokladne wyznaczenie takiej strefy powinno by¢
poprzedzone specjalistycznym opracowaniem.

2. POLITYKA KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU.

Teren gminy Miejsce Piastowe charakteryzuja cztery podstawowe typy krajobrazow
uzytkowych:

— lesny,

— Iakowo — pastwiskowy,

— po6l uprawnych /rolniczy/

— osadniczy /zurbanizowany/.

Elementem ochrony krajobrazu kulturowego jest zachowanie tradycyjnego krajobrazu
rolniczego, tradycyjnej zabudowy mieszkaniowej, przedpoli widokowych obiektow
zabytkowych
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i obiektow zabytkowych. Ochrong proponuje si¢ objaé przedpola widokowe zwigzane sa
z otwarciem widokowym na perspektywe krajobrazu z atrakcyjnych odcinkéw drég i
wzniesien (punkt widokowy na goérze Rogowskiej).

Niezabudowana strefa otwarcia widokowego powinna wynosi¢ minimum 150 m.
Zaleca si¢ dla terenu calej gminy :

° przeciwdziataniu  degradacji  wartoSci  krajobrazowych obszaru gminy
(maskowanie zielenig obiektow agresywnych krajobrazowo),

] ksztattowaniu zabudowy zgodnie z lokalng tradycja (szczegdlnie w zakresie
gabarytu pionowego i ksztaltu dachu - preferuje si¢ na terenie calej gminy
zabudowe o niskiej intensywnosci, o dachach spadzistych /35% - 45%/, kolorach
neutralnych, z elementami wykonczenia w drewnie, o wysokich walorach
estetycznych),

° dazeniu do podniesienia atrakcyjnosci zabudowy - dbato$¢ o estetyke wokot
budynkoéw (elementy zieleni),

®  przeciwdzialaniu rozpraszaniu zabudowy, nie lokalizowanie zabudowy na
szczytach, grzbietach i eksponowanych stokach,

° przewiduje si¢ organizacj¢ punktu widokowego w celu wyeksponowania
panoramy catej gminy.

ROZDZIAL IX

REALIZACJA POLITYKI PRZESTRZENNEJ.

Realizacja polityki przestrzennej odbywac¢ si¢ bedzie poprzez opracowywanie plandw
miejscowych, wydawanie indywidualnych decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terendw tam gdzie nie ma obowigzku sporzadzenia planu (plan
zagospodarowania przestrzennego - obowigzujacy do konca 2001 r., plany zagospodarowania
przestrzennego sporzadzone w oparciu o ustawe o planowaniu przestrzennym z 1994 r.),
opracowywanie studiow, koncepcji, programow, a takze poprzez inne dziatania samorzadu
gminy na rzecz aktywizacji gospodarczej, promocji, polityki gospodarowania mieniem
komunalnym itp.

Podstawowym instrumentem bedg jednak plany miejscowe.

1. MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Sporzadzanie planow miejscowych dotyczy nastgpujacych terendw:

— obszaréw gorniczych,

— realizacji ponadlokalnych i lokalnych celow publicznych,

— terenow, ktore wymagaja zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze, w zwiazku z proponowanym ich przeznaczeniem pod rozbudowe istniejacego
systemu osadniczego gminy,

— wymagajacych ustalenia szczegotowych zasad zagospodarowania,

— pozostatych terenéw, w ktérych Rada Gminy uzna za niezbe¢dne ustalenie szczegétowych
badZ ujednoliconych warunkow zabudowy i zagospodarowania przestrzennego, zgodnych
z polityka przestrzenng gminy - nie 0znaczone na rysunku "Studium”.

1.1 Tereny objete obowiazkiem sporzadzania mpzp.
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PM TG - obszar gorniczy ,,Bobrka — Rogi”” (prawo geologiczne i gdrnicze z 4 lutego 1994 r.)

PM 1 — droga ekspresowa migdzynarodowa S 74 relacji Piotrkéw Trybunalski — Rzeszéw — Domaradz
— Barwinek — granica panstwa (Stowacja),
PM 2 - droga obwodowa dla miasta Krosna na kierunku drogi krajowej nr 28 relacji Wadowice —
Nowy Sgcz — Jasto — Krosno — Sanok - Przemysl,
PM 3 - linia elektroenergetyczna WN 110 KV Iskrzynia — lwonicz - Dukla
PM 3.1 - linia elektroenergetyczna WN 110 kV Nowy Zmigrod-Iwonicz (przez Dukle),

PM 4 — teren MOP-u (miejsca obstugi podréznych) wypoczynkowo - ushugowego przy skrzyzowaniu
drogi ekspresowej z obwodnicg dla miasta Krosna.

PM 5 — o$rodek sportowo-rekreacyjny w Miejscu Piastowym,
PM 6 - teren wypoczynkowo — rekreacyjny w Niznej Lace,
PM 7 — teren przeznaczony pod budownictwo mieszkaniowe w Miejscu Piastowym (zaséb dziatek
mienia komunalnego).

1.2

TERENY WYMAGAJACE OPRACOWANIA MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ZE WZGLEDU NA ISTNIEJACE
UWARUNKOWANIA.

Terenami wymagajacymi ustalenia szczegdlnych zasad zagospodarowania sg tereny projektowanych
elektrowni wiatrowych oraz otaczajgce je tereny rolne. Sa to:
a) obszar wydzielony z wsi Targowiska nazwany ,TARGOWISKA - 2
b) obszar wydzielony z wsi Rogi nazwany ,ROGI - 5
c) obszar wydzielony z wsi Rogi nazwany ,ROGI - 6"
WyZej wymienione zostaty opisane w Rozdziale V Studium, w pkt. 7.

1.3 WYKAZ OBOWIAZUJACYCH MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
Lp. |nazwa MPZP dominujgca funkcja na terenie Nr uchwaty Dziennik Urzedowy
MPZP i data uchwalenia |Woj. Podkarpackiego
1 |,ROGI-V budowa kosciota, rozbudowa Nr XXI11/162/2000 |Nr 23 z 11.04.2001
cmentarza Z dnia 24.10.2000r. | poz. 398
2 | ,GLOWIENKA - 1" |bud. mieszkalne, ustugi Nr XXV11/186/01 Nr 23 z 11.04.2001
z dnia 1.03.2001r. |poz. 397
3 |,GLOWIENKA - 2" |rozbudowa szkoty Nr VI1/64/03 Nr 82 z 5.08.2003
z dnia 30.05.2003r. | poz. 1416
4 | ,GLOWIENKA - 3" |cmentarz Nr VII/65/03 Nr 82 z 5.08.2003
z dnia 30.05.2003r. | poz. 1461
5 |,ROGI-2" bud. mieszkalne, tereny sportowe | Nr VII/66/03 Nr 83 z 6.08.2003
z dnia 30.05.2003r. | poz. 1466
6 |.NIZNALAKA - 1" |eksploatacja kruszywa Nr VI1/67/03 Nr 84 z 7.08.2003
z dnia 30.05.2003r. | poz. 1484
7 |,ZALESIE - 1” budownictwo mieszkaniowe Nr VI1/68/03 Nr 84 z 7.08.2003
z dnia 30.05.2003r. | poz. 1485
8 | ,LEZANY -1’ bud. mieszkaniowe, ustugi, zielen |Nr XI1/103/07 Nr 96 z 22.11.2007
i tereny rolne z dnia 06.11.2007r. | poz. 2127
9 |,ZALESIE -2’ bud. mieszkaniowe, sktady, mtyn |Nr XI1/113/07 Nr 101 z 3.12.2007
z dnia 06.11.2007r. | poz. 2258
10 |,TARGOWISKA - |bud. mieszkaniowe, ustugi i tzw. | Nr XI1/209/07 Nr 97 z 23.11.2007
1” jezioro z dnia 06.11.2007r. | poz. 2138
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11 | ,WIDACZ - 1” bud. mieszkaniowe, zielen Nr X/88/07 Nr 84 z 11.10.2007
z dnia 31.08.2007r. | poz. 1924

12 |,ROGI - 3a” bud mieszkaniowe, ustugi, zielen |Nr XI1/206/07 Nr 96 z 22.11.2007
w korycie Lubatowki z dnia 06.11.2007r. | poz. 2128

13 | ,ROGI - 3b” bud mieszkaniowe, ustugi, zielenn |Nr XI1/107/07 Nr 96 z 22.11.2007
w korycie Lubatowki z dnia 06.11.2007r. | poz. 2129

14 |,ROGI -4 bud. mieszkaniowe, ustugi Nr XI11/108/07 Nr 96 z 22.11.2007
z dnia 06.11.2007r. | poz. 2130

15 | ,WROCANKA - 1" |bud. mieszkaniowe, ustugi Nr XI1/110/07 Nr 97 z 23.11.2007
z dnia 06.11.2007r. | poz. 2139

16 | ,WROCANKA -2” |bud. mieszkaniowe, ustugi Nr XI1/111/07 Nr 101 z 3.12.2007
z dnia 06.11.2007r. | poz. 2257

17 | ,MIEJSCE bud. mieszkaniowe, ustugi Nr XI11/111/07 Nr 102 z 5.12.2007
PIASTOWE - 17 z dnia 06.11.2007r. | poz. 2264

18 |,NIZNA LAKA - 2" | bud. mieszkaniowe, ustugi Nr XI11/111/07 Nr 102 z 5.12.2007
z dnia 06.11.2007r. | poz. 2263

19 | ,WROCANKA - 3” |bud. mieszkaniowe, ustugi Nr XI1/111/07 Nr 102 z 5.12.2007
z dnia 06.11.2007r. | poz. 2265

1.4 WYKAZ SPORZADZANYCH MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO

W oparciu o obowigzujgce uchwaty Rady Gminy Miejsce Piastowe przystapiono do sporzadzenia
nastepujacych planéw miejscowych:

,GLOWIENKA - 4” - tereny budownictwa mieszkaniowego i zieler nad Lubatéwka,
,TARGOWISKA - 2” - elektrownie wiatrowe i otaczajace je tereny rolne,
,ROGI - 5" - elektrownie wiatrowe i otaczajace je tereny rolne,
,ROGI - 6" - elektrownie wiatrowe i otaczajace je tereny rolne.

2. INWESTYCJE 1 PRZEDSIEWZIECIA PUBLICZE.

Propozycja listy inwestycji 1 przedsiewzie¢ publicznych jest wynikiem przyjetych
przez Rade gminy celow rozwoju i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz zasad
polityki przestrzennej.

2.1. Inwestycje stuzace realizacji lokalnych celow publicznych.

Sala gimnastyczna przy Szkole Podstawowej w Le¢zanach,
Sala gimnastyczna przy Szkole Podstawowej w Rogach,
Sala gimnastyczna przy Szkole Podstawowej we Wrocance,
Kanalizacja sanitarna w Rogach,
Kanalizacja sanitarna w Miejscu Piastowym,
Wodociag w Lezanach,

Stadion sportowy w Migjscu Piastowym,
Oswietlenie uliczne przy drodze krajowej nr 9 w Rogach,
Chodnik przy ulicy Kolejowej w Miejscu Piastowym.
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Inwestycje do realizacji w terminie pozniejszym:
] Kanalizacja sanitarna w pozostatych miejscowos$ciach gminy,
] Realizacja programu ,,wodociggowania” wsi,
] Modernizacja drdg (ulic) gminnych,
L Chodnik wzdtuz drogi nr 9 w Rogach.

2.2. Inwestycje stluzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

e Modernizacja drogi krajowej miedzyregionalnej nr 98,

e Modernizacja skrzyzowania w Miejscu Piastowym, drogi krajowej nr 9 relacji Radom
— Rzeszéw — Miejsce Piastowe — Barwinek z drogg krajowa nr 98 relacji Wadowice —
Przemysl,
Budowa drogi ekspresowej S 74 wraz z miejscami obstugi podr6znych,
Elektryfikacja linii kolejowej Stroze — Zagorz,
Budowa linii 110 KV Iskrzynia — Iwonicz - Dukla ,
Budowa linii 110 kV Nowy Zmigréd-Iwonicz (przez Dukle).

ROZDZIAL X.1

UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZE USTALEN
ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY MIEJSCE PIASTOWE UCHWALONEJ UCHWALA NR 1X/63/2015 RADY GMINY MIEJSCE
PIASTOWE Z DNIA 26 SIERPNIA 2015 ROKU

Zmiana Studium zostala sporzadzona na podstawie Uchwaly Nr XXXI1X/299/13 Rady Gminy
Migjsce Piastowe z dnia 18 grudnia 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miejsce Piastowe. Obszar
zmiany polozony jest w miejscowosci Miejsce Piastowe w gminie Miejsce Piastowe.

Celem zmiany Studium jest umozliwienie opracowania zmiany Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego ,,Miejsce Piastowe 1” z przeznaczeniem obszaru objetego zmiang
pod zabudowe ustugows. Przewidywane przeznaczenie i zagospodarowanie tego terenu
nie odpowiada ustaleniom obowigzujacego Studium, stad koniecznos$¢ jego zmiany.

Przedmiotem zmiany Studium jest wyznaczenie obszaru ushug komercyjnych.

Zmiana Studium zostata sporzadzona stosownie do przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.), ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $srodowisko (Dz.U. z 2013 r.
poz. 1235 z pdézn. zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy (Dz.U. Nr 118 poz. 1233).

W zmianie Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy

Miejsce Piastowe przyjeto nastepujace rozwigzania i ustalenia w zakresie:

1. kierunkdw zmian w strukturze przestrzennej gminy Miejsce Piastowe oraz w przeznaczeniu
terendw. Zmieniono przeznaczenie terenu potozonego w miejscowosci Miejsce Piastowe. Teren
ten okreslony na rysunku obowiazujacego Studium jako ,istniejacy teren budownictwa
mieszkaniowo-ustugowego o niskiej intensywnoséci zabudowy”, zmieniono na ,,obszar ustug
komercyjnych” oznaczony symbolem U4. W tekscie studium w strefie osadnictwa wydzielono
kolejny obszar pod poz. 3 ,,Obszar ustug komercyjnych — U4”. Wyznaczony obszar przeznacza
si¢ na lokalizacje ustug komercyjnych, w tym handlowych. Dopuszcza si¢ lokalizacje drog
wewngetrznych, ciggdw pieszo-jezdnych, parkingow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

2. kierunkéw i wskaznikow dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym
tereny wylaczone spod zabudowy. Okreslono kierunki zagospodarowania oraz uzytkowania
terenu poprzez podanie wysokosci zabudowy, powierzchni zabudowy, udzialu powierzchni
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biologicznie czynnej i ilo§ci miejsc postojowych. Nie okre§lono terenéw wylaczonych spod
zabudowy.

obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk. OkreSlono zasady ochrony S$rodowiska, ochrony przyrody
i krajobrazu kulturowego ze szczegdlnym uwzglednieniem dbatosci o zachowanie walorow
estetycznych zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz dbatoSci w zakresie rozwigzan
gospodarki wodno-§ciekowej i przestrzegania wymogoéw prawnych dotyczacych sktadowania
i unieszkodliwiania odpadéw. Obszary oraz zasady ochrony uzdrowisk nie dotycza obszaru
objetego zmiang Studium.

obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspolczesnej. Obszar objety zmiang Studium zostat wylaczony z zaproponowanej
w obowigzujacym Studium orientacyjnej ,,strefy dbatosci o estetyke obiektow i tad przestrzenny”.
Ustalona w rozdziat VIII obowigzujgcego Studium polityka i zakres ochrony dziedzictwa
kulturowego i  ksztaltowania  krajobrazu, w  wyniku w  prowadzonych zmian
w projekcie rysunku Studium, nie dotyczy obszaru objetego zmiang. Przy zagospodarowaniu tego
terenu  nalezy jednak uwzgledni¢  wpisang do  gminnej ewidencji  zabytkow
kapliczke murowang (1850 -1875) oraz zabudoweg drewniang, stanowigcg fragmenty
zachowanego uktadu zabudowy wiejskiej.

kierunkéw rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej - okreslono obstuge
komunikacyjng z drogi gminnej publicznej i wyposazenie obszaru w niezbgdng siec i urzadzenia
infrastruktury technicznej;

obszarow, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
— nie dotyczy terenu objetego zmiang Studium;

obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z wustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa i ustaleniami programow, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1 — nie dotyczy terenu
objetego zmiang Studium;

obszaréw, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszaréw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze obszaréw rozmieszczenia
obiektéw handlowych o powierzchni powyzej 2000 m? oraz obszaréw przestrzeni publicznej
— nie dotyczy terenu obj¢tego zmiang Studium;

obszaréw, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszar6w wymagajacych zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nieleSne. Podjeto uchwate o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany
Miejscowego  Planu  Zagospodarowania  Przestrzennego  ,,Miejsce  Piastowe 17
w granicach objetych zmiang Studium. Przedmiotem zmiany planu jest zmiana przeznaczenia
terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na teren zabudowy ushugowej i handlu. Teren
objety zmiang planu nie wymaga zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze
i niele$ne.

kierunkéw i zasad ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej —
— nie dotyczy terenu obje¢tego zmiang Studium;

obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzg oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych —
na terenie objetym zmiang Studium nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
I obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
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12. obiektéw lub obszaréow, dla ktérych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar ochronny —
nie dotyczy terenu objetego zmiang Studium;

13. obszaréw pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich ograniczenia
prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r.
o ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozéw zaglady (Dz.U. Nr 41, poz. 412 z p6zn. zm.)
— nie dotyczy terenu objetego zmiang Studium;

14. obszaréw wymagajacych przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji — nie dotyczy terenu
objetego zmiang Studium;

15. granic terenow zamknietych i ich stref ochronnych — nie dotyczy terenu objetego zmiang
Studium;

16. innych obszaréw problemowych, w zaleznos$ci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania
wystepujacych w gminie — w zmianie Studium nie wyznaczono obszaréw problemowych.

Rozwigzania przyjete w zmianie Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Miejsce Piastowe sg konsekwencjg przemian, ktore nastgpity
w zagospodarowaniu przestrzennym od momentu uchwalenia studium do obecnego czasu.

ROZDZIAL X.2

UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZE USTALEN
ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY MIEJSCE PIASTOWE UCHWALONEJ UCHWALA NR XXVII1/181/2016 RADY GMINY MIEJSCE
PIASTOWE Z DNIA 21 PAZDZIERNIKA 2016 ROKU

Przedmiotem zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Miejsce Piastowe jest okreslenie przebiegu projektowanej linii elektroenergetycznej 110 kV
relacji Nowy Zmigrod - Iwonicz (przez Dukle) z jednoczesna korekta przebiegu granicy gminy
W miejscowosci Rogi, w granicy wskazanej na zalaczniku graficznym do Uchwaty Nr VI1/34/2015
Rady Gminy Miejsce Piastowe z dnia 6 maja 2015r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miejsce Piastowe.

Celem zmiany Studium jest umozliwienie opracowania Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego ,,Rogi 9 - linia elektroenergetyczna 110 kV” 1 wyznaczenie w nim
terenow infrastruktury elektroenergetycznej z przeznaczeniem na obiekty i urzadzenia linii
elektroenergetycznej 110 kV.

Zmiana Studium zostata sporzadzona stosownie do przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2016 r. poz. 778 z p6ézn. zm.) ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $srodowisko (Dz.U. z 2016 r.
poz. 353 z po6zn. zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy (Dz.U. Nr 118 poz. 1233).

W zmianie Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Miejsce Piastowe stosownie do art.10 ust. 2 ustawy o pizp okreslono:
1. uwzgledniajgc bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe:
a. kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy Miejsce Piastowe oraz
W przeznaczeniu terenéw, w tym wynikajace z audytu krajobrazowego,
b. kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow,
w tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wylaczone spod zabudowy.
Na rysunku wyznaczono maksymalng strefe techniczng projektowanej linii elektroenergetycznej
110 kV relacji Nowy Zmigrod — Iwonicz (przez Dukle). Skorygowano réwniez, w obszarze
Zmiany, granice gminy w miejscowosci Rogi. Teren w granicach zmiany Studium, okreslony na
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obowigzujacym rysunku jako ,teren rolny z dopuszczeniem zalesien” zmienil przeznaczenie na
teren rozwoju produkcji rolnej. Pozostate przeznaczenia terendow okreslone w obowigzujagcym
Studium w granicach zmiany studium pozostaja bez zmian - ustalenia obowigzujacego Studium
pozostajg aktualne.

Ze wzgledu na brak terenow przeznaczanych pod zabudowe nie byt uwzgledniany bilans tych
terenow. Odstapiono rowniez od wykonania analiz ekonomicznych, s$rodowiskowych i
spotecznych, prognoz demograficznych oraz analiz dotyczacych mozliwosci finansowania przez
gming wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury
spotecznej, stuzacych realizacji zadan wiasnych gminy, o ktorym mowa w art. 10 ust 1 pkt 7
ustawy o pizp.

W trakcie procedury sporzadzania zmiany Studium, nie zostal sporzadzony przez Zarzad
Wojewddztwa Podkarpackiego ,,audyt krajobrazowy”, o ktorym mowa w art.38a ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody, krajobrazu,
w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk. Dla obszaru zmiany ustalone w obowigzujacym
Studium zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow oraz ochrony przyrody pozostaja aktualne.

obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspolczesnej — nie dotyczy obszaru objetego zmiang;

kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej. Na rysunku zmiany
Studium wyznaczono maksymalng strefe techniczng projektowanej linii elektroenergetycznej
110kV Nowy Zmigrod — Iwonicz (przez Dukle) W czesci tekstowej Studium w rozdziale V —
Kierunki i polityka rozwoju infrastruktury technicznej, poz. 6 - System dostaw energii
elektrycznej zapis: ,, Okofo roku 2008-2010 planowana jest budowa linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia 110KV relacji GPZ Iwonicz do projektowanego GPZ Dukla” zmieniono na
zapis ,,Planowana jest budowa linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV relacji Nowy
Zmigréd — Iwonicz (przez Dukle)”. Kierunki rozwoju komunikacji i pozostate kierunki rozwoju
infrastruktury technicznej pozostaja bez zmian;

obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym —
nie dotyczy obszaréw objetych zmiang Studium;

obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z wustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa i ustaleniami programoéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1

Budowa linii 110 kV Nowy Zmigrod — Iwonicz (przez Dukle) jest ujeta na ,,Liscie projektow
strategicznych dla infrastruktury energetycznej w ramach Programu Operacyjnego Infrastruktura
i Srodowisko 2014-2020” przyjetej przez Ministerstwo Gospodarki w dniu 28 stycznia 2015 r.
Zadanie to pn. ,,Budowa linii 110 kV Nowy Zmigréd-Iwonicz w celu umozliwienia rozwoju
energetyki odnawialnej w  potudniowej czesci wojewodztwa podkarpackiego” zostato
umieszczone w czgsci tabelarycznej ,,Dystrybucja energii elektrycznej — Priorytet inwestycyjny
4.1.” pod poz. 23.

W tekécie Studium (rozdziat IX poz. 2.2) inwestycja ta pn. ,,Budowa linii 110 kV Nowy Zmigréd
— Iwonicz (przez Dukle) zostata dopisana do inwestycji stuzacych realizacji ponadlokalnych celow
publicznych;

obszary, dla ktéorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej —

nie dotyczy obszaru obj¢tego zmiang Studium;

obszary, dla ktéorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne.
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W rozdziale IX Studium — Realizacja Polityki Przestrzennej poz. 1.1. Tereny objete obowigzkiem
sporzadzenia mpzp dodano zapis o tresci ,,PM3.1 linia elektroenergetyczna WN 110 kV Nowy
Zmigréd — Iwonicz (przez Dukle)”, co zostalo zobrazowane odpowiednim oznaczeniem na
rysunku Studium. Realizujac polityke przestrzenng okre§long w Studium, przystgpiono do
sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Rogi 9 - linia
elektroenergetyczna 110 kV”.

Na etapie sporzadzenia planu, dla terenéw infrastruktury elektroenergetycznej, jest wymagana
zgoda na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych stanowiacych uzytki rolne klas I-111 i gruntéw
lesnych, na cele nierolnicze i nielesne;

10. kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej -
W granicach zmiany studium, na rysunku ,teren rolny z dopuszczeniem zalesien” zmienit
przeznaczenie na ,teren rozwoju produkcji rolnej”, co podyktowane zostalo przepisami
odrebnymi. Pozostate z tego zakresu ustalenia obowigzujgcego Studium pozostajg aktualne;

11. obszary szczeg6lnego zagrozenia powodza oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych
Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepuja obszary szczegolnego zagrozenia powodzig.
Obszary osuwania si¢ mas ziemnych, zgodnie z mapa osuwisk i terenow zagrozonych ruchami
masowymi ziemi dla gminy Miejsce Piastowe (PGI, stan aktualno$ci 12.2013) zostaly okreslone
w formie informacyjnej jako: tereny zagrozone ruchami masowymi, osuwiska aktywne
okresowo, osuwiska nieaktywne;

12. obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar ochronny —
nie dotyczy obszaru obj¢tego zmiang;

13. obszary pomnik6éw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich ograniczenia
prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r.
0 ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozow zaglady (Dz.U. z 2015 r. poz. 2120) — nie
dotyczy obszaru objetego zmiang Studium;

14. obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji — nie dotyczy
obszaru objetego zmiang;

14. a obszary zdegradowane — nie dotyczy obszaru objetego zmiang;
15. granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych — nie dotyczy obszaru objetego zmiang;

16. obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zalezno$ci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie — w zmianie Studium nie wyznaczono obszarow
funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym.

ROZDZIAL X.3

UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZE USTALEN
ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY MIEJSCE PIASTOWE UCHWALONEJ UCHWALA NR L111/340/2018 RADY GMINY MIEJSCE
PIASTOWE Z DNIA 30 kwietnia 2018 r.

Przedmiotem zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Miejsce Piastowe jest okre$lenie obszaru lokalizacji kaplicy przedpogrzebowej w
miejscowosci Targowiska i obszaru lokalizacji kosciota w miejscowosci Widacz, w granicach
wskazanych na zataczniku graficznym do Uchwaty Nr X/74/2015 Rady Gminy Miejsce Piastowe z
dnia 17 wrzeénia 2015r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miejsce Piastowe.

Zmiana Studium zostata sporzadzona stosownie do przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.) ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z 2017 r.
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poz. 1405 z pdézn. zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy (Dz.U. Nr 118 poz. 1233).

W zmianie Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Migjsce Piastowe stosownie do art.10 ust. 2 ustawy o pizp okre§lono:
1. uwzgledniajac bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe:

a. kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy Miejsce Piastowe oraz
W przeznaczeniu terenéw, w tym wynikajace z audytu krajobrazowego,
b. kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow,
w tym tereny przeznaczone pod zabudowe¢ oraz tereny wylaczone spod zabudowy.
Na rysunku Studium ,Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego, Polityka Przestrzenna
(Zatacznik Nr 1) fragment ,terenu rozwoju produkcji rolnej” w miejscowosci Targowiska,
graniczacego z istniejacym cmentarzem, okre§lono jako obszar lokalizacji kaplicy
przedpogrzebowej oznaczony symbolem US5. Drugi teren potozony w miejscowosci Widacz
okreslony na obowigzujacym rysunku jako ,.teren rozwoju produkcji rolnej” i ‘potencjalny teren
budownictwa mieszkaniowo — ustugowego o niskiej intensywno$ci zabudowy” w granicach
zmiany Studium zmienit przeznaczenie na obszar lokalizacji kosciota oznaczony symbolem U6.
W tekscie studium (Zatacznik Nr 2) w strefie osadnictwa wydzielono kolejny obszar pod poz. 4
,,Obszar lokalizacji kaplicy przedpogrzebowej — U5” i pod poz. 5 ,,Obszar lokalizacji ko$ciota —
U6.” Wyznaczony obszar U5 przeznacza si¢ na lokalizacje kaplicy przedpogrzebowe;j.
Dopuszcza sie lokalizacje drog wewnetrznych, ciggéw pieszo-jezdnych, miejsc postojowych,
obiektow matej architektury, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej. Z kolei wyznaczony
obszar U6 ma na celu umozliwienie lokalizacji koSciota w miejscowosci Widacz. Na obszarze
tym dopuszcza si¢ lokalizacje ko$ciota, ciaggdw komunikacyjnych, miejsc postojowych
i parkingdbw, obiektow matej architektury, sanitariatdéw, sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej. Dla obydwu obszar6w w ramach kierunkéw 1 wskaznikdw dotyczacych
zagospodarowania oraz uzytkowania terendw okre$lono max wysoko$¢ budynku, powierzchnie
zabudowy, powierzchnie biologicznie czynng i minimalna liczbe miejsc postojowych.
Ze wzgledu na brak terenow przeznaczanych pod zabudowg mieszkaniowa nie byt uwzgledniany
bilans tych terenow. Odstgpiono réwniez od wykonania analiz ekonomicznych, srodowiskowych
i spotecznych, prognoz demograficznych oraz analiz dotyczacych mozliwosci finansowania przez
gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury
spotecznej, stuzacych realizacji zadan wiasnych gminy, o ktorym mowa w art. 10 ust 1 pkt 7

ustawy o pizp.
Brak audytu krajobrazowego;

3. obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu,
w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk. Dla obu obszaréw okreslono zasady ochrony
srodowiska, ochrony przyrody i krajobrazu Kkulturowego ze szczegélnym uwzglgdnieniem
dbatosci o zachowanie walorow estetycznych zabudowy i zagospodarowania terenu oraz dbato$ci
w zakresie rozwigzan gospodarki wodno-$cickowej i przestrzegania wymogow prawnych
dotyczacych sktadowania 1 unieszkodliwiania odpadéw. Obszary oraz zasady ochrony
uzdrowiskowej nie dotycza obszaréw objetych zmiang Studium;

4. obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej — nie dotyczy obszaréw objetych zmiana;

5. Kkierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. W czesci tekstowej
Studium dla obu obszaréw zmiany okre§lono kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury
technicznej, zapewniajagc tym samym obshuge komunikacyjng (z przylegtych drog publicznych
gminnych) oraz wyposazenie w niezbgdna sie¢ i urzadzenia infrastruktury technicznej;

6. obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym —
nie dotyczy obszar6w objetych zmiang Studium;
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obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z wustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa i ustaleniami programoéw, o ktdrych mowa w art. 48 ust. 1 - nie dotyczy
obszaréw objetych zmiang Studium;

obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej —
nie dotyczy obszardéw objetych zmiang Studium;

obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych
i le$nych na cele nierolnicze i niele$ne.

Podjeto uchwale o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,,Targowiska 1” w gminie Miejsce Piastowe w granicach objetych zmiang
Studium — obszar U5 i do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
»Widacz 2” w gminie Miejsce Piastowe w granicach objetych zmiang Studium — obszar UG6.
Na etapie sporzadzania plandéw nie bedzie wymagana zgoda na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze, bowiem obszary zmiany oznaczone sg w ewidencji gruntow jako
odpowiednio RIVa i RV.

kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej —
nie dotyczy obszaréw objetych zmiang Studium;

obszary szczegélnego zagrozenia powodza oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych -
na obszarach objetych zmiang Studium nie wystgpujg obszary szczegolnego zagrozenia powodzig
Oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

obiekty lub obszary, dla ktéorych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar ochronny —
nie dotyczy obszaréw objetych zmiang Studium;

obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich ograniczenia
prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r.
o ochronie terenow bylych hitlerowskich obozéw zaglady (Dz.U. Nr 41, poz. 412 z p6zn. zm.)
— nie dotyczy obszarow objetych zmiang Studium;

obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji — nie dotyczy
obszaréw objetych zmiang Studium;

a obszary zdegradowane — nie dotyczy obszaréw objetych zmiang Studium;

granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych — nie dotyczy obszarow objetych zmiana
Studium;

obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zalezno$ci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie — w zmianie Studium nie wyznaczono obszarow
funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym.

ROZDZIAL X .4

UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZE, USTALEN

ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY MIEJSCE PIASTOWE - ETAP | UCHWALONEJ UCHWALA
Nr LXXV/449/2023 RADY GMINY MIEJSCE PIASTOWE z dnia 31 stycznia 2023 r.

Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
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Miejsce Piastowe — etap I zostala sporzadzona na podstawie Uchwatly Nr XLIX/308/2021 Rady
Gminy Miejsce Piastowe z dnia 28 wrze$nia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia Zmiany
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miegjsce Piastowe
obejmujacej dwa obszary; jeden w miejscowosci Lezany, a drugi na pograniczu
miejscowosci L¢zany i Targowiska.

W trakcie sporzadzania projektu Zmiany Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miejsce Piastowe, z jednego obszaru zmiany wylaczono
teren kolejowy, stad do etapu opiniowania i uzgadniania projekt Zmiany Studium wystepuje pod
nazwa: ,,Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Miejsce Piastowe — etap I” i obejmuje trzy obszary zmiany, w ramach ktorych okreSlono: obszar
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN1 w miejscowosci Lezany, obszar zabudowy
ustugowej — U7, obszar sportu — rekreacji — US1 w miejscowo$ci Targowiska i obszar zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej — MW1 w miejscowosci Le¢zany.

Zmiana Studium zostata sporzgdzona stosownie do przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z 2022 r. poz. 1029 ze
zm.) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U. Nr 118,
poz. 1233) w zwigzku z § 9.1 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021
r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy (Dz.U. z 2021r. poz. 2405).

W zmianie Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Miejsce Piastowe stosownie do art.10 ust. 2 ustawy o pizp okreslono:
1. uwzgledniajac bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe:

a. kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy Miejsce Piastowe oraz
W przeznaczeniu terendw, w tym wynikajace z audytu krajobrazowego,

b. kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw,
w tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wylgczone spod zabudowy.

Na rysunku Studium ,Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego, Polityka Przestrzenna
(Zatacznik Nr 1) fragment ,,terenu rozwoju produkcji rolnej” przylegajacy do Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego ,,Lezany 1” okreslono jako obszar zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczony symbolem MNL1. Kolejny fragment ,,terenu rozwoju produkcji rolne;j”,
na dziatkach obejmujacych teren bytego lotniska, okreslono jako obszar zabudowy ustugowe;j
oznaczony symbolem U7 i obszar sportu i rekreacji oznaczony symbolem US1. Z kolei
,»istniejacy teren ustug” w granicach zmiany Studium zmienit przeznaczenie na obszar zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony symbolem MW.1.

W tek$cie studium (Zatgcznik Nr 2) w strefie osadnictwa wydzielono kolejne obszary: pod poz. 6
,,Obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN1”, pod poz. 7 ,,Obszar zabudowy
ustugowej — U7”, pod poz. 8 ,,Obszar sportu i rekreacji — US1” i pod poz. 9 ,,Obszar zabudowy
Mieszkaniowej wielorodzinnej — MW1”. Dla wszystkich obszaréw okreslono: kierunki zmian
w strukturze przestrzennej oraz W przeznaczeniu terenéw, a w ramach kierunkéw i wskaznikow
dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terendow okreslono m.in. max wysokos¢
budynku, powierzchni¢ zabudowy, powierzchnie biologicznie czynng i minimalna liczb¢ miejsc
postojowych

Z opracowanego ,,bilansu terenow....” wynika, ze nie wyczerpano mozliwosci przeznaczenia
nowych terendw pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng i zabudowe ustugows.

Audyt krajobrazowy wojewodztwa podkarpackiego nie zostal jeszcze opracowany, wiec nie
uwzglednia si¢ w zmianie Studium — etap | jego rekomendacji i wnioskow.

2

3. obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu,
w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk. Dla wszystkich obszaréw okreslono zasady
ochrony srodowiska, ochrony przyrody i krajobrazu ze szczegdlnym uwzglednieniem dbato$ci
o0 zachowanie walorow estetycznych zabudowy i zagospodarowania terenu oraz dbalosci w
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zakresie rozwigzan gospodarki wodno-§cickowej 1 przestrzegania wymogdéw prawnych
dotyczacych sktadowania 1 unieszkodliwiania odpaddéw. Obszary oraz zasady ochrony
uzdrowiskowej nie dotyczg obszardéw objetych zmiang Studium — etap I;

obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspolczesnej — nie dotyczy obszarow objetych zmiang Studium — etap I;

kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej. W czgéci tekstowej
Studium dla wszystkich obszaréw zmiany okreslono kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury
technicznej, zapewniajac tym samym obshluge komunikacyjng (z przylegtych drég publicznych:
gminnej, powiatowej i krajowej) oraz wyposazenie w niezbedng sie¢ i urzadzenia infrastruktury
techniczneyj;

obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym —
nie dotyczy obszaréw objetych zmiang Studium — etap I;

obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego 0 znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z wustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa - nie dotyczy obszaroéw objetych zmiang Studium — etap I;

obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej —
nie dotyczy obszaréw objetych zmiang Studium — etap I;

obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne.

Podjeto uchwalg o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,.f¢zany 1”7 w gminie Miejsce Piastowe dla obszaru oznaczonego w zmianie
Studium — etap | symbolem MWL i do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,,L¢zany 2” w gminie Miejsce Piastowe dla obszaru oznaczonego w zmianie
Studium — etap | symbolem MN1. Na etapie sporzadzania planu nie bedzie wymagana zgoda na
zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, bowiem obszar zmiany oznaczony jest
w ewidencji gruntow jako RIV, RVi PsV.

kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej —
zmiana uzytkowania obje¢tych zmiang Studium — etap | ,,terenOw rozwoju produkcji rolnej” nie
wptlynie negatywnie na rolnicza przestrzen produkcyjna;

obszary szczegélnego zagrozenia powodza oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych -
nie dotyczy obszaréw objetych zmiana Studium — etap I;

obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar ochronny -
nie dotyczy obszaréw objetych zmiang Studium — etap I;

obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich ograniczenia
prowadzenia dzialalnos$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r.
o ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozéw zaglady (Dz.U. z 2015 r. poz. 2120)
—nie dotyczy obszarow objetych zmiang Studium — etap |;

obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji — nie dotyczy
obszaréw objetych zmiang Studium — etap I;

a obszary zdegradowane — nie dotyczy obszaréw objetych zmiang Studium — etap |;
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15. granice terenu zamknietego i jego strefy, w tym stref ochronnych wynikajacych z decyzji
lokalizacyjnych wydanych przez Komisje Planowania przy Radzie Ministréow w zwigzku
z realizacja inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy
obszarow objetych zmiang Studium — etap |.

ROZDZIAL X.5

UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY, WPLYWU UWARUNKOWAN, ORAZ
BILANSU TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE NA TE KIERUNKI
W ZMIANIE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY MIEJSCE PIASTOWE UCHWALONEJ UCHWALA

Nr XCI1/554/2024 RADY GMINY MIEJSCE PIASTOWE Z DNIA 31 STYCZNIA 2024 r.

Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Miejsce Piastowe zostata sporzadzona na podstawie Uchwaly Nr LXV1/400/2022 z dnia 19 wrzeSnia
2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miejsce Piastowe obejmujacej jeden obszar zmiany
w miejscowosci Miejsce Piastowe, w ramach ktoérej okreslono: obszar zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — MN2 w miejscowosci Miejsce Piastowe. Do zmiany Studium przystapiono na
wniosek Wdjta Gminy Miejsce Piastowe. Wiascicielem czg$ci obszaru jest Skarb Panstwa
a wykonawcag prawa wilasnosci Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa. Natomiast pozostala czesc¢
obszaru jest wlasno$cig o0sob fizycznych. Konsekwencja zmiany Studium bedzie sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego obszaru z przeznaczeniem
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, celem zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
mieszkancow gminy Miejsce Piastowe. Z analizy uwarunkowan wynika, iz potozenie obszaru,
dostepnos¢ komunikacyjna i dostepnos¢ do infrastruktury technicznej preferujg ten obszar do
zabudowy mieszkaniowej.

Zmiany dokonane dotyczg:

— Na rysunku Studium ,Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego, Polityka
Przestrzenna”, stanowiagcym zalacznik nr 1 do Uchwaly Nr XXIV/167/2000 Rady Gminy
Miejsce Piastowe z dnia 15 grudnia 2000 r. ze zmianami, fragment ,terenu rozwoju
produkcji rolnej” okre$lono jako obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczony symbolem MN2,

— W czgsci tekstowej Studium pod nazwa ,,Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego,
Polityka Przestrzenna”, stanowigcym zalacznik nr 2 do Uchwaty Nr XXIV/167/2000 Rady
Gminy Miejsce Piastowe z dnia 15 grudnia 2000 r. ze zmianami, w strefie osadnictwa
wprowadzono kolejny obszar pod poz. 10 - ,Obszar zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — MN2”, zawierajacej ustalenia okreslajace kierunki zagospodarowania
przestrzennego, o ktérych mowa w art. 10 ust.2 ustawy.

Zmiany wyr6zniono:

— Na rysunku, wprowadzajac granice obszaru, jego nazwe¢ oraz oznaczenie graficzne i
symbol MN2 dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

— W czesci tekstowej zapisy wyodrgbniono kolorem czerwonym.

Zmiana Studium zostata sporzadzona stosownie do przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977), ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1094) oraz rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U.
z 2021 r. poz. 2405).

W zmianie Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Miejsce Piastowe stosownie do art. 10 ust. 2 ustawy o pizp okreslono:
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uwzgledniajac bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe:

a. kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy Miejsce Piastowe oraz w przeznaczeniu
terenéw, w tym wynikajace z audytu krajobrazowego,

b. kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym
tereny przeznaczone pod zabudowe¢ oraz tereny wylaczone spod zabudowy.

Przedmiotem zmiany Studium jest zmiana przeznaczenia terendw, ktora wprowadza obszar
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Dla wprowadzonego obszaru okreslono kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz
w przeznaczeniu terendéw. A w ramach kierunkéw i wskaznikow dotyczgcych zagospodarowania
oraz uzytkowania terenOW okreSlono m.in. maksymalng wysoko$¢ budynku, wskaznik
powierzchni zabudowy dziatki budowlanej, wskaznik powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnag intensywno$¢ zabudowy, minimalng intensywno$¢ zabudowy i minimalng liczbg
miejsc postojowych.

Z opracowanej syntezy ,bilansu terendow....” wynika, ze nie wyczerpano mozliwosci
przeznaczenia nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

Audyt krajobrazowy wojewodztwa podkarpackiego nie zostal jeszcze opracowany, wigc nie
uwzglednia si¢ w zmianie Studium jego rekomendacji i wnioskow.

2

obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu,
w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk. Dla obszaru okreslono zasady ochrony
srodowiska, ochrony przyrody i krajobrazu ze szczegolnym uwzglednieniem dbatosci
0 zachowanie waloréw estetycznych zabudowy i zagospodarowania terenu oraz dbatoSci
w zakresie rozwigzan gospodarki wodnosciekowej 1 przestrzegania wymogoéw prawnych
dotyczacych sktadowania i unieszkodliwiania odpadéw. Obszary oraz zasady ochrony
uzdrowiskowej nie dotycza obszaru objetego zmiang Studium;

obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej — nie dotyczy obszaru objetego zmiang Studium;

kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. W czesci tekstowe;j
Studium dla obszaru zmiany okre$lono kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej,
zapewniajac tym samym obstuge komunikacyjng (z przylegtej drogi publicznej: powiatowej) oraz
Wyposazenie w niezbedna sie¢ 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;

obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym —
nie dotyczy obszaru objetego zmiang Studium;

obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z wustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewoOdztwa - nie dotyczy obszaru objetego zmiang Studium;

obszary, dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej —
nie dotyczy obszaru obje¢tego zmiang Studium;

obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne.

Dla objgtego zmiang studium terenu gmina zamierza sporzadzic miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego niemniej jednak kolejnos¢ sporzadzania miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego w Gminie Miejsce Piastowe uzalezniona bedzie od mozliwosci
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finansowych gminy. Rowniez Rada Gminy moze przystgpi¢ do opracowania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego dla innych obszar niz wymieniony W zmianie studium.

Na etapie sporzadzania planu nie bedzie wymagana zgoda na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze, bowiem obszar zmiany oznaczony jest w ewidencji gruntéw jako RIV
i RV.

10. kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej — zmiana
uzytkowania objetych zmiang Studium — terendow rozwoju produkcji rolnej” nie wptynie
negatywnie na rolniczg przestrzen produkcyjna;

11. obszary szczegolnego zagrozenia powodza oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych — nie
dotyczy obszaru objetego zmiang Studium;

12. obiekty Iub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar ochronny — nie dotyczy
obszaru objetego zmiang Studium;

13. obszary pomnikoéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich ograniczenia
prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r.
0 ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozéw zaglady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120) — nie
dotyczy obszaru objetego zmiang Studium;

14. obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji — nie dotyczy
obszaru objetego zmiang Studium;

14a. obszary zdegradowane — nie dotyczy obszaru obj¢tego zmiang Studium;

15. granice terenu zamknietego i jego strefy, w tym stref ochronnych wynikajacych z decyzji
lokalizacyjnych wydanych przez Komisje Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku
Z realizacja inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy obszaru
objetego zmiang Studium.
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	2.  STREFY POLITYKI PRZESTRZENNEJ.
	C  -   Przemysłu i zaplecza  produkcji i usług.
	I. STREFA OSADNICTWA
	A –  BUDOWNICTWA WIEJSKIEGO MIESZKANIOWEGO I USŁUGOWEGO
	Obejmuje ona tereny zabudowy istniejącej i potencjalnej. Jest to zabudowa jednorodzinna i zagrodowa, ewentualnie rekreacyjno-wypoczynkowa oraz usługi, które towarzyszą zabudowie mieszkaniowej jako obiekty wbudowane lub wolnostojące.

	B – KONCENTRACJI USŁUG PUBLICZNYCH - obejmuje tereny istniejącej zabudowy usługowej (komercyjnej i innej) na działkach wydzielonych i zabudowy usługowej potencjalnej.
	C – PRZEMYSŁU I ZAPLECZA PRODUKCJI I USŁUG – obejmuje istniejące i potencjalne tereny drobnego przemysłu, rzemiosła (aktywności gospodarczej).
	D – ZIELENI PUBLICZNEJ – obejmuje tereny zieleni (cmentarze, parki) - istniejące i potencjalne,
	Dopuszcza się: budowę wielkopowierzchniowych obiektów handlowych z towarzyszącymi mniejszymi obiektami handlowymi, usługowymi i gastronomicznymi Dopuszcza się lokalizacje: dróg publicznych i nowych dróg wewnętrznych, ciągów pieszo-jezdnych, ścieżek ro...
	Wyznaczony obszar przeznacza się na lokalizację zabudowy związanej z usługami sakralnymi, usługami kultury, obsługą pielgrzymek, usługami edukacji. Dopuszcza się lokalizację dróg wewnętrznych, ciągów pieszo-jezdnych, ścieżek rowerowych, parkingów, sie...
	Dopuszcza się lokalizację dróg wewnętrznych, ciągów pieszo-jezdnych, parkingów, sieci i urządzeń infrastruktury technicznej.
	Dopuszcza się lokalizację dróg wewnętrznych, ciągów pieszo-jezdnych, parkingów, sieci i urządzeń infrastruktury technicznej. (1)
	Dopuszcza się lokalizację dróg wewnętrznych, ciągów pieszo-jezdnych, miejsc postojowych,  obiektów małej architektury, sieci i urządzeń infrastruktury technicznej.
	Dopuszcza się lokalizację ciągów komunikacyjnych, miejsc postojowych, obiektów małej architektury, sanitariatów, sieci i urządzeń infrastruktury technicznej.
	Dopuszcza się lokalizację nieuciążliwej zabudowy usługowej (zarówno w formie wolnostojących obiektów jak i funkcji usługowych wprowadzanych do budynków mieszkalnych),  ciągów komunikacyjnych, parkingów, obiektów małej architektury, sieci i urządzeń in...
	Dopuszcza się lokalizację zabudowy produkcyjnej nie powodującej ponadnormatywnego oddziaływania na środowisko, dróg, ciągów pieszo-jezdnych, parkingów, sieci i urządzeń infrastruktury technicznej.
	Dopuszcza się lokalizację zabudowy towarzyszącej obiektom sportu i rekreacji, dróg, ciągów pieszo-jezdnych, parkingów, sieci i urządzeń infrastruktury technicznej.
	Dopuszcza się lokalizację zabudowy usługowej, dróg, ciągów pieszo-jezdnych, parkingów, sieci i urządzeń infrastruktury technicznej.
	Dopuszcza się lokalizację nieuciążliwej zabudowy usługowej (zarówno w formie wolnostojących obiektów jak i funkcji usługowych wprowadzanych do budynków mieszkalnych), ciągów komunikacyjnych, parkingów, obiektów małej architektury, sieci i urządzeń inf...
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