UCHWALA Nr XXXV/239/97
Rady Miejskiej w lwoniczu-Zdroju
z dnia 16 lipca 1997 r.

w sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Terenu
Budownictwa Mieszkaniowego i Ustugowego Lubatowa "1" w Gminie Ilwonicz —
Zdro;.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. | ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie terytorialnym (Dz. U. z 1996 r. Nr 13, poz. 74 z pdzniejszymi
zmianami), art. 10 ust. 3 i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 89, poz. 415 z pdzniejszymi zmianami) oraz ustawy z dnia 3
lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. Nr 16, poz. 78 z pdzniejszymi
Zmianami)

Rada Miejska w lwoniczu - Zdroju

uchwala Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Terenu Budownictwa
Mieszkaniowego i Ustugowego Lubatowa "1" w Gminie lwonicz- Zdréj, zwany dalej
planem.

§1
1.Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali | :5000, stanowigcy zatagcznik do
niniejszej uchwaty.
2. Obowigzujgcymi ustaleniami planu sg nastepujgce oznaczenia graficzne rysunku planu:
a) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu,
b) oznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy od drog dla budynkéw przeznaczonych na

pobyt ludzi.
§2

Zbidr ustalen planu

Ustala sie:

1.Tereny zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej z dopuszczeniem ustug i dziatalnosci
ustugowej nieszkodliwej dla ludzi i Srodowiska przyrodniczego oznaczone na rysunku
planu symbolem MRj, MRj-Z, MRj-Zc.

2.Tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolem R1 zadrzewien oznaczone
symbolem LS.

3.Tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych oznaczone symbolami U, US, UR,
S.

4.Tereny tras komunikacyjnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym KD.
5.Teren cmentarza czynnego Zc.

6.Tereny strefy technicznej linii energetycznych srednich napiec (15 kV).

7.Tereny koryta rzeki Lubatowka i jej doptywow W.

§3
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MR] oraz MRj-Z ustala sie jako
przeznaczenie podstawowe mieszkalnictwo zagrodowe i jednorodzinne dla ktérego ustala
sie nastepujgce wymagania:
I) Dopuszcza sie stosowanie dowolnego typu zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej oraz
matych domoéw mieszkalnych preferujgc zabudowe wolno stojgcg na dziatkach o
optymalnej wielkosci 900 m2.
2) Stawia sie warunek harmonijnego ksztattowania zabudowy o wysokosci maksymalnie
do 2,5 kondygnaciji, stosowanie dachéw o spadkach potaci pod katem minimum 300,




maksimum 450, stosowanie w miare jednorodnego pokrycia dachow, preferujgc pokrycia
ceramiczne (dachoéwka) lub jg przypominajgce np. blacho-dachéwka.

3) Obiekty ustugowe wbudowane lub wolno stojgce nie ucigzliwe dla srodowiska muszg
spetnia¢ wymogi § 10 ust. 2 - Wielkos¢ dziatki nalezy ustala¢ indywidualnie.

4) Budynki przeznaczone na pobyt ludzi nie mogg by¢ sytuowane blizej niz 20,0 m od
krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej Nr 19371 KD V i 19373 KD V i 30,0 m od krawedzi
jezdni drogi pasmowej 04 KD IV zaktadajgc, ze bedg to budynki jednokondygnacyjne. Na
odcinkach ww. drég, gdzie istniejgca zabudowa jest usytuowana blizej drogi (przy ciggu co
najmniej 5-ciu budynkéw usytuowanych blisko siebie), dopuszcza sie lokalizacje
budynkéw na staty pobyt ludzi w odlegtosci dotychczas obowigzujgcej 15,0 m od krawedzi
jezdni do budynku. Zblizenie usytuowania budynkow nie dotyczy drogi 04 KD IV - Dukla -
Iwonicz - Rymanow Zdréj, przy ktoérej wyznaczono tereny budownictwa mieszkaniowego
na terenach do tej pory niezabudowanych.

§4
1.Na terenach oznaczonych symbolem R wustala sie tereny rolnicze wytgczone
z zabudowy, w tym rowniez zabudowy zwigzanej z produkcjg rolnicza.
2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. | dopuszcza sie:
1) sieci napowietrzne i podziemne infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi
urzagdzenia w sytuacji braku mozliwosci ich trasowania lub lokalizacji poza terenami R,
2) lokalizacji drog dojazdowych - z braku mozliwosci ich trasowania lub lokalizacji poza
terenem R.

§5

Tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych, na rysunku planu, oznaczone
zostaly w pierwszej kolejnosci literkg U do ktorej mogg by¢ dotgczone inne literki
oznaczajgce rodzaj ustug np. US (ustugi sportu), UR (ustugi rzemiosta) itp. Tereny
oznaczone literkg U sg juz w duzej czesci zabudowane obiektami takimi jak szkofa, remiza
OSP, osrodek zdrowia, kosciot itp. Na terenie dopuszcza sie remonty, rozbudowe i
modernizacje istniejgcych obiektow pod warunkiem zgodnosci z podstawowg funkcjg
terenu. Dopuszcza sie takze wbudowanie w ustuge mieszkania dla witasciciela lub
administratora obiektu.

§6

Tereny drog i tras komunikacyjnych oznaczone na planie symbolem literowym KD
poprzedza cyfra oznaczajgca kolejny numer drogi, zas cyfra rzymska po literach KD
oznacza klase drogi. Na rysunku planu szerokos$¢ pasa drogowego jest zmienna gdyz jest
uzalezniona od istniejgcej gestej zabudowy, ktorg sie adaptuje. Przy projektowaniu
modernizacji drog i mostow zgodnie z nowymi normatywami nalezy uwzgledni¢ stan
istniejgcej zabudowy.

Na catym terenie objetym granicg miejscowego planu dopuszcza sie modernizacje drog
gminnych oznaczonych symbolem KD-G i drog bedacych w rejestrze drég gminnych
wedtug stanu na dzien 30 czerwca 1997 r., a nieoznaczonych na planie.

§7

Podstawowe przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem Ze - to istniejgca |
projektowana rozbudowa czynnego cmentarza. W obrebie terenu Zc dopuszcza sie
lokalizacje obiektéw zwigzanych z grzebaniem zmartych np. kaplice, dom pogrzebowy,
parking. Od cmentarza obowigzuje 50,0 m szerokosci strefa zakazu

zabudowy obiektéw na staty pobyt ludzi i 150,0 m szerokoéci strefa zakazu czerpania
wody dla celéw pitnych.

1) Obiekty budowlane nie przeznaczone na pobyt ludzi mogg by¢ usytuowane blizej jezdni
ww. drog lecz nie blizej niz 10,0 m od krawedzi jezdni drogi 04 K.D IV i nie blizej niz 8,0 m



od krawedzi jezdni drogi 19371 K.D Vi 19373 K.D V.

2) Do czasu realizacji komunalnych wiejskich urzgdzen zaopatrzenia w wode i
odprowadzenia Sciekow dopuszcza sie indywidualne ujecia wody, urzgdzenia do
gromadzenia sciekow sanitarnych, z zapewnieniem ich usuwania i oczyszczania,
stosownie do odrebnych przepisow. Docelowo plan zaktada skanalizowanie wsi i
wybudowanie kolektora sanitarnego podtgczonego do kanalizacji m. Krosna i tamtejszej
oczyszczalni sciekow.

3) Tereny oznaczone symbolem MRj-Z sg terenami fizjograficzne niekorzystnymi dla
zabudowy, sg w duzej czesci dolinami rzek i ich doptywow, stokami gérek, skarpami,
gruntami stabszymi pod wzgledem nosnosci lub narazonymi na powstawanie ruchdow
gruntow, gdzie woda gruntowa moze wystepowac bardzo ptytko lub mogg by¢ zalewane
tzw. "wielkimi wodami". Z ww. wzgledéw zabudowa tych terenow musi by¢ dostosowana
do warunkéw terenowych, a przede wszystkim uwzglednia¢ zabezpieczenia przed
mozliwoscig podtapiania budynkéw. Przy zagospodarowaniu terendw oznaczonych
symbolem MRj-Z wskazane jest projektowanie zabudowy rozproszonej wykorzystujgcej
soczewki wzglednie korzystnych terendw. Kazdy z wnioskodawcow chcgcy budowac na
terenie MRj-Z musi by¢ poinformowany o tych niekorzystnych warunkach i musi
zabezpieczy¢ budynki i teren zwtaszcza przed skutkami zalania wielkimi wodami rzeki i
potokéw. Materiaty informacyjne o tych terenach muszg by¢ uszczegdétawiane. Informacje
o wyjagtkowo niekorzystnym terenie mogg by¢ podstawg do wydania decyzji odmawiajgcej
lokalizacje zabudowy. Na terenach oznaczonych symbolem MR]j dopuszcza sie
lokalizowanie obiektow i urzadzeh stuzgcych realizacji celéw publicznych.
Lokalizowanie takich obiektéw na terenach oznaczonych symbolem MRj-Z wymaga
odpowiedniego udokumentowania, ze nie zostang one zagrozone np. w przypadku
wystgpienia tzw. "wielkiej wody" na rzece Lubatéwce i jej doptywach lub odpowiedniego
zabezpieczenia inzynierskiego np. podniesienia poziomu posadowienia, nie
podpiwniczania, obwatowania lub tym podobnych dziatan.

4) Tereny oznaczone symbolem MRj-Zc i U rozciggajg sie w odlegtosci od 50,0 do 150,0
m od granic czynnego cmentarza. Na terenach oznaczonych symbolem MRj-Zc
dopuszcza sie lokalizacje budynkdéw na staty pobyt ludzi i innych budynkéw (w tym
ustugowych, gospodarczych itp.) pod warunkiem, ze zaopatrywane one bedg ze zrédet
zasilania w wode spoza pasa 150,0 m od granic cmentarza.

§8

1. W celu umozliwienia wtasdciwej eksploatacji oraz zapewnienia warunkoéw
bezpieczenstwa, stosownie do odrebnych przepiséw, ustala sie linie rozgraniczajgce
strefe techniczng dla istniejgcych linii elektroenergetycznych napowietrznych 15 kV w
odlegtosci po 7,5 m od osi trasy i po 15,0 m od transformatorow.

2. Na terenie objetym liniami strefy technicznej, o ktorej mowa w ust. | jako
przeznaczenie podstawowe ustala sie rolnicze wykorzystanie gruntdow z zakazem
zabudowy.

§9
W terenie koryta rzeki lub potoku oznaczonym symbolem W zakazuje sie wszelkiego typu
zabudowy z wyjatkiem urzgdzen melioracyjnych i wodnych. Dopuszcza sie remonty,
przebudowe, budowe mostow i kladek. Nie dopuszcza sie eksploatacji kruszywa z koryta
rzecznego, niszczenia istniejgcych progow skalnych i zanieczyszczania wod sciekami.

§10
Na terenach oznaczonych symbolem MRj, MRj-Z i symbolem R obowigzujg nastepujgce
wymogi z zakresu ochrony srodowiska:
1. Zakaz lokalizacji obiektéw o funkcji produkcyjnej oraz zakaz lokalizacji innych obiektow,



w tym ustugowych, mogacych powodowac statg badz okresowg ucigzliwos¢ dla
podstawowych funkcji terenu.

2. Ewentualna ucigzliwos¢ badz szkodliwos¢ dla srodowiska wywotana przez obiekty
ustugowe i inne nie moze wykracza¢ poza teren lokalizacji obiektu, a tym samym
wywotywac koniecznos¢ ustanowienia strefy ochronne;j.

3. Podejmowanie dziatalnosci gospodarczej wigzgcej sie z wprowadzeniem substancji
zanieczyszczajgcych powietrze jest mozliwe wytgcznie po uzyskaniu decyzji o
dopuszczalnej emisji na podstawie Rozporzadzenia MOSZN i L z dnia 16 lutego 1990 r. w
sprawie ochrony powietrza atmosferycznego przed zanieczyszczeniem (Dz. U. Nr 15, poz.
92).

§ 11

Zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy 0 zagospodarowaniu przestrzennym ustala
sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty w razie zbycia nieruchomosci objetych
obszarem planu w wysokosci 20 wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu.

§12
W granicach obszaru objetego planem miejscowym tracg moc ustalenia Miejscowego
Planu Ogdlnego Zagospodarowania Przestrzennego Gminy lwonicz-Zdroj zatwierdzonego
uchwatg Rady Narodowej Miasta i Gminy w lwoniczu-Zdroju Nr VII/23/89 z dnia 29
wrzesnia 1989 r. ogtoszong w Dz. Urz. Wojewoddztwa Krosnienskiego Nr 29, poz. 262 z
dnia 23 listopada 1989 r. Réwnoczesnie uchyla sie Uchwate wtasng Nr XXX/199/96 z dnia
30 grudnia 1996 r.

§13
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzgdowi Gminy lwonicz-Zdro;.

§ 14
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Krosnienskiego i
wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia.



