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I. USTALENIA OGOLNE

1. Zgodnie z art.6 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 1999r. Nr 15, pdz. 139 z pdzniejszymi zmianami) studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy:

* stuzy okresleniu polityki przestrzennej gminy.
* uwzglednia ustalenia strategii rozwoju wojewoddztwa, zawarte w planie

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

1a. Zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zbtkiewka opracowane zostaty zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.). Przy
opracowaniu zmian studium uwzgledniono wustalenia Planu Zagospodarowania

Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego.

2. W przyjetej przez Sejmik Wojewddztwa Lubelskiego Strategii Rozwoju Wojewddztwa
Lubelskiego (Uchwata Nr XXI1/265/2000 z dnia 14 lipca 2000 r.) okreslono priorytety
rozwoju wojewodztwa, z ktérych obszaru gminy dotycza:

» tworzenie warunkéw restrukturyzacji rolnictwa oraz wielofunkcyjnego rozwoju
obszardw wiejskich,

* rozbudowa i modernizacja systemu komunikacyjnego,

* poprawa kondycji ekologicznej srodowiska,

» tworzenie racjonalnej i ekonomicznie efektywnej urbanizacji obszaru,

* ochrona i pomnazanie dziedzictwa kulturowego oraz jego wykorzystanie dla
harmonijnego rozwoju spotecznego.

Uwzgledniajac kierunki polityki regionalnej w studium gminy Zétkiewka przyjeto:

* objecie ochrong prawng poétnocnego fragmentu gminy (w sotectwie Dabie) przez
wigczenie obszaru w granice Krzczonowskiego Parku Krajobrazowego oraz
utworzenie strefy ochronnej Parku (otuliny),

» utworzenie strefy ochronnej gtéwnego zbiornika wdd podziemnych GZWP 406
(obszar catej gminy),

+ modernizacje drogi 842 oraz 837 i budowe obwodnicy miejscowosci Zétkiewka.



2a. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Lubelskiego, uchwalony
Uchwatg Nr XLV/597/02 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 29 lipca 2002 r.,
okresla gmine Zotkiewka jako cze$¢ obszaru wojewddztwa lubelskiego pod rozwoj

gospodarki rolnej zwigzanej z obszarem gleb dobrych i bardzo dobrych.

3. Studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy

Zotkiewka, zwane dalej Studium, dotyczy obszaru w granicach administracyjnych.

4. Ustalenia studium zawarte sg w niniejszym tekscie studium oraz w rysunku studium
w skali 1:10 000, stanowigcych zataczniki nr 1, 2 i 2a do Uchwaty Rady Gminy

w Zotkiewce.

5. Ustalenia studium okreslaja:

1) cele rozwoju odnoszace sie do catosci obszaru (rozdz. I1),

2) kierunki polityki przestrzennej z uwzglednieniem demograficznych, przyrodniczych,
kulturowych, przestrzennych, spotecznych, ekonomicznych, infrastrukturalnych i
obronnych aspektéw rozwoju gminy (rozdz. Ill),

3) kierunki zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do stref polityki
przestrzennej, okreslonych na rysunku studium (rozdz. 1V),

4) granice obszarow, dla ktérych sporzgdzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego jest obowigzkowe na podstawie przepisow szczegolnych oraz z
uwagi na istniejgce uwarunkowania, z uwzglednieniem zadan stuzacych realizacji
ponadlokalnych i lokalnych celéw publicznych (rozdz. V),

5) warunki realizacji studium (rozdz. VI).

Il. CELE ROZWOJU GMINY

W przyjetej strategii rozwoju gminy (Uchwata Rady Gminy Nr XVI1/98/2000 z dnia
30 marca 2000 r.) za gtéwny cel rozwoju gminy uznano:
,Pobudzenie rozwoju spoteczno-gospodarczego dla podniesienia ekonomicznej
atrakcyjnosci gminy, poprawe standardu zycia mieszkancow przy uwzglednieniu
warunkéw wynikajgcych z zasad rownowazenia rozwoju”.
Z celu gtébwnego wynikajg cele strategiczne:

* podniesienie poziomu gospodarczego poprzez ksztattowanie mechanizmow
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generujacych rozwoj gminy,

* poprawa jakosci zycia i zamoznosci spoteczenstwa,

» ochrona i racjonalne ksztattowanie Srodowiska przyrodniczego oraz ochrona dziedzictwa
kulturowego.

Sukcesywne osigganie powyzszych celéw rozwoju zwigzane jest z realizacjg
polityki przestrzennej gminy, okreslonej przez kierunki zagospodarowania przestrzennego
w niniejszym studium. Przyjete priorytety rozwoju w poszczegdlnych dziatach (Srodowisko
przyrodnicze i kulturowe, zagadnienia spoteczne, infrastruktura komunikacyjna i
techniczna, aspekty obronne) sformutowane zostaty w oparciu o wszechstronng analize
uwarunkowan rozwoju i przedstawione w opracowaniu | etapu jako: ,Diagnoza" oraz
,2Jwarunkowania rozwoju".

Wynikajace z powyzszych ustaleh zasady gospodarowania przestrzenia, przyjete w
studium, odnoszg sie do srodowiska przyrodniczego i kulturowego, rolniczej przestrzeni
produkcyjnej, obszaréw zurbanizowanych, uktadéw komunikacyjnych i infrastruktury

techniczne;j.

l1l. POLITYKA OSIAGANIA CELOW ROZWOQOJU
1. Prognozy demograficzne oraz polityka zmniejszania bezrobocia

Uwzgledniajgc diagnoze staniu istniejacego, wieloletnie tendencje odnosnie
przyrostu naturalnego oraz salda migracji — okreslono hipotetyczne prognozy
demograficzne.

Przewiduje sie utrzymanie wysokiego poziomu ruchliwosci przestrzennej ludnosci
(ujemnej) do okoto 20 — 30 osob rocznie, a po roku 2005 — stopniowy spadek. Ruch

naturalny (ujemny przyrost naturalny) zblizony do obserwowanego w ostatnich latach.

Zatozenia programowe:

Wg hipotetycznej prognozy nalezy oczekiwacC (przy zatozeniu: utrzymanie sie
ujemnego przyrostu naturalnego oraz ujemnego salda migracji), ze liczba ludnosci gminy
Zbtkiewka ulegnie dalszemu zmniejszeniu sie (dynamika 98 - 99%).

W roku 2004 osiggnie wielkos¢ - ok. 6200 — 6300 osob.

W roku 2010 osiggnie wielko$¢ - ok. 6000 — 5900 oséb. Wieloletnia przewaga
ubytku migracyjnego nad przyrostem naturalnym oraz bardzo niski wspotczynnik
dzietnosci (ponizej 1,000) nie rokuje nadziei na odwrdcenie tej niekorzystnej tendencji w

najblizszej przysztosci. W perspektywie mogq zaistnie¢ okolicznosci, ktére wskazywatyby
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na konieczno$¢ zatozenia nizszego tempa wyludniania sie wsi. Okolicznosci te to przede
wszystkim:
- rozwoj funkcji pozarolniczych zwigzanych gtéwnie z:
* rozwojem ustug towarzyszacych turystyce (gastronomia, baza noclegowa),
* wprowadzeniem warunkow wypoczynku opartych na wykorzystaniu bazy
noclegowej w zabudowie wiejskiej (agroturystyka),
* rozwojem drobnego przetwodrstwa rolno-spozywczego opartego na ekologicznych
technologiach produkgciji,
* rozwojem ustug zwigzanych z obstuga rolnictwa i ludnosci,
- rozwdj rolnictwa w oparciu wysokiej jakosci baze surowcowa.
Efektem bedzie podniesienie atrakcyjnosci gospodarczej i inwestycyjnej gminy
i warunkéw zycia ludnosci oraz zatrzymanie na obszarze gminy przede wszystkim ludzi

mtodych, lepiej wyksztatconych, dynamicznych.

W strukturze wieku ludnosci przewiduje sie nastepujace tendencje:

Stan istniejacy Prognoza (2010 r.)

wiek przedprodukcyjny 21,2% 21%
wiek produkcyjny 51,3% 54%
wiek poprodukcyjny 27,5% 25%

Udziat poszczegodlnych grup wiekowych w ogolnej liczbie ludnosci (liczby bezwzgledne).

Stan istniejgcy Perspektywa

- liczba dzieci w wieku 0 — 2 lata 207 180
- liczba dzieci w wieku 3 — 6 lat 330 300
- liczba dzieci w wieku 7 — 12 lat 485 450
- liczba mtodziezy w wieku 13 — 15 lat 263 230
- liczba mtodziezy w wieku 16 — 17 lat 131 120
- liczba ludnosci w wieku produkc. 3314 3250
- liczba ludnosci w wieku poprodukc. 1806 1470
6000

Zmniejszy sie udziat ludnosci w wieku przedprodukcyjnym oraz w wieku
podejmowania pierwszej pracy. Mimo to naptyw na rynek pracy i tak duzej liczby

absolwentow szkot ponadpodstawowych moze utrudniaé szybkie ograniczenie bezrobocia.



Z drugiej strony moze stanowi¢ czynnik aktywizujgcy rozwoj gospodarczy oraz moze
wptyng¢ na podniesienie poziomu wyksztatcenia spoteczenstwa.

Natomiast utrzymywanie sie nadal wysokiego wskaznika ludnosci w wieku
emerytalnym oznaczaC bedzie wzrost obcigzen ekonomicznych ludnosci w wieku
produkcyjnym, a takze budzetu gminy (wysokie swiadczenia na pomoc socjalng) oraz
rzutowac bedzie na poziom zycia ludnosci.

Istotng barierg rozwigzywania problemu bezrobocia w gminie jest niski poziom
wyksztatcenia i kwalifikacji bezrobotnych, co rzutuje na ich niskg konkurencyjnosc¢ na
rynku pracy, przedsiebiorczo$¢, aktywnos¢ w zakresie poszukiwania lub stworzenia
wlasnego miejsca pracy i poszukiwania dochoddw. Zgodnie z obowigzujgcymi
rozwigzaniami systemowymi zagadnienia zwigzane z posrednictwem pracy i
zapobieganiem bezrobociu pozostajg w gtownej mierze w gestii powiatowych urzeddéw
pracy. Instytucje te z mocy ustawy zostaty wyposazone w instrumenty i srodki majace
stuzy¢ efektywnemu zwalczaniu bezrobocia. Szczegdlnego znaczenia nabierajg tzw. formy
zwalczania bezrobocia: aktywizacja zawodowa absolwentow, prace interwencyjne, roboty
publiczne, pozyczki dla bezrobotnych oraz srodki przeznaczone na przekwalifikowania i
przyuczenia do zawodu.

Powiatowe urzedy pracy oferuj g absolwentom pozostajgcym bez pracy szereg form
aktywizacji zawodowej. Formy te mogq by¢ ukierunkowane na pracodawce (po zawarciu
umowy z urzedem pracy uzyskuje czesciowg refundacje kosztow poniesionych w zwigzku
z zatrudnieniem bezrobotnego) lub na osobe bezrobotng (podniesienie jej kwalifikacji —
szkolenia, dostarczenie umiejetnosci oraz Srodkow do =zaistnienia na rynku pracy
samodzielnego poruszania sie po nim). Ograniczenie bezrobocia wymagaé¢ bedzie zmiany
i wyksztatcenia wtasciwej struktury rynku pracy w kierunku:

* znacznego ograniczenia zatrudnienia w sektorze | (rolnictwo),

» wzrostu ilosci miejsc pracy w sektorach bardziej kreatywnych dochodowo (sektor Il —
produkcyjny, budownictwo, przetworstwo rolno-spozywcze),

* wzrostu podazy miejsc pracy w ustugach zwigzanych z obstugg ruchu turystycznego,
bazg noclegowa, gastronomiczna, sportowo-rekreacyjng itp.,

* wzrostu podazy miejsc pracy w ustugach zwigzanych z obstugg ludnosci, obrotem
artykutami do produkcji rolnej i surowcami rolniczymi.

W  przypadku ustug publicznych obejmujacych os$wiate, ochrone zdrowia,

administracje, kulture nalezy przewidywac¢ pozytywne zmiany jakosciowe przy zatozeniu



stabilizacji, badz niewielkiego ograniczenia zatrudnienia. Wzrasta¢ powinno zatrudnienie w
sektorze ustug komercyjnych.
Polityka zmniejszania bezrobocia oraz aktywne formy przeciwdziatania temu
niekorzystnemu zjawisku powinny zmierzac¢ do:
* radykalnego podniesienia poziomu wyksztatcenia ludnosci wiejskiej jako warunku
transformacji rolnictwa, a szczegdlnie unowoczesnienia gospodarki i rozwoju

przedsiebiorczosci pozarolniczej,

2. Kierunki i zasady ochrony wartosci i zasobow srodowiska przyrodniczego
Za jeden ze strategicznych celéw rozwoju gminy uznano ochrone i racjonalne
ksztattowanie $rodowiska przyrodniczego (,Strategia rozwoju gminy Zélkiewka" — 2000 r.).

Realizacja powyzszego celu wymaga podijecia dziatan w kierunku:

1) Objecia wzmozong ochrong lokalnego systemu przyrodniczego (ESOCH),
powigzanego z krajowym systemem obszarow prawnie chronionych (koncepcja
systemu ekologicznego ECONET-Polska). Przyrodniczy system gminy, jako ciagty
przestrzennie uktad, tworza:

+ ciggi siedliskowe (korytarze ekologiczne) dolin rzecznych Gielczwi, Zotkiewki i
tetowni, powigzane z korytarzem ekologicznym doliny Wieprza, posiadajgcym
range krajowag w projektowanym systemie ekologicznym ECONET-Polska,

+ najwieksze kompleksy lesne — lasy gradowe wsi Makowiska, Wola Zdtkiewska,
Kol. Rozki, Huta Zotkiewska (wezly i korytarze ekologiczne).

Poza wyzej wymienionymi system wspottworza;:

* pozostate tereny lesne,

* enklawy naturalnych siedlisk wystepujace wsrod agrocenoz, tj.: pojedyncze
skarpy i wawozy lessowe, suche obnizenia dolinne, miedze, stanowigce istotne
powigzania przyrodnicze.

Z przyrodniczego systemu ekologicznego wyklucza sie:

* zabudowe dolin rzecznych, za  wyjagtkiem niezbednych  urzadzen
hydrotechnicznych, gospodarki rybackiej i infrastruktury technicznej oraz
niekubaturowych urzadzen rekreacyjnych,

* dokonywanie zmian stosunkéw wodnych mogacych przyczyni¢ sie do obnizenia
zwierciadta wod gruntowych,

 tworzenie nasypdéw ziemnych biegngcych w poprzek do kierunku dolin rzecznych i
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suchych dolinek,

* zmianeg przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

W celu wzmocnienia i wzbogacenia systemu ekologicznego gminy wprowadza sie

wymogi:

» ksztattowania struktury przestrzennej i gatunkowej lasu, zgodnie z warunkami
siedliskowymi,

* ochrony warunkow siedliskowych lasu, z zakazem:

- lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w strefie 50 m od linii brzegowej lasu,
- lokalizacji obiektow ucigzliwych dla srodowiska lesnego w strefie 100 -200 m
od linii brzegowej lasu (w zaleznosci od warunkéw naturalnych),

 zalesiania i dolesiania gruntow zgodnie z wyznaczong granicg rolno-lesna,

» ksztattowania zieleni ostonowej wzdtuz dolin rzecznych, chronigcej wody
powierzchniowe i gruntowe przed sptywami agrotechnicznymi,

* objecia ochrong prawng (pomnik przyrody, stanowisko dokumentacyjne)
istniejacych zrodet w rejonie Dgbia, Kol. Rozki, Poperczyna, Boréwka, Borowiny,
Chfaniowa, z utworzeniem wokét nich stref ochronnych,

* dostosowanie zagospodarowania rekreacyjnego do naturalnej chtonnosci

srodowiska.

2) Objecia strefg ochronng gtdwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP 406
z wprowadzeniem rezimow zagospodarowani (Obszar Wysokiej Ochrony OWO);
wykluczajacych lokalizacje obiektéw uciazliwych dla $rodowiska wodnego,
nadmierng chemizacjg i stosowania gnojowicy do nawozenia pol i nakazem likwidacji
obiektoéw zanieczyszczajgcych wody gruntowe i wgtebne (nieszczelne szamba, dzikie
wysypiska Smieci itp.). Zaleca sie wprowadzenie priorytetu dziatan w zakresie
rozwoju technicznej infrastruktury ochrony srodowiska (oczyszczalnie Sciekow, siec

kanalizacji sanitarnej, systemowe rozwigzanie gospodarki odpadami).

3) Rozszerzenia granic Krzczonowskiego Parku Krajobrazowego przez objecie ochrong
prawng potnocnego fragmentu gminy (grunty wsi Dabie) i utworzenie strefy
ochronnej (otuliny) oraz przyjecie reziméw zagospodarowania jak w Krzczonowskim

Parku Krajobrazowym.
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4) Przestrzegania  ochrony istniejgcych  pomnikdw  przyrody, z zakazem
zagospodarowania i uzytkowania terendéw otaczajgcych w sposob degradujacy

wartosci obiektow: Wykaz obiektow — pomnikéw przyrody:

Odz. | Opis Miejscowos¢ | Lokalizacja

GD |jesion wyniostoy (Fraxinus exelsior) o obw. 315 cm | Olchowiec park podworski
i wys. 26 m, 3 topole biate (Populus alba) o obw.
442, 512, 615 cm i wys. 26 m, 2 lipy drobnolistne
(Tilia cordata) o obw. 352, 378 cm i wys. 20 m.

GD |5 lip drobnolistnych (Tilia cordata) o obw. 325 —|Stara Wies park podworski

398 cmiwys. 20 m .Zaburze”
GD |2 lipy drobnolistne (Tilia cordata) o obw. 357, 408 ' Wola park podworski
cmiwys. 20-21 m Zbtkiewska
wierzba biata (Populus alba) o obw. 771 cm i wys.
25 m.
GD |3 jesiony wynioste (Fraxinus exelsior) o obw. 210, | Wola park podworski

250, 365 cm i wys. 26 m oraz 3 deby szyputkowe | Zotkiewska
(Quercus robur) o obw. 260, 260, 300 cm i wys. 25
m

GD |4 deby szyputkowe (Quercus robur) o obw. 230, Srednia Wie$ | park podworski
240, 280, 300 cm i wys. 25 m oraz brzoza
brodawkowata (Betula verrucosa) o obw. 250 cm i
wys. 24 m

Wprowadza sie wymog objecia szczegolng ochrong starodrzewu (z zakazem
wprowadzania zmian w uktadzie zieleni) w parkach podworskich, na cmentarzach

koscielnych i grzebalnych na terenie gminy.

5) Ochrony gleb poprzez:

* obowigzek podjecia zabiegdw przeciwerozyjnych (zadarniania i zalesiania stref
krawedziowych i zboczy wawozow, ksztattowania poprzeczno-stokowego ukfadu
pol, odpowiednig lokalizacje w rzezbie drog rolniczych, stosowanie wiasciwej
agrotechniki) w obszarach w istotny sposdb zagrozonych erozjag wodng
powierzchniowg (sotectwa Wierzchowina, Majdan Wierzchowinski, Chtanidw,
Boréwek, Kol. Olchowiec, Poperczyn, Makowiska),

» zakaz zmiany przeznaczenia uzytkow rolnych na cele nierolnicze, poza terenami
przeznaczonymi dla innych funkcji w niniejszym studium,

* zachowanie i ksztaltowanie w krajobrazie rolniczym tzw. margineséw

ekologicznych (zakrzewien i zadrzewien srédpolnych, miedz, remiz).
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6) Ochrony zt6z surowcédw mineralnych przed trwatg zabudowg na obszarach ich
wystepowania, z mozliwoscig wykorzystania na potrzeby lokalne tylko tych zt6z, na
eksploatacje ktérych wudzielono koncesji. Wprowadza sie nakaz rekultywacji

obszarow poeksploatacyjnych ztoz.

7) Zwiekszenia zdolnoéci retencyjnej obszaru gminy poprzez realizacje zbiornikéw
matej retencji (rejon wsi Makowiska), po wykonaniu specjalistycznego opracowania

branzowego.

8) Pétnocno-wschodnig czes¢ gminy zalicza sie do strefy bogatego przyrodniczo,
harmonijnego krajobrazu o walorach wypoczynkowych. Na terenach tych ochrong
przed zniszczeniem sg objete przyrodnicze elementy krajobrazu wiejskiego, ktére
decydujg o jego réznorodnosci, a w szczegolnosci:

- zadrzewienia,

- enklawy roslinnosci zblizonej do naturalne;j.

9) Jako forme ochrony planistycznej zaadaptowano ustanowiony w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego obszary ochronny
zlewni wod powierzchniowych. Do tego obszaru zakwalifikowano poétnocng czesc
gminy Zétkiewka. Zasady zagospodarowania na tym terenie:

- zwiekszenie naturalnej retencyjnosci terenow,

- ochrona doliny rzecznej oraz pozadolinnych podmoktosci, bagien i torfowisk przed
odwodnieniem,

- uporzgdkowanie gospodarki wodno-sciekowe;j,

- eliminacja ognisk zanieczyszczen wéd podziemnych i powierzchniowych,

- wykluczenie lokalizacji obiektow ucigzliwych dla srodowiska,

- racjonalne stosowanie nawozow sztucznych i chemicznych srodkéw ochrony roslin.

10)Do rewaloryzaciji biologicznej przeznacza sie doline rzeki Zotkiewki. Rewaloryzacija
doliny oznacza:
- sukcesywng likwidacje zabudowy substandardowej znajdujgcej sie na terenach
zalewowych,
- mozliwie petny odzysk powierzchni biologicznie czynnej poprzez likwidacje

zbednych terenow utwardzonych,
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- rekultywacje (badz usuniecie) skazonych toksycznie gleb tgkowych,

- likwidacje smietnisk, wysypisk, gnojowisk, gruzowisk, ztomowisk,

- odtworzenie zadrzewien i zakrzewien w uktadach pasmowych,

- rekultywacje koryt rzecznych, gtéwnie poprzez odszlamowanie,

- poprawe czystosci wéd miedzy innymi poprzez likwidacje niekontrolowanych

punktow zrzutu sciekow.

11)W wyznaczonym obszarze zasiegu wielkiej wody o prawdopodobienstwie 1% i 0,5%
wprowadza sie nastepujace zasady:

—zakazuje sie sadzenia drzew lub krzewdw, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na
potrzeby regulacji wdéd oraz roslinnosci stanowigcej element zabudowy
biologicznej dolin rzecznych lub stuzgcej do wzmacniania brzegdw, obwatowan lub
odsypisk;

—zakazuje sie zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatobw oraz
wykonywania innych robot, z wyjatkiem robot zwigzanych z regulacjg lub
utrzymywaniem wod, a takze utrzymywaniem lub odbudowa, rozbudowg Ilub

przebudowg watéw przeciwpowodziowych wraz z ich infrastruktura.

12)W odniesieniu do obszaréw Natura 2000 obowigzujg nastepujace zasady:

—zakaz podejmowania dziatan mogacych pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych
oraz siedlisk gatunkoéw roslin i zwierzat, a takze wptyna¢ negatywnie na gatunki, dla
ktorych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000,

—realizacja planowanych przedsiewzie¢, ktdére nie sg bezposrednio zwigzane z
ochrong obszaru Natura 2000 lub nie wynikajg z tej ochrony, jezeli mogg one
znaczaco oddziatywac na ten obszar, jest dopuszczalna po uzyskaniu decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia,

—na obszarach Natura 2000 nie podlega ograniczeniu dziatalno$¢ zwigzana z
utrzymaniem urzadzen [ obiektow stuzgcych bezpieczenstwu
przeciwpowodziowemu oraz dziatalno$¢ gospodarcza, rolna, le$na, towiecka i
rybacka, a takze amatorski potéw ryb, jezeli nie zagrazajg one zachowaniu siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk roslin lub zwierzat ani nie wptywajg w sposob istotny
negatywnie na gatunki roslin i zwierzat, dla ktorych ochrony zostat wyznaczony
obszar Natura 2000.
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3. Kierunki i zasady ochrony débr kultury
Ochrona i zachowanie wartosci kulturowych dziedzictwa oraz harmonijne
zagospodarowanie przestrzenne obejmujg nastepujace zasady dziatania:
1. Ochrona konserwatorska polegajgca na zabezpieczeniu istniejacych wartosci i
odtwarzaniu wartosci utraconych.
1.1.Na mocy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami

objete ochrong prawng sg obiekty i tereny wpisane do rejestru zabytkow.

Zespoly i obiekty wpisane do rejestru zabytkow

1. Zespot kosciota parafialnego p.w. Sw. Mateusza Apostota i Ewangelisty w Chianiowie,
a w nim:
* kosciot drewniany, ok. 1742-1948 2z zachowaniem murowanej kaplicy pn.
poprzedniego kosciota (z ok. 1600), z wyposazeniem wnetrza,
» dzwonnica, drewniana, ok. 1756-1765,
» cmentarz przykoscielny, d. takze grzebalny, nieczynny; pow. 0.13 ha z kamiennym
postumentem i drzewostanem, poczatkami siega XV wieku
Rej. zab.: A/90

2. Cmentarz rzymskokatolicki w Chtaniowie, czynny, Zatozony na pocz. XIX w., o rzucie
nieregularnego szescioboku i powierzchni 1.5 ha; podzielony na kwatery z dwiema
alejami i murowang kaplicg grobowg Mogilnickich (lata 70-te XIX w.); z nagrobkami oraz
zbiorowg mogitg 44 mieszkancow zamordowanych podczas pacyfikacji wsi. Drzewostan
towarzyszy grobom i rosnie na obrzezu.

Rej. zab.: Z A/326

3. Zespot dworski w m. Dabie, a w nim:
e dwor, mur., 1848, remont. 1955,

» pozostatosci parku podworskiego, o pow. 3 ha w granicach historycznego zatozenia.
Rej. zab.: A/407

4. Zespo6t dworsko-parkowy w m. Olchowiec, a w nim:

* dwor murowany, 1 pot. XIX w., parterowy z czterokolumnowym portykiem,
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* budynki gospodarcze murowane

* pozostatosci parku krajobrazowego, | pot. XIX w., o pow. 3,9 ha (w tym ogréd
spacerowy 1,3 ha, wody — 0,1 ha) z drzewostanem sposrod ktorego 6 drzew osigga
rozmiary pomnikowe.

Rej. zab.: Z A/259.

5. Zesp6t dworsko-parkowy w Zaburzu — dawniej Srednia Wie$, a w nim:

* dwér murowany, po pot. XIX, zniszczony w latach 1914-1918. rekonstruowany w
1924 r. wedtug projektu Tadeusza Zaremby.

* park zatozony w poét. XIX w. (pow. 3 ha), przeksztatcony w secesyjny ok. 1924r.
wedtug projektu Stefana Celichowskiego (pow. 1,3 ha); 5 drzew osigga rozmiary
pomnikowe (lipa drobnolistna).

Rej. zab.: Z A/257.

6. Zespot dworsko-parkowy w Woli Zotkiewskiej, a w nim:
* dwor murowany, 1883 (na piwnicach z | pét. XVIII),
 oficyna, murowana, 1787, przebud. 1883 r.
* rzadcowka, mur., k. XIX w.,
* stajnia, mur., k. XIX w.,
* mur przyporowy,
» park krajobrazowy o pow. 9 ha (w tym wody 0,2 ha) wedtug projektu Stefana

Celichowskiego, 1922 r.; cztery drzewa osiggajg rozmiary pomnikowe.
Rej. zab.: Z A/269

7. Zespot dworsko-parkowy w Zaburzu — tzw. ,Wronoéwka", a w nim:
» dworek drewniany (lata 30-te XX w.) parterowy z mieszkalnym poddaszem,
* 0groéd spacerowy,
* 0grod uzytkowy.
Rej. zab.: Z A/313.

8. Zespot kosciota parafialnego p.w. Sw. Wawrzynca w Zétkiewce, a w nim:
* kosciot murowany, 1776, remont. Po 1851 i 1930-1940 z wystrojem wnetrza,

* brama — dzwonnica, mur., k. XVIII, remont, ok. pét. XIX w.,
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* ogrodzenie, mur., k. XVIII otaczajgce cmentarz przykoscielny,
* cmentarz przykoscielny, d. grzebalny, nieczynny,

» drzewostan w obrebie muru.
Rej.: zab.: Z A/398.

W stosunku do obiektéw i zespotdw objetych Scistg ochrong konserwatorskg (wpisane do

rejestru zabytkdéw) ustala sie:

* zachowanie zabytkbw w ich obecnej formie przestrzennej wraz z ich najblizszym
otoczeniem,

» utrzymanie w miare mozliwosci pierwotnych funkcji obiektow zabytkowych; dopuszcza
sie mozliwos¢ dokonania zmian w sposobie uzytkowania o ile zostang zaakceptowane
przez stuzby konserwatorskie,

* uzytkowanie gwarantujgce zachowanie i utrzymanie zabytku,

* przywracanie w miare mozliwosci utraconych wartosci obiektu przy jednoczesnej
poprawie standardu funkcjonalnego i technicznego,

* eksponowanie w krajobrazie i odpowiednie zagospodarowanie terendéw otaczajgcych,

» zachowanie istniejgcych stref ochrony widokowej, krajobrazowej i osi widokowych,

* przed realizacjg zamierzen inwestycyjnych przy obiektach i terenach wpisanych do
rejestru wymagane jest uzyskanie warunkéw i wytycznych Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow (dotyczy to réwniez podziatbw wilasnosciowych) oraz
zezwolenia WKZ na prowadzenie wszelkich prac inwestycyjnych przy obiekcie i w
obszarze objetym ochrona,

* objecie ochrong na mocy miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

(prawo lokalne).

W _odniesieniu do obiektéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkdw wojewddztwa

lubelskiego obowigzuje bezwzgledny priorytet wymagan konserwatorskich we wszystkich
dziataniach planistycznych, projektowych i realizacyjnych. Zasady ksztattowania
przestrzennego i prowadzenia wszelkich inwestycji winny by¢é podporzadkowane
wnioskom i decyzjom konserwatorskim. Dotyczy to rowniez zmiany sposobu
zagospodarowania terenu, zmiany sposobu uzytkowania obiektow oraz wtérnych

podziatéw historycznych zatozen.
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1.2.Dla obiektéw i terenéw znajdujacych sie¢ w gminnej ewidencji zabytkéw ustala

sie nastepujace kierunki dziatania:

zachowanie w miare mozliwosci w celu utrzymania tozsamosci kulturowej miejsca,
uzytkowanie gwarantujgce zachowanie i utrzymanie zabytku,

przy podejmowaniu dziatan inwestycyjnych przy obiektach i terenach objetych
ewidencjg stuzb ochrony zabytkéw obowigzuje uzyskanie warunkow i wytycznych
konserwatorskich, ktére okreslajg zasady dziatania,

w przypadku koniecznej rozbiorki obiektu znajdujgcego sie w ewidencji
konserwatorskiej nalezy przedstawi¢ dokumentacje fotograficzng i skrécong
inwentaryzacje architektoniczng obiektu w celu uzyskania zgody Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkdw,

obejmowanie ochrong na mocy miejscowych planébw zagospodarowania
przestrzennego (prawo lokalne),

eksponowanie w krajobrazie i odpowiednie zagospodarowanie terenow
otaczajacych,

zachowanie istniejgcych stref ochrony widokowej i krajobrazowej,

pozyskiwanie inwestorow zainteresowanych zagospodarowaniem i rewaloryzacjq
obiektow zabytkowych,

podnoszenie jakosci funkcjonalnej i technicznej obiektéw,

dopuszcza sie zmiany adaptacyjne obiektow po uprzednim uzgodnieniu z Lubelskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw,

cmentarze i mogity znajdujgce sie w gminnej ewidencji zabytkdéw — do zachowania i
rewaloryzacji w oparciu o projekt zaopiniowany przez Lubelskiego Wojewodzkiego

Konserwatora Zabytkow.

Obiekty i tereny figurujgce w gminnej ewidencji zabytkow

1.2.1.0biekty architektury i budownictwa objete ewidencjg stuzby ochrony
zabytkow
Adamédwka 1. Pozostatosci zespotu dworskiego, a w nim:

czes$¢ dziesiecio- lub dwunastoraka, ob. domy nr 10 i 11,
murowany, 2 péot. XIX w.
2. Dom nr 5, 1 dek. XX w.

Boréwek 1. Dom nr 16 , drewniany, 1910,
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Chtaniéw

Dabie

Gany

Majdan Wierzch.

Olchowiec
Poperczyn

Rozki — Kolonia

Srednia Wie$
Wierzchowina
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. Dom nr 18, drewniany, 1918.
. Pozostatosci zespotu dworskiego

ruina dworu, muréw., | pét. XIX w.

park dworski.

. Kapliczka z rzezbg Sw. Jana Nepomucena, mur., 2 pét. XIX w.
. Dom nr 6, drewniany, XIX.

. Dom nr 102, drewniany, ok. 1880-1900.

. Dom nr 104, drewniany, k. XIX w.

. Dom nr 110, drewniany, pocz. XX.

. Dom nr 117, drewniany, 1907.

. Krzyz drewniany.

. Kuznia, 1924

. Szkota, ob. swietlica, drewn., ok. 1910.

. Dom nr 51, 1 dek. XX w.

. Okodlnik — fragment (nr 52), 1910-1918

. Dom nr 82, drewn., pocz. XX.

. Dom nr 100, k. XIX.

. Dom nr 134, drewn. | dek. XX.

. Dom z chlewem nr 142, drewniany, ok. 1886.

. Mtyn wodny, ob. elektryczny, drewn., pocz. XX.

. Dom nr 6, drewn., 1880.

. Dom nr 27, drewn., 1901.

. Dom nr 27, drewn., k. XIX.

. Gorzelnia, ob. bud. mieszkalny, mur., pot. XIX w.
. Mtyn turbinowy, ob. elektryczny, drewniany, 1918.
. Dom nr 8, ok. 1920.

. Dom nr 27, k. XIX.

. Dom nr 46, XIX/XX.

. Dwér, murowany, 2 pot. XIX.

. Dom nr 15, drewniany, ok. 1920.

. Dom nr 27, drewniany, 1910.

. DWor, tzw. ,maty", drewn., 1920.

. Dom nr 114, drewniany, 1920.

. Dom nr 117, drewniany, 1922.
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Wolka

Zaburze
Z6tkiewka

Z6tkiew Kolonia

. Dom nr 119, drewniany, k. XIX w.
. Dom nr 126, drewniany, pocz. XX w.

. Figura Sw. tukasza, kam. XVIII.

4

5

6

1. Dom nr 4, drewniany ok. 1870.

2. Kapliczka z rzezbg Sw. Jana Nepomucena, mur. 1788.

1. Dom nr 36, drewniany, pocz. XX w.

1. Uktad urbanistyczny XVI-XIX w.

2. Cerkiew gr.-kat. p.w. Sw. Michata Aniota, ob. kosciét polsko-
katolicki p.w. Sw. Jakuba, drewniany, 1865 (przeniesiony z
Regiestowa, pow. Gorlice i przebudowany w 1956r.).

. Szkota, ul. Krétka nr 3, mur., 1917.

. Kaplica cmentarna, mur. eklektyczna, 1911r.

. Dom przy ul. Krasnostawskiej nr 9, drewn., | pét. XIX w.

. Dom przy ul. 22 Lipca nr 9, drewn., pot. XIX.

. Dom przy ul. | Maja nr 25, drewn., 1913r.

0 N O OO0~ W

. Dom przy ul. Hetmana Zétkiewskiego 5, drewn., 2 pot. XIX.
9. Dom przy ul. Hetmana Zotkiewskiego 13, drewn., k. XIX.
10. Dom przy ul. Hetmana Zétkiewskiego 14, drewn., pot. XIX.
11. Kapliczka Matki Boskiej (figura zeliwna) na cmentarzu

polskokatolickim, mur., | ¢w. XX w.
1. Zespot dworski

dwor murowany, 3 éw. XIX wieku.
park krajobrazowy o pow. 6,0 ha, XIX w.
2. Dom nr 53, drewniany, ok. 1910.

1.2.2.Cmentarze i mogity objete ewidencjg stuzby ochrony zabytkéw

Olchowiec
Tokaréwka

Zotkiewka

1. Cmentarz parafialny, rzymskokatolicki, XX w. (1987)

2. Cmentarz z | wojny Swiatowej, nieczynny. Zatozony na rzucie
prostokata, o pow. 0,12 ha z dwoma rzedami mogit zbiorowych (8),
w ktorych pochowani sg zotnierze armii austriackiej i rosyjskie;.

3. Cmentarz rzymskokatolicki, czynny. Zatozony prawdopodobnie
w | pét. XIX w.; o pow. 2 ha; podzielony na kwatery. Przy gtéwnej
bramie znajduje sie kaplica grobowa, obecnie takze cmentarna,

eklektyczna z 1911 roku.
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Zotkiewka 4. Cmentarz zydowski, pot. XVIII w.

1.3.

Dla zabytkéw archeologicznych wyznacza sie strefy ochrony archeologicznej w
granicach ich zasiegu podanego na mapie.

W obrebie tych obszarow wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna, zwigzana z
prowadzeniem prac ziemnych (kubaturowa, liniowa, drogowa, pozyskiwania surowcéw
mineralnych) oraz zmiany w uzytkowaniu gruntu, wymagajg uzgodnienia z Lubelskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow — przed zgtoszeniem Ilub uzyskaniem
pozwolenia na budowe — w celu uzyskania wytycznych konserwatorskich dla
przedmiotowej inwestycji.

Prace ziemne towarzyszgce uzgodnionym inwestycjom, muszg by¢ poprzedzone
ratowniczymi badaniami archeologicznymi, po uprzednim uzyskaniu pozwolenia
Lubelskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkbw na prowadzenie badan

archeologicznych.
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Zaewidencjonowane stanowiska archeologiczne

Spis stanowisk z obszaru AZP nr 83-84

Nr stan. Miejscowos¢ Gmina Nr st. w Wspotrzedne Nr inw.
na obsz. miejsc. x y
1 Dabie Z6tkiewka 1 -188 -54 -
25 Dabie Zotkiewka 2 -105 -87 7728
25 Dabie Zbtkiewka 3 -100 -93 7729
27 Dabie Zotkiewka 4 -99 -96 7730
28 Dabie Zotkiewka 5 -104 -100 7731
29 Dabie Zotkiewka 6 -112 -103 7732
30 Dabie Zotkiewka 7 -116 -106 7733
31 Dabie Zotkiewka 8 -86 -83 7734
32 Dabie Zotkiewka 9 -72 -87 7735
33 Dabie Zotkiewka 10 -54 -74 7736
34 Dabie Zotkiewka 11 -42 -78 7737
35 Dabie Zotkiewka 12 -67 -67 7738
Spis stanowisk z obszaru AZP nr 84-84
Nr stan. Miejscowosé Gmina Nrst. w Wspoéirzedne
na obsz. miejsc. x y
1 Adamoéwka Zotkiewka 1 024 151
2 Celin Zotkiewka 12 158 191
3 Makowiska Zotkiewka 1 263 019
4 Makowiska Zotkiewka 2 276 049
5 Makowiska Zotkiewka 3 283 055
6 Makowiska Zotkiewka 4 288 069
7 Olchowiec Zotkiewka 1 291 120
8 Olchowiec Zotkiewka 2 299 132
9 Olchowiec Zotkiewka 3 296 136
10 Olchowiec Zotkiewka 4 284 141
11 Olchowiec Zotkiewka 5 289 173
12 Olchowiec Zotkiewka 6 268 162
13 Olchowiec Zotkiewka 7 264 155
14 Olchowiec Zotkiewka 8 270 151
15 Olchowiec Zotkiewka 9 273 147
16 Olchowiec Kolonia Zotkiewka 1 292 091
17 Olchowiec Kolonia Zotkiewka 2 298 095
18 Olchowiec Kolonia Zotkiewka 3 292 097
19 Olchowiec Kolonia Zotkiewka 4 288 095
20 Olchowiec Kolonia Zotkiewka 5 290 102
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21 Olchowiec Kolonia Zotkiewka 6 287 108
22 Olchowiec Kolonia Zotkiewka 7 270 105
23 Olchowiec Kolonia Zotkiewka 8 245 108
24 Olchowiec Kolonia Zotkiewka 9 244 112
25 Olchowiec Kolonia Zotkiewka 10 258 117
26 Olchowiec Kolonia Zotkiewka 11 266 118
27 Olchowiec Kolonia Zotkiewka 12 281 115
28 Olchowiec Kolonia Zotkiewka 13 285 129
29 Olchowiec Kolonia Zotkiewka 14 272 133
30 Olchowiec Kolonia Zotkiewka 15 272 172
31 Olchowiec Kolonia Zotkiewka 16 261 142
32 Olchowiec Kolonia Zotkiewka 17 227 172
33 Olchowiec Kolonia Zotkiewka 18 236 192
34 Poperczyn Zotkiewka 1 226 065
35 Poperczyn Zotkiewka 2 269 084
36 Poperczyn Zotkiewka 3 276 087
37 Poperczyn Zotkiewka 4 272 070
38 Rozki Zotkiewka 1 031 022
39 Ro6zki Kolonia Zotkiewka 1 004 004
40 Rézki Kolonia Zotkiewka 2 024 003
41 Ro6zki Kolonia Zotkiewka 3 034 002
42 Siniec Zotkiewka 1 086 167
43 Siniec Zotkiewka 2 103 147
44 Srednia Wie$ Zotkiewka 1 095 134
45 Srednia Wie$ Zotkiewka 2 117 055
46 Srednia Wie$ Zotkiewka 3 125 062
47 Srednia Wie$ Zotkiewka 4 123 072
48 Srednia Wie$ Zotkiewka 5 134 059
49 Srednia Wie$ Zotkiewka 6 142 052
50 Srednia Wie$ Zotkiewka 7 148 039
51 Srednia Wie$ Zotkiewka 8 143 038
52 Srednia Wie$ Zotkiewka 9 120 026
53 Srednia Wie$ Zotkiewka 10 138 028
54 Srednia Wie$ Zotkiewka 11 145 032
55 Srednia Wie$ Zotkiewka 12 150 034
56 Srednia Wie$ Zotkiewka 13 154 036
57 Srednia Wie$ Zotkiewka 14 157 035
58 Wola Zétkiewska Zotkiewka 1 134 068
59 Wola Zétkiewska Zotkiewka 2 151 074
60 Wola Zétkiewska Zotkiewka 3 164 048
61 Wola Zétkiewska Zotkiewka 4 175 048
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62 Wola Zétkiewska Zotkiewka 5 184 047
63 Wola Zétkiewska Zotkiewka 6 176 058
64 Wola Zétkiewska Zotkiewka 7 185 054
65 Wola Zotkiewska Zotkiewka 8 195 052
66 Wola Zétkiewska Zotkiewka 9 199 042
67 Wola Zétkiewska Zotkiewka 10 193 039
68 Wola Zétkiewska Zotkiewka 1" 186 037
69 Wola Zétkiewska Zotkiewka 12 173 036
70 Wola Zétkiewska Zotkiewka 13 167 037
71 Wola Zétkiewska Zotkiewka 14 160 037
72 Zaburze Zotkiewka 1 195 027
73 Zaburze Zotkiewka 2 171 022
74 Zaburze Zotkiewka 3 169 027
75 Zaburze Zotkiewka 4 164 023
76 Zaburze Zotkiewka 5 143 022
77 Zaburze Zotkiewka 6 133 008
78 Zotkiewka Zotkiewka 1 085 021
79 Zotkiewka Zotkiewka 2 091 076
80 Zotkiewka Zotkiewka 3 095 082
81 Zotkiewka Zotkiewka 4 085 078
82 Zotkiewka Zotkiewka 5 078 080
83 Zotkiewka Zotkiewka 6 068 129
84 Zotkiew Kolonia Zotkiewka 1 039 020
85 Zotkiew Kolonia Zotkiewka 2 044 012
86 Zotkiew Kolonia Zotkiewka 3 048 009
87 Zotkiew Kolonia Zotkiewka 4 057 009
88 Zotkiew Kolonia Zotkiewka 5 064 007
89 Zotkiew Kolonia Zotkiewka 6 069 006
90 Zotkiew Kolonia Zotkiewka 7 077 007
91 Zotkiew Kolonia Zotkiewka 8 088 008
92 Zotkiew Kolonia Zotkiewka 9 094 007
Spis stanowisk z obszaru AZP nr 84-84
Nr stan. Miejscowosé Gmina Nr st. w Wspétrzedne Nr inw.
na obsz. miejsc. x y
1 Chrusciechéw Zotkiewka 1 039 060 8325
2 Gany Zotkiewka 1 196 093 8326
3 Gany Zotkiewka 2 207 094 8327
4 Gany Zotkiewka 3 213 105 8328
5 Gany Zotkiewka 4 239 121 8329
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6 Gany Zotkiewka 5 251 123 8330

7 Gany Zotkiewka 6 265 134 8331

8 Gany Zotkiewka 7 257 124 8332

9 Gany Zotkiewka 8 265 108 8333
10 Gany Zotkiewka 9 259 112 8334
11 Gany Zbtkiewka 10 256 107 8335
12 Gany Zotkiewka 11 251 105 8336
13 Gany Zotkiewka 12 248 100 8337
14 Gany Zotkiewka 13 246 108 8338
15 Gany Z6tkiewka 14 236 098 8339
16 Gany Zbtkiewka 15 224 096 8340
17 Gany Zbtkiewka 16 209 086 8341
18 Gany Zotkiewka 17 224 083 8342
19 Gany Zotkiewka 18 233 075 8343
20 Gany Zo6tkiewka 19 242 090 8344
22 Koszarsko Zotkiewka 1 180 084 8346
23 Koszarsko Zbtkiewka 2 163 081 8347
24 Majdan Wierz. Zotkiewka 1 216 019 8348
25 Makowiska Zotkiewka 5 242 210 8349
26 Makowiska Zotkiewka 6 260 196 8350
30 Ro6zki Kolonia Zotkiewka 4 034 209 8354
31 Roézki Kolonia Zotkiewka 5 043 207 8355
32 RéZki Kolonia Zotkiewka 6 033 201 8356
33 Roézki Kolonia Zotkiewka 7 022 199 8357
34 Rézki Kolonia Zotkiewka 8 023 193 8358
35 Rézki Kolonia Zotkiewka 9 017 194 8359
36 Rézki Kolonia Zotkiewka 10 014 189 8360
37 R&zki Kolonia Zotkiewka 11 007 189 8361
38 Roézki Kolonia Zotkiewka 12 003 181 8362
39 Ro6zki Kolonia Zbtkiewka 13 027 191 8363
40 Rézki Kolonia Zotkiewka 14 036 193 8364
41 Ro6zki Kolonia Zotkiewka 15 040 190 8365
42 R&zki Kolonia Zotkiewka 16 046 193 8366
43 Ro6zki Kolonia Z6tkiewka 17 068 139 8367
44 Ro6zki Kolonia Zbtkiewka 18 080 129 8368
45 Wierzchowina Zo6tkiewka 14 026 031 8369
46 Wierzchowina Zotkiewka 15 051 025 8370
47 Zaburze Zotkiewka 7 135 206 8371
48 Zaburze Zo6tkiewka 8 190 195 8372
49 Zaburze Zotkiewka 9 194 152 8373
50 Zotkiew Zo6tkiewka 1 178 094 8374
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51 Zotkiew Zotkiewka 2 160 095 8375
52 Zotkiew Kol. Zotkiewka 10 085 205 8376
53 Zotkiew Kol. Zotkiewka 11 077 203 8377
54 Zotkiew Kol. Zotkiewka 12 063 200 8378
55 Zotkiew Kol. Zotkiewka 13 060 209 8379
56 Zébtkiew Kol. Zbtkiewka 14 056 210 8380
57 Zotkiew Kol. Zotkiewka 15 051 199 8381
58 Zéotkiew Kol. Zotkiewka 16 086 188 8382
59 Zotkiew Kol. Zotkiewka 17 089 181 8383
60 Zébtkiew Kol. Z6tkiewka 18 093 173 8384
61 Zébtkiew Kol. Zbtkiewka 19 078 160 8385
62 Zéotkiew Kol. Zbtkiewka 20 115 164 8386
63 Zbtkiew Kol. Zotkiewka 21 095 183 8387
64 Zbtkiew Kol. Zotkiewka 22 092 189 8388
Spis stanowisk z obszaru AZP nr 86-84
Nr stan. Miejscowos¢ Gmina Nr st. w Wspotrzedne Nr inw.
na obsz. miejsc. x y

1 Wierzchowina Z6tkiewka 1 097 157 4969

2 Wierzchowina Zbtkiewka 2 090 161 4970

3 Wierzchowina Zo6tkiewka 3 081 156 4971

4 Wierzchowina Zotkiewka 4 078 167 4972

5 Wierzchowina Zotkiewka 5 103 165 4973

6 Wierzchowina Zo6tkiewka 6 111 167 4974

7 Wierzchowina Zotkiewka 7 101 193 4975

8 Wierzchowina Z6tkiewka 8 115 182 4976

9 Wierzchowina Zotkiewka 9 121 168 4977
10 Wierzchowina Zotkiewka 10 123 158 4978
11 Wierzchowina Zotkiewka 11 132 154 4979
12 Chtaniéw Zotkiewka 1 145 152 4980
13 Chtfaniéw Zotkiewka 2 156 143 4981
14 Chtaniéw Zotkiewka 3 164 142 4982
15 Chtaniéw Zotkiewka 4 203 104 4983
16 Chtaniéw Zotkiewka 5 220 095 4984
17 Chtaniéw Zotkiewka 6 217 136 8002
18 Wiadystawin Zotkiewka 1 245 103 4985
19 Wiadystawin Zotkiewka 2 243 115 8003
20 Wiadystawin Zotkiewka 3 262 129 4986
21 Wiadystawin Zbtkiewka 4 260 134 8004
22 Wiadystawin Zotkiewka 5 276 133 8005
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23 Wiadystawin Zotkiewka 6 268 120 8006
24 Wiadystawin Zotkiewka 7 280 105 4987
25 Wiadystawin Zbtkiewka 8 275 094 4988
26 Wiadystawin Zotkiewka 9 271 092 4989
27 Wiadystawin Zotkiewka 10 267 085 4990
28 Wiadystawin Zbtkiewka 11 272 084 4991
29 Wiadystawin Zotkiewka 12 270 076 4992
30 Wiadystawin Zotkiewka 13 264 079 4993
61 Chtfaniéwek Zotkiewka 1 217 058 4995
62 Chtaniéwek Z6tkiewka 2 210 061 4996
63 Chtaniowek Zbtkiewka 3 195 065 4997
64 Chtaniéwek Zbtkiewka 4 185 068 4998
65 Chtaniowek Zotkiewka 5 186 076 4999
66 Chtaniowek Zotkiewka 6 182 082 5000
67 Chtaniéwek Zo6tkiewka 7 190 084 5001
68 Chtaniéwek Zotkiewka 8 150 090 5002
69 Chtaniéwek Zbtkiewka 9 152 098 5003
70 Chtaniowek Zotkiewka 10 154 123 5004
71 Wierzchowina Zotkiewka 12 143 120 5005
72 Wierzchowina Zotkiewka 13 128 132 5006
73 Wierzchowina Zotkiewka 14 113 143 5007

2. Ksztattowanie harmonijnego krajobrazu kulturowego wymaga:

kontynuowania tradycyjnych form osadnictwa,

utrzymania regionalno-historycznej skali i struktury jednostek osadniczych,
skupiania zabudowy na zasadzie dogeszczania istniejgcej struktury jednostek
osadniczych,

otaczania wysoka zielenig wiejskiej zabudowy gospodarczej i obiektow
dysharmonijnych,

niewprowadzania obiektow agresywnych krajobrazowo (o duzych kubaturach,
wysokich gabarytach, maszty, kominy, stupy WN itp.),

ograniczania napowietrznych linii energetycznych i telekomunikacyjnych na rzecz
sieci podziemnych,

ksztattowanie form zabudowy nawigzujgcej do tradycyjnego budownictwa,

utrzymanie istniejgcych kapliczek i figur przydroznych.

3. Utrzymanie ciggtosci tradycji i tozsamosci ludnosci poprzez identyfikacje z miejscem
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zamieszkania.
W tym celu nalezy chroni¢ wszelkie przejawy dziatalnosci kulturowej i kulturotworczej,
przetrwate tradycje, obrzedy, stroj ludowy oraz wspétczesne formy kontynuacji tradyc;ji
lokalnych poprzez:

+ kontynuacje dziatalnosci O$rodka Kultury Samorzadowej w Zotkiewce, przy ktérym
dziataja: kapela ludowa, kabaret, dzieciece koto tarca ludowego oraz dzieciece koto
teatralne,

« utrzymanie Gminnej Biblioteki Publicznej i jej fili w Wierzchowinie jako waznego
elementu w rozwoju kultury tego obszaru,

* kontynuacje pracy Két Gospodyn Wiejskich w sotectwach,

» tworzenie ludowego rekodziet artystycznego (malarstwo, hafciarstwo, plastyka
obrzedowa itp.),

* prowadzenie dziatalnosci kulturalno-rozrywkowej w $wietlicach przy remizach
Ochotniczych Strazy Pozarnych,

» patronat samorzadu nad organizowaniem przegladow, festiwali, dozynek, dni
miejscowosci i innych form,

* popieranie inicjatyw istniejgcych instytucji kulturotworczych,

» wspieranie inwestorow i instytucji poszerzajgcych oferte w dziedzinie kultury i

rozrywki.

4. Kierunki i zasady osiggania celow przestrzennych
Zgodnie z uwarunkowaniami przestrzennymi przyjmuje sie w obszarze gminy
rozwoj funkgciji:
I. funkcji produkcji rolnej, ze wskazaniem rozwoju rolnictwa ekologicznego szczegdlnie
w obszarze projektowanego parku krajobrazowego i jego otuliny,
Il. funkcji  mieszkalnictwa, ustug | zaplecza gospodarczego w terenach
zurbanizowanych,
[ll.funkcji turystyczno-rekreacyjnej w oparciu o walory projektowanego parku
krajobrazowego oraz istniejgcego i projektowanego zbiornika wodnego na rzece

Zotkiewka.

Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego:

* modernizacja i przeksztatcenie funkgcji rolnictwa zgodnie z uwarunkowaniami rynkowymi
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odbywa¢ sie moze z uwzglednieniem zasad ochrony przyrody i wykorzystaniem
naturalnych predyspozycji Srodowiska,

ksztattowanie jednostek osadniczych odbywac¢ sie moze zgodnie z rysunkiem studium,
przy przyjeciu zasady skupienia zabudowy przez uzupetnienie i kontynuacje istniejgcych
uktaddéw przestrzennych,

lokalizowanie ustug publicznych odbywacC sie powinno w pierwszej kolejnosci na
dziatkach usytuowanych ws$rod najwiekszych skupisk istniejgcej zabudowy, ustug
komercyjnych na dziatkach potozonych w terenach istniejgcej zabudowy,

rozwoj funkcji rekreacji zwigzany by¢ powinien z agroturystykg w oparciu o atrakcyjne
gospodarstwa wiejskie oraz wykreowanie osrodka wypoczynkowego w rejonie
istniejacego (i projektowanego) zbiornika wodnego na rzece Zétkiewka,

zapewnienie prawidiowego uktadu komunikacyjnego przez budowe obwodnic
m. Zotkiewka, modernizacje uktadéw ponadlokalnych oraz korekte uktadéw lokalnych,
realizacje najwazniejszych mediow infrastruktury technicznej (kanalizacja, gospodarka
odpadami),

poprawe stanu technicznego i estetyki obiektow i ich otoczenia we wszystkich
jednostkach osadniczych gminy,

wykorzystanie istniejgcych zasobow kubaturowych i terenowych dla rozwoju funkcji
ustugowej i drobnej wytwdrczosci - poprawe stanu technicznego obiektéw oraz
prawidtowe zagospodarowanie terendw,

urzadzenie tras dla turystyki kwalifikowanej, szlakow rowerowych po specjalnie na ten

cel wyznaczonych terenach towarzyszacych sieci drog.

5. Kierunki i zasady ksztaltowania terenéw zabudowanych

Zapewnienie dogodnych warunkdw zamieszkania zroznicowaniem typow,
standardéw zabudowy, w dostosowaniu do potrzeb i aspiracji mieszkahcow przy
zachowaniu podstawowych standardéw uzbrojenia terenu wymaga:

» zachowania istniejacych zasobdéw  mieszkaniowych  zabudowy zagrodowej,
jednorodzinnej i wielorodzinnej z mozliwoscig uzupetnien i modernizacji szczegolnie w
zakresie podnoszenia standardow wyposazenia,

* skupienia zabudowy poprzez uzupetnienie i kontynuacje istniejgcych ukfadéw
przestrzennych; wszelkie budownictwo powstawa¢ powinno w terenach skupionej

zabudowy w jej enklawach lub bliskim sgsiedztwie, przy istniejacych ciggach drogowych
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w odlegtosci od nich okre$lonej stosownymi przepisami,

wyznaczania terendéw, ktére mogg by¢ przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa,
wynikajgcqa z potrzeby zaspokajania spotecznych potrzeb mieszkaniowych,
lokalizowania ustug publicznych w pierwszej kolejnosci na dziatkach usytuowanych
wsrod najwiekszych skupisk istniejgcej zabudowy i bedacych wlasnoscig gminy,
lokalizowania ustug komercyjnych przede wszystkim na dziatkach potozonych w
terenach istniejgcej zabudowy,

ograniczania zabudowy na obszarach gruntéw rolnych o wysokich klasach
bonitacyjnych (I — Ill) poza zwartg zabudowg do budownictwa gospodarczego
zwigzanego z produkcjg rolng, gtéwnie specjalistyczng, zachowania dotychczasowego
sposobu uzytkowania terendw wylgczonych spod inwestowania dla realizacji zadan
ponadlokalnych i lokalnych, wykluczenia zabudowy:

» w strefie o promieniu 15 m od pomnikéw przyrody,

* w pasie terendw przylegajgcym do wodd powierzchniowych umozliwiajgcym
prowadzenie sciezek rowerowych, spacerowych i zachowanie zabezpieczen przed
powodzia,

* w terenach wytgczonych spod inwestowania dla realizacji planowanych zadan
ponadlokalnych i lokalnych (obwodnica m. Zétkiewka, gaz wysokoprezny),

» w strefie ograniczonego uzytkowania od programowanych oczyszczalni $ciekow
ustalonej w prognozie skutkéw i ocenie wptywu na srodowisko przyrodnicze,

» w strefie ograniczonego uzytkowania o szerokosci 30 m od planowanego gazociggu
wysokopreznego,

wykluczenia zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi i szczegdlnej ochrony przed
dziataniem pdl elektromagnetycznych (szkoty, przedszkola) z dopuszczeniem budynkdéw
przeznaczonych na okresowe przebywanie ludzi zwigzane z dziatalnoscig gospodarcza,
turystyczng i rekreacyjng w pasie o szerokosci 36 m dla linii 110 kV,

ksztattowania nowej zabudowy w harmonii z tradycyjng zabudowg i tradycyjnym
krajobrazem kulturowym,

opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw
oznaczonych na rysunku ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego",

opracowania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
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6. Zasady ksztaltowania form zabudowy

Forma architektoniczna nowych budynkéw winna nawigzywa¢ do architektury
tradycyjnej; bez ograniczen w zakresie materiatow konstrukcyjnych, z wykonczeniem
elewacji zewnetrznych materiatami kamiennymi, ceramicznymi i drewnianymi.

W razie koniecznosci przeprowadzenia przebudowy, nadbudowy, modernizacji
nalezy stosowac przytoczone zasady.

Dla budynkéw architektury sakralnej okresla sie bryte w formie horyzontalnej lub
wertykalnej przekryta dachem symetrycznym.

Dla obiektow ustug publicznych i komercyjnych okreslono co nastepuje:

* wysokos$¢ do 3 kondygnacji,

* poziom zerowy budynku nie wyzej niz 1 m od poziomu terenu,

» dach dwuspadowy badz czterospadowy, symetryczny o nachyleniu 35 - 45° z
mozliwoscig prowadzenia przyczotkow i naczotkow i wykorzystaniem poddasza na cele
mieszkalne,

» okap o szerokosci od 50 do 70 cm,

» otwory okienne prostokatne, ustawione pionowo o drobnym podziale skrzydet,

* kolorystyka elewaciji — jasna, dachéw — ciemna.

Dla budynkéw mieszkalnych i gospodarczych okreslono co nastepuje:

* wysokos$¢ nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji, w tym zalecane, aby Il kondygnacja
zawarfa sie w poddaszu,

* poziom zerowy budynku nie wyzej niz 1 m od poziomu terenu,

» dach dwuspadowy badz czterospadowy, symetryczny, o nachyleniu 35 - 45° z
mozliwoscig wprowadzenia przyczotkow i naczotkow i wykorzystaniem poddasza na
cele mieszkalne,

* okap o szerokosci od 50 co 70 cm,

» otwory okienne prostokatne, ustawione pionowo o drobnym podziale skrzydet,

* kolorystyka elewacji — jasna, dachéw — ciemna.

7. Kierunki i zasady gospodarowania gruntami i rynkiem nieruchomosci

Witasciwe gospodarowanie gruntami oraz stymulowanie rynku nieruchomosciami
ma na celu:
» kreowanie tadu przestrzennego,

» zwiekszenie aktywnosci lokalizacyjnej obszaru gminy, co moze przynie$¢ poprawe
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poziomu ekonomicznego i poprawe jakosci zycia mieszkancom.

Kierunki i zasady gospodarki gruntami powinny polegac na:
tworzeniu zasobdw gruntéw przeznaczonych dla realizacji:

* celéw publicznych,

* budownictwa komunalnego,

* aktywizacji gospodarczej i produkcyjno-ustugowej
przeznaczenie terendéw potrzebnych dla realizacji ciggéw drogowych i urzadzen
infrastruktury technicznej,
ochronie gruntéw wysokich klas bonitacyjnych przed zmiang sposobu uzytkowania
i przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne,
ochronie gruntéw lesnych przed zmiang sposobu uzytkowania i przeznaczenia na
nielesne,
przeznaczeniu terendw zagrozonych silng i Srednig erozjg gleby pod zalesienie,
hierarchizacji zadan wtasnych samorzadu gminy i tworzeniu programéw oraz planow
zagospodarowania przestrzennego,
wydzieleniu mienia dla samorzaddw powiatowych i wojewddzkich, np. drogi,
uporzadkowaniu systemu ksigg wieczystych (gtéwnie wiascicieli prywatnych),
stworzeniu systemu katastralnego (zadanie rzgadowe: Ministerstwo Spraw
Wewnetrznych i Administracji, Ministerstwo Skarbu, Ministerstwo Finanséw),
zagospodarowaniu obiektéw i terendw niewykorzystanych poprzez sprzedaz lub
wydzierzawienie,
racjonalnym kierowaniu podazg i popytem terenami poprzez:

* sporzgdzanie miejscowych plandw,

* uzbrojenie i urzgdzenia infrastruktury technicznej,

* lokalizacje i usytuowanie obiektow,

* wielko$¢ dziatek,
tworzeniu  warunkow  dla powstawania  gospodarstw  wielkoobszarowych

i specjalistycznych (scalanie, wymiana, wykup).

8. Kierunki i zasady rozwoju infrastruktury spotecznej
W sferze problematyki spotecznej okreslone zostaty nastepujace kierunki rozwoju i
zasady polityki przestrzennej zmierzajgce do poprawy poziomu i warunkow zycia ludnosci:

» zapewnienie optymalnych warunkow obstugi ludnosci i przyspieszenie przeksztatcen
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rozwojowych wsi przez podwyzszenie standardow obstugi podstawowej ludnosci.
Konieczne sg dalsze inwestycje w sferze urzadzen socjalnych i kulturowych (Swietlica,
biblioteki), uzytecznosci publicznej (obiekty sportowe, rekreacyjne), gastronomiczno-
rozrywkowych, bazy noclegowe;j itp.

Wskazany jest szybki rozwoj ustug gtéwnie w osrodku gminnym Zotkiewka oraz

w terenach wskazanych do rozwoju turystyki i agroturystyki.

tworzenie gminnych zasobdw nieruchomosci dla mozliwosci realizacji inwestyciji
komunalnych lub innych niezbednych dla rozwoju obszaru i poprawy wizerunku gminy i
warunkow  zycia mieszkancow (szczegodlnie przeznaczonych na realizacje
ponadlokalnych  celow  publicznych  oraz  zorganizowanego  budownictwa
mieszkaniowego z niezbedng infrastrukturg o charakterze socjalnym dla os6b o niskich
dochodach),

stworzenie warunkéw do wspotfinansowania zamierzeh w zakresie infrastruktury
spotecznej przez podmioty gospodarcze lub prywatne,

wspieranie organizacji samorzadowych i charytatywnych.

W zakresie edukaciji;

Szkolnictwo podstawowe

Utrzymanie, modernizacja i rozbudowa w miare potrzeb istniejgcych szkot
podstawowych. Docelowo - stworzenie nowoczesnej, uzasadnionej ekonomicznie szkoty
podstawowej doréwnujgcej szkotom miejskim poziomem wyposazenia w sprzet i dobrze
wyszkolong kadre pedagogiczng.
Weryfikacja sieci szkét podstawowych (likwidacja szkot filialnych) w  kierunku
zminimalizowania kosztéw ich utrzymania powinna uwzglednia¢ rzeczywiste potrzeby,
a decyzje w tym zakresie wymagajg spotecznej akceptaciji;
zapewnienie bezpiecznego i sprawnego dojazdu dzieci i miodziezy do szkoét
podstawowych i gimnazjum,
podniesienie jakosci ksztatcenia, dostarczenie szkotom wyposazenia technicznego
opartego na najnowoczes$niejszych technologiach (komputeryzacja, sie¢ Internet) oraz
zaplecza sportowo-treningowego (sale gimnastyczne, sitownie, korty tenisowe itp.),
wprowadzenie nowych programow nauczania w zakresie:

* jezykoéw obcych,

* informatyki,
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* ekologii, turystyki, ekoturystyki,
* wychowania obywatelskiego, integracji z krajami UE,

* promowanie masowego sportu dla dzieci i mtodziezy,

* promocja powstawania Uczniowskich Klubéw Sportowych,

* organizacja turniejow, zawoddéw sportowych, imprez sportowo-rekreacyjnych
i integrujgcych z udziatem dzieci i mtodziezy z gmin sasiednich,

» wprowadzenie bogatej oferty zajeC pozalekcyjnych rozwijajacych zainteresowania
i oczekiwania dzieci i mtodziezy; dofinansowanie ptac dla nauczycieli prowadzacych
zajecia pozalekcyjne,

* organizowanie kurséw i programow doskonalenia nauczycieli wynikajgcych z potrzeb

spotecznych i polityki edukacyjnej panstwa.

Szkolnictwo ponadgmimnazjalne
Niski poziom wyksztatcenia ludnosci zwigzanej z rolnictwem jest aktualnie
podstawowg barierg restrukturyzacji gospodarki i rozwoju dziatalno$ci pozarolniczych w
gminie. Brak kwalifikacji jest jedng z przyczyn ograniczajacych mozliwosci podjecia pracy
poza rolnictwem. Utrzymujgcy sie od kilku lat nadmiar bezrobotnych w tradycyjnych
zawodach jest dowodem na to, ze obecnie funkcjonujacy system szkolnictwa zawodowego
jest mato elastyczny i niedostosowany do szybko zmieniajgcych sie warunkéw na rynku
pracy. W najblizszym czasie bedg musiaty nastgpi¢ zasadnicze zmiany w koncepciji
funkcjonowania szkot zawodowych. Szkoty powinny nie tylko w sposéb profesjonalny
przygotowywa¢ mtodych ludzi do poszukiwanych na rynku zawododw, jak rowniez — a moze
przede wszystkim — pomagac im we wtasciwy sposob poruszac sie na rynku pracy. W tym
celu konieczna jest Scista wspotpraca placowek szkolnych ze wszystkimi liczacymi sie
partnerami na rynku pracy, a w szczegdlnosci z urzedami pracy, samorzagdem lokalnym
oraz pracodawcami.
Waznym zadaniem jest rowniez:

* podniesienie ogdlnej jakosci nauczania ponadgimnazjalnego poprzez wzrost kwalifikacji

oraz ustawiczne ksztatcenie kadry pedagogicznej,
* podniesienie poziomu wyposazenia szkoty w pracownie dydaktyczne, wprowadzenie

nowych przedmiotéw uznanych za pozadane dla rozwoju lokalnego, dla zmieniajgcych

sie warunkow na rynku pracy (przetworstwo, informatyka, marketing, jezyki obce itp.),

» wykorzystanie i zagospodarowanie zwalnianej w wyniku racjonalizacji i modyfikacji sieci
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bazy wiejskich szkdt podstawowych jako osrodkoéw orientacji zawodowej i wspierania
rodzin wiejskich (informacja, poradnictwo) Iub stworzenie centrum szkolenia
ustawicznego,

* wprowadzenie szkolnictwa dla dorostych, ktére umozliwi uzupetnienie i unowoczesnienie
posiadanego wyksztatcenia i kwalifikacji zawodowych w celu podjecia pracy lub jej
zmiany na bardziej atrakcyjna,

* najwieksze szanse na dostosowanie sie do zmieniajacych sie warunkéw bedg mieli

absolwenci szkot konczacych sie matura.

W zakresie opieki zdrowotnej

W celu zapewnienia odpowiedniej jakosci swiadczonych ustug nalezy:

* utrzyma¢ co najmniej na dotychczasowym poziomie systemu obstugi zdrowotnej
ludnosci na poziomie podstawowym, (utrzymanie publicznych zaktadow opieki
zdrowotnej: Gminnego Os$rodka Zdrowia w Zotkiewce oraz Wiejskiego Osrodka Zdrowia
w Chtaniowie),

» jakosc¢ obstugi wymaga uzupetnienia wyposazenia aparaturowego w nowoczesny sprzet
diagnostyczno-analityczny oraz rozszerzenia swiadczen o ustugi specjalistyczne
(szczegolnie zwigzane z problemami i chorobami ludzi wieku podesztego — geriatria)
oraz ginekologow, okulistow, rehabilitantow itp.

* istnieje mozliwos$¢ powstawania niepublicznych, prywatnych gabinetow lekarskich.

W zakresie opieki spotecznej

Niski poziom zamoznosci mieszkancow gminy, niski stan rozwoju gospodarczego,
wysoki udziat bezrobotnych bez prawa do zasitku, przewidywane utrzymanie sie
wysokiego (24%) wskaznika ludnosci w wieku poprodukcyjnym spowodowaé moze z
jednej strony wzrost obcigzen ekonomicznych ludnosci w wieku produkcyjnym, z drugiej
zas — pociggnie za sobg intensyfikacje dziatan systemu swiadczenh spotecznych.

Wskazane jest zorganizowanie Srodowiskowego Domu Pomocy Spotecznej
i Rehabilitacji lub Domu Dziennego Pobytu, Domu Spokojnej Starosci oraz innych form
pomocy dla oséb niepetnosprawnych, samotnych (wykorzystanie dla tego celu bazy
likwidowanych szkot podstawowych, np. w Koszarsku).

W celu poprawy warunkéw Zzycia ludzi starych, zyjagcych w ubostwie wskazane

bedzie zapewnienie réznego rodzaju zapomdg, wspieranie organizacji samopomocowych i
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charytatywnych.

Sport

* Nalezy utrzymaé¢ na odpowiednim poziomie technicznym funkcjonujgce urzadzenia
sportowe na terenie gminy. Istniejace, ogdlnodostepne boiska sportowe w Zétkiewce,
Zaburzu, Rozkach oraz przy szkotach podstawowych wymagajg modernizaciji.

* W celu zaspokojenia potrzeb mieszkancow i przysztych turystow w zakresie sportu
i rekreacji istnieje potrzeba przeznaczenia srodkow finansowych na rozwoj bazy
sportowo-rekreacyjnej (petnowymiarowe boisko sportowe, wielofunkcyjne hale sportowe,
korty tenisowe, sitownia w Zétkiewce, petnowymiarowe sale gimnastyczne przy szkotach
podstawowych, zbiornik retencyjny z terenami ogdlnodostepnymi wokot zbiornika,

wykorzystanie dworku w Olchowcu do celéw sportowo-rekreacyjnych.

W zakresie bezpieczenstwa publicznego

Warunkiem pomysinego rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy jest zapewnienie
bezpieczenstwa publicznego. Podstawowe zadania, jakie powinny by¢ podjete w zakresie
zapewnienia bezpieczenstwa publicznego to: zapewnienie osobistego bezpieczenstwa
mieszkancow, ochrona mienia, zapewnienie porzadku publicznego, zapewnienie réoznych
form ratownictwa, podejmowanie dziatah w czasie klesk zywiotowych itp.

Powinny by¢ podjete dziatania zmierzajgce do wyksztatcenia struktur
spoteczenstwa obywatelskiego i samoorganizacji spotecznej, ktére sg waznym czynnikiem

zapewnienia bezpieczenstwa publicznego w skali lokalnej.

W zakresie ustug komercyjnych

W celu pobudzenia gospodarczego obszaru dajgcego szanse na ograniczenie
bezrobocia, tworzenie nowych miejsc pracy oraz wzrost dochodow ludnosci i budzetu
gminy - okreslone zostaty nastepujgace kierunki i zasady polityki przestrzenne;j:

* koncentracja ustug i wzmocnienie wielofunkcyjnego centrum ustugowego w osrodku
gminnym w Zotkiewce, ktére powinno zaspokaja¢ popyt ludnosci na ustugi typu:

* instytucje finansowe, ubezpieczeniowe, doradztwo rolnicze, prawne,

* obiekty kultury, gastronomiczno-rozrywkowe, sportowe,

* lokale handlowo-gospodarcze, rzemiesIniczo-ustugowe,

* mozliwos¢ realizacji obiektow obstugi ludnosci i rozwoju ustug komercyjnych w
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zalezno$ci od potrzeb na catym obszarze gminy, z wyjatkiem obszarow, na ktérych
wystepujg strefy wykluczajagce wprowadzenie nowej zabudowy lub ograniczajace
zabudowe,

* wykorzystanie obiektow zabytkowych do celéw rekreacyjnych jako bazy noclegowo-
gastronomicznej (dworek w Woli Zétkiewskiej, Dabiu, Olchowcu),

* wykorzystanie bazy po bytej szkole podstawowej w Rokitach do celow wypoczynkowo-

rozrywkowych.

9. Kierunki i zasady rozwoju przedsiebiorczosci i wytwoérczosci

Perspektywa czionkostwa Polski w UE wymusza konieczno$s¢ przemian
strukturalnych, szczegodlnie obszarow wiejskich na rzecz wyksztatcenia modelu wsi
wielofunkcyjne;.

Polityka osiggania celéw ekonomicznych obejmuje nastepujace kierunki dziatania:

* wykorzystanie mozliwosci rozwojowych wynikajacych z przygranicznego pofozenia
catego regionu w wymianie miedzynarodowej z Ukraing (wymiana towarowa, rozwdj
zaktadow przetworczych),

* wzmochnienie instytucjonalno-organizacyjne otoczenia gospodarki rynkowej (instytucje
doradcze, kredytowe, ubezpieczeniowe, marketingowe),

* instytucje doradcze, informacyjne i szkoleniowe zajmujgce sie ksztatceniem i
doskonaleniem zawodowym dostosowanym do potrzeb lokalnych oraz udzielaniem
porad ekonomicznych, finansowych, ubezpieczeniowych, prawnych (wspotpraca z
Osrodkami Doradztwa Rolniczego),

» stowarzyszenia gospodarcze i izby zawodowe majgce na celu integracje srodowisk
tworczych: wspomaganie realizacji wspodlnych przedsiewzie¢, obrone wtasnych
interesow i doskonalenie zawodowe,

* opracowanie programu promocji catego obszaru gminy, jego atrakcyjnosci przyrodniczej
i inwestycyjnej (akcja ofertowo-marketingowo-promocyjna),

* poprawa konkurencyjnosci rolnictwa, przetwdrstwa rolno-spozywczego zarowno na
rynku krajowym, jak i miedzynarodowym. Budowa odpowiedniego zaplecza instytucji
organizacji rynku rolnego: powstawanie grup producenc-kich, lynkéw hurtowych, gietd
towarowych, spétdzielczosci wiejskiej, systemu informacji rynkowej:

» grupy producenckie (lub ich zwigzki) przetwarzajagce produkty pochodzenia

zwierzecego (mleko i jego przetwory, jaja, mieso) oraz warzywa i owoce w celu
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zapewnienia catorocznej sprzedazy plonow, kontraktacji itp,
* spofdzielnie rolnicze o waskim zakresie specjalizacji ukierunkowanej na rozwoj

przetwdrstwa rolno-spozywczego.

Przy udziale struktur spétdzielczych mozliwe bedzie planowanie, koncentracja

podazy, standaryzacja jakosci, unowoczesnienie metod produkcji i wstepnego

przetworstwa oraz udziat gospodarstw rolnych w systemie powigzan z

przedsiebiorstwami i hurtowniami.

Tworzenie tych struktur mozliwe bedzie w przypadku niezbednych regulacji

prawnych potaczonych z okresowymi preferencjami podatkowo-kredytowymi,
sprzyjanie rozwojowi miedzynarodowych kontaktow gospodarczych miedzy obszarami o

podobnych predyspozycjach rozwoju oraz miedzy sasiednimi gminami.

Zasady rozwoju przemystu i drobnej wytwérczosci

utrzymanie istniejgcych gatezi przemystu i wytwérczosci, modernizacja techniczna i
technologiczna istniejgcego potencjalu wytworczego oraz petne wykorzystanie |
zagospodarowanie rezerw terenowych, obiektow kubaturowych poprzemystowych pod

dziatalnos¢ wytworcza,

tworzenie nowych obszaréw aktywnej dziatalnosci gospodarczej (strefa aktywizacji

gospodarczej wskazana w ,Studium..." oraz obszar proponowany do rozwoju
dziatalnosci gospodarczej,

najwieksze mozliwosci rozwoju bedg miaty mate i Srednie przedsiebiorstwa zwigzane z
przetworstwem produktdow pochodzenia zwierzecego i roslinnego (piekarnie, gorzelnie,
miyny, suszarnie, rozlewnie i chtodnie) oraz z produkcjg materiatbw budowlanych,

obstugg motoryzacji oraz turystyki.

10. Kierunki i zasady rozwoju rolnictwa i jego otoczenia

Rolnictwo i gospodarka zywnosciowa pozostanie nadal gtéwng funkcjg rozwojowg

gminy. Gtébwnym celem rozwoju rolnictwa bedzie jego gruntowna modernizacja w

powigzaniu z wielofunkcyjnym rozwojem obszarow wiejskich i edukacjg mieszkancow wsi.

Cele wiodace rozwoju rolnictwa to:

poprawa dochodowos$ci gospodarstw rolnych poprzez efektywne wykorzystanie
istniejgcego potencjatu produkcyjnego,

poprawa dochoddw mieszkancow wsi poprzez rozwdj dziatalnosci pozarolniczej,
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* poprawa jakosci zycia mieszkancow wsi w warunkach wielostronnego rownowazenia

proceséw rozwojowych.

Przemiany w rozwoju rolnictwa i terendw wiejskich wymagajg podjecia dziatan w

nastepujacych kierunkach:

1.

Poprawa  struktury  agrarnej  gospodarstw, ktora  stanowi  poprawe
perspektywicznego rozwoju gospodarki rolnej. Wypadanie z rynku gospodarstw
stabych ekonomicznie i przejmowanie ziemi i $rodkow produkcji przez
gospodarstwa rozwojowe, przy jednoczesnym wzroscie iloSci miejsc pracy poza
rolnictwem (gtéwnie na terenach wiejskich). Przewiduje sie nastepujgce zmiany
struktury agrarnej do 2010 roku:

» spadek ogdlnej liczby gospodarstw o ok. 20 — 25%,

» zwiekszenie powierzchni uzytkdbw rolnych w gospodarstwach indywidualnych z
7,3 ha do 10 — 15 ha i wzrost liczby gospodarstw obszarowo wiekszych (> 15 ha)
z 7,2% do ok. 15%.

Zmniejszenie bezposredniego zatrudnienia w rolnictwie.

Realizacja tego zadania w ciggu najblizszych lat bedzie trudna do osiggniecia

(ogdélny regres w gospodarce i wzrost bezrobocia). Istnieje jednak koniecznos$é

tworzenia jak najwiekszej ilosci miejsc pracy poza rolnictwem dla ludnosci wiejskie;.

Bedzie to wymagato:

* wzbogacenia gminy o funkcje alternatywne lub komplementarne wzgledem
rolnictwa  (przetworstwo  rolno-spozywcze, rzemiosto, ustugi, handel,
agroturystyka, inne),

» aktywizacji gminy przez wzrost urbanizacji i rozwdj osrodka gminnego -—
Zotkiewka, jako lokalnego centrum koncentracji ustug i przedsiebiorczosci oraz
rozwoj infrastruktury spoteczno-technicznej i ekonomicznej na terenach wiejskich.

Stwarza to szanse na tworzenie nowych miejsc pracy, zmniejszanie bezrobocia i

generowanie nowych zrédet rozwoju gminy.

» wprowadzenie do gospodarstw dotychczas mato efektywnych nowych technologii
tzw. postepu biologicznego, co pozwoli im osiggnac lepsze efekty ekonomiczne.

Urynkowienie produkcji rolnej poprzez rozwdj odpowiednich form agrobiznesu

(grupy producenckie, spofki, gietdy towarowe).

4. Rozwijanie intensywnych form produkcji rolnej jako kontynuacja tradycji
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gospodarstw wielokierunkowych, pogtebienie specjalizacji z dominacja upraw

zbozowych, przemystowych oraz produkcji zwierzece.

I. Przeksztatcenia prowadzace do tworzenia kompleksow upraw oraz
dostosowanie do wymagan jakosciowych rynkéw zbytu.
[l. Wdrazanie nowych specjalizacji m. in. przez grupy producentow rolnych.

. Wykorzystanie i rozbudowa potencjatu istniejgcych zaktaddw przemystu

spozywczego, jako ognia w rozwoju i modernizacji rolnictwa poprzez:

* modernizacje istniejgcej bazy przetwdrstwa rolnego w kierunku rozwoju zdolnosci
przetworczych o wysokich standardach jakosciowych,

* rozwoj ilosciowy i jakosciowy matych i Srednich zaktaddéw przetwoérczych
odpowiadajgcych lokalnej produkcji oraz promocje rozwoju zaplecza
przetwdrczego (suszarnie, chtodnie, magazyny).

. Radykalne podniesienie poziomu wyksztatcenia rolnikdw, jako warunku

transformacji rolnictwa, a zwtaszcza unowoczesnienia gospodarstw oraz rozwoju

dziatalnosci pozarolniczej. Wyksztatcenie to niezbedny warunek znalezienia pracy

poza rolnictwem i usuniecia gtéwnej blokady dla pozadanych przeksztatcen w

rolnictwie.

. Podejmowanie dziatan popierajgcych warunki ekonomiczne gospodarki rolnej oraz

podnoszacych wydajnosc rolniczej przestrzeni produkcyjnej:

» ochrona gleb najwyzszej jakosci (I — IV kl) przed wykorzystaniem na cele
nierolnicze,

* zahamowanie lokalnych proceséw erozyjnych poprzez zalesienia, melioracje,
przeciwerozyjne, inne,

* poprawa zasobnosci wodnej gruntow (cata gmina lezy w obszarze przesuszenia
gleb) — istnieje potrzeba budowy matych zbiornikdw retencyjnych oraz melioracji
ok. 250 ha UR w rejonie wsi: Chtaniéow i Wierzchowiska (gtéwnie U.Z.),

* modernizacja i rozbudowa bazy =zaplecza obstugi rolnictwa i jej petne
wykorzystanie (jest to teren juz uzbrojony),

* przeznaczenie najstabszych i marginalnych gleb pod zalesienia,

» scalenia gruntow (w gminie wystepuje silne rozdrobnienie gospodarstw oraz tzw.
,Szachownica gruntéw") - w | etapie wsie: Dagbie, Chtaniéw, Chtaniéwek i

Wierzchowina.
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Przestrzenne rozmieszczenie produkcji rolnej

Obszar gminy lezy w rejonie o najwyzszej wartosci rolniczej przestrzeni
produkcyjnej i predysponowany jest do intensyfikacji produkcji rolnej.

Z uwagi na specyfike terenu (GZWP, wychodnie utworow wodonosnych kredowych i
trzeciorzedowych, lokalna erozje gleb) wymaga specjalnej uwagi i prawidtowego sposobu
zagospodarowania. Rozwdj rolnictwa i gospodarki zywnosciowej na obszarze gminy
wymaga pewnych ograniczen i wtasciwych sposobow gospodarowania.

Gtowny kierunek dziatania na terenach erodowanych to stosowanie zabiegow
przeciwerozyjnych. Ze wzgledu na przesuszenie gleb wskazana jest budowa matych
zbiornikéw retencyjnych dla rolnictwa.

Obszar GZWP, w obrebie ktérego lezy cata gmina, stwarza ograniczenia dotyczace:
nawozenia mineralnego, ochrony roslin oraz lokalizacji ferm hodowlanych. Dawki
nawozow sztucznych i stezenia chemicznych $rodkdéw ochrony roslin muszg byé¢
kontrolowane i stosowane w dawkach nie zagrazajgcych srodowisku przyrodniczemu,
szczegolnie wodnemu. Fermy hodowlane zwierzat rowniez muszg gwarantowac catkowitg
ochrone srodowiska przyrodniczego.

Proponowany kierunek specjalizacji w produkcji roslinnej to uprawa: zbéz, burakow
cukrowych, owocéw i warzyw oraz ziot.

W produkcji zwierzecej to: produkcja mleka, opas bydta, hodowla trzody chlewne;.

Potinocna cze$¢ gminy, potozona w obrebie proponowanego powiekszenia
Krzczonowskiego Parku Krajobrazowego oraz czesci jego otuliny, zostata wskazana jako
obszar rozwoju rolnictwa ekologicznego. Postulowane w tym obszarze zasady
zagospodarowania:

- zwiekszanie powierzchniowego udziatu gospodarstw ekologicznych,

- poprawa przydatnosci gospodarstw do prowadzenia turystyki wiejskiej i ekologicznej,

- ksztaltowanie walorow przyrodniczych i krajobrazowych obszaru, m.in. poprzez
zaktadanie tgk, sadzenie srédpolnych zywoptotow,

- wykorzystywanie rodzimych gatunkéw roslin, ras zwierzat oraz innych lokalnych
zasobow,

- ograniczanie stosowania nawozow sztucznych oraz chemicznych srodkow ochrony
roslin.

Rozwdj rolnictwa ekologicznego bedzie sie przyczyniat do podnoszenia poziomu

bior6znorodnosci oraz bardziej zrownowazonego rozwoju terendw wiejskich. Specyfika

gospodarstw ekologicznych i zwigzane z tym wieksze naktady pracy wptyng na
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zwiekszenie zapotrzebowania na site robocza, co z kolei zmniejszy bezrobocie. Moze stac
sie bodzcem do rozwoju lokalnego przetwoérstwa produktow rolnych i produkcji
ekologicznej zywnosci, w tym rodzajow zywnosci o charakterze regionalnym. W szerszym
ujeciu rolnictwo ekologiczne przyczyni sie do poprawy stanu srodowiska, w tym rolniczej
przestrzeni produkcyjnej (zasobow gleb oraz wody), a takze zagwarantuje bardzo dobrej
jakosci, zdrowg zywnos$¢, przysparzajgc rownoczesnie wiekszych dochodow

gospodarstwom.

11. Kierunki i zasady rozwoju lesnictwa

Gospodarka lesna stanowi jedno ze zrédet rozwoju gospodarczego gminy.
Gtownym celem jej rozwoju bedzie ekologizacja lesnictwa i niewielkie zwiekszenie
lesistosci.

Generalne kierunki rozwoju le$nictwa w gminie to:

1. Utrzymanie dotychczasowego znaczenia gospodarki lesnej jako jednej z funkciji
gminy, w tym:

» zachowanie istniejgcych powierzchni leSnych poprzez:

zapobieganie szkodom wyrzadzonym przez lesne zwierzeta poprzez
sterowanie liczebnosci ich populacji,
preferowanie naturalnego odnowienia lasu,
wykonywanie zabiegdw ochroniarskich w lasach (profilaktyka,
preferowanie biologicznych metod ochrony lasow).

2. Niewielkie zwiekszenie lesistosci gminy (ze wzgledu na bardzo dobre gleby) do ok.

11% powierzchni ogodlnej gminy w 2020 roku poprzez:

« zalesienie gleb niskich klas bonitacyjnych, ulegajacych erozji i innych
nieprzydatnych dla rolnictwa zgodnie z granica rolno-lesna,

* na obszarach przewidzianych pod zalesienia, zgodnie z PN-E-05100-1
pozostawi¢ pod istniejgcymi liniami elektroenergetycznymi SN, nn bez zalesiania
pas o szerokosci min. 9,30 m. Dopuszcza sie w pozostawionym pasie
prowadzenie gospodarki lesnej pod warunkiem utrzymania pod linig drzew nie
przekraczajgcych 2 m wysokos$ci oraz pozostawic wokét kazdego stupa
powierzchni nie zalesionej w odlegtosci co najmniej 4,0 m od stupa.

3. Ksztattowanie i ochrona obszarow lesnych, w tym:

» ksztattowanie droznosci korytarzy lesnych poprzez zalesienia,
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* objecie statusem ochronnym laséw glebochronnych w terenach zagrozonych
erozja,

* nadawanie proekologicznego charakteru i istniejgcym i nowym planom
urzadzenia lasu.

W celu ochrony stosunkéw wodnych nalezy:

» zachowac¢ w stanie zblizonym do naturalnego i odtwarzac¢ srodlesne zbiorniki
i cieki wodne,

* zachowa¢ w stanie naturalnym $rédlesne nieuzytki i traktowaé je jako uzytki
ekologiczne.

W celu utrzymania zdrowotnosci i zywotnosci ekosysteméw lesnych nalezy nadac

pierwszenstwo zabiegom profilaktycznym oraz biologicznym i mechanicznym nad

metodami chemicznymi, ktére powinny by¢ stosowane jako zabieg ostateczny.

W biezgcej realizacji obowigzujgcych plandw urzadzenia lasow niezbedne jest:

* wzbogacenie granicy rolno-lesnej poprzez tworzenie na obrzezach lasu pasa
ochronnego o szerokosci 20-30 m ztozonego z roslinnosci zielonej, krzewodw,
niskich drzew jako strefy ekotonowej, dotyczy to réwniez obrzezy szerokich drég,

* ograniczenie powierzchni zrebow zupetnych i unikanie prostych linii zrebowych.

12. Kierunki i zasady rozwoju turystyki

W gminie Zotkiewka funkcja turystyki ma charakter lokalny. Moze jednak dla cze$ci

mieszkancow stanowi¢ dodatkowe zrodio dochodu.

Gtowne walory turystyczne to:

dolina rzeki Zotkiewka o do$¢ znacznych walorach krajobrazowych,

niewielkie kompleksy lesne,

mato przeobrazone i mato skazone srodowisko naturalne, czystosc¢ powietrza,

maty zbiornik wodny na rzece Zotkiewka oraz mozliwosé realizacji nowego w miejsc.
Wola Zo6tkiewska,

obiekty podworskie (dworki i pozostatosci parkéw) we wsiach Dabie, Olchowiec, Wola
Zotkiewska, Wierzchowina,

potozenie przy szlakach komunikacji drogowej wojewddzkich — 837 i 842 oraz
powiatowych prowadzacych bezposrednio lub posrednio do atrakcyjnych turystycznie
miejscowosci i terendw oraz przejs¢ granicznych:

zbiornik wodny w Nieliszu,
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Roztoczanski Park Narodowy — Zwierzyniec,

Szczebrzeszynski Park Krajobrazowy,

Krzczonowski Park Krajobrazowy,

Zamos$¢ - zabytki, atrakcje kulturalne i rozrywkowe (imprezy muzyczne,
teatralne, muzea itp.) baza gastronomiczno-rozrywkowa,

Szczebrzeszyn - zabytki, ustugi,

Radecznica - sanktuarium Sw. Antoniego,

Krasnystaw - zabytki, ustugi gastronomiczno-noclegowe, imprezy rozrywkowe,
Biatka - stadnina koni,

przejscia graniczne drogowe w Dorohusku, Zosinie, Hrebennem,

* znaczne zasoby pracy.

Preferowane formy turystyki i wypoczynku to:

pobytowa - agroturystyka, pobyty weekendowe, pobyty kilkudniowe, kolonie,
indywidualne budownictwo letniskowe,

kwalifikowana - rowerowa, motorowe, jazda konna, wedkarstwo,

obstugi ruchu motorowego - wykorzystanie obiektow podworskich dla bazy

gastronowmiczno-noclegowe;.

Kierunki rozwoju funkcji turystycznej w gminie podnoszace jej atrakcyjnos$¢ powinny

przyja¢ odpowiednie dziatania poprzez:

» przygotowanie wsi do przyjecia funkcji rekreacji (turystyka, wypoczynek, sport) co

oznacza:

poprawe stanu sanitarnego i estetyki otoczenia,

odnowe obiektéw zabytkowych oraz przystosowania dworkéw do nowych funkgciji,
wprowadzanie regionalnych form budownictwa,

tworzenie matego biznesu zwigzanego z obstugg ludnosci i turystow (handel,
ustugi, rzemiosto, np. wyrdb pamiatek itp.),

rozwoj rolnictwa ekologicznego,

ksztattowanie Swiadomosci spotecznej poprzez szkolenia, legislacje (ustalanie
praw lokalnych w zakresie porzadkowania terendw, czystosci, rozwoju

przedsiebiorczosci itp.),

* budowe i rozbudowe urzadzen dla obstugi turystyki:

zagospodarowanie istniejgcego zbiornika w Zotkiewce (plaze trawiaste,

wypozyczalnie sprzetu, terendw zabaw i sportu - mozliwosC potgczenia ze
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sportem szkolnym - hala sportowa, boiska, korty, mata baza gastronomiczna itp.),
« realizacja nowego zbiornika wodnego w Woli Zétkiewskiej wraz z odpowiednig
infrastrukturg turystyczna,
* wytyczenie tras turystycznych pieszo-rowerowych, tras kuligbw, miejsc na
ogniska itp.,
* budowe bazy gastronomicznej i noclegowej
> wykorzystanie dworkéw w Dabiu, Olchowcu, Woli Zotkiewskiej i w
Wierzchowinie,
> wykorzystanie bytej szkoty i remizy OSP w Rozkach,
> budowa nowych obiektéw, glownie w Zotkiewce oraz przy gtéwnych trasach
komunikacyjnych

* wprowadzenie agroturystyki - gospodarstwa zapewniajgce rodzinny wypoczynek z
mozliwoscig zakupu produktow spozywczych wytworzonych i przetworzonych w
gospodarstwach (dania regionalne, owoce i ich przetwory, miod, drob itp.) gtdwnie w m.
Zotkiewka, Wola Zotkiewska, Makowiska, Poperczyn ew. Gany, Olchowiec i Dabie,

* wyznaczenie terendw pod indywidualne budownictwo letniskowe w sasiedztwie
zbiornikow wodnych,

» wykorzystanie po odpowiednim przygotowaniu obiektéw dla wykorzystania ich do
petnienia funkcji turystycznej szkét na kolonie, dworkow i obiektéw podworskich,

* organizacja obstugi motorowej (parkingi dla samochodéw, stacje paliw, warsztaty
naprawcze, baza gastronomiczna, dgzenie do podniesienia fachowosci obstugi turystyki
(kursy, szkolenia itp.),

e promocja waloréw gminy na krajowym rynku turystycznych, a w szczegolnosci
wojewodzkim.

Gtéwne zasady ksztattowania funkcji to:

* |okalizacja mieszkalnictwa i obiektéw turystycznych i paraturystycznych w granicach
zabudowy lub na terenach do niej przylegtych, a takze na specjalnie okreslonych
planami zagospodarowania,

» stworzenie preferencji dla rozwoju funkc;ji turystyki poprzez:

* wspieranie przedsiebiorczosci — dziatania utatwiajgce inwestowanie i rozpoczecie
dziatalnosci gospodarczej (ulgi podatkowe, preferencyjne kredyty, utatwienia
lokalizacyjne — wyznaczenie terendw rozwoju rekreacji,

* organizacje zwigzkoéw gmin.
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13. Kierunki i zasady rozwoju komunikacji
Dostepnos¢ komunikacyjna drogowa (zewnetrzna i wewnetrzna)nalezy do jednych

z podstawowych czynnikdw rozwoju gminy.

1) Kierunki i zasady rozwoju komunikaciji i transportu drogowego

Dynamiczny wzrost ruchu i przewozéw transportowych wewnatrz gminy, jak rowniez
przewozOw o0 znaczeniu wojewodzkim, krajowym i miedzynarodowym wymaga
modernizacji i rozbudowy systemu komunikacji. Proponowany ukfad komunikacyjny oparto
na dotychczasowych kierunkach zawartych w poprzednich planach i opracowaniach
planistycznych, w tym w studium zagospodarowania przestrzennego bytego wojewddztwa
zamojskiego oraz elementow strategii rozwoju i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa lubelskiego oraz planu zagospodarowania przestrzennego
woj. lubelskiego (w opracowaniu).
Akceptuje sie stan istniejacy, uzupetniajac go o niezbedne elementy.

Podstawa prawa to aktualnie obowigzujgce akty prawne, majgce zwigzek z nowg

strukturg organizacyjna, bedaca efektem reformy administracyjnej panstwa.

1.1. Zasady i kierunki rozwoju komunikacji zewnetrznej bedg wymagacé:

+ docelowo: realizacji obwodowych miejscowosci Zétkiewka w ciggach drég wojewddzkich
837 Piaski - Zotkiewka - Sitaniec i 842 Rudnik Szlach. - Wysokie — Krasnystaw,

* poprawy stanu technicznego nawierzchni drog sieci podstawowej, tj. drog wojewodzkich:
nr 837 i nr 842 oraz drég powiatowych, w celu dostosowania ich do odpowiednich
parametréw poprzez:

* wzmocnienie nawierzchni - poprawiajgce nosnos¢ a takze wszystkie cechy
eksploatacyjne,

* wyrownanie — poprawiajace rownos¢ podtuzng oraz likwidujgce koleiny,

» zabiegi powierzchniowe - poprawiajgce stan powierzchni oraz szerokos$g,

* poszerzenie nawierzchni drog do wymaganej dla okre$lonej klasy technicznej
szerokosci,

» oddzielenia ruchu pieszego od kotowego poprzez budowe chodnikéw przy drogach
wojewodzkich oraz powiatowych w miejscowosciach przylegtych do osrodka gminnego,

a takze w miejscowosciach o znacznym stopniu zurbanizowania terenu,
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» ochrony drég i mostow przed nadmierng eksploatacjg i zniszczeniem przez przecigzone
pojazdy ciezarowe, poprzez wdrozenie systemu kontroli ich ciezaru i naciskéw osi;
dotyczy to szczegdlnie drog wojewodzkich. Jest to zadanie zarzadcy drogi,

* ochrony przed niewlasciwym zagospodarowaniem otoczenia drég poprzez
przestrzeganie prawidtowych zasad lokalizowania budynkéw mieszkalnych i ustugowo-
handlowych w poblizu drég publicznych,

* budowy parkingbw w liniach rozgraniczajgcych drég (z wytagczeniem parkingdw dla
pojazdow przewozgcych materiaty niebezpieczne) przy drogach wojewoddzkich,
czesciowo urzadzonych, z miejscami postojowymi dla pojazddéw typu TIR Jest to istotne
w obliczu wprowadzenia okresowych ograniczehn oraz zakazu ruchu niektorych
pojazdéw na drogach,

» obstugi komunikacyjnej terenéw przeznaczonych pod inwestycje realizowanej w oparciu
o wewnetrzne, lokalne ukfady drogowe,

* budowy miejsc parkingowych w obrebie terenéw przewidzianych pod ustugi; pozwoli to
unikng¢ wykorzystania czesci jezdni drég do parkowania pojazdéw, co utrudnia ruch
innym ich uzytkownikom,

» utwardzenie odcinkdéw gruntowych drég powiatowych:

48115 Maciejow stary - Tokarowka dt. 1,3 km,

48117 od drogi 83 7 Celin-Olcho wiec dt. 1,731 km,

48134 Réwnianki - Wiadystawin dt. 2,502 km,

48173 Boréwek - Suche Lipie dt. 1,287 km,

48 174 Réwnianki - Rudnik- Maszow dt. 0,04 km,

48 231 Dabie - granica powiatu - Sobieska Wola

tacznie do utwardzenia: 7,840 km (na podstawie informacji Zarzgdu Drég Powiatowych

w Krasnymstawie).

Wzrost motoryzacji powoduje zwiekszenie zattoczenia na drogach, szybkie

zuzywanie sie nawierzchni drdg, wzrost wypadkowosci i szereg innych niekorzystnych
zjawisk. Nastepuje dekapitalizacja sieci drogowej, ktérej mozna zapobiec tylko poprzez

przeznaczenie odpowiednich do potrzeb srodkow na jej utrzymanie, modernizacje i rozwgj.

1.2. Komunikacja wewnetrzna wymagaé bedzie:

» utwardzenia odcinkow gruntowych drog gminnych:

16 odcinkow tacznej dtugosci 23,0 km.
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Utwardzenie drog w | etapie moze polega¢ na ulepszeniu nawierzchni gruntowych np.
zuzlem, cementem z ewentualnym pozniejszym wykorzystaniem takich ulepszonych
nawierzchni gruntowych jako podbudowy pod docelowe nawierzchnie utwardzone,
modernizacji nawierzchni istniejgcych przez:
* wyréwnanie i wzmocnienie nawierzchni drog gminnych a takze wszystkie cechy
eksploatacyjne,
* poszerzenie nawierzchni jezdni do odpowiedniej dla danej klasy szerokosci,
* urzadzenie drog w przekroju ulicznym badz pétulicznym w terenach w znacznym
stopniu zurbanizowanych,
urzadzenie normatywnych zjazdow gospodarczych z drég gminnych,
realizacji chodnikow dla pieszych w wiekszych wsiach gminy,
zamontowania os$wietlenia ulicznego przy drogach gminnych w obszarach
zabudowanych, gdzie dotychczas takiego oswietlenia nie ma.
Rada Gminy w Zdtkiewce w dniu 14.01.2000r. podjeta uchwate w sprawie zaliczenia
drég do kategorii drog gminnych.
Zgodnie z tg uchwatg do kategorii drég gminnych zaliczono dotychczasowe drogi
gminne (25 tras) i 22 nowe odcinki. Ws$réd dotychczasowych odcinkéw 6 drogom
zmieniono nieco przebieg (wydtuzono). Z nowych drog 8 tras to ulice na terenie osady.
Zarébwno nowe odcinki jak i zmienione powinny by¢ wprowadzone do planu

zagospodarowania przestrzennego gminy.

Zmienione trasy to drogi (humery ewidencyjne):

48 55 007 - od drogi powiatowej 48 132 - Kol. Wtadystawin - do drogi powiatowej 48 132
(poprzednio nie byto - do drogi powiatowej 48 132),

48 44 020 - od drogi powiatowej 48 135 - Borowina - do drogi gminnej 48 55 019 (byto: -
do drogi powiatowej 48 135),

48 55 021 - od drogi powiatowej 48 135 - Chtanidéwek - do drogi powiatowej 48 135 (nie
byto: - do drogi powiatowej 48 135),

48 55 022 - od drogi wojewddzkiej 842 - Zotkiewka - Srednia Wies - do drogi
wojewodzkiej 837 (nie byto: - Srednia Wie$),

48 55 023 - od drogi wojewodzkiej 842 Zobtkiewka - do cmentarza (zamiast - do
cmentarza byto: - Srednia Wie$),

48 55 024 - od drogi wojewodzkiej 842 - Zbtkiewka - ul. Krotka -do drogi gminnej 48 55
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037 (byto: od drogi wojewddzkiej 837 - Zotkiewka - do drogi wojewddzkiej 842),

Nowe drogi to:

48 55 026 - od drogi wojewddzkiej 837 Zétkiewka do lasu Odnoga,

48 55 027 - od drogi powiatowej 48 132 - do Szkoty Podstawowej,

48 55 028 - od drogi powiatowej 48 132 - Wierzchowina - do drogi powiatowej 48 132,
48 55 029 - od drogi powiatowej 48 130 - Wierzchowina - do drogi powiatowej 48 130,
48 55 030 - od drogi powiatowej 48 173 - Boréwek - do granicy gminy,

48 55 031 - od drogi powiatowej 48 132 - Zélkiewka - ul. Nadrzeczna

ul. Mickiewicza - dworzec autobusowy - do drogi wojewddzkiej 842,

48 55 032 - od drogi wojewddzkiej 842 - Zotkiewka - ul. Bataliondw Chtopskich-do drogi
gminnej 48 55 031,

48 55 033 - od drogi gminnej 48 55 032 - Zétkiewka - ul. Partyzantdéw - do drogi gminnej
48 55 031,

48 55 034 - od drogi wojewddzkiej - Zotkiewka - ul. Parkowa - do drogi gminnej
48 55 024,

48 55 035 - od drogi wojewddzkiej 837 - Zolkiewka - ul. Kowalska -do drogi gminne;j
48 55 024,

48 55 036 - od drogi wojewddzkiej 837 - Zétkiewka - ul. Polna - do drogi gminne;
48 55 023,

48 55 037 - od drogi gminnej 48 55 036 - Zotkiewka - ul. Konopnic-kiej - do drogi
wojewddzkiej 837,

48 55 038 - od drogi gminnej 48 55 037 - Zotkiewka - ul. bez nazwy -do drogi
wojewddzkiej 837,

48 55 039 - od drogi wojewoddzkiej 842 - Zétkiewka - do drogi gminnej 48 55 025,

48 55 040 - od drogi wojewddzkiej 837 - Dabie - do drogi wojewodzkiej 837,

48 55 041 - od drogi gminnej 48 55 040 - Dabie - do drogi wojewodzkiej 837,

48 55 042 - od drogi powiatowej 48 117 - Celin - do granicy gminy (Zygmuntow),

48 55 043 - od drogi powiatowej 48 117 - Celin - do drogi gminnej 48 55 040 (Dabie),

48 55 044 - od drogi gminnej 48 55 017 - Majdan Wierzchowinski -do granicy gminy
(Miedzylas),

48 55 045 - od drogi powiatowej 48 118 - Srednia Wies$ - do drogi wojewodzkiej 837,
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* 48 55 046 - od drogi wojewodzkiej 837 - Zaburze - do granicy gruntow wsi Zaburze,
* 48 55 047 - od drogi wojewddzkiej 837 - Dabie - Tokaréwka - do drogi powiatowej
48 116.

1.3. Obstuga komunikacji drogowej wymagaé¢ bedzie realizacji urzadzen obstugi

motoryzacji:
« stacji diagnostyki i napraw pojazdow,
* parkingow (w liniach rozgraniczajgcych drég),
« stacji paliw,
* rozwoju publicznej komunikacji pasazerskiej przez zwiekszenie czestotliwosci
kursowania, punktualnosci i podniesienia standardu obstugi podréznych na liniach:
2 miedzymiastowych lokalnego zasiegu,
2 miedzymiastowych dalekiego zasiegu,

> prywatnej lokalnej komunikacji pasazerskiej.

2. Kierunki i zasady ksztaltowania terenéw zabudowanych
* minimalna odlegtosc linii zabudowy od krawedzi jezdni drég wojewodzkich wynosi:
* dla obiektow nie przeznaczonych na staty pobyt ludzi
> 10 m na terenie zabudowanym,
2 25 m poza terenem zabudowy,
* dla obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi:
2 30 m dla budynkdéw jednokondygnacyjnych,
> 40 m dla budynkow wielokondygnacyjnych,
2 130 m dla budynkéw szpitali, sanatoriéw i innych wymagajacych szczegolnej
ochrony,
* minimalna odlegtos¢ linii zabudowy od krawedzi jezdni drég powiatowych wynosi:
* dla budynkow nie przeznaczonych na staty pobyt ludzi
2 8 m na terenie zabudowanym,
2 20 m poza terenem zabudowy,
* dla budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi
2 30 m dla jednokondygnacyjnych budynkow mieszkalnych i uzytecznosci
publicznej,

2 40 m dla wielokondygnacyjnych budynkéw mieszkalnych i uzytecznosci
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publicznej,
2 130 m dla budynkow szpitali, sanatoridw i innych wymagajacych szczegolne;j
ochrony,
* minimalna odlegtosc linii zabudowy od krawedzi jezdni przy drogach gminnych wynosi:
* dla budynkow nie przeznaczonych na staty pobyt ludzi
2 6 m na terenie zabudowanym,
2 15 m poza terenem zabudowy,
* dla budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi
2> 15 m dla jednokondygnacyjnych budynkow mieszkalnych i uzytecznosci
publicznej,
2 20 m dla wielokondygnacyjnych budynkéw mieszkalnych i uzytecznosci
publicznej,
2 80 m dla budynkow szpitali, sanatoriow i innych wymagajacych szczegolnej

ochrony,

Zaleca sie stosowaC odlegtosci linii zabudowy 20 m réwniez poza terenem

zabudowanym z uwagi na wieksze nasycenie uzbrojenia technicznego.

Szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajgcych powinna by¢ nie mniejsza niz:
» dla klasy GP — 30 m,
» dla klasy G —25m,
» dla klasy Z—-20 m.
Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych poza terenem zabudowy i nie
przeznaczonym pod zabudowe nie powinna by¢ nie mniejsza niz:
» dla klasy GP — 25 m,
dla klasy G — 25 m,
dla klasy Z — 20 m,
dlaklasyL—15m
dla klasy D — 15 m.
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14. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w wode

Zaktada sie, ze podstawowym zrodiem zaopatrzenia ludnosci w wode bedag

grupowe wodociggi komunalne. Podstawowym kierunkiem dziatania winna byc:

» modernizacja sieci i ujecia wodociggu grupowego Zoétkiewka w kierunku zapewnienia
dostawy wody uzytkowej oraz dla celdéw p.poz. na obszarze juz zwodociggowanym,

* rozbudowa urzadzen hydroforowych w celu zasilenia wsi Siniec, Celin i Kol. Olchowiec,

* realizacja sieci wodociggowej do w/w sotectw oraz Poperczyna i Makowisk,

* realizacja nowego ujecia wody dla wodociggu grupowego Wierzchowina, Borowina,
KoL. Borowina, Chtaniéw, Chtaniéwek i Wiadystawin,

* realizacja sieci wodociggowej z przytgczami dla ok. 480 gospodarstw domowych,

* opomiarowanie wszystkich przytaczy oraz dbato$¢ o dobry stan techniczny urzadzen.

Modernizacja i rozbudowa systemu wodociggéw musi zabezpieczyc:
* dalszy rozwdj gospodarzy sotectw,
* poprawe warunkéw sanitarnych i zdrowotnych mieszkancéw,

» zapewnienie wody dla celéow p.poz.

Odprowadzanie i oczyszczanie sciekow

Realizowana w m. gminnej sieC kanalizacyjna jest zaledwie dobrym poczatkiem w
kierunku zebrania i oczyszczenia produkowanych na obszarze gminy Sciekéw. Kierunkiem
dziatania musi by¢:

» realizacja ,Koncepcji gospodarki $ciekowej gminy Zétkiewka" opracowanej na przetomie
roku 1999 - 2000 z uszeregowaniem zadan wedtug potrzeb - w pierwszej kolejnosci
obszary zwodociggowane,

» obiekt Wierzchowina - Chianiow winien by¢é wodociggowany i kanalizowany jako
rownolegte zadanie, poniewaz rzeka tetownia, do ktérej nastgpi zrzut oczyszczonych
Sciekow prowadzi swe wody do zbiornika ,Nielisz",

* na terenach zabudowy kolonijnej i potozonej poza projektowanymi zbiorczymi

systemami nalezy propagowaé przydomowe oczyszczalnie Sciekow z polietylenu.
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Elektroenergetyka
Kierunkiem rozwoju systemu energetycznego jest:

* utrzymanie sprawnosci sieci srednich i niskich napiec¢, ich modernizacja i rozbudowa wg

potrzeb,

 lokalizacja obiektow w poblizu istniejgcych linii elektroenergetycznych moze odbywac
sie zgodnie z warunkami okre$lonymi w PN/E-05100-1 oraz PN/E-05125.

* strefa wolna od zabudowy dla projektowanych i istniejgcych linii wynosi odpowiednio:
—dla linii napowietrznych 110 kV — pas o szerokosci 36,0 m (po 18,0 m od osi linii),

—dla linii napowietrznych SN 15 kV — pas o szerokosci 15,0 m (po 7,5 m od osi

linii),

—dla linii napowietrznych nN 0,4 kV — pas o szeroko$ci 10,0 m (po 5,0 m od osi
linii),

—dla linii kablowych SN 15kV i 0,4 kV — pas o szerokosci 1,0 m (po 0,56 m od osi
linii).

« W przypadkach koniecznych istnieje mozliwoS¢ przebudowy istniejgcych sieci
elektroenergetycznych SN, Nn kolidujgcych z planowang zabudows.

* minimalizacja ucigzliwo$ci linii i urzadzenh elektroenergetycznych poprzez zastepowanie
linii napowietrznych kablowymi (na terenach zwartej zabudowy, terenach o
szczegoblnych wartosciach przyrodniczych i kulturowych),

* realizacja niekonwencjonalnych form pozyskiwania energii (wiatrowa, stoneczna),

* |okalizacja urzadzenh energetyki wiatrowej z uwarunkowaniami rozwoju energetyki
wiatrowej zawartymi w ,Wojewddzkim Programie Rozwoju Alternatywnych Zrédet
Energii dla Wojewddztwa Lubelskiego” z uwzglednieniem nastepujgcych zasad i
zatozen:

e budowa obiektow energetyki wiatrowej w zakresie nie oddziatujgcym znaczgco na
srodowisko po identyfikacji i ograniczeniu do minimum ryzyka przyrodniczego oraz
niekorzystnego oddziatywania na srodowisko akustyczne i krajobraz;

e na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przeznaczenie terenow dla rozwoju energetyki wiatrowej uwarunkowane jest
analiza, oceng i stwierdzeniem (w prognozie oddziatywania na srodowisko) braku
mozliwosci wystgpienia znaczacego negatywnego oddziatywania na srodowisko

przyrodnicze w tym obszary i gatunki chronione, ptaki, nietoperze oraz klimat
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akustyczny i krajobraz;

szczegoOtowa analiza przyrodniczo — srodowiskowa powinna obejmowacé warianty
preferowane i alternatywne;

monitoring przyrodniczy powinien by¢ przeprowadzony rownolegle z monitoringiem
wietrznoéci poprzedzajgcym realizacje elektrowni wiatrowej i kontynuowany w
trakcie jej funkcjonowania;

zachowa¢ minimalne odlegtosci budowli sitowni wiatrowych od budynkow
mieszkalnych przyjmujac odlegtos¢ min. 500m, do czasu weryfikacji proponowanej
strefy po wykonaniu opracowania raportu wptywu hatasu projektowanych zespotow
sitowni wiatrowych na srodowisko, uwzgledniajac typ, jakos¢ sitowni oraz specyfike
terenu;

rozwigzania technologiczne nie powinny odbiega¢ od standardéw stosowanych w
obiektach zwigzanych z tego typu dziatalnoscig i opieraé sie na nowoczesnej
technologii;

dopuszcza sie budowe sieci drog wewnetrznych pomiedzy obiektami sitowni w
sposob umozliwiajgcy potaczenie ich z drogami publicznymi po uzgodnieniu
Zjazdéw z wiasciwym zarzadcg drogi;

pozostaty teren, z wyjatkiem powierzchni zajmowanych pod konstrukcje wiatrowe i
drogi wewnetrzne powinien pozosta¢ w uzytkowaniu rolniczym;

potaczenie poszczegolnych sitowni wiatrowych z istniejgcym systemem
energetycznym nalezy realizowa¢ za posrednictwem linii elektroenergetycznych
Sredniego i wysokiego napiecia oraz stacji WN/SN, w uzgodnieniu z witasciwym

zarzadcg sieci, minimalizujac ich oddziatywanie na srodowisko oraz krajobraz, ze

wskazaniem tworzenia systemow kablowych (podziemnych) -—prewadzenie—

praypadkaeh, | napowietrznych linii wysokiego napiecia,

doktadng lokalizacje stacji SN/WN a takze przebieg drog i sieci oraz lokalizacje
urzgdzen zwigzanych z eksploatacjq elektrowni wiatrowych nalezy ustalic w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

szczegotowq lokalizacje sitowni wiatrowych a takze przebieg drog i sieci oraz
lokalizacje urzadzehn zwigzanych z eksploatacjg elektrowni wiatrowych nalezy
ustalic w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, przyjmujagc w
granicach obszaréw ograniczonego zainwestowania, wyznaczonych na rysunku

studium, strefe hatasu przekraczajgcego 45 dB generowanego przez elektrownie
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wiatrowe,
w wyznaczonych obszarach ograniczonego zainwestowania do lokalizacji urzadzen
energetyki wiatrowej wprowadza sie zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;j
oraz zalesiania terenéw rolnych; dopuszcza sie lokalizacje obiektdw infrastruktury
technicznej oraz sieci podziemnych i nadziemnych z nimi zwigzanych,
w strefach do 200 m od granic obszaréw ograniczonego zainwestowania,
wyznaczonych na rysunku studium, nie nalezy wprowadzaé¢ funkcji, dla ktérych
wymagana jest ochrona przed hatasem 40 dB,
lokalizacja planowanych elektrowni wiatrowych wymaga zachowania minimalnych
odlegtosci posadowienia masztu elektrowni od osi linii elektroenergetycznych:

—od linii wysokiego napiecia 110 kV: 5 m + 3 d,

—od linii $redniego napiecia: 12,5 m + 0,5 d,
gdzie ,d” jest Srednicg wirnika turbiny wiatrowej, dopuszcza sie posadowienie
sitowni w odlegfosci nie mniejszej niz d od skrajnego przewodu linii napowietrznej
110 kV — wymagane jest wowczas zastosowanie rozwigzan technologicznych
zwiekszajgcych odpornos¢ linii na oddziatywanie sitowni wiatrowey,
wzdtuz trasy linii elektroenergetycznych o napieciu do 45 kV ustala sie pasy terenu,
w ktorych przy dowolnym stanie pracy sifowni wiatrowej, nie moze znalezc sie
Jakikolwiek jej element (w szczegdlnosci topaty sitowni); 0§ symetrii wymienionego
pasa terenu wyznaczajq stupy linii,

Szerokos¢ pasow technicznych dla danego typu linii wynosi:

Rodzaj linii Linie niskiego napiecia (do 1 |Linie Sredniego napiecia (do 45
kV) kV)

Linia jednotorowa |20 m 25m

Linia dwutorowa 25m 30 m

e w granicach wyznaczonych na rysunku studium, stref ochronnych zwigzanych z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
wprowadza sie zakaz lokalizacji funkcji wymagajgcych ochrony przed hatasem
przekraczajgcym odpowiednio 40 dB i 45 dB w porze nocnej,

e W wyznaczonych strefach ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu wprowadza sie zakaz lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej oraz zalesien terenow rolnych, dopuszcza sie lokalizacje

obiektow infrastruktury technicznej oraz podziemnych i nadziemnych sieci
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infrastruktury technicznej,
e wszelkie obiekty o wysokosci rownej i wiekszej od 50 m n.p.t. nalezy kazdorazowo
przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe zgtaszac i uzgadniac z

Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

Zaopatrzenie w gaz i cieptownictwo

Kierunki zapewnienia dostaw gazu przewodowego dla potrzeb gminy okreslone
zostaty w protokole Nr 47/95 z dnia 28 lipca 1995r. Karpackiego Okregowego Zaktadu
Gazownictwa, a zasilanie miejscowosci w koncepcji gazyfikacji obszaru gminy.

Niezbedne dziatania to:

* we wspofdziataniu z sagsiednimi gminami, podjecie staran w kierunku realizacji
gazociggu wysokiego cisnienia oraz stacji redukcyjnej 1° na gruntach wsi Zaburze,

* opracowanie projektu gazociggu sredniopreznego dla obszaru gminy,

* realizacja gazyfikacji gminy.

Program gazyfikacji obejmuje zapewnienie dostaw gazu do celéw gospodarstw
domowych, cieptej wody oraz centralnego ogrzewania i ustug. W okresie przejsciowym
obiekty uzytecznosci publicznej winny by¢ wyposazone w kottownie olejowe badz gazowe

ze zbiornikow lokalnych (propan-butan).

Telekomunikacja

Kierunki rozwoju telekomunikacji to:

» dokonczenie po roku 2000 telefonizacji przewodowej sotectw potnocnej i wschodniej
czesci gminy w oparciu o opracowany projekt,

* realizacja stacji bazowej telefonii komoérkowej PLUS GSM w oparciu o istniejgca wieze
stalowg Zamojskiej Korporacji Energetycznej zapewni rozwaj telefonii komorkowe;j,

» przewiduje sie mozliwosc lokalizacji sieci telekomunikacyjnych zaréwno w tradycyjnych,
Jak i w nowych technologiach, w tym budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury
Swiattowodowey,

* nalezy obja¢ gmine zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym, potgczonym z
systemami sieci internetowych: wojewodzkim i krajowym,

» zakfada sie rozwdj systemow  telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
(przewodowych i bezprzewodowych), stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi

telekomunikacyjne i teleinformatyczne w gminie i regionie.
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W przypadku wystgpienia kolizji istniejgcej sieci telekomunikacyjnej z miejscowym planem
zagospodarowania, Inwestor powinien wystgpic do odpowiedniego zarzadcy sieci o
okreS$lenie warunkow technicznych przebudowy lub zabezpieczenia kolidujgcych urzgdzen

technicznych.

Gospodarka odpadami statymi

Zrealizowane czesciowo gminne wysypisko odpaddéw pozwala na zbieranie
odpaddéw z obszaru gminy. Chtonnos¢ catego wysypiska okreslono w projekcie do 2020r.
W dziataniach kierunkowych nalezy dgzy¢ do:

» zapewnienia odbioru odpaddéw z obszaru catej gminy poprzez uzupetnienie liczby
konteneréw dla potrzeb kazdego sotectwa,

* wdrazanie selektywnej zbiérki odpadow jak szkifo, plastik, ztom, makulatura i segregacji
ich w miejscach powstawania,

* wspotpracy z zarzadem powiatu w zakresie rozwigzan globalnych badz regionalnych w

zakresie gromadzenia, segregacji i unieszkodliwiania odpadow.

15. Kierunki i zasady rozwoju systemoéw przeciwdziatania na wypadek szczegdélnych
zagrozen oraz obronnosci panstwa

Ochrona przeciwpozarowa

Zapewnienie ochrony przeciwpozarowej wymaga utrzymania istniejgcych jednostek

OSP oraz ich obiektow kubaturowych, a takze:

* rozbudowe obiektdéw zgodnie z potrzebami,

* uzupetnienie wyposazenia w specjalistyczny sprzet p.poz., jednostki transportu oraz
sprzet ratownictwa drogowego,

» utrzymanie wspotpracy z Panstwowg Strazg Pozarna,

Ustala sie nastepujgce wymagania ochrony przeciwpowodziowej:

* |okalizacji zabudowy poza obszarami bezposredniego i potencjalnego zagrozenia
powodzig,

* pozostawienie obszaréw bezposredniego i potencjalnego zagrozenia powodzig w
uzytkowaniu tgkowo - wodnym z zakazem zalesiania i zadrzewiania,

* racjonalne retencjonowanie wod oraz uzytkowanie budowli przeciwpowodziowych, a
takze sterowanie przeptywami wod,

* budowanie i utrzymywanie watéw przeciwpowodziowych i kanatow ulgi,
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zachowanie i tworzenie wszelkich systeméw retencji wod, budowa i rozbudowa
zbiornikow retencyjnych, suchych zbiornikow przeciwpowodziowych oraz polderéw
przeciwpowodziowych

poprawa stanu koryta potokéw i progow wodnych,

doposazenie gminnych jednostek strazy pozarnej, doskonalenie procedur i wyposazenie
gminnych formacji obrony cywilnej i oséb uczestniczacych w procesie zarzadzania
kryzysowego przeciwdziataniu kleskom i zagrozeniom,

wiosenne podtopienia wodami posniegowymi lub podeszczowymi likwidowac sitami

strazy pozarnych z udziatem stuzb ochrony cywilne;.

Zasady rozwoju systemow obronnosci panstwa i bezpieczehstwa ludzi ukierunkowane

winny by¢ na:

utrzymanie niezbednych awaryjnych uje¢ wody w poszczegolnych sotectwach,
utrzymanie gotowosci urzadzen energetycznych dla zasilania komunalnych uje¢ wody,
utrzymanie sieci drogowej zapewniajgcej ewakuacje ludnosci oraz wykonywanie
manewrdw ratowniczych,

stworzenie warunkéw niezbednych do przetrwania ludnosci w sytuacjach zagrozenia
zycia, w zakresie zaopatrzenia w zywnos¢, wode, leki i srodki sanitarne, energie
elektryczng, paliwa itp.

zapewnienie sprawnej akcji gasniczej, likwidacji skazen, ochrony ptodow rolnych,
zapewnienie warunkow ciggtosci kierowania obrong cywilng (stanowiska kierowania,
srodki tacznosci),

doskonalenie sktadu osobowego poprzez systematyczne szkolenia.

IV. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Przedstawione w Studium kierunki zagospodarowania przestrzennego odnoszg sie do

stref, obszardw i terenéw o zréznicowanych uwarunkowaniach rozwoju.

2. Studium ustala podziat terytorium gminy na 4 strefy funkcjonalne o dominujacych

funkcjach, wynikajgcych z istniejgcego i potencjalnego zagospodarowania:
I. - STREFA EKOLOGICZNA - ochrony systemu ekologicznego gminy, gdzie
obowigzujg specjalne ograniczenia i uwarunkowania w celu zachowania wartosci

przyrodniczych i ochrony rownowagi ekologiczne;.
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W strefie wyodrebnia sie:
| a) - Obszary lesne, dla ktérych ustala sie:
« zakaz zmiany uzytkowania terenu na cele nielesne,
* prowadzenie gospodarki w oparciu o plany urzadzeniowe laséw,
* regulacje granicy rolno-lesnej, zgodnie z rysunkiem studium
« strefe ochrony warunkéw siedliskowych lasu, z wykluczeniem lokalizaciji:
* zabudowy mieszkaniowej w odlegtos$ci do 50 m od linii brzegowe lasu,
* obiektéw ucigzliwych dla srodowiska lesSnego w odlegtosci do 100 - 200 linii
brzegowej lasu (w zaleznosci od warunkéw naturalnych),
* objecie statusem lasu glebochronnego obszaréw lesnych potozonych w
obszarach zagrozonych erozja,
* mozliwos¢ udostepnienia turystycznego, przewidzianego w operatach
urzgdzeniowych.
| b) - Obszary dolin rzecznych (korytarzy ekologicznych) Gietczwi, Zotkiewki
i Letowni, dla ktérych ustala sie:

« zakaz zabudowy, za wyjatkiem niezbednych urzadzen hydrotechnicznych,
infrastruktury technicznej, gospodarki rynkowej i niekubaturowych urzadzenh
rekreacyjnych,

* utrzymanie istniejgcych zbiornikbw wodnych, z mozliwoscig realizacji zbiornika
retencyjnego w rejonie wsi Wolka Zotkiewska — Makowiska,

* utrzymanie i wprowadzenie roslinnosci stanowigcej zabudowe biologiczng
ciekdw wodnych,

* mozliwos¢ prowadzenia prac melioracyjnych (grunty wsi Wierzchowina i
Chtaniéw), z zakazem zmiany stosunkéw wodnych, mogacych przyczynic sie
do obnizenia zwierciadta wod podziemnych.

| ¢) - Obszar proponowanego parku krajobrazowego (poszerzenie granic
Krzczonowskiego Parku Krajobrazowego) obejmujacy sotectwo Dabie, dla ktérego
ustala sie:

* nadanie statusu ochronnego parku krajobrazowego,

« opracowanie dla Parku planu ochrony oraz miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru objetego planem ochrony (art. 6
i 7 ustawy z dnia 16.X.1991r o ochronie przyrody- tekst jednolity Dz. U. z 200 1
r Nr 3, poz. 21),
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» zakaz lokalizowania nowych obiektow oraz rozbudowy istniejgcych w sposob

degradujacy walory krajobrazowe.

II. STREFA USLUGOWO-MIESZKANIOWA - proponowana do porzadkowania i
intensyfikacji rozwoju, obejmujaca osrodek gminny Zétkiewka oraz cze$¢ Sredniej
Wsi, dla ktérej ustala sie:

« utrzymanie i rozwoj ustug o charakterze publicznym i komercyjnym z zakresu
administracji, finanséw, ubezpieczen, stuzby zdrowia, kultury, szkolnictwa,
transportu, handlu itp.

* utrzymanie i rozwdj mieszkalnictwa z urzadzeniami lokalnej obstugi
mieszkancow,

» dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji dziatalnosci gospodarczej o charakterze
ustugowym pod warunkiem, ze jej ucigzliwos¢ nie przekroczy granic terenu, do
ktorego inwestor ma tytut prawny.

* podjecie dziatan w kierunku nadania statusu miasta.

W strefie wyodrebnia sie:
Il a) - Obszar proponowany do rozwoju funkcji mieszkaniowej o niskiej
intensywnosci, okreslonej parametrami:

« dla zabudowy jednorodzinnej: dla obiektéw wolnostojgcych dziatka min. 800 m?,
dla obiektow blizniaczych dziatka min. 500 m?, z warunkiem utrzymania 50%
terenu z zielenig biologicznie czynng, wysokosc¢ obiektéw do Il kondygnacii,

 dla zabudowy wielorodzinnej: nieprzekraczalna wysokoS¢ obiektow 3
kondygnacje, intensywnos¢ 1,20, z warunkiem utrzymania min. 30% terenu z
zielenig biologicznie czynna,

* dopuszcza sie lokalizowanie ustug i urzadzeh zwigzanych z lokalng obstuga
mieszkancow o charakterze ekstensywnym, okreslonym parametrami;
wysokos¢ obiektéw | kondygnacja z warunkiem utrzymania min. 40% terenu z
Zielenig biologicznie czynna.

Il b) - Obszar ksztattowania osrodka ustugowego o przewadze zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej przeznaczony do rozwoju ustug publicznych i
dziatalnosci gospodarczej o charakterze ustugowym z dopuszczeniem zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej.
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lIl. STREFA AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ - zwigzana z potencjalnym pasmem
przyspieszonego rozwoju, ksztattujgcym sie wzdtuz trasy transportowej
0 znaczeniu wojewddzkim (miejscowoséci Rozki, Wolka Zoétkiewska, Srednia
Wies, Poperczyn, Olchowiec, Boréwek), dla ktérej ustala sie:

» adaptacje istniejgcej zabudowy, z mozliwoscig jej uzupetnienia i odtworzenia, z
dopuszczeniem przeksztatcenia na funkcje ustugowe, rekreacyjne, drobnej
wytwérczosci pod warunkiem, ze ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie
przekroczy granic terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny,

* mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej, ustugowej i
zabudowy zwigzanej z nieucigzliwym rzemiostem i obstugg rolnictwa,

* mozliwosc realizacji zabudowy letniskowej, dla ktorej wyznacza sie rowniez
tereny specjalne w obszarze Il b,

* realizacja obiektow budowlanych podporzadkowana by¢ musi zasadom:

* orientacyjna wielko$¢ dziatki  dla zabudowy jednorodzinnej — min. 800 m?
dla zabudowy zagrodowej — min. 1200m?
* wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do Il kondygnacji, z zaleceniem
zawarcia drugiej kondygnacji w poddaszu,
* wysokos¢ budynkow ustugowych - rzemieslniczych — 1 kondygnacja.
- ustug publicznych — Il kondygnacje
W strefie wyodrebnia sie:
[l @) — Obszar proponowany do rozwoju dziatalnosci gospodarczej o charakterze
przemystowym i ustugowo-sktadowym, dla ktérego ustala sie:
* obowigzek opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,
» wprowadzenie zieleni izolacyjnej od pozostatych obszardw.
[l b) - Obszar proponowany do rozwoju ustug turystycznych w oparciu o zbiornik
wodny w dolinie Zétkiewki, dla ktdrego ustala sie:
* rozw0j programu rekreacyjno-letniskowego w oparciu 0 sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

» zakaz budowy duzych obiektéw rekreacyjnych i sportowych

IV. STREFA ROLNO-OSADNICZA W strefie wyodrebnia sie:

W wyznaczonych na rysunku studium granicach stref ochronnych zwigzanych z
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ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, wprowadza
sie zakaz lokalizacji funkcji wymagajgcych ochrony przed hatasem przekraczajgcym
odpowiednio 40 dB i 45 dB w porze nocnej.

IV a) - Obszary zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej, dla ktorych ustala sie:

* mozliwos¢ realizacji zabudowy zagrodowej, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy letniskowej,

* mozliwos¢ realizacji zabudowy ustugowej, zwigzanej z nieucigzliwym
rzemiostem i obstuga rolnictwa,

* mozliwos¢ adaptacji istniejacej zabudowy, jej rozbudowy i odtworzenia w
granicach istniejgcej dziatki budowlanej,

* mozliwosC przeksztatcenia istniejgcej zabudowy na funkcje ustugowe,
letniskowe, drobnej wytwdrczosci i inne pod warunkiem, ze ucigzliwosc
prowadzonej dziatalnosci nie przekroczy granic dziatki, do ktorej inwestor ma
tytut prawny,

* realizacja obiektéw budowlanych podporzadkowana zasadom jak w strefie Ill.

IV b) - Obszary rolne z zabudowa kolonijng i rozproszona, dla ktorych ustala sie:

* mozliwos¢ adaptacji istniejgcej zabudowy, jej rozbudowy lub odtworzenia w
granicach istniejgcej dziatki budowlanej,

* mozliwos¢ budowy drég oraz urzadzen infrastruktury technicznej,

» dopuszcza sie przeksztatcanie i dopetnianie istniejgcej zabudowy w granicach
dziatki budowlanej na inne funkcje, jak: ustugowe, rekreacyjne, drobnej
wytworczosci pod warunkiem, ze ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie
przekroczy granicy dziatki, do ktorej inwestor ma tytut prawny.

IV c) - Obszar rolniczej przestrzeni produkcyjnej, dla ktérego ustala sie:
W wyznaczonych na rysunku studium granicach stref ochronnych zwigzanych z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, wprowadza
sie zakaz lokalizacji funkcji wymagajgcych ochrony przed hatasem przekraczajgcym
odpowiednio 40 dB i 45 dB w porze nocnej.

« zakaz zmiany uzytkowania terenu na cele nierolnicze, poza funkcjami
ekologicznymi (zalesienia, zakrzewienia), drogami, liniowymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej,

» zakaz lokalizacji nowych budynkéw, obiektow budowlanych i urzadzen

infrastruktury technicznej, poza terenami okreslonymi w studium,
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 zalecenia zachowania w krajobrazie rolniczym drobnych pfatow lesnych, miedz,
wawozow lessowych, pojedynczych skarp itp. uzytkdbw ekologicznych,

» prowadzenia gospodarki rolnej w oparciu o uwarunkowania przyrodnicze.

W granicach rolniczej przestrzeni produkcyjnej wyodrebnia sie obszary:

» zagrozone erozjg wodng powierzchniowg, gdzie wprowadza sie obowigzek
podjecia zabiegéw przeciwerozyjnych,

« dolesien i zalesien jako czynnika stabilizujgcego granice rolno-lesna,

* wskazane do poprawy roziogu gruntdéw przez podjecie prac scaleniowych
(grunty wsi Chianiow, Chtaniéwek i Wierzchowina), z uwzglednieniem

wymogow ochrony srodowiska przyrodniczego.
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V. OBSZARY OBJETE OBOWIAZKIEM SPORZADZANIA MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Obszary, dla ktérych sporzadzenie miejscowych planoéw zagospodarowania

przestrzennego jest obowigzkowe na odstawie przepiséw szczegdlnych

Obecnie w granicach gminy Zétkiewka obszary takie nie wystepuja.

2. Obszary, dla ktérych sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego moze by¢ obowigzkowe na podstawie przepisow szczegolnych:

1)

Po objeciu ochrong prawng w formie parku krajobrazowego (poszerzenie

granic Krzczonowskiego Parku Krajobrazowego) obszarow w sotectwie

Dabie i sporzadzeniu dla Parku planu ochrony, stosownie do art. 13, ust. 7

ustawy z dnia 16 pazdziernika 1991 r. o ochronie przyrody (jednolity tekst:

Dz. U. z 2001r. nr 3, pdéz. 21) miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego sporzadzi¢ nalezy obowigzkowo, dla obszaru objetego

planem ochrony.

Stosownie do art. 13, pkt. | ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.

U. z 1999r. Nr 15, poz. 139, z pdzniejszymi zmianami) miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego sporzadzi¢ nalezy obowigzkowo, jezeli:

* na obszarze gminy planowana jest realizacja zadania rzadowego Iub
zadania samorzadu wojewodztwa.

Obecnie brak jest dokumentéw prawnych do okreslenia zadan rzgdowych lub

zadan samorzadu wojewodztwa na terenie gminy (nie zostat uchwalony

przez Sejmik Wojewodztwa Lubelskiego plan zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa, brak jest rejestru wojewodzkiego - art. 54b

ust. 3 i 4 oraz art. 61 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym).

Przewiduje sie, ze z zadah ponadlokalnych na terenie gminy realizowane

beda:

a) z zakresu infrastruktury komunalnej:

* modernizacja drog wojewoddzkich nr 842 i 837,

* realizacja obwodowych miejscowosci Zotkiewka w ciggach drog

wojewddzkich 837 Piaski -Zdtkiewka- Sitaniec i 842 Rudnik Szlachecki -

Wysokie Krasnystaw.

b) z zakresu ochrony waloréw i zasobéw srodowiska przyrodniczego:

* objecie ochrong prawng obszaréw w sotectwie Dabie w formie parku
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krajobrazowego (poszerzenie granic Krzczonowskiego Parku
Krajobrazowego), z utworzeniem strefy ochronnej (otuliny) - zgodnie z art.
ustawy z dnia 16 pazdziernika 1991 r. o ochronie przyrody,
* nadanie statusu pomnika przyrody istniejgcym zrodtom,
* utworzenie strefy ochronnej gtbwnego zbiornika wéd podziemnych - GZWP
406
* przewidywana jest realizacja celu publicznego, z wyjatkiem zadan
zwigzanych z budowg infrastruktury technicznej w granicach pasa
drogowego
3) Stosowanie do przepisu art. 53 ustawy z dnia 4 lutego 1994r. prawo
geologiczne i gornicze (Dz. U. Nr 27, p6z. 96, z pdzniejszymi zmianami)
miejscowy plan sporzadza sie obowigzkowo dla terenu gorniczego. W
przypadku uzyskania koncesji na wydobycie kopalin ze zt6z, plan
zagospodarowania terenu sporzadza sie na podstawie ustalen zawartych w
koncesji.
3. Obszary, dla ktérych sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego jest obowigzkowe ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania:
Obowigzkiem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmuje sie obszary:
1) obszar Ha i H b potozony w Il STREFIE USLUGOWO-MIESZKANIOWEJ,
2) obszardlalll ailll b potozony w Ill STREFIE AKTYWIZACJI GOSPODARCZEJ.
4. Studium nie ogranicza mozliwosci sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na innych terenach, niz wskazane, o ile

wymagac bedg tego potrzeby inwestycyjne.

VI. WARUNKI REALIZACJI STUDIUM

1. Zgodnie z art. 6 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999r. Nr 15,
poéz. 139, z pobdzniejszymi zmianami) studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego okresla polityke przestrzenng gminy, stanowi wiec
dokument o charakterze strategicznym, wigzacy organy wykonawcze gminy i jednostki
im podporzadkowane.

2. Studium nie jest przepisem gminnym i nie stanowi podstawy do wydania decyzji o

warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Zgodnie z art. 7 Ustawy przepisem
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gminnym sg jedynie miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. ,

3. Zgodnie z art. 6 ust. 3 i 6 Ustawy, studium podlega:

* zaopiniowaniu przez organy wtasciwe do uzgodnienia planu, w tym Wojewode i
Zarzad Wojewddztwa, odpowiedzialnych za wdrozenie celow i kierunkow polityki
przestrzennej panstwa na obszarze wojewddztwa,

» uchwaleniu przez Rade Gminy.

4. Odpowiedzialnym za wdrozenie ustalen zawartych w studium jest Zarzad Gminy
poprzez dostepne mu narzedzia wdrazania
* miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego i decyzje o warunkach zabudowy

| zagospodarowania terenu - zgodnie z ustaleniami studium,

* programy, opracowania studialne i ekspertyzy merytoryczne wspomagajace plany i ich
realizacje.

5.W celu podniesienia efektywnosci dziatan w zakresie zagospodarowania
przestrzennego wiadze samorzadowe mogg stosowacC wiasne instrumenty polityki
finansowej, a takze wystepowaé o wsparcie z funduszy i srodkéow krajowych oraz
pomocowych Unii Europejskiej,

a) Wiasne instrumenty finansowe:

* zroznicowanie wysokosci podatkow lokalnych od nieruchomosci:

—podniesienie podatkbw od nieruchomosci na terenach zaniedbanych,
przewidzianych do przeksztatcen zgodnie z politykg przestrzenng okreslong w
»otudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy",

—zwolnienie od podatku lub obnizenie stawek podatku od nieruchomosci wobec
gruntéw, na ktérych prowadzone sg inwestycje tworzace nowe miejsca pracy
zgodnie z ustalong w ,Studiom..." funkcjg strefy,

— podniesienie podatku od nieruchomosci w stosunku do ucigzliwych terenow i
obiektéw przemystowo-sktadowych,

—dziatanie to przyczyni sie do przyspieszenia eliminacji zagrozen o tym
charakterze;

» stosowanie systemu zachet, ulg, zmniejszonych stawek czynszu w stosunku do
inwestorow prowadzacych inwestycje odpowiadajgce zatozeniom strategii rozwoju
gminy,

» stworzenie systemu informacji, sugestii oraz okreslenie zasad wspomagania

finansowego i formalno-prawnego inwestycji wspélnych realizowanych przez gmine
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i prywatnych inwestorow, szczegolnie w zakresie uzbrojenia terenow w elementy
infrastruktury technicznej,
* pozyskiwanie lokalnych zrédet finansowania inwestycji:
—sprzedaz lub dzierzawa terenow komunalnych,
—wptywy optat adiacenckich i optaty ,planistycznej",
— sprzedaz akcji i innych papieréw wartosciowych,
— zacigganie kredytow pod zastaw nieruchomosci komunalnych.
b) Marketing urbanistyczny
Tworzenie analitycznej 1 strategicznej bazy dla stymulowania rozwoju

przestrzennego:
* marketing gminy
—analizy rynkowe,
— promocja i reklama,
— oferty lokalizacyjne.
c) Informacja

Zasilanie informacyjne decyzji polityki przestrzennej: gromadzenie, porzgdkowanie,

upowszechnianie informaciji istotnych dla sterowania rozwojem przestrzeni:

* rejestry (katastry, rejestry zabytkéw itp.),

* obserwacja (monitoring) rozwoju przestrzennego,

* bazy danych,

» systemy informaciji o terenie,

» centra informacji rynkowej,

* analizy oceny skutkow decyzji dot. danej przestrzeni,

* programy edukacyjne dot. rozwoju przestrzennego.

d) Dziatania bezposrednie
Bezposrednie oddziatywanie na rozwoj gminy poprzez inwestycje wtadzy publiczne;j:

* specjalne projekty inwestycyjne jako wspdlne projekty prywatno-publiczne
(okreslenie zasad wspomagania finansowego i formalnoprawnego inwestycji,
szczegolnie w zakresie uzbrojenia terenéw w elementy infrastruktury technicznej),

* programy rozwoju infrastruktury,

* pozyskiwanie terenu lub nieruchomosci,

* zbywanie nieruchomosci (prywatyzacja),

-67 -



+ ,dostrajanie" terenu do potrzeb inwestycyjnych (np. scalanie).

VIl. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN
ORAZ SYNTEZE USTALEN STUDIUM

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym studium jest
dokumentem okre$lajgcym polityke przestrzenng gminy i w pierwszym rzedzie
stanowigcym podstawe do opracowania miejscowych planoéw zagospodarowania
przestrzennego. Studium sktada sie z dwoch zasadniczych czesci: uwarunkowan — w
ktorej omowione zostaty naturalne i antropogeniczne elementy uksztattowane w
przestrzeni gminy oraz kierunkdw zagospodarowania przestrzennego — w ktérej omdéwione
sg podstawowe zasady ksztaltowania przysztego zagospodarowania gminy.

Z punktu widzenia opracowywanych w przysztosci planéw miejscowych istotniejsza
jest czes¢ druga studium, w ktdrej sg zawarte wytyczne dla projektantéw sporzadzajacych
akty prawa miejscowego, odnosnie obszarow dla ktérych gmina planuje opracowac
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Wyznaczono natomiast generalne zasady dotyczace rozwoju struktury funkcjonalno-
przestrzennej gminy i ksztaltowania zagospodarowania. Jednym 2z podstawowych
elementdw warunkujgcych potrzeby i kierunki w rozwoju gminy jest prognoza

demograficzna, ktéra zaklada zmniejszanie sie liczby ludno$ci na terenie gminy Zétkiewka.

W zakresie ochrony zasobdéw i wartosci srodowiska przyrodniczego studium ustala

koniecznos¢:

» ochrony lokalnego systemu przyrodniczego, ktory tworza doliny rzeczne Gietczwi,
Zotkiewki i Letowni oraz najwieksze kompleksy lesne oraz wspottworzg pozostate tereny
lesne oraz enklawy naturalnych siedlisk. Ochrona systemu przyrodniczego polega¢ ma
gtébwnie na jak najmniejszej ingerencji i zmian w obrebie wyznaczonych obszarow;

» ochrony gtéwnego zbiornika woéd podziemnych GZWP 406;

* rozszerzenia granic Krzczonowskiego Parku Krajobrazowego;

 ochrony istniejgcych pomnikow przyrody;

* ochrony gleb;

» ochrony surowcéw mineralnych;

» zwiekszenia zdolnosci retencyjnej obszaru gminy;
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* ochrony zlewni wod powierzchniowych obejmujgcej potnocng czes¢ gminy;

« rewaloryzagji doliny rzeki Zoétkiewki;

* respektowania zasad  obowigzujagcych ~w  strefach  narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi;

» ochrony obszaréw Natura 2000.

W zakresie ochrony dobr kultury i zabytkdw:
—ustanowiono strefy i ustalono zasady ochrony konserwatorskiej obiektow
zabytkowych na terenie gminy:
» zespotow i obiektow wpisanych do rejestru zabytkow,
 obiektow figurujgcych w gminnej ewidencji zabytkdw,
» zabytkow archeologicznych,
— ustalono zasady ksztattowania harmonijnego krajobrazu kulturowego;

— ustalono zasady utrzymania ciggtosci tradycji i tozsamosci ludnosci.

Studium ustala rowniez zasady ksztattowania terenéw zabudowanych odnoszac sie
do zasad ksztattowania form zabudowy, a takze zasad gospodarowania gruntami i rynkiem

nieruchomosci.

Kierunki rozwoju funkcji nierolniczych na terenie gminy obejmuja:
—zasady rozwoju infrastruktury spotecznej — edukacji, opieki zdrowotnej, opieki
spotecznej, sportu, bezpieczenstwa publicznego, podstawowych ustug komercyjnych;

—kierunki i zasady rozwoju przedsiebiorczosci i wytwdrczosci.

W studium ustalono réwniez Zze rolnictwo i gospodarka zywnosciowa pozostang
gtbwng funkcjg rozwojowg gminy. W tym celu konieczne bedzie podjecie dziatan
zmierzajacych do gruntownej modernizacji rolnictwa w powigzaniu z wielofunkcyjnym
rozwojem obszaréw wiejskich i edukacjg. Obszar gminy lezy w rejonie o najwyzszej
wartosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Potnocng czes¢ gminy potozong w obrebie
proponowanego powiekszenia Krzczonowskiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny

wskazano jako obszar rozwoju rolnictwa ekologicznego.

W zakresie gospodarki lesnej — studium zaktada niewielkie zwiekszanie lesistosci
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gminy przy zachowaniu wymogow ekologizacji lesnictwa. Turystyka zostata wskazana w
studium jako mozliwe zrédto dochodu dla czesci mieszkancéw. Gmina posiada
predyspozycije do rozwoju turystyki — doliny rzeczne o znacznych walorach
krajobrazowych, niewielkie kompleksy lesne, mato przeobrazone i mato skazone

$rodowisko, zbiornik wodny na rzece Zotkiewka i mozliwos¢ realizacji nowego.

Ustalenia studium koncentrujg sie réwniez na zagadnieniach rozwoju infrastruktury.

W zakresie komunikacji drogowej — akceptuje sie stan istniejacy, uzupetniajgc go o

niezbedne elementy zaréwno w zakresie komunikacji zewnetrznej, stanowigcej

powigzanie gminy z terenami gmin sgsiednich i regionem, jak réwniez komunikaciji
wewnetrznej, stanowigcej powigzania pomiedzy poszczegdlnymi wsiami i jednostkami
osadniczymi, a takze urzgdzen obstugi motoryzacji.

W zakresie rozwoju infrastruktury technicznej studium ustala zasady odnoszace sie
do:

— zaopatrzenia w wode — z wodociggdéw grupowych i komunalnych,

—odprowadzania i oczyszczania $ciekdw — poprzez rozbudowe sieci kanalizacji sanitarne;j
i propagowanie przydomowych oczyszczalni sciekow poza projektowanymi systemami
zbiorczymi,

—elektroenergetyki — poprzez utrzymanie w sprawnosci istniejgcego systemu zaopatrzenia
w energie elektryczng oraz budowe urzadzen energetyki odnawialnej — elektrowni
wiatrowych przy uwzglednieniu predyspozycji poszczegolnych obszaréw i zachowania
wymogow ochrony srodowiska,

—zaopatrzenia w gaz i cieptownictwa — poprzez podjecie staran w kierunku realizacji
gazociggu wysokiego cisnienia oraz rozwoju sieci gazowych S$redniopreznych dla
obszaru gminy,

—telekomunikacji — poprzez rozwoj sieci telekomunikacyjnych przewodowych i
bezprzewodowych,

—gospodarki odpadami statymi — poprzez zapewnienie odbioru odpadow z obszaru catej

gminy oraz wdrazanie selektywnej zbiorki odpadow.
Studium uwzglednia rowniez mozliwos¢ wystapienia szczegodlnych zagrozen oraz

odnosi sie do spraw obronnosci panstwa:

— zapewnienie ochrony przeciwpozarowej poprzez utrzymanie istniejgcych jednostek
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OSP wraz z ich obiektami kubaturowymi oraz rozbudowg i poprawg wyposazenia
zgodnie z potrzebami, a takze wspétprace z Panstwowg Strazg Pozarna,
— zapewnienie ochrony przeciwpowodziowej poprzez:
* lokalizacje zabudowy poza strefami narazonymi na niebezpieczenstwo powodzi,
* zachowanie i tworzenie systemow retencji wod oraz zabezpieczen
przeciwpowodziowych,
* wyposazenie jednostek strazy pozarnej, doskonalenie procedur zapobiegania i
przeciwdziatania klesk i zagrozen;
—rozwoj systemow obronnosci panstwa i bezpieczehstwa ludzi poprzez utrzymanie
niezbednych awaryjnych uje¢ wody, stworzenie warunkéw do przetrwania ludnosci w

sytuacjach zagrozenia, zapewnienie warunkéw ciggtosci kierowania obrong cywilna.

Ustalajgc kierunki zagospodarowania przestrzennego ustalono podziat terytorium
gminy na 4 strefy funkcjonalne o dominujacych funkcjach:

1. Strefe ekologiczng — na ktorg sktadajg sie obszary lesne, obszary dolin rzecznych,
obszar proponowanego parku krajobrazowego — w ktorych ustalono specjalne
ograniczenia i uwarunkowania w celu zachowania wartosci przyrodniczych i ochrony
rownowagi ekologiczne;j.

2. Strefe ustugowo-mieszkaniowg — obejmujgcg osrodek gminny Zotkiewka oraz
czes$é Sredniej Wsi — z podziatem na obszar do rozwoju funkcji mieszkaniowej o niskiej
intensywnosci oraz obszar ksztattowania osrodka ustugowego o przewadze zabudowy
mieszkaniowe;j i ustugowe;.

3. Strefe aktywnosci gospodarczej — ksztattujgcg sie wzdtuz trasy transportowej o
znaczeniu wojewddzkim (m. Rozki, Woélka Zétkiewska, Srednia Wie$, Poperczyn,
Olchowiec, Borowek) — z wyodrebnieniem obszaru proponowanego do rozwoju
dziatalno$ci gospodarczej o charakterze przemystowym i ustugowo-sktadowym oraz
obszaru proponowanego do rozwoju ustug turystycznych w oparciu o zbiornik wodny w
dolinie Zotkiewki.

4. Strefe rolno-osadniczg — w ktérej wyrdzniono:

- obszary zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej,

- obszary rolne z zabudowa kolonijng i rozproszona,

- obszar rolniczej przestrzeni produkcyjne;.
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Zmiany studium zatwierdzone Uchwatg Nr ...... Rady Gminy Zotkiewka z
dnia .......... dotyczg lokalizacji urzgdzen energetyki wiatrowej z towarzyszacymi
urzgdzeniami wraz ze strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu terenu oraz infrastruktury techniczney.

Tereny wskazane pod elektrownie wiatrowe znajdujg sie w potudniowej czeSci gminy w
obrebach geodezyjnych: Borowina, Chtanidw, Kol. Chtaniow, Majdan Wierzchowinski,
Wrtadystawin. na Wyniostosci Gietczwickiej, ktéra zajmuje centralng cze$¢ makroregionu
Wyzyny Lubelskiej. W rzezbie tego terenu wyrdznia sie obszary wierzchowinowe o
przewazajgcym kierunku rownoleznikowym i obszary dolin rzek: Gietczwi na potnocy
gminy, Zotkiewki w $rodkowej czesci oraz rzeki tetowni w potudniowej czesci gminy.
Projektowany teren energetyki wiatrowej zajmuje obszar wokot rzeki tetowni, stanowigcy
specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Dolina tetowni” PLB060040.

Farma wiatrowa zlokalizowana w obrebie geodezyjnym Borowina i Kol. Chfaniow jest
kontynuacjg farmy wiatrowej zlokalizowanej w Gm. Turobin.

Szczegotowe badania wptywu elektrowni wiatrowych na awifaune i chiropterofaune
zostang przeprowadzone na etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Tereny pod przyszig inwestycje wytgczone sq z zabudowy jednorodzinnej, natomiast w
strefie rolno-osadniczej i obszarach rolniczej przestrzeni produkcyjnej wprowadzono od
elektrowni wiatrowych strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, z zakazem lokalizacji funkcji wymagajgcych
ochrony przed hatasem przekraczajgcym odpowiednio 40 dB i 45 dB w porze nocnej.
Zmiana studium dotyczy rowniez terenu infrastrukturalny technicznej — ujecia wody w
miejscowosci Kol. Olchowiec. Jest to istniejgce ujecie a dokument studium zostat tylko
uzupetniony w tym zakresie.

Przyjete rozwigqzania dot. lokalizacji elektrowni wiatrowych w zmianie studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, dajg mozliwosSc rozwoju
gminy w zakresie pozyskiwania energii wiatrowej. Uwzgledniajq zasade zrownowazonego
rozwoju, tworzg warunki rozwoju konkurencyjnych systemow energetycznych i zapewniajg
ochrone Srodowiska poprzez pozyskiwanie czystej energii nie powodujgcej emisji
zanieczyszczenn do Srodowiska. KorzyScig dla gminy mogg byc¢ rowniez zwiekszone
dochody do budzetu gminy z tytutu podatku od nieruchomosci i budowli zwigzane z
uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla farm wiatrowych,

ktory musi uwzgledniac przyjete rozwigzania w studium.
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