Uchwata Nr 111/12/2010
Rady Gminy Siennica R6zana
z dnia 30 grudnia 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej w miejscowosci Siennica Rézana (obreb Siennica Krélewska Mata).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.) oraz art.20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r., Nr 80, poz.717 z pdzn. zm.)

- Rada Gminy uchwala, co nastepuije:
Dziat |
Ustalenia ogdlne
Rozdziat 1
Przepisy ogédine
§1

1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Siennica Rézana” uchwalonym uchwatg Nr XV/91/2004 Rady Gminy Siennica
Rozana z dnia 20 grudnia 2004 r. uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw
zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej w m/ejscowosa Siennica Rézana (obreb Siennica Krolewska
Mata) w skali 1:1000, zwany dalej ,planem”.

2. Plan obejmuje teren w granicach dziatek nr ewid. 532/1, 533/3, 533/6 potozonych w miejscowosci
Siennica Rézana (obreb Siennica Krolewska Mata).

3. Plan stanowig;
1) ustalenia planu — bedace trescig niniejszej uchwaty;
2) rysunek planu w skali 1:1000 — stanowigcy zatacznik graficzny Nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Ustalenia planu wyrazone sg w formie:
1) ustalen ogéinych dotyczacych obszaru objetego planem, zawartych w Dziale | niniejszej uchwaty;
2) ustalen szczegotowych dotyczacych przeznaczenia terenu, zawartych w Dziale Il niniejszej uchwaty.

5. Ustalenia planu i rysunek planu stanowig integralng catosc.

§2

Integralng czescig niniejszej uchwaty sa;

1) zatacznik nr 2 — zawierajacy rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej potozonych
w miejscowosci Siennica Rozana (obreb Siennica Krolewska Mata);

2) zatacznik Nr 3 — zawierajacy rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej potozonych
w miejscowosci Siennica Rozana (obreb Siennica Krolewska Mata), inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z

przepisami o finansach publicznych.



§3
1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stanowigce tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, przedstawiony na mapie zasadniczej
w skali 1:1000, stanowigcej zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly;

3) przepisach szczegofowych i odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczym, aktualne w momencie wykonywania niniejszej uchwaty; .

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi teren o okreslonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére powinno
przewaza¢ na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong dla danego terenu linie,
ktérej nie moze przekroczy¢ zaden element projektowanej zabudowy, z wytaczeniem inwestycji z
zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej;

7) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ zaréwno sieci jak i urzadzenia
kubaturowe zwigzane z uzbrojeniem terenu, ktérych jednoznacznej lokalizacji nie okreéla sig¢ w planie;

8) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ niezabudowang i nieutwardzong
powierzchnie terenu dziatki, pokryta roslinnoscig naturalng lub urzadzong, stanowigcg powierzchnie
aktywng przyrodniczo.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§4

1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) ustalenie przeznaczenia terenu dziatek objetych planem;
2) ustalenie warunkéw zabudowy i zasad zagospodarowania terenu objgtego planem;
3) okreslenie zasad ksztattowania tadu przestrzennego.

2. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy;
2) granica strefy ochrony sanitarnej.

3. Oznaczenia graficzne na rysunkach planu nie wymienione w ust. 2 majg charakter postulowany lub

informacyjny.

Rozdziat 2
Oznaczenia planu
§5
1. Tereny wyznaczone w planie liniami rozgraniczajacymi posiadajg okreslone przeznaczenie
podstawowe, przedstawione graficznie na rysunku planu ponizszymi oznaczeniami literowymi
okreslajacymi sposéb uzytkowania terenu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) R - tereny rolnicze;



3) KDW - tereny dr6g wewnetrznych.

2. Przyjete oznaczenia sg adekwatne z trescig rysunku planu.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
§6

Ustala sig nastgpujace ogélne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sig, z zastrzezeniem pkt 2 i 3, jedynie inwestowanie zgodne z ustalonym w niniejszej uchwale
przeznaczeniem podstawowym (funkcja) terenu;

2) dopuszcza sie lokalizacje, w sposéb nie kolidujacy z podstawowym przeznaczeniem oraz zgodnie z
przepisami odrebnymi, nie przedstawionych na rysunku planu urzadzen infrastruktury technicznej;

3) budynki, ich gabaryty i forma oraz usytuowanie na dziatce wraz z innymi elementami zagospodarowania
terenu (ogrodzenia, garaze, obiekty matej architektury, detal architektoniczny oraz zielen) muszg
uwzglednia¢ uksztattowanie i potozenie terenu, jego ekspozycje oraz zastane sgsiedztwo;

4) wprowadza sie zakaz grodzenia nieruchomosci ogrodzeniami z elementéow betonowych; dopuszcza
sie ogrodzenia drewniane, murowane lub z siatki;

5) ustala sie nastepujgce zasady sytuowania budynkéw i ogrodzenh:

a) ustala sie nieprzekraczalnag linie zabudéwy zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem odlegtosci
min. 10,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drég wewnetrznych i min. 15,0 m od zewnetrznej
krawedzi jezdni drogi publicznej (gminnej nr 009861L),

b) wprowadza sie zakaz sytuowania ogrodzen w granicach paséw drogowych,

c) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy
tej granicy, przy zachowaniu obowigzujgcych przepiséw techniczno-budowlanych.

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§7

1.Teren objety planem lezy w zasiegu projektowanej strefy ochronnej Gtéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych GZWP nr 407 (Chetm — Zamos¢) w Obszarze Najwyzszej Ochrony(ONO) w granicach ktorej
obowigzujg zakazy:

1) wznoszenia obiektéw budowlanych i wykonywania robét, ktére moga powodowac trwate
zanieczyszczeni gruntéw lub waéd;

2) odprowadzania nieoczyszczonych éciekéw do wod powierzchniowych i gruntu;

3) utrzymywania otwartych rowéw sciekowych i zbiornikow $ciekowych.

2. Okresla sie tereny chronione przed hatasem zgodnie z przepisami odrebnymi, oznaczone na rysunku
planu symbolami MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktérych obowigzuje standard
akustyczny:

1) dopuszczalny poziom hatasu komunikacyjnego: w porze dziennej - 55 dB, w porze nocnej - 50 dB;
2) dopuszczalny poziom hatasu z pozostatych zrédet: w porze dziennej - 50 dB, w porze nocnej — 40dB.



Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dé6br kultury wspoétczesnej
§8

1. W granicach planu nie wystepujg obiekty i tereny chronione na mocy przepiséw o ochronie débr
kultury.

2. Obowigzuje ochrona przypadkowych znalezisk zabytkow, nawarstwier kulturowych i stanowisk
archeologicznych. W przypadku ich odkrycia nalezy wstrzymaé roboty ziemne, zabezpieczy¢ znalezisko i
powiadomic¢ o nim wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

Rozdziat 6
Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych
§9

Na obszarze objgtym planem nie znajdujg sig tereny przestrzeni publiczne;.

Rozdziat 7
Zasady ochrony innych terenéw i obiektow
§10
Na obszarze objetym planem nie znajdujg sig tereny gornicze, inne obiekty i tereny podlegajgce
ochronie ani tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

Rozdziat 8
Szczegoblowe zasady i warunki scalania gruntéw i podziatu nieruchomosci
§11
1. Na obszarze objetym planem ustala sie potrzebe scalenia gruntéw i nowy podziat nieruchomosci.
2. Projektowany podziat nieruchomosci na dziatki budowlane oraz drogi wewnetrzne (osiedlowe)
przedstawiony zostaty na rysunku planu.

Rozdziat 9
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenéw
§12
Obszar objety planem do czasu realizacji planowanych funkcji moze by¢ uzytkowane w sposob
dotychczasowy.

Rozdziat 10
Ustalenia dotyczace rozwoju systeméw komunikacji
§13
1. Ustala sie zasady obstugi obszaru objetego planem w zakresie komunikacji:
1) zjazd na teren osiedla — z drogi gminnej nr 009861L;
2) ustala sie ukfad drég wewnetrznych KDW zgodnie z rysunkiem planu.
2. Potrzeby parkingowe dla projektowanych obiektéw nalezy realizowaé na terenie lokalizacji wiasnej.



Rozdziat 11
Ustalenia dotyczace rozwoju systemu uzbrojenia inzynieryjnego terenu
§14
Ustala si¢ nastepujace zasady uzbrojenia terenu objetego planem w energie elektryczna;
1) zaopatrzenie w energie elektryczng nowej zabudowy odbywac sie bedzie z planowanych sieci
elektroenergetycznych nN (planowana rozbudowa sieci nN od istniejgcej stacji trans.SN/nN Kolonia
Siennica R6zana);

2) rezerwuje sie w pasach drogowych miejsca pod kablowe sieci elektroenergetyczne nN niezbedne
do zasilenia obiektow.

§15
Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie zaopatrzenia w wode: i odprowadzania $ciekow:
1) petne pokrycie zapotrzebowania na wode z istniejgcej wodociggu komunalnego;
2) rezerwuje sie w pasach drogowych miejsca pod sieci wodociggowe.

§16
W zakresie odprowadzania sciekéw i wod opadowych ustala sie:

1) odprowadzenie $ciekéw do szczelnych zbiornikéw na nieczystosci ciekte, docelowo do zbiorczej
kanalizacji sanitarnej; dopuszcza sie lokalizacje przydomowych oczyszczalni $ciekéw pod
warunkiem wykonania badan gruntowo-wodnych, ktére beda rzutowaty na ewentualne dopuszczenie
lokalizacji oraz wybér rodzaju oczyszczalni;

2) rezerwuje sie w pasach drogowych miejsca pod sieci kanalizacji sanitarne;j.

8§17
W zakresie gospodarki odpadami obowigzuje wstepna segregacja odpadéw w miejscu powstawania,
wywoéz odpaddéw na gminne sktadowisko odpadow.

§18
Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w gaz:
1) gazyfikacja zabudowy mieszkaniowej i ustugowej zgodnie z warunkami jakim winny odpowiadac¢ sieci
gazowe wedtug obowigzujgcych przepisow odrebnych;
2) dopuszczenie eksploatacji gazu ptynnego konfekcjonowanego w zbiornikach.

§19
Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w ustugi telekomunikacyjne:
1) pokrycie zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne z istniejgcych i projektowanych urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej;
2) rezerwuje sie w pasach drogowych miejsca pod infrastrukture telekomunikacyjna.



Dziat Il
Ustalenia szczegotowe

§20

1. Ustala sig teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony na rysunku planu symbolem MN

o pow. 2, 11 ha.
2. Dopuszcza sie urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikagii.
3. Na terenie, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy:
1) ustala sie powierzchnie zabudowy dziatki maks. 30%;
2) przy zagospodarowaniu dziatki obowigzuje pozostawienie min. 60% powierzchni biologicznie czynnej;
3) ustala sie nastepujace parametry zabudowy:
a) maksymalna ilos¢ kondygnacji budynkdéw mieszkalnych - dwie nadziemne, druga kondygnacja w
poddaszu,
b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji budynkéw gospodarczo — garazowych - jedna nadziemna,
c¢) poziom zerowy budynkéw — maks. 1,2 m powyzej poziomu terenu,
d) wysokos$¢ do okapu budynkéw mieszkalnych —do 5,0 m,
e) wysokos¢ kalenicy budynkéw mieszkalnych —do 11,0 m,
f) wysoko$¢ kalenicy budynkéw gospodarczo - garazowych —do 6,0 m,
g) dachy dwu- i wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych do 45° z dopuszczeniem lukarn,
i naczotkow; dopuszcza sie dachy jednospadowe dla budynkéw gospodarczo - garazowych;
4) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy — min. 10,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drég
wewnetrznych i min. 15,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi publicznej (gminnej nr 009861L);
5) obowigzuje strefa ochrony sanitarnej 50 m od granicy cmentarza z zakazem lokalizacji w jej zasiggu

zabudowan mieszkalnych.

§21
1. Ustala sie teren rolniczy oznaczony na rysunku planu symbolem R o pow. 0,15 ha.
2. Dopuszcza sie urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikaciji.
3. Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz zabudowy.

§22
1. Ustala sie tereny komunikacji - drég wewnetrznych (osiedlowych) oznaczonych na rysunku planu
symbolem KDW o pow. 0, 21 ha.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig nastepujace zasady zagospodarowania:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) szeroko$¢ jezdni min. 6,0 m;
3) jezdnia musi spetnia¢ warunki bezpieczenstwa przeciwpozarowego,

4) dopuszcza sig droge bez wyodrgbnienia jezdni i chodnikow.



Dziat Il
Postanowienia koricowe
§23
Ustala si¢ stawke procentowg jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z

uchwaleniem niniejszego planu w wysokosci: 2 % wzrostu wartoci (stownie: dwa procent).

§24
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa
Lubelskiego.

§25
Wykonanie uchwaty powierza sie Woéjtowi Gminy.

iczacy Rady Gminy

Waldemar Nowg¢sad



