Uchwata nr XXI/ 73/ 2004
Rady GminyRudnik
z dnia 30 listopada 2004r.

w sprawie uchwalenia

Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Rudnik

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z pézn. zm.), art. 8 ust.1, art. 10,
art.26, art.28 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 2 1999r. Nr 15, poz. 139, z p6zn. zm.) art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.717
z p6zn. zm.) oraz uchwaty nr XXX1X/173/2002 Rady Gminy Rudnik z dnia 28 marca
2002r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Rudnik

Rada Gminy Rudnik
uchwala co nastepuje:

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Rudnik, zwany dalej planem.
2.  Plan wymieniony w ust. 1 wyrazony jest w postaci:
1) ustalen planu, bedacych trescig niniejszej uchwaly;

2) rysunku planu w skali 1:10.000, bedacego zatacznikiem do niniejszej
uchwaty, w zakresie wynikajacym z ustalen planu.

§2

1.  Plan obejmuje caly obszar gminy Rudnik.

2. W obszarze wymienionym w ust. 1 przestajg obowigzywa¢ ustalenia zawarte
w Uchwale nr XXVII/ 112/ 2000 Rady Gminy Rudnik z dnia 13 grudnia 2000r.
W sprawie uchwalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rudnik (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Lubelskiego
z 2002r. nr29, poz.774).
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§3
Ustalenia ogdine

Zasady zagospodarowania przestrzennego obszaru objetego planem musza
uwzglednia¢ normy rozwoju zréwnowazonego. W szczegoélnosci nie mogg
narusza¢ waloréw przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych gminy.

Dopuszcza sie, z zastrzezeniem ust. 3, jedynie inwestowanie zgodne
z ustalonym w niniejszej uchwale przeznaczeniem (funkcjg) oraz zasadami
zabudowy i zagospodarowania poszczegélnych terenéw - oznaczonych na
rysunku planu odrebnymi symbolami i wyodrebnionych za pomoca linii
rozgraniczajacych.

W poszczegdinych terenach dopuszcza sie lokalizacje, w sposéb nie
kolidujgcy z podstawowym przeznaczeniem tych terendédw oraz zgodnie
z przepisami powszechnie obowigzujacymi, nie przedstawionych na rysunku
planu  obiektébw i sieci infrastruktury wodnej, kanalizacyjnej,
elektroenergetycznej, gazowej i telekomunikacyjnej — w tym stacji bazowych
telefonii komérkowej oraz obiektéw gospodarki odpadami (nie zwigzanych
z podfozem), stuzgcych bezposredniej obstudze tych terendw.

W pasach drogowych przewiduje sie budowe infrastruktury technicznej
niezbednej dla obstugi terenu objetego pasem.

Tereny przeznaczone pod droge wojewbddzkg nr 837 (przebiegajacy z rejonu
Piask, przez gmine Rudnik do drogi ekspresowej nr 17 w rejonie Sitanica),
powinny byé wykorzystane w sposéb dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem.

Przy projektowaniu obiektéw budowlanych i zagospodarowaniu terenéw
inwestycji obowigzuje ksztattowanie architektury oraz krajobrazu
uwzgledniajgce tradycje regionalne, ochrone wartosci kulturowych
i Srodowiska przyrodniczego.

Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw i budowli w odlegtosci 1,50 m od granicy
dziatki lub w granicy dziatki. Lokalizacja budynkéw musi byé zgodna
z zasadami zawartymi w rozporzgdzeniu w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

W oparciu o opracowania projektowe i ocene oddziatywania danej inwestycji
na Srodowisko dopuszcza sie dokonywanie korekt przebiegu tras
komunikacyjnych oraz lokalizacje urzgdzen i obiektéw zaplecza technicznego
komunikacji — w uzgodnieniu z wiasciwymi dla projektowanej funkcji i obszaru
organami, w tym z wtasciwym zarzagdem drog.

W granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie lokalizacje obiektow
i funkcji nie przewidzianych programem a nie kolidujacych z docelowym
przeznaczeniem terenu.

Wszystkie miejscowosci gminy Rudnik zostajg objete zorganizowanym
systemem zaopatrzenia w wode.
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11.

12.

13.

14.

15.

Miejscowosci: Miedzylas, Majdan Sredni, Majdan Kobylanski, Majdan
Borowski, Majdan tuczycki oraz wschodnia cze$é miejscowosci Potasznia —
przeznacza si¢ do objecia indywidualnym systemem odprowadzania $ciekow
sanitarnych — do zbiornikéw bezodptywowych lub biooczyszczalni. Wszystkie
pozostale miejscowoéci zostajg objete zorganizowanym  systemem
odprowadzania $ciekdw sanitarnych.

Po zrealizowaniu systemu kanalizacji przewodowej i oczyszczalni $ciekéw
nakazuje sie likwidacje osadnikéw i szamb bezodptywowych, znajdujacych sie
na terenach objetych zorganizowanym systemem odprowadzania $ciekow
sanitarnych.

Dopuszcza  sig  rozpoczecie  uzytkowania nowo  wznoszonych
i modernizowanych obiektéw mieszkalnych, ustugowych i produkcyjnych po
uprzednim [ub co najmniej réwnoczesnym uruchomieniu niezbednych
urzadzen infrastruktury techniczne;j:

1) przylaczy elektroenergetycznych i wodociggowych:;

2) systemu ogrzewania - opartego na oleju opatowym, gazie, elektrycznosci
lub innych — o minimalnym wplywie na jakos¢ powietrza
atmosferycznego;

3) systemu odprowadzenia $ciekoéw sanitarnych - do kanalizacji zbiorczej
lub zbiornika bezodptywowego.

Tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego,
moga by¢ tymczasowo (do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem)
uzytkowane w sposéb dotychczasowy. Na terenach tych zakazuje sie budowy
nowych obiektow sprzecznych z funkcjg przewidziang w planie.

Zgodnie z ustaleniami Krajowego Planu Gospodarki Odpadami (ktory
przewiduje redukcje malych, nieefektywnych skiadowisk lokalnych
i zapewnienie funkcjonowania sktadowisk ponadgminnych) oraz ustaleniami
Planu Gospodarki Odpadami w Wojewddztwie Lubelskim - do czasu realizacji
Zaktadu Utylizacji Odpadéw w Zamosciu adaptuje sie dotychczasowy sposob
utylizacji odpadéw na terenie gminy, tj. poprzez sktadowanie w kontenerach
opréznianych przez koncesjonowane firmy. :

§4

Na obszarze objetym planem wyznacza sie tereny, obiekty i strefy
0 zréznicowanym przeznaczeniu (funkcji) oraz warunkach zabudowy
i zagospodarowania, oznaczone na rysunku planu odpowiednimi symbolami
graficznymi oraz (lub) ponizszymi oznaczeniami literowymi:

1) Tereny:

a) RP -tereny roine;

b) RZ - 1aki, pastwiska, fegi;

c) ZL -tereny lasow;

d) ZLd - tereny preferowanych dolesien;

e) MR — tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej, z dopuszczeniem
jednorodzinnej, letniskowe;j i ustug podstawowych;
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f) MN — tereny zabudowy jednorodzinnej, z dopuszczeniem zabudowy
letniskowej i ustug podstawowych;

g) ZP —tereny zieleni parkowej

h) ZC —tereny cmentarzy;

i) U —tereny ustug publicznych, komercyjnych, turystycznych;

j) BP — tereny dziatalnoSci gospodarczej (biznesu) o charakterze
przemystowym;

k) WZ — ujecia wody;

) WZp —teren przepompowni wodociagu;

m) NO - oczyszczalnie Sciekdw,;

n) EG - giéwna stacja redukcyjno — pomiarowa gazu;

o) WO - tereny wod otwartych (stawy, zbiorniki retencji powierzchniowej);

2 Obiek unktowe:

a) obiekty zabytkowe (oznaczone symbolem graficznym);
b)  pomniki przyrody(oznaczone symbolem graficznym).

3 Elementy liniowe:

a) KG - drogi gtéwne;

b) KZ - drogi zbiorcze;

¢) KL —drogi lokalne;

d) KD —drogi dojazdowe;

e) gtéwne Sciezki rowerowe (oznaczone symbolem graficznym);

f) NN 400 KV - projektowana linia energetyczna wysokiego napiecia;

g) WN 220 KV - istniejgca linia energetyczna wysokiego napiecia;

h)  WN 110 KV - istniejgca linia energetyczna wysokiego napiecia;

i) SN 15 KV - istniejace linie sSredniego napiecia;

j)  projektowana sie¢ gazowa wysokiego ci$nienia (oznaczona symbolem

graficznym);
k) W —wody ptyngce (rzeki, cieki itp.);
4) Strefy:

a) Strefy ochrony przyrody i zdrowia:
Przyrodniczy System Gminy Rudnik;
— ZS - zloza surowcoéw mineralnych;
— K- opoki margliste i margle kredowe (mastrycht gérny);
— obszary zrédliskowe;
— obszary o gtebokosci do zwierciadta wod podziemnych do 2m;
— strefy ochronne obiektu (ujecia wody);
— strefy ochronne od obiektu (cmentarze);

b)  Strefy ochrony kultury:
— KR - strefy Scistej ochrony konserwatorskiej;
— KZ - strefy posredniej ochrony konserwatorskiej;
— strefa ochrony krajobrazu kulturowego;
— stanowiska archeologiczne.
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Na terenie objetym planem wyznacza sig granice terenow, stref i obszardw,
oznaczone na rysunku planu symbolami graficznymi:

1)
2)
3)

granice teren6w o przeznaczeniu wiodacym;
granice stref wymienionych w ust. 1 pkt 4;
granice administracyjne gminy.

Obiekty o charakterze punktowym, posiadajace specjalny status prawny
(obiekty zabytkowe, pomniki przyrody) i nie dajace sie §cisle umiejscowi¢
w skali rysunku planu, zostaly oznaczone w sposob orientacyjny. Dokfadne
pofozenie tych obiektow jest ustalone w innych dokumentach o charakterze
oficjalnym, ustanawiajacych szczegélny status tych obiektow.

§ 5

NN 400 kV - linie energetyczne wysokiego napigcia o ustaleniach:

1)
2)

3)

4)
9)
6)

7)

teren przeznacza sie pod linie elektroenergetyczne o napigciu 400 kV;
dopuszcza sie przebieg linii energetycznych wysokiego napiecia jedynie
zgodnie z rysunkiem planu;

zakazuje sie lokalizowania budynkéw nie zwigzanych z gospodarkg
energetyczng wzdtuz linii energetycznych - w odlegtosci mniejszej niz 34
metry od osi linii;

zakazuje sie prowadzenia upraw wysokich, w tym nasadzen drzew
i zalesien — w odlegtosci mniejszej niz 34 m. od osi linii;

dopuszcza sie zmniejszenie odlegtosci wymienionej w pkt 3) i 4) za zgodg
wiasciwego zarzadcy sieci elektroenergetycznej;

dopuszcza sie modernizacje sieci i zwigzanych z nig innych obiektow
elektroenergetycznych;

wszelkie zmiany sposobu uzytkowania gruntow pod linig i w jej
bezposrednim sasiedztwie wymagaja uzgodnienia z Polskimi Sieciami
Elektroenergetycznymi — Wschod.

WN 220 kV - linie energetyczne wysokiego napigcia o ustaleniach:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

teren przeznacza si¢ pod linie elektroenergetyczne o napieciu 220 kV,
dopuszcza sie przebieg linii energetycznych wysokiego napiecia jedynie
zgodnie z rysunkiem planu;

zakazuje sie lokalizowania budynkéw nie zwigzanych z gospodarkg
energetyczng wzdtuz linii energetycznych - w odlegtosci mniejszej niz 25
metrow od osi linii;

zakazuje sie prowadzenia upraw wysokich, w tym nasadzen drzew
i zalesien — w odlegtosci mniejszej niz 25 m. od osi linii;

dopuszcza sie¢ zmniejszenie odlegtosci wymienionej w pkt 3) i 4)
za zgodg wiasciwego zarzadcy sieci elektroenergetycznej;

dopuszcza sie modernizacje sieci i zwigzanych z nig innych obiektow
elektroenergetycznych;




7)

wszelkie zmiany sposobu uzytkowania gruntéw pod linig i w jej
bezposrednim sagsiedztwie wymagajg uzgodnienia z Polskimi Sieciami
Elektroenergetycznymi — Wschéd.

3. WN 110 kV - linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia- o ustaleniach:

1)
2)

3)

4)

o)

6)
7)

8)

teren przeznacza sig pod linie elektroenergetyczne o napieciu 110 kV;
dopuszcza si¢ przebieg linii energetycznych wysokiego napiecia jedynie
zgodnie z rysunkiem planu;

zakazuje sie lokalizowania budynkéw nie zwigzanych z gospodarkg
energetyczng wzdtuz linii energetycznych - w odlegtosci mniejszej niz
10,0 metrow od osi linii;

zakazuje si¢ prowadzenia upraw wysokich, w tym nasadzen drzew
i zalesien — w odlegtosci mniejszej niz 10,0 metréw od osi linii;
dopuszcza si¢ w pozostawionym pasie prowadzenie gospodarki lesnej
pod warunkiem utrzymywania pod linig drzew nie przekraczajgcych 2 m
wysokosci oraz pozostawienie wokdt kazdego stupa powierzchni nie
zalesionej w odleglosci co najmniej 4m od stupa;

dopuszcza si¢ zmniejszenie odleglosci wymienionej w pkt 3) i 4)
za zgoda wtasciwego zarzadcy sieci elektroenergetycznej;

dopuszcza si¢ modernizacje sieci i zwigzanych z nig innych obiektow
elektroenergetycznych;

wszelkie zmiany sposobu uzytkowania gruntéw pod linig i w jej
bezposrednim sasiedztwie wymagaja uzgodnienia z Zamojska
Korporacjg Energetyczng.

4. SN 15 kV i nn 0,4 kV- linie elektroenergetyczne s$redniego napiecia
i niskiego napiecia — o ustaleniach:

1)
2)

3)

4)

5)

teren przeznacza si¢ pod linie elektroenergetyczne o napieciu 15kV,
0,4kV;

zakazuje si¢ prowadzenia upraw wysokich, w tym nasadzen drzew i
zalesien — w odlegtosci mniejszej niz 5,5 m. od osi linii;

dopuszcza si¢ w pozostawionym pasie prowadzenie gospodarki lesnej
pod warunkiem utrzymywania pod linig drzew nie przekraczajgcych 2 m
wysoko$ci oraz pozostawienia wokét kazdego stupa powierzchni nie
zalesionej w odlegtosci co najmniej 4 m od stupa;

dopuszcza si¢ zmniejszenie odiegtosci wymienionej w pkt 2) za zgoda
wiasciwego zarzadcy sieci elektroenergetycznej;

dopuszcza si¢ modernizacje, rozbudowe i dobudowe sieci i zwigzanych
Z nig innych obiektéw elektroenergetycznych.

5. GW- gazociagi wysokoprezne - o ustaleniach:

1)
2)

ustala sie strefe kontrolowang o szerokosci 12m (po 6m w obie strony od
osi gazociggu);

w strefie kontrolowanej obowigzuje opiniowanie wszelkich dziatan
mogacych spowodowaé uszkodzenie gazociagu przez operatora sieci
gazowe;j;




3) w strefie kontrolowanej zakazuje sie wznoszenia budynkéw, urzadzania
statych sktadéw i magazynow, nasadzer drzew oraz podejmowania
dziatai mogacych zagrozi¢ trwatosci gazociagu podczas jego
eksploatacii:

- 4) w strefie kontrolowanej dopuszcza sie urzadzanie parkingébw nad
gazociggiem, za zgoda operatora sieci gazowej;

5) dla gazociggow ukfadanych w przecinkach le$nych powinien byé
wydzielony pas gruntu o szerokosci PO 2m z obu stron osi gazociagu,
bez drzew i krzewow:

6) nakazuje sie rekultywacje terenu Po  zrealizowaniu gazociagu
oraz przywrécenie poprzedniego Sposobu uzytkowania tam, gdzie jest
to mozliwe.

6. EG - stacje redukcyjno-pomiarowe gazu - o ustaleniach:

1) teren przeznacza si¢ pod obiekty redukcyjno-pomiarowe gazu:

2) zakazuje sie lokalizowania obiektéw budowlanych nie zwigzanych
technologicznie lub funkcjonalnie z przeznaczeniem terenu;

3) zakazuje sie lokalizowania obiektéw, ktérych ucigzliwos¢ dla otoczenia

moze wykracza¢ poza granice wiadania dysponenta stagiji.
7. KG - drogi gtéwne
w tym: .
- droga powiatowa nr 48132, relacji: Srednia Wies «» Bzowiec, diugosci 4,233
km;
S - fragment (w Rudniku) drogi powiatowej nr 48 174, relacji: Réwnianki «
El Rudnik < Maszéw, dtugosci 0,170 km w klasie G (dtugosc ogdtem: 11,241
km),
- droga powiatowa nr 48177, relacji: Rudnik <> Mosciska, dtugosci 2,916 km;
4 - droga powiatowa nr 48176, relacji: Chorupnik «» Rudnik, diugosci 3,594 km
Ustalenia:
! 1) ustala sie szerokosé pasa drogowego na 25 metréw:

2) dopuszcza sie jezdnie szerokosci co najmniej 7,0 metréw poza terenem
zabudowanym, a 6,0 metrow w terenie zabudowanym;

3) ustala sie minimaing odleglo$é¢ od krawedzi jezdni budynkéw
przéznaczonych na staly pobyt ludzi:

dla budynkéw jednokondygnacyijnych - 30,0 metréw,

dla budynkow wielokondygnacyjnych. - 40,0 metréw,

c) dla budynkéw szpitali, sanatoriow, pensjonatéw itp. - 130,0 metrow.
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4) ustala sie minimaing odlegtosé od krawedzi jezdni budynkéw
nie przeznaczonych na staly pobyt ludzi — 10,0 metrow w terenie
zabudowanym, 25,0 metréw poza terenem zabudowanym;

W szczegolnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie sytuowanie
budynkéw w odlegtosci mniejszej niz okreslone w pkt 3) poza
zastosowaniem srodkéw technicznych Zmniejszajacych ucigzliwoéci — za
zgodg zarzadcy drogi.
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8. KZ -drogi zbiorcze powiatowe
} w tym:
- droga powiatowa nr 48136, relacji: Wirkowice — Bzowiec, diugosci 12,234km;
- droga powiatowa nr 48174, relacji: Rownianki <> Rudnik < Maszéw, dtugosci
11,071km

Ustalenia:
1) ustala sig szerokos¢ pasa drogowego na 20 metrow;

2) dopuszcza sie jezdnie szerokosci 6,0 — 7,0,metrow;

3) ustala sie minimaing odleglosé od krawedzi jezdni budynkow
przeznaczonych na staty pobyt ludzi:

a) zabudowy jednorodzinnej - 30,0 metréw,

b) zabudowy wielorodzinnej oraz innych budynkéw z wyjatkiem
pensjonatow itp. - 40,0 metrow,

c) pensjonatow itp. - 130,0 metréw.

4) na terenach istniejacej zabudowy dopuszcza sie lokalizowanie nowych
budynkéw, 2z zachowaniem przepisow dotyczacych warunkow
zamieszkania ludzi i bezpieczenstwa ruchu drogowego za zgoda
zarzadcy drogi, W odleglosci nie mniejszej niz linia zabudowy

' wyznaczona przez istniejaca zabudowe w dobrym stanie technicznym,
aw przypadku réznej odlegtoéci tej zabudowy od drogi - w odlegtosci,
} w jakiej jest zlokalizowana zabudowa dalej odsunieta od drogi;

5) ustala sie minimaing odlegloé¢ od krawedzi jezdni budynkéw nie
l przeznaczonych na staly pobyt ludzi — 8,0 metréw w terenie
- zabudowanym, a 20,0 metrow poza terenem zabudowanym.

! 9. K2z - droga zbiorcza wojewodzka
‘ - droga wojewodzka nr 837, przebiegajaca z rejonu Piask, przez gmine Rudnik
do drogi ekspresowej nr 17 w rejonie Sitanca, o diugosci 9,5 km:

l Ustalenia dla drogi wojewodzkiej nr 837:
1) ustala sig szerokos¢ pasa drogowego na 25 metrow;

. 2) dopuszcza si¢ jezdnie szerokosci co najmniej 7,0 metrow poza terenem
zabudowanym, a 6,0 metrow w terenie zabudowanym,

3) ustala si¢ minimaing odlegtos¢ od krawedzi jezdni budynkow
przeznaczonych na staty pobyt ludzi:

a) dla budynkéw jednokondygnacyjnych - 30,0 metrow,

b) dla budynkow wielokondygnacyjnych. - 40,0 metrow,

c) dla budynkow szpitali, sanatoriow, pensjonatéw itp. - 130,0 metréw.

4) ustala si¢ minimalng odlegtos¢ od krawedzi jezdni budynkow
nie przeznaczonych na staty pobyt ludzi — 10,0 metrow w terenie
zabudowanym, 25,0 metréw poza terenem zabudowanym;

5) w szczegoinie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie sytuowanie
budynkéw w odleglosci mniejszej niz okreslone w pkt 3) poza




zastosowaniem srodkow technicznych zmniejszajacych uciazliwosci — za

zgoda zarzadcy drogi.
10. KL -drogi lokalne
w tym:
- droga powiatowa nr 48134, relacji: Rownianki < Wiadystawin, dtugosci 2,848
km;
- droga powiatowa nr 48135, relacji: Chtaniow < Tworyczow, diugosci 0,568
km;
- droga powiatowa nr 48175, relacji: Suszen <> Suche Lipie, dtugosci 4,598 km;
- droga powiatowa nr 48178, relacji: Majdan Borowski < Wirkowice, diugosci
3,385 km;
- droga powiatowa nf 48179, relacji: Suszen « Ostrowek, diugosci 0,970 km.
Ustalenia:

11.

1) ustalasi¢ szerokos¢ pasa drogowego na co najmniej 15 metrow,
2) dopuszcza sie jezdnie szerokosci 5,0 — 6,0 metrow;

3) ustala sie minimalng odlegtos¢ od krawedzi jezdni budynkow
przeznaczonych na staty pobyt ludzi:

a) zabudowy jednorodzinnej - 15,0 metrow,

b) zabudowy wielorodzinnej oraz innych budynkow Z wyjatkiem,
pensjonatow itp. - 20,0 metrow,

c) pensjonatow itp. - 80,0 metréw;

4) ustala sie minimalng odlegtoé¢ od krawedzi jezdni budynkow
nie przeznaczonych na staty pobyt judzi — 8.0 metrow w terenie
zabudowanym, a 15,0 metrow poza terenem zabudowanym,

5) na dziatkach sqsiadujqcych z dwu stron Z dziatkami zabudowanymi
budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi dopuszcza si¢ lokalizowanie
nowych budynkéw, Z zachowaniem przepisow dotyczacych warunkow

zamieszkania ludzi i bezpieczenistwa ruchu drogowego, W odlegtosci nie
mniejszej Nz linia zabudowy wyznaczona przez istniejaca zabudowe

w dobrym stanie technicznym, a ‘W przypadku roznej odlegtosci tej
zabudowy od drogi — W odlegtosci, W jakiej jest zlokalizowana zabudowa

dalej odsunieta.

KD — drogi dojazdowe — O ustaleniach:

1) ustala sie szeroko$€¢ W liniach rozgraniczajacych na co najmniej 10
metrow; dopuszcza sie mniejsza szeroko5C w istniejacych w dniu wejécia
w zycie niniejszej uchwaty pasach zabudowy;

2) dopuszcza sie jezdnie szerokosci 4,5 —5,0 metrow,

3) ustala si¢ minimaing odlegtos¢ zabudowy od krawedzi jezdni na

obszarach, ktore W dniu wejscia W zycie niniejszej uchwaly nie byly
zabudowane:

a) dla budynkow przeznaczonych na staty pobyt judzi — 10 metrow,

b) dla budynkow nie przeznaczonych na staly pobyt ludzi — 5 metrow;
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4)

o)

na dziatkach sasiadujacych z co najmniej jedna zabudowang dziatkg
obstugiwang przez ta samg droge, nowe budynki nalezy lokalizowac,
z zachowaniem  przepisow dotyczacych zamieszkania  ludzi
i bezpieczenstwa ruchu drogowego, W odlegtosci od drog analogicznej,
jak zabudowa na dziatkach sasiednich, a w przypadku roznej odlegtosci
tej zabudowy od drogi — w odlegtosci, W jakiej jest zlokalizowana
zabudowa dalej odsunigta od drogi;

dopuszcza sie lokalizowanie ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drogi.

12. Gléwne $ciezki rowerowe — O ustaleniach:

1)
2)

3)

13. BP-
1)

2)
3)

4)

5)

6)

7

8)

Na

teren przeznacza si¢ pod Sciezki rowerowe;

dopuszcza sie sciezki o minimalnej szerokosci 2,5m (z zastrzezeniem
pkt3);

sciezki biegnace wzdtuz drog publicznych lub w sasiedztwie innych
obiektébw mogacych powodowac ucigzliwosci  lub utrudnienia
dla korzystania z tych sciezek, powinny by¢ odgrodzone od tych drég lub
innych obiektow zielenig $rednig o wysokosci co najmniej 1 metra.

tereny aktywnosci gospodarczej - 0 ustaleniach:

teren przeznacza Si¢ pod obiekty zwigzane Z przemystem,
sktadowaniem towarow itp.;

dopuszcza sie lokalizowanie ustug produkcyjnych, urzadzen produkciji
rolniczej, ustug rolniczych, zaopatrzenia i zbytu;

dopuszcza sie jedynie obiekty o ucigzliwosci nie wykraczajacej poza
granice wiadania dysponentow poszczegolnych obiektow;

zakazuje si¢ lokalizowania budynkow mieszkalnych i obiektow
mieszczacych w sobie funkcje mieszkaniowa, Z wyjatkiem budynkéw
i lokali: dla wiascicieli lub wynikajacych z potrzeb technologicznych
(np. staly nadzor);

adaptuje sig istniejaca zabudowe, jezeli nie jest to kolizyjne z przepisami
szczegOtowymi i za zgoda wiasciwego organu.

dopuszcza sie lokalizacje  punktow ustugowych  jako funkcji
uzupeiniajacych, jezeli nie spowoduje to kolizji funkcjonalnych i nie
naruszy wymogéw ochrony $rodowiska.

nakazuje si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu miejsc parkingowych
w ilosci w petni zaspokajajacej potrzeby funkcji przemystowej, sktadowej
lub ustugowej;

wprowadza sie obowiazek uwzglednienia w zagospodarowaniu zieleni
wysokiej i $redniej 0 charakterze izolacyjnym od terenéw o innych
funkcjach, o odpowiedniej szerokosci, nie mniejszej jednak niz 3 metry.

terenach wymienionych w ust. 13 dopuszcza si¢ lokalizowanie jedynie

oznaczonych (wymienionych W nazwie terenu) lub dopuszczonych rodzajow
zagospodarowania, W rozumieniu zgodnym Z Europejska Klasyfikacja
Dziatalnosci Gospodarczej (EKD), wedtug okreslonych dla nich zasad

zabudowy i zagospodarowania.

»
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14. MN - tereny zabudowy jednorodzinnej — o ustaleniach:

1)
2)

3)
4)

7)

8)

9)

dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane o powierzchni ok. 1000 m?
w granicach terenu MN;

dopuszcza sig¢ realizowanie wolnostojacej parterowej zabudowy
gospodarczej;

dopuszcza si¢ zabudowanie facznie do 30% powierzchni dziatki;

wprowadza sie obowigzek zapewnienia mozliwosci zlokalizowania
co najmniej jednego garazu lub miejsca do parkowania na kazdej
dzialce;

ustala si¢ nastepujace wymogi wobec zabudowy mieszkaniowej:
wysokos$¢ do 2 kondygnaciji, z ktorych drugg moze stanowié poddasze
uzytkowe,

posadowienie parteru do 0,8 metra powyzej poziomu terenu;

wysokos$¢ kalenicy do 9 metrow;

dach o symetrycznych potaciach, nachylonych pod katem 30+100%,
z dopuszczeniem naczétkdéw, lukarn itp.

dopuszcza si¢ realizacje na terenach MN zabudowy letniskowej
catorocznej lub sezonowej, z prawem wydzielenia dziafki;

wprowadza si¢ obowigzek przeksztatcania charakteru bryly budynku
oraz nasadzania  zieleni, podnoszacych  walory  estetyczne,
w szczegolnosci w trakcie modernizacji lub zmiany funkciji obiektow;

dopuszcza sie lokalizowanie parterowych obiektéw ustugowych, a takze
uzytkowanie czeéci budynkéw mieszkalnych i gospodarczych dla funkgji
ustugowych; wyklucza sig lokalizacje ustug wykraczajacych uciazliwosciag
poza granice wadania dysponentéw poszczegdinych obiektow
ustugowych;

obowigzuje nasadzanie zieleni izolacyjnej, o szerokosci co najmniej 1,0
metra, od strony drég klasy G i Z;

10) ustala si¢ minimalng odleglo$¢ zabudowy od $ciany lasu (istniejacego

lub przewidzianego w planie miejscowym) na 30 metréw.

15. MR - tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej — o ustaleniach:

1)
2)
3)

4)
a)

b)

dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane o powierzchni ok. 1500 m?
w granicach terenu MR;

dopuszcza sie zabudowanie obiektami mieszkalnymi i gospodarczymi
tacznie do 50% powierzchni dziatki;

wprowadza sie obowigzek zapewnienia mozliwosci zlokalizowania co
najmniej jednego garazu lub miejsca do parkowania na kazdej dziatce;

ustala si¢ nastepujgce wymogi wobec zabudowy mieszkaniowej:

wysokos¢ do 2 kondygnacii, z ktorych drugg moze stanowi¢ poddasze
uzytkowe,
posadowienie parteru do 0,8 metra powyzej poziomu terenu;
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d)

o)

6)

8)

9)

wysoko$¢ kalenicy do 9 metréw,
dach o symetrycznych potaciach, nachylonych pod katem 30+100%,
z dopuszczeniem naczotkéw, lukarn itp.

dopuszcza sie realizacje zabudowy letniskowej lub jednorodzinnej
Z prawem wydzielenia dziatki z zastrzezeniem ppkt a)

tereny zwarte zabudowy letniskowej, jednorodzinnej i ustug nie mogq
przekroczy¢ 0,5ha pow. dla gruntéw Il i lll klasy oraz 1 ha dla gruntow 1V
klasy bonitacyjnej.

dopuszcza sie przeznaczanie istniejgcych siedlisk rolniczych na cele
mieszkalnictwa jednorodzinnego lub letniskowego oraz na cele obstugi
rolnictwa, ustug dla ludnosci i drobnego biznesu (dziatalnosci
gospodarczej), jezeli nowa funkcja nie bedzie kolidowata z terenami
sgsiadujgcymi lub projektowanym przeznaczeniem terenu.

wprowadza sie obowigzek przeksztatcania charakteru bryly budynku
oraz nasadzania zieleni, podnoszacych walory estetyczne, w trakcie
modernizacji lub zmiany funkcji obiektéw:

dopuszcza sie lokalizowanie parterowych obiektow ustugowych, drobnego
biznesu lokalnego (dziatalnosci gospodarczej), a takze przeznaczenie
czesci budynkéw mieszkalnych i gospodarczych dla funkgji ustugowych;
wyklucza si¢ lokalizacje ustug wykraczajgcych swojg ucigzliwoscig poza
granice wiadania dysponentéw poszczegolnych obiektow ustugowych
z zastrz. pkt5, ppkt a);

wyklucza sig realizacje budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 30 metréw
od sciany lasu (istniejacego lub przewidzianego w planie miejscowym);

10) obowigzuje nasadzanie zieleni izolacyjnej od strony drég krajowych

i wojewodzkich.

16. Tereny zabudowy letniskowej - o ustaleniach:

1)
2)
3)

4)

5)
6)

dopuszcza sig¢ podziat na dziatki letniskowe o powierzchni min. 1000 m2
w granicach terenéw MR i MN:

niezbedne jest uwzglednienie w projekcie budowlanym zadrzewien
na przynajmniej 50% powierzchni dziatki;

niezbedne jest zapewnienie co najmniej 2 miejsc postojowych na kazdej
dziafce;

dopuszcza sie lokalizowanie parterowych budynkow gospodarczych;

dopuszcza si¢ zabudowanie do ok. 25% powierzchni dziatki:
zakazuje sie lokalizowania budynkéw o charakterze tymczasowym,
z wyjatkiem budynkéw zwigzanych z procesem budowlanym:;

ustala si¢ nastgpujgce wymogi wobec zabudowy letniskowej:

wysokos$¢ do 2 kondygnaciji, z ktérych drugg stanowi poddasze uzytkowe,
posadowienie parteru do 0,6 metra powyZej poziomu terenu w obrysie
budynku,
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c) wysokos¢ kalenicy do 7 metrow,
d) dach o symetrycznych pofaciach, nachylonych pod katem 30+100%,

z dopuszczeniem naczé6tkow, lukarn itp.

8) dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw ustugowych o ucigzliwosci nie

przekraczajacej granic wtadania dysponentéw poszczegdélinych obiektow.

17. RP - tereny rolne - ustaleniach:

18.

19.

1) zakazuje sie lokalizowania obiektéw budowlanych nie zwigzanych

bezposrednio z produkcja rolng;

2) obowigzuje catkowity zakaz zabudowy zagrodowej, jednorodzinnej

i letniskowej;

3) zakazuje sie lokalizowania budynkéw na terenach objetych ochrong w

Swietle przepiséw szczego6linych;

4) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i modernizacje budynkéw w obrebie

siedlisk rolniczych istniejacych w momencie wejscia w zycie niniejszego
planu, jezeli nie koliduje to z ustaleniami dla obszaréw chronionych
i wylgczonych z zabudowy;

5) dopuszcza sie realizacje uzupetniajgcej zabudowy w niezabudowanych

enklawach istniejgcej zabudowy, realizacje drugiego domu mieszkalnego
dla witasciciela i jego rodziny bez wydzielania odrebnej dziafki
budowlanej, jezeli nie koliduje to z ustaleniami dla obszaréw chronionych
i wylagczonych z zabudowy;

6) dopuszcza sie lokalizowanie obiektow sktadowych zwigzanych

z intensywnymi uprawami sadowniczymi i przemystowymi;

7) dopuszcza sie lokalizowanie specjalistycznych gospodarstw rolnych,

wymagajacych strefy ochronnej, poza terenami podlegajacymi ochronie
w Swietle przepiséw szczegdlnych;

8) dopuszcza sie zalesianie terenow RP oddalonych nie wiecej niz 100

metrow od granicy lasu (istniejagcego lub przewidzianego w niniejszym
planie), za zgodg wtascicieli sgsiednich dziatek.

RZ - laki i pastwiska - o ustaleniach:
1) zakazuje sie lokalizacji wszelkich budynkéw i innych obiektéw

budowlanych o charakterze kubaturowym;

2) zakazuje sie melioracji o jedynie odwadniajgcym charakterze;
3) na przeptywajgcych naturalnych ciekach wodnych dopuszcza sie

lokalizowanie zbiornikéw retencyjnych o wysokos$ci spietrzenia do 2m.

NO - oczyszczanie i przesylanie Sciekéw

w tym:

istniejgca oczyszczalnia Sciekéw w Rudniku;

projektowane obiekty zwigzane z oczyszczaniem i przesylaniem $ciekow
w Maszowie, Kolonii Plonka i Bzowcu.

Ustalenia:

1) teren przeznacza sie pod obiekty zwigzane 2z oczyszczaniem

i przesytaniem sciekéw;

2) dopuszcza sie przebieg kolektorbw zbiorczych w liniach

rozgraniczajacych drég;
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3)

4)

5)

20. U

dopuszcza sie budowe i modernizowanie urzadzen oczyszczania
Sciekdw jedynie pod warunkiem zapewnienia przez nie zachowania
podstawowych parametréw Il klasy czystosci przez wody posciekowe
odprowadzane do naturalnych ciekéw wodnych oraz podstawowych
parametrow lll klasy czysto$ci przez wody odprowadzane do rowéw
melioracyjnych;

zakazuje sie lokalizowania obiektow, ktérych ucigzliwo$é dla srodowiska
i zdrowia ludzi mogtaby przekracza¢ granice obszaru wiadania
dysponenta terenu;

zakazuje sie lokalizowania budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 5 m od
osi kolektoréw zbiorczych.

— tereny uslug administracyjnych, publicznych, turystycznych,

komercyjnych, rzemiosta, handlu, kultury, oswiaty i zdrowia -
o ustaleniach:

1)

2)

3)

4)

6)

7)

8)

9)

teren przeznacza sie pod obiekty zwigzane z nauka, kulturg (w tym
obiekty zwigzane z upowszechnianiem kultu religijnego), oswiata,
ochrong zdrowia, administracjg, handlem, rzemiostem, turystyka itp.;
dopuszcza sie lokalizowanie obiektébw ustugowych o potencjalnej
ucigzliwo$ci mieszczacej sie w granicach wiladania terenem
przez dysponenta tych obiektéw;

dopuszcza sie lokalizowanie nieucigzliwych ustug produkcyjnych;
dopuszcza sie lokalizowanie obiektow o wysokos$ci do 2 kondygnaciji;
dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw o liczbie kondygnacji analogicznej
(nie wyzszej jednak niz 3 kondygnacje), jak dopuszczona na
sgsiadujgcych terenach przeznaczonych pod zabudowe,
w szczegdblnosci pod zabudowe mieszkaniows;

dopuszcza sie lokalizowanie obiektéow o funkcji mieszkaniowe;j
oraz adaptacje istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, po uzyskaniu
pozytywnej opinii wtasciwego organu panstwowej inspekcji sanitarnej;
dopuszcza sie zabudowanie tacznie do 30% powierzchni kazdej
wydzielonej dziatki;

wprowadza sie obowigzek zapewnienia w obrebie kazdej wydzielonej
dziatki miejsc parkingowych w ilosci w petni zaspokajajgcej potrzeby
wynikajace ze sposobu zagospodarowania oraz uzytkowania dziatki;
wprowadza sie obowigzek tworzenia zieleni izolacyjnej rozdzielajgce)
tereny o odmiennych funkcjach.

21. W - tereny rzek i innych ciekéw wodnych - o ustaleniach:

1)
2)

3)
4)

5)

teren przeznacza sie pod rzeki i inne cieki wodne;

wprowadza sie obowigzek przestrzegania zasady priorytetu przeptywu
nienaruszalnego w rzekach — przed pozostatymi uzytkownikami wéd;
dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw hydrotechnicznych;

dopuszcza sie budowe i odtwarzanie urzadzen retencyjnych, nie
wskazanych na rysunkach planuy;

wszelkie zmiany sposobu zagospodarowania w obrebie rzek wymagajg
zgody Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie.
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22. WO - tereny wéd otwartych - o ustaleniach:
1) teren przeznacza si¢ pod wody otwarte;
2) dopuszcza sig lokalizowanie obiektow hydrotechnicznych;
3) dopuszcza sie budowe i odtwarzanie urzadzen retencyjnych, nie
wskazanych na rysunkach planu;

23. WOg — projektowany zbiornik retencji powierzchniowej o ustaleniach:
1) teren przeznacza si¢ pod zbiornik retenciji powierzchniowej dla rolnictwa;
2) dopuszcza sie korekte wielkosci oraz potozenia zbiornika w ramach
_ wyznaczonej strefy;
é 3) koncepcja budowy zbiornika wymaga uzgodnienia z Wojewodzkim
Urzedem Ochrony Zabytkéw w Lublinie, Delegatura w Chetmie.

1 24. WZ | WZp - tereny ujeé wody / tereny przepompowni wodociggu

k w tym:

- istniejace ujecia wody w Majdanie Borowskim, Majdanie Kobylarniskim, dwa
ujecia (z wyznaczona strefa ochrony) w Ptonce, dwa ujecia w Joaninie oraz
przepompownie wodociggu w Plonce Polesnej, Bzowcu i Rudniku.

Ustalenia:
Teren przeznacza sie na obiekty zwigzane z pobieraniem i uzdatnianiem wody;

25. ZC - tereny cmentarzy — o ustaleniach:

1) teren przeznacza sig pod obiekty zwigzane z pochéwkiem zmartych;

2) dopuszcza sie budowe (z zachowaniem przepiséw szczegobinych)
lub rozbudowe cmentarzy pod warunkiem jednoczesnego nasadzenia
pasa zieleni izolacyjnej (wzdtuz granic cmentarzy),

3) dopuszcza sie lokalizowanie obiektow zwigzanych z funkcjg cmentarza,
w szczegolnosci stuzacych kultowi religijnemu;

4) nakazuje sie uwzglednianie w zagospodarowaniu  parkingow
o powierzchni co najmniej 10% catkowitej powierzchni terenu ZC;

5) zakazuje sie lokalizowania budynkow mieszkalnych w odlegtosci
mniejszej niz 50 metréw od granicy cmentarza.

26. ZL - tereny laséw - o ustaleniach:
1) zakazuje sie lokalizowania wszelkich budynkow, z wyjatkiem
bezposrednio zwiazanych z gospodarka lesna, w lasach i w odlegtosci
mniejszej niz 30 metréw od Sciany lasu;

2) zakazuje sie eksploatacji surowcow mineralnych w odlegtosci mniejsze]
niz 40 metréw od $ciany lasu;

3) zakazuje sie prowadzenia upraw wysokich, w tym nasadzenn drzew
i zalesien w odlegtoséci od linii energetycznych mniejszej niz:

a) 34 mod osi linii NN 400 kV;

b) 25 m od osi linii WN 220 kV;

c) 10,0 mod osi linii WN 110 kV;

d) 5,5 m od osi linii SN 15 kV;

e) 5,5m od osi linii nn 0,4 kV;
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27. ZLd - tereny preferowanych dolesien - 0 ustaleniach:

1) zakazuje sie lokalizowania wszelkich budynkéw, z wyjgtkiem
bezposrednio zwigzanych z gospodarkg le$na, w lasach i w odlegtosci
mniejszej niz 30 metréw od Sciany lasu;

2) zakazuje sie eksploatacji surowcéw mineralnych w odlegto$ci mniejszej
niz 40 metréw od Sciany lasu;

3) zakazuje sie prowadzenia upraw wysokich, w tym nasadzen drzew
i zalesien w odlegtosci od linii energetycznych mniejszej niz:

a) 34 m od osi linii NN 400 kV;

b) 25 m od osi linii WN 220 kV,

c) 10,0 m od osi linii WN 110 kV;

d) 5,5m od osilinii SN 15 kV;

e) 5,5m od osi linii nn 0,4 kV,

4) zakazuje sie nasadzen drzew w odlegtosSci mniejszej niz 2m w obie
strony od osi gazociagu;

5) do czasu zalesienia tereny pozostajg w obecnym uzytkowaniu.

28. ZP - zielen parkowa - 0 ustaleniach:

1) teren przeznacza sie pod tereny zieleni wysokiej o charakterze parku;

2) dopuszcza sie przeprowadzanie ciggéw pieszych i rowerowych
oraz przystosowywanie terenu do funkcji wypoczynkowej;

3) w odniesieniu do terenéw zespotéw dworsko — parkowych obowigzujg
odrebne ustalenia:

a) zaktada sie rewaloryzacje zabytkowych zespotow parkowych na
podstawie koniecznego do opracowania kompleksowego projektu
rewaloryzaciji, ktéry — obok planszy zbiorczej zagospodarowania terenu —
winien zawiera¢ m.in. projekt gospodarki drzewostanem, projekt szaty
roslinnej, projekt alejek i drég parkowych, projekt matej architektury,
projekt oswietlenia itp.

b) budowa nowych obiektéw, odtwarzanie, modernizacja i uzupetnianie
istniejacej zabudowy w obrebie tych zespotéw jest mozliwe -
po uzyskaniu warunkéw i wytycznych konserwatorskich Wojewodzkiego
Urzedu Ochrony Zabytkéw w Lublinie, Delegatura w Chetmie.

§6
Ustalenia strefowe

W sgsiedztwie pomnikéw przyrody, ktérych miejsca oznaczono na rysunku
planu symbolem graficznym:

w Bzowcu:

a) 1 kasztanowiec biaty — obwod 430 cm w szyi korzeniowej i wys. 19 m,
potozony w parku podworskim w odlegtosci 50 m od dworu [46]";

! W nawiasie podano numer ewidencji.
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2)

3)

4)

b) 1 lipa drobnolistna — obwdd 430 cm i wys. 20 m, potozona w parku
podworskim w odlegtosci ok. 50 m od dworku (Szkota Podstawowa
w Bzowcu) [155];

w Maszowie Dolnym:

a) 2 lipy drobnolistne — o obwodach 595 i 620 cm iwys. 18,20 m

b) 1 topola biata — o obwodzie 610 cm i wys. 22m

c) 1 jesion wyniosty — o obwodzie 335 cmi wys. 23 [48];

w Plonce:

a) 2 jesiony wynioste — o obwodach 390 i 410 cm i wys. 20 m, potozone
w parku podworskim nad stawem (Straz Pozarna) [201];

b) 13 lip drobnolistnych

c) 5 brz6z brodawkowatych [134];

w Wierzbicy:

w parku podworskim (ogroéd wioski): lipy w alei w sasiedztwie komorki
szkolnej, topola po prawej stronie drogi do szkoty w odlegtosci 150 m od
budynku szkoty, dab szyputkowy wsrod drzew owocowych.

a) 2 lipy drobnolistne — o obwodach 360, 410 cm i wys. 20 m,

b) 1 topola biata — o obwodzie 500 cm i wys. 22 m,

c) 1 buk pospolity — o obwodzie 265 cm i wys. 25 m,

d) 1 dab szyputkowy — o0 obwodzie 370 cm i wys. 20m [47].

Zakazuje si¢ wszelkich dziatlan mogacych pogorszy¢ warunki
siedliskowe lub ekspozycje krajobrazowa pomnikéw przyrody.

W obrebie zlewni obowigzuje ochrona wéd podziemnych poprzez:
1) zwigkszenie naturalnej retencyjnosci terendw;
2) ochrone dolin rzecznych oraz pozadolinnych podmoktoéci, bagien
i torfowisk przed odwodnieniem;
3) uporzadkowanie gospodarki wodno — Sciekoweyj;
4) eliminacje ognisk zanieczyszczen wod powierzchniowych i podziemnych.

Obszary zalegania zt6z surowcéw mineralnych, oznaczone na rysunku
planu symbolem ZS, podliegaja ochronie przed zagospodarowaniem
mogacym utrudni¢ lub uniemozliwi¢ ewentuaine podjecie eksploatacii.

Obszary wystepowania opok marglistych i margli kredowych (mastrycht
gérny), oznaczone na rysunku planu symbolem K podlegajg ochronie
poprzez:

1) zakaz wznoszenia obiektow oraz wykonywanie robét lub innych
czynnosci, ktore moga spowodowac trwate zanieczyszczenie gruntdéw
lub wéd;

2) zakaz lokalizacji inwestycji zaliczonych do przedsiewzigé mogacych
znaczaco oddziatywac na $rodowisko.

Obszary zrédliskowe, oznaczone na rysunku planu symbolem graficznym
podlegajg ochronie poprzez:

1) zalesienie i zadrzewienie otoczenia zrédet;

2) ochrone naturalnie uksztattowanych nisz zrodliskowych;

3) ochrone prawng najcenniejszych krenologicznie i krajobrazowo Zrodet.
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Ze wzgledu na istniejace zainwestowanie (réznego rodzaju) czesci obszaréw
zrodliskowych zakiada sie ich rewaloryzacje na podstawie koniecznego do
opracowania kompleksowego projektu ochrony tych obszaréw dla terenu
catej gminy.

6. Strefy ochrony sanitarnej ujecia wody podziemnej w Plonce — oznaczone
na rysunku planu symbolem graficznym

4

1)

b)

1)
2)
3)

4)

Dla ujecia wody w Plonce ustanowiono strefe ochrony bezposredniej
o promieniu 9 m. oraz strefe ochrony posredniej.

Na terenie ochrony bezposredniej obowigzuje:

zakaz uzytkowania gruntéw do celéw nie zwigzanych z eksploatacjg
ujecia wody;

odprowadzenie wod opadowych w taki sposéb, aby nie mogty one
przedostawaé sie do urzadzen stuzacych do poboru wody;
zagospodarowanie terenu zielenia;

szczelne odprowadzenie poza granice strefy ochronnej Sciekéw z
urzadzen sanitarnych, przeznaczonych do uzytku os6b zatrudnionych
przy urzadzeniach stuzacych do poboru wody;

ograniczenie do niezbednych potrzeb przebywania oséb nie
zatrudnionych stale przy urzadzeniach stuzacych do poboru wody.

Strefa ochrony posredniej dzieli si¢ na teren ochrony wewnetrznej
(o powierzchni 85 x 55 m) i teren ochrony zewngtrznej. Wymiary obszaru
strefy ochrony posredniej: szeroko$¢ od strony potudniowej: 125 m, od
strony pétnocnej: 162 m, diugo$¢ od strony zachodniej: 500 m, od strony
wschodniej: 460 m.

Na wewnetrznym terenie ochrony posredniej ujgcia wody jest
zabronione:

wprowadzanie $ciekéw do ziemi,

stosowanie nawozo6w sztucznych i chemicznych $rodkéw ochrony roslin;
wykonywanie rob6t melioracyjnych;

lokalizowanie ferm chowu zwierzat;

mycie pojazdéw mechanicznych.

Na terenie zewnetrznym strefy ochrony posredniej wprowadza si¢ zakaz
wznoszenia budynkéw mieszkalnych i gospodarczych, lokalizowania
magazynéw produktéw ropopochodnych i innych substancji chemicznych
oraz rurociggow stuzacych do ich transportu.

7. Na obszarze Systemu Przyrodniczego Gminy Rudnik:

nalezy utrzymywaé dotychczasowa funkcje gospodarcza, wzmacniajac
ekologiczng;

docelowo przeznaczeniem wiodacym tego obszaru jest funkcja
ochronna, wodochronna i ekologiczna;

koryta ciekéw powinny zachowa¢ swéj naturalny charakter, co oznacza
m.in. zakaz wyprostowywania;

dna dolin rzecznych nie moga by¢ pod zadnym pozorem odwadniane —
nalezy zachowaé rolnicze uzytkowanie (uzytki zielone), spowalniaé
odptyw powierzchniowy (przetamowania, rozlewiska);
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5)

6)

obowigzuje zasada wyprowadzania zabudowy z dolin rzecznych -
absolutny zakaz nowego zainwestowania urbanistycznego w dnie i na
zboczach dolin;

wzmachianie bioré6znorodnosci w dolinach poprzez odtwarzanie
roslinnosci dolinnej: pojedyncze drzewa, kepy ro$linnosci, zalesienie
wybranych fragmentéw.

8. Obszary i obiekty objete strefa Scistej ochrony konserwatorskiej (zabytki
wpisane do rejestru zabytkow) — obszary oznaczono symbolem KR, obiekty —
symbolem graficznym:

1) Park podworski w Bzowcu z XVHI-XIX w. [ZA/224];
2) Cmentarz wojenny z | wojny $wiatowej w Bzowcu
[ZA/416];

3) Zesp6t dworsko-parkowy w Maszowie Dolnym z XVIII-XIX w., kapliczka
w zespole [ZA/258];

4) Zespot dworski w Maszowie Gornym z XIX-XX w.: suszarnia, magazyn,
dwie chlewnie, ogréd spacerowy, ogrody uzytkowe [ZA/316];

5) Kosciot parafialny rzymskokatolicki pw. Narodzenia NMP w Ptonce,
zwyposazeniem wnetrza, otoczenie w granicach cmentarza
koscielnego, dzwonnica

[A/96};

6) Park w Ptonce z pierwszej potowy XIX w. [ZA/240];

7) Cmentarz grzebalny w Plonce rzymskokatolicki ,stary” z nagrobkami
i drzewostanem, z ok. 1825r. [ZA330},

8) Dwor i park w Wierzbicy ze stawami i alejg dojazdowg z przetomu XV
i XV w. [ZA/212].

Ustalenia:

Na terenie wyzej wymienionych obszaréw i obiektéw, a takze na terenach
sasiednich, ktérych zmiany zagospodarowania mogg mie¢ wplyw na wartos¢
zabytkowg obszaréw i obiektow wpisanych do rejestru zabytkow i ktdrych
zasieg kazdorazowo okresla Wojewddzki Konserwator Zabytkéw w Lublinie -
obowiazujg nastepujgce zasady zagospodarowania:

bezwzgledny priorytet wymagan konserwatorskich we wszystkich
dziataniach planistycznych, projektowych i realizacyjnych;

zasady ksztattowania przestrzeni i prowadzenia wszelkich inwestycji sg
podporzadkowane wnioskom i decyzjom konserwatorskim,;

wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna prowadzona przy tych obiektach i w
obszarze objetym ochrong konserwatorskg wymaga uzyskania
zezwolenia Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Lublinie;
wszelkie zmiany sposobu zagospodarowania oraz podziaty
nieruchomosci musza uwzglednia¢ nadrzednos¢ wartosci kulturowych
i przyczyniaé sie¢ do ich utrzymania, a w miare mozliwosci takze
rewaloryzacji tych wartosci;

wszelkie dziatania zmierzajgce do zmian sposobu zagospodarowania,
w szczegblnosci zwigzane z lokalizacjg obiektéw budowlanych, a takze
podziaty nieruchomosci, moga by¢ prowadzone jedynie po uzgodnieniu
oraz otrzymaniu odpowiednich warunkéw i wytycznych konserwatorskich
od Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Lublinie.
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9.

10.

1.

Obszary i obiekty objete strefa posredniej ochrony konserwatorskiej
(zabytki figurujgce w ewidencji gminy) — obszary oznaczono symbolem KZ,
obiekty — symbolem graficznym:
1) Pozostato$ci zespotu dworskiego z pocz. XXw. w Bzowcu: chlewnia
murowana, piwnice dworskie murowane;
2) Kapliczka $w. Antoniego w Bzowku, murowana;
3) Pozostatosci zespotu dworsko-folwarcznego z poczatku XXw.
w Mosciskach;
4) Budynek Urzedu Gminy w Rudniku z lat 20 XX w;
5) Kapliczka sw. Stanistawa Biskupa w Rudniku, drewniana z XIXw;
6) Kapliczka drewniana w Rudniku z 1947r;
7) Miyn drewniany w Rudniku z 1952r.;
8) Kapliczka murowana z konca XIXw. w Wierzbicy.

Ustalenia:
Na terenie wyzej wymienionych obszaréw i obiektéw obowigzujg nastepujgce
zasady zagospodarowania:

- wszelkie zmiany sposobu zagospodarowania muszg uwzgledniaé
wartosci kulturowe tych obiektow i przyczynia¢ sie do zachowania, a w
miare mozliwosci takze rewaloryzacii;

- wszelkie zamierzenia inwestycyjne projektowane w strefie posredniej
ochrony konserwatorskiej wymagajg uzyskania warunkéw i wytycznych
konserwatorskich oraz opinii — na etapie ustalania warunkow realizacji
inwestycji;

- w przypadku zamiaru rozbiérki budynkow figurujgcych w ewidencji dobr
kultury wymagane jest jej uzgodnienie z Lubelskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw — Delegatura w Chetmie.

W strefach ochrony krajobrazu kulturowego — oznaczonych na rysunku
planu symbolem graficznym:

-  Bzowiec — Bzéwek;

- Ptonka;

- Majdanek — Kaszuby;

- Wierzbica — Mosciska;

- Maszow;

-  centralna cze$¢ Rudnika

wszelkie zmiany sposobu zagospodarowania, w szczegélnosci lokalizowanie
nowych obiektow budowlanych, musza uwzglednia¢ szczegdlne skupienie
wartosci kulturowych tych obszaréw oraz konieczno$¢ ich zachowania.

W zasiegu stanowisk archeologicznych oznaczonych na rysunku planu
symbolem graficznym, wszelkie 2zmiany w sposobie uzytkowania
i zagospodarowania zwigzane z pracami ziemnymi i przeksztatceniami
istniejgcego  uksztaltowania terenu mogg by¢é prowadzone jedynie
w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Lublinie.

Wszelkie prace ziemne, zwigzane z budowg obiektéw kubaturowych,
inwestycje liniowe oraz zwigzane z pracami ziemnymi i przeksztatceniem
naturalnego uksztattowania terenu (np. melioracje, niwelacje, budowy
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zbiornikéw wodnych) — musza by¢ uzgadniane przez Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Lublinie na etapie wydawania decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, w celu uzyskania warunkow
i wytycznych konserwatorskich dla przedmiotowych inwestycji. Wszelkie
realizacje wymagaja zgody Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Powyzsze zalecenie dotyczy takze zwigzanych z inwestycjami — wszelkich
prac ziemnych (w tym dolesien) prowadzonych na terenie lub w bezposrednim
sgsiedztwie stanowisk archeologicznych.

W przypadku prowadzenia sieci liniowych infrastruktury technicznej,
zwigzanych z pracami ziemnymi (drogi, wodociagi, gazociagi, linie
telekomunikacyjne, melioracje, itd.) niezbedne jest uwzglednienie nadzoru
archeologicznego lub w razie koniecznosci - przeprowadzenia
wykopaliskowych badan wyprzedzajacych.

W przypadku lokalizacji inwestycji zwigzanych z kopalniami piasku, realizacje
inwestycji nalezy kazdorazowo poprzedzi¢ archeologicznymi badaniami
ratowniczymi.

Obowigzuje konieczno$¢ niezwlocznego zawiadomienia Rady Gminy
i Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Lublinie o znalezieniu
przedmiotébw posiadajacych cechy zabytku (np. naczynia ceramiczne,
szklane, kafle, narzedzia z kamienia i metalu, przedmioty krzemienne, kosci
ludzkie lub zwierzece itp.) lub fragmentéow muréw ujawnionych w czasie
prowadzenia robét ziemnych i budowlanych?.

Osoby znajdujace te przedmioty zobowigzane sg zabezpieczy¢ odkryty
przedmiot i wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace go uszkodzié¢ lub zniszczy¢ do
czasu wydania odpowiednich zarzadzen przez Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Lublinie.

§7
Realizacja planu

Plan jest-podstawa do okreslenia zasad lokalizacji na obszarze wymienionym
w§ 2 ust. 1 obiektéw budowlanych, a takze innych form przeksztatcania
przestrzeni wymagajacych ustalenia warunkow zagospodarowania terenu,

Podstawg do okreslenia warunkéw zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego
jest suma, odnoszacych si¢ do danego terenu:

1)  ustalen ogéinych (§ 3),
2) ustalen dotyczacych terenéw o poszczegolnych funkcjach (§ 5),
3) ustalen dotyczacych wybranych stref na obszarze gminy (§6).

W przypadku rozbieznosci rozstrzygnigé, odnoszacych sie do tego samego
terenu i dotyczacych tego samego przedmiotu lub aspektu

2 Zgodnie z art.32 Ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r.
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zagospodarowania, pomiedzy réznymi kategoriami ustalefn wymienionych
w ust. 2, obowigzujg kolejno:

1)  ustalenia dotyczgce wybranych stref na obszarze gminy (§ 6),
2) ustalenia ogoélne (§ 3),
3) ustalenia dotyczace terenéw o poszczegoélnych funkcjach (§ 5).

4. W warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu uwzglednia si¢ rowniez
ustalenia dla terenéw i obiektéw sasiednich, w szczegélnosci dotyczace
obiektéw i sieci infrastruktury technicznej oraz obiektow poddanych ochronie.

§8

1. Ustala sie stawki procentowe optaty na rzecz gminy od wzrostu wartosci
nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu,
w wysokosci:

1) 30% wzrostu wartosci - dla terenéw ustug (z wyjatkiem ustug
wymienionych w pkt 2), przemystu i baz;

2) 0% wzrostu wartosci - dla terendéw przewidzianych na obiekty ochrony
zdrowia, oéwiaty, kultury i administraciji, infrastruktury technicznej oraz dla
terenéw przeznaczonych do zagospodarowania o charakterze
ekologicznym, w szczegoélnosci zalesienia i zadrzewienia,

3) 10% wzrostu wartosci - dla terenébw mieszkalnictwa rolniczego
i jednorodzinnego

§9

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego.

§10
Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wéjtowi Gminy Rudnik.

§ 11

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubelskiego.
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