Podpisany przez:
Konstanty Niecior; Rada Gminy Gorzkéw
dnia 9 listopada 2021 r.

UCHWALA NR XXVI1/216/2021
RADY GMINY GORZKOW

z dnia 9 listopada 2021 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Gorzkow- ETAP A

Na podstawie art. 18ust.  2pkt. Siart. 40 ust. lustawy zdnia 8 marca  1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.z2021r. poz. 1372) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.741, ze zm.), w zwiazku z Uchwala
nr XIII/101/2020 Rady Gminy Gorzkéw z dnia 30 stycznia 2020 r., zmieniong Uchwatg nr XXV1/203/2021
Rady Gminy Gorzkéw zdnia 10 wrzesnia 2021 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Gorzkéw, Rada Gminy Gorzkow uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Stwierdzajac, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Gorzkow
nie narusza ustalen "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Gorzkow",
zatwierdzonego Uchwata nr X/57/99 Rady Gminy Gorzkéow zdnia 30 grudnia 1999 r. z podzniejszymi
zmianami, uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Gorzkow.

§ 2. 1. Zmienia si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Gorzkéw zatwierdzony
Uchwata Rady Gminy Gorzkéw nr XII1/66/2004 z dnia 26 lutego 2004 r. zpdzn. zm., na obszarach
wymienionych w niniejszej uchwale, oznaczonych na zatacznikach graficznych do niniejszej uchwaty.

2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o planie, nalezy przez to rozumie¢ Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Gorzkow, zatwierdzony Uchwala Rady Gminy Gorzkéw nr
XI11/66/2004 z dnia 26 lutego 2004 r., z p6Zn. zm.

3. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowi tres¢ niniejszej uchwaty
1 wyrazona jest w postaci:

1) przepiséw ogodlnych;
2) ustalen ogo6lnych dotyczacych catego obszaru opracowania;

3) ustalen szczegdtowych, dotyczacych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolami;

4) przepisow koncowych;
5) rysunkoéw zmiany planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigcych zalaczniki od 1 do 9;

6) rozstrzygniecia Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu zmiany planu,
stanowigcych zatacznik nr 10;

7) rozstrzygnigcia Rady Gminy o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiacych zatacznik nr 11;

8) danych przestrzennych, stanowiagcych zatgcznik nr 12.
§ 3. llekro¢ w przepisach uchwatly jest mowa o:

1) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, przedstawiony na mapach zasadniczych
w skali 1:1000;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreSlonym przeznaczeniu, ograniczony liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem;
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3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ gldéwny planowany rodzaj przeznaczenia terenu
zgodny z ustaleniami szczegétowymi terenu, ktéry obejmuje co najmniej 51% powierzchni dziatki
budowlane;j;

4) przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj przeznaczenia terenu zgodny
z ustaleniami szczegotowymi, inny niz podstawowe przeznaczenie terenu, ktéry uzupetnia przeznaczenie
podstawowe iz nim nie koliduje; przeznaczenie uzupelniajace nie moze przekracza¢ 49% powierzchni
dziatki budowlanej i lokalizowane jest na zasadach okre$lonych w ustaleniach szczegotowych;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu linie,
przed ktére nie moze by¢ wysunieta zadna nadziemna cze$¢ realizowanego budynku
z pominigciem schodéw, pochylni, ramp, gzymsow, balkonow, loggii i wykuszy oraz wspornikowych lub
podwieszonych zadaszen nad wejsciem do budynku wystajacych poza obrys budynku;

6) minimalnym udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé
najmniejsza wymagang powierzchnie biologicznie czynna na dziatlce budowlanej w stosunku do catkowitej
powierzchni dziatki wyrazong w procentach;

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia  graficzne  przedstawione na rysunku planu s3 obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granica obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenow;

5) obstuga komunikacyjna.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu nie wymienione wust. 1 sg oznaczeniami
informacyjnymi.

§ 5. Ustala si¢ nast¢pujace symbole identyfikujgce poszczegolne tereny:
1)U - tereny ushug;
2) MN - teren zabudowy jednorodzinne;j;
3) MN/U - teren zabudowy jednorodzinnej z ustugami;
4) RM - teren zabudowy zagrodowe;j;
5) RU - teren obstugi produkc;ji rolniczej;
6) ZL - teren zieleni lesnej;
7) KD-Gp - teren parkingow;
§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) W zakresie uktadu funkcjonalno - przestrzennego:

a) podzial obszaru objetego planem na tereny, w ramach ktérych obowiazuja okreslone zasady
zagospodarowania, zawarte w ustaleniach szczegotowych,

b) wprowadzenie funkcji uslug, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami, zabudowy zagrodowej, obstugi produkcji rolniczej, ushug komunikacji,

¢) zachowanie i ochrong terenéw zieleni, zgodnie z ustaleniami dla terenu 8ZL;
2) W zakresie ksztattowania zabudowy:

a) sytuowanie budynkéw zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,

b) linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu dotycza nowych obiektow budowlanych irozbudowy
istniejacych obiektow,
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¢) na terenie calej gminy, zmienia si¢ zapisy planu i ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy budynkow
mieszkalnych: do trzech kondygnacji, przy zalozeniu, Ze ostatnia kondygnacja bedzie poddasze
uzytkowe dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami,

d) na terenie catej gminy zmienia si¢ zapisy planu i ustala si¢ wysokos¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych
do 12 m liczong od poziomu terenu do kalenicy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

) na terenie calej gminy zmienia si¢ zapisy planu i ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy ustugowe;j
do 9 m,

f) na terenie calej gminy zmienia si¢ zapisy planu i ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy budynkow
gospodarczych, garazowych lub garazowo - gospodarczych do 15 m liczong od poziomu terenu do
kalenicy towarzyszacych zabudowie, mieszkaniowe] jednorodzinnej zustugami oraz zabudowie
zagrodowej, adla budynkow gospodarczych, garazowych lub garazowo - gospodarczych do 12 m
liczona od poziomu terenu do kalenicy,

g) na terenie calej gminy zmienia si¢ zapisy planu i ustala si¢ ksztattowanie i geometria dachow:

- dachy ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do 45°
z dopuszczeniem naczotkow, lukarn itp.,

- ustala si¢ pokrycie dachow: dachowka, blacha, blachodachowka lub materiatami bitumicznymi,
h) na terenie calej gminy obowiazuja zapisy § 3 pkt 3) i 4);
3) W zakresie zagospodarowania terenu poprzez:

a) zaspokojenie potrzeb parkingowych — zgodnie zustaleniami § 11, wtym miejsc dla pojazdow
wyposazonych w karte parkingowa.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:

1) wyznacza si¢ ochrone stanowiska archeologicznego, w ktorych dziatania inwestycyjne ijego otoczeniu,
wtym prace ziemne, nalezy prowadzi¢ zgodnie zobowiazujacymi przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony zabytkow.

§ 8. Ustala si¢ zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i ksztattowania krajobrazu oraz krajobrazu
kulturowego:

1) na obszarze objetym planem obowiazuje zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, zakaz ten nie dotyczy lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci publiczne;j;

2) na terenie objetym planem ustala si¢ zachowanie standardéw jakosci Srodowiska zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) nakazuje si¢ ochrone powietrza poprzez wykorzystanie nisko emisyjnego czynnika grzewczego;
4) zachowac powierzchnie¢ biologicznie czynna, zgodnie z ustaleniami planu dla poszczegdlnych terenow;

5)w zakresie ochrony wod nalezy zapewni¢ warunki gwarantujace ochron¢ wod powierzchniowych
i podziemnych poprzez zastosowanie rozwigzan zapobiegajacych ich zanieczyszczeniom;

6) na terenie objetym planem zakazuje si¢ budowy zaktaddéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia
ludzi, a w szczegdlnosci zagrozenie wystgpienia powaznych awarii zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. 1. Ustalenia, dotyczace zagospodarowania obszarow i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gorniczych:

1) caly obszar planu znajduje si¢ w zasiggu zbiornika GZWP nr 406 "Niecka Lubelska (Lublin)";

2. W granicach obszaru, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja zakazy, nakazy, ograniczenia i odstgpstwa
wynikajace z przepisow odrebnych.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
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1) dziatki powstajace w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci sg dziatkami budowlanymi w przypadku
spelnienia wymogow zawartych § 10 ust. 1 pkt. 2), lit od a) do c);

2) dziatki powstajace w wyniku podziatu nieruchomosci sg dziatkami budowlanymi, jesli ich powierzchnia
jest nie mniejsza niz:

a) 1800 m? przy szeroko$ci minimalnej frontu dziatki wynoszacej 25 m, dla terendow przeznaczanych pod
zabudoweg zagrodowa,

b) 1000 m? przy szerokosci minimalnej frontu dziatki wynoszacej 18 m, dla terendw przeznaczanych pod
zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinna,

¢) 1500 m? przy szerokosci minimalnej frontu dziatki wynoszacej 20 m, dla terenéw przeznaczanych pod
zabudowe uslugowa;

3) podstawowy kat potozenia dzialek w stosunku do pasa drogowego drog publicznych - 90°; w przypadku
scalen ipodziatow dokonanych w obrgbie grup istniejacych dziatek o innym kacie przewazajacym - kat
nalezy odpowiednio dostosowac;

4) w uzasadnionych przestrzennie przypadkach dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zagrodowej iuslugowej dopuszcza sie mozliwo$¢ zmniejszenia powierzchni i szerokosci frontu
wydzielanej dziatki o nie wigcej niz 15%.

§ 11. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) w zakresie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych wiloéci nie mniejszej niz trzy miejsca
postojowe na 10 zatrudnionych, z uwzglgdnieniem potrzeb osob niepetnosprawnych;

2) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej ustug;

3) nakazuje si¢ realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg, w liczbie 5% ogodlnej liczby miejsc wyznaczonych w ramach dziatki budowlanej, lecz
nie mniej niz 1 miejsce;

4) sposéb realizacji miejsc parkingowych: naziemne miejsca parkingowe.

§ 12. 1. Ustala si¢ zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode do celow bytowych, za posrednictwem przytacza i sieci wodociggowej
w stopniu wystarczajacym dla obshugi funkcji budynku i sposobu zagospodarowania dziatki,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z lokalnych indywidualnych uje¢ wod podziemnych dla rozproszone;
zabudowy potozonej poza zasiggiem wodociagéow wiejskich;

2) zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez sie¢ elektroenergetyczng $redniego i niskiego
napiecia oraz poprzez stacje rozdzielcze, transformatorowe oraz transformatorowo -rozdzielcze lub
z alternatywnych zrédet energii,

b) dopuszcza si¢ realizacje nowych stacji rozdzielczych, transformatorowych oraz transformatorowo —
rozdzielczych,

¢) dopuszcza si¢ zastosowanie systemow opartych na odnawialnych zroédlach energii o mocy nie wigkszej
niz moc mikroinstalacji zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zaopatrzenie w gaz ziemny:

a) ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w gaz z systemu gazowniczego, przy budowie uktadu przesylowego;
4) magazynowanie odpadow komunalnych na zasadach obowigzujgcych w Gminie Gorzkdéw;
5) magazynowanie odpaddw statych w pojemnikach przeznaczonych wytacznie na ten cel;

6) magazynowanie odpadéw zwiazanych z prowadzong dzialalnoscia ustugowa, w sposob nie zagrazajacy
srodowisku i usuwanie ich zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym zakresie;
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7) w zakresie §ciekow bytowych:

a) odprowadzenie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej na terenach objetych zbiorczym
systemem kanalizacji sanitarne;j,

b) dopuszcza si¢ stosowanie przydomowych oczyszczalni $ciekow, do czasu wybudowania sieci
kanalizacyjnej,

c) dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikow bezodptywowych na nieczysto$ci ciekle, z zastrzezeniem
przepisoOw odrebnych, do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej;

8) w zakresie gospodarki wodami opadowymi:
a) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie wtasnej dzialki,

b) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zpowierzchni narazonych na zanieczyszczenie
rozwigza¢ Ww sposob zapewniajacy peing ochrone przed przenikaniem zanieczyszczen do wod
powierzchniowych, podziemnych i gruntu;

9) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

a) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji indywidualnych systeméw grzewczych, z wykorzystaniem
ekologicznych nosnikoéw energii (np. gaz, energia elektryczna, paliwo olejowe oraz indywidualne zrodta
energii);

10) w zakresie telekomunikacji:
a) poprzez wykorzystanie i rozbudowe istniejgcej sieci teletechnicznej,

b) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe istniejacej sieci oraz budowe nowych sieci i urzadzen
infrastruktury teletechnicznej, stosownie do szczegdélowych rozwigzan technicznych, w sposob
nie kolidujagcy z innymi ustaleniami planu,

c) w przypadku realizacji obiektow liniowych obowigzuje wykonanie ich jako kablowa sie¢ doziemna;

§ 13. 1. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia Wwich uzytkowaniu,
w tym zabudowy:

1) przy zagospodarowaniu terenow objetych planem uwzgledni¢ zlokalizowane na obszarze planu sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej, poprzez zachowanie wymaganych przepisami odlegtosci;

2) zmniejszenie lub likwidacja stref technicznych od sieci iurzadzen oznacza zmniejszenie lub likwidacje
ograniczen w zagospodarowaniu terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem;

3) wysokosci zabudowy okreslone w ustaleniach szczegélowych dla poszczegdlnych terenow nie dotycza
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publiczne;j;

§ 14. 1. Ustala si¢ stawki procentowe, stanowigce podstawe do okre§lenia jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu:

1) dla terenow U, MN/U, RM, RU,— 20%;
2) dla terenow MN - 15%;
3) dla pozostatych terenow — 0,1%.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 15. 1. Dla terenu zabudowy jednorodzinnej z ustugami oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN/U
(zatacznik nr 1) w miejscowosci Borsuk ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) zabudowa uslugowa w postaci ustug komercyjnych,
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b) budynki gospodarcze, garazowe lub garazowo - gospodarcze,
c) drogi wewnetrzne i infrastruktura obshugi technicznej terenu;
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do dziatki budowlanej: 30%;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,6;
5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2;
6) wysokos¢ zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow mieszkalnych: do trzech kondygnacji, przy zatozeniu, ze
ostatnig kondygnacja bedzie poddasze uzytkowe,

b) wysoko$¢ zabudowy budynkow mieszkalnych do 12 m liczona od poziomu terenu do kalenicy,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej do 9 m,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy budynkdéw gospodarczych, garazowych lub garazowo - gospodarczych
do 15 m liczona od poziomu terenu do kalenicy;

7) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkoéw: dowolna;
8) ksztattowanie i geometria dachow: zgodnie z § 6 pkt 2 lit. g), tiret 11 2.
3. Obstuga komunikacyjna z drogi powiatowej oznaczonej symbolem KDL.
4. Zapewnienie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami § 11 uchwaty.
5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 12 uchwaly.

§ 16. 1. Dla terenéw zabudowy zagrodowej oznaczonych na rysunku planu symbolami 2RM i3RM
(zalacznik nr 2) w miejscowosci Bogustaw ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) drogi wewnetrzne i infrastruktura obshugi technicznej terenu;
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do dziatki budowlanej: 40%;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,8;
5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1;
6) wysokos¢ zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych: do dwdch kondygnacji, przy zatozeniu, ze
ostatnig kondygnacja bedzie poddasze uzytkowe,

b) wysoko$¢ zabudowy budynkow mieszkalnych do 9 m liczona od poziomu terenu do kalenicy,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow gospodarczych, garazowych lub garazowo - gospodarczych
1 inwentarskich do 15 m liczona od poziomu terenu do kalenicy;

7) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw: dowolna;

8) ksztaltowanie i geometria dachow: zgodnie z § 6 pkt 2 lit. g), tiret 1 i 2.
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3. Obstuga komunikacyjna z drogi gminnej, dojazdowej oznaczonej symbolem KDD.
4. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami okre$§lonymi w § 12 uchwaty.

§ 17. 1. Dla terenu zabudowy jednorodzinnej z ustugami oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MN/U
(zatacznik nr 3) w miejscowosci Gory ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa uslugowa w postaci ustug komercyjnych,
b) budynki gospodarcze, garazowe lub garazowo - gospodarcze,
¢) drogi wewngtrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu;
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) adaptuje si¢ istniejace budynki wich obecnej formie iz obecng funkcja, z mozliwoscia rozbudowy,
remontow i zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych budynkdéw oraz uzupetnienie zainwestowania terenu;

3) rozbudowa, przebudowa, adaptacja istniejacych budynkow musi odpowiada¢ parametrom jak dla
budynkow nowoprojektowanych;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlane;;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do dziatki budowlane;j: 30%;
6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6;

7) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2;

8) wysokos¢ zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow mieszkalnych: do trzech kondygnacji, przy zalozeniu, ze
ostatnig kondygnacja bedzie poddasze uzytkowe,

b) wysokos¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych do 12 m liczona od poziomu terenu do kalenicy,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy ustugowej do 12 m,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy budynkéw gospodarczych, garazowych lub garazowo - gospodarczych
do 15 m liczona od poziomu terenu do kalenicy;

9) szerokos$¢ elewacji frontowej budynkoéw: dowolna;
10) ksztattowanie i geometria dachow: zgodnie z § 6 pkt 2 lit. g), tiret 1 i 2.
3. Obstuga komunikacyjna z drogi powiatowej oznaczonej symbolem KDL.
4. Zapewnienie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami § 11 uchwaty.
5. Zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 12 uchwaty.

§ 18. 1. Dla terenu zabudowy jednorodzinnej oznaczonego na rysunku planu symbolem SMN (zalacznik nr
4) w miejscowosci Chorupnik ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi nieuciazliwe wbudowane w budynek mieszkalny,
b) budynki gospodarcze, garazowe lub garazowo - gospodarcze i ustugowe,
c) drogi wewnetrzne i infrastruktura obshugi technicznej terenu;

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:
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1) ustala si¢ realizacje budynkéw gospodarczych, garazowych lub garazowo - gospodarczych jako
wolnostojacych lub wbudowanych w bryte budynku;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do dziatki budowlanej: 40%;
5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5;

6) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,2;

7) wysokos¢ zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkoéw mieszkalnych: do trzech kondygnacji, przy zalozeniu, ze
ostatnig kondygnacja bedzie poddasze uzytkowe,

b) wysoko$¢ zabudowy budynkow mieszkalnych do 12 m liczona od poziomu terenu do kalenicy,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow gospodarczych, garazowych lub garazowo - gospodarczych
1 ustugowych, jako zabudowy towarzyszacej do 12 m liczona od poziomu terenu do kalenicy;

8) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw: dowolna;
9) ksztattowanie i geometria dachow: zgodnie z § 6 pkt 2 lit. g), tiret 1 1 2.
3. Obstuga komunikacyjna z drogi gminnej oznaczonej symbolem KDL.
4. Zapewnienie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami § 11 uchwaty.
5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami okre§lonymi w § 12 uchwaty.

§ 19. 1. Dla terenu obstugi produkcji rolniczej oznaczonego na rysunku planu symbolem 6RU (zatacznik nr
5) w miejscowosci Wielkopole ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) obstuga produkcji rolniczej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

b) w ramach przeznaczenia podstawowego mozna lokalizowa¢ obiekty przetworstwa rolno - spozywczego,
bazy i sktady obstugi rolnictwa, zaktady produkcji rolnej i hodowlane;;

2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) przeznaczenie dopuszczalne: uzupelnienie wyposazenia zaplecza technicznego irozbudowa
infrastruktury, budowa obiektow gospodarczych, garazowych i innych niezb¢dnych dla funkcjonowania
przewidzianej funkcji podstawowej,

b) drogi wewnegtrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu;
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy - 45% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do dziatki budowlane;j: 30%;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8;
5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1;
6) wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ dla nowych obiektow produkcyjnych do 10 m od poziomu terenu do kalenicy,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy budynkéw gospodarczych, garazowych lub garazowo - gospodarczych
i inwentarskich do 15 m liczona od poziomu terenu do kalenicy,

c) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla nowych budynkéw ustugowych ipozostalych budynkow
przeznaczenia uzupetniajgcego do dwdch kondygnacji nadziemnych,
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d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla nowych budynkéw ushlugowych ipozostatych budynkow
przeznaczenia uzupetniajacego do 12 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,

7) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkoéw: dowolna;
8) ksztaltowanie 1 geometria dachow: zgodnie z § 6 pkt 2 lit. g), tiret 11 2.

3. Obstuga komunikacyjna zdrogi wojewodzkiej oznaczonej symbolem KDGP iz drogi gminnej
oznaczonej symbolem KDL.

4. Zapewnienie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami § 11 uchwaty.
5. Zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 12 uchwaty.

§ 20. 1. Dla terenu zieleni le$nej oznaczonego na rysunku planu symbolem 8ZL oraz dla terenu zabudowy
zagrodowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 7RM (zatacznik nr 6) w miejscowosci Borow ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe dla 8ZL: teren zieleni lesne;j;
2) przeznaczenie uzupehiajace dla 8ZL: infrastruktura obstugi technicznej terenu;
3) przeznaczenie podstawowe dla 7RM: zabudowa zagrodowa;
4) przeznaczenie uzupetniajace dla 7RM:
a) drogi wewnetrzne i infrastruktura obshugi technicznej terenu;
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
1) dla terenu 8ZL ustala si¢:
a) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;j,
b) nakaz dostosowania drzewostanu do istniejagcego na danym terenie typu siedliskowego;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) adaptuje si¢ istniejace budynki wich obecnej formie iz obecng funkcjg, z mozliwoscia rozbudowy,
remontdéw 1 zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkow oraz uzupehienie zainwestowania terenu;

4) rozbudowa, przebudowa, adaptacja istniejagcych budynkoéw musi odpowiada¢ parametrom jak dla
budynkéw nowoprojektowanych;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy dla 7RM - 40% powierzchni dziatki budowlanej;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do dziatki budowlanej dla
7RM: 40%,;

7) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla 7RM: 0,8;
8) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla 7RM: 0,1;
9) wysoko$¢ zabudowy dla 7RM:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow mieszkalnych: do dwdch kondygnacji, przy zatozeniu, ze
ostatnig kondygnacja bedzie poddasze uzytkowe,

b) wysokos¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych do 9 m liczona od poziomu terenu do kalenicy,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkoéw gospodarczych, garazowych lub garazowo - gospodarczych
i inwentarskich do 15 m liczona od poziomu terenu do kalenicy;

10) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw: dowolna;
11) ksztattowanie i geometria dachow: zgodnie z § 6 pkt 2 lit. g), tiret 1 1 2.

3. Obstuga komunikacyjna z drogi wojewodzkiej oznaczonej symbolem KDGP iz drogi powiatowej
oznaczonej symbolem KDL.

4. Zapewnienie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami § 11 uchwaty.

5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami okre§lonymi w § 12 uchwaty.
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§ 21. 1. Dla terenu zabudowy zagrodowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 9RM (zatgcznik nr 7)
w miejscowosci Antoniowka ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) drogi wewnetrzne i infrastruktura obshugi technicznej terenu;
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlane;;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do dziatki budowlanej: 40%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.,8;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;
5) wysokos¢ zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow mieszkalnych: do dwoch kondygnacji, przy zatozeniu, ze
ostatnig kondygnacja bedzie poddasze uzytkowe,

b) wysokos¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych do 9 m liczona od poziomu terenu do kalenicy,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow gospodarczych, garazowych lub garazowo - gospodarczych
1 inwentarskich do 15 m liczona od poziomu terenu do kalenicy;

6) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw: dowolna;
7) ksztattowanie 1 geometria dachow: zgodnie z § 6 pkt 2 lit. g), tiret 1 1 2.
3. Obstuga komunikacyjna z drogi powiatowej oznaczonej symbolem KDZ.
4. Zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 12 uchwaty.

§ 22. 1. Dla terenu uslug oznaczonego na rysunku planu symbolem 11U oraz dla terenu parkingdw
oznaczonego na rysunku planu symbolem 10KD-Gp (zalacznik nr 8) w miejscowosci Gorzkow - Osada ustala

sig:
1) przeznaczenie podstawowe dla 11U: teren ustug, ushugi komercyjne;
2) przeznaczenie uzupehniajgce: drogi wewngetrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu;
3) przeznaczenie podstawowe dla 10KD-Gp: teren parkingdw;
4) przeznaczenie uzupetniajace: drogi wewnetrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu;
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) adaptuje si¢ istniejace budynki wich obecnej formie iz obecng funkcja, z mozliwoscia rozbudowy,
remontow i zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych budynkoéw oraz uzupetnienie zainwestowania terenu;

3) rozbudowa, przebudowa, adaptacja istniejacych budynkow musi odpowiada¢ parametrom jak dla
budynkow nowoprojektowanych;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy dla 30U - 40% powierzchni dziatki budowlane;;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do dziatki budowlanej dla
11U: 25%;

6) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla 11U: 0,6;
7) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla 11U: 0,1;
8) wysokos¢ zabudowy dla 11U:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej do 12 m;
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9) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkoéw: dowolna;
10) ksztattowanie i geometria dachow: zgodnie z § 6 pkt 2 lit. g), tiret 1 i 2.

3. Obstuga komunikacyjna z drogi wojewddzkiej oznaczonej symbolem KDGP oraz z drogi powiatowej
oznaczonej symbolem KDG.

4. Zapewnienie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami § 11 uchwaty.
5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami okre§lonymi w § 12 uchwaty.

§ 23. 1. Dla terenu zabudowy zagrodowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 12RM (zalacznik nr
9) w miejscowosci Gorzkow - Wies ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) drogi wewnetrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu;
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do dziatki budowlane;j: 40%;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,8;
5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,1;
6) wysokos¢ zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow mieszkalnych: do dwoch kondygnacji, przy zatozeniu, ze
ostatnig kondygnacja bedzie poddasze uzytkowe,

b) wysoko$¢ zabudowy budynkow mieszkalnych do 9 m liczona od poziomu terenu do kalenicy,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow gospodarczych, garazowych lub garazowo - gospodarczych
i inwentarskich do 15 m liczona od poziomu terenu do kalenicy;

7) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkoéw: dowolna;
8) ksztaltowanie i geometria dachow: zgodnie z § 6 pkt 2 lit. g), tiret 1 1 2.
3. Obstuga komunikacyjna z drogi powiatowej oznaczonej symbolem KDZ.
4. Zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 12 uchwaty.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 24. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gorzkow.
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§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Konstanty Niescior
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Zatacznik nr 10 do Uchwaty nr XXVI11/216/2021
Rady Gminy Gorzkow
z dnia 9 listopada 2021 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO GMINY GORZKOW - ETAP A

ROSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO
WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU

ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
GORZKOW

W czasie wytozenia do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Gorzkéw - ETAP A nie wptyneta Zadna uwaga. W zwigzku z brakiem uwag Rada
Gminy Gorzkéw nie rozstrzygata o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag, z uwagi na fakt, ze
takich nie byto.

Przewodniczacy Rady Gminy

Konstanty NieScior
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Zatacznik nr 11 do Uchwaty nr XXVI11/216/2021
Rady Gminy Gorzkow
z dnia 9 listopada 2021 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO GMINY GORZKOW - ETAP A
ROSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU FINANSOWANIA
I. Wstep.

Okreslenie sposobu realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego inwestycji infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich
finansowania jest nowym elementem, do ktorego sporzadzenia zobowigzuje Wojta Gminy art. 20 ust.1
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2021r.
poz. 741, z p6zn. zm.)

II. Podstawy prawne.

Uchwata nr XI11/101/2020 Rady Gminy Gorzkéw z dnia 30 stycznia 2020 roku, zmieniona Uchwatg nr
XXVI1/203/2021 Rady Gminy Gorzkéw z dnia 10 wrzesnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego zmiany planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Gorzkow;

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2021r.
poz.741, z pézn. zm.);

Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372);

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz.1899,
Z pdzn. zm.);

Ustawa z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz.305, z pdzn.
zm.).

III. Cele i metody opracowania.

Celem opracowania jest okreslenie sposobow realizacji inwestycji infrastruktury technicznej zapisanych
w planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Gorzkéw, ktore nalezg do zadan wlasnych Urzedu
Gminy Gorzkéw oraz zasady ich finansowania.

Opracowanie sporzadzono po analizie wszystkich obowigzujacych w zakresie budzetu gminy ustaw
i przepisow wykonawczych do nich, jak isporzadzonych materialéw planistycznych, a w szczegolnosci
w oparciu o prognoze skutkéw finansowych zmiany planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Gorzkow oraz Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Gorzkow.

IV. Sposoby realizacji izasady finansowania zapisanych w miejscowym planie inwestycji
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy.

Finansowanie realizacji zadan zapisanych w planie inwestycji infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wlasnych gminy jest uzaleznione od zdolno$ci finansowej gminy i bedzie okreslone w wieloletnich
planach inwestycyjnych stanowiacych zalgczniki do uchwat budzetowych w kolejnych okresach czasowych.

V. Zrédla finansowania planowanej infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wlasnych Gminy
Gorzkow.

Mozliwosci finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych
gminy okresla ustawa o finansach publicznych.

Inwestycje te moga by¢ finansowane ze Srodkow stanowiacych dochody gminy i okre§lonych w art.3
ustawy o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego oraz z dochodéw okreslonych w art.4.
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Ustawa o gospodarce nieruchomo$ciami daje mozliwo$¢ ustalenia optaty adiacenckiej, ktdéra wynosi
nie wigcej niz 50 % roéznicy pomigdzy wartos$cia jaka nieruchomos$¢ miata przed wybudowaniem urzadzen
infrastruktury technicznej, a warto$cia jaka nieruchomos$¢ ma po ich wybudowaniu w terminie do 3 lat od
dnia urzadzenia lub modernizacji drogi albo od stworzenia warunkow do podigczenia nieruchomosci do
poszczegdlnych urzadzen infrastruktury.

Kolejnym zrodtem dochodu gminy bedzie tak zwana renta planistyczna ptacona na rzecz gminy,
wynikajgca ze wzrostu warto$ci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu.

Budzet gminy nie jest jednak w stanie ponies¢ wszystkich kosztow inwestycji nalezacych do zadan
wlasnych (kierowany jest przede wszystkim na wydatki biezace). W tej sytuacji gmina musi poszukiwaé
innych zrodel finansowania inwestycji nalezagcych do zadan wlasnych, na ktorych realizacje wymagane sg
srodki przekraczajagce mozliwosci gminy.

Kredyty, aw szczegélnosci zaciagane w Banku Ochrony Srodowiska, WFOS i NFOS pozwalaja na
realizacje inwestycji $cisle okre§lonych, majacych na celu osiagniecie konkretnych efektow ekologicznych
(np. obnizenie poziomu emisji niskiej dzigki likwidacji ogrzewania piecowego poprzez dofinansowanie
inwestycji zwigzanych zogrzewaniem gazowym lub elektrycznym, finansowanie realizacji systemu
transportu i oczyszczalni $ciekow).

Programy unijne zawigzane z pozyskiwaniem funduszy akcesyjnych, ktore w Gminie Gorzkéw zostaly
wdrozone, pozwolag na znaczne przyspieszenie prac zwigzanych zrealizacja zadan inwestycyjnych
nalezacych do zadan wilasnych. Po przystapieniu do Unii Europejskiej Polska zyskata dostep do $rodkow
strukturalnych dziatajacych na terenie panstw cztonkowskich.

VI. Zadania z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy do realizacji na
obszarze objetym opracowaniem zmiang planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Gorzkow.

Uchwalenie planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Gorzkéw nie przewiduje poniesienia z tego
tytulu zadnych kosztow zgodnie z prognoza skutkow finansowych.

Przewodniczacy Rady Gminy

Konstanty NieScior
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Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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