UCHWALA Nr XL/225/2014
Rady Gminy Gorzkéw
z dnia 10 kwietnia 2014 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Gorzkéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (Dz.
U.z2013 r., poz. 594 z pézn. zm.), art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z pézn. zm.), uchwaty Nr XXV1/136/2012
Rady Gminy Gorzkéw z dnia 29 listopada 2012 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gorzkéw, Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

§1
Po stwierdzeniu, iz zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gorzkéw,
nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy
Gorzkéw”, zatwierdzonego uchwatg Nr X/57/99 Rady Gminy w Gorzkowie z dnia 30 grudnia 1999 r. z pézn.
zm. - uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gorzkow.

§2

1. Zmienia sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Gorzkéw zatwierdzony uchwatg
Rady Gminy Gorzkéw Nr X111/66/2004 z dnia 26 lutego 2004 r. z pdzn. zm., na obszarach wymienionych
W niniejszej uchwale, oznaczonych na zatgcznikach graficznych do niniejszej uchwaty.

2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o planie, nalezy przez to rozumie¢ Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Gorzkéw, zatwierdzony uchwatg Rady Gminy Gorzkéw Nr
XI11/66/2004 z dnia 26 lutego 2004 r. r z p6zn. zm.

3. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowi tres¢ niniejszej uchwaly i
wyrazona jest w postaci:

a) przepisow ogolnych (Rozdziat 1);

b) ustalen ogdinych dotyczgcych catego obszaru objetego opracowaniem (Rozdziat 2);

c) ustalen szczegotowych, dotyczacych terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych
symbolami (Rozdziat 3);

d) przepiséw koncowych (Rozdziat 4);

e) rysunkéw zmiany planu miejscowego w skali 1:1000 stanowigcych zatgczniki od nr 1 do nr 3;

f) rozstrzygniecia Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu zmiany planu,
stanowigcego zatgcznik nr 4;

g) rozstrzygniecia Rady Gminy o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigcego zatgcznik
nrS.

§3
Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany planu sa:

1. ustalenie przeznaczenia terenu,

2. ochrona lokalnych intereséw publicznych poprzez unormowanie i podporzadkowanie dziatah
inwestycyjnych wymogom zachowania tadu przestrzennego, oraz uksztattowanie prawidlowego
uktadu komunikacyjnego z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan,

3. okredlenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania poszczegdlnych terendw, tak aby
umozliwi¢ ksztaltowanie tadu przestrzennego w sposdb zapewniajgcy ochrone srodowiska i zdrowia
ludzi oraz wartosci kulturowych gminy,

4. zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikaciji i infrastruktury techniczne;.

§4
1. Przedmiotem ustalen zmiany planu sa:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;
2) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolem RM;
3) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone symbolem W;
4) zasady zagospodarowania terenéw o ktérych mowa w pkt. 1-3;
5) zasady obstugi komunikacyjnej;
6) zasady zaopatrzenia terenu w infrastrukture techniczna.
2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunkach zmiany planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:



1) granice opracowania,
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i sposobie uzytkowania,
3) linie zabudowy nieprzekraczalne,
4) numery i symbole literowe terenéw,
3. Oznaczenia graficzne na rysunkach zmiany planu nie wymienione w ust. 2 majg charakter postulowany
lub informacyjny.

§5

1. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, przedstawiony na mapach
zasadniczych w skali 1:1000 stanowigcych zatgczniki do niniejszej uchwaty;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w miejscowym planie przeznaczeniu
podstawowym, ograniczony liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére przewaza na
danym terenie;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, stanowigce jego uzupetnienie;

5) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie, dostosowanie, dopasowanie istniejgcego
zagospodarowania do funkcji z zakresu podstawowego lub dopuszczalnego;

6) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ roboty budowlane prowadzgce do powiekszenia kubatury lub
powierzchni zabudowy istniejgcych obiektow;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong dla danego terenu linie,
ktérej nie moze przekroczy¢ zaden element projektowanej zabudowy,

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie nieutwardzong, pokrytg
roslinnoscig;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ stosunek powierzchni zabudowy obiektéw
kubaturowych do catkowitej powierzchni dziatki;

10) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumiec iloraz sumy powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji naziemnych, mierzonych w obrysie zewnetrznym, wszystkich obiektow
zlokalizowanych na danym terenie, do powierzchni dziatki budowlanej;

11) kondygnacji nadziemnej - nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje, ktérej gérna powierzchnia stropu
lub warstwy wyréwnawczej podtogi na gruncie znajduje sie w poziomie lub powyzej poziomu
projektowanego lub urzgdzonego terenu, a takze kazdg sytuowang nad nig kondygnacije;

12) ucigzliwoéci - nalezy przez to rozumieé zjawiska fizyczne lub stany utrudniajgce zycie ludzi albo
dokuczliwe dla otaczajgcego Srodowiska, a zwtaszcza: hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza i
zanieczyszczenie powierzchni ziemi oraz wod;

13) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarczg spetniajgcg warunki
zachowania standardéw jakos$ci srodowiska do poziomu zgodnego z normami;

14) drodze publicznej — nalezy przez to rozumie¢ droge zaliczong na podstawie ustawy o drogach
publicznych do kategorii drég wojewddzkich, powiatowych i gminnych, wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi;

15) drodze wewnetrznej — nalezy przez to rozumie¢ komunikacje fgczaca teren objety planem z drogami
publicznymi.
2. Nie zdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegolnymi.

Rozdziat 2
Ustalenia ogodlne

§6
1. Ustalenia ogdlne, okreslajgce sposdb zagospodarowania oraz ksztaltowania zabudowy obowigzujg dla
wszystkich terenéw objetych niniejszym opracowaniem.
2. Plan zagospodarowania przestrzennego obszaru gminy uwzglednia zasady rozwoju zréwnowazonego, w
szczegolnosci nie narusza waloréw przyrodniczych i krajobrazowych gminy, stanowigcych elementy



krajowego systemu obszaréw chronionych.

. W poszczegdlnych terenach mozliwa jest lokalizacja obiektéw z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego

w sposoéb nie kolidujgcy z podstawowym przeznaczeniem tych terendw i jedynie zgodny z ustalonym w

niniejszej uchwale przeznaczeniem (funkcjg) oraz zasadami zabudowy i zagospodarowania

poszczegodlnych terendw — oznaczonych odrebnymi symbolami i ograniczonych za pomocg linii

rozgraniczajgcych na rysunkach zmiany planu stanowigcych zatgczniki do niniejszej uchwaty.

. Wszelkie zakazy i ograniczenia wynikajgce z ustalonych w uchwale zasad zagospodarowania terenu nie

dotyczg inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznosci publicznej, ktére realizuje sie zgodnie z

przepisami odrebnymi.

. W poszczegolnych terenach dopuszcza sie lokalizacje, w sposob nie kolidujgcy z podstawowym

przeznaczeniem tych terendw, nie przedstawionych na rysunku zmiany planu, obiektow i sieci

infrastruktury gazowej, kanalizacyjnej, telekomunikacyjnej, energetycznej i wodnej oraz kontenerow i

pojemnikéw do zbierania odpadéw komunalnych, stuzgcych bezposredniej obstudze tego terenu.

. Tereny, dla ktérych zmiana planu miejscowego przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego,

mogg by¢é do czasu zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposéb dotychczasowy. Na

terenach tych zakazuje sie rozbudowy istniejgcych obiektéw sprzecznych z funkcjg przewidziang w

planie.

. Plan nie okresla:

1) zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej,

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

3) granic terendéw goérniczych, granic terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz terenéw
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

gdyz takie tereny nie wystepujg w obszarach opracowania.

§7

Zasady realizacji

. Realizacja ustalen niniejszej uchwaty winna odbywac¢ sie zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi przepisami

oraz innymi aktami prawnymi zwigzanymi z procesami inwestycyjnymi przy spetnieniu norm ochrony

srodowiska naturalnego i zachowania wartosci kulturowych obszaru.

. Realizacja planu winna respektowa¢ prawo wiasnosci oraz prawo wiadania terenami, w stosunku do

ktérych plan wprowadza zmiany uzytkowania.

. Realizacja inwestycji winna odbywac sie w granicach terendw wyznaczonych planem pod okreslony

rodzaj uzytkowania.

. Koniecznosci zmiany ustalen niniejszej uchwaty nie powoduja:

1) lokalne zmiany przebiegu istniejacych urzadzen liniowych infrastruktury technicznej, wynikajace z
uzasadnionych rozwigzan projektowych oraz budowa i rozbudowa lokalnych systemdéw uzbrojenia
terenbw — sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, telekomunikacyjnej oraz
elektroenergetycznej, tgcznie ze stacjami transformatorowymi;

2) wyznaczanie i urzadzanie drég wewnetrznych i dojazdowych do terenéw przeznaczonych do
zainwestowania oraz do terendw rolnych i leSnych.

§8

Zasady podziatu nieruchomosci
. Scalenia i podziatu nieruchomosci mozna dokona¢ wytgcznie w sposdb zgodny z ustaleniami niniejszej
uchwaty w oparciu o przepisy szczegdlne.
. Dziatki gruntu powstajace w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci sg dziatkami budowlanymi, pod
warunkiem spetnienia wymogéw zawartych § 8 ust. 4.
. Podziat nieruchomosci nie jest dopuszczony, jezeli projektowane do wydzielenia dziatki gruntu nie majg
dostepu do drogi publicznej (za dostep do drogi publicznej uwaza sie réwniez drogi wewnetrzne wraz z
ustanowieniem na tej drodze odpowiednich stuzebnosci dla wydzielonych dziatek gruntu albo stanowienia
dla tych dziatek innych stuzebno$ci drogowych).
. Dziakki gruntu powstajgce w wyniku podziatu nieruchomosci sg dziatkami budowlanymi, jesli ich
powierzchnia;est nie mniejsza niz:
a) 1000 m“ przy szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 18,0 m dla zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej;
b) 1800 m? przy szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 25,0 m dla zabudowy zagrodowe;.
W uzasadnionych przestrzennie przypadkach dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zagrodowej dopuszcza sie mozliwos¢ zmniejszenia powierzchni i szerokosci frontu wydzielanej dziatki o
nie wiecej niz 15%.
Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni dziatek nie dotyczg wydzielen:
a) pod urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) pod drogi wewnetrzne,
c) w celu poprawy warunkéw zagospodarowania na dziatce sgsiednie;.



§9
Zasady i formy ochrony srodowiska przyrodniczego
1. W zakresie ochrony srodowiska:

1) wprowadza sie nakaz zachowania istniejgcej wartosciowej zieleni, dopuszcza sie wycinke drzew
wytgcznie w przypadkach szczegdlnych, zwigzanych z pielegnacjg drzewostanu lub realizacjg
inwestycji dopuszczonych w planie,

2) dla poszczegdlnych terenéw obowigzuje zagospodarowanie w sposdb nie powodujgcy przekroczen
norm hatasu w terenach sagsiednich, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

3) istniejgce i projektowane zagospodarowanie terenu nie moze powodowac przekroczen standardéw
jakosci srodowiska,

4) zakaz wprowadzenia nieoczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych i do ziemi;

2. Ochrong planistyczng obejmuije sie:

1) Obszar Wysokiej Ochrony Wéd Podziemnych (OWO), w granicach ktérego obowigzuje zakaz
lokalizacji obiektow ucigzliwych i sposobdw zagospodarowania, ktére mogg powodowaé
zanieczyszczanie wod podziemnych oraz ustala sie nakaz likwidacji punktowych ognisk
zanieczyszczania hydrosfery.

§10
Zasady ochrony wartosci kulturowych
1. Jezeli zostanie znaleziony przedmiot na terenach objetych niniejsza uchwatg, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym, nalezy:
a) wstrzymacé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
b) zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;
C) niezwtocznie zawiadomi¢ o tym wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw, a jesli to nie
jest mozliwe wiasciwego wajta.

§11
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
1. Zaopatrzenie w wode:

1) ustala sie zaopatrzenie terenéw zabudowy w wode z grupowego systemu wodociggowego w tym
réwniez do celdw przeciwpozarowych;

2) ustala sie mozliwo$¢ konserwacji, modernizacji i wdrazania najnowszych rozwigzan technicznych
dla istniejgcych sieci i urzgdzenh oraz rozbudowy sieci w oparciu o systemy istniejgce;

3) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z lokalnych indywidualnych ujeé¢ wéd podziemnych dla
rozproszonej zabudowy potozonej poza zasiegiem wodociggéw wiejskich.

2. Odprowadzanie i oczyszczanie sciekow:

1) nalezy zapewni¢ odprowadzanie $ciekdw w sposéb nie powodujgcy zagrozenia dla jakosci wod
podziemnych;

2) obowigzuje podtaczenie do sieci kanalizacji sanitarnej w terenach objetych zbiorczym systemem
kanalizacji sanitarnej;

3) w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzanie s$ciekéw do przydomowych
oczyszczalni Sciekéw lub do zbiornikéw bezodptywowych z obowigzkiem wywozu do oczyszczalni
Sciekow;

4) realizacja przydomowych oczyszczalni $ciekédw poza obszarami wymienionymi w pkt 2 wymaga
sporzadzenia opinii geotechnicznej.

3. Elektroenergetyka:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng ustala sie poprzez system sieci sredniego napiecia 15 kV w
wykonaniu napowietrznym i kablowym;

2) dopuszcza sie remonty i przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen elektroenergetycznych w tym
przebudowe linii napowietrznych na kablowe oraz zmiane przebiegu linii elektroenergetycznych;

3) przylaczenie do sieci elektroenergetycznej planowanych obiektow lub zwiekszenie mocy elektrycznej
do istniejgcych nastgpi zgodnie z ustawg Prawo energetyczne, gdy spetnione bedag warunki
techniczne i ekonomiczne przytgczenia i dostarczania energii elektrycznej, na podstawie stosownej
umowy z zarzadcg sieci i po zrealizowaniu okreslonych przez niego warunkéw przytgczania;

4) w przypadku wzrostu obcigzenia dopuszcza sie na terenach zurbanizowanych budowe linii
elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia oraz stacji transformatorowych 15/04 kV dla
zasilania obecnych i przysztych odbiorcow energii elektrycznej; ewentualne wnetrzowe stacje
transformatorowe nalezny realizowaé na terenach wywlaszczonych z dogodnym dojazdem dla



ciezkiego sprzetu;

5) dopuszcza sie realizacje stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5 metra od granicy sasiedniej
dziafki;

6) ewentualna przebudowa linii elektroenergetycznych kolidujgcych z planem zagospodarowania oraz
wykonanie obostrzen w miejscach skrzyzowan lub zblizen projektowanych obiektéw (w zaleznosci
od rodzaju obiektu) z istniejgcymi liniami elektroenergetycznymi odbywac sie bedzie kosztem i
staraniem Inwestora projektowanej zabudowy na podstawie warunkoéw przebudowy kolidujgcych
urzadzen elektroenergetycznych i stosowanej umowy cywilno -prawnej;

7) w terenach planowanej zabudowy nalezy zachowaé pasy techniczne pod istniejgcymi i
przewidywanymi liniami napowietrznymi srednich i wysokich napie¢;

8) wyznacza sie pasy techniczne wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych 15,0 m dla linii
sredniego napiecia SN 15 kV;

9) na terenach planowanej zabudowy dla linii kablowych nN oraz ztgczy kablowych nN ustala sie pas
techniczny o szerokosci min. 1,0 m;

10) w pasach technicznych nie wolno sadzi¢ drzew, budowa¢ obiektow oraz skladowaé materiatéw, za
wyjatkiem infrastruktury technicznej i inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznosci publicznej;

11) obowigzuje projektowanie i wykonanie linii elekiroenergetycznych w sposéb zapewniajgcy
zachowanie walorow krajobrazowych s$rodowiska oraz ochrone srodowiska przed szkodliwym
oddziatywaniem;

12) w przypadku wystgpienia kolizji planowanych inwestycji z istniejacg infrastrukturg
elektroenergetyczng usuwanie jej skutkdw bedzie sie odbywato kosztem i staraniem Inwestora;

13) dopuszcza sie budowe nie wskazanych na rysunku planu miejscowego linii elektroenergetycznych i
stacji transformatorowych 15/0,4 kV w ilosci wynikajgcych z aktualnych potrzeb;

4. Gospodarka odpadami:
1) usuwanie odpadow statych przez stuzby komunale na sktadowisko odpadow;
2) sposdb postepowania z odpadami powianiem by¢ prowadzony zgodnie z przepisami szczegdolnymi.

5. Zaopatrzenie w gaz:
1) ustala sie docelowo zaopatrzenie w gaz z systemu gazowniczego, przy budowie ukfadu przesytowego;
2) strefy bezpieczenstwa oraz kontrolowane od sieci gazowych przyjmuje sie zgodnie z wymaganiami
obowigzujgcych przepisdw szczegodlnych;
3) warunki techniczne jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe okreslajg odrebne przepisy;
4) drzewa i krzewy mogag by¢ sadzone w odlegtosci min. 1,5 m od zewnetrznej scianki gazociggu.

6. Telekomunikacja:

1) dopuszcza sie budowe sieci i urzadzen telekomunikacyjnych w ukfadzie przewodowym i
bezprzewodowym przy zachowaniu warunkéw zgodnie z przepisami odrebnymi jako inwestycje celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza sie budowe i rozbudowe sieci i urzadzen telekomunikacyjnych przy zachowaniu
warunkow zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) rozbudowa sieci powinna nastepowac na zasadach uzgodnionych z zarzgdcg sieci.

7. Sie¢ infrastruktury technicznej lokalizuje sie poza liniami rozgraniczajagcymi drog, z zachowaniem
obowigzujgcych przepisow. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie prowadzenie sieci w liniach
rozgraniczajgcych drég, za zgodg zarzadcy drogi.

8. Zagospodarowanie terenu nalezy wykonaé w sposob nie kolidujgcy z istniejgcymi urzgdzeniami
infrastruktury technicznej.

9. Dopuszcza sie prowadzenie robdt: inwestycyjnych, remontowych i konserwacyjnych na melioracyjnych
urzagdzeniach podstawowych oraz szczegdtowych znajdujgcych sie na terenie objetym zmiang planu w
zakresie niezbednym do prawidtowego funkcjonowania urzgdzen.

Rozdziat 3
Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw

§12
Felicjan

Dla terenu oznaczonego symbolem 1RM (zatgcznik nr 1), ustala sie:
1. przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa zagrodowa,
b) dopuszczalne: ustugi (nie powodujgce negatywnego oddziatywania na funkcje mieszkalng).
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11.

12.

13.

14.
15.
16.

17.

realizacja budynkoéw mieszkalnych, gospodarczych, inwentarskich, garazowych oraz budowli rolniczych
pod warunkiem utrzymania ucigzliwosci projektowanych obiektéw w granicach wtadania terenem przez
dysponenta obiektu;

lokalizowanie ustug nieucigzliwych wbudowanych w bryty budynkéw mieszkalnych pod warunkiem, iz nie
beda przekraczaty 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego;

mozliwo$¢ przeksztatcenia gospodarstwa rolnego na gospodarstwo agroturystyczne;

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniej niz 40%;

powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej wynosi max. do 40 %;

wskaznik intensywnosci zabudowy ustala sie od 0 do 0,8;

nieprzekraczalna linia zabudowy — min. 20,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej;

ogrodzenie dziatki w odlegtosci od drogi nie mniejszej niz w linii rozgraniczajgcej drogi, 0 wysokosci max
do 2,0 m, wykonane w technice materiatéw tradycyjnych takich jak: kamien, drewno, stal itp., za
wyjatkiem prefabrykowanych przeset betonowych;

. wymogi wobec nowych budynkéw mieszkalnych:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do dwoéch kondygnacji nadziemnych przy zatozeniu, ze ostatnig
kondygnacje stanowi¢ bedzie poddasze uzytkowe,

b) maksymalna wysokos$é budynku - 9 m do kalenicy,

c) posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku,

d) dachy o potaciach nachylonych pod katem 30°-45°, z dopuszczeniem naczétkow, lukarn itp.,

e) ustala sie pokrycie dachéw dachowkg, blachodachéwkg lub materiatami bitumicznymi, zakaz
stosowania materiatéw o jaskrawych kolorach;

przy realizacji budynkéw gospodarczych i inwentarskich obowigzuje:

a) maksymalna wysoko$¢ budynku — 10,0 m do kalenicy,

b) posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku,

c) wysokos¢ budynkow — 1 kondygnacja nadziemna,

d) dachy o potaciach nachylonych pod kgtem do 45°,

e) ustala sie pokrycie dachéw: dachowkg, blachodachdéwkg lub materiatami bitumicznymi, zakaz
stosowania materiatéw o jaskrawych kolorach;

zabudowa w obszarze pasa technicznego pod napowietrzng linig elektroenergetyczng SN 15kV jest

mozliwa pod warunkiem spetnienia wymagan obowigzujgcych przepiséw i uzgodnienia z zarzadcg sieci;

dopuszcza sie skablowanie napowietrznych linii Sredniego napiecia SN 15kV kolidujgcych z planowanym

zainwestowaniem, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci;

obowigzuje zagwarantowanie miejsc do parkowania w ilosci zaspakajajacej potrzeby projektowanego

przeznaczenia, co najmniej jedno miejsce do parkowania, a w przypadku lokalizowania ustug co

najmniej dwa miejsca do parkowania na dziatce;

dopuszcza sie przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizowanie obiektéw matej architektury;

zaopatrzenie w media w/g ogdinych warunkéw uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej terenu;

obstuga komunikacyjna z drogi powiatowej;

obowigzujg ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).

§13
Wielobycz

Teren oznaczony symbolem 2W (zatgcznik nr 2) ustala sie:

1.

ogkwn
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9.
10.

przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej — urzgdzenia zaopatrzenia w wode (ujecie
wody);

dopuszcza sie wytgcznie lokalizacje obiektow i urzgdzeh stuzgcych ujmowaniu i uzdatnianiu wody;
w obrebie terenu znajduje sie strefa ochrony bezposredniej ujecia wody;

nieprzekraczalna linia zabudowy 15,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej;

zakazuje sie jakiejkolwiek dziatalnosci nie zwigzanej z eksploatacijg ujecia;

wody opadowe z terenu odprowadzi¢ w taki sposéb, aby nie mogty przedostac sie do urzadzen
stuzgcych do poboru wody;

zagospodarowanie terenu zielenig;

Scieki z urzgdzeh sanitarnych przeznaczonych do uzytku oséb zatrudnionych przy urzgdzeniach
stuzgcych do poboru wody nalezy szczelnie odprowadzi¢ poza granice strefy ochronnej;

obstuga komunikacyjna z drogi gminnej oznaczonej symbolem KDG;

obowigzujg ustalenia ogdlne planu (rozdziat 2).

§14
Wisniow

Teren oznaczony symbolem 3MN (zatgcznik nr 3) ustala sie:

1.

przeznaczenie terenu:
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11.

12.

13.
14.

15.
16.
17.
18.

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

b) dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe nie powodujgce negatywnego oddziatywania na funkcje
mieszkalng;

realizacja budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, garazowych Ilub gospodarczo-garazowych i

ustugowych;

adaptuje sie istniejgce budynki w ich obecnej formie i z obecng funkcjg, z mozliwoscig rozbudowy,

remontdw i zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych budynkéw oraz uzupetnienie zainwestowania

terenu;

rozbudowa, przebudowa, adaptacja istniejgcych budynkéw musi odpowiada¢ parametrom jak dla

budynkéw nowoprojektowanych; w istniejgcych budynkach dopuszcza sie adaptacje parametrow

przekraczajgcych wskazniki jak dla budynkéw nowoprojektowanych bez mozliwosci ich zwigkszenia;

lokalizowanie ustug nieucigzliwych wbudowanych w bryty budynkéw mieszkalnych pod warunkiem, iz nie

bedg przekraczaty 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego lub bedag stanowity parterowag

zabudowe towarzyszaca;

udziat powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki;

obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 40% powierzchni biologicznie czynnej;

wskaznik intensywnoséci zabudowy ustala sie od 0 do 0,8;

budynki gospodarcze lub garazowe realizowac jako wolnostojagce lub wbudowane w bryte budynku;

. ogrodzenie dziatki w odlegtosci od drogi nie mniejszej niz w linii rozgraniczajgcej drogi, o wysokosci max.

do 2,0 m, wykonane w technice materiatéw tradycyjnych takich jak: kamien, drewno, stal itp., za

wyjatkiem prefabrykowanych przeset betonowych;

wymogi wobec nowych budynkéw mieszkalnych:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy do dwéch kondygnaciji nadziemnych przy zatozeniu, ze ostatnig
kondygnacje stanowi¢ bedzie poddasze uzytkowe,

b) maksymalna wysokosé- 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy;

c) posadowienie parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1,0 m od naturalnego poziomu terenu,
mierzony w najwyzszym punkcie,

d) dach o pofaciach nachylonych pod katem 30°- 45°, z dopuszczeniem naczétkéw, lukarn itp.;

e) ustala sie pokrycie dachéw: dachdéwkg, blachodachéwkag lub materiatami bitumicznymi, zakaz
stosowania materiatéw o jaskrawych kolorach,

dla nowych budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych i ustugowych jako

zabudowy towarzyszgcej ustala sie:

a) maksymalna wysoko$¢ budynku — 7,0 m do kalenicy,

b) posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku,

c) wysokos¢ budynkéw — 1 kondygnacja nadziemna,

d) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°,

e) ustala sie pokrycie dachow: dachdéwkg, blachodachéwkg lub materiatami bitumicznymi, zakaz
stosowania materiatéw o jaskrawych kolorach;

nieprzekraczalna linia zabudowy: 6,0 m od krawedzi jedno grogi gminnej ozn. symbolem KDG;

obowigzuje zagwarantowanie miejsc do parkowania w iloSci zaspakajajgcej potrzeby projektowanego

przeznaczenia, co najmniej jedno miejsce do parkowania, a w przypadku lokalizowania ustug co

najmniej dwa miejsca do parkowania na dziaice;

dopuszcza sie przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizowanie obiektéw matej architektury;

zaopatrzenie w media w/g ogoinych warunkéw uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej terenu;

obstuga komunikacyjna z drogi gminnej oznaczonej symbolem KDG.

obowigzujg ustalenia ogoélne planu (rozdziat 2).

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§15
Ustala sie stawki procentowe jednorazowej optaty, na rzecz gminy od wzrostu wartosci nieruchomosci, o
ktérej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Z 2012 r,, poz. 647 z p6zn. zm) w wysokosci:
1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN — 15%,
2) dla terenéw zabudowy zagrodowej oznaczonych symbolem RM - 15%,
3) dla pozostatych terenéw - 1%.

§16

Tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy zatwierdzonego uchwatg
Nr XI111/66/2004 z dnia 26 lutego 2004 r. z p6zn. zm. w obszarach objetych niniejszg uchwata.



§17
Wykonanie uchwaty powierza sie Waéjtowi Gminy Gorzkéw.

§18
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubelskiego.



