UCHWALA Nr XXXVI1/205/2013
Rady Gminy Gorzkéw
z dnia 27 grudnia 2013 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Gorzkéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.
U.z2013r., poz. 594 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z pdzn. zm.), uchwaty Nr XV111/80/2012 Rady
Gminy Gorzkow z dnia 21 lutego 2012r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gorzkéw, Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdine

§1
Po stwierdzeniu, iz zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gorzkdw,
nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Gorzkéw”, zatwierdzonego uchwatg X/57/99 Rady Gminy Gorzkéw z dnia 30 grudnia 1999 r. z p6zn. zm. -
uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gorzkéw.

§2

1. Zmienia sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Gorzkéw zatwierdzony uchwalg
Rady Gminy Gorzkéw Nr Xl11/66/2004 z dnia 26 lutego 2004 r. z p6zn. zm., na obszarach wymienionych
w niniejszej uchwale, oznaczonych na zatgcznikach graficznych do niniejszej uchwaty.

2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o planie, nalezy przez to rozumie¢ Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Gorzkow, zatwierdzony uchwatg Rady Gminy Gorzkéw Nr
XI11/66/2004 z dnia 26 lutego 2004 r. r z pdzn. zm.

3. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty
i wyrazona jest w postaci:

a) przepiséw ogolnych (Rozdziat 1);

b) ustalen ogdlnych dotyczgcych catego obszaru objetego opracowaniem (Rozdziat 2);

c) ustalen szczegodtowych, dotyczacych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi i
oznaczonych symbolami (Rozdziat 3);

d) przepiséw koncowych (Rozdziat 4);

€) rysunkéw zmiany planu miejscowego w skali 1:1000 stanowigcych zatgczniki od nr 1 do nr 17;

f) rozstrzygniecia Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu zmiany planu,
stanowigcego zatgcznik nr 18;

g) rozstrzygniecia Rady Gminy o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigcego zatgcznik
nr 19.

§3

Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany planu sa:

1. ustalenie przeznaczenia terenu,

2. ochrona lokalnych interesow publicznych poprzez unormowanie i podporzadkowanie dziatan
inwestycyjnych wymogom zachowania fadu przestrzennego, oraz uksztattowanie prawidtowego uktadu
komunikacyjnego z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan,

3. okreslenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania poszczegoélnych terendw, tak aby umozliwic¢
ksztattowanie tadu przestrzennego w sposéb zapewniajgcy ochrone srodowiska i zdrowia ludzi oraz
warto$ci kulturowych gminy,

4. zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji i infrastruktury technicznej.

§4
1. Przedmiotem ustaleh zmiany planu sg:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone symbolem MN,U;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolem MW,
4) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolem RM;
5) tereny zabudowy zagrodowej oraz tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych, oznaczone symbolem RM,RU;
6) tereny zabudowy ustugowej oraz ustug sportu i rekreacji, oznaczone symbolem U,US;



7) tereny zieleni parkowej oraz ustug, oznaczone symbolem ZP,U;

8) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oznaczone
symbolem RU,;

9) tereny urzadzeh elektroenergetycznych i cieptowniczych, oznaczone symbolem E,C;

10)tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz ustug, oznaczone symbolem P,U;

11)tereny cmentarzy, oznaczone symbolem ZC;

12)tereny zalesien oznaczone symbolem RL;

13)tereny komunikacji, oznaczone symbolami KD;

14)zasady zagospodarowania terenéw o ktérych mowa w pkt. 1-13;

15)zasady obstugi komunikacyjnej;

16)zasady zaopatrzenia terenu w infrastrukture techniczna.

. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach zmiany planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice opracowania,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i sposobie uzytkowania,

3) linie zabudowy nieprzekraczalne,

4) numery i symbole literowe terendw,

. Oznaczenia graficzne na rysunkach zmiany planu nie wymienione w ust. 2 majg charakter postulowany

lub informacyjny.

§5

. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, przedstawiony na mapach
zasadniczych w skali 1:1000 stanowigcych zatgczniki do niniejszej uchwaty;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w miejscowym planie przeznaczeniu
podstawowym, ograniczony liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére przewaza na
danym terenie;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, stanowigce jego uzupetnienie;

5) przeznaczeniu wielofunkcyjnym - nalezy przez to rozumieé réwnowaznos¢ okreslonych rodzajow
przeznaczenia, oznaczonego jako kilka symboli literowych, ktére moga istnie¢ samodzielnie lub
tacznie w réwnych proporcjach lub z przewagg jednej z wymienionych funkgciji;

6) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie, dostosowanie, dopasowanie istniejgcego
zagospodarowania do funkcji z zakresu podstawowego lub dopuszczalnego;

7) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ roboty budowlane prowadzace do powiekszenia kubatury lub
powierzchni zabudowy istniejgcych obiektow;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong dla danego terenu linie,
ktérej nie moze przekroczy¢ zaden element projektowanej zabudowy,

9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie nieutwardzong, pokrytg
roslinnoscig;

10)powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé stosunek powierzchni zabudowy obiektow
kubaturowych do catkowitej powierzchni dziafki;

11)wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ iloraz sumy powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji naziemnych, mierzonych w obrysie zewnetrznym, wszystkich obiektow
zlokalizowanych na danym terenie, do powierzchni dziatki budowlanej;

12)kondygnacji nadziemnej - nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje, ktérej gérna powierzchnia stropu lub
warstwy wyréwnawczej podtogi na gruncie znajduje sie w poziomie Ilub powyzej poziomu
projektowanego lub urzgdzonego terenu, a takze kazdg sytuowang nad nig kondygnacje;

13)ucigzliwosci - nalezy przez to rozumieé zjawiska fizyczne lub stany utrudniajgce zycie ludzi albo
dokuczliwe dla otaczajgcego srodowiska, a zwtaszcza: hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza i
zanieczyszczenie powierzchni ziemi oraz wéd;

14)ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarczg spetniajgcg warunki
zachowania standardow jakosci $rodowiska do poziomu zgodnego z normami;

15)zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé zwartg, zréznicowang gatunkowo zieler wysokg i niskg
majaca na celu izolowanie optyczne i tagodzenie negatywnego oddziatywania okreslonej funkcji lub



dziatalnosci na otoczenie;

16)drodze publicznej — nalezy przez to rozumie¢ droge zaliczong na podstawie ustawy o drogach
publicznych do kategorii drég wojewddzkich, powiatowych i gminnych, wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi;

17)drodze wewnetrznej — nalezy przez to rozumie¢ komunikacje tgczgca teren objety planem z drogami
publicznymi.
. Nie zdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegolnymi.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne

§6

. Ustalenia ogdlne, okreslajgce sposdb zagospodarowania oraz ksztattowania zabudowy obowigzujg dla

wszystkich terenéw objetych niniejszym opracowaniem.

. Plan zagospodarowania przestrzennego obszaru gminy uwzglednia zasady rozwoju zréwnowazonego, w

szczegolnosci nie narusza walorow przyrodniczych i krajobrazowych gminy, stanowigcych elementy

krajowego systemu obszaréw chronionych.

. W poszczegolnych terenach mozliwa jest lokalizacja obiektow z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego

w sposob nie kolidujgcy z podstawowym przeznaczeniem tych terenéw i jedynie zgodny z ustalonym w

niniejszej uchwale przeznaczeniem (funkcjg) oraz zasadami zabudowy i zagospodarowania

poszczegodlnych terenéw — oznaczonych odrebnymi symbolami i ograniczonych za pomocg linii

rozgraniczajgcych na rysunkach zmiany planu stanowigcych zataczniki do niniejszej uchwaty.

. Wszelkie zakazy i ograniczenia wynikajace z ustalonych w uchwale zasad zagospodarowania terenu nie

dotyczg inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, ktére realizuje sie zgodnie z

przepisami odrebnymi.

. W poszczegdlnych terenach dopuszcza sie lokalizacje, w sposdb nie kolidujgcy z podstawowym

przeznaczeniem tych terendw, nie przedstawionych na rysunku zmiany planu, obiektow i sieci

infrastruktury gazowej, kanalizacyjnej, telekomunikacyjnej, energetycznej i wodnej oraz kontenerdéw i

pojemnikéw do zbierania odpadéw komunalnych, stuzgcych bezposredniej obstudze tego terenu.

. Tereny, dla ktérych zmiana planu miejscowego przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego,

mogg by¢ do czasu zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy. Na

terenach tych zakazuje sie rozbudowy istniejgcych obiektow sprzecznych z funkcjg przewidziang w

planie.

. Plan nie okresla:

1) zasad ochrony débr kultury wspétczesnej,

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

3) granic terendéw gorniczych, granic terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz terenéw
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

gdyz takie tereny nie wystepujg w obszarach opracowania.

§7

Zasady realizacji

. Realizacja ustalenh niniejszej uchwaty winna odbywac sie zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi przepisami

oraz innymi aktami prawnymi zwigzanymi z procesami inwestycyjnymi przy spetnieniu norm ochrony

Srodowiska naturalnego i zachowania wartosci kulturowych obszaru.

. Realizacja planu winna respektowaé prawo wiasnosci oraz prawo wiadania terenami, w stosunku do

ktoérych plan wprowadza zmiany uzytkowania.

. Realizacja inwestycji winna odbywa¢ sie w granicach terenédw wyznaczonych planem pod okreslony

rodzaj uzytkowania.

. Koniecznosci zmiany ustalen niniejszej uchwaty nie powoduja:

1) lokalne zmiany przebiegu istniejacych urzgdzen liniowych infrastruktury technicznej, wynikajace z
uzasadnionych rozwigzan projektowych oraz budowa i rozbudowa lokalnych systemow uzbrojenia
terendw — sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, telekomunikacyjnej oraz elektroenergetycznej,
tacznie ze stacjami transformatorowymi;

2) wyznaczanie i urzgdzanie drég wewnetrznych i dojazdowych do terendéw przeznaczonych do
zainwestowania oraz do terenéw rolnych i lesnych.

§8
Zasady podziatu nieruchomosci
. Scalenia i podziatu nieruchomosci mozna dokona¢ wytgcznie w sposéb zgodny z ustaleniami niniejszej



uchwaty w oparciu o przepisy szczegoine.
. Dziatki gruntu powstajgce w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci sg dziatkami budowlanymi, pod
warunkiem spetnienia wymogéw zawartych § 8 ust. 4.
. Podziat nieruchomo$ci nie jest dopuszczony, jezeli projektowane do wydzielenia dziatki gruntu nie maja
dostepu do drogi publicznej (za dostep do drogi publicznej uwaza sie réwniez drogi wewnetrzne wraz z
ustanowieniem na tej drodze odpowiednich stuzebnosci dla wydzielonych dziatek gruntu albo stanowienia
dla tych dziatek innych stuzebnosci drogowych).
. Dziakki gruntu powstajgce w wyniku podziatu nieruchomosci sg dziatkami budowlanymi, jesli ich
powierzchnia jest nie mniejsza niz:

a) 1000 m? przy szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 18,0 m dla zabudowy mieszkaniowe;j

jednorodzinnej;

b) 1800 m? przy szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 25,0 m dla zabudowy zagrodowej;

c) 1500 m? przy szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 20,0 m dla zabudowy ustugowej;
. W uzasadnionych przestrzennie przypadkach dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zagrodowej dopuszcza sie mozliwo$¢ zmniejszenia powierzchni i szerokosci frontu wydzielanej dziatki o
nie wiecej niz 15%.
. Ustalenia dotyczgce minimalnej powierzchni dziatek nie dotyczg wydzielen:
a) pod urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) pod drogi wewnetrzne,
c) w celu poprawy warunkow zagospodarowania na dziatce sgsiedniej.

§9

Zasady i formy ochrony srodowiska przyrodniczego

. W zakresie ochrony srodowiska:

1) wprowadza sie nakaz zachowania istniejgcej warto$ciowej zieleni, dopuszcza sie wycinke drzew
wytgcznie w przypadkach szczegdlnych, zwigzanych z pielegnacjg drzewostanu lub realizacjg
inwestycji dopuszczonych w planie,

2) dla poszczegdlnych terenéw obowigzuje zagospodarowanie w sposéb nie powodujacy przekroczen
norm hatasu w terenach sasiednich, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

3) istniejgce i projektowane zagospodarowanie terenu nie moze powodowac przekroczen standardow
jakosci srodowiska,

4) zakaz wprowadzenia nieoczyszczonych sciekéw do wdd powierzchniowych i do ziemi;

. Ochrong planistyczng obejmuje sie:

1) Obszar Wysokiej Ochrony Wéd Podziemnych (OWO), w granicach ktérego obowigzuje zakaz
lokalizacji obiektéw ucigzliwych i sposobdéw zagospodarowania, ktére mogg powodowac
zanieczyszczanie wod podziemnych oraz ustala sie nakaz likwidacji punktowych ognisk
zanieczyszczania hydrosfery.

§10

Zasady ochrony wartosci kulturowych
. Ochronie konserwatorskiej podlegajg obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa
lubelskiego — teren oznaczony w niniejszej uchwale symbolem 20 ZP,U zlokalizowany na dziatce nr 840
w Wielkopolu.
. W odniesieniu do obiektéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw wojewddztwa lubelskiego
obowigzuje priorytet wymagan konserwatorskich we wszystkich dziataniach planistycznych, projektowych
i realizacyjnych. Zasady ksztattowania przestrzennego i prowadzenia wszelkich inwestycji, w tym zmiany
sposobu zagospodarowania terenu, zmiany sposobu uzytkowania obiektéw oraz podziatéw historycznych
zatozen winny by¢ podporzadkowane uwarunkowaniom konserwatorskim. Wszelka dziatalnos$¢
inwestycyjna prowadzona przy tych obiektach i w otoczeniu zabytku wymaga uzyskania pozwolenia
Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.
. Jezeli zostanie znaleziony przedmiot na terenach objetych niniejsza uchwatg, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym, nalezy:
1) wstrzymaé wszelkie roboty moggce uszkodzié lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
2) zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych srodkoéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;
3) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw, a jesli to nie jest

mozliwe wiasciwego wojta.
. Ochronie konserwatorskiej podlegajg stanowiska archeologiczne oznaczone na zatgcznikach graficznych.
. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tych obszarach m.in. zwigzane z realizacjg nowych budynkéw i
inwestycji liniowych (sieci, melioracji, infrastruktury technicznej) ktérym towarzyszg prace ziemne i
przeksztatcenie naturalnego uksztattowania terenu — muszg by¢ zgtaszane do wojewddzkiego
konserwatora zabytkdw w celu uzyskania warunkéw, wytycznych i uzgodnienia.



. Wszelkie prace ziemne prowadzone w obrebie stanowiska archeologicznego wymagajg przeprowadzenia
badan archeologicznych w formie nadzoru, na badania te nalezy uzyska¢ pozwolenie wiasciwego
wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

§1
Komunikacja
. W granicach terendéw objetych opracowaniem ustala sie ciggi drég o nastepujgcych parametrach:

1) KDW - drogi wewnetrzne utwardzone - o ustaleniach:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — od 6,0 m do 12,0 m zgodnie z zatgcznikami
graficznymi do uchwaty;
b) dostepnosc¢ nieograniczona.

§12

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

. Zaopatrzenie w wode:

1) ustala sie zaopatrzenie terenéw zabudowy w wode z grupowego systemu wodociggowego w tym
réwniez do celéw przeciwpozarowych;

2) ustala sie mozliwo$¢ konserwacji, modernizacji i wdrazania najnowszych rozwigzan technicznych dla
istniejgcych sieci i urzadzen oraz rozbudowy sieci w oparciu o systemy istniejgce;

3) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z lokalnych indywidualnych uje¢ wod podziemnych dla
rozproszonej zabudowy potozonej poza zasiegiem wodociggow wiejskich.

. Odprowadzanie i oczyszczanie Sciekow:

1) nalezy zapewni¢ odprowadzanie $ciekdw w sposob nie powodujgcy zagrozenia dla jakosci wod
podziemnych;

2) obowigzuje poditgczenie do sieci kanalizacji sanitarnej w terenach objetych zbiorczym systemem
kanalizacji sanitarnej;

3) w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzanie $ciekdw do przydomowych oczyszczalni
Sciekéw lub do zbiornikéw bezodptywowych z obowigzkiem wywozu do oczyszczalni Sciekdw;

4) realizacja przydomowych oczyszczalni sciekdw poza obszarami wymienionymi w pkt 2 wymaga
przeprowadzenia wyprzedzajgco badan hydrogeologicznych terenu.

. Elektroenergetyka:

1) zaopatrzenie w energie elekiryczng ustala sie poprzez system sieci sredniego napiecia 15 kV w
wykonaniu napowietrznym i kablowym;

2) dopuszcza sie remonty i przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen elektroenergetycznych w tym
przebudowe linii napowietrznych na kablowe oraz zmiane przebiegu linii elektroenergetycznych;

3) przytaczenie do sieci elektroenergetycznej planowanych obiektow lub zwigkszenie mocy elektrycznej
do istniejgcych nastgpi zgodnie z ustawg Prawo energetyczne, gdy spetnione bedg warunki
techniczne i ekonomiczne przytgczenia i dostarczania energii elektrycznej, na podstawie stosownej
umowy z zarzadcg sieci i po zrealizowaniu okreslonych przez niego warunkéw przytgczania;

4) w przypadku wzrostu obcigzenia dopuszcza sie na terenach zurbanizowanych budowe linii
elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia oraz stacji transformatorowych 15/04 kV dla
zasilania obecnych i przysztych odbiorcéw energii elektrycznej; ewentualne wnetrzowe stacje
transformatorowe nalezny realizowaé na terenach wywilaszczonych z dogodnym dojazdem dla
ciezkiego sprzetu;

5) dopuszcza sie realizacje stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5 metra od granicy sgsiedniej
dziatki;

6) ewentualna przebudowa linii elektroenergetycznych kolidujgcych z planem zagospodarowania oraz
wykonanie obostrzen w miejscach skrzyzowan lub zblizen projektowanych obiektéw (w zaleznosci od
rodzaju obiektu) z istniejgcymi liniami elektroenergetycznymi odbywac sie bedzie kosztem i staraniem
Inwestora projektowanej zabudowy na podstawie warunkéw przebudowy kolidujgcych urzgdzeh
elektroenergetycznych i stosowanej umowy cywilno -prawnej;

7) w terenach planowanej zabudowy nalezy zachowaé pasy techniczne pod istniejgcymi i
przewidywanymi liniami napowietrznymi Srednich i wysokich napie¢;

8) wyznacza sie pasy techniczne wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych:

a) 12 m dla linii sredniego napiecia SN 15 kV,
b) 5,0 m dla linii napowietrznej niskiego napiecia;

9) na terenach planowanej zabudowy dla linii kablowych nN oraz zigczy kablowych nN ustala sie pas
techniczny o szerokosci min. 1,0 m;



10)w pasach technicznych nie wolno sadzi¢ drzew, budowa¢ obiektéw oraz skladowaé materiatéw, za
wyjatkiem infrastruktury technicznej i inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;

11)obowigzuje projektowanie i wykonanie linii elektroenergetycznych w sposéb zapewniajgcy zachowanie
waloréw krajobrazowych $rodowiska oraz ochrone srodowiska przed szkodliwym oddziatywaniem;

12)w przypadku wystgpienia kolizji planowanych inwestycji z istniejgcg infrastrukturg elektroenergetyczng
usuwanie jej skutkdw bedzie sie odbywato kosztem i staraniem Inwestora;

13)dopuszcza sie budowe nie wskazanych na rysunku planu miejscowego linii elektroenergetycznych i
stacji transformatorowych 15/0,4 kV w ilosci wynikajgcych z aktualnych potrzeb;

. Gospodarka odpadami:
1) usuwanie odpadow statych przez stuzby komunale na sktadowisko odpaddéw;
2) sposob postepowania z odpadami powianiem by¢ prowadzony zgodnie z przepisami szczegolnymi.

. Zaopatrzenie w gaz:

1) ustala sie docelowo zaopatrzenie w gaz z systemu gazowniczego, przy budowie ukfadu przesytowego;

2) strefy bezpieczeristwa oraz kontrolowane od sieci gazowych przyjmuje sie zgodnie z wymaganiami
obowigzujgcych przepisdw szczegdlinych;

3) warunki techniczne jakim powinny odpowiadac sieci gazowe okreslajg odrebne przepisy;

4) drzewa i krzewy mogg by¢ sadzone w odlegtosci min. 1,5 m od zewnetrznej Scianki gazociaggu.

. Telekomunikacja:

1) dopuszcza sie budowe sieci i urzadzen telekomunikacyjnych w ukiadzie przewodowym i
bezprzewodowym przy zachowaniu warunkéw zgodnie z przepisami odrebnymi jako inwestycje celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza sie budowe i rozbudowe sieci i urzadzen telekomunikacyjnych przy zachowaniu warunkow
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) rozbudowa sieci powinna nastepowac na zasadach uzgodnionych z zarzgdcg sieci.

. Sie¢ infrastruktury technicznej lokalizuje sie poza liniami rozgraniczajgcymi drog, z zachowaniem
obowigzujgcych przepiséw. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie prowadzenie sieci w liniach
rozgraniczajgcych drég, za zgodg zarzadcy drogi.

. Zagospodarowanie terenu nalezy wykonaé w sposéb nie kolidujgcy z istniejgcymi urzgdzeniami
infrastruktury technicznej.

. Dopuszcza sie prowadzenie roboét: inwestycyjnych, remontowych i konserwacyjnych na melioracyjnych
urzadzeniach podstawowych oraz szczegdtowych znajdujgcych sie na terenie objetym zmiang planu w
zakresie niezbednym do prawidtowego funkcjonowania urzadzen.

§13

. Wprowadza sie nastepujgce korekty ustalen w tekscie uchwaty Nr XI11/66/2004 Rady Gminy Gorzkéw z

dnia 26 lutego 2004 r. roku:

1) w § 7 ust. 1.1 pkt 1 lit. b, tiret drugie otrzymuje brzmienie: ,- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o
nachyleniu potaci pod katem 30-45°, z dopuszczeniem naczo6tkéw, lukarn itp.; ganek lub weranda
nakryte daszkiem o podobnym spadku”;

2) w § 7 ust. 1.1 pkt 2 wprowadza sie lit. d w brzmieniu: ,d) garazy i miejsc parkingowych, niezbednych
do obstugi terenu”;

3) w § 7 ust. 1.1 pkt 3 lit. b otrzymuje brzmienie: ,b) zachowania zasady, by tereny przeznaczone pod te
obiekty i urzadzenia nie przekroczyty 40 % catosci obszaru MN”;

4) w § 7 ust. 1.2 pkt 1 lit. b tiret drugie otrzymuje brzmienie: - powierzchnia nowo wydzielonych dziatek
zabudowy letniskowej nie moze byé mniejsza niz 1000 m?”;

5) w § 7 ust. 1.2 pkt 1 lit. b tiret czwarte otrzymuje brzmienie: ,- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o
nachyleniu potaci pod katem 30-45°, z dopuszczeniem naczo6tkdw, lukarn itp.; ganek lub weranda
nakryte daszkiem o podobnym spadku”;

6) w § 7 ust. 1.2 pkt 1 lit. b tiret pigte otrzymuje brzmienie: ,- dopuszcza sie zabudowanie obiektami
mieszkalnymi i gospodarczymi tgcznie do 40 % powierzchni dziatki letniskowej”;

7) w § 7 ust. 1.2 pkt 2 otrzymuje brzmienie: ,2) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w odlegtosci 1,5 m
od granicy dziafki lub bezposrednio przy tej granicy, przy zachowaniu warunkéw techniczno-
budowlanych”;

8) w § 7 ust. 1.3 pkt 1 lit. b otrzymuje brzmienie: ,- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu
potfaci pod katem 30-45°, z dopuszczeniem naczoétkow, lukarn itp.; ganek lub weranda nakryte
daszkiem o podobnym spadku”;

9) w § 7 ust. 1.3 pkt 2 otrzymuje brzmienie:,2) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w odlegtosci 1,5 m od
granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy, przy zachowaniu warunkéw techniczno-



budowlanych”;

10)w § 7 ust. 1.3 pkt 4 lit. b otrzymuje brzmienie: ,b) zachowania zasady, by tereny te nie przekroczyty
40 % catosci obszaru MNn”;

11) w § 7 ust. 1.4 pkt 1 lit. b, tiret czwarte otrzymuje brzmienie: - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o
nachyleniu potaci pod katem 30-45°, z dopuszczeniem naczoétkéw, lukarn itp.; ganek lub weranda
nakryte daszkiem o podobnym spadku”;

12)w § 7 ust. 1.4 pkt 2 otrzymuje brzmienie: ,2) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w odlegtosci 1,5 m
od granicy dziafki lub bezposrednio przy tej granicy, przy zachowaniu warunkéw techniczno-
budowlanych”;

13)w § 7 ust. 1.4 pkt 4 lit. b otrzymuje brzmienie: ,b) zachowania zasady, by tereny te nie przekroczyty
40 % catosci obszaru MR”;

14)w § 7 ust. 2.1 lit. b wprowadza sie tiret trzecie w brzmieniu: ,- dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w
odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy, przy zachowaniu warunkéw
techniczno-budowlanych”;

15)w § 7 ust. 2.2 pkt 1 wprowadza sie lit. ¢ w brzmieniu: ,- dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w
odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy, przy zachowaniu warunkéw
techniczno-budowlanych”;

16)w § 7 ust. 6.2 pkt 2 wprowadza sie lit. e w brzmieniu: ,- dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w
odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy, przy zachowaniu warunkéw
techniczno-budowlanych”;

17)w § 9 ust. 2 pkt 6 lit. a otrzymuje brzmienie: ,a) realizacje przydomowych oczyszczalni sciekéw pod
warunkiem potwierdzenia istnienia odpowiednich warunkéw hydrogeologicznych w opracowanej
dokumentaciji hydrogeologicznej”;

Rozdziat I
Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw

§14
Bobrowe
Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN (zatgcznik nr 1) ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe nie powodujgce negatywnego oddzialywania na funkcje
mieszkalng;

2) realizacja budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-garazowych i
ustugowych;

3) adaptuje sie istniejgce budynki w ich obecnej formie i z obecng funkcjg, z mozliwoscig rozbudowy,
remontéw i zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych budynkéw oraz uzupetnienie zainwestowania
terenu;

4) rozbudowa, przebudowa, adaptacja istniejgcych budynkéw musi odpowiadaé parametrom jak dla
budynkéw nowoprojektowanych; w istniejgcych budynkach dopuszcza sie adaptacje parametréw
przekraczajgcych wskazniki jak dla budynkéw nowoprojektowanych bez mozliwoéci ich zwiekszenia;

5) lokalizowanie ustug nieucigzliwych wbudowanych w bryly budynkéw mieszkalnych pod warunkiem, iz
nie bedg przekraczaty 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego lub bedg stanowity
parterowg zabudowe towarzyszgca;

6) udziat powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki;

7) obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 40% powierzchni biologicznie czynnej;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala sie od 0 do 0,8;

9) budynki gospodarcze lub garazowe realizowaé jako wolnostojgce lub wbudowane w bryte budynku;

10)ogrodzenie dziatki w odlegtosci od drogi nie mniejszej niz w linii rozgraniczajgcej drogi, 0 wysokosci
max. do 2,0 m, wykonane w technice materiatéw tradycyjnych takich jak: kamien, drewno, stal itp., za
wyjatkiem prefabrykowanych przeset betonowych;

11)wymogi wobec nowych budynkéw mieszkalnych:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do dwdch kondygnacji nadziemnych przy zatozeniu, ze ostatnig
kondygnacje stanowi¢ bedzie poddasze uzytkowe,

b) maksymalna wysokos$¢- 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy;

c) posadowienie parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1,0 m od naturalnego poziomu terenu,
mierzony w najwyzszym punkcie,

d) dach o potaciach nachylonych pod kgtem 30°- 45°, z dopuszczeniem naczotkéw, lukarn itp.;

e) ustala sie pokrycie dachow: dachdéwka, blachodachéwkag lub materiatami bitumicznymi, zakaz
stosowania materiatdw o jaskrawych kolorach,

12)dla nowych budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych i ustugowych jako



zabudowy towarzyszacej ustala sie:
a) maksymalna wysokos$¢ budynku — 7,0 m do kalenicy,
b) posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku,
c) wysokos¢ budynkéw — 1 kondygnacja nadziemna,
d) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°,
e) ustala sie pokrycie dachow: dachéwka, blachodachéwkag lub materiatami bitumicznymi, zakaz
stosowania materiatdw o jaskrawych kolorach;

13)nieprzekraczalna linia zabudowy: 6,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi wewnetrznej ozn. symbolem
KDW;

14)obowigzuje zagwarantowanie miejsc do parkowania w ilosci zaspakajajgcej potrzeby projektowanego
przeznaczenia, co najmniej jedno miejsce do parkowania, a w przypadku lokalizowania ustug co
najmniej dwa miejsca do parkowania na dziatce;

15)dopuszcza sie przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizowanie obiektow matej architektury;
16)zaopatrzenie w media w/g ogdlnych warunkéw uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej terenu;
17)obstuga komunikacyjna z drogi powiatowej poprzez droge wewnetrzng oznaczong symbolem KDW.
18)obowiagzujg ustalenia ogdlne planu (rozdziat Il).
§15
Bogustaw

Dla terenu oznaczonego symbolem 2RM,RU (zatgcznik nr 2), ustala sie:

1) przeznaczenie terenu wielofunkcyjne: zabudowa zagrodowa oraz obiekty obstugi produkcji w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych (nie powodujgce negatywnego oddziatywania
na funkcje mieszkalng),

2) realizacja budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, inwentarskich, garazowych oraz budowli
rolniczych pod warunkiem utrzymania ucigzliwosci projektowanych obiektow w granicach wtadania
terenem przez dysponenta obiektu;

3) adaptuje sie istniejgce budynki w ich obecnej formie i z obecng funkcjg, z mozliwoscig rozbudowy,
remontéw i zmiany sposobu uzytkowania oraz uzupetnienie zainwestowania terenu, za wyjgtkiem
budynkéw zlokalizowanych pomiedzy linig rozgraniczajgcg drogi a nieprzekraczang linig zabudowy,
dla ktérych ustala sie adaptacje i remonty, a rozbudowa mozliwa tylko poza nieprzekraczalng linig
zabudowy;

4) rozbudowa, przebudowa, adaptacja istniejacych budynkéw musi odpowiadaé¢ parametrom jak dla
budynkéw nowoprojektowanych; w istniejgcych budynkach dopuszcza sie adaptacje parametréw
przekraczajgcych wskazniki jak dla budynkéw nowoprojektowanych bez mozliwosci ich zwigkszenia;

5) dopuszcza sie ustugi w budynku mieszkalnym pod warunkiem, ze nie bedg one zajmowaty wiecej niz
30% powierzchni uzytkowej budynku;

6) mozliwos¢ przeksztatcenia gospodarstwa rolnego na gospodarstwo agroturystyczne;

7) mozliwos¢ lokalizowania budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatkg sgsiednig lub przy granicy
dziatki pod warunkiem zachowania wymogow wynikajgcych z przepisdbw dotyczgcych ochrony
przeciwpozarowej oraz prawa budowlanego;

8) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniej niz 40%;

9) powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej wynosi max. do 40 %;

10) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala sie od 0 do 0,8;

11)obowigzuje zagwarantowanie miejsc do parkowania w ilosci zaspakajajacej potrzeby projektowanego
przeznaczenia, co najmniej jedno miejsce do parkowania, a w przypadku lokalizowania ustug co
najmniej dwa miejsca do parkowania na dziatce;

12)nieprzekraczalna linia zabudowy - 6,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej;

13)ogrodzenie dziatki w odlegtosci od drogi nie mniejszej niz w linii rozgraniczajgcej drogi, 0 wysokosci
max do 2,0 m, wykonane w technice materiatow tradycyjnych takich jak: kamien, drewno, stal itp., za
wyjatkiem prefabrykowanych przeset betonowych;

14) wymogi wobec nowych budynkéw mieszkalnych:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy do dwdch kondygnacji nadziemnych przy zatozeniu, ze ostatnig
kondygnacje stanowi¢ bedzie poddasze uzytkowe,

b) maksymalna wysokos¢ budynku - 9 m do kalenicy,

c) posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku,

d) dachy o potaciach nachylonych pod kgtem 30°-45°, z dopuszczeniem naczoétkow, lukarn itp.,

e) ustala sie pokrycie dachow dachowkag, blachodachéwkg lub materiatami bitumicznymi, zakaz
stosowania materiatéw o jaskrawych kolorach;

15)przy realizacji pozostatych budynkéw obowigzuje:

a) maksymalna wysokos¢ budynku — 10,0 m do kalenicy,

b) posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku,
c) wysokos¢ budynkéw — 1 kondygnacja nadziemna,

d) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°,



e) ustala sie pokrycie dachow: dachdéwka, blachodachéwkag lub materiatami bitumicznymi, zakaz
stosowania materiatdw o jaskrawych kolorach;
16)dopuszcza sie przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizowanie obiektéw matej architektury;
17)zaopatrzenie w media w/g ogdlnych warunkéw uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej terenu;
18)obstuga komunikacyjna z drogi gminne;j;
19)obowigzujg ustalenia ogdlne planu (rozdziat II).

§ 16
Boréw

Dla terenu oznaczonego symbolem 3MN,U (zatgcznik nr 3), ustala sie:

1) przeznaczenie wielofunkcyjne terenu:  zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi (nie
powodujgce negatywnego oddziatywania na funkcje mieszkalng).

2) realizacja budynkéw mieszkalnych, gospodarczych bgdZz gospodarczo — garazowych i ustugowych;

3) adaptuje sie istniejgce budynki w ich obecnej formie i z obecng funkcjg, z mozliwoscig rozbudowy,
remontow i zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych budynkéw oraz uzupetnienie zainwestowania
terenu,

4) rozbudowa, przebudowa, adaptacja istniejgcych budynkéw musi odpowiadaé parametrom jak dla
budynkéw nowoprojektowanych; w istniejgcych budynkach dopuszcza sie adaptacje parametrow
przekraczajgcych wskazniki jak dla budynkéw nowoprojektowanych bez mozliwosci ich zwigkszenia;

5) dopuszcza sie zmiane przeznaczenia czesci lub catosci budynku mieszkalnego na ustugi, a takze
czesci lub catosci budynku ustugowego na funkcje mieszkaniows;

6) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna 40%;

7) powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej wynosi max. 40 %;

8) wskaznik intensywno$ci zabudowy ustala sie od 0 do 0,8;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy — 20,0 m od krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej;

10)ogrodzenie dziatki w odlegtosci od drogi nie mniejszej niz w linii rozgraniczajgcej drogi, o wysokosci
max do 2,0 m, wykonane w technice materiatéw tradycyjnych takich jak: kamien, drewno, stal itp., za
wyjatkiem prefabrykowanych przeset betonowych;

11)wymogi wobec nowych budynkéw mieszkalnych:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do dwdéch kondygnacji nadziemnych przy zatozeniu, ze ostatnig
kondygnacje stanowi¢ bedzie poddasze uzytkowe;

b) maksymalna wysokos$¢ budynku - 9 m do kalenicy,

c) posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku,

d) dachy o potaciach nachylonych pod katem 30°-45°, z dopuszczeniem naczétkow, lukarn itp.;

e) ustala sie pokrycie dachow: dachéwka, blachodachdéwkag lub materiatami bitumicznymi, zakaz
stosowania materiatdw o jaskrawych kolorach;

12)wymogi wobec zabudowy ustugowe;j:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do dwdch kondygnacji nadziemnych;

b) maksymalna wysokos$¢ budynku - 9 m do kalenicy,

c) posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku,

d) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;

e) ustala sie pokrycie dachéw: dachéwka, blachodachéwkag lub materiatami bitumicznymi, zakaz
stosowania materiatdw o jaskrawych kolorach;

13)przy realizacji budynkéw gospodarczych lub gospodarczo - garazowych obowigzuje:

a) maksymalna wysokos$¢ budynku — 7,0 m do kalenicy,

b) posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku,

c) wysokos¢ budynkéw — 1 kondygnacja nadziemna,

d) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°,

e) ustala sie pokrycie dachow: dachéwka, blachodachéwkag lub materiatami bitumicznymi, zakaz
stosowania materiatéw o jaskrawych kolorach;

14)obowigzuje zagwarantowanie miejsc do parkowania w ilosci zaspakajajgcej potrzeby projektowanego
przeznaczenia, co najmniej jedno miejsce do parkowania, a w przypadku lokalizowania ustug co
najmniej dwa miejsca do parkowania na dziatce;

15)dopuszcza sie przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizowanie obiektéw malej
architektury;

16)zaopatrzenie w media w/g ogélnych warunkéw uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej terenu;

17)obstuga komunikacyjna z drogi wojewodzkiej;

18)obowiagzujg ustalenia ogdlne planu (rozdziat Il).

§17
Chorupnik



1.

Dla terenu oznaczonego symbolem 4RM (zatgcznik nr 4), ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa zagrodowa,
b) dopuszczalne: ustugi (nie powodujgce negatywnego oddziatywania na funkcje mieszkalng).

2) realizacja budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, inwentarskich, garazowych oraz budowli
rolniczych pod warunkiem utrzymania ucigzliwo$ci projektowanych obiektéw w granicach witadania
terenem przez dysponenta obiektu;

3) lokalizowanie ustug nieucigzliwych wbudowanych w bryly budynkéw mieszkalnych pod warunkiem, iz
nie bedg przekraczaty 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego;

4) mozliwos¢ przeksztatcenia gospodarstwa rolnego na gospodarstwo agroturystyczne;

5) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniej niz 40%;

6) powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej wynosi max. do 40 %;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala sie od 0 do 0,8;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy — min. 30,0 m od krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej oraz 12,0 m od
granicy lasu;

9) ogrodzenie dziatki w odlegtosci od drogi nie mniejszej niz w linii rozgraniczajgcej drogi, 0 wysoko$ci
max do 2,0 m, wykonane w technice materiatéw tradycyjnych takich jak: kamien, drewno, stal itp., za
wyjatkiem prefabrykowanych przeset betonowych;

10)wymogi wobec nowych budynkéw mieszkalnych:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych przy zatozeniu, ze ostatnig
kondygnacje stanowi¢ bedzie poddasze uzytkowe,

b) maksymalna wysokos$¢ budynku - 9 m do kalenicy,

c) posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku,

d) dachy o potaciach nachylonych pod katem 30°-45°, z dopuszczeniem naczoétkow, lukarn itp.,

e) ustala sie pokrycie dachéw dachoéwkg, blachodachéwkg lub materiatami bitumicznymi, zakaz
stosowania materiatdw o jaskrawych kolorach;

11) przy realizacji budynkéw gospodarczych i inwentarskich obowigzuje:

a) maksymalna wysoko$¢ budynku — 10,0 m do kalenicy,

b) posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku,

c) wysokos¢ budynkéw — 1 kondygnacja nadziemna,

d) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°,

e) ustala sie pokrycie dachow: dachowkg, blachodachéwkg lub materiatami bitumicznymi, zakaz
stosowania materiatéw o jaskrawych kolorach;

12)obowigzuje zagwarantowanie miejsc do parkowania w ilosci zaspakajajgcej potrzeby projektowanego
przeznaczenia, co najmniej jedno miejsce do parkowania, a w przypadku lokalizowania ustug co
najmniej dwa miejsca do parkowania na dziatce;

13)dopuszcza sie przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizowanie obiektéw malej
architektury;

14)zaopatrzenie w media w/g ogélnych warunkéw uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej terenu;

15)obstuga komunikacyjna z drogi wojewddzkiej;

16)obowigzujg ustalenia ogdlne planu (rozdziat Il).

. Dla terenu oznaczonego symbolem 5RU (zatgcznik nr 4) ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,

b) przeznaczenie dopuszczalne: uzupeinienie wyposazenia zaplecza technicznego i rozbudowa
infrastruktury, budowa obiektow gospodarczych, garazowych i innych niezbednych dla
funkcjonowania przewidzianej funkcji podstawowej;

2) w ramach przeznaczenia podstawowego mozna lokalizowaé obiekty o ucigzliwosci mieszczacej sie w
granicach wtadania terenem przez inwestora m.in.: zaklady przetwoérstwa rolno-spozywczego, bazy i
skfady obstugi rolnictwa, zaktady produkcji rolnej i hodowlanej oraz jako uzupetnienie zainwestowania
zwigzanego z przeznaczeniem podstawowym - zabudowe ustugowa, obiekty rzemiosta;

3) gabaryty i forma zabudowy dla nowych obiektéw produkcyjnych:

a) maksymalna wysokos¢ do kalenicy - do 10,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu w
dachu,

b) dopuszcza sie zwiekszenie wysokosci w stosunku do obiektéw, ktorych formy wynikajg z wymagan
technologicznych,

c) dachy o potaciach nachylonych pod kgtem do 45°;

4) budynki gospodarcze i garazowe z dachami jedno lub dwuspadowymi przy wysokosci kalenicy max.
do 7,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu w dachu;

5) gabaryty i forma zabudowy dla nowych budynkéw ustugowych i pozostatych obiektéw przeznaczenia
dopuszczalnego:

a) ilos¢ kondygnac;ji - do 2 nadziemnych,



b) maksymalna wysokos$¢ do kalenicy - do 9,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu w dachu,
c) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°,

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 45 % powierzchni dziatki,

7) powierzchnie biologicznie czynng ustala sie na nie mniej niz 30% powierzchni dziafki;

8) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, z
zastrzezeniem pkt. 10);

9) realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, warunkuje sie
zachowaniem procedur okreslonych w przepisach odrebnych; obowigzuje ograniczenie oddziatywania
dziatalnosci gospodarczej w granicach terenu do ktérego inwestor ma tytut prawny oraz dotrzymanie
standardéw jakosci srodowiska na granicy terenu wyznaczonego w planie z zastrzezeniem pkt.10);

10)ustalenia zawarte w pkt. 8 i 9 nie majg zastosowania w przypadku realizacji infrastruktury technicznej i
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;

11)obowigzuje uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu wymogéw ochrony srodowiska dotyczgcych
ochrony wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem przez odpady i Scieki
technologiczne, obowigzuje zabezpieczenie przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu,
odwodnienie placu i odprowadzenie sciekdw na warunkach okreslonych w niniejszym planie;

12)nalezy zagwarantowa¢ miejsca do parkowania w formie garazu lub wydzielonych miejsc do
parkowania, w ilosci zaspakajajgcej potrzeby projektowanego przeznaczenia — min. 1 miejsce do
parkowania na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej budynku produkcyjnego oraz min. 1 miejsce do
parkowania na kazde 25 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego;

13)nieprzekraczalna linia zabudowy: 30,0 m od krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej, 6,0 m od linii
rozgraniczajgcej drogi wewnetrznej, tylna linia zabudowy — 12 m od gornej krawedzi skarpy;

14)ogrodzenie dziatki w odlegtosci od drogi nie mniejszej niz w linii rozgraniczajgcej drogi, wykonane w
technice materiatébw tradycyjnych takich jak: kamien, drewno, stal itp., za wyjgtkiem
prefabrykowanych przeset betonowych;

15)teren potozony w obszarze stanowiska archeologicznego - obowigzujg przepisy odrebne zgodnie z §
10;

16)dopuszcza sie przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizowanie obiektéw malej
architektury;

17)zaopatrzenie w media w/g ogdlnych warunkéw uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej terenu;

18)zbstuga komunikacyjna z drogi wojewddzkiej oraz z drogi wewnetrznej KDW;

19)obowiagzujg ustalenia ogdlne planu (rozdziat Il).

. Dla terenu oznaczonego symbolem 6RU (zatgcznik nr 4) ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,

b) przeznaczenie dopuszczalne: uzupetnienie wyposazenia zaplecza technicznego i rozbudowa
infrastruktury, budowa obiekidéw gospodarczych, garazowych i innych niezbednych dla
funkcjonowania przewidzianej funkcji podstawowej;

2) w ramach przeznaczenia podstawowego mozna lokalizowaé obiekty o ucigzliwosci mieszczacej sie w
granicach wladania terenem przez inwestora m.in.: zaktady przetwérstwa rolno-spozywczego, bazy i
sktady obstugi rolnictwa, zaktady produkcji rolnej i hodowlanej oraz jako uzupetnienie zainwestowania
zwigzanego z przeznaczeniem podstawowym - zabudowe ustugowa, obiekty rzemiosta;

3) adaptuje sie istniejgce budynki w ich istniejgcej formie i z obecng funkcjg, z mozliwoscig rozbudowy,
remontéw i zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych budynkéw oraz uzupetnienie zainwestowania
terenu;

4) rozbudowa, przebudowa, adaptacja budynkéw istniejgcych musi odpowiadaé parametrom jak dla
budynkéw nowoprojektowanych; w istniejgcych budynkach dopuszcza sie adaptacje parametréw
przekraczajgcych wskazniki jak dla budynkéw nowoprojektowanych bez mozliwoéci ich zwiekszenia;

5) gabaryty i forma zabudowy dla nowych obiektow produkcyjnych:

a) maksymalna wysoko$¢ do kalenicy - do 10,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu w
dachu,

b) dopuszcza sie zwiekszenie wysokosci w stosunku do obiektéw, ktérych formy wynikajg z wymagan
technologicznych,

c) dachy o potaciach nachylonych pod kgtem do 45°;

6) budynki gospodarcze i garazowe z dachami jedno lub dwuspadowym przy wysokosci kalenicy max. do
7,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu w dachu;

7) gabaryty i forma zabudowy dla nowych budynkéw ustugowych i pozostatych obiektéw przeznaczenia
dopuszczalnego:

a) ilos¢ kondygnaciji - do 2 nadziemnych,

b) maksymalna wysokos$¢ do kalenicy - do 9,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu w dachu,

c) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°,

8) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 45 % powierzchni dziatki,



9) powierzchnie biologicznie czynng ustala sie na nie mniej niz 30% powierzchni dziafki;

10)zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, z
zastrzezeniem pkt. 11);

11)realizacje przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczagco oddziatywac na srodowisko, warunkuje sie
zachowaniem procedur okreslonych w przepisach odrebnych; obowigzuje ograniczenie oddziatywania
dziatalnosci gospodarczej w granicach terenu do ktérego inwestor ma tytut prawny oraz dotrzymanie
standardéw jakosci srodowiska na granicy terenu wyznaczonego w planie z zastrzezeniem pkt. 11);

12)ustalenia zawarte w pkt. 9 i 10 nie majg zastosowania w przypadku realizacji infrastruktury technicznej
i inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;

13)obowigzuje uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu wymogéw ochrony srodowiska dotyczacych
ochrony woéd powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem przez odpady i Scieki
technologiczne, obowigzuje zabezpieczenie przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu,
odwodnienie placu i odprowadzenie $ciekdw na warunkach okreslonych w niniejszym planie;

14)nalezy zagwarantowa¢ miejsca do parkowania w formie garazu lub wydzielonych miejsc do
parkowania, w ilosci zaspakajajgcej potrzeby projektowanego przeznaczenia — min. 1 miejsce do
parkowania na kazde 50 m?2 powierzchni uzytkowej budynku produkcyjnego oraz min. 1 miejsce do
parkowania na kazde 25m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego;

15)nieprzekraczalna linia zabudowy: 30,0 m od krawedzi jezdni drogi wojewoddzkiej, 6,0 m od linii
rozgraniczajgcej drogi wewnetrznej;

16)ogrodzenie dziatki w odlegtosci od drogi nie mniejszej niz w linii rozgraniczajgcej drogi, wykonane w
technice materiatéw tradycyjnych takich jak: kamien, drewno, stal itp., za wyjgtkiem
prefabrykowanych przeset betonowych;

17)dopuszcza sie przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizowanie obiektéw matej
architektury;

18)zaopatrzenie w media w/g ogdlnych warunkéw uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej terenu;

19)obstuga komunikacyjna z drogi wojewddzkiej oraz z drogi wewnetrznej KDW;

20)obowigzujg ustalenia ogdlne planu (rozdziat II).

. Dla terenu oznaczonego symbolem 22KS (zatgcznik nr 4) ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny urzadzen obstugi komunikacji — stacja paliw,
b) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa;

2) adaptuje sie istniejgce obiekty w ich istniejgcej formie i z obecng funkcja, z mozliwoscig rozbudowy,
remontdw i zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych budynkéw oraz uzupetnienie zainwestowania
terenu;

3) rozbudowa, przebudowa, adaptacja budynkéw istniejgcych musi odpowiada¢ parametrom jak dla
budynkéw nowoprojektowanych; w istniejgcych budynkach dopuszcza sie adaptacje parametréw
przekraczajgcych wskazniki jak dla budynkéw nowoprojektowanych bez mozliwo$ci ich zwiekszenia;

4) gabaryty i forma zabudowy dla nowych budynkoéw:

a) maksymalna wysokos$¢ do kalenicy - do 9,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu w dachu,

b) dopuszcza sie zwiekszenie wysokosci w stosunku do obiektéw, ktérych formy wynikajg z wymagan
technologicznych,

c) dachy o potaciach nachylonych pod kgtem do 45°;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 45 % powierzchni dziafki,

6) powierzchnie biologicznie czynng ustala sie na nie mniej niz 30% powierzchni terenu;

7) obowigzuje uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu wymogoéw ochrony srodowiska dotyczgcych
ochrony wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem przez odpady i $cieki,
obowigzuje zabezpieczenie przed przenikaniem zanieczyszczeh do gruntu, odwodnienie placu i
odprowadzenie Sciekdédw na warunkach okreslonych w niniejszym planie;

8) nalezy zagwarantowa¢ miejsca do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania, w ilosci
zaspakajajgcej potrzeby projektowanego przeznaczenia — min. 1 miejsce do parkowania na kazde
25m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy: 30,0 m od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej;

10)ogrodzenie dziatki w odlegtosci od drogi nie mniejszej niz w linii rozgraniczajgcej drogi, wykonane w
technice materiatéw tradycyjnych takich jak: kamien, drewno, stal itp., za wyjgtkiem
prefabrykowanych przeset betonowych;

11)dopuszcza sie przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizowanie obiektéw matej
architektury;

12)zaopatrzenie w media w/g ogdlnych warunkéw uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej terenu;

13)obstuga komunikacyjna z drogi wojewodzkiej;

14)obowiagzujg ustalenia ogodlne planu (rozdziat Il).



5. Dla terenu oznaczonego symbolem 7E,C (zatacznik nr 5) ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) wielofunkcyjne: tereny urzadzen elektroenergetycznych i cieptowniczych — elektrownia biogazowa
0 mocy do 1,8MW,

b) dopuszczalne - funkcje administracyjne i socjalne towarzyszace funkcji podstawowej, zaplecze
infrastruktury technicznej;

2) realizacja  budynkéw  produkcyjnych, gospodarczych i  garazowych oraz  urzadzen
elektroenergetycznych i cieptowniczych (elektrownia biogazowa) pod warunkiem utrzymania
ucigzliwosci projektowanych obiektéw w granicach wtadania terenem przez dysponenta obiektu;

3) wyklucza sie realizacje urzgdzen energetyki wiatrowej;

4) udziat powierzchni zabudowy do 45% powierzchni terenu;

5) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — 12 m od linii rozgraniczajgcych terenu, zgodnie z zatgcznikiem
graficznym;

7) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko, z
zastrzezeniem pkt.9;

8) realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, warunkuje sie
zachowaniem procedur okre$lonych w przepisach odrebnych; obowigzuje ograniczenie oddziatywania
dziatalnosci gospodarczej w granicach terenu do ktérego inwestor ma tytut prawny oraz dotrzymanie
standardéw jakosci srodowiska na granicy terenu wyznaczonego w planie z zastrzezeniem pkt.9;

9) ustalenia zawarte w pkt. 7 i 8 nie majg zastosowania w przypadku realizacji infrastruktury i inwestyc;ji
celu publicznego z zakresu fgcznosci publicznej;

10)obowigzuje uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu wymogéw ochrony srodowiska dotyczacych
ochrony woéd powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem przez odpady i Scieki
technologiczne; obowigzuje zabezpieczenie przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu,
odwodnienie placu i odprowadzenie $ciekdw na warunkach okreslonych w niniejszym planie;

11)zasady zabudowy i zagospodarowania dla obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw:

a) maksymalna wysokos¢ do 10,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu w dachu;

b) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;

12) przy realizacji budynkéw administracyjnych, gospodarczych i garazowych obowigzuje:

a) budynki administracyjne o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych, maksymalnej wysokosci
mierzona od topograficznej powierzchni terenu — 9,0 m do kalenicy i pofaciach dachowych
nachylonych pod kgtem do 45° z mozliwoscig wprowadzenia przyczotkdw i naczotkow,

b) budynki gospodarcze i garazowe o wysokosci 1 kondygnacji nadziemnej, maksymalnej wysokosci
mierzona od topograficznej powierzchni terenu — 7,0 m do kalenicy i potaciach dachowych
nachylonych pod katem do 45°,

c) posadowienie parteru do 1,0 m powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku,

13)nie ustala sie wymagan architektonicznych w stosunku do obiektow, ktérych formy wynikajg z
wymagan technologicznych;

14)dla budowli, w ktérych lub wokét ktdrych mogg tworzy¢ sie mieszaniny niebezpieczne palnych gazéw
z powietrzem, nalezy wyznaczy¢ strefy zagrozenia wybuchem z uwzglednieniem warunku ustalanego
w pkt. 17;

15)proces technologiczny elektrowni biogazowych powinien by¢ rozwigzany w sposéb eliminujgcy
mozliwos¢ zanieczyszczenia gleby i wod podziemnych;

16)instalacje elektrowni biogazowych nalezy wyposazy¢ w $rodki ograniczajgce emisje odoréow do
powietrza oraz skutecznie zabezpieczy¢ przed wyciekami biogazu;

17)odpady technologiczne z elektrowni biogazowych wykorzystywac¢ na cele rolnicze lub przekazywacé do
najblizej potozonych miejsc, w ktérych mogg by¢ poddane odzyskowi lub unieszkodliwione;

18)powstajgce odpady niebezpieczne nalezy gromadzi¢ selektywnie i wywozi¢ do najblizej potozonych
miejsc, gdzie zostang poddane odzyskowi lub unieszkodliwione zgodnie z obowigzujgcymi
wymaganiami przepiséw prawnych, w szczegdélnosci z ustawg o odpadach;

19)realizacja inwestycji wymaga szczegétowego rozpoznania geotechnicznych warunkéw posadowienia
obiektéw budowlanych;

20)zabudowa w obszarze pasa technicznego pod napowietrzng linig elektroenergetyczng SN 15kV jest
mozliwa pod warunkiem spetnienia wymagan obowigzujgcych przepiséw i uzgodnienia z zarzadcag
sieci; dopuszcza sie skablowanie napowietrznych linii sredniego napiecia SN 15kV kolidujgcych z
planowanym zainwestowaniem, na warunkach okreslonych przez zarzgdce sieci;

21)nalezy zagwarantowac miejsca do parkowania w formie garazu lub wydzielonych na dziatce miejsc do
parkowania, w ilosci zaspakajajgcej potrzeby projektowanego przeznaczenia min. 1 miejsce do
parkowania na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej budynku produkcyjnego oraz min. 2 miejsca do
parkowania w przypadku innego przeznaczenia terenu;

22)ogrodzenie wykonane w technice materiatow tradycyjnych takich jak: kamien, drewno, stal itp., za
wyjatkiem prefabrykowanych przeset betonowych;



23)dopuszcza sie przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizowanie obiektéw matej
architektury;

24)zaopatrzenie w media w/g ogélnych warunkéw uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej terenu;

25)obstuga komunikacyjna z drogi powiatowej poprzez droge wewnetrzng KDW;

26)obowigzujg ustalenia ogdlne planu (rozdziat Il).

. Dla terenéw oznaczonych symbolami 8RL (zatgcznik nr 6) oraz 9RL (zatgcznik nr 7) ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zalesienia;

2) zakazuje sie realizacji wszelkich budynkow;

3) zakazuje sie eksploatacji surowcéw mineralnych;

4) obowigzuje dostosowanie drzewostanu do istniejgcego na danym terenie typu siedliskowego;
5) minimalna odlegto$¢ sadzonych drzew od granicy dziatki — 6,0 metry

6) obowigzujg ustalenia ogdlne planu (rozdziat Il).

§18
Gorzkow Osada

. Dla terenu oznaczonego symbolem 10MW (zatgcznik nr 8) ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
b) dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe wytgcznie w parterze budynku mieszkalnego;

2) adaptuje sie istniejgcy budynek w obecnej formie i z obecng funkcjg, z mozliwoscig rozbudowy,
remontéw i zmiany sposobu uzytkowania istniejacego budynku oraz uzupetnienia zainwestowania
terenu;

3) rozbudowa, przebudowa, adaptacja istniejgcego budynku musi odpowiada¢ parametrom jak dla
budynkéw nowoprojektowanych; w istniejgcym budynku dopuszcza sie adaptacje parametrow
przekraczajgcych wskazniki jak dla budynkéw nowoprojektowanych bez mozliwosci ich zwigkszenia;

4) budynki gospodarcze lub garazowe realizowac¢ jako wolnostojgce lub wbudowane w bryte budynku;

5) lokalizowanie ustug nieucigzliwych w parterowej czesci budynku mieszkalnego lub w obiektach
ustugowych wolno stojgcych;

6) mozliwosc¢ realizacji nieucigzliwych ustug w formie obiektéw wolnostojgcych, jak réwniez w formie
wbudowanej w obiekty mieszkalne, przy zatozeniu, Zze tgczna powierzchnia terenu przeznaczonego
pod urzadzenia ustugowe realizowane jako obiekty wolnostojgce nie powinna przekracza¢ 30%
powierzchni terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi,

7) ustala sie nastepujgce wymogi wobec zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j:

a) budynki o wysokosci do 3 kondygnacji nadziemnych, przy czym trzecia kondygnacja w uzytkowym
poddaszu,

b) wysokos¢ kalenicy do 12,0 metrow,

¢) dachy budynkéw o nachyleniu potfaci do 45°;

d) posadowienie parteru do 1 metra powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku;

e) ustala sie pokrycie dachow: dachdwka, blachodachdéwkag lub materiatami bitumicznymi, zakaz
stosowania materiatdw o jaskrawych kolorach;

8) w granicach dziatki budowlanej nakazuje sie organizacje niezbednych miejsc parkingowych dla
samochoddéw osobowych przyjmujgc wskaznik minimum 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie i 1
miejsce na kazde 20m? powierzchni uzytkowej ustug;

9) ogrodzenie dziatki o wysokosci max. do 2,0 m, wykonane w technice materiatéw tradycyjnych takich
jak: kamien, drewno, stal itp., za wyjatkiem prefabrykowanych przeset betonowych;

10)wymagane jest zapewnienie zieleni ogélnodostepnej z przeznaczeniem pod realizacje placow zabaw
dla dzieci i urzgdzen rekreacyjno-sportowych, przy czym catkowita powierzchnia terendéw zielonych w
granicach terenu powinna stanowi¢ nie mniej niz 30% powierzchni terenu;

11)maksymalny procent zabudowy dziatki — do 40% powierzchni;

12)wskaznik intensywno$ci zabudowy ustala sie od 0,4 do 1,2;

13)nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

14)dopuszcza sie przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizowanie obiektéw matej architektury;

15)zaopatrzenie w media w/g ogdlnych warunkéw uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej terenu;

16)obstuga komunikacyjna z drogi powiatowej;

17)nie przewiduje sie podziatu nieruchomosci;

18)obowigzujg ustalenia ogdéine planu (rozdziat II).
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. Dla terenu oznaczonego symbolem 11MN (zatgcznik nr 8) ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;



b) dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe nie powodujgce negatywnego oddziatywania na funkcje
mieszkalng;

2) realizacja budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-garazowych i
ustugowych;

3) lokalizowanie ustug nieucigzliwych wbudowanych w bryly budynkéw mieszkalnych pod warunkiem, iz
nie bedg przekraczaty 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego lub bedg stanowity
parterowg zabudowe towarzyszaca;

4) udziat powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki;

5) obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 40% powierzchni biologicznie czynnej;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala sie od 0 do 0,8;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy: 6 m i 12 m od linii rozgraniczajgcej drogi wewnetrznej, zgodnie z
zatgcznikiem graficznym;

8) budynki gospodarcze lub garazowe realizowaé jako wolnostojgce lub wbudowane w bryte budynku;

9) ogrodzenie dziatki w odlegtosci od drég nie mniejszej niz w linii rozgraniczajgcej drogi, o wysokosci
max. do 2,0 m, wykonane w technice materiatéw tradycyjnych takich jak: kamien, drewno, stal itp., za
wyjatkiem prefabrykowanych przeset betonowych;

10)wymogi wobec nowych budynkéw mieszkalnych:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy do dwéch kondygnaciji nadziemnych przy zatozeniu, ze ostatnig
kondygnacje stanowi¢ bedzie poddasze uzytkowe,

b) maksymalna wysokos$¢- 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy;

c) posadowienie parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1,0 m od naturalnego poziomu terenu,
mierzony w najwyzszym punkcie,

d) dach o potaciach nachylonych pod kgtem 30°- 45°, z dopuszczeniem naczotkéw, lukarn itp.;

e) ustala sie pokrycie dachoéw: dachéwka, blachodachéwkag lub materiatami bitumicznymi, zakaz
stosowania materiatéw o jaskrawych kolorach;

11)dla nowych budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych i ustugowych jako
zabudowy towarzyszacej ustala sie:

a) maksymalna wysokos$¢ budynku — 7,0 m do kalenicy,

b) posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku,

c) wysokos¢ budynkéw — 1 kondygnacja nadziemna,

d) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°,

e) ustala sie pokrycie dachow: dachowkg, blachodachéwkg lub materiatami bitumicznymi, zakaz
stosowania materiatéw o jaskrawych kolorach;

12)obowigzuje zagwarantowanie miejsc do parkowania w ilosci zaspakajajgcej potrzeby projektowanego
przeznaczenia, co najmniej jedno miejsce do parkowania, a w przypadku lokalizowania ustug co
najmniej dwa miejsca do parkowania na dziatce;

13)teren potozony w obszarze stanowiska archeologicznego - obowigzujg przepisy odrebne zgodnie z §

10;

dopuszcza sie przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizowanie obiektéw matej architektury;

zaopatrzenie w media w/g ogolnych warunkéw uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej terenu;

obstuga komunikacyjna z drogi powiatowej poprzez droge wewnetrzng oznaczong symbolem KDW,

obowigzujg ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).

14
15
16
17

~— — N ~—

. Dla terenéw oznaczonych symbolami 12ZC oraz 13ZC (zatacznik nr 9) ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: cmentarz;
b) dopuszczalne: lokalizacja parkingu samochodowego na potrzeby obstugi cmentarza, obiekty,
urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

2) realizacja inwestycji z zachowaniem ucigzliwo$¢ projektowanego przeznaczenia w granicach wtadania
terenem przez dysponenta terenu;

3) obowigzuje wykonanie dokumentacji warunkéw hydrogeologicznych celem okreslenia strefy
mozliwego pochdéwku i ewentualnego innego zagospodarowania terenu pod kgtem utworzenia
infrastruktury stanowigcej zaplecze cmentarza,

4) wysoko$¢ ogrodzenia max. do 2,0 m, wykonane w technice materiatow tradycyjnych takich jak:
kamien, drewno, stal itp.,

5) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 5% powierzchni biologicznie czynnej;

6) teren polozony w obszarze stanowiska archeologicznego - obowigzujg przepisy odrebne zgodnie z §
10;

7) dopuszcza sie wprowadzenie komponowanych nasadzen drzewiastych i krzewiastych, za wyjatkiem
pasa technicznego od linii Sredniego napiecia zlokalizowanego w terenie 13 ZC;

8) dopuszcza sie przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizowanie obiektéw matej architektury;

9) zaopatrzenie w media w/g ogdinych warunkéw uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej terenu;

10)obstuga komunikacyjna z drogi wojewddzkiej, poprzez teren istniejgcego cmentarza;



11)obowigzujg ustalenia ogdlne planu (rozdziat II).

§19
Gory

Dla terenu oznaczonego symbolem 14MN,U (zatgcznik nr 10) ustala sie:

1) przeznaczenie wielofunkcyjne terenu:  zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi (nie
powodujgce negatywnego oddziatywania na funkcje mieszkalng).

2) realizacja budynkéw mieszkalnych, gospodarczych badz gospodarczo — garazowych i ustugowych;

3) dopuszcza sie zmiane przeznaczenia czesci lub catosci budynku mieszkalnego na ustugi, a takze
czesci lub catoéci budynku ustugowego na funkcje mieszkaniowa;

4) obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 40% powierzchni biologicznie czynnej;

5) powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej wynosi max. 40 %;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala sie od 0 do 0,8;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — 15,0 m od krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej;

8) ogrodzenie dziatki w odlegtosci od drogi nie mniejszej niz w linii rozgraniczajgcej drogi, o wysokosci
max do 2,0 m, wykonane w technice materiatéw tradycyjnych takich jak: kamien, drewno, stal itp., za
wyjatkiem prefabrykowanych przeset betonowych;

9) wymogi wobec nowych budynkéw mieszkalnych:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do dwéch kondygnacji nadziemnych przy zatozeniu, ze ostatnig
kondygnacje stanowi¢ bedzie poddasze uzytkowe;

b) maksymalna wysokos$¢ budynku - 9 m do kalenicy,

c) posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku,

d) dachy o potaciach nachylonych pod katem 30°-45°, z dopuszczeniem naczétkow, lukarn itp.;

e) ustala sie pokrycie dachow: dachéwka, blachodachéwkag lub materiatami bitumicznymi, zakaz
stosowania materiatéw o jaskrawych kolorach;

10)wymogi wobec zabudowy ustugowe;j:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do dwdch kondygnacji nadziemnych;

b) maksymalna wysokos$¢ budynku - 9 m do kalenicy,

c) posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku,

d) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;

e) ustala sie pokrycie dachow: dachdéwka, blachodachéwkag lub materiatami bitumicznymi, zakaz
stosowania materiatdw o jaskrawych kolorach;

11)przy realizacji budynkéw gospodarczych lub gospodarczo - garazowych obowigzuje:

a) maksymalna wysokos$¢ budynku — 7,0 m do kalenicy,

b) posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku,

c) wysokos¢ budynkéw — 1 kondygnacja nadziemna,

d) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°,

e) ustala sie pokrycie dachow: dachowkg, blachodachéwkag lub materiatami bitumicznymi, zakaz
stosowania materiatow o jaskrawych kolorach;

12)obowigzuje zagwarantowanie miejsc do parkowania w ilosci zaspakajajgcej potrzeby projektowanego
przeznaczenia, co najmniej jedno miejsce do parkowania, a w przypadku lokalizowania ustug co
najmniej dwa miejsca do parkowania na dziatce;

13)dopuszcza sie przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizowania obiektéw malej
architektury;

14)zaopatrzenie w media w/g ogélnych warunkéw uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej terenu;

15)obstuga komunikacyjna z drogi wojewddzkiej KDW 842;

16)obowigzujg ustalenia ogdlne planu (rozdziat II).

§20
Orchowiec

1. Dla terenu oznaczonego symbolem 15U,US (zatgcznik nr 11) ustala sie:

1) przeznaczenie wielofunkcyjne terenu: zabudowa ustugowa oraz ustugi sportu i rekreaciji;

2) urzadzanie terendéw sportowych i rekreacyjnych, a w szczegdlnosci: boisk do gier, placu zabaw
(hustawki, drabinki) itp.;

3) adaptuje sie istniejgce budynki w ich obecnej formie i z obecng funkcjg, z mozliwoscig rozbudowy,
remontéw i zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych budynkéw oraz uzupetnienie zainwestowania
terenu, za wyjatkiem budynkéw czesciowo zlokalizowanych pomiedzy linig rozgraniczajgcg drogi a
nieprzekraczang linig zabudowy, dla ktérych ustala sie adaptacje i remonty, a rozbudowa mozliwa
tylko poza nieprzekraczalng linig zabudowy;

4) rozbudowa, przebudowa, adaptacja istniejacych budynkéw musi odpowiadaé¢ parametrom jak dla



budynkéw nowoprojektowanych; w istniejgcych budynkach dopuszcza sie adaptacje parametrow
przekraczajgcych wskazniki jak dla budynkéw nowoprojektowanych bez mozliwosci ich zwigkszenia;

5) powierzchnia zabudowy max. do 30 % powierzchni terenu;

6) obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 25% powierzchni biologicznie czynnej;

7) wskaznik intensywno$ci zabudowy ustala sie od 0,1 do 0,6,

8) nieprzekraczalne linie zabudowy: 16 m i 8 m od krawedzi jezdni dr6g powiatowych, zgodnie z
zatgcznikiem graficznym;

9) wymogi wobec zabudowy ustugowej:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do dwdch kondygnacji nadziemnych;

b) maksymalna wysokos$¢ budynku - 9 m do kalenicy,

c) posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku,

d) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;

e) ustala sie pokrycie dachow: dachéwka, blachodachoéwkag lub materiatami bitumicznymi, zakaz
stosowania materiatdw o jaskrawych kolorach;

f) obowigzuje kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach materiatéw lub cieptych (pastelowych)
kolorach, z zastosowaniem jako wiodgcych jasnych barw (zalecana jak najmniejsza ilo$¢ koloréw
na elewacji), kolory winny by¢é zharmonizowane z kolorem dachu, kolorystyka detali moze
umozliwia¢ podkreslenie detali;

10)przy realizacji budynkéw gospodarczych lub gospodarczo — garazowych i innych obowigzuje:

a) maksymalna wysoko$¢ budynku — 7,0 m do kalenicy,

b) posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku,

c) wysokos¢ budynkéw — 1 kondygnacja nadziemna,

d) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°,

e) ustala sie pokrycie dachoéw: dachéwka, blachodachéwkag lub materiatami bitumicznymi, zakaz
stosowania materiatéw o jaskrawych kolorach;

11)obowigzuje zagwarantowanie miejsc do parkowania w ilosci zaspakajajgcej potrzeby projektowanego
przeznaczenia, min. 1 miejsce do parkowania na kazde 25m? powierzchni uzytkowej budynku
ustugowego;

12)dopuszcza sie przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizowanie obiektéw matej architektury;

13)zaopatrzenie w media w/g ogélnych warunkéw uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej terenu;

14)obstuga komunikacyjna z drég powiatowych;

15)obowiazujg ustalenia ogodlne planu (rozdziat Il).

. Dla terenu oznaczonego symbolem 16P,U (zatacznik nr 12) ustala sie:

1) przeznaczenie wielofunkcyjne terenu: tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz
ustug;

2) w ramach przeznaczenia dopuszcza sie realizacje zaktadéw produkcyjnych, przetwérstwa rolno-
spozywczego, obiektéw magazynowych, skladowania materiatow, obiektéw rzemiosta, budynkéw
gospodarczych i garazowych, zabudowy ustugowej;

3) adaptuje sie istniejgce budynki w ich obecnej formie i z obecng funkcjg, z mozliwoscig rozbudowy,
remontow i zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych budynkéw oraz uzupetnienie zainwestowania
terenu;

4) rozbudowa, przebudowa, adaptacja istniejgcych budynkéw musi odpowiadaé parametrom jak dla
budynkéw nowoprojektowanych;

5) dopuszcza sie lokalizacje budynku mieszkalnego w obrebie terenu dla wtasciciela lub administratora
obiektu wytgcznie jako uzupetnienie zagospodarowania terenu, poza zasiegiem ucigzliwosci
powodowanych przez obiekty z zakresu przeznaczenia wymienionego w pkt 1), pod warunkiem
zachowania wymaganych standardéw jakosci Srodowiska, gabaryty budynku mieszkalnego nalezy
przyja¢ jak dla budynku ustugowego;

6) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko, z
zastrzezeniem pkt.8;

7) realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, warunkuje sie
zachowaniem procedur okreslonych w przepisach odrebnych; obowigzuje ograniczenie oddziatywania
dziatalnosci gospodarczej w granicach terenu do ktérego inwestor ma tytut prawny oraz dotrzymanie
standardéw jakosci Srodowiska na granicy terenu wyznaczonego w planie z zastrzezeniem pkt.8;

8) ustalenia zawarte w pkt. 6 i 7 nie majg zastosowania w przypadku realizacji infrastruktury i inwestyc;ji
celu publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;j;

9) obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 40% powierzchni biologicznie czynnej;

10)powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej wynosi max. 40 %;

11) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala sie od 0,1do 0,8,

12)nieprzekraczalna linia zabudowy — 6,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi wewnetrznej;

13)ogrodzenie dziatki w odlegtosci od drogi nie mniejszej niz w linii rozgraniczajgcej drogi, o wysokosci



max do 2,0 m, wykonane w technice materiatow tradycyjnych takich jak: kamien, drewno, stal itp., za
wyjatkiem prefabrykowanych przeset betonowych;
14)wymogi wobec nowych budynkéw produkcyjnych i ustugowych:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do dwdch kondygnacii nadziemnych;
b) maksymalna wysokos¢ budynku - 10 m do kalenicy,
c) posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku,
d) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;
15)wymogi wobec budynkéw magazynowych, garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — jedna kondygnacja nadziemna;
b) maksymalna wysokos$¢ budynku - 9 m do kalenicy,
c) posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku,
d) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;
16)dopuszcza sie przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizowanie obiekiow matej
architektury;
17)nalezy zagwarantowa¢ miejsca do parkowania w formie garazu lub wydzielonych na dziatce miejsc do
parkowania, w ilosci zaspakajajgcej potrzeby projektowanego przeznaczenia, nie mniej niz 1 miejsce
do parkowania na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej budynkdw;
18)zaopatrzenie w media w/g ogélnych warunkéw uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej terenu;
19)obstuga komunikacyjna z drogi gminnej poprzez droge wewnetrzng oznaczong symbolem KDW;
20)obowigzujg ustalenia ogdine planu (rozdziat II).

§ 21
Wielkopole

. Dla terenu oznaczonego symbolem 17RL (zatgcznik nr 13) ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: zalesienia;

2) zakazuje sie realizacji wszelkich budynkdw;

3) zakazuje sie eksploatacji surowcéw mineralnych;

4) obowigzuje dostosowanie drzewostanu do istniejgcego na danym terenie typu siedliskowego;
5) minimalna odlegto$¢ sadzonych drzew od granicy dziatki — 6,0 m;

6) obowigzujg ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).

. Dla terenéw oznaczonych symbolami 18MN,U (zatgcznik nr 14) oraz 19MN,U (zatgcznik nr 15), ustala

sie:

1) przeznaczenie wielofunkcyjne terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi (nie
powodujgce negatywnego oddziatywania na funkcje mieszkalng).

2) realizacja budynkéw mieszkalnych, gospodarczych badz gospodarczo — garazowych i ustugowych;

3) adaptuje sie istniejgce budynki w ich obecnej formie i z obecng funkcjg, z mozliwoscig rozbudowy,
remontéw i zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych budynkéw oraz uzupetnienie zainwestowania
terenu,

4) rozbudowa, przebudowa, adaptacja istniejgcych budynkéw musi odpowiadaé parametrom jak dla
budynkéw nowoprojektowanych; w istniejgcych budynkach dopuszcza sie adaptacje parametréw
przekraczajgcych wskazniki jak dla budynkéw nowoprojektowanych bez mozliwoéci ich zwiekszenia;

5) dopuszcza sie zmiane przeznaczenia czesci lub catosci budynku mieszkalnego na ustugi, a takze
czesci lub catosci budynku ustugowego na funkcje mieszkaniows;

6) obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 40% powierzchni biologicznie czynnej;

7) powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej wynosi max. 40 %;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala sie od 0 do 0,8;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy — 30,0 m od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej;

10)ogrodzenie dziatki w odlegtosci od drogi nie mniejszej niz w linii rozgraniczajgcej drogi, 0 wysokosci
max do 2,0m, wykonane w technice materiatow tradycyjnych takich jak: kamien, drewno, stal itp., za
wyjatkiem prefabrykowanych przeset betonowych;

11)wymogi wobec nowych budynkéw mieszkalnych:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do dwdch kondygnacji nadziemnych przy zatozeniu, ze ostatnig
kondygnacje stanowi¢ bedzie poddasze uzytkowe;

b) maksymalna wysokos$¢ budynku - 9 m do kalenicy,

c) posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku,

d) dachy o potaciach nachylonych pod katem 20°-45°, z dopuszczeniem naczoétkow, lukarn itp.;

e) ustala sie pokrycie dachoéw: dachdéwka, blachodachéwkag lub materiatami bitumicznymi, zakaz
stosowania materiatdw o jaskrawych kolorach;

12)wymogi wobec zabudowy ustugowej:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do dwdch kondygnacii nadziemnych;



b) maksymalna wysokos$¢ budynku - 9 m do kalenicy,
c) posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku,
d) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;
e) ustala sie pokrycie dachow: dachéwka, blachodachéwkag lub materiatami bitumicznymi, zakaz
stosowania materiatdw o jaskrawych kolorach;

13)przy realizacji budynkéw gospodarczych lub gospodarczo - garazowych obowigzuje:
a) maksymalna wysokos¢ budynku — 7,0 m do kalenicy,
b) posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku,
c) wysokos¢ budynkéw — 1 kondygnacja nadziemna,
d) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°,
e) ustala sie pokrycie dachow: dachéwkg, blachodachéwkg lub materiatami bitumicznymi, zakaz

stosowania materiatéw o jaskrawych kolorach;

14)obowigzuje zagwarantowanie miejsc do parkowania w ilosci zaspakajajgcej potrzeby projektowanego
przeznaczenia, co najmniej jedno miejsce do parkowania, a w przypadku lokalizowania ustug co
najmniej dwa miejsca do parkowania na dziatce;

15)zabudowa w obszarze pasa technicznego pod napowietrzng linig elektroenergetyczng SN 15kV jest
mozliwa pod warunkiem spetnienia wymagan obowigzujgcych przepiséw i uzgodnienia z zarzgdcag
sieci; dopuszcza sie skablowanie napowietrznych linii Sredniego napiecia SN 15kV kolidujgcych z
planowanym zainwestowaniem, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci;

16)dopuszcza sie przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizowanie obiektéw malej
architektury;

17)zaopatrzenie w media w/g ogdlnych warunkéw uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej terenu;

18)obstuga komunikacyjna z drogi wojewddzkiej;

19)obowigzujg ustalenia ogdéine planu (rozdziat II).

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 20 ZP, U (zatgcznik nr 16), ustala sie:

1) przeznaczenie wielofunkcyjne terenu: zielen parkowa oraz ustugi;

2) teren zespotu dworskiego: dwor, park, ogrody uzytkowe, cze$¢ gospodarcza z czterema budynkami,
miyn, objety wpisem do rejestru zabytkdw wojewoddztwa lubelskiego pod numerem Z A/319,
obowigzujg zasady zgodnie z § 10 uchwaty;

3) dopuszcza sie wytgcznie adaptacje istniejgcych budynkéw w ich obecnej formie, z mozliwoscia
remontow i zmiany ich sposobu uzytkowania,

4) przeznaczenie istniejgcych budynkéw na lokalizacje ustug, ktére umozliwig zachowanie i odtworzenie
ich historycznego charakteru oraz catego zespotu dworskiego, m.in. ustugi turystyki (hotel z czescig
gastronomiczng, centrum konferencyjne, SPA), ustugi kultury (dom kultury, muzeum);

5) urzadzanie terendéw sportowych i rekreacyjnych, a w szczegodlnosci: boiska do gier, placu zabaw
(hustawki, drabinki), alejek spacerowych oraz towarzyszgcych obiektéw matej architektury z
zachowaniem wymogow konserwatorskich obszaru;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy — tak jak w stanie istniejgcym;

7) obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 75% powierzchni biologicznie czynnej;

8) obowigzuje zachowanie drzewostanu w obrebie terenu, wycinka drzew jest dopuszczalna wytgcznie w
ramach prac pielegnacyjnych w odniesieniu do drzew chorych i zagrazajgcych bezpieczenhstwu;

9) wskaznik intensywno$ci zabudowy ustala sie tak, jak w stanie istniejacym,

10)nieprzekraczalna linia zabudowy: 150 m od krawedzi jezdni drogi gminnej, 6,0 m od linii
rozgraniczajgcej drogi wewnetrznej;

11)linia zabudowy — tak jak w stanie istniejgcym;

12)adaptacja istniejgcych budynkéw z zachowaniem ich gabarytéw, formy dachu, detalu;

13)obowigzuje zagwarantowanie miejsc do parkowania w ilosci zaspakajajgcej potrzeby projektowanego
przeznaczenia, min. 1 miejsce do parkowania na kazde 25m? powierzchni uzytkowej w budynkach;

14)dopuszcza sie przebieg i lokalizacje podziemnych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz
lokalizowanie obiektéw matej architektury;

15)zaopatrzenie w media w/g ogélnych warunkéw uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej terenu;

16)obstuga komunikacyjna z drogi gminnej oznaczonej symbolem KDG oraz z drogi wewnegtrznej
oznaczonej symbolem KDW;

17)obowiazujg ustalenia ogdlne planu (rozdziat Il).

§ 22
Wielobycz

Dla terenu oznaczonego symbolem 21MN,U (zatgcznik nr 17), ustala sie:
1) przeznaczenie wielofunkcyjne terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi (nie
powodujgce negatywnego oddziatywania na funkcje mieszkalng).



2) realizacja budynkéw mieszkalnych, gospodarczych bgdz gospodarczo — garazowych i ustugowych;

3) adaptuje sie istniejgce budynki w ich obecnej formie i z obecng funkcjg, z mozliwoscig rozbudowy,
remontéw i zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych budynkéw oraz uzupetnienie zainwestowania
terenu,

4) rozbudowa, przebudowa, adaptacja istniejgcych budynkéw musi odpowiadaé parametrom jak dla
budynkéw nowoprojektowanych; w istniejgcych budynkach dopuszcza sie adaptacje parametréw
przekraczajgcych wskazniki jak dla budynkéw nowoprojektowanych bez mozliwoéci ich zwiekszenia;

5) dopuszcza sie zmiane przeznaczenia czesci lub catosci budynku mieszkalnego na ustugi, a takze
czesci lub catosci budynku ustugowego na funkcje mieszkaniows;

6) obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 40% powierzchni biologicznie czynnej;

7) powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej wynosi max. 40 %;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala sie od 0 do 0,8,

9) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z zatgcznikiem graficznym;

10)ogrodzenie dziatki w odlegtosci od drogi nie mniejszej niz w linii rozgraniczajgcej drogi, 0 wysokosci
max do 2,0m, wykonane w technice materiatow tradycyjnych takich jak: kamien, drewno, stal itp., za
wyjatkiem prefabrykowanych przeset betonowych;

11)wymogi wobec nowych budynkéw mieszkalnych:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do dwdch kondygnacji nadziemnych przy zatozeniu, ze ostatnig
kondygnacje stanowi¢ bedzie poddasze uzytkowe;

b) maksymalna wysokos$¢ budynku - 9 m do kalenicy,

c) posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku,

d) dachy o potaciach nachylonych pod kgtem 20°-45°, z dopuszczeniem naczoétkow, lukarn itp.;

e) ustala sie pokrycie dachow: dachdéwkg, blachodachéwkag lub materiatami bitumicznymi, zakaz
stosowania materiatéw o jaskrawych kolorach;

12)wymogi wobec zabudowy ustugowej:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do dwdch kondygnacii nadziemnych;

b) maksymalna wysokos¢ budynku - 9 m do kalenicy,

c) posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku,

d) dachy o pofaciach nachylonych pod katem do 45°ustala sie pokrycie dachoéw: dachdéwka,
blachodachéwka lub materiatami bitumicznymi, zakaz stosowania materiatébw o jaskrawych
kolorach;

13)przy realizacji budynkéw gospodarczych lub gospodarczo - garazowych obowigzuje:

a) maksymalna wysoko$¢ budynku — 7,0 m do kalenicy,

b) posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku,

c) wysokos¢ budynkéw — 1 kondygnacja nadziemna,

d) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°,

e) ustala sie pokrycie dachow: dachdéwka, blachodachoéwkag lub materiatami bitumicznymi, zakaz
stosowania materiatdw o jaskrawych kolorach;

14)obowigzuje zagwarantowanie miejsc do parkowania w ilosci zaspakajajgcej potrzeby projektowanego
przeznaczenia, co najmniej jedno miejsce do parkowania, a w przypadku lokalizowania ustug co
najmniej dwa miejsca do parkowania na dziatce;

15)dopuszcza sie przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizowanie obiektow matej
architektury;

16)zaopatrzenie w media w/g ogdélnych warunkéw uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej terenu;

17)obstuga komunikacyjna z drogi wojewddzkiej oraz z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW;

18)obowigzujg ustalenia ogdéine planu (rozdziat Il).

Rozdziat IV
Przepisy koncowe

§23

. Ustala sie stawki procentowe jednorazowej optaty, na rzecz gminy od wzrostu wartosci nieruchomosci, o

ktérej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz.U. Z 2003 r Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm) w wysoko$ci:

1) dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN — 15%,

2) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczonej symbolem MN,U - 20%

3) dla terenéw zabudowy zagrodowej oznaczonych symbolem RM - 15%,

4) dla terenéw zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolem RM,U -
20%,

5) dla terendéw urzgdzen obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i hodowlanych oznaczone;j
symbolem RU — 20%,

6) dla terendéw urzadzen obstugi komunikacji oznaczonych symbolem KS — 20%,



7) dla terenéw ustug turystycznych i zabudowy ustugowej oznaczonych symbolem U,US — 20%,

8) dla terendw obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz ustug oznaczonych symbolami P,U
- 20 %,

9) dla terenéw urzadzen elektroenergetycznych i cieptowniczych oznaczonych symbolem E,C - 30%

10)dla pozostatych terenow - 1%.

§24
Tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy zatwierdzonego uchwatg
Nr XI111/66/2004 z dnia 26 lutego 2004 r. z p6zn. zm. w obszarach objetych niniejszg uchwata.

§ 25
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Gorzkdw.

§ 26
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubelskiego.



