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Uchwata Nr XXX1X/141/2006
Rady Gminy Fajstawice
z dnia 30 lipca 2006 1.

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Fajstawice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6Zniejszymi zmianami), art. 14
ust. 8, art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6Zniejszymi zmianami) oraz
uchwal Rady Gminy Fajstawice Nr XXIV/87/2004 z dnia 7 grudnia 2004 r. i Nr
XXVIII/98/2005 z dnia 22.04.2005 r., po stwierdzeniu zgodnoéci projektu zmiany planu z
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Fajstawice, uchwalonego przez Rade Gminy Fajstawice uchwata Nr XI11/58/99 z dnia
22.07.1999 r., z pdZniejszg zmiana, uchwala si¢ co nastepuje:

§1

Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Fajstawice,
uchwalonego uchwata Rady Gminy Fajstawice Nr XVIII/85/99 z dnia 18 grudnia 1999 r. (Dz.
U. Woj. Lub. Nr 54, poz. 637 z dnia 21.09. 2000 r.) — I etap oraz uchwata Nr XXT1/104/2000
z dnia 26 maja 2000 r. (Dz. U. Woj. Lub. Nr 54, poz. 638 z dnia 21.09.2000 r.) — II etap, ze
zmiana uchwalona uchwata Nr V1/26/03 Rady Gminy Fajstawice z dnia 31.03.2003 r. (Dz. U.
Woj. Lub. Nr 124, poz. 2854 z dnia 14.08.2003 1.),

w granicach okreslonych na zatacznikach Nr 1-14 do niniejszej uchwaly.

§2

1. Zmiane planu stanowia;:

1/ Ustalenia bedace trescig niniejszej uchwaty:

2/ Rysunki wykonane na mapach w skali 1:1000, stanowiace zafaczniki Nr 1- 12, w skali
1:2000, stanowiace zataczniki Nr 13.1-13.12, w skali 1:5000, stanowiace zataczniki Nr 14.1-
14.8 do niniejszej uchwaly.

2. Zalaczniki graficzne przedstawiajace tereny planistyczne objete zmiana planu i ustalenia
tekstowe stanowig integralng calos¢.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Fajstawice — stanowi zatacznik Nr 15 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezq do zadah wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — stanowi zatacznik Nr 16 do
niniejszej uchwaly.



ROZDZIAL 1
USTALENIA OGOLNE

§3
Ilekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaly bedzie mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Fajstawice uchwalony uchwata Rady Gminy Fajstawice Nr XVIII/85/99 z dnia 18
grudnia 1999 r. (Dz. U. Woj. Lub. Nr 54, poz. 637 z dnia 21.09. 2000 r.) — I etap oraz
uchwala Nr XXI1/104/2000 z dnia 26 maja 2000 r. (Dz. U. Woj. Lub. Nr 54, poz. 638 z dnia
21.09.2000 r.) — II etap, ze zmiana uchwalong uchwata Rady Gminy Fajstawice Nr
V1/26/2003 z dnia 31 marca 2003 r. (Dz. U. Woj. Lub. Nr 124, poz. 2854 z dnia 14.08.2003

r.);
2) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia, o ktorych mowa w § 2 ust. 1;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na zataczniku graficznym liniami
rozgraniczajacymi, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore winno
przewazaé na obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktore uzupelnia przeznaczenie podstawowe, okreSlone w ustaleniach

szczegdtowych dotyczacych terendw planistycznych;

6) przeznaczeniu wielofunkcyjnym — nalezy przez to rozumie¢ réwnowazno§¢ okreslonych

rodzajéw przeznaczenia, oznaczonego jako kilka symboli literowych przedzielonych

przecinkami, ktore moga, istnie¢ tacznie lub samodzielnie;

7) ushugach — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia (obiekty budowlane lub pomieszczenia w
budynkach o innym przeznaczeniu niz mieszkaniowe lub w czesci budynkéw mieszkalnych)
sluzace do dziatalnoéci, ktorej celem jest zaspokajanie statych potrzeb ludnosci zarowno
bytowych jak i socjalnych;

8) drodze publicznej — nalezy przez to rozumie¢ droge zaliczona na podstawie ustawy o
drogach publicznych do jednej z kategorii drég (krajowej, wojewédzkiej, powiatowej lub
gminnej), wydzielona liniami rozgraniczajacymi,

9) drodze wewngtrznej KDW - nalezy przez to rozumie¢ droge nie zaliczong do drog
publicznych stanowiaca teren komunikacji pieszej i samochodowej (pieszo-jezdnej);

10) dostep do drogi publicznej — nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep do tej drogi
albo dostep do niej przez droge wewnetrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci
drogowej;

11) poziomie terenu — nalezy przez to rozumie¢ poziom projektowanego lub urzadzonego
terenu przed wejéciem gtéwnym do budynku, nie bedacym We]sc1em wylacznie do
pomieszczeh gospodarczych lub technicznych;



12) wysokoséci zabudowy — wysokosci mierzonej od sSredniego poziomu terenu przed
gtéwnym wejsciem do budynku, o ile nie jest uscislona inaczej w ustaleniach szczegétowych
zmiany planu;

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza, dopuszczalng
odlegtoé¢ elewacji budynku mieszkalnego lub uslugowego stosownie do ustalen planu od
krawedzi jezdni drogi obstugujacej teren, na ktorym jest planowane ich usytuowanie lub od
okre$lonych w ustaleniach szczegbtowych linii rozgraniczajacych tereny o roéznym
przeznaczeniu;

14) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ odleglo§¢ mierzong od
krawedzi jezdni lub linii rozgraniczajacej teren, do elewacji budynku;

15) linii rozgraniczajacej teren — zagospodarowanie i ewentualne wydzielenie terenu moze
by¢ dokonane zgodnie ze $ciSle okre$lonymi liniami wyznaczajacymi teren, oznaczony
symbolami cyfrowymi i literowymi, o okreslonym w zmianie planu przeznaczeniu i réznych
zasadach zagospodarowania;

16) linii wewnetrznego podziatu:

a/ scisle okreSlonej — obowiazujacy podziat terenu planistycznego na strefy o roéznych
zasadach zagospodarowania

b/ orientacyjnej — zalecany podziat terenu planistycznego na strefy funkcjonalne, do
uscislenia w projektach budowlanych;

17) wskazniku powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ udziat
procentowy gruntu rodzimego, nieutwardzonego i niezabudowanego, przeznaczonego na
zielen -oraz wode powierzchniowa, a takze 50% sumy powierzchni trawiastej tarasow i
stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10 m? urzadzonych jako state trawniki i
kwietniki o podtozu zapewniajacym im naturalng wegetacje — w catkowitej powierzchni
terenu;

18) wskazniku powierzchni zabudowy — jest to udziatl procentowy sumy powierzchni
zabudowy (w znaczeniu przepisu szczegdlnego) budynkow, ktore moga by¢ lokalizowane w
granicach wydzielonego terenu, do jego powierzchni. Do powierzchni zabudowy nie wlicza
sie powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchnig
terenu, powierzchni obiektéw pomocniczych (szklarnie, szopy, altany) oraz elementéw
zewnetrznych jak: schody, rampy, daszki, wystepy dachowe, a takze obiektow matej
architektury i funkcjonujacych sezonowo;

19) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istniejacej substancji budowlanej, z
mozliwoscia jej rozbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania, w zakresie nie naruszajacym
ustalen zmiany planu;

20) nieuciazliwym zagospodarowaniu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ produkcyjna i
ustugowa oraz przedsiewzigcia ustalone z zachowaniem procedur okreslonych w przepisach
szczegoblnych i ktérych oddziatywanie nie przekroczy granic terenu do ktorego inwestor ma
tytut prawny (tj. ktérych eksploatacja nie powinna spowodowaé przekroczenia standardow
jakosci $rodowiska okre§lonych w przepisach szczegélnych dla terendw o przeznaczeniu
ustalonym w planie)



21) przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

22) przepisach ustawy bez podania nazwy — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z
pozZniejszymi zmianami).



=

ROZDZIAL I
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§4

TEREN PRZEDSTAWIONY NA ZALACZNIKU NR 1 DO NINIEJSZEJ UCHWALY,
OZNACZONY SYMBOLEM 1 US, POLOZONY W FAJSLAWICACH.

1. Zmiana dotyczy zmiany przeznaczenia terenéw lub ich czegsci oznaczonych w planie
symbolami:

1/ 8 UK,U — przeznaczonego na lokalizacje gminnego os§rodka kultury z ustugami tacznosci,
bytowymi 1 gastronomii,

2/ 9 UZ - przeznaczonego na rozbudowe ofrodka zdrowia, zwigzana z rozszerzeniem
programu ushug zdrowia,

3/ 5 Z1/KS — przeznaczonego na urzadzenie zieleni izolacyjnej i lokalizacje parkingow,

4/ 23 NU — przeznaczonego na sktadowanie odpadow (wiejski punkt gromadzenia odpadow),
5/ 6 AUC - przeznaczonego na skoncentrowane ustugi administracji.

2. Przeznaczenie terenu

Teren objety zmiang w granicach okre$lonych na Zataczniku Nr 1 w skali 1:1000, przeznacza
si¢ na sport i rekreacje; dopuszcza si¢ funkcje obstugi komunikacji (miejsca postojowe) oraz
obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z obsluga terenu i terendow
sasiednich.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w
strefach funkcjonalnych I-I11:

1/ W strefie 1

zabudowa terenu 1 budynkiem socjalno-sanitarnym,

2/ W strefie 11

a. zagospodarowanie terenu na funkcje boiska sportowego i zespotu do gier i zabaw

b. dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury i urzadzen zwigzanych z funkcja
podstawowg strefy

3/ W strefie I11

urzadzenie boisk i zieleni ostonowej; dopuszcza sie lokalizacje parkingdw.

4. Maksymalna wysokos$¢ projektowanej zabudowy w strefie I -

maksymalna wysoko$§¢ budynku wymienionego w ust. 3 pkt 1 — I kondygnacje nadziemne, z
warunkiem realizacji drugiej w poddaszu uzytkowym — 8,0 m od poziomu terenu do kalenicy
dachu.

5. Geometria dachu budynku projektowanego w strefie I:

1/ Pokrycie budynku dachem dwuspadowym lub czterospadowym, o symetrycznym
nachyleniu potaci pod katem 30° - 40°,

2/ Dopuszcza si¢ doswietlenie poddasza lukarnami lub oknami potaciowymi.

6. Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - nie moze przekroczy¢ 5 % powierzchni
terenu 1 US.

7. Minimalny wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej — 20 % powierzchni terenu 1US.



8. Linie zabudowy:

1/ Dopuszcza si¢ usytuowanie budynku w strefie I bezposrednio przy granicy z dziatkg nr
ewid. 2310 lub w zblizeniu do granicy ww dziatki na min. odlegltos¢ 1,5 m, z zachowaniem
przepiséw szczegblnych,

2/ Nieprzekraczalna linia zabudowy od krawedzi jezdni istniejacych ulic — zgodnie z
Zatacznikiem Nr 1.

9. Obstluga komunikacyjna:

1/ Droga wewnetrzng od drogi dojazdowej do osrodka zdrowia lub od drogi przy cmentarzu,
2/ W granicach dziatki nalezy zapewni¢ minimum 5 miejsc parkingowych/100
uzytkownikow.

10. Warunki powiazan sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewng¢trznym:

1/ Zaopatrzenie w wode oraz odprowadzenie §ciekow — w oparciu o zbiorowy system wod.-
kan.,

2/ Pozostale warunki obstugi infrastrukturalnej, zgodnie z warunkami technicznymi
dysponentéw poszczegblnych sieci.

§5

TEREN PRZEDSTAWIONY NA ZALACZNIKU NR 2 DO NINIEJSZEJ UCHWALY,
OZNACZONY SYMBOLEM 2 P, POLOZONY W FAJSLAWICACH.

1. Zmiana dotyczy warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego w zmianie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy, uchwalonej Uchwala Nr
V1/26/2003 Rady Gminy Fajstawice z dnia 31 marca 2003 r., symbolem 5 PP PS.

2. Przeznaczenie terenu
Teren objety zmiang w granicach okreslonych na Zalaczniku Nr 2 w skali 1:1000, przeznacza
sie na funkcje przemystu (przetworstwa rolno-spozywczego) i sktadow.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w
strefach funkcjonalnych I-II:

1/ W strefie I — zieleni ostonowe;j i parkowania

a. urzadzenie zieleni izolacyjnej - §rednie; _

b. wydzielenie miejsc parkingowych w minimalnej iloéci 1 miejsce /1 zatrudnionego,

2/ W strefie II — zabudowy produkcyjno-sktadowe;j

a. adaptacja istniejacej zabudowy produkcyjno-sktadowej

b. dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych obiektow w obrebie zbocza doliny rzeki Marianki i
usytuowanie budynku przy péinocnej granicy dziatki nr ewid. 1658/16, z zastrzezeniem
zachowania przepiséw szczeg6lnych.

4. Maksymalna wysokos$¢ projektowanej zabudowy -
w strefie II — I kondygnacja — nie moze przekracza¢ wysokosci budynku produkcyjno-
ustugowego istniejacego na dziatce nr ewid. 1658/14.

5. Geometria dachéw budynkdéw projektowanych w strefie II:
1/ Pokrycie budynku dachem dwuspadowym o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem
minimum 9°,



2/ Pokrycie dachu o stonowanej kolorystyce, nawiazujacej do kolorystyki zabudowy
istniejacej.

6. Sposéb zagospodarowania terenu i forma architektoniczna budynkéw
projektowanych:

1/ Architektura jednorodna, o kolorystyce zgodnej z kolorystyka istniejacych budynkéw,

2/ Ksztaltowanie zabudowy w sposOb zapewniajacy zachowanie walorow krajobrazu i
ekspozycji zespotu dworsko-parkowego, usytuowanego na dziatce nr ewid. 1659.

7. Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 35 % powierzchni terenu 2 P.
8. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20 % powierzchni terenu 2 P.
9. Nieprzekraczalne linie zabudowy — okreslone na Zataczniku Nr 2 do niniejszej uchwaly.

10. Obowiazuje uzgodnienie projektu budowlanego, na etapie koncepcyjnym z Lubelskim
Wojewo6dzkim Konserwatorem ZabytkOw.

11. Warunki powigzan ukladu komunikacji wewngtrznej z ukladem zewng¢trznym -
wlaczenie wewnetrznego uktadu komunikacyjnego do ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego w
planie i na Zataczniku Nr 2 symbolem KDX obstugujacego oczyszczalnig Sciekow, istniejaca
na dziatce nr ewid. 1658/16.

12. Warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnegtrznym:

1/ Zaopatrzenie w wode oraz odprowadzenie §ciekéw — w oparciu o zbiorowy system wod.-
kan.,

2/ Pozostale warunki obshigi infrastrukturalnej, zgodnie z warunkami technicznymi
dysponentéw poszczegblnych sieci.

§6

TEREN PRZEDSTAWIONY NA ZALACZNIKU NR 3 DO NINIEJSZEJ UCHWALY,
OZNACZONY SYMBOLEM 3 P, POLOZONY W FAJSEAWICACH.

1. Zmiana dotyczy zmiany przeznaczenia terenu oznaczonego w planie symbolem 4 ZI/U,
przeznaczonego na zielefi izolacyjna, ushugi komercyjne i zwiazane z obsluga stawow
rybnych lub zwiazane z obstuga kapieliska.

2. Przeznaczenie terenu
Teren objety zmiang w granicach okre$lonych na Zataczniku Nr 3 w skali 1:1000, przeznacza
si¢ na funkcje produkcyjne, skupu i skladéw.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania w strefach
funkcjonalnych IiIl :

1/ W strefie I — zabudowy produkcyjno-sktadowej

a. adaptacja i przebudowa istniejacej zabudowy na funkcje skupu i sktadowania zi6t lub jej
rozbiorka w przypadku kolizji z projektowana zabudowa,

b. lokalizacja nowej zabudowy - budynku wolnostojacego lub zespolu budynkéw
przeznaczonych na potrzeby skupu, magazynowania i przetworstwa ziot w liniach zabudowy



okreslonych w pkt 9, warunkowana podiaczeniem budynkéw korzystajacych z wody do
zbiorczej sieci wodociagowej,

c. urzadzenie zieleni izolacyjnej przy granicy z terenami tagkowo-wodnymi w dolinie rzeki
Krynica,

2/ W strefie II — zieleni izolacyjnej i obshigi komunikacji wewnetrznej

a. urzadzenie zieleni izolacyjne] przy granicy z terenami takowo-wodnymi w dolinie rzeki
Krynica,

b. zagospodarowanie obszaru wzdluz granic cmentarza zielenig wysoka i $rednia, dopuszcza
sie wydzielenie komunikacji wewnetrznej — dojazdéw, placow, parkingow,

c. w odlegtosct 50 m od granic cmentarza zabrania si¢ lokalizacji obiektow budowlanych
zakladu produkujacego 1 przechowujacego artykuly zywnoéciowe (sktadowania i
przetworstwa zio}),

4. Maksymalna wysokos$¢ projektowanej zabudowy w strefie I — I kondygnacja — 9,0 m do
kalenicy dachu lub najwyzszego punktu dachu;

w przypadkach uwarunkowanych wzgledami technologicznymi dopuszcza si¢ budowle
powiazane funkcjonalnie z obiektem o wysokosci indywidualnie uzgodnionej z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

5. Geometria dachu budynkéw projektowanych w strefie I - pokrycie budynku dachem
dwuspadowym o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 10°- 30°, dopuszcza si¢ dachy
plaskie.

6. Sposob zagospodarowania terenu i forma architektoniczna budynkéw
projektowanych:

1/ Architektura jednorodna, o stonowanej kolorystyce, wyklucza si¢ stosowanie sidingu itp.
materiatéw wykonczeniowych §cian,

2/ Ksztaltowanie zabudowy w sposob zapewniajacy zachowanie waloréw ustanowionego
Uchwata Nr XXV/120/96 Rady Gminy w Fajstawicach zespotu przyrodniczo-krajobrazowego
,.JDolina Marianki”.

7. Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 7 % powierzchni terenu 3 P.
8. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40 % powierzchni terenu 3 P.

9. Nieprzekraczalne linie zabudowy w strefie I:

1/ Od granic cmentarza parafialnego — 50,0 m,

2/ Od krawedzi jezdni drogi powiatowej w klasie Z, relacji Fajstawice — Oleéniki, oznaczone;
na Zataczniku Nr 3 symbolem KD(Z) — 40,0 m,

3/ Od terenu wod — wyznaczona na Zataczniku Nr 3 do niniejszej uchwaty.

10. Obstuga komunikacyjna:

1/ Droga wewnetrzng poprzez zjazd wlaczony do drogi powiatowej oznaczonej symbolem
KD(Z), w miejscu uzgodnionym przez zarzadce drogi,

2/ Wskaznik miejsc parkingowych minimum 1 miejsce/1 zatrudnionego.

11. Warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnegtrznym:
1/ Zaopatrzenie w wode oraz odprowadzenie $ciekéw — w oparciu o zbiorowy system wod.-
kan.,



2/ Pozostate warunki obshugi infrastrukturalnej, zgodnie z warunkami technicznymi
dysponentéw poszczegdlnych sieci.

§7

TEREN PRZEDSTAWIONY NA ZALACZNIKU NR 4 DO NINIEJSZEJ UCHWALY,
OZNACZONY SYMBOLEM 1 MN,U, POLOZONY W WOLI IDZIKOWSKIEJ.

1. Zmiana planu dotyczy zmiany przeznaczenia terenéw upraw polowych oznaczonych
symbolami RP — wylaczonych z zabudowy i RPz — obszaréw rolnych z zabudowa kolonijna,
roZproszona.

2. Przeznaczenie terenu
Teren objety zmiang w granicach okres$lonych na Zataczniku Nr 4 w skali 1:1000, przeznacza
si¢ na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i ustugi nieucigzliwe.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1/ Zabudowa terenu budynkami jednorodzinnymi na dzialkach o minimalnej tacznej
szerokoSci frontu 23,0 m, dopuszcza si¢ zabudowe gospodarcza, garazows, towarzyszacy
zabudowie mieszkaniowej,

2/ Zabudowa dziatek wymienionych w pkt 1 budynkiem lub zespotem budynkéw ustugowych
z zastrzezeniem warunkéw okreslonych w ust. 71 8; wyklucza si¢ przedsigwziecia dla ktorych
zgodnie z obowigzujacymi przepisami jest obligatoryjne opracowanie raportu oddziatywania
na $rodowisko,

3/ Zagospodarowanie czesci dzialki graniczacej z terenem RP zielenig $rednia i wysoka.

4. Maksymalna wysoko$¢ projektowanej zabudowy:

1/ Mieszkaniowej jednorodzinnej — 9,0 m (II kondygnacje nadziemne, z ktérych druga jest w
poddaszu uzytkowym);

obowiazuje ponadto warunek, ze poziom podlogi parteru nie moze przekracza¢ 1,0 m od
poziomu terenu w obrysie §cian zewnetrznych,

2/ Gospodarczej, garazowej — 7,0 m,

3/ Uslugowej — 9,0 m, dopuszcza si¢ w przypadkach uwarunkowanych wzgledami
funkcjonalno-technologicznymi budynki o maksymalnej wysokosci 11,0 m, pod warunkiem
nasadzen w ich otoczeniu zieleni wysokiej.

5. Geometria dachow budynkoéw projektowanych:

1/ Wymienionych w ust. 4 pkt 112 - pokrycie dachami dwuspadowymi lub czterospadowymi,
o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 30°-45°,

2/ Wymienionych w ust. 4 pkt 3 — pokrycie dachem dwuspadowym lub czterospadowym o
symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 10°-30°, w przypadku budynkéw o wysokosci
powyzej 7,0 m dopuszcza si¢ dachy plaskie.

6. Sposéb zagospodarowania terenu i forma architektoniczna budynkéw
projektowanych:

1/ Architektura jednorodna, o stonowanej kolorystyce, wyklucza si¢ stosowanie sidingu itp.
materiatdw wykonczeniowych §cian,

2/ Ksztaltowanie zabudowy w sposob zapewniajacy zachowanie walor6w ustanowionego
Uchwala Nr XXV/120/96 Rady Gminy w Fajstawicach zespotu przyrodniczo-krajobrazowego
,,Dolina Marianki” oraz obszaru jego proponowanego powiekszenia.



7. Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40 % powierzchni dziatki budowlanej.
p )

8. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30 % powierzchni dziatki
budowlane;j.

9. Nieprzekraczalne linie zabudowy od krawedzi jezdni drogi powiatowej relacji
Fajstawice-Olesniki:

1/ Zabudowy mieszkaniowej — 30,0 m,

2/ Zabudowy ustugowej 1 gospodarczej — 20,0 m.

10. Obstuga komunikacyjna:

1/ Poprzez zjazdy z drogi powiatowe]j oznaczonej symbolem KD(Z), w miejscu uzgodnionym
przez zarzadce drogi,

2/ Wskaznik miejsc parkingowych minimum 1 miejsce/1 zatrudnionego.

11. Warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym:

1/ Zaopatrzenie w wode oraz odprowadzenie $ciekdw — w oparciu o zbiorowy system wod.-
kan.; w etapie dopuszcza si¢ indywidualne rozwiazanie gospodarki $ciekowe;j,

2/ Pozostale warunki obslugi infrastrukturalnej, zgodnie z warunkami technicznymi
dysponentéw poszczegdlnych sieci.

§8

TEREN PRZEDSTAWIONY NA ZALACZNIKU NR 5 DO NINIEJSZEJ UCHWALY,
OZNACZONY SYMBOLEM 2 MN,U, POLOZONY W WOLI IDZIKOWSKIEJ.

1. Zmiana planu dotyczy zmiany przeznaczenia terenu upraw polowych oznaczonego
symbolem RP — wylaczonego z zabudowy.

2. Przeznaczenie terenu

Teren objety zmiana w granicach okre§lonych na Zataczniku Nr 5 w skali 1:1000, przeznacza
sic¢ na zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna i ushagi nieuciazliwe, komercyjne,
dopuszcza si¢ jako funkcj¢ zamienna zabudowe zagrodowa z ustugami nieuciazliwymi.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1/ Dopuszcza si¢ podzial terenu na dziatki o minimalnej szerokoéci frontu 20,0 m,

2/ Zabudowa terenu maksimum trzema budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi,
dopuszcza si¢ zabudowe gospodarcza, garazowa, towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej, z
zastrzezeniem ust. 7; dopuszcza si¢ podzial zgodnie z zasada orientacyjnie okre$lona na
Zataczniku Nr 5,

3/ W granicach dziatki dopuszcza si¢ zabudowe budynkiem lub zespolem budynkow
ushugowych; wyklucza si¢ przedsigwzigcia dla ktdrych zgodnie z obowiazujacymi przepisami
jest obligatoryjne opracowanie raportu oddziatywania na §rodowisko,

4/ Zagospodarowanie czgsci dziatki graniczacej z terenem RP zielenig §rednig i wysoka.

4. Maksymalna wysoko$¢ projektowanej zabudowy:

1/ Mieszkaniowe] jednorodzinnej — 9,0 m (II kondygnacje nadziemne, z ktérych druga jest w
poddaszu uzytkowym);

obowiazuje ponadto warunek, ze poziom podlogi parteru nie moze przekracza¢ 1,0 m od
poziomu terenu w obrysie §cian zewnetrznych,



2/ Gospodarczej, garazowej — 7,0 m,

3/ Ushigowej — 9,0 m, dopuszcza si¢ w przypadkach uwarunkowanych wzgledami
funkcjonalno-technologicznymi budynki o maksymalnej wysoko$ci 11,0 m, pod warunkiem
nasadzef w ich otoczeniu zieleni wysokiej.

5. Geometria dachéw budynkéw projektowanych:

1/ Wymienionych w ust. 4 pkt 1 i2 - pokrycie dachami dwuspadowymi lub czterospadowymi,
o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 30°-45°,

2/ Wymienionych w ust. 4 pkt 3 — pokrycie dachem dwuspadowym lub czterospadowym o
symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 10°-30°, w przypadku budynkéw o wysokosci
powyzej 7,0 m dopuszcza si¢ dachy plaskie.

6. Sposéb zagospodarowania terenu i forma architektoniczna budynkdéw
projektowanych:

1/ Architektura jednorodna, o stonowanej kolorystyce, wyklucza si¢ stosowanie sidingu itp.
materiatdbw wykonczeniowych $cian,

2/ Ksztattowanie zabudowy w sposOb zapewniajacy zachowanie waloréw ustanowionego
Uchwala Nr XXV/120/96 Rady Gminy w Fajstawicach zespotu przyrodniczo-krajobrazowego
,JDolina Marianki” oraz obszaru jego proponowanego powigkszenia.

7. Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40 % powierzchni dziatki.
8. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki.

9. Nieprzekraczalne linie zabudowy od krawedzi jezdni drogi powiatowej relacji
Fajstawice-Olesniki:

1/ Zabudowy mieszkaniowej — 30,0 m,

2/ Zabudowy ustugowej i gospodarczej — 20,0 m.

10. Obsluga komunikacyjna:

1/ Poprzez zjazdy z drogi powiatowej oznaczonej symbolem KD(Z), w miejscu uzgodnionym
przez zarzadcg drogi,

2/ Wskaznik miejsc parkingowych minimum 1 miejsce/1 zatrudnionego.

11. Warunki powiazan sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym:

1/ Zaopatrzenie w wodg oraz odprowadzenie $ciekow — w oparciu o zbiorowy system wod.-
kan.; dopuszcza si¢ w etapie indywidualne rozwiazania gospodarki wodno-Sciekowej,

2/ Pozostale warunki obstugi infrastrukturalnej, zgodnie z warunkami technicznymi
dysponentéw poszczegdlnych sieci.

§9

TEREN PRZEDSTAWIONY NA ZALACZNIKU NR 6 DO NINIEJSZEJ UCHWALY,
OZNACZONY SYMBOLEM 3 MN i RP, POLOZONY W WOLI IDZIKOWSKIEJ.

1. Zmiana planu dotyczy przeksztalcenia przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem
Y 1P/RPO/PR przeznaczonego w planie na rozwoj przedsigbiorczosci — przemystu
przetworczego, rzemiosta produkcyjnego i ustug.



2. Przeznaczenie terenu
Teren objety zmiang w granicach okreslonych na Zataczniku Nr 6 w skali 1:1000, przeznacza
si¢ na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz na uprawy polowe.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1/ Zabudowa terenu 3 MN budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi; dopuszcza sig¢
zabudowe gospodarcza, garazowa, uslug nieuciazliwych, towarzyszaca zabudowie
mieszkaniowej, z zastrzezeniem ust. 7,

2/ Adaptacja dotychczasowego, rolniczego sposobu uzytkowania terenu RP.

4. Maksymalna wysoko$¢ projektowanej zabudowy:

1/ Mieszkaniowej jednorodzinnej — 9,0 m (II kondygnacje nadziemne, z ktérych druga jest w
poddaszu uzytkowym); '
obowiazuje ponadto warunek, ze poziom podlogi parteru nie moze przekracza¢ 1,0 m od
poziomu terenu w obrysie $cian zewnegtrznych,

2/ Gospodarczej, garazowej, uslugowej — 7,0 m.

5. Geometria dachéw budynkéw projektowanych - pokrycie dachami dwuspadowymi Iub
czterospadowymi, o symetrycznym nachyleniu polaci pod katem 30°-45°,

6. Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 20 % powierzchni dziatki w terenie
3 MN.

7. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40 % powierzchni dziatki w
terenie 3 MN.

8. Nieprzekraczalne linie zabudowy od krawedzi jezdni drogi powiatowej relacji
Fajstawice-Olesniki:

1/ Zabudowy mieszkaniowej — 20,0 m,

2/ Zabudowy ustugowe;j i gospodarczej — 12,0 m.

9. Obsluga komunikacyjna:

1/ Poprzez zjazdy z drogi powiatowej oznaczonej symbolem KD(Z), relacji Fajstawice —
Ole$niki, na warunkach uzgodnionych z zarzadca drogi,

2/ W granicach kazdej dziatki obowiazuje wydzielenie minimum 1 miejsca postojowego.

10. Warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym:

1/ Zaopatrzenie w wode oraz odprowadzenie §ciekow — w oparciu o zbiorowy system wod.-
kan.; dopuszcza si¢ w etapie indywidualne rozwiazanie gospodarki Sciekowej,

2/ Pozostale warunki obstugi infrastrukturalnej, zgodnie z warunkami technicznymi
dysponentéw poszczegdlnych sieci.

§10

TEREN PRZEDSTAWIONY NA ZALACZNIKU NR 7 DO NINIEJSZEJ UCHWALY,
OZNACZONY SYMBOLEM 4 MN, POL.OZONY W WOLI IDZIKOWSKIEJ.

1. Zmiana planu dotyczy przeksztalcenia przeznaczenia terenu upraw polowych, oznaczonego
w planie symbolem RP oraz terenu zabudowy zagrodowej, oznaczonego symbolem MR.



2. Przeznaczenie terenu.

Teren objety zmiang w granicach okre§lonych na Zalaczniku Nr 7 w skali 1:1000, przeznacza
sie do scalenia 1 podziatu na dziatki budowlane pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, z
zachowaniem przepisow szczegélnych. Dopuszcza si¢ lokalizacje na wydzielonych dziatkach
jednego budynku gospodarczego lub ustugowego.

3. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkoéow scalenia i podzialu
nieruchomosci:

Zabudowa terenu 4 MN budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi warunkowana
przeprowadzeniem procedury scaleniowej i wydzieleniem:

1/ Drég wewnetrznych, oznaczonych na Zataczniku Nr 7 symbolami 1 KDW i 2 KDW o
minimalne] szerokosci 8,0 m w liniach rozgraniczajacych,

2/ Dziatek budowlanych uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomos$ci o
parametrach:

a. szeroko$¢ frontu — minimum 16,0 m, z zastrzezeniem ust. 4 pkt 3e

b. powierzchnia — minimum 700,0 m?

c. kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi powiatowej oznaczonej
na Zataczniku Nr 7 symbolem KD(Z) — 90° z tolerancja + 5°,

3/ Dopuszcza si¢ podzial terenu i utworzenie dwoch rzedow dziatek pod warunkiem
wydzielenia drogi oznaczonej symbolem 3 KDW o minimalnej szeroko$ci 8,0 m w liniach
rozgraniczajacych.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1/ Gabaryty i wysoko$¢ projektowanej zabudowy:
a. jednorodzinnej
IT kondygnacje nadziemne — druga w poddaszu uzytkowym
maksymalna wysoko$§¢ — 9,0 m
poziom parteru nie moze przekraczaé 1,0 m od poziomu terenu w obrysie $cian
zewnetrznych,
. gospodarczej
I kondygnacja nadziemna
- maksymalna wysoko$¢ — 7,0 m,
2/ Geometria dachow projektowanej zabudowy:
a. jednorodzinnej — dachy dwuspadowe lub czterospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci
35°-45°
b. gospodarczej i ustugowej — dachy dwuspadowe lub czterospadowe o symetrycznym
nachyleniu potaci 20°-30°,
3/ Sposéb zagospodarowania terenu i forma architektoniczna budynkéw projektowanych:
a. zabudowy jednorodzinnej — o jednorodnej architekturze i wzajemnie harmonizujacej w
zespole zabudowy kolorystyce $cian zewnetrznych oraz dachow budynkow
b. wyklucza si¢ stosowanie sidingu w wykonczeniu $cian budynkow
c. zakaz grodzenia betonowymi przestami
d. nakaz sytuowania budynkéw gospodarczych i ustugowych przy granicy dziatki (dziatek)
sasiedniej w powiazaniu z zabudowa gospodarcza lub ustugowa na sasiedniej dziatce
e. w przypadku podzialu terenu na dzialki o minimalnej szerokosci 16,0 m budynki
jednorodzinne winny by¢ sytuowane przy granicy i w powigzaniu z zabudowg na sasiednie;j
dziatce
f. na dziatkach o szerokos$ci 17,0 — 20,0 m dopuszcza si¢ zblizenie budynku do granicy dziatki
§ciang bez otworOw okiennych i drzwiowych, na minimalng odleglo$¢ 1,5 m od granicy
sgsiedniej dziatki, z zastrzezeniem pkt e oraz przepiséw szczegélnych,

-



4/ Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 20% powierzchni projektowane]
dziatki budowlane;j,

5/ Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni
projektowanej dziatki budowlanej,

6/ Linie zabudowy:

a. obowiazujaca od krawedzi jezdni drogi powiatowej relacji Fajstawice-Olesniki, oznaczone;j
symbolem KD(Z) — 30,0 m

b. nieprzekraczalna od linii rozgraniczajacych projektowanych drog wewnetrznych
oznaczonych symbolami 1-3 KDW — 4,0 m.

5. Obsluga komunikacyjna dzialek:

1/ Przylegtych do drogi powiatowej oznaczonej symbolem KD(Z) — poprzez zjazdy z ww
drogi na warunkach uzgodnionych z zarzadcg drogi,

2/ Przylegtych do drog oznaczonych symbolami 1-3 KDW — poprzez zjazdy z ww drég,

3/ Wskaznik miejsc postojowych — minimum 1 miejsce/1 dzialke.

6. Warunki powiazan sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym:

1/ Zaopatrzenie w wode oraz odprowadzenie §ciekOw — w oparciu o zbiorowy system wod.-
kan.; w etapie dopuszcza si¢ indywidualne rozwiazanie gospodarki §ciekowej,

2/ Pozostale warunki obstugi infrastrukturalnej, zgodnie z warunkami technicznymi
dysponentéw poszczegdlnych sieci.

§11

TEREN PRZEDSTAWIONY NA ZALACZNIKU NR 8 DO NINIEJSZEJ UCHWALY,
OZNACZONY SYMBOLEM 1T, POLOZONY W SIEDLISKACH II.

1. Zmiana planu dotyczy przeksztalcenia terenu oznaczonego w planie symbolem RPz,
przeznaczonego na cele rolne z adaptacja rozproszonej zabudowy.

2. Przeznaczenie terenu
Teren objety zmiang w granicach okres§lonych na Zataczniku Nr 8 w skali 1:1000, przeznacza
sie na ushugi telekomunikacyjne obejmujace budowe stacji bazowej telefonii komérkowe;.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1/ Usytuowanie stacji bazowej telefonii komérkowej z zachowaniem procedur okreslonych
przepisami, w szczegélnoéci zwiazanych z przedsigwzigciami mogacymi znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko,

2/ Maksymalna wysokoS$¢:

a. wiezy stacji bazowej — 70,0 m

b. budynku techniczno-socjalnego — I kondygnacja nadziemna — 5,0 m,

3/ Geometria dachu budynku wymienionego w ust. 3 pkt 2b — dach ptaski lub o nachyleniu
potaci 20°-30°, pulpitowy lub dwuspadowy,

4/ Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy- 50 % powierzchni terenu 1T,

5/ Minimalny wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej — 10 %,

6/ Obstluga komunikacyjna — zapewnienie dostgpu do drogi publicznej (gminnej)
oznaczonej na Zataczniku Nr 8 symbolem KG(D), w znaczeniu przepisow szczegélnych 1
zmiany planu,



7/ Warunki obstugi infrastrukturalne;j:

a. zaopatrzenie w wodg oraz odprowadzenie Scieko6w — w oparciu o zbiorowy system wod.-
kan.; w etapie dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzanie gospodarki sciekowej,

b. pozostate warunki obstugi infrastrukturalnej, zgodnie z warunkami technicznymi
dysponentéw poszczegdlnych sieci.

§12

TEREN PRZEDSTAWIONY NA ZALACZNIKU NR 9 DO NINIEJSZEJ UCHWALY,
OZNACZONY SYMBOLEM 1 MN i RP, POLOZONY W KSAWEROWCE.

1. Zmiana planu dotyczy przeksztalcenia przeznaczenia terenu upraw polowych z rozproszong
zabudowa kolonijng do adaptacji, oznaczonego w planie symbolem RPz.

2. Przeznaczenie terenu
Teren objety zmiang w granicach okre$lonych na Zataczniku Nr 9 w skali 1:1000, przeznacza
si¢ na zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng oraz na uprawy polowe.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1/ Zabudowa terenu 1 MN maksymalnie dwoma budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi,
2/ Dopuszcza sie¢ zabudowe gospodarcza, garazowa, uslugowa w budynkach wolnostojacych
lub w powiazaniu z budynkiem mieszkalnym, zgodnie z przepisami i z zastrzezeniem pkt 6,
4// Maksymalna wysoko$¢ projektowanej zabudowy:

a. mieszkaniowej jednorodzinnej — 9,0 m (II kondygnacje nadziemne, z ktérych druga jest w
poddaszu uzytkowym);

obowiazuje ponadto warunek, ze poziom podtogi parteru nie moze przekracza¢ 1,0 m,

b. gospodarczej, garazowej, ustugowej — 7,0 m,

5/ Geometria dachéw budynkow projektowanych:

a. wymienionych w ust. 3 pkt 4a — pokrycie dachami dwuspadowymi lub czterospadowymi, o
symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 30°-45°,

b. wymienionych w ust. 3 pkt 4b — pokrycie dachami dwuspadowymi lub czterospadowymi o
symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 20°-35°,

6/ Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 20 % powierzchni dziatki,

7/ Minimalny wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej — 40 % powierzchni dziatki,

8/ Nieprzekraczalna linia zabudowy od krawedzi jezdni drogi powiatowej Karczew-
Marysin, okre$lona na Zataczniku Nr 9.

4. Obstuga komunikacyjna:

1/ Poprzez zjazd do drogi powiatowe] relacji Karczew-Marysin, oznaczonej na Zataczniku
Nr 9 symbolem KD(Z),

2/ W granicach kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce postojowe.

5. Warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym:

1/ Zaopatrzenie w wode oraz odprowadzenie §ciekOw — w oparciu o zbiorowy system wod.-
kan.; dopuszcza si¢ indywidualne rozwiazanie gospodarki §ciekowej,

2/ Pozostale warunki obstugi infrastrukturalnej, zgodnie z warunkami technicznymi
dysponentéw poszczegdlnych sieci.



§13

TEREN PRZEDSTAWIONY NA ZALACZNIKU NR 10 DO NINIEJSZEJ
UCHWALY, OZNACZONY SYMBOLEM 2 U,P, POLOZONY W KSAWEROWCE.

1. Zmiana planu dotyczy przeksztalcenia przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem MR,
przeznaczonego w planie na zabudoweg zagrodowa.

2. Przeznaczenie terenu
Teren objety zmiang w granicach okre$§lonych na Zataczniku Nr 10 w skali 1:1000,
przeznacza si¢ na zabudowe uslugowa komercyjna oraz sklady i magazyny, bazy.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1/ Adaptacja zabudowy istniejacych siedlisk rolnych na nieuciazliwe ustugi komercyjne
(handlu itp.), sklady materiatéw budowlanych, opatu oraz bazy,

2/ Dopuszcza si¢ rozbidrke budynkdéw (lub ich czesci), istniejacych w siedliskach oraz
budowe nowych obiektdw ustugowych, sktadowych, magazynowych, gospodarczych i
garazowych w granicach terenu 2 U,P; sytuowanie nowej zabudowy wskazane w potudniowe;j
cze$ci terenu, w maksymalnym oddaleniu od zabudowy mieszkaniowej, :

3/ Obiekty ustugowo-sktadowe wymienione w pkt 1 i 2 winny spelniaé warunek
nieuciazliwego zagospodarowania, w znaczeniu niniejszych zmian planu;

wyklucza sie przedsiewzigcia dla ktérych -na podstawie obowiazujacych przepisow jest
obligatoryjne sporzadzenie raportu oddziatywania na §rodowisko,

4/ Maksymalna wysoko$¢ projektowanej zabudowy — 9,0 m od poziomu terenu do
kalenicy dachu,

5/ Geometria dachéw budynkéw projektowanych — dachy dwuspadowe o symetrycznym
nachyleniu potaci 15° — 30°; dopuszcza si¢ dachy plaskie, pulpitowe,

6/ Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40 % powierzchni terenu 2 U,P,

7/ Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 30 % powierzchni terenu 2U,P,
8/ Nieprzekraczalna linia zabudowy od krawedzi jezdni drogi powiatowej oznaczone;
symbolem KD(Z) — 12,0 m.

4. Obstuga komunikacyjna:

1/ Poprzez zjazd z drogi powiatowej oznaczonej symbolem KD(Z), na warunkach
uzgodnionych z zarzadca drogi,

2/  Wskaznik miejsc parkingowych — w granicach terenu nalezy zapewni¢ minimum 1
miejsce/100 m? powierzchni ustug oraz 1 miejsce/1 pracownika.

5. Warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym:

1/ Zaopatrzenie w wode oraz odprowadzenie $ciekéw — w oparciu o zbiorowy system wod.-
kan.; w etapie dopuszcza si¢ indywidualne rozwiazanie gospodarki Sciekowe;,

2/ Pozostale warunki obshugi infrastrukturalnej, zgodnie z warunkami technicznymi
dysponentéw poszczegdlnych sieci.



§14

TEREN PRZEDSTAWIONY NA ZALACZNIKU NR 11 DO NINIEJSZEJ
UCHWALY, OZNACZONY SYMBOLEM 3 MN,U, POLOZONY W KSAWEROWCE.

1. Zmiana planu dotyczy przeksztalcenia przeznaczenia terendéw — oznaczonego symbolem
MR, przeznaczonego na zabudowe zagrodowa oraz oznaczonego symbolem RPz — obszaru
rolnego z rozproszong zabudowsa do adaptacji.

2. Przeznaczenie terenu
Teren objety zmiana w granicach okre$lonych na Zalaczniku Nr 11 w skali 1:1000,
przeznacza si¢ na zabudowe mieszkalno-uslugowa komercyjna.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1/ Adaptacja czeSci zabudowy istniejacego siedliska rolnego na nieucigzliwe ustugi
komercyjne (handlu itp.); dopuszcza si¢ rozbudowe lub wymiang istniejacej zabudowy
(rozbiérka i budowa nowych budynkéw w granicach istniejacego siedliska — I strefa) z
dostosowaniem do podstawowych funkcji warunkowang zachowaniem przepiséw
szczegdlnych,

2/ Zabudowa strefy II — budynkami ushigowo-magazynowymi, urzadzenie placow o
utwardzonej nawierzchni,

3/ Budynki gospodarczo — ustugowe moga by¢ sytuowane przy granicy sasiedniej dziatki,

4/ Obiekty ushugowe wymienione w pkt 1 i 2 winny spelnia¢ warunek nieuciazliwego
zagospodarowania w znaczeniu niniejszych zmian planu; wyklucza si¢ przedsigwzigeia dla
ktérych jest obligatoryjne w $wietle obowiazujacych przepisow sporzadzenie raportu

oddziatywania na srodowisko,

5/ Maksymalna wysoko$¢ projektowanej zabudowy:

a. w strefie I — nie moze przekracza¢ maksymalnej wysokosci budynkéw istniejacych na

sasiednich dziatkach,

b.- w strefie IT — nie moze przekroczy¢ 10,0 m od poziomu terenu do kalenicy dachu,

6/ Geometria dachéw budynkow projektowanych — dachy dwuspadowe o symetrycznym
nachyleniu potaci 15° - 30°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie, pulpitowe,

7/ Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40 % powierzchni terenu 3 MN,U,

8/ Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20 % powierzchni terenu,

9/ Nieprzekraczalna linia zabudowy od krawedzi jezdni drogi powiatowej oznaczonej
symbolem KD(G) — 10,0 m.

4. Obstuga komunikacyjna:

1/ Poprzez zjazd z drogi powiatowej KD(G), na warunkach uzgodnionych z zarzadca drogi,
2/ Wskaznik miejsc parkingowych — w granicach terenu nalezy zapewni¢ minimum

1 miejsce/100 m? powierzchni ushug oraz 1 miejsce/1 zatrudnionego.

5. Warunki powiazan sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewng¢trznym:

1/ Zaopatrzenie w wode oraz odprowadzenie §ciekéw — w oparciu o zbiorowy system wod.-
kan.; dopuszcza si¢ w etapie indywidualne rozwiazanie gospodarki $ciekowej,

2/ Pozostate warunki obstugi infrastrukturalnej, zgodnie z warunkami technicznymi
dysponentéw poszczegblnych sieci.



§15

TEREN PRZEDSTAWIONY NA ZARLACZNIKU NR 12 DO NINIEJSZEJ
UCHWALY, OZNACZONY SYMBOLAMI - 1 MN,U i 2 KDW, POLOZONY W
BONIEWIE.

1. Zmiana planu dotyczy przeksztalcenia przeznaczenia terenu upraw polowych, wylaczonych
z zabudowy, oznaczonych w planie symbolem RP.

2. Przeznaczenie terenu

Teren objety zmiang w granicach okre§lonych na Zalaczniku Nr 12 w skali 1:1000,
przeznacza si¢ w obrebie terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolami:

1 MN,U - na zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng i ustugi komercyjne.

2 KDW —na droge wewnetrzng.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania:
1/ Terenu oznaczonego symbolem 1 MN,U:
a. zabudowa terenu na funkcje zabudowy mieszkaniowej lub mieszkalno-ustugowe;j
warunkowana uzyskaniem zgody zarzadcy drogi na zjazd z drogi krajowej nr 17 relacji
Lublin-Zamo$¢, oznaczonej symbolem KDK(GP) lub wydzieleniem drogi wewnetrznej
wzdhuz péinocnej granicy dziatki nr ewid. 415 o minimalnej szerokosci 8,0 m w liniach
rozgraniczajacych oraz przytaczeniem do zbiorowego systemu wodociagowego,
b. dopuszcza sie podzial dziatek o nr ewid. 415, 416 1 418 w sposob okreslony orientacyjnie
na Zataczniku Nr 12, minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (od drogi oznaczonej symbolem
KDK(GP)) - 25,0 m,
c. zabudowa terenu maksymalnie siedmioma budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi
zlokalizowanymi w strefie I 1 II,
d. lokalizacja zabudowy ustugowej, gospodarczej w strefie 111,
2/ Maksymalna wysoko$¢ projektowanej zabudowy:
a. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 8,0 m - II kondygnacje nadziemne, druga w
poddaszu uzytkowym,
b. zabudowy ustugowo-gospodarczej — 6,0 m — I kondygnacja nadziemna,
3/ Geometria dachéw budynkéw projektowanych:
a. w zabudowie jednorodzinnej (strefa I i II) — dachy dwuspadowe lu czterospadowe o
symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 30°-45°,
b. w zabudowie gospodarczo-ustugowej (strefa I1I) — dachy dwuspadowe lub czterospadowe o
symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 20°-40°,
4/ Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
na terenie 1 MN,U — 15 % powierzchni dziatki,
5/ Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
na terenie 1 MN,U — 50 % powierzchni dziatki,
6/ Nieprzekraczalne linie zabudowy:
a. od krawedzi jezdni drogi krajowej oznaczonej symbolem KDK(GP)

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 60,0 m,

zabudowy ustugowe;j i gospodarczej — 27,0 m,
. od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej 2 KDW — zgodnie z zalacznikiem Nr 12.

o



4. Obstuga komunikacyjna terenu:

1/ droga wewnetrzng towarzyszaca drodze krajowej nr 17, o minimalnej szerokosci 6,0 m
wiaczong do drogi krajowej w miejscu wskazanym przez zarzadce drogi

Iub

2/ droga wewnetrzng oznaczong symbolem 2 KDW o minimalnej szerokosci 8,0 m,
wydzielong z dziatki nr ewid. 415, wiaczong przez zjazd do drogi gminnej oznaczonej w
planie i na Zataczniku Nr 12 symbolem KG(D).

5. Warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewng¢trznym:

1/ Zaopatrzenie w wode oraz odprowadzenie §ciekow — w oparciu o zbiorowy system wod.-
kan.; dopuszcza sie w etapie indywidualne rozwigzanie gospodarki Sciekowe;,

2/ Pozostale warunki obshugi infrastrukturalnej, zgodnie z warunkami technicznymi
dysponentéw poszczegdlnych sieci,

3/ Zabudowa i zagospodarowanie terenu 1 MN,U (nasadzenia zieleni §redniej i wysokiej) nie
moga kolidowa¢ z istniejacym uzbrojeniem (kabel §wiatlowodowy).

§16

TEREN PRZEDSTAWIONY NA ZALACZNIKACH NR 13.1 - 13.12 DO NINIEJSZEJ
UCHWALY, OZNACZONY SYMBOLEM KD(G) W OBREBIE DROGI
POWIATOWEJ NR 3124L FAJSEAWICE - KSAWEROWKA.

1. Zmiana planu dotyczy ustalenia parametréw dla przebudowanego odcinka drogi
powiatowej nr 3124 L klasy G (gtéwnej) — od drogi krajowej nr 17 do skrzyzowania z droga
powiatowa Siedliska-Izdebno.

2. Dla odcinka drogi okre§lonego na Zalgcznikach Nr 13.1 — 13.12 w skali 1:2000 ustala si¢

nastgpujace parametry:

1/ Szeroko$¢ jezdni:

a. minimalna — 6,0 m przy przebudowie w I etapie, w istniejacej, zwartej zabudowie,

b. maksymalna — 8,0 m przy przebudowie polegajacej na dostosowaniu drogi do warunk6w
drogi glownej, zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

2/ Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a. minimalna — 13,5 m przy przebudowie w I etapie, w istniejacej, zwartej zabudowie

b. maksymalna — 25,0 m, przy przebudowie polegajacej na dostosowaniu drogi do
parametréw drogi gldwnej,

3/ Obowiazuje ochrona zieleni parkowej w granicach zespotu dworsko-parkowego w

Siedliskach, objetego wpisem do rejestru zabytkéw nr A/719.

Lokalizacja chodnika na odcinku przylegajacym do parku lub poszerzenie jezdni i pasa

drogowego nie moze ulec przesunigciu w kierunku nasadzen granicznych parku.

§17

TERENY PRZEDSTAWIONE NA ZALACZNIKACH DO NINIEJSZEJ UCHWALY:
NR 14.1 - OZNACZONY SYMBOLEM 1 RL
NR 14.2 - OZNACZONY SYMBOLEM 2 RL,
POLOZONE W SUCHODOLACH
NR 14.3 - OZNACZONE SYMBOLEM 3 RL
NR 14.4 - OZNACZONY SYMBOLEM 4 RL,
POLOZONE W SIEDLISKACH I



NR 14.5 - OZNACZONY SYMBOLEM 5 RL, POLOZONY W MARYSINIE
NR 14.6 - OZNACZONY SYMBOLEM 6 RL, POLOZONY W BONIEWIE
NR 14.7 - OZNACZONY SYMBOLEM 6 RL, POLOZONY W BONIEWIE
NR 14.8 - OZNACZONY SYMBOLEM 7 RL, POLOZONY W

WOLI IDZIKOWSKIE]

1. Zmiana planu dotyczy przeksztalcenia przeznaczenia teren6w upraw polowych,
oznaczonych symbolami RP, w obszarach sasiadujacych z zadrzewieniami, w suchych
obnizeniach dolinnych, na kierunkach powiazan ekologicznych.

2. Przeznaczenie terenu
Tereny objete zmiana w granicach okreslonych na Zalacznikach Nr 14.1 — 14.8 w skali
1:5000, przeznacza si¢ na zalesienie.

3. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow zagospodarowania:

1/ Tworzenie laséw o skladzie gatunkowym odpowiadajacym siedliskom rodzimym,

2/ Umozliwienie wzrostu retencji wodnej,

3/ Zachowanie réznorodnoSci 1 urozmaicenia przebiegu linii brzegowej oraz ksztaltowania
bogatych przyrodniczo ekotonéw,

4/ Nie zalesianie wrzosowisk, torfowisk, tak, roslinno$ci kserotermicznej, den suchych dolin,
5/ Nie zalesianie, ewentualnie wykorzystanie na cele szkotek lesnych, terenu w strefach
ochronnych napowietrznych linii elektroenergetycznych, o szeroko$ci pasow dostosowanych
do rodzaju linii,

6/ 6/ Nie zalesianie terenu strefy gazociagu wysokopreznego DN 200 o szeroko$ci 6,0 m, DN
500 o szerokosci 10,0 m.

§18

Dla terenéw planistycznych objetych niniejszym opracowaniem, ustala si¢ nastgpujace stawki
procentowe, shuzace naliczeniu jednorazowej oplaty na rzecz gminy, z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, bedacej skutkiem uchwalenia zmiany planu:

1/ w wysokoéci 0% - dla terenu oznaczonego symbolem 1US, przedstawionego na Zalaczniku
Nr 1 do niniejszej uchwaty,

2/ w wysoko$ci 10% - dla terenu oznaczonego symbolem 2P, przedstawionego na Zataczniku
Nr 2 do niniejszej uchwaly,

3/ w wysokos$ci 20% - dla terenu oznaczonego symbolem 3P, przedstawionego na Zataczniku
Nr 3 do niniejszej uchwatly,

4/ w wysokos$ci 10% - dla terenu oznaczonego symbolem 1 MN,U, przedstawionego na
Zataczniku Nr 4 do niniejszej uchwaty,

5/ w wysoko$ci 10% - dla terenu oznaczonego symbolem 2 MN,U, przedstawionego na
Zataczniku Nr 5 do niniejszej uchwaty,

6/ w wysokosci 10% - dla terenu oznaczonego symbolem 3 MN, przedstawionego na
Zataczniku Nr 6 do niniejszej uchwaty,

7/ w wysoko$ci 10% - dla terenu oznaczonego symbolem 4 MN, przedstawionego na
Zataczniku Nr 7 do niniejszej uchwaty,

8/ w wysoko$ci 0% - dla terenu oznaczonego symbolem 1 T, przedstawionego na Zataczniku
Nr 8 do niniejszej uchwaty,

9/ w wysokoéci 10% - dla terenu oznaczonego symbolem 1 MN, przedstawionego na
Zataczniku Nr 9 do niniejszej uchwaty,



10/ w wysokoéci 20% - dla terenu oznaczonego symbolem 2 U,P, przedstawionego na
Zataczniku Nr 10 do niniejszej uchwaty,

11/ w wysokosci 10% - dla terenu oznaczonego symbolem 3 MN,U, przedstawionego na
Zataczniku Nr 11 do niniejszej uchwaly,

12/ w wysokosci 10% - dla terendéw oznaczonych symbolami 1 MN,U; 2 KDW,
przedstawionych na Zataczniku Nr 12 do niniejszej uchwaly,

13/ w wysokosci 0% - dla terenu oznaczonego symbolem KD(G), przedstawionego na
Zatacznikach Nr 13.1 — 13.12 do niniejszej uchwaly,

14/ w wysokosci 0% - dla terenéw oznaczonych symbolami 1 RL — 7 RL, przedstawionych na
Zatacznikach Nr 14.1-14.8 do niniejszej uchwaty.

§19

Wykonanie uchwaly powierza si¢ wojtowi gminy Fajstawice.
§20

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Lubelskiego.
§21

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubelskiego.




ZALACZNIK NR 15

DO UCHWALY

NR XXXIX/141/2006

RADY GMINY FAJSLAWICE
Z DNIA 30 LIPCA 2006 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Fajstawice

Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Fajstawice, wylozonego do publicznego wgladu w dniach 02.06.- 03.07.2006 r. w
wyznaczonym terminie — do 24 lipca 2006 r., nie wniesiono uwag.




ZALACZNIK NR 16

DO UCHWALY

NR XXXIX/141/2006

RADY GMINY FAJSLAWICE
Z DNIA 30 LIPCA 2006 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Stosownie do wymogu okre§lonego w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zZniejszymi
zmianami), stwierdzam ze na obszarach objetych zmiana nie wystepujg inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.




UZASADNIENIE
do Uchwaty Rady Gminy Fajstawice w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Fajstawice

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Fajstawice zostal opracowany z zachowaniem procedury okrelonej w art.17 i przepisow
ustawy z dnia 27.03.2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717, z pbdzniejszymi zmianami) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26.08.2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz.1587).

Przystapienie do sporzadzenia zmiany planu zostato poprzedzone oceng aktualnosci,
obowiazujacych na obszarze gminy, studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy i miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy, z
uwzglednieniem wnioskéw w sprawie zmiany planu miejscowego. Uznanie ich za nieaktualne
w czesci, ktorej dotyczyly wnioski, spowodowato podjecie dziatan, o ktorych mowa wart. 27
ustawy — uchwaty Rady Gminy Fajstawice o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu
miejscowego gminy Nr XXIV/87/2004 z dnia 7 grudnia 2004 r., Nr XXVIII/98/2005 z dnia
22.04.2005 r. a takze w sprawie zmiany studium — uchwata Nr XXVIII/99/2005 z dnia 22
kwietnia 2005 1., w celu doprowadzenia zmian do wzajemnej zgodnosci.

Whioskowane zmiany zglaszane byly przez Gming Fajstawice (teren 1US w
Fajstawicach), Zarzad Drog Powiatowych w Krasnymstawie (przebudowa drogi powiatowe]
Fajstawice-Ksawerowka), przedsigbiorcow 1 instytucje (tereny przetworstwa rolno-
spozywczego i skladow - 2P i 3P w Fajstawicach, teren ushig telekomunikacji — 1T w
Siedliskach II). Pozostate wnioski zostaly zgloszone przez indywidualnych inwestorow i
dotyczyly wyznaczenia terenéw mieszkalno-ustugowych w Woli Idzikowskiej, Ksawerdwcee i
Boniewie.

W6jt Gminy Fajstawice i indywidualni whasciciele terenow rolnych nie uzytkowanych
obecnie rolniczo wnioskowali o zmiang terenéw przewidzianych do zalesienia w
Suchodotach, Siedliskach I, Marysinie, Boniewie, Woli Idzikowskiej, na gruntach
poeksploatacyjnych, o gorszych klasach bonitacyjnych lub potozonych na terenach o duzych
spadkach i stanowigcych powigzania przyrodnicze.

Projektowane zmiany umozliwia realizacje zaréwno celow publicznych (sportu i
rekreacji, telekomunikacji, komunikacji), aktualnych zamierzen inwestycyjnych
przedsiebiorcow, zwiazanych ze specjalistycznym profilem gospodarki rolnej gminy -
uprawa ziot, ich sktadowanie i przetworstwo. Reguluja ponadto warunki zabudowy na terenie
przewidzianym do scalef i podziatéw oraz na nowych terenach budowlanych, wyznaczonych
w sasiedztwie istniejacych i wyznaczonych w planie miejscowym.

Zmiany nie dotycza terendéw objetych ochrong przyrodnicza lub konserwatorska.

Istniejace i projektowane warunki obstugi infrastruktury nie spowoduja konieczno$ci
realizacji infrastruktury technicznej, stanowiacej zadania wlasne gminy.

Zmiana planu jest uzasadniona ze wzgleddéw funkcjonalnych i spotecznych, zapewnia
wymogi tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska i krajobrazu. Umozliwi uzyskanie
wplywow do budzetu gminy z podatkéw od nieruchomosci.



