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UCHWALA Nr XXI1/104 /2000
RADY GMINY W FAJSLAWICACH
z dnia 26.05. 2000 r.

W sprawie: S

uchwalenia_ Il etapu zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Fajstawice, zwanego migjscowym planem zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Fajstawice.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samo-
rzadzie gminnym Jtekst jednolity Dz.U.Nr 13 poz.74 21996 1., Z pozniejszymi
smianami/, art. 8 ust. 112, art. 26 oraz art. 28 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1.
o zagospodarowaniu przestrzennym /Dz.UNr 15 poz.139 z 1999 r - tekst
jednolity/, uchwaty Nr XLI11/191/98 Rady Gminy w Fajstawicach  z dnia 29 maja
1998 r.uchw ala sie co nastepuje: ‘ :

§ 1

1. Zmienia sie miejscowy plan ogdiny zagospodarowania przestrzennego gminy
Fajstawice, w jejl granicach administracyjnych. Plan powstaly w wyniku
uchwalonej zmiany. stanowia; |
1/ ustalenia planu bedace treécig niniejsze] uchwaty; "

2/ rysunek planu w skali 1: 10 000, stanowigcy ZALACZNIKI Nr 1 -7 do niniejsze]
‘uchwaly; -
3/ rysunek planu i ustalenia planu stanowig integralng catos¢.

2. Zakres Il etapu zmiany planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Fajstawice obejmuje tereny wymienione w § 2 ust. 1 pkt. 3 uchwaty Nr XVIIl/85/99
Rady Gminy w Fajstawicach z dnia 18 grudnia 1999 r. wytaczone z uchwalenia
| etapu zmiany planu, uzupetnione w  jednostkach architektoniczno-
krajobrazowych S, T,UW o tereny projektowanych ciagow pieszo - jezdnych,
zgodnie z decyzjg administracyjng na przeznaczenie terenu na cele nierolnicze
i nieleéne.

3. Plan uwzglednia zasady zagospodarowania terenu zgodnie z politykg przestrzen-
ng gminy okre$long w , Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania:
przestrzennego gminy Fajstawice”, zatwierdzonym Uchwalg Rady Gminy Nr
X111/58/99 z dnia 22 lipca 1989 r. :

4. Przestaje obowigzywac miejscowy plan ogdiny zagospodarowania przestrzennego
gminy Fajstawice, w skali 1: 10 000, zatwierdzony uchwatg Nr XXI/62/87
Gminnej Rady Narodowej w Fajstawicach’  z dnia 8 wrzesnia 1987 r.
/Dziennik Urz. Woj. Lub. Nr 3 poz. 59 z 31.03.1988 r./ z pézniejszymi zmia-
nami. '

§2

1. Ustalenia planu stanowigce tres¢ uchwaty okreslone w § 1 ust. 2 obejmujg usta-
lenia szczegotowe dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania terendw
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczonych numeracjg, | symbola-
mi w ukladzie jednostek architektoniczno - krajobrazowych B; C; CC; EF; Gl; J;
DM: £ K P;S;T; Uy W; X Y, Z o

2. Oznaczenia graficzne rysunku planu obejmuja:



1/ Ustalenia sciéle obowigzujace, ktére stanowia;
a. linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu bgdz réznym sposobie
zagospodarowama
b. oznaczenia granic terendw objetych ochrong, zatWIerdzonych i ustanowio-
nych stref,
c. oznaczenia granic stref polityk przestrzennych i jednostek przyrodmczo kra-
brazowych;
2/ Ustalenia orientacyjne do uéci$lenia w planach uszczegdtowionych, decyzjach
administracyjnych i ew. w projektach budowlanych, ktére stanowig;
a. linie przerywane, rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie zagospodaro-
wania;
b. granice terendow wymagajgcych opracowania planéw miejscowych;
c. przebieg ciggdw komunikacyjnych (projektowane drogi, ciagi piesze i rowe-
rowe);
d. przebieg urzgdzen sieciowych infrastruktury technicznej;
e. oznaczenia obiektéw i granic terendw projektowanych do objecia ochrona,.

3. Dla stref pohtyk przestrzennych i jednostek przyrodniczo-krajobrazowych wymie-
nionych w ustepie 2 pkt.1 b, ¢ i pkt. 2 e obowiazujg ustalenia ogdine zawarte
w rozdziale If uchwaty Nr XVIll/85 /99 Rady Gminy z dnia 18 grudnia 1999 r.

4. Dla obszarow zabudowy mieszkaniowej, ustug, przedsiebiorczosci i drobnej wy-
tworczo$ci oraz urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej i komunikacji, obowig-
zujg ustalenia ogdlne dla strefy ksztattowania osadnictwa i strefy obstugi osad-
nictwa zawarte w rozdziatach IV i V uchwaty Nr XVIill/85/99 Rady Gminy w Fasta-
wicach z dnia 18 grudnia 1999 r.

§3

1. W jednostkach architektoniczno - krajobrazowych okreslonych na rysunku planu
symbolami: B, C, G, I, J, t KP, ST,U, W, Y, Z wyznacza sie tereny tras komuni-
-kacyjnych okreslone liniami rozgraniczajgcymi, z podstawowym przeznaczeniem
gruntéw pod: -

1/ drogi gminne
2/ ciggi komunikacji pieszo - jezdnej;-

2. Okresla sie kategorie i podstawowe parametry techniczne drég:

1/ dla drég gminnych - klase techniczng ,D” (dojazdowsg), o parametrach:
a. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 10,0 - 15,0 m,
b. szerokos¢ jezdni 4,5 -5,0m, _
c. dopuszcza sig szeroko$¢ jezdni 3,0 - 3,5 m z mijankami lub utwardzonymi

poboczami;

2/ dla ciggdw pieszo - jezdnych ozn. KDX, parametry:
a. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 5,0 - 8,0 m,
b. szerokos$¢ jezdni 3,0 - 3,5 m z utwardzonymi poboczami,



§4

Ustala sig przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw, oznaczo-
nych symbolami:

B. JEDNOSTKA POLNO-OSADNICZA BONIEWO

7 KS/UG/UH - pow. ok. 2,30 ha - teren urzadzen obstugi komunikacji oraz ustug towarzy-

szgcych ,

1/ projektowane zagospodarowanie terenu dla potrzeb wielofunkcyjnego programu Zwigza-
nego z obstugg komunikacji tranzytowej: stacja obstugi samochodéw, parking dla samo-
chodow transportowych, handel detaliczny, ustugi gastronomii (bar, restauracja), motel:

2/ zagospodarowanie terenu na funkcje okreslone w planie jest warunkowane:

a. urzadzeniem publicznej drogi dojazdowej (projektowana droga gminna), zasady wia-
czenia ww. drogi do drogi nr 17 nalezy uzgodnié z zarzgdca drogi,
~ b. przeprowadzeniem szczegdtowych badan geologiczno-inzynierskich pod katem mozli-
woséci posadowienia budynkéw,

3/ maksymalna wysoko$¢ zabudowy od poziomu terenu - 10,0 m;

4/ obowigzuje ujednolicenie architektury projektowanego zespotu zabudowy (bryta, detal,
kolorystyka);

5/ wzdtuz granic terenu nalezy urzgdzié pas zieleni Sredniej i wysokiej z gatunkami zimozie-
lonymi.

C. JEDNOSTKA POLNO-OSADNICZA FAJSLAWICE

-1 R -MNj/MR, 2 R-MNj/MR - pow. ok. 5,62 ha - tereny kierunkowego rozwoju mieszkalnictwa
o niskiej intensywnosci

1/ ksztattowanie zespotu zabudowy o ujednoliconej formie, tj.

a. wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do 10,0 m od poziomu terenu,

b. dachy spadziste o symetrycznie nachylonych potaciach; minimalne nachylenie potaci
30° ;

¢. ujednolicone usytuowanie wzdiuz drég (wskazane kalenicowe) w nawigzaniu do uktadu
warstwicowego;

2/ przeznaczenie min. 25% powierzchni dziatek na zielen;

3/ adaptacja zabudowy zrealizowanej w pasie przylegtym do drogi gminnej nr 2231015;

4/ zabudowa terenu jest warunkowana obowigzkiem opracowania miejscowego planu prze-
strzennego (planu zabudowy) w skali uszczegotowionej w granicach okreslonych na ry-
sunku planu oraz realizacjg sieci wodociggowe;j i kanalizacyjnej;

5/ w planie nalezy uwzglednié:

a. zasady podziatu na dziatki okreslone w strefie K

b. warunki zabudowy ustalone w strefie 1V.2,

c. trasy projektowanych drég publicznych, w szczegoInosci utrzymanie rezerw na powia-
zania komunikacyjne miedzy istniejgcymi drogami gminnymi,

d. zasady wyposazenia w infrastrukture techniczna,.

3 UC - pow. 2,52 ha - teren projektowanego zespotu ustugowego

1/ ksztattowanie wielofunkcyjnego zespotu ustug nieucigzliwych (ustugi handiu, ustugi rze-
miosta, gastronomii i inne ustugi dla ludnosci);

2/ realizacja zabudowy w oparciu o warunki okreslone w uszczegotowionym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego (w planie zabudowy);

3/ w warunkach zagospodarowania terenu nalezy uwzgledni¢ w szczegéinosci:
a. przeznaczenie min 30 % powierzchni dziatek na zielen srednig i wysokg w czesci sa-

siadujgcej z terenami mieszkalnictwa oraz drogg publiczng,

b. maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do 10,0 m od poziomu terenu,



L

c. mozliwo$¢ sytuowania obiektéw ustugowych na istniejacych lub scalonych dziatkach
pod warunkiem wydzielenia i realizacji obstugujacej je drogi oraz wigczenia do zbior-
czego systemu uzbrojenia,

d. mozliwos¢ realizacji ustug w powigzaniu z czescig mieszkalna.

6 P.RP,RPU - pow. 2,17 ha - teren rozwoju przedsiebiorczosci

1/ lokalizacja wielofunkcyjnego programu dziatalno$ci produkcyjnej zwiqzanej Z rolnictwem -
przemyst przetwérczy, rzemiosto produkcyjne, ustugi;

2/ dopuszcza sig zagospodarowanie terenu przez kilku inwestoréw pod Warunklem ze funk-
cje i sposéb uzytkowania bedg ze sobg skoordynowane i wzajemnie nie kollzyjne oraz
nie beda zaliczane do inwestycji szczegblnie szkodliwych lub mogacych pogorszyé stan
$rodowiska przyrodniczego;

3/ zagospodarowanie terenu jest uzaleznione od realizacji drogi gminnej nr 2231033 oraz je-
go wigczenia do zbiorczego systemu infrastruktury technicznej (wod.-kan.); obowigzuje-
uszczelnienie nawierzchnii odwodnienie, a takze zakaz sktadowania odpadéw toksycz-
nych bez odpowiedniego zabezpieczenia:

4/ w przypadku scalen dziatek obowigzuje zachowanie wzdiuznego podziatu w nawigzaniu
do uwarunkowan okreslonych w strefie ,K”;

5/ maksymalna wysoko$¢ zabudowy | kondygnacja;

6/ sytuowanie zabudowy w minimalnej odlegiosci 20,0 m od pni drzew alei przy drodze wo-
jewodzkiej nr 838; -

7/ wskazane paliwo niskoemisyjne dla celéw grzewczych i technologicznych:;

8/ urzadzenie zieleni ostonowej w otoczeniu obiektow kubaturowych.

CC. JEDNOSTKA HISTORYCZNEGO CENTRUM OSRODKA FAJSLAWICE

12 U/MNj - pow. 0k.0,78 ha - teren ustug i mieszkalnictwa jednorodzinnego

1/ projektowany zespot zabudowy ustugowe;j z preferencjg dla programu ustug bytowych,

2/ lokalizacja ustug nieucigzliwych lub o ucigzliwosci nie przekraczajacej granic dziatki do
ktérej inwestor ma tytut prawny;

3/ realizacja zabudowy jest warunkowana jej obstugg przez zbiorcze systemy infrastruktu-
ralne w zakresie wod.-kan. (zakaz stosowania tymczasowych rozwigzan dotyczacych go-
spodarki wodno-sciekowe));

4/ w zagospodarowaniu terenu obowigzujg uwarunkowania okreslone dla strefy ,AR” ;

5/ urzgdzenie zieleni w pasie przylegtym do drogi powiatowej i przydolinnym.

E. JEDNOSTKA POLNO-OSADNICZA HISTORYCZNEGO KRAJOBRAZU KULTUROWE-
GO KOLONIA FAJSEAWICE

3 US - pow. ok. 4,00 ha - teren sportu i rekreacji
1/ projektowany gminny oérodek sportu;

- 2/ zagospodarowanie o$rodka winno uwzglednia¢ uwarunkowanie strefy ekspozycji zespotu

dworsko-parkowego (cz. pdtnocna terenu wytgczona z lokalizacji obiektéw kubaturowych);

3/ czasowa adaptacja zlewni mleka i punktu skupu ziét (do czasu ich odtworzenia na no-
wych lokalizacjach); \

4/ rekultywacja i rehabilitacja ww terenu zainwestowanego;

5/ rewaloryzacja i adaptacja budynkéw pofolwarcznych, docelowo mozliwo$é wigczenia do
programu zespotu dworsko-parkowego lub gminnego osrodka sportu;

7/ powigzanie funkcjonalne i komunikacyjne (ciag pieszy) terenu os$rodka z kapieliskiem
oraz terenem 2 UO.



F. JEDNOSTKA ROZWOJU PRZEDSIEBIORCZOSCI OSRODKA FAJSt AWICE
I IGNASIN

3U/PR/MNj: 4 U/PR/MNj- pow. ok. 5,00 ha - teren ustug , produkcji rzemiesiniczej i miesz-

kalnictwa

1/ projektowany obszar rozwoju przedsiebiorczosci w sferze oddziatywania obwodnicy
Fajstawice (droga ekspresowa);

2/ adaptacja istniejgcej zabudowy;

3/ sukcesywne przeksztatcanie terenu przez uzupetnianie zabudowy dziatek zainwestowa-
nych oraz zabudowe enklaw w terenie budowlanym obiektami ustugowymi (nieuciagzli-
wymi oraz o ucigzliwosci nie przekraczajacej granicy dzialki na ktérej sg usytuowane);

4/ obstuga komunikacyjna drogami zbiorczymi w kategorii drég gminnych, obowigzuje
realizacja zbiorczego systemu obstugi infrastrukturalnej (wod.-kan.);

5/ w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni€¢ ochrone i ekspozycje (od rogi ekspresowej)
zabytkowego stupa granicznego (XVIII w.),

6/ obowigzuje urzgdzenie pasa zieleni od projektowanej obwodnicy i istniejgcej drogi nr 17
Lublin — Zamo$¢ (pas zadrzewien i zakrzewien);

7/ wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 10 m od poziomu terenu;

8/ warunkiem powigkszenia terenu 4U/PR/MNj winno by¢ wykonanie rowu odwad-
niajgcego, wzdiuz istniejgcej drogi gruntowej na kierunku potudniowy wschéd - péinocny
zachéd, zbierajacego wody opadowe i ograniczajgcego negatywny wplyw terenu
zabudowy terenu funkcjonowania terenu Zrédliskowego Krynicy.

G. JEDNOSTKA POLNO-OSADNICZA WSI IGNASIN (PIERWSZY DRUGI, TRZECI)
| FAJSLAWICE

2U/PRIS pow. ok. 4,18 ha - teren rozwoju przedsiebiorczosci w zakresie ustug , rzemiosta

produkcyjnego i sktadéw

1/ projektowany zespét zaktadéw produkcyjnych i ustugowych;

2/ obowigzuje koordynacja programu inwestorskiego i lokalizacja obiektéw nie kolidujgcych
ze sobg oraz z zagospodarowaniem sgsiednich terendw, ew. ucigzliwos¢ zakiadéw nie
moze przekraczac granic dziatek do ktérych inwestor ma tytut prawny;

3/ zabudowa terenu jest warunkowana realizacjg drogi gminnej oraz wigczeniem do
zbiorczej sieci infrastruktury wodno-kanalizacyjnej oraz realizacjg systemoéw grzew-
czych, opartych o paliwa niskoemisyjne;

4/ maksymaina wysoko$¢ zabudowy — 10 m od poziomu terenu;

5/ obowigzuje urzadzenie pasa zieleni izolacyjnej, gtéwnie wzdtuz wschodniej i zachodniej
jego granicy.

I. JEDNOSTKA POLNO-OSADNICZA WSI BIELECHA

3 P pow. ok. 1,06 ha - teren przemysiu

1/ lokalizacja masarni z ubojnig;

2/ maksymalna wysoko$¢ zabudowy jedna kondygnacja;

3/ urzadzenie zieleni izolacyjnej wysokiej wzdiuz granic terenu.

J. JEDNOSTKA POLNO-OSADNICZA HISTORYCZNEGO KRAJOBRAZU KULTURO-
WEGO WSI| SUCHODOLY, SIEDLISKA |, SIEDLISKA Il - LEWOBRZEZNE

1UIUK/MN;j pow. ok. 1,75 ha - teren ustug, ustug kultury z funkcjg mieszkalng

1/ projektowany zespt ustugowy, z programem obejmujgcym ustugi kultury, rozrywki,
handiu i gastronomii;

2/ dopuszcza sie zabudowe mieszkaniows;



3/ usytuowanie wielofunkcyjnego budynku przeznaczonego na funkcje kultury (kiub mio-
dziezowy, dyskoteka itp. zgodnie z programem inwestorskim na dziatce nr ew. 2168/2
oraz budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce nr 2168/1 w minimalnych odle-
gtosciach:

a. 15 m od krawedzi drogi gminnej i 100 m od planowanej cbwodnicy; preferowane od-
dalenie budynku od drogi gminnej z warunkiem zachowania odlegto$ci wymienionych
w punkcie b,

b. 50 m od istniejacej zabudowy mieszkaniowej warunkowany ochrong przed hatasem -
dopuszczalny poziom hafasu nie moze przekroczy¢ granic dziatki do ktérej inwestor ma
tytut prawny,

c. pokrycie budynku dachem dwu lub czterospadowym (ew, naczotkowym) o symetrycz-
nych potaciach, nachylonych pod katem min. 40°,

d. korpus budynku w rzucie wydtuzonego prostokaja bryta rozczionkowana,

e. dopuszcza sie sytuowanie na dziaice budynku gospodarczego mtegralnle Zwigzanego
z budynkiem ustugowym lub wolnostojgcego o pow. do 50 m?, zabudowa dzialki
o ujednoliconej formie architektonicznej i kolorystyce; :

f. zagospodarowanie min. 40% pow. dziatki brutto zielenig ozdobng wysoka i $rednig
wzdiuz pé’mocno—zachodniej i potudniowo-zachodniej granicy dziatki , $rednig i niskg na
pozostatej czesci terenu,

g. zagospodarowanie otoczenia budynku matg architekturg (altana, tawki, pergole, krag
taneczny, oczko wodne itp.),

h.w gramcach dziatki nalezy uwzgledni¢ miejsca postojowe dla uzytkownikow obiektu
przyjmujg min. 15 miejsc na 100 osab,

i. maksymalna wysoko$¢ zabudowy - i kondygnacje (parter z poddaszem uzytkowym),

4/ zabudowa pozostatych dzialek obiektami ustugowymi i mieszkalnymi o funkcjach nie ko-
lidujgcych z zabudowa ustalona w pkt. 3;

5/ ujednolicenie wysoko$ci zabudowy i zasad sytuowania budynkow oraz charakteru archi-
tektonicznego (kolorystyka, detal, bryta);

6/ wymagana zielen izolacyjna od strony pétnocno-wschodnie;j.

DM. JEDNOSTKA WODNO-LAKOWO-LESNA DOLINY MARIANKI

2 W/US pow. ok. 1,72 ha - wody otwarte - zbiornik retencyjny

1/ dostosowanie stawu rybnego do funkcji kgpieliska z zachowaniem waloréw widokowych
i ekspozycji zespotu dworsko-parkowego, budowa pomostéw, urzadzenie linii brzegowej
wytgcznie materiatem ziemnym, urzadzenie plazy trawiastej od strony wschodniej;

2/ powigzanie funkcjonalne z terenami gminnego oérodka sportu oraz terenem oznaczonym
symbolem 4 ZI/U;

3/ ochrona istniejgcej zieleni wysokiej (starych wierzb rosngcych po zachodniej stronie);

4/ uruchomienie kapieliska wraz z zapleczem sanitarnym powinno by¢ uzaleznione od reali-
zacji kanalizacji sanitarnej.

P. JEDNOSTKA POLNO-OSADNICZA MARYSIN NOWY, SIEDLISKA 1

1 UK/UGJ/UH - pow. ok. 0,78 ha - teren ustug kultury, gastronomii i handiu

1/ adaptacja obiektéw dawnego RSP na obiekt wielofunkcyjny dyskotekowo - gastrono-
miczno - handlowy;

2/ obowiazuje urzadzenie miejsc parkingowych w granicach terenu oraz zieleni $redniej
i wysokiej z matg architektura.



X. JEDNOSTKA POLNO-OSADNICZA HISTORYCZNEGO KRAJOBRAZU KULTURO-
WEGO WOLA IDZIKOWSKA

1 UI/U - pow. ok. 0,54 - teren ustug porzadku i bezpieczenstwa oraz towarzyszacych ustug .

podstawowych

1/ lokalizacja projektowanej straznicy OSP;

2/ dopuszcza sie rozbudowe programu straznicy w powigzaniu z innymi ustugami (handel,
rzemiosto) i powigkszenie terenu w kierunku pétnocno-wschodnim o ok. 0,45 ha;

3/ zagospodarowanie terenu OSP zielenig oraz urzgdzenie miejsc parkingowych;

4/ zagospodarowanie czesci terenu na cele rekreacyjno-sportowe (m.in. boisko);

5/ zagospodarowanie zielenig terenu wzdtuz granic z zabudowg mieszkaniowg i z drogami
publicznymi; :

Y. JEDNOSTKA POLNO-OSADNICZA WOLA IDZIKOWSKA -KOL. OLEéNlKI

RPO/PR pow. ok. 3, 39 ha - teren rozw01u przeds;eblorczosm

3/ zagospodarowanie terenu jest ZRfone przyltaczeniem zakiadéw do zbiorczej sieci
wodno-kanalizacyjnej;
4/ maksymalna wysokosc

skazane uksztattowanie terenu i jego odwodnienie.
§5
Optata planistyczna

Ustala sie zerowa (0 % ) stawke procentowg optaty na rzecz gminy od wzrostu war-
tosci nieruchomosci, bedgcej skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu.

§6
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzgdowi Gminy.
57 |
Uohwa%a podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedon Wojewodztwa Lubelskiego.
. -

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewddztwa Lubelskiego.

PRZEWODNICZACY RADY GMINY




