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UCHWALA Nr XVIII/85/99
RADY GMINY W FAJSLAWICACH
. z dnia 18 grudnia 1999 R.

w sprawie:
uchwalenia | etapu zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Fajstawice, zwanego miejscowym planem zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Fajstawice.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samo-
rzadzie gminnym /tekst jednolity Dz.U.Nr 13 poz.74 z 1996 r., z pbzniejszymi
zmianami/, art. 8 ust. 112, art. 26 oraz art. 28 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym /Dz.U.Nr 15 poz.139 z 1999 r - tekst jedno-
lity/, uchwaty Nr XLIHI/191/98 Rady Gminy w Fajstawicach z dnia 29 maja
1998 r.uchw ala sie co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogélne

§ 1

1.-Zmienia sie miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego gminy
Fajstawice, w jej granicach administracyjnych. Plan powstaty w wyniku
uchwalonej zmiany stanowia:

1/ ustalenia planu bedace trescig niniejszej uchwaty;

2/ rysunek planu w skali 1: 10 000,stanowiacy ZAtACZNIK Nr 1 do ninigjszej
“lchwaty;

3/ rysunek planu i ustalenia planu stanowig integralng cato$¢ z zastrzezeniem
okreslonym w § 2 ust.1 pkt.3.

2. Plan uwzglednia zasady zagospodarowania terenu zgodnie z politykg prze-
strzenng gminy okreslong w , Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Fajstawice”, zatwierdzonym Uchwatg Rady
Gminy Nr XI1/58/99 z dnia 22 lipca 1999 r. ‘

3. Przestaje obowigzywacé miejscowy plan ogdiny zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Fajstawice, w skali 1: 10 000, zatwierdzony uchwatg
Nr XXII/62/87 Gminnej Rady Narodowej w Fajstawicach z dnia 8 wrze-
$nia 1987 r. /Dziennik Urz. Woj.  Lub. Nr 3 poz. 59 z 31.03.1988 r./ z p6z-
niejszymi zmianami w zakresie objetym | etapem zmian.

§2
1. Ustalenia planu stanowigce tres¢ uchwaty okreslone w § 1 ust. pkt. 1 obejmuja: -
1/ ustalenia ogoélne zawarte w rozdziaie ll, okreslone w strefach polityki

przestrzennej wymienionych w § 3 ust. 2;

2/ ustalenia szczegdtowe okreSlone w rozdziale lll, dotyczace przeznaczenia
i zasad zagospodarowania terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
oraz oznaczonych numeracjg i symbolami w ukfadzie jednostek architekto-
niczno - krajobrazowych wymienionych w § 3 ust. 3 (A - DM), z pominieciem



stref : A, LGH, LHI, LIJ,N, O,T,U, Y - dla ktérych obowigzujg wylgcznie
zasady zawarte w strefach polityki przestrzennej, zawarte w § 5,
3/ uchwaleniu nie podlegajg tereny w nastepujacych jednostkach
architektoniczno-krajobrazowych, okreslone na rysunku planu symbolami:
a. B - 7 KS/UG/UH oraz projektowane drogi gminne i cigg pieszo-jezdny;
b. C - 1 R-MN)/MR; 2 R-MNj/MR; 3 UC; 6 P,RP,RPU oraz projektowana
droga gminna (zamiennie cigg pieszo-jezdny);

c. CC - 12 U/MN;j;

d. E-3US;

e. F - 3 U/IPR/MNji4 U/PR/MN;j;

f. G -2 UP/PR/S ; droga gminna nr 22 31 022 oraz pro;ektowana droga
gminna;

g. I - 3P; projektowana droga gminna (na odcinku leSnym cigg pieszo-

jezdny);

h. J - 1/U/UK/MNj (cze$¢ terenu) droga gminna (zamiennie ciag pieszo-

jezdny) nr 22 31 035;

i. DM -2 W/US

j. £.K - droga gminna nr 22 31 029;

“k. P -1 UK/UG/UH;

. X-1UlU;

t. Y - 1P/RPO/PR; projektowana droga gminna;

m. Z - projektowany cigg pieszo-jezdny;

4/ tereny wymienione w pkt. 3 uchwalone zostang w |l etapie, po uzyskaniu
zgody wiadciwych organéw administracji rzadowej na przeznaczeme na
cele nierolnicze i niele$ne.

2. Oznaczenia graficzne rysunku planu wymienionym w § 1 ust. 1 pkt.2 obejmuja;

1/ Ustalenia Scisle obowigzujace, ktére stanowia;

a. linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu bgdz réznym sposobie
zagospodarowania; *
b. oznaczenia granic terenéw objetych ochrong, zatwierdzonych i ustanowionych
stref,
¢. wyznaczonych punktéw widokowych;
d. oznaczenia granic stref polityk przestrzennych i jednostek przyrodniczo-kra-
brazowych; _

2/ Ustalenia orientacyjne do usciélenia w planach uszczegdtowionych, decyzjach
administracyjnych i ew. w projektach budowlanych, ktére stanowia:

a. linie przerywane, rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie zagospodaro-
wania;

b. granice terendw wymagajgcych opracowania planéw miejscowych;

c. przebieg ciggdbw komunikacyjnych (projektowane drogi, ciggi piesze
i rowerowe);

d. przebieg urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej;

e. oznaczenia obiektdw i granic terenéw projektowanych do objecia ochrona.

§3

1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty bedzie mowa o:
1/ planie - nalezy przez to rozumie¢ ustanowione niniejszg uchwatg prawo
miejscowe, okreslone w § 1 ust.1,
2/ rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1: 10 000,



r——

3/ przepisach szczegbinych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

4/ terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o przeznaczeniu podstawowym  okreslo-

nego rodzaju, Wwyznaczony na rysunku liniami rozgraniczajgcymi;

5/ obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar funkcjonalny wyznaczony na rysunku

planu, stanowiacy przedmiot ustalen ogolnych planu,

6/ przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore

winno przewazaé na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

7/ przeznaczeniu dopuszczalnym i uzupetniajacym - nalezy przez to rozumieé przez-
naczenie inne niz podstawowe, ktdre uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie
podstawowe,

8/ przeznaczeniu zamiennym - nalezy przez to rozumie¢ alternatywne przeznacze-
nie podstawowe zastgpujgce przeznaczenie okreslonego rodzaju, \

9/przeznaczeniu wielofunkcyjnym, oznaczonym symbolami literowymi (przedzielonych
przecinkiem) - nalezy przez to rozumie¢ réwnowazno$¢ okreslonych rodzajéw
przeznaczenia,

10/ adaptacji - nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istniejacej substancji budowlanej,
z mozliwo$cig jej modernizacji, rozbudowy lub zmiany przeznaczenia w sposob nie
naruszajacy ustalen planu; w przypadku odtworzenia obiektéw obowigzujg zasady
jak dla realizacji nowych budynkéw,

11/ adaptacji czasowej - nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istniejacej substandji,
dopyszczenie remontéw, bez prawa modernizacji powodujacej konieczno$c
zmiany istniejacych lub wprowadzenia nowych elementow konstrukcyjnych;
z wykluczeniem zmiany przeznaczenia,

12/ tymczasowych obiektach budowlanych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty
budowlane przeznaczone do czasowego uzytkowania do czasu zagospo-
darowania terenu zgodnie z planem oraz obiekty o lekkiej konstrukcji, nie powia-
zane trwale z gruntem,

13/ ustugach publicznych nalezy przez to rozumie¢ tereny wyznaczone na lokalizacje
obiektéw uzytecznoéci publicznej, obejmujgce ustugi oéwiaty i wychowania,
kultury, zdrowia, opieki spotecznej, ksztatcenia, rehabilitacji niepetnosprawnych
i uposledzonych, sportu i kultury fizycznej, administracji samorzadowej, admini-
stracji rzadowej, organizacji i stowarzyszen, obronnoéci, porzadku i bezpieczen-
stwa, ubezpieczen, tgcznosci oraz inne oczywiste cele publiczne okreslone
w ustawach,

14/ ustugach komercyjnych nalezy przez to rozumie¢ tereny wyznaczone na ustugi
handlu, gastronomii, turystyki, rézne profile ustug bytowych i rzemiosta nieucigzli-
wego, ustugi finansowe, biura, ustugi projektowe, geodezyjne, doradcze i inne
formy dziatalnosci gospodarczej i ustug dla ludnosci nie zwigzane z celami
publicznymi w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami z dnia
21 sierpnia 1997 r. (Dz.U. Nr 115. poz.741),

15/ koncentracji ustug nalezy przez to rozumie¢ tereny na ktérych obowigzuje
skupianie i grupowanie ustug celem ksztattowania zespotow ustug, wielofunkeyj-

nych osrodkéw lub centréw obstugi ludnosci,

16/ ustugach dla rolnictwa nalezy przez to rozumie¢ tereny wyznaczone na lokalizacje
obiektow i urzadzen zwigzanych z obsluga gospodarstw rolnych i procesu
produkcji rolnej, obejmujacych: zaopatrzenie, skup, zbyt ptodéw rolnych, ustugi
napraw i konserwacji, ustugi mechanizacji, agrotechniczne, lecznictwa zwierzat,
ochrony i postepu rolniczego oraz inne ustugi zwigzane w oczywisty sposob
z obstugg obszaréw rolnych, v
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17/ ustugach nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustugowe ktorych lokalizacja stuzy
ochronie i poprawie jakosci zycia mieszkancéw gminy oraz tworzy mozliwo$¢
podniesienia atrakcyjnoSci osrodka obstugi gminy lub jej czesci,

18/ nieucigzliwych ustugach, obiektach produkcyjnych i innych formach zagospodaro-
wania nalezy przez to rozumie¢ inwestycje nie zaliczane w przepisach prawnych
do szkodliwych dla érodowiska i zdrowia ludzi albo mogacych pogorszy¢ stan
srodowiska oraz obiekty i dziatalnosé, ktérych oddziatywanie nie przekracza
granic terenu, przeznaczonego na okreslony rodzaj uzytkowania.

. llekroé mowa w planie o strefach polityki przestrzennej nalezy przez to rozumie¢ nizej

wymienione obszary, wydzielone na rysunku planu, stanowigce przedmiot przepisow
ochronnych i konserwatorskich, bagdz warunkujgcych zasady zabudowy i przeksztat-
cen w sposobie uzytkowania i zagospodarowania, oznaczone nastepujagcymi nume-
rami:

|. STREFA OCHRONY | KSZTALTOWANIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

1.1 Obszar wysokiej ochrony waod podziemnych

1.2 Obszary zrédliskowe rzek wskazane do ochrony

|.3 Ekologiczny system obszaréw chronionych (ESOCH)

|.4 Obszar otuliny Krzczonowskiego Parku Krajobrazowego

1.5 Zespot przyrodniczo-krajobrazowy - istniejgcy/projektowany

1.6 Uzytki ekologiczne I

|.7 Pomniki przyrody - istniejace/ projektowane |

1.8 Lasy ochronne - istniejgce/projektowane |

1.9 Kompleksy le$ne/ projektowane zalesienia i zadrzewienia

[.10 Obszar wdd otwartych (rzeki, stawy, rowy), zrodia

1:11 Obszary zbiornikdéw wodnych istniejgcych /do odtworzenia

|.12 Dna dolin rzecznych

[.13 Suche obnizenia dolinne

{.14 Podstawowe formy fitomelioracji (projektowane)

li. STREFA OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ‘

1.1 Strefa $cistej ochrony konserwatorskiej zespotu/obiektu zabytkowego

Il.2 Projektowana strefa Scistej ochrony konserwatorskiej

[1.3 Strefa posredniej ochrony konserwatorskiej zespotu/ obiektu
zabytkowego

Il. 4 Projektowana strefa posredniej ochrony konserwatorskiej krajobrazu
kulturowego
1. K- Ochrony tozsamosci krajobrazu wsi z tanowymi roziogami pol
2. AR - Ochrony archeologicznej
3. Projektowana po$rednia ochrona konserwatorska obiektow zabytkowych

I1.5 Strefa ochrony i ksztattowania elementéw kompozycji krajobrazu

. Dominanty i akcenty architektoniczne/krajobrazowe

. Punkty widokowe i otwarcia widokowe

. Gtowne i lokalne osie widokowe

. Zielen komponowana: parki dworskie, aleje, szpalery zabytkowe/

zielen przydrozna
. Cmentarze: rzymsko-katolicki/ wojenny
. Zielen izolacyjna

AN =
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Ill. STREFA OCHRONY WALOROW PRZESTRZENI ROLNICZEJ
[11.1 Obszary upraw polowych wytgczone Z zabudowy

111.2 Obszary rolne z zabudowa kolonijng i rozproszong do adaptaciji
l11.3 Obszary uzytkow zielonych

IV. STREFA KSZTALTOWANIA OSADNICTWA
V.1 Tereny zabudowy wielorodzinnej (MW)

IV .2 Tereny zabudowy zagrodowej (MR)

[V.3 Tereny zabudowy jednorodzinnej (MNj)
IV.4 Tereny zabudowy ekstensywnej

I\V.5 Tereny rezerw mieszkalnictwa

V. STREFA OBStUGI OSADNICTWA
V.1 Ustugi
1.1 Tereny ustug centrotwérczych w osrodku gminnym istn./proj.(UC)
1.2 Tereny ustug publicznych
1. Ustugi oéwiaty i wychowania (UO)
2. Ustugi sportu i rekreacji (US)
3. Ustugi kultury (UK)
4. Ustugi zdrowia i opieki spotecznej (UZ)
5. Ustugi administracji, bezpieczenstwa i porzadku (A, Ul
6. Ustugi tacznoéci (UL)
1.3 Tereny ustug komercyjnych
1. Ustugi handlu (UH)
2. Ustugi gastronomii (UG)
3. Ustugi rzemiosta (UR)
4. Ustugi turystyki (UT)
5. Ustugi dla rolnictwa (RPU)

V. 2 Przedsiebiorczo$¢ i drobna wytwoérczosc
2.1 Tereny baz, sktadow (B,S)
2.2 Tereny przetworstwa, drobnej wytwoérczosci i rzemiosta
produkcyjnego (P,PR)
2.3 Tereny potencjalnej eksploatacji surowcow minerainych (PE)
2.4 Tereny gospodarki rybackiej (RPO)

V.3 Infrastruktura techniczna
V.4 Komunikacja

3 llekro¢ mowa w planie o jednostkach architektoniczno - krajobrazowych nalezy
przez to rozumie¢ obszary jednorodne pod wzgledem uksztattowania i pokrycia
terenu, wyznaczone na rysunku planu w skali 1 - 10 000, obejmujace oznaczone
granicami i symbolami literowymi  nizej wymienione jednostki: ’
A. JEDNOSTKA POLNA BONIEWO

B. JEDNOSTKA POLNO-OSADNICZA BONIEWO




C. JEDNOSTKA POLNO-OSADNICZA FAJSLAWICE

CC - JEDNOSTKA HISTORYCZNEGO CENTRUM OSRODKA FAJSLAWICE

D. JEDNOSTKA POLNO-OSADNICZA KOLONIA FAJSEAWICE

E. JEDNOSTKA POLNO OSADNICZA HISTORYCZNEGO KRAJOBRAZU KUL-
TUROWEGO KOLONIA FAJSEAWICE

F. JEDNOSTKA ROZWOJU PRZEDSIEBIORCZOSCI OSRODKA FAJSLAWICE
| IGNASIN |

G. JEDNOSTKA POLNO-OSADNICZA WSI IGNASIN (PIERWSZY, DRUGI,
TRZEC)

LGH JEDNOSTKA LESNO-POLNA -IGNASIN -KOSNOWIEC

H. JEDNOSTKA POLNO-OSADNICZA WSI KOSNOWIEC

LHI - STREFA LESNA ,LAS SUCHODOLSKI | SIEDLISKI II”

|. JEDNOSTKA POLNO-OSADNICZA WS BIELECHA

J. JEDNOSTKA POLNO-OSADNICZA HISTORYCZNEGO KRAJOBRAZU

KULTUROWEGO WSI SUCHODOLY, SIEDLISKA 1, SIEDLISKA Il -LEWOBRZEZNE

LIJ - JEDNOSTKA LESNA ,LAS BIELECHA” - SIEDLISKA IV

K. JEDNOSTKA POLNO-OSADNICZA KSAWEROWKA, SIEDLISKA II

t. JEDNOSTKA POLNO-OSADNICZA HISTORYCZNEGO KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO WSI SIEDLISKA Il | KSAWEROWKA

M. JEDNOSTKA POLNO-OSADNICZA WSI MARYSIN | SIEDLISKA 1

N. JEDNOSTKA POLNO-OSADNICZA ,MARYSIN STARY”

O JEDNOSTKA POLNA/PRZYLESNA , MARYSIN STARY”

P JEDNOSTKA POLNO-OSADNICZA ,MARYSIN NOWY, SIEDLISKA I”

R. JEDNOSTKA POLNO-OSADNICZA HISTORYCZNEGO KRAJOBRAZU -
KULTUROWEGO SIEDLISKA | SUCHODOLY ,OLENDRY’
PRAWOBRZEZNE

S. JEDNOSTKA POLNO-OSADNICZA SUCHODOLY PRAWOBRZEZNE
T. JEDNOSTKA WAWOZOWA SUCHODOLY PRAWOBRZEZNE

U. JEDNOSTKA POLNO-OSADNICZA SUCHODOLY

W. JEDNOSTKA POLNO-OSADNICZA HISTORYCZNEGO KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO SUCHODOLY

X. JEDNOSTKA POLNO-OSADNICZA HISTORYCZNEGO KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO WOLA IDZIKOWSKA

Y. JEDNOSTKA POLNO-OSADNICZA WOLA IDZIKOWSKA -KOL. OLESNIKI

Z. JEDNOSTKA POLNO-OSADNICZA DZIECININ - KOLONIA DZIECININ - KEPA

DM. JEDNOSTKA WODNO-LAKOWO-LESNA DOLINY MARIANKI.



Rozdziat Il
Ustalenia ogdéine

§ 4

Stosownie do uwarunkowan przestrzennych gminy, w strefach polityki przestrzen-
nej obowigzujg nastepujgce ustalenia ogdine:

I. STREFA OCHRONY | KSZTALTOWANIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
1.1 OBSZAR WYSOKIEJ OCHRONY WOD PODZIEMNYCH

W obszarze okre$lonym na rysunku planu ustala sie:

1/ zakaz gromadzenia $ciekdéw i sktadowania odpadéw poza urzagdzonym wysypiskiem,
ktére mogtyby zanieczyszcza¢ wody, likwidacja obiektéw zanieczyszczajgcych wody
podziemne (rekultywacja tzw. dzikich wysypisk),

2/ ochrona istniejgcych laséw, zadrzewien, powiekszenie terenéw lesnych |zadrze-
wionych,

3/ zakaz odprowadzania $ciekow do wéd i gruntow

4/ obowigzek realizacji zbiorczego systemu gospodarki wodno-$ciekowej,

5/ nadzér sanitarny nad sposobem utylizacji $mieci, state kontrolowanie gospodarki
wodnej pod katem ochrony uje¢ wody.

1.2 OBSZARY ZRODLISKOWE RZEK WSKAZANE DO OCHRONY.

Ochrong obejmuje si¢ nisze zrodliskowa rzeki Krynicy z otoczeniem okreslonym na

rysunku planu. Ustala sie:

1/ zakaz zmiany stosunkéw wodnych, prowadzacych do osuszania terenu lub obnizania
poziomu wod gruntowych, '

2/ zakaz przeksztatcania naturalnych wysiekéw, zrode’f oraz zmiany warunkow wyptywu
wody,

3/ zakaz zmiany uksztattowania i pokrycia terenu wokof Zrodliska,

4/ zakaz wznoszenia budynkéw i ogrodzen oraz utwardzania gruntu,

5/ zakaz zanieczyszczania wod i gleby, sktadowania odpaddéw i innych materiatéw
mogacych stwarzaé zagrozenie dla ochrony wod poziemnych i powierzchniowych,

6/ ochrona istniejacych zadrzewien, ksztattowanie zieleni jako strefy ochronne;
utrudniajgcej bezposrednig dostepnosé do miejsc zrodliskowych,

7/ zakaz eksploatacji wéd podziemnych. ‘

1.3 EKOLOGICZNY SYSTEM OBSZAROW CHRONIONYCH (ESOCH)
System ten tworzg:

1/ tranzytowe powigzanie ekologiczne o znaczeniu krajowym, ktérym jest dolina Wieprza
(w odleglosci ok. 2,0 km od pétnocno-wschodniego kranca gminy), taczacy
roztoczanskie obszary chronione z doling $rodkowej Wisty,

2/ dolina Marianki i dolinka Krynicy jako lokaine ciagi ekologiczne,

3/ kompleksy leSne w rejonach miejscowosci Bielecha i Kosnowiec,

4/ zalesione i zakrzewione wawozy bedgce lokalnymi biocentrami wraz z pasaml zadrze-
wien i zakrzewien w obszarze wskazanym do zabiegéw przeciwerozyjnych fitomeli-
oracje),



5/ zespOt stawow stanowiacy wodny wezet ekologiczny w rejonie Fajstawic i Woli
Idzikowskie],

6/ suche dolinki umozliwiajace ksztattowanie przyrodniczych powiazarn pomiedzy rdzeniem
systemu, jaki stanowi dolina Marianki a lokalnymi biocentrami i lasami.

W  wyodrebnionych obszarach zasilania ekologicznego obowiazuje szczegolna
ochrona powierzchni biologicznie czynnych oraz ksztattowanie droznoéci przestrzennej
ciagow ekologicznych.

W obszarze systemowych powigzan zwanym ESOCH, okreslonym na rysunku planu
ustala sig:

1/ zakaz zmiany przeznaczenia terendw na uzytkowanie zagrazajace funkgii ekologicznej,
wyklucza sie lokalizacje urzadzen i obiektow ucigzliwych lub mogacych pogorszyc stan
srodowiska przyrodniczego, '

2/ zakaz tworzenia nasypow ziemnych usytuowanych poprzecznie do osi dolin rzecznych
i suchych dolin,

3/ podnoszenie aktywnosci biologicznej poprzez ksztattowanie jego wewnetrznej spojno-
&ci zabiegami fitomelioracji.

1.4 OBSZAR OTULINY KRZCZONOWSKIEGO PARKU KRAJOBRAZOWEGO

Ustanowiony Uchwata Nr XI/56/90 Wojewddzkiej Rady Narodowej z dnia 26 lutego
1980 r. w sprawie utworzenia systemow parkow krajobrazowych i obszaréw chronionego
krajobrazu na terenie wojewddztwa lubelskiego. Obejmuje obszar okreslony na rysunku
planu. Obowigzujg zasady gospodarowania ustanowione Rozporzadzeniem Wojewody
Lubelskiego Nr 29 z dnia 5 maja 1998 r. w sprawie Lubelskich Parkow Krajobrazowych
(Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 11 poz.167 ), zwiaszcza:

1/ szczegbina dbato$é o walory i estetyke krajobrazu, w tym:
a. ochrona krajobrazu naturalnych ekosysteméw,
b. ochrona naturalnego krajobrazu dolin rzecznych i zbiornikéw wodnych,
2/ dbatosé o harmonie uzytkowania gospodarczego z wartosciami przyrodniczo-
krajobrazowymi,
3/ wymog zachowania przestrzennej zwarto$ci oraz przestrzennych powigzan pomigdzy
obszarami o wysokiej aktywnosci biologicznej, .
4/ zakaz lokalizowania inwestycji szkodliwych dla srodowiska, z wyjatkiem gazociagow,
5/ obowiagzuje kazdorazowo uzyskanie opinii Dyrektora Zespotu Lubelskich Parkow

Krajobrazowych w sprawach:

a. lokalizacji inwestycji przemystowych i ustugowych mogacych pogorszy¢ stan
$rodowiska,

b. dokonywania zmian stosunkow wodnych,

c. projektow zmian miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego,

d. budowania lub rozbudowy obiektéw istotnie zmniejszajacych walory przyrodnicze
i krajobrazowe,

e. lokalizowania kopalni surowcoéw mineralnych.

I. 5 ZESPOL PRZYRODNICZO - KRAJOBRAZOWY ISTNIEJACY /PROJEKTOWANY

Wyznacza sie na rysunku planu zespdt przyrodniczo-krajobrazowy,,Dolina
Marianki” ustanowiony Uchwatg Nr XXV1/120/96 Rady Gminy w Fajstawicach
wraz z proponowang zmiang jego granicy, facznie o pow. ok. 38,50 ha.



b .

Na obszarze objetym ochrong i proponowanyrh do ochrony ustala sie przepisy:

1/ ochrone naturalnego uksztattowania obszaru i harmonijnego krajobrazu kulturowego;
szczegolnie zaé powigzan widokowych, zatozen kompozycyjnych zespotu dworsko-
parkowego, otwar¢ i stref widokowych oraz krajobrazowych waloréw doliny Marianki,

2/ ochrone doliny Marianki jako strefy lesno-wodno-tgkowej, szczegdlnie roslinnosci
tegowej, skupisk zadrzewien leénych oraz podmokiych tak,

3/ zakaz pogarszania stosunkéow wodnych, w szczegélnosci prowadzenia
jakichkolwiek melioracji odwadniajacych oraz rozkopywania i zasypywania zrodet
wodnych(na terenie zespotu i w sgsiedztwie),

4/ zakaz wznoszenia budynkéw i innych obiektéw poza miejscami do tego przeznaczo-
nymi, ujetymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

5/ zakaz eksploatagji torfu i surowcéw mineralnych oraz dziatalnoéci zmieniajace;

naturalne uksztattowanie terenu, tworzenia nasypow, zwatowisk,

6/ zakaz przeprowadzania elektroenergetycznych linii przesytowych,

7/ rekultywacja terenéw zdegradowanych.

1.6 UZYTKI EKOLOGICZNE

Ustala sie ochrone uzytkéw ustanowionych Uchwatg Nr XXV1/119/96 Rady Gminy w
Fajstawicach z dnia 29 wrze$nia 1996 r, w granicach okreslonych
na rysunku studium, obejmujgcych:

1/ ,, Wawébz Zagajnlk” zadrzewiony i zakrzewiony wawo6z w Siedliskach |
o pow. 6,20 ha,
2/, Zrédliska Marianki w Suchodotach” - obszar lasow, fak, stawéw
i nieuzytkéw w Suchodotach o pow. 6,5 ha,
3/, Wawoz Siedliska koto ujecia wody”- zadrzewiony i zakrzewiony wawoz
we wsi Siedliska |, o pow. 1,5 ha,
4/  Kamieniotomy w Woli Idzikowskiej” - obszar nieuzytkéw, pastwisk
i wyrobisk kamienia biatego we wsi Wola ldzikowska o pow. 0,92 ha,
5/ ,,Leg olszowy koto zrédet Krynicy w Fajstawicach”- obszar lasow, fgk
i pastwisk we wsi Fajstawice o pow. ok. 0,5 ha,

Na obszarach uzytkéw ekologicznych obowigzuje:
1/ ochrona zachowanych w stanie naturalnym siedlisk gatunkéw roslin oraz
typowych dla ekosystemu zwierzat,
2/ ochrona dotychczasowego sposobu uzytkowama terenu; zakaz niszczenia
gleby,
3/ zakaz pozyskiwania, niszczenia lub uszkadzania drzew i innych roslin
z wyjatkiem prac stuzacych ochronie w zakresie wynikajgcym z planow
urzgdzenia lasow,
4/ zakaz ptoszenia i zabijania dziko zyjacych zwierzat, niszczenia nor,
legowisk, gniazd ptasich i wybierania jaj,
5/ zakaz wysypywania, zakopywania lub wylewanla odpadéw i innych nieczystosci
oraz zanieczyszczenia wod i gleby,
6/ zakaz stosowania $rodkéw chemicznych,
7/ zakaz prowadzenia dziatalnosci mogacych spowodowaé pogarszanie
stosunkdéw wodnych,
8/ zakaz wznoszenia obiektow budowlanych, urzadzen i instalacji,
9/ zakaz eksploatacji surowcdw. -



I. 7 POMNIKI PRZYRODY

A. istniejace

1/ rosnace w parku podworskim w Fajstawicach:
— lipa drobnolistna (o obw. pnia 604 cm)
— buk zwyczajny (o obw. pnia 321 cm)

— dab szyputkowy (o obw. pnia 420 cm)
— lipa drobnolistna (o obw. pnia 310 cm)
— lipa drobnolistna (o obw. pnia 310 cm)
— dab czerwony (o obw. pnia 279 cm)

— dab szyputkowy (o0 obw. pnia 278 cm) -
2/ rosngce nad stawem

— dab szyputkowy (o obw. pnia 320 cm)
— dab szyputkowy (o0 obw. pnia 284 cm )

3/ rosngce na terenie starego cmentarza parafialnego w Fajstawicach (obreb
Suchodoty)

— lipa drobnolistna (o obw. pnia 345 cm)
— jesion wyniosty (o obw. pnia 330 cm)
4/ rosngce na terenie parku podworskiego w Suchodotach
— 15 lip drobnolistnych ( o obw. pni do 126 cm)
— jesion wyniosty (o obw. pnia 265 cm)
— 3 jesiony wynioste (o obw. pni 220- 270 cm)
5/ rosnagce na terenie parku podworskiego w Siedliskach:
— aleja lip drobnolistnych (o obw. pni do 245 cm)
_lipa drobnolistna (o obw. pnia 262 cm)
“lipa drobnolistna (o obw. pnia 264 cm)
— jesion wyniosty (o obw. pnia 264 cm)
- — buk zwyczajny ( o obw. pnia 310 cm)
— buk zwyczajny ( o obw. pnia 288 cm)

— klon zwyczajny (o obw. pnia 291 cm)

B.projektowane
1/ w miejscowosci Fajstawice
— topola biata ( o obw. pnia 352 cm)na terenie starego cmentarza
parafialnego
*rosngce w parku podworskim:
— dab bezszyputowy ( 0 obw. pnia 276 cm)
— lipa drobnolistna (o obw. pnia 457 cm)
— lipa drobnoslistna (o obw. pnia 370 cm)
— klon (o obw. pnia 426 cm)
— kasztanowiec ( o obw. pnia 360 cm)
2/ w miejscowosci Siedliska |l
~ lipa drobnolistna ( o obw. pnia 480 cm) w zagrodzie W Gnypa
— lipa drobnolistna ( o obw. pnia 360 cm) w zagrodzie P. Olecha
— lipa drobnolistna (o obw. pnia 470 cm) przy kapliczce
3/ w parku podworskim w Siedliskach:
— jesion wyniosty (o obw. pnia 410 cm)
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— jesion wyniosty ( o obwodzie pnia 350 cm)
grab (o obw. pnia306 cm)
dab (o obw. pnia 340 cm)
klon (o obw. pnia 260 cm)

— sosna wejmutka (o obw. pnia 255 cm)
4/ w miejscowosci Suchodoly:

— topola (o obw. pnia 532 cm) k. szkoty

* roshgce w parku podworskim

— klon (o obw. pnia 378 cm)

— jesion wyniosty ( 0 obw. pnia 320 cm)

— lipa drobnolistna (o obw. pnia 290 cm)
5/ w miejscowosci Wola Idzikowska

— lipa drobnolistna ( o obw. pnia 282 cm) k. krzyza

W wyznaczonej strefie ustala sie:

1/ zakaz pozyskiwania, niszczenia lub uszkadzania obiektéw poddanych

ochronie oraz dokonywania istotnych zmian obiektéw,

2/ zapewnienie wtasciwych dla gatunkéw drzew - warunkéw siedliskowych,
utatwiajgce pobieranie wody i substancji minerainych,

3/ ochrona podtoza wokét systemu korzeniowego przez zakaz zmiany
stosunkow wodnych i lokalizacji obiektow i urzadzen (poza ogrodzeniem
ochronnym w odlegtosci mniejszej niz 20 m,

4/ zakaz niszczenia gleby, zakopywania i wylewania odpadéw i nieczys-
tosci palenia ognisk, stosowania srodkéw chemicznych w otoczeniu
obiektow,

5/ konserwacja i leczenie, podporzadkowanie zabiegoéw pielegnacyjnych

celom ochronnym.

1.8 LASY OCHRONNE (ISTNIEJACE/ PROJEKTOWANE)

A. istniejace:
- Las glebochronny:
* ,Uroczysko Suchodoty” las panstwowy - oddz. 364

B. projektowane (zgodnie z inwentaryzacjg przyrodniczg dia laséw
prywatnych)

- do statusu lasu glebochronnego.- wkazano:
1/ lasy na gruntach wsi Ksaweréwki o pow. 6,14 ha
2/ lasy na gruntach wsi Marysina o pow. 3,00 ha
3/ lasy na gruntach wsi Siedliska | o pow. 10,53 ha
4/ lasy na gruntach wsi Suchodoty o pow. 2,26 ha
- do statusu lasu wodochronnego - wskazano:
1/ lasy na gruntach wsi Fajstawice o pow. 4,00 ha
2/ lasy na gruntach wsi Suchodoty o pow. 11,75 ha
3/ lasy na gruntach wsi Wola ldzikowska o pow. 2,00 ha
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Szczegbtowe sposoby prowadzenia gospodarki lesnej w lasach ochronnych okre-
slone sg w Rozporzadzeniu MO SZNi L z dnia 25 sierpnia 1992 r. w sprawie szcze-
gétowych zasad i trybu uznawania laséw za ochronne oraz szczegétowych zasad pro-
wadzenia w nich gospodarki lesnej (Dz. U. Nr 69 poz. 337 z 7.09. 1992 r.). W planie
miejscowym ustala sie:

1/ ograniczenie dostepno$ci laséw dla celédw gospodarczych i rekreacyjnych,
podporzadkowanie gospodarki leSnej wiodacym celom ochronnym, przez zachowanie
trwatosci lasow , ,

2/ zakaz odwadniania gruntow podmoktych i regulacji stosunkéw wodnych powodujgcych
obnizanie poziomu wéd gruntowych,

3/ maksymalna ochrona gleby i roslinnosci lesSnej przez zakaz wypasu bydta, grabienia
§ciotki, niszczenia  roslinno$ci krzewinkowej, pozyskiwania zywicy i karpiny,

4/ ograniczenie stosowania zrebdéw zupetnych do najstabszych siedlisk le$nych oraz

prowadzenia $cinki drzew, uzasadnionej dziataniami sanitarnymi i zdrowotnymi
lasu,

5/ podwyzszony wiek rebnosci, ustalenie etatu cie¢ wedtug potrzeb hodowlanych lasu
oraz dostosowanie do ochrony poszczegoblnych drzewostanéw,

B/ systematyczne odnawianie lasu, ksztattowanie struktury gatunkowej i przestrzennej
lasu zgodnie z warunkami siedliskowymi, w kierunku powiekszania réznorodnos$ci
biologicznej i zwigkszania odpornosci na wptyw dziatan antropogenicznych z ota-
czajacych gruntéw nielesnych.

|
.9 KOMPLEKSY LESNE, ZADRZEWIENIA1 | PROJEKTOWANE ZALESIENIA

W planie ustala sig zasady powigkszania powierzchni komplekséw lesnych
(oznaczonych na rysunku symbolem KL) oraz nadania terenom le$nym (oznaczonym
symbolem RL) wiekszej ciggtosci przestrzenne;.

Na obszarach lesnych (KL) obowigzuja:

1/ zakaz zmiany przeznaczenia terendw lesnych na niele$ne,

2/ systematyczne odnawianie lasu, ksztattowanie- struktury gatunkowej i przestrzennej
lasu zgodnie z warunkami siedliskowymi, w kierunku powiekszania réznorodnosci
biologicznej i zwigkszania odpornosci na wplyw czynnikéw zewnetrznych i dziatann
gospodarczych.

Wyznacza sie tereny do zalesien (RL) jako kierunkowe przeksztatcenie uzytkow
rolnych:
a. stref krawedziowych dolin i wgwozbw w ramach melioracji przeciwerozyjnych
(fitomelioracje),
b. terendw potozonych na kierunkach pOWquan ekologicznych, zwtaszcza obnizen
i suchych dolin,
c. gruntéw przylednych oraz pozwalajacych na powiekszenie powierzchni le$nych
lub ich powigzanie przestrzenne z sgsiednimi terenami le$nymi,
d. gruntéw marginalnych, zdegradowanych oraz wskazanych przez uzytkownikéw.

Zalesienie terendéw winno by¢ realizowane z uwzglednieniem, nastepujacych
zasad:
1/ tworzenia laséw o skiadzie gatunkowym odpowiadajgcym siedliskom rodzimym,
2/ umozliwienia wzrostu retencji wodne;j,
3/ zachowania réznorodnosci i urozmaicenia przebiegu linii brzegowej oraz
ksztattowania bogatych przyrodniczo ekotonoéw,
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4/ nie zalesiania wrzosowisk, torfowisk, tak, roslinnosci kserotermicznej, den suchych

dolin,

5/ nie zalesiania, ew. wykorzystanie na cele szkétek Ilesnych, terenu w strefach
ochronnych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN i WN, o szerokosci
paséw dostosowanych do szerokosci stref ochronnych,

6/ nie zalesiania terenu o szerokosci 10 m od osi systemowego gazociggu
wysokopreznego. :

1.10 OBSZAR WOD OTWARTYCH

Ustala sie obowigzek ochrony wod otwartych oraz wzbogacenia systemu hydro-
logicznego gminy. Obejmuje sie¢ ochrong rzeke Marianke wraz z doptywem - rzeczkg
Krynica, cieki okresowe, rowy melioracyjne i linie sptywdéw wdd powierzchniowych,
tereny podmokie, zesp6t stawodw, stawy (Fajstawice - Wola Idzikowska, Suchodoty),
przez: :

1/ utrzymanie koryt rzek w stanie naturalnym, szczegdlnie linii brzegowej i otwartych
zastoisk,

2/ zakaz usuwania zaro$li i zadrzewien tegowych ze strefy brzegowej rzek, ksztattowanie
biologicznej obudowy koryt przez zadrzewianie brzegéw gatunkami drzew i krzewow
typowymi dla fitocenoz tegowych,

3/ zakaz odprowadzania nie oczyszczonych Sciekow,

4/ zakaz wznoszenia mostkéw i innych obiektéw na nasypach w ciggach komunikacyj-
nych nie bédacych drogami ogdinodostepnymi,

5/ zakaz eksploatacji surowcéw mineralnych z koryt rzecznych,

6/ ochrone naturalnych ogroblowan stawow oraz zachowanie otwartej dostepnoéci
do strefy brzegowej dzikich zwierzat i ptactwa, szczegdlnie na obszarach stykowych
z terénami leSnymi

Dopuszcza sie:

1/ realizacje budowli i urzadzen hydrotechnicznych stuzacych retencji wéd lub zabez-
pieczajacych przed powodziami; w wyjatkowych przypadkach dopuszcza sie regula-
cie odcinkéw koryta rzek na podstawie ekspertyz ekologiczno - hydrologicznych,

2/ realizacje mostéw w ciggach drog publicznych i powigzan komunikacyjnych,
ogélnodostepnych,

3/ realizacje kladek na stupowym umocowaniu,

4/ ksztattowanie szuwarowej i zaroslowej strefy ochronnej stawoéw i zbiornikow wodnych,

5/ realizacje na terenach wskazanych w planie urzadzen stuzgcych gospodarce rybackiej
i obstudze turystyki.

I. 11 OBSZARY ZBIORNIKOW WODNYCH ISTNIEJACYCH/DO ODTWORZENIA

Waznym elementem stabilizacji systemu ekologicznego i wzbogacenia krajobrazu
jest powiekszenie powierzchni wdd otwartych.
W obszarze gminy ustala sie:
1/ rekonstrukcje i rewitalizacje wszystkich istniejgcych w przeszitosci zbiornikéw
wodnych i stawbéw wskazanych na rysunku planu,
2/ mozliwo$¢ budowy systemu niskich przetamowan podnoszacych poziom wody
w korytach rzek. '

13



o r—

.12 DNA DOLIN RZECZNYCH

Ochrong obejmuje sie dna wszystkich dolin rzecznych i ciekéw. Ustala sie:

1/ wykluczenie zabudowy kubaturowej, realizacji obiektéw budowlanych oraz urzadzen
infrastruktury poza przypadkami okreslonymi i dopuszczonymi w planie miejsco-
wym,

2/ zakaz odtwarzania zdegradowanych budynkdw i siedlisk,

3/ sukcesywna restytucje tgk, przeksztatcanie gruntdw ornych na uzytki zielone(tgki
i pastwiska) oraz na inne formy zieleni niskiej,

4/ ochrone doliny ze stawami jako zespofu wodno tgkowo-le$nego; wspéttworzacych
obszar zasilania systemu ekologicznego,

5/ retencjonowanie wody przez odtworzenie stawéw i budowe matych zbiornikéw
wodnych,

6/ budowe liniowych urzadzen technicznych przecinajgcych doliny z zachowaniem
ich droznosci (przepusty, stupy); obowigzuje zakaz tworzenia nasypéw i ogrodzen
poprzecznie do osi doliny,

7/ pasmowe zadrzewienia, zakrzewienia i zadarnienia obrzeZy doliny, m.in. w celu
utworzenia biologicznego buforu chronigcego %akowe i podmokie dno dolin przed
sptywami zanieczyszczonych woéd,

8/ udroznienie wtgczen wawozdéw i suchych dolin do dolin rzecznych poprzez sukce-
sywng likwidacje w ich obrebie obiektow budowlanych.

1.13 SUCHE OBNIZENIA DOLINNE

W celu rozbudowania i wzmocnienia powigzan przyrodniczych w lokalnym sys-
temie ekologicznym obejmuje sie¢ ochrong suche obnizenia dolinne, bedgce mi.in.
terenami okresowego sptywu wod. W obszarach okreslonych na rysunku planu ustala
sie:

1/ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej poza przypadkami okre$lonymi w planie
miejscowym,

2/ zakaz sktadowania odpaddw i nieczystosci,

3/ zakaz lokalizacji nasypdw i ogrodzen poprzecznie do osi dolin,

4/ wytaczenie z zalesiehh dna dolin,

5/ ksztattowanie szaty roslinnej gtownie przez zalesienia i zadrzewienia zboczy oraz
wprowadzenie uzytkbéw zielonych, upraw wieloletnich i sadow.

I. 14 PODSTAWOWE FORMY FITOMELIORACJI

Z uwagi na niekorzystng ewolucje krajobrazu i wzrastajgcg degradacje $rodo-
wiska, celem ochrony naturalnej réwnowagi w $rodowisku glebowym ustala sie
zastosowanie i rozmieszczenie podstawowych form fitomelioracii:

1/ zadrzewienia pasmowe o funkcjach przeciwerozyjnych, przeciwwietrznych
i wodochronnych, v
2/ zadrzewienia rzgdowe o funkcjach przeciwwietrznych i przeciwerozyjnych,
3/ zadrzewienia Zywoptotowe o funkcjach przeciwerozyjnych,
4/ zadrzewienia i zakrzewienia kepowe o funkcjach  wodochronnych,
5/ zadarnienia o funkcjach przeciwerozyjnych, stuzgce gtéwnie umocnieniu
biologicznemu gérnych partii zboczy.
W obszarach okreslonych na rysunku planu obowigzuje:
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1/ tworzenie zadrzewien i zakrzewien drogg nasadzen zieleni $redniej i wysokiej,

2/ biologiczne wzmacnianie istniejacych powigzan przyrodniczych oraz ksztatto-
wanie nowych powigzan, zwlaszcza w obnizeniach dolinnych, w granicach
obrebéw gospodarczych, wzdtuz drég dojazdowych do pdl,

3/ ochrona i uzupetnianie istniejgcych zadrzewien i zakrzewien wawozow i na
krawedzi skarp,

4/ odtwarzanie zieleni fegowej w wilgotnych dolinkach ciekow.

Il. STREFA OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Il. 1 STREFA SCISLEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ ZESPOLU/ OBIEKTU
ZABYTKOWEGO ' ’

Obejmuje obszary i obiekty zabytkowe prawnie chronione na mocy przepi-
sOw ustawy z dnia 15 lutego 1962 o ochronie dobr kultury (z pdzniejszymi zmia-
nami) i wpisu do rejestru zabytkow: '

e FAJSLAWICE
~ Zespot koscielny - nrrej. 391

1. Koéciét parafialny $w. Jana Nepomucena - XVIHI/XIX w.

2. Dzwonnica w ZKK - XVIIZXIX w.

3. Drzewostan w ZKK i
4. Cmentarz przykoscielny ‘
~ Zespol dworsko-parkowy - nr rej. 1108

5. Dwér w ZDP - Il pot. XVIill w.

6. Brama wjazdowa gt. w ZDP - I'pot. XIX w.

7. Brama wjazdowa boczna w ZDP - I'pot. XIX w.

8. Brama wjazdowa wschodnia w ZDP - Ipot. XXw.

9. Brama wjazdowa zachodnia - Ipot. XXw.

10.Park w ZDP - Il pot. XVIill w.

e SIEDLISKA

~ Zespot dworko-parkowy - nrrej. 719

11. Dwér w ZDP - XIX w.

12.0ficyna w ZDP - XIX w.

13.Gorzelnia w ZDP - XIX w.

14.Park w ZDP - XIX w.

e SUCHODOLY
~ Zespot dworsko -parkowy - nrrej. 753

15. Dwér w ZDP - | pot. XIX w.
16. Spichlerz w ZDP - XIXw.
17.Park w ZDP - XIX w.

Na obszarze strefy ustala sie cechrone i konserwacje zabytkowych obiekidéw w
uktadach i substancji architektonicznej. Wszelka dziatalno$¢ budowlana obejmujgca
budowe nowych obiektéw i urzadzen, rozbudowe i modernizacje a takze rozbiorke
istniejacych wymaga uzgodnienia z Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow.
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Na obszarach pofozonych w strefie obowigzuja:

1/ zachowanie substancji zabytkowej, jej gabarytow i znaczenia w uktadzie przestrzennym

(dominant i akcentéw architektonicznych),

2/ zachowanie historycznego uktadu kompozycyjnego zieleni, rzezby terenu; dopuszcza
sie rekonstrukcje zniszczonych fragmentéw budowli i elementéw zatozenia parkowego
w oparciu o projekt rewaloryzacji uzgodniony z WKZ,

3/ usuniecie obiektéw dysharmonijnych lub ich przeksztatcenie zgodnie z walorami
otoczenia,;

4/ dostosowanie zmian funkcjonalnych do warunkéw konserwatorskich.

W strefie zabrania sie nastepujgcych dziatan, jesli nie wynikajg one z projektow re-
waloryzacji akceptowanych przez stuzby konserwatorskie:

1/ dokonywania zmian kompozycji w zakresie rozplanowania zespotdéw, podziatow
geodezyjnych, gabarytéw zabytkowej zabudowy, dominant i akcentéw architektonicz-
nych, linii zabudowy, kompozycji zieleni i rzezby terenu,

2/ budowy nowych obiektéw i urzadzen oraz nadbudowy i rozbudowy obiektéw istniejg-
cych, .

3/ wprowadzania nowej infrastruktury technicznej z wyjatkiem stuzgcej bezposrednio
obstudze obiektéw w granicach zespotu zabytkowego, pod warunkiem uzyskania ze-
zwolenia WKZ.

[l. 2 PROJEKTOWANA STREFA SCISI*{.EJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

Obejmuje tzw. ,Stary cmentarz” usytuowany na tzw. ,Go6rce Arianskiej” propono-
wany do ochrony prawnej przez wpis do rejestru zabytkdéw wojewodzitwa lubelskiego.
W granicach strefy i w jej otoczeniu wszelkie prace wymagaja uzgodnienia z Woje-
wodzkim Konserwatorem Zabytkow. Zabrania sie wykonywania prac mogacych mie¢
wptyw na zabytek (np. niwelacja terenu, wycinka drzew) lub przyczyni¢ sie do zmiany
widoku na obiekt zabytkowy.

Ustala sie nastepujace zasady ochrony:

1/ objecie cmentarza opieka konserwatorska, ;

2/ rewaloryzacja i konserwacja zabytkowej substancji nekropolii, w tym zabezpie-
czenie i remont kaplic,

3/ wykonanie ogrodzenia cmentarza.

.3 STREFA POSREDNIEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ ZESPOLU/
OBIEKTU ZABYTKOWEGO;

Obejmuje obszary i dobra kultury wpisane do ewidencji PSOZ, okreslone na
rysunku planu:

FAJSLAWICE
Kostnica w ZKK - XIX w.
Plebania w ZKK - 1l pot. XIX w.

Kapliczka $w. Jana Nepomucena - XVII/XIX w.
Kaplica grobowa Florkowskich

na cmentarzu parafialnym - | pot. XX'w.
5. Kaplica grobowa Hakenszmidta

na cmentarzu parafialnym - | pot. XIX w.

CSYSEE
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6. Oficyna w ZDP - XIX w.

7. Gorzelnia w ZDP - XIX w.

8. Kuchnia z prainig w ZDP - | pot. XX w.

9. Miyn -l pol. XX w.

10. Cmentarz parafialny - | pot. XIX w.

o IGNASIN .

11. Mogita powstancow styczniowych -1863 - Il pot. XIXw.
~ Zespdt Folwarczny

12.Chlew w ZF - Il pot. XIX w.
o BONIEWO

13. Cmentarz wojenny z | wojny sw. - | pot. XX w.
o DZIECININ

14. Cmentarz wojenny z | wojny Sw. - | pot. XX w.

o SUCHODOLY

15. Obora lw ZDP -1 pot. XIXw.
16. Obora ll w ZDP - | pot. XX w.
17i.SpichIerz Ilw ZDP - I pot. XX w.
18.Czworak W ZDP - XVHIZXIX w.
19.Chlew w ZDP - | pot. XX'w.
20.Kurnik w ZDP - I pot. XX w.
21.Piwnica | w ZDP - | pot. XIX w.
22.Piwnica Il w ZDP - | pot. XIX w.
23.Kaplica arianiska w ZDP - 1 pot. XVil w.
o SIEDLISKA
24. Kapliczka na dawnym polu :
cholerycznym (Siedliska 1) - XIXw.

25.Kapliczka (Siedliska 1)} - XiX/XX
26.Miyn (Siedliska 1l) - | pot. XX w.
27.Stajnia w ZDP -1 pol. XIXw.
28.Spichlerz z suszarnig w ZDP -1l pot. XIXw.
29.Miyn w ZDP -1l pot. XIXw.
30.Garbarnia w ZDP - Il pot. XIX w.
31.Kordegarda - strozéwka w ZDP - 1l pot. XIXw.
32.0Oficyna |l obecnie dom mieszkalny w ZDP - [l pot. XX w.
33.Brama wjazdowa w ZDP - 1l pot. XIX w.
« KSAWEROWKA

34. Szkota dawna (Nr 9) - I pot. XX w.

35.Czworak ob. dom w ZF - 11 pot. XIX w.

36.Kapliczka -

« WOLA IDZIKOWSKA

37. Kapliczka lata 50-te XX w.
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Na obszarze strefy ustala sie ochrone i konserwacje zabytkowych obiektéw zacho-
wanych w uktadach i substancji architektonicznej oraz rewaloryzacje i uczytelnienie
zniszczonych obiektéw w oparciu o projekty rewaloryzacji. Wszelka dziatalno$§¢ budow-
lana moggca zmieni¢ wyglad obiektu, jego otoczenia lub widok na obiekt winna by¢
opiniowana przez wtasciwe stuzby konserwatorskie.

Na obszarach potozonych w strefie obowigzujg:

1/ zachowanie substancji zabytkowej, jej gabarytéw i znaczenia w uktadzie przestrzennym
(dominant i akcentdéw architektonicznych),

2/ zachowanie historycznego ukfadu kompozycyjnego zieleni, rzezby terenu; dopuszcza
sie rekonstrukcje zniszczonych fragmentdéw budowli i elementéw zatozenia parkowego
w oparciu o projekt rewaloryzacji zaopiniowany przez WKZ,

3/ usuniecie obiektéw dysharmonijnych lub ich przeksztatcenie zgodnie z walorami
otoczenia,

4/ dostosowanie zmian funkcjonalnych do warunkow konserwatorskich.

Wykaz nie obejmuje nastepujgcych obiektow wskazanych przez stuzby konserwator-
skie jako wpisane do ewidencji PSOZ, proponowanych do wykreslenia z ewidenciji:
a. nieistniejace: ;

o FAJSLAWICE
- spichlerz w ZDP - XIX w.
- sklep - 1. pot. XX w.
e SUCHODOLY
- budynek gospodarczy w ZDP - Il pot. XIX w.

o SIEDLISKA
~obora w ZDP -1 pot. XX w.
- czworak w ZDP - pot. XX w.
b. przeksztatcone:
o IGNASIN
- czworak w ZF -1l pot. XIXw. -
- owczarnia w ZF - 1l pot. XIX w.
o KSAWEROWKA
- owczarniaw ZF - Il pot. XIX w.

I.4 PROJEKTOWANA STREFA POSREDN:EJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1. STREFA OCHRONY TOZSAMOSCI KRAJOBRAZU WSI Z LANOWYMI
ROZLOGAMI POL ,,K”
Na obszarze okre$lonym na rysunku planu, obowigzujg nastepujgce
zasady:
1/ ograniczanie poprzecznych podziatdw gruntdw rolnych;
2/ dostosowanie ewentualnych scalen gruntéw do pasmowego uktadu pol;
3/ zachowanie ukfadéw réwnoleglych drég dojazdowych do pél.

2. STREFA OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ -,,AR”

Na obszarze okreslonym na rysunku planu obowigzuje ochrona stanowisk
archeologicznych w zakresie i formie uzaleznionej od uktadu i koncentragiji.

18



W obrebie wyodrebnionych stref :

1/ realizacja liniowych inwestycji infrastruktury technicznej, zwigzanych z pracami
ziemnymi (wodociagi, gazociggi, kanalizacja, melioracje, budowa drég, sieci te-
lefoniczne) jest warunkowa opinia wiasciwych stuzb konserwatorskich na etapie
uzgadniania projektéw decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania te-
renu, w celu uzyskania ew. warunkéw i wytycznych konserwatorskich dla przed-
miotowych inwestycji i ustalenia nadzoréw archeologicznych,

2/ w przypadku realizacji prac budowlanych w strefie zboczowej dolin rzecznych
zobowigzuje sie inwestoréw i wykonawcdédw mogacych naruszyé strukture
stanowisk do powiadomienia o znaleziskach stuzby konserwatorskie, gminne
lub placéwki naukowe, zgodnie z przepisami ustawy o ochronie débr kultury
i muzeach.

3. PROJEKTOWANA POSREDNIA OCHRONA KONSERWATORSKA
OBIEKTOW ZABYTKOWYCH

Obejmuje obiekty i dobra kultury pozostajgce poza ochrong konserwatorskg
zespotu dworsko-parkowego w Suchodotach, obecnie zdegradowane oraz nie objete
zadng formg ochrony a znaczace dla krajobrazu kulturowego :

1/ dawny czworak w ZDP w Suchodotach,

2/ d. kurnik ob. dom w ZDP w Suchodotach,
3/ chlew w ZDP w Suchodofach,

4/ stup graniczny w Fajstawicach,

Na obszarze strefy ustala sie ochrone i konserwacje zabytkowych obiektéw
oraz ustala wymog opiniowania przez wiasciwe stuzby konserwatorskie wszelkiej
dziatalnosci budowlanej moggcej zmieni¢ wyglad obiektu, jego otoczenia lub wi-
dok na obiekt.

|
I.5 STREFA OCHRONY | KSZTALTOWANIA ELEMENTOW KOMPOZYCJ!
KRAJOBRAZU

1. Dominanty i akcehty architektoniczne/krajobrazowe
1.1 Dominanty naturalne

Ustala sie nastepujgce warunki ochrony okreslonych na rysunku kulminacji te-
renowych: :
1/ wykluczenie nowych obiektéw kubaturowych oraz inwestycji liniowych
(napowietrzne linie elektroenergetyczne),
2/ zakaz naruszania rzezby terenu przez m.in. eksploatacje surowcéw mineral-
nych, lokalizacje wysypisk $mieci,
3/ ograniczanie zalesien na przedpolu widoku.

1.2 Dominanty architektoniczne
W zagospodarowaniu przestrzennym obowigzuje ochrona warunkéw ekspo-

zycji i rangi obiektéw w widokach lokalhych; wyklucza sie sytuowanie w otocze-
niu obiektu budynkéw i urzadzen oraz form zagospodarowania (wysoka zielen,



N
N

b

napowietrzna linia elektroenergetyczna) ograniczajacych wglad na obiekt i kon-
kurujgcych w panoramie wsi.

1.3 Dominanty architektoniczne negatywnie eksponowane

Obowigzuje tworzenie pasm zieleni przestaniajacych wglad na obiekt na
kierunkach gtéwnych powigzan widokowych.

2. Punkty widokowe i otwarcia widokowe

Ustala sie nastepujgce warunki ochrony:

1/ ,odgospodarowanie” i wykluczenie nowych realizacji obiektéw kubaturowych
oraz inwestyc;ji liniowych, przystaniajacych wglad i ograniczajacych powigza-
nia widokowe oraz ksztattowanie nowych negatywnych dominant,

2/ ,odgospodarowanie” zadrzewien na osiach widokowych,

3/ formowanie zieleni "nakierujace wglad" - aleje, szpalery, ciggi zadrzewien,

4/ wskazane odtworzenie historycznych powigzan przez rekonstrukcje obiek-
téw - dominant architektonicznych lub akcentowanie tradycji miejsca jako
elementdéw zagospodarowania stref.

3. Gléwne i lokalne osie widokowe

Obowigzuje ochrona powigzan przestrzennych, istniejgcego ukiadu droz-

 nego i towarzyszacych mu zadrzewien oraz rekonstrukcja przez odtworzenie
" fragmentow alei nakierowujgcych wglad na obiekty zabytkowe lub wycinke sa-

mosiejek i likwidacje innych elementéw zagospodarowania istniejgcych na kie-
runkach gtéwnych powigzan.

4. Zielen komponowana

4.1 Parki dworskie

W obszarze obowigzuje:
1/ ochrona, konserwacja i uzupetnianie drzewostanu zieleni komponowanej,
2/ rekompozycja zatozen parkowych w oparC|u o projekt zaopiniowany przez
stuzby konserwatorskie,
3/ w otoczeniu zespotow dworko-parkowych, przy projektowaniu uwzgled-
nianie uktadu dawnych drég, alei dojazdowych.

4.2 Zielen przydrozna, aleje, szpalery do ksztattowania i ochrony

Ustala sie ochrone i konserwacje istniejgcego starodrzewu oraz ksztattowanie
uktadéw zieleni w nawigzaniu do warunkéw ekologii krajobrazu.
W zagospodarowaniu terenu obowigzuje:
1/ ochrona zabytkowych alei, szpaleréw, ich  pozostato$ci - konserwacja
starodrzewu, kontynuacja nasadzen w nawigzaniu do zachowanych
zatozen kompozycyjnych,
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2/ wykluczenie ogrodzen naruszajgcych system korzeniowy drzew,
ponadto w formowaniu nowych uktadéw zieleni nalezy uwzglednic:
a. kontynuacje tradycyjnych nasadzeri i ksztattowane nowych wzdtuz drog
publicznych (gtéwnych ciagéw widokowych), w szczeg6lnosci w przypadku
ich modernizacji zwigzanej z wycinkg istniejacych drzew oraz wzdtuz tras ro-
werowych, z wytgczeniem obszaréw w strefie ekspozycji krajobrazowe;j;
b. ksztattowanie szpaleréw i zieleni kurtynowej przystaniajgcych negatywne wi-
doki;
c. ksztattowanie zieleni wokot obiektéw uzytecznosci publicznej, uwzgledniaja-
ce warunki ich ekspozyciji, _
d. ksztattowanie paséw zieleni izolacyjnej i ostonowej wzdtuz drog, wokdt tere-
néw zainwestowania przemystowego, sktadéw, baz i innych obiektéw wiel-
kokubaturowych i ucigzliwych dla ich otoczenia.

5. Cmentarze (rzymsko-katolicki/wojenny/miejsca pamigci)

W odniesieniu do terenéw cmentarnych ustala sie:
1/ wygrodzenie cmentarza w Fajstawicach, objetego ochrong konserwatorska,
2/ ochrone drzewostanu cmentarnego,
3/ zakaz lokalizacji w bliskim sgsiedztwie cmentarzy obiektow i form zagospo-
darowania, ktdre naruszajg warunki ochrony powagi miejsca.

6. Zielen izolacyjna

Na rysunku okreslono tereny zieleni, o znaczeniu sanitarnym, ochronnym,
-.ostonowym (kurtynowe), rekultywacyjnym - gtéwnie w strefach wokot obiektow
ucigzliwych i wymagajgcych ochrony.

Ill. STREFA OCHRONY WALOROW PRZESTRZENI ROLNICZEJ
I1.1. OBSZARY UPRAW POLOWYCH WYLACZONE Z ZABUDOWY.

Na obszarach upraw polowych, okreslonych na rysunku planu, ustala sie
nastepujgce warunki zagospodarowania:

1/ zakaz zmiany przeznaczenia uzytkow rolnych na cele nierolnicze, poza funkcjami
ekologicznymi (zalesienia, zadrzewienia), drogami, liniowymi urzgdzeniami
infrastruktury, .

2/ zakaz lokalizacji budynkéw, obiektow budowlanych i urzadzen infrastruktury poza
zainwestowanymi dopuszczonymi do adaptacji i modernizacji w oparciu o ustalenia
niniejszego planu,

3/ na terenach zagrozonych erozjg powierzchniowg i wodng realizacje melioracii
przeciwerozyjnych, m. in. przez zadarnienie, zakrzewienie i zalesienie,

4/ wprowadzanie dolesien i zalesien jako czynnika stabilizujacego granice rolno-lesne
oraz o znaczeniu wodo i glebochronnym przez dogeszczanie naturalnej zieleni
srodpolnej, iksztattowanie zieleni w uktadach pasmowych,

5/ ksztattowanie zieleni ostonowej przed sptywami zanieczyszczen agrotechnicznych

do wod powierzchniowych i gruntowych.
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ll.2 OBSZARY ROLNE Z ZABUDOWA KOLONIJNA | ROZPROSZONA
- DO ADAPTACJI

W obszarze strefy obowigzuje ochrona terenéw otwartych: polnych i polno-
lesnych. Dopuszcza sie ograniczong dziatalno$¢ budowlang z zachowaniem przepi-
sOw szczegolnych oraz ustalen polityki przestrzennej w strefach okreslonych niniej-
szym planem. Ustala sie:

1/ mozliwo$é adaptacji istniejacej zabudowy, jej odtworzenia i rozbudowy w grani-
cach istniejgcego siedliska, pod warunkiem utrzymania gabarytéw istniejacych
budynkdw,

2/ budowe urzgdzen infrastruktury technicznej i drog,

3/ dopuszcza sie lokalizacje ferm hodowlanych, gospodarstw ogrodniczych i in-
nych zaliczanych do dziatéw specjalnych rolnictwa, pod warunkiem , ze nie be-
dg kolidowaty z zabudowa na tym terenie), z mozliwoscig budowy Jednego do-
mu mieszkalnego w gospodarstwie, |

4/ dopuszcza sie przeksztatcenie istniejgce; zabudowy lub jej dopetnianie w grani-
cach dziatki budowlanej na funkcje rekreacyjne, ustugowe, drobnej przedsie--
biorczosci i inne, pod warunkiem, ze ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie
przekroczy granicy terenu do ktorego inwestor ma tytut prawny,

5/ dopuszcza sie nowg zabudowe wylgcznie o przeznaczeniu zwigzanym z rolnic-
twem na nastepujgcych warunkach:

a. lokalizacji na niezabudowanej dziatce pomiedzy istniejacg zabudowag
w odlegtosci nie wigkszej niz 50 m od granic dziatki zabudowanej;

b. na niezabudowanych dziatkach potozonych w odlegtosci nie wiekszej niz 50 m
od terenéw budowlanych wyodrebnionych orientacyjng linig rozgraniczajgca,

6/ zachowanie maksymainej wysokosci:

- budynkoéw mieszkalnych - parter z poddaszem mieszkalnym
- budynkéw gospodarczych - parter '

1.3 OBSZARY UZYTKOW ZIELONYCH

W obszarze strefy obowigzuje ochrona tak, muraw i pastwisk oraz transforma-
cja upraw polowych na uzytki zielone terenéw potozonych w dnach dolin i podmo-
ktych. Ustala sie: '

1/ zakaz zmiany przeznaczenia uzytkéw zielonych na cele budowlane i inne zagra-
zajgce ich degradacji oraz kolizyjne dla ich przydatnosci rolniczej i przyrodniczej,

2/ ochrona tak podmoktych i $rodowisk fegowych przed zachwianiem stabilnoéci
wodno-gruntowej,

3/ ochrona torfowisk i roslinnoéci torfowiskowej przez zakaz ingerencji w naturalne
ekosystemy.

Dopuszcza sie:

1/ powiekszanie terenéw uzytkdw zielonych przez przeksztatcenie terendw upraw
polowych,

2/ wykorzystywanie terendw tak o stabilnym podfozu trawiastym na cele rekreacyjne,
blonia, wybiegi zwierzat hodowlanych.
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IV. STREFA KSZALTOWANIA OSADNICTWA

Na obszarach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okreséla sie ogélne wa-
runki zagospodarowania dla terenéw o danym przeznaczeniu:

IV.1 TERENY ZABUDOWY WIELORODZINNEJ (MW)

Na wyznaczonych terenach obowigzuje:

1/ adaptacja istniejgcych budynkoéw zabudowy wielorodzinne;j,

2/ mozliwo$¢ modernizacji i rozbudowy, pod warunkiem zachowania istniejgcej
wysokosci zabudowy; :

IV.2 TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ (MR)

Na wyznaczonych terenach obowigzuje:
1/ utrzymanie tradycyjnego charakteru zabudowy i uktadu przestrzennego wsi:

a. przez kontynuacje jednorzedowej zabudowy pasmowej,

b. w skali zabudowy - maksymalna parter z poddaszem uzytkowym,

c. w formie i proporcji bryty budynkow w nawigzaniu do tradycji lokalnych,

d. sytuowaniu budynkow w ujednoliconej linii od krawedzi drég publicznych oraz
w ujednoliconym uktadzie szczytowym lub kalenicowym, z wytgczeniem przypad-
kéw gdy warunek kalenicowege usytuowania uniemozliwiatby zabudowe dziatki,

e. pokryciu budynkéw dacharni spadzistymi o symetrycznym nachyieniu potaci
powyzej 30°,

f. zwartosci ukfadu zabudowy :

- optymalna szeroko$¢ frontu ok. 30 m,

"~ - $rednia wielko$¢ dziatki zagrodowej 0,20 - 0,30 ha;

2/ na terenach okreslonych jako zabudowa zagrodowa ustala sie:

a. adaptacje, modernizacje i budowe obiektéw budowlanych w granicach siedlisk
oraz zabudowy jednorodzinnej,

b. lokalizacje nowych siedlisk rolniczych,

c. lokalizacje zabudowy jednorodzinnej jake uzupetnienie niezabudowanych
enklaw lub na dziatkach wydzielonych z siedliska rolnego pod bezposredniej
dostepnosci do drogi publicznej na warunkach okreslonych w obszarze MN,;,

d. lokalizacje ustug oraz innych funkgcji pod warunkiem, ze nie spowodujg kolizji
z istniejacym i projektowanym zagospodarowaniem,

e. przeksztatcanie siedlisk na zabudowe letniskows,

f. wyklucza sie lokalizacje gospodarstw hodowlanych mogacych pogorszy¢ stan

$rodowiska.

IV.3 TERENY ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ (MNj)

W zagospodarowaniu wyznaczonych terenéw obowiazuje:
1/ vtrzymanie gabarytow i skali zabudowy w nawigzaniu do krajobrazu i otoczenia
tej zabudowy:
a. maksymalna wysokosc:
- parter z poddaszem uzytkowym na terenach wsi,
- I kondygnacje na obszarze osrodka gminnego,
b. pokrycie dachem spadzistym o symetrycznym nachyleniu potaci,
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c. wyklucza sie tzw. wysokie podpiwniczenia, poziom podtogi parteru max 1,00 m
od poziomu terenu w obrysie murdw,

2/ ponadto na terenach zabudowy jednorodzinnej ustala sie:
@adaptaqe, modernizacje i budowe obiektéw budowlanych w gramcach dziatki,

b. lokalizacje nieucigzliwych ustug i rzemiosta pod warunkiem, ze nie spowodujg
kolizji z istniejacym i projektowanym zagospodarowaniem,

‘c. mozliwo$éé przeksztatcania obiektéw budowlanych na ustugi nieucigzliwe;

d. ogrodzenia od strony ulic o ujednoliconej wysokosci,

3/ warunki podziatu na dziatki budowlane z zachowaniem przepiséw ustawy

o gospodarce nieruchomoséciami:

a. wielkoéé dziatki budowlanej: 800-1500 m? ;dopuszcza sig wigksza powierzchnig
dziatek w pasach przyulicznych, sasiedztwie ESOCH i terenéw lesnych
(do 3 000 m?),

b. optymalna szerokos$é frontu 25 m na terenach zwartej zabudowy,

c. bezposrednia dostepno$¢ do drogi publicznej lub wydzielenie dojazdu
o min. szerokosci 5,0 m z wytgczeniem przypadkdw okreslonych w przepisach
szczegoblnych.

IV.4 TERENY ZABUDOWY EKSTENSYWNEJ

1. Wyodrebnia si¢ na rysunku planu tereny przeznaczone na zabudowe jednoro-

dzinng i zagrodowg, W' ktorych ze wzgledu na wartosci przyrodnicze i krajobrazowe
otoczenia obowazu;e przeksztatcenie istniejgcego zagospodarowania w kierunku
zwiekszenia powierzchni terenéw biologicznie czynnych i ograniczenia jego
negatywnej ekspozycji,

. Na terenach okreslonych jako zabudowa ekstensywna ustala sie:

1/-sukcesywne zmniejszanie intensywnos$ci zainwestowania (przenoszenie zainwe-
. stowania o kolizyjnej lokalizacji na tereny rozwojowe),

2/ wzbogacanie terenéw zabudowy zielenia; tworzenie w otoczeniu zabudowy kom-
plekséw zieleni uzytkowej i ozdobnej, oraz oston krajobrazowych,

3/ stopniowanie wysoko$ci zabudowy potozonej od strony terenow otwartych i o du-
zej ekspozycyjnosci - od | -1l kondygnacji (z warunkiem sytuowania Il w poddaszu
uzytkowym),

4/ |lokalizacje zabudowy na duzych dziatkach o powierzchni minimalnej 2000 m?,

5/ przeksztatcanie funkcji zabudowy zagrodowej na letniskowa, jako mniej kohzyjnq
forme uzytkowania i zagospodarowania terenu,

6/ szczegodlne rygory dotyczace ksztattowania architektury budynkow oraz ich usytu-
owania:

a. zabudowa wolnostojaca, parterowa z dopuszczeniem przeznaczenia czeSci
poddasza na funkcje uzytkowe, bryta budynkéw rozcztonkowana,

b. wyklucza sie agresywna kolorystyke oraz ustala jej harmonizowanie w pierze-
jach, wnetrzach ulicznych i placach.

IV.5 TERENY REZERW MIESZKANIOWYCH (MN)

Na terenach przeznaczonych na rozw6j zabudowy mieszkaniowej z ustugami
w strefie osady Fajstawice obowigzuje:
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1/ ochrona terenéw dotychczas niezabudowanych przed nieplanowg zabudowg
do czasu ustalenia zasad podziatu terenu na dziatki oraz rozgraniczenia tere-
néw stuzacych realizacji wewnetrznego uktadu komunikacyjnego i urzagdzen
infrastruktury,
2/ realizacja zespotéw nowej zabudowy w oparciu o miejscowy plan zagospodaro-
wania w skali uszczegotowionej. Do czasu jego sporzgdzenia, dopuszcza sie:
a. adaptacje istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej przeksztatcen na ustugi
i funkcje nierolnicze, niekolizyjne z funkcjg wiodgca i zagospodarowaniem
terenow sasiednich,

b. mozliwo$é¢ lokalizacji nowej zabudowy w enklawach pod warunkiem bezpos-
redniej dostepnos$ci dziatki do drogi publicznej.

V. STREFA OBSLUGI OSADNICTWA
V.1 USLUGI
1.1 Tereny ustug centrotwérczych w osrodku gminnym

Na terenach przeznaczonych na ustugi obowigzuje:
1/ koncentracja ustug oznaczonych symbolem UC (publicznych i komercyjnych),
w lokalnych osrodkach oraz w zespotach, nawiazujgcych do obiektow istnieja-
cych, lub w zabudowie mieszk;aniowej (drobny handel, remizy strazackie i inne)
lokalizowanych w oparciu o programy indywiduaine i inwestorskie,
2/ lokalizacja imiennie wyznaczonych w planie obiektow ustugowych o charakterze
publicznym, waznych dla struktury gminy oraz rangi osrodka - dopuszcza sig lokali-
zowanie zamienne ustug komercyjnych i mieszkalnictwa tylko w przypadku realizacji
funkcji publicznych na wariantowej lokalizacji,
3/ zasady realizacji ustug: :
a. adaptacja istniejacych obiektow ustugowych z dopuszczeniem ich modernizacji lub
rozbudowy, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi okreslonymi dla terendw
wyodrebnionych na rysunku planu,

b. ksztattowanie przestrzeni publiczne] w otoczeniu obiektow ustugowych ( zielen,
place, skwery, parkingi), '

4/ na obszarach ustug wielofunkcyjnych dopuszcza sie etapowa realizacje programu
ustug, z uwzglednieniem warunkdéw umozliwiajgcych przyszte, catoSciowe zagospo-
darowanie terenu.

1.2 Tereny ustug publicznych

Na wyznaczonych terenach obowigzuja:

1/ lokalizacja ustug oswiaty i wychowania (UO), kultury, sakralne(UK), zdrowia, opieki
spotecznej, rehabilitacji niepetnosprawnych i uposledzonych (UZ), sportu i kultury
fizycznej (US) administracji publicznej, obronnosci (A), porzadku i bezpieczenstwa
(Ul) , facznosci publicznej Ut), oraz inne obiekty uzytecznoéci publicznej zwigzane
z realizacjg oczywistych celow publicznych - okre$lone wymienionymi symbolami
oraz UP; .

2/ lokalizacja imiennie wyznaczonych w planie obiektéw ustugowych o charakterze
pubiicznym, waznych dla struktury gminy oraz rangi oérodka - dopuszcza sie lokali-
zowanie zamienne ustug publicznych tylko w przypadku ich realizacji na wariantowej
lokalizacji lub w przypadku gdy dana inwestycja stata sie zbedna,
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3/ zasady realizacji ustug:

a. adaptacja istniejgcych obiektow ustugowych z dopuszczeniem ich modernizacji lub
rozbudowy, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi okreslonymi dla terenéw wyod-
rebnionych na rysunku planu,

b. mozliwo$¢ przeznaczenia uzupetniajgcego w zakresie nieucigzliwych ustug komer-
cyjnych oraz funkgji mieszkalnej; na warunkach okreslonych w ustaleniach szcze-
gotowych;

c. szczegoblna dbatos¢ o archltekture zabudowy i estetyke zagospodarowania otoczenia,

d. na terenach dotychczas niezabudowanych, przeznaczenie w zagospodarowaniu
dziatki min. 30% powierzchni brutto na zielen rekreacyjng i izolacyjna;

4/ tereny przeznaczone w planie na cele publiczne mogg by¢ wykorzystywane w spo-
s6b dotychczasowy lub inny tymczasowy pod warunkiem, ze zainwestowanie zwig-
zane z tymczasowym uzytkowaniem nie bedzie miato trwatego charakteru, nie mo-
ze by¢ przystosowane do zamieszkania oraz usuniecie obiektéw budowlanych na-
stapi na koszt uzytkujgcego tymczasowo teren, w terminie ustalonym przez reali-
zatora inwestycji zgodnej z ustaleniami planu,

5/ wydzielenie miejsc parkingowych w iloSci zaspokajajacej potrzeby uzytkow-

nikéw obiektdw.

1.3 Teren ustug komerycyjnych

| Na wyznaczonych terenach obowigzuja;

1/ lokalizacja ustug handlu (UH), gastronomii (UG), réznych rodzajéw ustug byto-
wych(UR), ustug turystyki (UT), ustug finansowych i administracji gospodarczej (AG),
rzemiosta (UR), nieucigzliwych ustug dla rolnictwa (RPU) oraz innych o dziatalnosci
o charakterze komercyjnym i centrotworczym (U),

2/ zasada ochrony terenu ustug wielofunkcyjnych przed chaotycznym i wzajemnie
kolizyjnym zagospodarowaniem,

3/ zasady realizacji ustug:

a. likwidacja obiektéw kolidujgcych z warunkami zagospodarowania ustalonymi
dla wydzielonego obszaru lub z zagospodarowaniem sgsiednich terendw,

b. adaptacja istniejgcych obiektéw ustugowych z dopuszczeniem ich modernizacji lub
rozbudowy, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi okreslonymi dla terenow wyod-
rebnionych na rysunku planu,

c. mozliwo$¢ lokalizacji ustug w wyznaczonych terenach budowlanych lub w bezpo-
$rednim sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej; wyklucza sie lokalizacje obiektéw
mogacych pogorszy¢ stan §rodowiska i szkodliwych dla zdrowia ludzi; lokalizacje
ustug warunkuje sie ograniczeniem ucigzliwosci do granic terenu do ktérego
inwestor ma tytut prawny,

d. mozliwos$é lokalizacji funkcji zamiennych je$li nie bedg kolidowaty z istniejgcym
i projektowanym przeznaczeniem terendéw lub innymi funkcjami w obiektach wie-
lofunkcyjnych, a takze uzupetniajgcych ktére obejmujg ustugi publiczne, miesz-
kalnictwo wbudowane lub towarzyszace ustugom,

e. lokalizacja ustug o ucigzliwo$ci nie mieszczacej sie w dopuszczonej strefie dziatki
i zabudowy mieszkaniowej na terenach wskazanych na ustugi RPU lub rozwo;
przedsigbiorczosci (P, RP, B,S),

f. wydzielenie miejsc parkingowych w iloSci zaspokajajgcej potrzeby wynikajace ze
sposobu zagospodarowanla

g. zagospodarowania min 20% powierzchni brutto wydzielonej dziatki na zielen
izolacyjng i ozdobna,



4/ na terenach przeznaczonych na lokalizacje ustug turystyki (UT), ponadto obowigzuje:

a. mozliwos¢ lokalizacji bazy noclegowej obejmujacej motel, zajazd, pensjonat;

b. mozliwos¢ realizacji ustug towarzyszgcych funkcji rekreacyjnej i turystycznej {j.
gastronomii, obiektéw kuitury, handlu, rozrywki, urzadzenn sportowo-
rekreacyjnych, obstugi komunikacji (parkingi), urzadzen sanitarnych, itp.

c. na terenach wiejskich dopuszcza sie:

- adaptacje siedlisk na ustugi,

- przeksztatcanie istniejgcych siedlisk wytgczonych z produkcji rolnej na funkcje
zwigzane z obstuga turystyki oraz lokalizacje obiektoéw i urzadzen agroturystycz-
nych wbudowanych w obiekty siedliska lub jako oddzielne kubatury w jego
bezposrednim sgsiedztwie,

5/ na terenach przeznaczonych na ustugi dla rolnictwa (RPU) ustala sie:

a. grupowanie funkcjonalne ustug obstugujgcych obszary rolne z zachowaniem
odpowiednich dla rodzaju dziatalnosci warunkéw sytuowania obiektow, a takze
zagospodarowania zielenig ostonowa i izolacyjna,

b. mozliwos¢ lokalizacji ustug zaopatrzenia, skupu, agrotechnicznych i innych
komplementarnych dla terendéw wiejskichi produkcji rolne;,

c. likwidacje obiektow kolidujgcych z warunkami zagospodarowania ustalonymi
w strefach polityki przestrzennej lub z zagospodarowaniem sasiednich terenéw;

d. mozliwosé przeksztatcen funkcjonalnych (ustugi handlu, obstuga komunikaciji,
obiekty produkcyjno-ustugowe, ustugi rzemiosta ) i modernizacje adaptowa-
nych obiektéw pod warunkiem zmniejszenia ucigzliwosci dla Srodowiska i uzy-
skania pozytywnej opinii sanitarnej,

e. mozliwo$é lokalizacji nowych obiektow (handlu i skupu, ustug agrotechnicznych,
ustug weterynaryjnych, ustug naprawczych i konserwacji narzedzi i sprzetu
rolniczego itp),

f. zakaz lokalizowania obiektéw szczegdlnie ucigzliwych dla Srodowiska i zdrowia
ludzi, a takze w bezposrednim sasiedztwie istniejgcej i planowanej zabudowy
mieszkaniowej obiektow mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska.

V.2 PRZEDSIEBIORCZOSC | DROBNA WYTWORCZOSC
2.1 Tereny baz, skladow (S B)

Na wyznaczonych terenach obowigzuje:

1/lokalizacja obiektéw sktadowo-hurtowych, magazynowych, przechowalnictwa,
chtodni, baz technicznych transportu, komunikaciji, gospodarki komunalnej,
zaplecza rolnictwa, skupu oraz innych zwigzanych z obstugg gminy i produkgciji
rolnej, z uwzglednieniem  wymogoéw  dotyczgcych  gabarytdw zabudowy:
a. maksymalna wysoko$¢ | kondygnacia,

b. zabudowy do 40 % powierzchni brutto terenu na kazdej wydzielonej dziatce;

2/ zasada efektywnego wykorzystania terenu i uzbrojenia technicznego oraz ukierun-
kowanie przeksztatcen w celu minimalizacji ucigzliwosci oddziatywania na $rodo-
wisko przyrodnicze i przylegte tereny, a takze ograniczenie kolizji funkcjonalnych
w jego obrebie;

3/ mozliwosé¢ lokalizacji obiektow mogacych pogorszy¢ stan srodowiska pod warunkiem

uzyskania pozytywnej opinii sanitarnej i jednoczesnego nasadzenia zieleni izolacyj-
nej na terenach SB;
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4/ uwzglednienie w zagospodarowaniu warunkéw ochrony $rodowiska dotyczace wod
i powietrza np. uszczelnienie podfoza, odwodnienie nawierzchni placéw, magazyno-
wanie nawozow oraz sypkich $rodkéw chemicznych w obiektach zamknietych, za-
gospodarowanie otoczenia obiektéw zielenig ostonows;

5/ mozliwoé¢ lokalizacji na zasadzie uzupetnienia podstawowego przeznaczenia terenu
funkcji mieszkalno - administracyjnych o charakterze statym,

6/ urzadzenie miejsc postojowych i parkingowych dla potrzeb uzytkownikéw terenu

2.2 Tereny przetworstwa, drobnej przedsigbiorczosci i rzemiosta produkcyjnego
(P,PR)

N a wyznaczonych terenach obowigzuje:

1/ lokalizacja obiektéw przemystowych, rzemiosta produkcyjnego, obiektéw, magazy-
nowo i sktadowo-produkcyjnych, przetworstwa ptodéw rolnych, produkcji materiatow
budowlanych, zaktadéw produkcyjno-naprawczych, drobnych zaktaddéw wytwor-
czych, motoryzacji, i innych obiektéw gospodarczych towarzyszacych procesom
produkcyjno - ustugowym - z uwzglednlenlem warunkow dotyczacych gabarytu za-
budowy:

a. maksymalna wysoko$¢ | kondygnacja;
b. zabudowy do 30% powierzchni brutto terenu kazdej wydzielonej dziatki;

2/ zasada grupowania obiektéw ustugowo-produkceyjnych oraz strefowania funkcjonal-
nego,

3/adaptacja istniejacych  obiektdw produkcyjnych, restrukturyzaqa terenéw
zdegradowanych Jako dostosowanie zagospodarowania i modermzaql zabudowy
do nowych mniej ucigzliwych funkcji, uwzglednienie wymogu ograniczenia ich
oddziatywania do granic terenu do ktérego inwestor ma tytut prawny,

4/ mozliwo$¢ lokalizacji obiektéw mogacych pogorszy¢ stan drodowiska pod warunkiem
uzyskania pozytywnej opinii sanitarnej i jednoczesnego nasadzenia zieleni izolacyj-
nej na terenach P, PR,

5/ wyklucza sie lokalizacje funkcji mieszkaniowych o charakterze statym,

6/ mozliwo$¢ lokalizacji na zasadzie uzupetnienia podstawowego przeznaczenia terenu
funkcji socjalno - administracyjnych,

7/ urzadzenie miejsc postojowych i parkingowych dla potrzeb uzytkownikéw terenu,

8/ warunek zagospodarowania dziatek zielenig izolacyjna jednoczesny z realizacjg
inwestycji; pasy zieleni izolacyjnej o szerokoéci min. 5,0 m nalezy wprowadzi¢ wzdtuz
granic dziatek o réznych funkcjach oraz przylegtych do drég,

9/ realizacja wspolnej dla zespotu infrastruktury technicznej jak: drogi dojazdowe, place
nawrotowe, miejsca postojowe, urzgdzenia sanitarne.

2.3 Teren potencjalnej eksploatacji surowcéw minerainych (PE)

Na wyznaczonych terenach ustala sie:

1/ powierzchniowg eksploatacje surowcdw ilastych i piasku, pod warunkiem,
ze wykorzystanie miejscowych zasobéw surowcoéw mineralnych nie spowoduje trwatej
degradacji srodowiska przyrodniczego,

2/ z eksploatacji wytacza sie tereny mogace spowodowaé naruszenie rownowagi
stosunkéw wodnych oraz:
a. korytarzek i strefy zboczowe dolin rzecznych;
b tereny lesne i w strefie ochrony warunkéw siedliskowych lasu min. 30 m,

3/ rekultywacje wyrobisk; preferuje sie rekultywacje poprzez zalesienie i zadarnienie.
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2.4 Tereny gospodarki rybackiej i produkcji rolniczej (RPO)

Na wyznaczonych terenach ustala sie:

1/ mozliwos¢ funkcjonowania gospodarstw produkeyjnych, zaliczanych do tzw.
dziatéw specjalnych w zakresie gospodarki rybackiej, ogrodnictwa, sadownictwa,
hodowli zwierzat.

2/adaptacje istniejacych obiektow produkcyjnych i ograniczenie strefy ucigzliwosci
do granic terenu do ktérego inwestor ma tytut prawny.

3/ utylizacja odpaddéw i  Sciekow na warunkach uzgodnionych pod wzgledem
sanitarnym oraz z uwzglednieniem przepisow dotyczacych ochrony
przyrodniczego;

4/ dopuszcza sig¢ modernizacje oraz rozbudowe obiektéw i zaplecza gospodarstw
produkcyjnych z warunkiem, ze nie moze powodowaé zwiekszenia ucigzliwosci dla
istniejgcego i planowanego zagospodarowania terenéw sgsiadujgcych; dziatalnosé
budowlang kazdorazowo faczy sig z urzgdzeniem zieleni izolacyjnej i ostonowe;.

V. 3 INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Obejmuje tereny przeznaczone pod urzgdzenia techniczne :
1/ zaopatrzenia w wode,
2/ odprowadzania i oczyszczania $ciekow,
3/ utylizacji odpadéw,;
4/ energetyki cieplnej i gazownictwa
5/ telekomunikacyjne,
6/ elektroenergetyczne

Na rysunku planu wyznacza sig¢ lokalizacje obiektéw i sieci ww. systemoéw infra-
struktury stuzacych bezposredniej obstudze terendéw oraz stanowigcych elementy ukia-
déw magistrainych.

Sytuowanie sieci infrastruktury technicznej zaktada sie w liniach rozgraniczajacych

drog. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie mozliwo$¢ prowadzenia sieci poza
liniami rozgraniczajgcymi.

3.1 Tereny urzadzen ujmowania i przesylu wody

Giéwnym uwarunkowaniem dla obszaru ujmowania i przesytu wody jest ochrona
zasobow wod, stanowigcych zrodio zaopatrzenia w wode, pod katem zabezpieczenia
perspektywicznego bilansu potrzeb oraz odnawialno$ci zasobéw wéd podziemnych.

W obszarze wyznaczonym na rysunku planu ustala sie:
1/ zaopatrzenie obszaru gminy poprzez zorganizowany system wodociggéw grupo-
wych, zasilanych z uje¢ podziemnych, o zasiegach obstugi:
- Siedliska, Ksawerdwka, Marysin, Suchodoly z projektowanego ujecia w Siedliskach |,
obok zbiornika wyréwnawczego, poprzez przepompownie w Ksaweréwce;
- Ignasin, Boniewo, Fajstawice, Wola Idzikowska, z projektowanego ujecia wody

w Ignasinie, przewidzianego jako ujgcie wspoipracujgce z wodociggiem Siedliska;

- wies Dziecinin podfgczona zostanie do wodociggu £opiennik w gminie fopiennik

Gorny, a wsie Kosnowiec i Bielecha do wodociggu Klimusin w gminie Piaski;

2/ uzupetniajgce zaopatrzenie w obszarze gminy systemem lokalnym w oparciu
o indywidualne ujgcia wody (studnie) w zabudowie rozproszonej.
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k.

3.2 Tereny urzadzen oczyszczania i przesylu $ciekow

Wiodacg zasadg w zakresie gospodarki wodno-§ciekowej jest wspoétzaleznosc
realizacji systemoéw wodociggowych i kanalizacyjnych.

W obszarze wyznaczonym na rysunku planu ustala sig:

1/ grupowy system kanalizacji, obejmujgcy tereny zabudowy w dolinie Marianki mozll-
we do obstugi gtéwnie systemem grawitacyjnym; z lokalizacjg oczyszczalni gminnej
w Fajstawicach,

2/ rozwigzanie utylizacji $ciekéw systemami kanalizacji zbiorczej poprzez oczyszczalnie
mechaniczno-biologiczne, z odprowadzeniem wdéd posciekowych do zlewni Marianki,
zlokalizowane w miejscowos$ciach: Siedliska, Fajstawice, Wola Idzikowska (jako
rozwigzanie alternatywne dla oczyszczalni grupowej),

3/ realizacje systeméw kanalizacji dla zespotdéw zabudowy lub indywidualnych gospo-
darstw roinych z drenazem rozsaczajgcym studnig chtonng z filtrem piaskowym,
przy zachowaniu warunkoéw ochrony gleb i zasobow wodnych,

4/ dla indywidualnych rozproszonych gospodarstw odprowadzenie $ciekéw do szczel-
nych dotow bezodptywowych i wywo6z do punkiu zlewnego oczyszczalni gminne;.

3.3 Tereny urzadzen gromadzenia odpadéw

Podstawg sytemu gospodarki odpadami bedg punkty czasowego gromadzenia
odpadéw z zastosowaniem selektywnej zbi6rki . Na rysunku planu wskazano
miejsca lokalizacji obiektow.

Ustala sie nastepujgce zasady usuwania odpadéw z terenu o$rodka i gminy:
1/ zastosowanie kontenerowego systemu gromadzenia odpadéw, transportem
‘indywidualnym,
2/ wywo6z odpaddéw komunalnych na sktadowisko gminne we wsi Suchodoty
transportem zorganizowanym.

3. 4 Tereny urzadzen i przesytu energetyki ciepinej i gazownictwa

Umozliwia sie rozwoj energetyki cieplnej, opartej w duzym stopniu na wyko-
rzystaniu gazu przewodowego do celéw komunalno-bytowych oraz do centralnego
ogrzewania budynkow.

W systemie gazyfikacji ustala sie zaopatrzenie zgodnie z programem

gazyfikacji gminy, w oparciu o:
1/ gazociag wysoklego cisnienia DN 500 relacji Swidnik - Krasnystaw,
2/ odgatezienie gazociggu w kierunku potudniowo-zachodnim DN 200,
3/ stacje redukcyjna | stopnia zlokalizowang na terenie wsi Wola ldzikowska;

wariantowo we wsi Kosnowiec,

Wzdtuz tras przebiegu sieci gazowych wysokiego ciSnienia wyznacza sie strefe
bezpieczenstwa o zasiegu 20 m od osi gazociggu.

3.5 Tereny urzadzen i sieci telekomunikacyjnych
Gmina nalezy do strefy numeracyjnej Lublina, facznosé telefoniczna jest zauto-

matyzowana.

Ustala sie rozbudowe lokalnej sieci telefonicznej, zgodnie z warunkami technicz-
nymi wydanymi przez operatora, z uwzglednieniem:
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o P,

1/ na terenie osrodka gminnego kanalizacji telefonicznej i kabli doziemnych,
lokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych drog,

2/ na terenie gminy kanalizacji telefonicznej, kabli doziemnych Iub linii napowietrz-
nych.

&
I
{
/

3.6 Tereny urzadzen elektroenergetycznych i przesytu energii elektrycznej

) Zaktada sie uzupe’mienie elementow magistralnego systemu eletroenergetycz-
' nego napiecia oraz modernizacje i rozbudowe systemu lokalnego. Ustala sie naste-
pujace zasady zasilania i rozbudowy elektroenergetyki:

1/ adaptuje sig zrédtowy magistralny system zasilania 110 kv/15 kV, w oparciu
o GPZ - Biskupice gmina Trawniki,

2/ adaptuje sig linie magistralne SN przebiegajace przez obszar gminy; modernizacja,
budowa nowych przytaczy moze by¢ realizowana na podstawie warunkéw okreélo-
nych przez zaktad energetyczny; kazdy tor linii napowietrznych wymaga rezerwy
pasa technicznego o szerokosci 15 m. Planuje sie rozbudowe lstme)qcej sieci
obejmujaca;

- linie magistralne relacji GPZ Biskupice - Fajstawice - Ignasin- Kosnowiec
- Fajstawice - Ole$niki

- Fajstawice - Suchodoty - Marysin

- Fajsfawice - Siedliska - Ksaweréwka

3/ istniejacy na terenie gminy ukiad linii kablowych SN - 15 kV powinien byc systema-
tycz- nie modernizowany i rozbudowywany. Tereny zabudowy mieszkaniowej i ustu- -
gowej na terenie osrodka gminnego powinny byé obstugiwane poprzez stacje
transformatorowe 15/04 kV wnetrzowe typu miejskiego oraz sie¢ éredniego i niskie-
go napiecia w wykonaniu  kablowym oraz napOW|etrznym

4/ adaptuje sie wystepujaca w obszarze gminy sieé niskiego napiecia oraz stacje
transformatorowe o mocy od 30 kVA do 250 kVA; dostosowanie rozbudowy sieci
I urzgdzen na terenach planowanej zabudowy do warunkéw technicznych okreslo-
nych przez uprawnionego operatora,

5/ rezerwuje sig pas terenu na budowe magistralnej linii energetycznej wysokiego napie-
cia WN - 400 kV Lublin-Zamo$¢ o znaczeniu regionalnym okreslony na rysunku planu
0 szeroko$ci 90 m, w ktérym obowigzuje zakaz zabudowy i zalesiania.

V. 4. KOMUNIKACJA
- 1. Wyznacza sie tereny tras komunikacyjnych okreslone liniami rozgraniczaja‘cymi,\
z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod:
.1/ drogi krajowe, droge wojewddzka, drogi powiatowe i gminne;
2/ ciagi komunlkaql pieszo - jezdnej, pieszej i rowerowe;j;

2 Okresla sne kategorie i podstawowe parametry techmczne droég:

1/ dla drogi krajowe;j mledzynarodowej - klaSQ techniczng ,S” o parametrach:
a. szerokosc w liniach rozgraniczajacych - 70,0 m,
b. droga obstugujgca o parametrach drogi gminnej,

’} ’ 2/ dla drogi krajowej - klasg techniczng ,GP” (gtéwna ruchu przy$pieszonego),

0 parametrach:
/ a. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 30, O m,
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b. szerokos¢ jezdni min. 1X 7,0 m, z utwardzonymi poboczami jak
w stanie istniejacym
c. droga obstugujaca o parametrach drogi gminnej,

/7 /S/R\d/la drogi wojewddzkiej - klase techniczng ,G” (gtdwng), o parametrach : ™
_—"a. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 30,0 m,

b. szerokos¢ jezdni 6,5 - 7,0 m, (6,5 m przy przebudowie w istniejacej
___.zwa rtej zabudowie)

4/ dla drog powiatowych - klase techniczna,G” (gtéwng), o parametrach:
a. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 25,0 m,
b. szerokos¢ jezdni 6,5 - 7,0 m, (6,5 m przy przebudowie w istniejacej
zwartej zabudowie)
c. przy zwartej zabudowie i znacznej ilosci wjazdow przewidzie¢ jezdnie
obstugujgcg min. 4,5 m
(L 5/ dia drég powiatowych - klase techniczna;Z” (zbiorczg), o parametrach:
7 a. szeroko$é w liniach rozgraniczajacych:
- w przekroju drogowym min. 20,0 m
- szerokos¢ jezdni:
a. poza terenem zabudowy min. 5,5 - 6,0 m,
b. na terenie zabudowy istniejgcej min. 5,5 m, nowej| 7,0 m, przy
uspokajaniu ruchu 6,5 m - 5,5 m) ‘

6/ dia drég gminnych - klase techniczng ,Z” (zbiorcza) ; o parametrach:
a. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 15,0 - 20,0 m, (15,0 m udokumento-
"~ wane projektem)
b. szerokos¢ jezdni 5,5 -7,0 m, (5,5 m przy istniejgcej zwartej zabudowie
zblizonej do jezdni)
i 7/ dla drég gminnych - klase techniczng ,L” (lokalng); o parametrach
a. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 12,0 - 15,0 m, (12,0 m przekroj
uliczny) ‘
b. szeroko$é jezdni 5,0 - 6,0m, (5,0 m poza terem zabudowy)J

8/ dla drog gminnych - klase techniczng,D” (dojazdowa); ¢ parametrach:
a. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10,0 - 15,0 m,
b. szerokos¢ jezdni 4,5 - 5,0m,
c. dopuszcza sie szeroko$¢ jezdni 3,0 - 3,5 m z mijankami lub utwardzonymi
~poboczami

9/ dla drog zaktadowych - klase techniczna ,D” (dojazdowa) o parametrach:
a. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 10 m
b. szerokos¢ jezdni 3,0 - 3,5 m z utwardzonymi poboczami

10/ dla ciggdw pieszo-jezdnych ozn. KDx, parametry:

a. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 5,0 - 8,0 m
b. szerokos¢ jezdni 3,0 - 3,5 z utwardzonymi poboczami

8 M@M}{

32



11/ éciezki rowerowe

a. dwukierunkowe - szeroko$é nawierzchni min. 2,00 m yd f

b. jednokierunkowe min. 1,5 m
c. $ciezka jednokierunkowa z udziatem pieszych min. 2,5 m.

3. Na terenie zwartej zabudowy drogi powinny mie¢ przekréj uliczny z obustronnym

chodnikiem ew. pasy postojowe lub pétuliczny z jednostronnym chodnikiem

Parametry i funkcje drogi winny by¢é dostosowane do obowigzujgcych
w czasie jej realizacji normatywdw, oraz warunkéw okresSlonych w ustawie
o drogach publicznych i przepisach wykonawczych; w szczegdlnych przypad-
kach dopuszcza sie mozliwo$¢ wprowadzenia korekty parametréow technicz-
nych drogi publicznej w oparciu o szczegdtowy projekt techniczny, uzasad-
nionej warunkami naturalnymi $rodowiska i bezpieczenstwa, po uzyskaniu
zgody wtasciwego zarzadcy drogi.

‘/\@stala sie minimalne linie zabudowy od drég publicznych (od krawedzi jezdni):

1/ drogi krajowej nr 17 Warszawa -Lublin - Zamo$¢ - w klasie technicznej ,S”
(ekspresowa) na odcinkach projektowanych do modernizacji i dostosowania
parametrow technicznych do kategorii drogi ekspresowej:

a. budynkow mieszkalnych i zamieszkania zbiorowego sytuowanych
na pétnocny -wschod od ww. drogi - 100 m,

b. budynkéw mieszkalnych i zamieszkania zbiorowego sytuowanych
na potudniowy -zachod od ww. drogi - 115 m,

c. pozostatych obiektéw budowlanych:

- na terenach zabudowanych wsi 20 m,
- poza terenem zabudowy - 40 m,

2/ obwodnicy osrodka gminnego w ciggu drogi krajowej nr 17 Warszawa
- Lublin - Zamos&¢ w klasie technicznej S
a. budynkoéw mieszkalnych i zamieszkania zbiorowego -115 m. (od osi

projektowanej obwodnicy); )

b. ustug oswiaty i zdrowia - 250 m;
c. pozostatych obiektéw budowlanych:
- na terenach zabudowanych - 28 m,
- poza terenem zabudowy - 48 m.

3/ drogi krajowej nr 17 Warszawa - Lublin - Zamo$¢ w klasie technicznej ,GP”
(gtdwna ruchu przyspieszonego):
a. budynkéw mieszkalnych i zamieszkania zbiorowego - 60 m,
b. ustug o$wiaty i zdrowia - 100 m,
¢. pozostatych obiektéw budowlanych:
- na terenach zabudowanych - 10 m,
- poza terenami zabudowanymi - 25 m,

(Jdrogi wojewddzkiej Nr 838 Fajstawice - Trawniki - Dorohucza w klasie

technicznej ,GP” (gtéwna ruchu przyspieszonego):
a. budynkoéw mieszkalnych | zamieszkania zbiorowego - 40 m,
b. ustug oswiaty i zdrowia - 80 m,
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c. pozostatych obiektéw budowlanych:
- na terenach zabudowanych - 8 m,
- poza terenem zabudowy - 20 m,

G/ d Irog powiatowych w klasie technicznej ,Z", ,G” (zbiorcze, gtéwne)

a. budynkéw mieszkalnych i zamieszkania zbiorowego -30 m,
b. ustug os$wiaty i zdrowia - 60 m,

c. pozostatych obiektéw budowlanych:

- na terenach zabudowanych - 8 m,

- poza terenem zabudowy - 20 m/_”\/

~

[ 6/ drég gminnych w klasie technicznej ,L”, ,D” (lokalna, dojazdowa)

a. budynkdéw mieszkalnych i zamieszkania zbiorowego
- 15 m od drég lokalnych
- 10 m od drég dojazdowych

b. ustug o$wiaty i zdrowia - 30 m,

c. pozostatych obiektéw budowlanych:

- na terenach zabudowanych - 6 m,

- poza terenem zabudowy - 15 T/

6. W szczegodlnie uzasadnionych przypadkach dotyczgcych sytuowania

budynkow:

1/ w enklawie zwartej zabudowy wsi,

2/ w istniejacych siedliskach i innych terenach budowlanych, gdy odtworzenie
lub modernizacja zabudowy z zachowaniem warunkéw wymienionych
w punkcie 5 jest niemozliwe ze wzgledu na istniejgce zagospodarowanie
dziatkki lub sasiednich dziatek, dopuszcza si¢ sytuowanie w odlegtosci
mniejszej, z warunkiem zachowania aktualnie obowigzujacych przepisdw
ustawy o drogach publicznych. W odniesieniu do zabudowy realizowanej
w enklawie terenéw budowlanych obowigzuje ponadto wymaog nawigzania
linii nowo wznoszonej zabudowy lub usytuowania budynkéw mieszkalnych
w dobrym stanie technicznym, istniejacych' na sgsiednich dziatkach, ze
wskazaniem budynku bardziej oddalonego od krawedzi jezdni.
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Rozdziat |l
Ustalenia szczegotowe

§5

Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenoéw, oznaczo-
nych symbolami:

B. JEDNOSTKA POLNO-OSADNICZA BONIEWO

1 ZCz - pow. ok.0,2 ha - cmentarz wojenny z | wojny $wiatowej- zamknigty;
obiekt zabytkowy; objety posrednig ochrona konserwatorska (w ewidencji zabytkow)
ochrona i konserwacja obiektu i zieleni cmentarza jako miejsca pamieci.

1 aZcy - miejsce pamieci - mogita powstancow styczniowych

1/ ochrona i konserwacja obiektu figurujacego w ewidencji zabytkow,

2/ warunki zagospodarowania terenu oraz jego otoczenia podporzadkowane
wymogom okreslonym - w strefie posredniej ochrony konserwatorskiej.

2 MR - teren zabudowy zagrodowej

1/ adaptacja istniejgcej zabudowy,

2/ ze wzgledu na warunki podioza budowlanego (obszar skat krasowiejgcych)
przed posadowieniem budynkéw wymagane, szczegbtowe badania geologiczno-
inzynierskie okreslajace ew. zabezpieczenia techniczne budowli i budynkoéw.

3 R - MNj - teren rezerw dla rozwoju mieszkalnictwa jednorodzinnego
1/ projektowany zespdt zabudowy jednorodzinne] jako zaplecze mieszkaniowe
szkoty podstawowej,

"2/ nasadzenie zieleni wzdtuz wschodniej i zachodniej granicy terenu.

4 UQ - pow. ok. 1,5 ha - teren ustug oéwiaty

1/ adaptacja szkoty podstawowe;j,

2/ dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe z warunkiem, ze zostang zachowane
maksymalne gabaryty istniejacego budynku oraz minimalna linia zabudowy
od drogi nr 17, ‘

3/ powigkszenie zaplecza sportowo-rekreacyjnego szkoty,

4/ urzadzenie zieleni izolacyjnej od drogi krajowej nr 17 oraz od pénocy;

5 Ul - pow. ok. 0,5 ha - teren ustug porzadku i bezpieczenstwa

1/ projektowana straznica OSP,

2/program obiektu moze by¢ poszerzony o funkcje ustugowe (handel, kultura)

3/ obiekt nalezy ksztattowa¢ jako dominante architektoniczng, usytuowang
w poétnocnej czedci terenu,

4/ zagospodarowanie potudniowej czeSci terenu na boisko sportowe i teren
rekreacyjny place zabaw, miejsca wypoczynku,

5/ w zagospodarowaniu dziatki nalezy przewidzie¢ parking oraz min. 25 %
powierzchni na zielen $érednig i wysokg komponowang w otoczeniu terenu
sportowego (wskazane nasadzenia zieleni wysokiej, dobrze ulistnione;
o funkcjach wiatrochronnych.

6 NU - pow. ok. 0,01 ha - teren urzadzen usuwania nieczystosci; przeznaczony
do czasowego gromadzenia odpaddéw bytowych z gospodarstw wiejskich
(wiejski punkt gromadzenia odpadow w.p.g.0)

1/ wyklucza sie gromadzenie odpadéw toksycznych i niebezpiecznych,
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2/ obowigzuje urzadzenie szczelnego, utwardzonego placu o nawierzchni
gtadkiej, przyjmujacych naciski osi samochodéw wraz z uwzglednieniem
urzadzen przeciwpozarowych, :

3/ odprowadzenie wody deszczowej do rowu odwadniajgcego,

4/ zagospodarowanie terenu w otoczeniu w.p.g.0. $rednig zielenig izolacyjng,
szeroko$¢ pasa zieleni ok. 4-5,0 m.

C. JEDNOSTKA POLNO-OSADNICZA FAJSLAWICE

4 U - pow. ok. 0,30 ha - teren projektowanych ustug nieucigzliwych

1/ lokalizacja wielofunkcyjnego programu ustug dla ludnosci oraz obstugi
gospodarstw rolnych (handel, rzemiosto),

2/ dopuszcza sie mozliwos¢ odtworzenia na wydzielonym terenie obiektéw obstugi
rolnictwa (zlewnia mleka, skup zidt) po ich likwidacji z rejonu zespotu dworsko-
parkowego,

3/ sytuowanie obiektéw w potudniowej czeéci wydzielonego terenu,

4/ maksymalna wysoko$¢ zabudowy | kondygnacija,

5/ zagospodarowanie zielenig czesci terenu graniczgcej z zabudowa mieszkaniowa.

5 Ul,UH pow. ok. 0,51 ha - teren ustug porzadku i bezpieczehstwa oraz handlu

1/ adaptacja remizy OSP i skiepu; dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy obiektu,

2/ w zagospodarowaniu otoczenia remizy nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania
ochrony przyrodniczej doliny rzecznej m.in. obowigzuje zakaz utwardzania
néwiemchni dziatki w dnie doliny oraz grodzenia poprzecznego doliny.

7 NU - pow. ok. 0,01 ha - teren urzadzen usuwania nieczystosci; przeznaczony

do czasowego gromadzenia odpaddéw bytowych z gospodarstw wiejskich

(wiejski punkt gromadzenia odpaddéw w.p.g.0.) - uSciSlenie lokalizacji winno
" zosta¢ przesadzone w uszczegotowionym planie miejscowym (planie zabudowy),

1/ wyklucza sie gromadzenie odpadow toksycznych i niebezpiecznych,

2/ obowigzuje urzgdzenie szczelnego, utwardzonego placu o nawierzchni
gtadkiej, przyjmujacych naciski osi samochoddw oraz urzadzenia przeciwpoza-
rowe, :

3/ odprowadzenie wody deszczowej do rowu odwadniajgcego,

4/ zagospodarowanie terenu w otoczeniu w.p.g.o Srednig zielenig izolacyjna,
szeroko$¢é pasa zieleni ok. 4-5,0 m.

CC - JEDNOSTKA HISTORYCZNEGO CENTRUM OSRODKA FAJSLAWICE

1 ZP - pow. ok.2,0 ha - zielen parkowa

1/ adaptacja skweru z pomnikiem ku czci polegtym w I wojnie $w.,

2/ renowacja zieleni, uczytelnienie powigzan widokowych z zespotem koscielnym,
3/ zagospodarowanie skweru matg architekturg (fawki, oéwietlenie).

2 ZP/KS - zielen parkowa oraz urzgdzenia obstugi komunikaciji
1/ zagospodarowanie skweru w centrum oSrodka zielenig $rednig (z przewaga
gatunkéw zimozielonych i odpornych na spaliny ) izolujacq zabudowe wielo-
rodzinng od ucigzliwosci ruchu komunikacyjnego,
2/ kompozycja zagospodarowania i zieleni winna uwzgledniaé w szczegdinosci:
a. warunki ekspozycji zespotu koscielnego;
b. realizacje ciggu pieszego tgczacego tereny mieszkalnictwa i centrum
ustugowego;
c. aranzacje matej architektury - oswietlenie, akcenty podnoszace range miejsca
jako przedpola kosciota, wytyczenie alejek, kwietniki;



-

3/ w czgsci wschodniej terenu przy drodze gminnej urzadzenie parkingu - ilosé
miejsc postojowych dostosowana do pojemnosci terenu oraz warunku bez-
Kolizyjno$ci z zabudowa wielorodzinna,

3 ZCc¢ -pow. ok, 2,96 ha - cmentarz parafialny, czynny
1/ tzw. ,nowy” ementarz raymsko-katalicki z | pot. XIX w. objety posrednia
ochrong konserwatorska,
2/ obowigzuja dziatania konserwatorskie i ochrona terenu cmentarza wraz
z jego otoczeniem; w szczagbinosci;
a. konserwacja cennych zabytkow sepulkralnych; :
b. ochrona drzewostanu, uktadu kompozycyjnego alejek, nasadzenia zieleni
wysokiej wokdt cmentarza;
c. konserwacja ogrodzenia z umocnieniem skarpy.

/U - teren zieleni izolacyjnej i ustug
1/ preegsztalcenie zagospodarowania terenu d. RSP 2godnie z_z&sadami
rehabiltasi{ _ krajobrazu w sasiedztwie zespolu zabytkowege~ z uwzgled-
nieniem warwakéw ekspozycji zespolu zabytkowego, gboWiazujg ponadto:
a. usunigcie ub~pzebudowa budynku tzw. rybakéwki z dostosowaniem
formy, skall i Koteystyki  architektu do  waloréw  ekspozygji;
b. rekultywacja i uksztaltowanietergnu z umechieniem skarpy;
2/ mozliwos¢ lokalizacji parkingu dla oBsigi kapieliska oraz ustug; w maksymal-
nym oddaleniu od brzegu stawow { w polltiowej czesci dziatki),
3/ program ustug jest zwiazary z realizacjy wartantu lokalizacji oczyszezaini na
terenie strefy CC - VO lub w strefie DM - 10 NOYsh D 1 NO; w przypadku
 wyboru lokalizaeft 22 NO - wskazana modernizacja obiekRNRSP na sezonowe
ustugi hardiu lub adaptacja na funkcje magazynowe i zwigZang z obstuga
zespett stawow, w przypadku wyboru innego wariantu oczyszczalni adaptacia
a funkcje zwigzane z obstugg kapieliska - obigkt higieniczno ~ sanitams

5 ZIKS - pow. ok. 0,25 ha - teren zieleni izolagyjnej i urzadzen obstugi
komunikagji . .
1/ urzadzenie pasa zieleni ostonowej od cmentarza i przy ulicy dojazdowe]
do zespotu ustugowo-mieszkalnego,
2/ kompozycja zieleni winna uwzgledniaé warunki ekspozycji zespolu sakralnego,
3/ mozliwosé lokalizacji parkingdw - usytuowanie i lloéé miejsc parkingowych
nie moga kolidowaé z istniejacq zabudowa wielorodzinna,

6 AUG -~ pow. ck. 0,28 ha - teren skoncentrowanych ustug administracji

1/ adaptacja wiglofunkcyjnego obiekiu ustug administracji (urzad gminy i insty-
tucje towarzyszace),

2/ mozliwos¢ przeniesienia funkcji ustug tacznosci oraz urzedu policji na
nowe lokalizacje (teren 8 UK,U),

'3/ adaptacja czgsci obiektu zajmowanego przez ww. instytucje na potrzeby

samorzgdu lokalnego, organizacii itp.

7 UK - pow. ok. 4,05 ha - teren ustug kultury

1/ adaptacjia i ochrona konserwatorska obiektdw kosciota parafialnego
pw. $w. Jana Nepomucena, dzwonnicy, cmentarza przykoécielnego
oraz starodrzewu w otoczeniu kosciota, figurujacych w rejestrze zabytkow,

2/ obowigzujg szczegatowe warunki ochrany zgodnie z ustaleniami dla strefy

3/ adaptacja plebani (starej) i kostnicy figurujacych w ewidencji zabytkéw,
obowigzuig zasady okreslone w strefie 1.3,
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4/ adaptacja nowej plebani, wskazane zagospodarowanie najblizszego otoczenia
zielenig $rednia.

8 UK,U - pow. 0,50 ha - teren projektowanych ustug publicznych

1/ prOJektowany gminny oérodek kultury; mozliwa realizacja programu obejmu-
jacego: wielofunkcyjng sale widowiskowa, bibliotekg, kluby, modelarnig, sale
ekspozycyjne oraz innych dostosowanych do potrzeb inwestorskich,

- 2/ dopuszcza sie funkcje uzupetniajace: ustugi tacznoéci, bytowe, gastronomig,

: pod warunkiem, ze wiodaca funkcja pozostang ustugi o charakterze
publicznym,

- 3/ lokalizacja obiektu wielofunkcyjnego lub zespotu budynkéw o jednorodnym

wyrazie architektonicznym, mozliwa etapowa realizacja segmentow zabu-
dowy, :

4/ zagospodarowanie terenu winno uwzgledniaé powigzania funkcjonalno-
przestrzenne z otaczajacymi terenami mieszkalnictwa i ustug oraz urbanis-
tycznie je integrowaé, w szczegdinosci wskazane utworzenie placu w rejonie

. miedzy terenem 6 AUC i 8 UK,U na osi gtéwnych ciggéw pieszych,

5/ maksymaina wysoko$¢ zabudowy I kondygnacje (nie moze przekraczac
gabarytow sasiadujacej zabudowy,

6/ przeznaczenie min. 25 % powierzchni dziatki na zielen ozdobng; obowigzuje
ochrona rosnacej na obrzezu zieleni wysokiej,

» 7/ do czasu docelowego zagospodarowania dopuszcza sie adaptacje garazy

oraz ogrédkow dziatkowych.

9 UZ - pow. 1,24 ha - teren ustug zdrowia

1/adaptacja o$rodka zdrowia; mozliwo$¢é rozbudowy obiektu zwigzanej
z rozszerzeniem programu ustug : gabinety specjalistyczne, ustugi profilaktyki
i fizykoterapii, laboratorium; apteka itp.,

2/ wysoko$¢ dobudowanej czesci obiektu nie moZe przekracza¢ kubatury
istniejgcego budynku.

10 A - pow. ok. 0,09 ha - teren ustug administracji

adaptacja banku spétdzielczego.

- 11 U/MN;j - pow. ok. 0,30 ha - teren ustug i mieszkalnictwa jednorodzinnego

1/ adaptacja funkcji ustugowo-mieszkalnych,

2/ przeksztatcenia zagospodarowania terenu - lokalizacja nowej zabudowy
w miejsce obiektéw zamortyzowanych,

3/ maksymalna wysoko$¢ zabudowy - | kondygnacja,

4/ dopuszcza sie realizacje ustug o ucigzliwo$ci nie przekraczajacej dziatki

L budowlane;j.

13 U/MN;j - pow. 0k.0,70 ha - teren ustug i mieszkalnictwa jednorodzinnego

L 1/ adaptacja zabudowy mieszkaniowej,

2/ docelowo, po realizacji obwodnicy o$rodka i skrzyzowania z przedtuzeniem
drogi wojewddzkiej wskazane przekszta’fcenie terenu na funkcje nieucigzli-

L wych ustug,

3/ urzadzenie zieleni Sredniej |zolacyjnej

,,,,, 14 U/MNj - pow. ok. 3,00 ha - teren ustug nieucigzliwych i mieszkalnictwa
' 1/ adaptacja i modernizacja istniejgcej zabudowy d. RSP i przeznaczenie terenu
na funkcje mieszkalno-ustugowe,
2/ preferowane uzupeinienie zagospodarowania dziatki o funkcje (obiekty)
zwigzane z obstugg turystyki i rekreacji (gastronomia - smazalnia ryb),
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3/ zagospodarowanie poétnocnej i wschodniej czesci dziakki zielenig $rednig
(wskazana zielen tegowa wierzby),

4/ rozbudowa i uzupetnianie programu zagospodarowania terenu sg warunko-
wane jego wigczeniem do zbiorczej kanalizacji sanitarnej; obowigzuje po-
nadto odprowadzenie $ciekdow  deszczowych (dét chionny, osadnik).

15 U/MN;j - pow. 0k.0,70 ha - teren ustug nieucigzliwych i mieszkalnictwa jedno-
rodzinnego

1/adaptacja istniejgcej zabudowy,

2/ dopuszcza sie uzupetnianie zainwestowania dziatek budynkami ustugowymi
lub przeksztatcenia funkcjonalne istniejacych obiektéw z warunkiem wydziele-
nia (wjazdu lub drogi dojazdowej od drogi wojewddzkiej Nr 838 na warun-
kach uzgodnionych z zarzadcg drogi oraz realizacji kanalizacji sanitarnej,

3/ nasadzenia zieleni izolacyjnej od strony drog, od strony drogi wojewddzkiej
kontynuacja szpaleru lip i jesiondw.

16 U/KS - pow. ok. 0,30 ha - terenu ustug i urzadzen obstugi podréznych
adaptacja i modernizacja przystanku dworcowego typu PD z ustugami.

17 UG - pow. ok. 0,08 ha - teren ustug gastronomii

1/ adaptacja i modernizacja obiektu administracyjno-ustugowego; dopuszcza si¢
rozbudowe w Kierunku wschodnim,

2/ przeksztatcenie administracyjnej czesci obiektu na funkcje zwigzane z ustu-
gami gastronomii - bar, restauracja, |

3/uporzadkowanie  otoczenia  obiektu; docelowo likwidacja budynku
gospodarczego i zagospodarowanie terenu matg architekturg (np. letnia
kawiarnia).

18 RPU - pow. ok. 0,10 ha - teren urzgdzen obstugi rolnictwa

1/ adaptacja lecznicy weterynaryjne;j,

2/ funkcjonowanie obiektu nie moze powodowaé ucigzliwosci przekraczajgcej
granice dziatki.

19 PR.U.S - pow. ok. 2,27 ha - teren rzemiosta produkcyjnego, ustug i sktadéw

1/ adaptacja i modernizacja obiektéw magazynowo-produkcyjnych (piekarnia)
i ustugowych SRH,

2/ dopuszcza sie przeksztalcenia funkcjonalne terenu i mozliwo$ci rozbudowy
lub budowy nowych obiektéw (jako odiworzenie istniejgcej zabudowy),
z preferencjg dla nieucigzliwych funkcji ustugowych dla rolnictwa (handel ,
rzemiosto, hurtownie, sktad materiatbw budowlanych),

3/ wyklucza sie funkcje stanowigce ucigzliwos¢ dla sasiadujgcej zabudowy
mieszkaniowej, w szczegolnosci obowigzuje zakaz skiadowania materiatéw
toksycznych i pylacych na wolnym powietrzu,

4/ uszczelnienie nawierzchni terenu i zorganizowanie odwodnienia (kanalizacja
deszczowa),

5/ urzadzenie zieleni wysokiej i Sredniej w strefie przylegtej dla drég publicznych;
oraz sgsiadujgcej z zabudowg mieszkaniowa.

20 P/S - pow. ok. 0,99 ha - teren przemystu i sktadow

1/ adaptacja i modernizacja obiektéw produkcyjno-sktadowych zaktadéw zielar

skich ,Herbapol”,

2/ dopuszcza sie rozbudowe o zaklady magazynowe, w kierunku pétnocno-
zachodnim i potudniowo-zachodnim z zachowaniem nastepujgcych warunkéw:
a. sytuowanie zabudowy na dzialce  powyzej poziomu 188 n.p.m,
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b. zachowanie minimalnej odlegtoéci 10,0 m od korony skarpy w rejonie
stawodw,

c. zachowania minimalnych odlegtoéci od budynku magazynowego do
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej - 19 m i istniejgcej linii zabudowy
od krawedzi jezdni drogi gminnej,

d. wydzielenia drogi dojazdowej o szeroko$ci min. 4,0 m do budynku i stacji
transformatorowej (stupowej) istniejacej na dzialce nr ewid. 2260/10,

e. sytuowanie budynkdéw w nawigzaniu do ukifadu warstwicowego terenu,

f. w granicach terenu nalezy uwzgledni¢ miejsca postojowe dla uzytkownikow

obiektu,

3/ maksymalna wysoko$¢ zabudowy magazynowej - | kondygnacja; zabudowa
nie moze stanowi¢ dominanty w widoku od stawow;

4/ wyklucza sie dziatalnosé (np. spalanie zi6f) ktérej skutki mogg powodowac
ucigzliwo$¢ przekraczajaca granice dziatki i kolidujacg z funkcjami mieszkal-
nictwa,

5/ zadrzewienie pasa terenu o szerokos$ci min. 10,0 m w strefie przylegtej do
stawéw (zielen wysoka) i 4,0 m od zabudowy mieszkaniowe] oraz nasadze-
nia szpaleru zieleni na granicy z cmentarzem.

21 P/U - pow. ok. 0,10 ha - teren przemystu lub ustug

1/ adaptacja mtyna objetego posrednig ochrong konserwatorska i przywrocenie
dotychczasowego sposobu uzytkowania,

2/ dopuszcza sie modernizacje obiektu z zachowaniem warunkéw konserwator-
skich (strefa 11.2), oraz przeksztatcenie funkcjonalne zwigzane z obstuga ruchu
turystycznego (gastronomia, handel).

NO - pow. ok. 0,50 ha - teren urzadzen odprowadzania i oczyszezdnia
$cieRdw

1/ rejon wartantowe] lokalizacji oczyszczalni $ciekéw dla osrodka-gminnego,

2/ w przypadku reatfizacji oczyszczalni na wskazangj-tokalizacji obowigzuje
maksymalne ograniczenie-wysokosci obiektow kubaturowych lub nadanie im
formy nawigzujgcej do %radycy ego budewnictwa ludowego ze spadzistymi
dachami (ze wzgledu na potozenie”W~sirefie ekspozycji zespotu dworsko-
parkowego) - zaleca sie maksymalne zagitebienie urzadzen technologicznych
(podpoziome),

3/ zagospodarowanpieferenu potozonego w strefie ekspozycji ~zespotu dworsko-
parkowegowinno podlegaé rygorom ustalonym dla powyzszej strefy;

4/ w przypadku realizacji oczyszczalni na terenie DM 10 NO zagospodarowanie
erenu zgodnie z ustaleniami dla symbolu 4 ZI/KS/U.

3.NU - pow. ok. 0,01 ha - teren urzadzen sktadowania nieczystosSci; przezna

CZony —~ee-Gzasowego gromadzenia odpadoéw bytowych z gospodarstw-wigjskich
(projektowany wiejski_punkt gromadzenia odpadéw W.p.g.0.

1/ wyklucza sie gromadzenie-odpaddéw toksycznych i nieb€zpiecznych,

2/ obowigzuje  urzadzenie szczelnege wardzonego placu o nawierzchni
gtadkiej, przyjmujgcych naciski esi chedqw oraz urzadzenia przeciw-
pozarowe,

3/ odprowadzenie wedy deszczowej do rowu odwadniajgcego,

4/ zagospedarowanie terenu w otoczeniu w.p.g.o. zielenig izolacyjna; szerokase

yasa zieleni ok. 4-5,0 m.
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24 EE - pow. ok. 0,40 ha - teren urzgdzen elektroenergetyki

1/ adaptacja obiektu i urzadzen posterunku elektroenergetycznego,

2/ obowigzuje ochrona istniejacej zieleni wysokiej (lipy, akacje),

3/ zagospodarowanie otoczenia obiektu zielenig izolacyjng $rednia, wyklucza sie
nasadzenia zieleni wysokiej.

D. JEDNOSTKA POLNO-OSADNICZA KOLONIA FAJSLAWICE

1 NO - pow. ok. 0,5 ha - teren urzgdzen odprowadzania i oczyszczania nieczystosci

1/ rejon projektowanej gminnej oczyszczalni Sciekdw, wariantowo dla zespotu wsi
Fajstawice, Wola ldzikowska, Suchodoly i Siedliska lub dla wsi Wola ldzikow-
ska, .

2/ urzadzenie zieleni izolacyjnej wzdtuz granic terenu.

2 KS - pow. ok. 0,20 ha - teren urzadzen obstugi komunikacji

1/ projektowany parking dla obstugi szkoty i gminnego os$rodka sportu
(linie rozgraniczajgce do uscislenia),

2/ obowigzuje ochrona kapliczki w otoczeniu zieleni wysokiej oraz wydzielenie
terenu parkingu zielenig $rednia,

3/ dopuszcza sig¢ urzgdzenie parkingu z nawierzchnig azurowa z wydzieleniem
parkingu dla autokardw, o nawierzchni uszczelnionej.

E. JEDNOSTKA POLNO OSADNICZA HISTORYCZNEGO KRAJOBRAZU

. KULTUROWEGO KOLONIA FAJSEAWICE

1 ZP/UZ/UT/MN - pow. ok. 3,12 ha - teren zieleni parkowej z ustugami zdrowia
fub turystyki lub mieszkalnictwa (zespdt rezydencjonalny) - $cista ochrona
konserwatorska zespotu dworsko-parkowego w Fajstawicach, wpisanego

-" do rejestru zabytkow (poz. 1-4 wykazu),

1/ obowigzuje rewaloryzacja zespotu zgodnie z zasadami okreslonymi w strefie
II.1 i zagospodarowanie na funkcje domu opieki dla ludzi w podesztym wieku,
alternatywnie na ustugi turystyki (cz. hotelowo-restauracyjna),

2/ dopuszcza sie zamiennie przywrécenie historycznej funkcji zespotu
rezydencjonalnego,

3/ projekt rewaloryzacji winien obejmowac zespdt w granicach ochrony koserwa-
torskiej wraz ze strefg ekspozycji;, wskazane opracowanie uszczegoétowionego
planu zagospodarowania okreslajacego zasady adaptacji zabudowy w otoczeniu
zespotu oraz warunki przeksztatcer funkcjonalnych terenu w  szczegdinosci
rozbudowy ustug oswiaty (szkota podstawowa, gimnazjum ew. szkota po gimna-
zjalna) oraz realizacji gminnego osrodka sportu.

2 UQ - pow. ok. 4,0 - 4,5 ha - teren ustug o$wiaty

1/ adaptacja szkoty podstawowej oraz gimnazjum,

2/ dopuszcza sig powiekszenie terenu i rozbudowe zespolu o$wiatowego
o szkote po gimnazjalng, zgodnie z zasadami okreslonymi w uszczegdio-
wionym planie miejscowym,

3/ wzdluz pétnocnej granicy szkoty wskazane wprowadzenie zieleni ostonowej
obnizajgcej jej range jako dominanty architektonicznej,

4/ w projekcie zagospodarowania terenu nalezy uwzgledni¢é powigzania
funkcjonalno-przestrzenne z gminnym osrodkiem sportu.
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4 U/A - pow. ok. 0,90 ha - teren ustug i administracji

1/ przeksztatcenie funkcjonalne terenu, wykluczenie funkcji kolidujacych z zago-
spodarowaniem zespotu dworsko-parkowego - sukcesywna likwidacja
stacji paliw i funkcji sktadowych zwigzanych z obstuga rolnictwa,

2/ uporzadkowanie zagospodarowania terenu, modernizacja i przebudowa
obiektéw kubaturowych i ogrodzenia, '

3/ wyklucza sie nadbudowe oraz intensyfikacje zabudowy.

F. JEDNOSTKA ROZWOJU PRZEDSIEBIORCZOSCI OSRODKA FAJSELA-
WICE | IGNASIN

1 UH/UR - pow. ok. 0,3 ha - teren ustug handlu i rzemiosta

1/ adaptacja i modernizacja sklepu,

2/ dopuszcza sie rozbudowe istniejgcego budynku i wzbogacenie programu
lub lokalizacje drugiego obiektu,

3/ wysokos$¢ zabudowy - 1 kondygnacja,

4/ obowigzuje urzadzenie parkingdw dla uzytkownikéw ustug oraz zieleni
izolacyjne;j.

2 S/UH - pow. ok. 0,35 ha - teren sktadéw i ustug handlu

1/ adaptacja istniejgcego sktadu materiatéw budowlanych,

2/ obowigzujg warunki zagospodarowania i uzytkowania terenu wynikajgce
z uwarunkowan ustanowionych dla strefy ochrony Zrédet rzeki Krynicy.
W szczegdlnosci obowigzuja:

a. wykluczenie utwardzenia nawierzchni terenu zuzlem;
b. nasadzenia wysokiej zieleni ostonowej w czesci pétnocnej i pétnocno-
zachodniej. :

5 KS/UT - pow. ok. 0,60 ha - teren urzadzen komunikacji
1/ projektowana stacja paliw z urzadzeniami towarzyszacymi, zwigzanymi
z obstuga podréznych (parking, hotel, ustugi gastronomii),

2/ obstuga komunikacyjna od istniejgcej drogi nr 17  Lublin - Zamo$¢ na warun-
kach uzgodnionych z zarzgdcg drogi,

3/ maksymalna wysokos¢ zabudowy od poziomu terenu - 10,0 m,

4/ obowigzuje ujednolicenie architektury projektowanego zespotu zabudowy

(bryta, detal, kolorystyka) oraz nawigzanie do tradycyjnego budownictwa

regionu ( m.in. w proporcjach, stosowaniu materiatéw wykonczeniowych),

5/ oddziatywanie planowanej stacji na $rodowisko (klimat akustyczny, stan
czystosci powietrza, gleb itp.) nalezy ograniczy¢ do terenu do ktérego
inwestor ma tytut prawny; obowigzuje tryb realizacji inwestycji i zabezpieczen
stacji paliw zgodny z przepisami dotyczgcymi ,inwestycji mogacej pogorszyé
stan srodowiska”

6/ zagospodarowanie min 40 % powierzchni terenu ( brutto) zielenia,

7/ w granicach terenu nalezy zapewni¢ wydzielenie miejsc parkingowych

w iloSci uwzgledniajacej potrzeby uzytkownikdw obiektéw oraz wyposazenie
w urzadzenia sanitarne dla podréznych.

6 KS - pow. ok. 0,50 ha - teren urzgdzen obstugi komunikacji

1/ projektowana gazowa stacja paliw z towarzyszacymi ustugami handlu
i gastronomii,

2/ sytuowanie obiektu stacji paliw w p&tnocnej czesci dziatki nr ew. 2009,
z zachowaniem minimalnych odlegtosci:



I
I

|

a. od krawedzi jezdni drogi nr 17 Lublin - Zamo$§é
- dystrybutoréw zbiornikéw magazynowych i kioskéw - 25 m;
- budynkéw ustugowych - 40 m;

b. od brzegu rowu melioracyjnego - 5,0 m;

3/ zbiornik magazynowy gazu wraz z osprzetem powinien by¢é posadowiony
jako naziemny z zachowaniem przepiséw bezpieczenstwa i warunkéw zabez-
pieczenia przeciwpozarowego,

4/oddziatywanie planowanej stacji na $rodowisko nalezy ograniczy¢ do terenu
do ktorego inwestor ma tytut prawny; obowiazuje tryb realizacji inwestycji
i zabezpieczen stacji paliw zgodny z przepisami dotyczgcymi ,inwestycji
mogacej pogorszy¢ stan Srodowiska” ,

5/ zagospodarowanie min. 50 % powierzchni terenu (brutto) zielenia, zwtaszcza

ochrona i konserwacja zieleni olchowo-topolowej istniejgcej wzdtuz rowu melio-
racyjnego oraz urzadzenie zieleni ostonowej wzdiuz drogi nr 17 i granic
terenu; dopuszcza sig realizacje oczka wodnego,
6/ maksymalna wysoko$¢ zabudowy Il kondygnacje ( druga jako poddasze
uzytkowe), bryta obiektu ustugowego rozcztonkowana, nawigzujgca do konfi-
guracji terenu i tradycyjnego budownictwa ( w proporcjach, stosowaniu ma-
teriatow wykoriczeniowych, detalu architektonicznym),

7/ obstuga komunikacyjna drogg dojazdowa o szer. 5,0 m wigczong do drogi
nr 17, na warunkach technicznych uzgodnionych z zarzgdca drogi,

8/ w gramcach terenu nalezy zapewni¢ wydzielenie miejsc parkingowych
w nlosm uwzgledniajgcej potrzeby uzytkownikéw obiektéw oraz wyposazenie
w urzqdzenla sanitarne dla podréznych; obowigzuje utwardzenie placu
manewrowego, miejsc postojowych, uksztattowanie zadaszen oraz nawierzch-
ni terenu stacji i wigczenia drogi dojazdowej, uniemozliwiajgce splyw wod
powierzchniowych do rowéw melioracyjnych oraz na droge nr 17.

G. JEDNOSTKA POLNO-OSADNICZA WSI IGNASIN (PIERWSZY, DRUGI,

TRZECI)

1 UK,UH - pow. 0k.0,02 ha - teren ustug kultury i handlu

1/ adaptacja i modernizacja budynku pofolwarcznego,

2/ zachowanie funkcji swietlicy wiejskiej, dopuszcza sie wzbogacenie programu
o ustugi handlu - sklep wiejski.

3 WZ- pow. 0,50 ha - teren urzadzenh zaopatrzenia w wode

1/ projektowane ujgcie wody wodociggu grupowego wsi Ignasin, Boniewo,
Fajstawice , Wola ldzikowska,

2/ w pasie o szerokosci 100 m od granic ujgcia, do czasu opracowania zasiegu
strefy ochronnej i ustanowienia warunkéw ograniczenia uzytkowania obo-
wigzuje:

a. zakaz odprowadzania sciekéw komunalnych i gospodarczych do ziemi;

b. rolniczego wykorzystywania Sciekéw w tym stosowania gnojowicy;

c. sktadowania odpaddéw hodowlanych (obornika) oraz kiszonek na nieutwar-
dzonych podtozach;

d. wznoszenia budynkéw mieszkalnych i gospodarczych;

e. wydobywania kopalin (zwiru, piasku i gliny);

f. wykonywania robét melioracyjnych i wykopéw ziemnych;

lokalizowania ferm chowu zwierzat;

3/ ostona obiektu zielenig $rednig,

@ -
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4/ system grzewczy w oparciu o paliwa niskoemisyjne,

5/ dopuszcza sig lokalizacje nowych obiektow tylko w zachodniej czesci terenu,
6/ zagospodarowanie terenu wysoka i Srednig zielenig izolacyjna,

7/ ochrona istniejgcej zieleni,

5 NU - pow. ok. 0.01 ha - teren urzgdzen usuwania nieczystosci; przeznaczony
do czasowego dgromadzenia odpaddw bytowych z gospodarstw wiejskich
(wiejski punkt gromadzenia odpadéw w.p.g.o.)

1/ wyklucza sig gromadzenie odpadow toksycznych i niebezpiecznych,

2/ obowigzuje urzadzenie szczelnego, utwardzonego placu o nawierzchni
gtadkiej, przyjmujgcych naciski osi samochoddw; urzadzenie przeciwpozarowe,

3/ odprowadzenie wody deszczowej do rowu odwadniajgcego,

4/ zagospodarowanie terenu w otoczeniu w.p.g.o. zielenig izolacyjna; szerokosé
pasa zieleni ok. 4-5,0 m.

M. JEDNOSTKA POLNO-OSADNICZA WSI MARYSIN | SIEDLISKA Il

1 Zc. - pow. ok. 1,30 ha - teren cmentarza czynnego

1/ adaptacja istniejgcego cmentarza rzymsko-katolickiego,

2/ mozliwosé powiekszenia cmentarza w kierunku potudniowo-wschodnim;
warunkowana ekspertyza hydrogeologiczna,

3/ wydzielenie powiekszonej czesci cmentarza zielenia.

2 UO - pow. ok. 1,38 ha - teren ustug oswiaty

1/ adaptacja szkoty podstawowej,

2/dopuszcza sig modernizacje i ew. rozbudowe na potrzeby programu
gimnazjum, dobudowana czeS¢ nie moze przekroczyé wysokosci istniejgcego
obiektu szkoty.

3 UK, 3 a UK - pow. ok. 3,02 ha - teren ustug kultury

1/ adaptacja zespotu ko$cielno-plebanskiego z zielenig towarzyszaca,

2/ obowigzuje ochrona zieleni wagwozowe;.

4 Ul - pow. ok. 0,15 ha - teren ustug porzadku i bezpieczenstwa
adaptacja remizy strazackiej bez mozliwosci jej rozbudowy.

5 U - pow. ok. 0,77 ha - teren ustug

1/ odtworzenie remizy OSP z rozszerzeniem programu o funkcje ustug kultury
i handlu,

2/ urzadzenie boiska sportowego oraz zieleni towarzyszace;.

6 P pow. ok. 0,03 ha - teren dziatalnosci przetwoérczej

1/ adaptacja mtyna objetego posrednig ochrong konserwatorska; obowigzuja,

warunki okreslone w strefie 1.3,

2/ zachowanie funkcji mtyna lub przeksztatcenie obiektu na inne cele ustugowe
(handel, gastronomia ),

3/ adaptacja kuzni potozonej w sgsiedztwie miyna, wskazana jego modernizacja.

7 WZ - pow. ok. 0,50 ha - teren urzadzen zaopatrzenia w wode

1/ adaptacja zbiornika wyréwnawczego wodociggu grupowego zasilajgcego
miejscowosci: Siedliska | i ll, Ksaweréwka, Suchodoty , Marysin,

2/ realizacja ujgcia wody z nakazem wyznaczenia stref ochrony posredniej,
zgodnie z przepisami szczegélnymi,
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3/ ostona obiektu ujecia wody zielenig $rednig, trwate zadarnienie terenu
woko6t zbiornika.

8 NU - pow. ok. 0,01 ha - teren urzadzen usuwania nieczystosci; przeznaczony
do czasowego gromadzenia odpadéw bytowych z gospodarstw wiejskich
(wiejski punkt gromadzenia odpaddw w.p.g.o.)

1/ wyklucza sie gromadzenie odpaddw toksycznych i niebezpiecznych,

2/ obowigzuje urzadzenie szczelnego, utwardzonego placu o nawierzchni
gtadkiej, przyimujacych naciski osi samochodow; urzadzenie przeciwpozarowe,

3/ odprowadzenie wody deszczowej do rowu odwadniajacego,

4/ zagospodarowanie terenu w otoczeniu w.p.g.0. zielenig izolacyjna; szerokos¢
pasa zieleni ok. 4-5,0 m.

P. JEDNOSTKA POLNO-OSADNICZA MARYSIN NOWY, SIEDLISKA |

28,38 -pow. ok. 1,85 ha - teren skladéw
adaptacja sktaddw gorzelni oraz obiektu wagi.

4 NU, 5 NU - pow. ok. 0,01 ha - tereny urzadzenn usuwania nieczysto$ci,
przeznaczone do czasowego gromadzenia odpadoéw bytowych z gospodarstw
wiejskich (wiejskie punkty gromadzenia odpadéw w.p.g.o)

1/ wyklucza sie gromadzenie odpaddw toksycznych i niebezpiecznych,

2/ obowigzuje urzadzenie szczelnego, utwardzonego placu o nawierzchni
gtadkiej, przyjmujacych naciski osi samochodéw; urzadzenia przeciwpozarowe,

3/ odprowadzenie wody deszczowej do rowu odwadniajgcego, '

4/ zagospodarowanie terenu w otoczeniu w.p.g.o zielenig izolacyjng; szeroko$¢
pasa zieleni ok. 4-5,0 m.

'R. JEDNOSTKA POLNO-OSADNICZA HISTORYCZNEGO KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO SIEDLISKA | SUCHODOLY ,,OLENDRY’
PRAWOBRZEZNE

1 ZP/A-UK/UO/MN - pow. ok. 1,44 ha - teren zieleni parkowej i zespo6t dworski
adaptowany na ustugi tgcznosci i administracji - wydzielony liniami rozgraniczaja-
cymi fragment zespotu objetego Scistg ochrong konserwatorskg ‘

1/ ustala sie alternatywne funkcje terenu: ustugi kultury, odwiaty lub zespét rezy-
dencjonalny,

2/ czasowa adaptacja funkgcji (poczta, administracja) do czasu przeniesienia ich
na nowe lokalizacje,

3/ obowigzuje rewaloryzacja zespotu zgodnie z zasadami okreslonymi dia strefy
Il. 1, w szczegélnosci:

a. rozbidrka obiektéw szpecacych i degradujgcych kompozycje zespotu (budynkow
gospodarczych, ogrodzen), przeniesienie ustug handlu (pawilon handlowy)
na nowg lokalizacje, zmiana funkcji dworu na okreslone w planie;

b. uregulowanie wtasnosci umozliwiajgce utrzymanie zatozenia parkowego
gorzelni w jednym zwigzku gospodarskim;

c. rekompozycja parku oraz adaptacja na cele kultury (dom pracy twdrczej,
osrodek konferencyjny lub na cele szkolnictwa $redniego specjalistycznego
(agrobiznes, przetworstwo-spozywcze);

d. wskazane wtaczenie do zespotu dworsko-folwarcznego oficyny i jej przeksztatce-
nie funkcjonalne w dostosowaniu do programu zagospodarowania.
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2 UZ - pow. 0k.0,19 ha - teren ustug zdrowia

1/ adaptacja o$rodka zdrowia,

2/ uporzadkowanie i rewaloryzacja otoczenia (zielen, ogrodzenie) w dostosowaniu
do wymogdw konserwatorskich (strefa 11.1).

3 U - pow. ok. 0,20 ha - teren ustug handlu

1/ projektowany obiekt handlowy,

2/ program i wielkoS¢ obiekiu oraz szczegdtowe warunki usytuowania winny
zostaé¢ okreslone w projekcie rewaloryzacji,

3/ dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji ustug taczno$ci jako uzupemiajacych funkcje
podstawows,

4/ wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ kubatury budynku oérodka zdrowia,

5/ system grzewczy oparty o paliwa niskoemisyjne.

4 P - pow. ok. 3,30 ha - teren przemystu spozywczego

1/ adaptacja i modernizacja obiektéw gorzelni z dostosowaniem do wymogoéw
$cistej ochrony konserwatorskiej (strefa 11.1),

2/ wskazane wtgczenie do zagospodarowania gorzelni obiektéw bazy SKR z jedno-
czesng likwidacjg podziatéw wiasnosciowych (ogrodzenie),

3/ ochrona warunkoéw ekspozycji gorzelni jako dominanty architektonicznej,

5 NO -pow. ok. 0,30 ha - teren urzadzen oprowadzania i unieszkodliwiania
nieczystosci

1/ projektowana oczyszczalnia scxekow gorzelni oraz zabudowy wsi,

2/ kubatura obiektu nie moze stanowi¢ bariery widokowej w ekspozycji z drogi
gminnej nr 22 31 003.

6 KS - pow. ok. 0,20 ha - teren urzgdzen obstugi komunikaciji

1/ prOJektowany parking dla obstugi zespotu ustugowego,

2/ warunki zagospodarowania okreslone w oparciu o projekt rewaloryzacp
zgodnie z zasadami ustalonymi w strefie 1.1,

3/ urzgdzenie nawierzchni parkingu z uszczelnieniem wéd opadowych.

S. JEDNOSTKA POLNO-OSADNICZA SUCHODOLY PRAWOBRZEZNE

1 ZP/MN - pow. ok. 0,20 ha - teren zieleni parkowej - zatozenia rezydencjonalne;
pozostatosci zespotu dworsko-parkowego, objetego $Scistg ochrong konserwa-
torskg

1/ odbudowa dworu i jego adaptacja na funkcje mieszkalne lub inne nie kolidujgce
funkcjg zabytkowego obiektu,

2/ czasowa adaptacja boiska sportowego,

3/ obowiazuje rewaloryzacja zespotu zgodnie z zasadami okre$lonymi dla strefy 11.1:
a. wydzielenie przez azurowe ogrodzenie (ew. zywoptot) czesci zespotu

pozostajgcej w rekach prywatnych;
b.odtworzenie uktadu wodnego zespolu i kompozycji zieleni parkowej oraz
ochrona istniejgcych elementéw kompozycyjnych zatozenia.

‘ 2 UO - pow. ok.1,34 ha - teren ustug oswiaty

1/ adaptacja szkoly podstawowej, z mozliwoscia rozbudowy wedtug warunkéw
okreslonych w projekcie rewaloryzacji zespotu dworsko-parkowego zgodnie
z zasadami okre$lonymi dla strefy 1.1,

2/ ochrona konserwatorska zachowanych fragmentéw zatozenia parkowego
(aleja przy potudniowej granicy) objetych Scistg ochrong konserwatorska.
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3 UIU - pow. 0,70 ha - teren ustug porzadku i bezpieczeristwa oraz towarzyszgcych:
ustug podstawowych

1/ adaptacja remizy strazackiej, z mozliwos$cig rozbudowy programu i powigkszenia
terenu po uzgodnieniu z WKZ (teren potozony w sasiedztwie zespoiu objetego
ochrong konserwatorska),

2/ w przypadku realizacji nowych obiektéw obowigzuje utrzymanie skali i charakteru
istniejgcej zabudowy,

3/ dopuszcza sie wigczenie do programu zagospodarowania terenu d. czworakow
i zabudowy pofolwarcznej (obstuga turystyki - cz. hotelowo-gastronomiczna) po
ich restytuciji,

4/ obowigzujg zasady okresione dla strefy 1.4 posredniej ochrony konserwatorskie;j.

4 RPU - pow. ok. 1,82 ha - teren urzadzen obstugi rolnictwa, spichlerz objety
$cistg ochrong konserwatorskg

1/ adaptacja bazy magazynowej i ustug (sklep) RSH,

2/ dopuszcza sie przeksztalcenia funkcjonalne terenu na inne nieucigzliwe ustugi,
sktady (hurtownie ) pod warunkiem, ze nie bedg stanowi¢ kolizji z zagospodarowa-
niem terenéw sgsiednich i ochrong zabytkowego zespotu dworsko-parkowego,

obowigzujg zasady ustalone dia strefy I.1.

5 RPO/RPU - pow. 1,60 ha - teren urzadzen produkgji rolnej i obstugi rolnictwa

1/ adaptacja dotychczasowego sposobu uzytkowania,

2/ modernizacja i ew. przeksztaicenie funkcjonalne terenu zgodnie z zasadami
ustalonymi dla strefy I1.1.

6 PR/RPO - pow. ok. 4,68 ha - teren rzemiosta produkcyjnego i przetwoérstwa

1/ mozliwo$¢ zagospodarowania terenu na funkcje produkcyjne zwigzane
z rolnictwem i zagospodarowaniem jego bazy,

2/ dopuszcza sie lokalizacje targowiska gminnego,

3/ zabudowa terenu nie moze przekraczac | kondygnaciji i przestania¢ wgladu na
zabytkowy zesp6t dworsko-parkowy(obowigzujg warunki uzgodnier okreslone

w strefie 11.1),

4/ zabudowe terenu warunkuje sie wigczeniem do zbiorczego systemu infrastruktury
wodno-kanalizacyjnej,

5/ wskazana $rednia zielen izolacyjna i ostonowa od wschodu i potudnia.

7S - ok. 1,90 ha - teren skfadu burakéw

1/ adaptacja dotychczasowego sposobu zagospodarowania,

2/ dopuszcza sie przeksztalcenie funkcjonalne i lokalizacje ustug nieucigzliwych
na warunkach okreslonych dia terenu 6 PR/RPO.

8 NU - pow. ok. 0,01 ha - teren urzgdzen usuwania nieczystosci; przeznaczony
do czasowego gromadzenia odpaddw bytowych z gospodarstw wiejskich
(wiejski punkt gromadzenia odpadéw w.p.g.0.)

1/ wyklucza sie gromadzenie odpadow toksycznych i niebezpiecznych,

2/ obowigzuje urzadzenie szczelnego, utwardzonego placu o nawierzchni
gtadkiej, przyjmujgcych naciski osi samochodéw; urzadzenia przeciwpozarowe,

3/ odprowadzenie wody deszczowej do rowu odwadniajgcego,

4/ zagospodarowanie terenu w otoczeniu w.p.g.o. zielenig izolacyjng; szerokos¢

pasa zieleni ok. 4-5,0 m.

9 NUs - pow. ok. 0,20 ha - teren utylizacji odpadéw
1/ projektowana realizacja spalarni odpadéw poprodukcyjnych zaktaddéw zielarskich,
2/ ostona zielenig wysoka ze wszystkich stron,
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3/ dopuszcza si¢ jako funkcje zamiennie lokalizacje grzebowiska zwierzat w uzgod-
nieniu z instytucjami wtasciwymi do spraw ochrony $rodowiska.

W. JEDNOSTKA POLNO-OSADNICZA HISTORYCZNEGO KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO SUCHODOLY

1 KS - pow. ok. 0,50 ha - teren urzadzen obstugi komunikacji

1/ projektowany parking z urzadzeniami sanitarnymi oraz zadaszeniami,

2/ dopuszcza sie jako uzupetnienie lokalizacje ustug matej gastronomii i handiu,

3/ wysoko$¢ obiektu kubaturowego od poziomu terenu do kalenicy nie moze
przekracza¢ 8,0 m,

4/ projektowany budynek powinien harmonizowaé¢ z krajobrazem (usytuowanie
w nawigzaniu do konfiguracji terenu, naturalne materiaty wykonczeniowe) oraz
reprezentowa¢ wysokie walory architektoniczne,

5/ wskazana $rednia zielen ostonowa.

X. JEDNOSTKA POLNO-OSADNICZA HISTORYCZNEGO KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO WOLA IDZIKOWSKA

2 UH/U - pow. ok. 0,13 ha - teren ustug handlu i towarzyszacych ustug podstawo-
wych
1/ adaptacja sklepu oraz klubu,
2/ przeniesienie funkgcji straznicy OSP na nowa lokalizacje oraz adaptacja pomiesz-
czen straznicy na inne funkcje ustugowe (rzemiosto, rozbudowa sklepu itp.).

3 NU - pow. ok. 0,01 ha - teren urzadzen usuwania nieczystosci; przeznaczony
do czasowego gromadzenia odpaddw bytowych z gospodarstw wiejskich
( wiejski punkt gromadzenia odpadéw w.p.g.o.)

“1/ wyklucza sie gromadzenie odpadow toksycznych i niebezpiecznych,

2/ obowigzuje urzadzenie szczelnego, utwardzonego placu o nawierzchni
gtadkiej, przyjmujgcych naciski osi samochoddw; urzadzenia przeciwpozarowe,

3/ odprowadzenie wody deszczowej do rowu odwadniajgcego,

4/ zagospodarowanie terenu w otoczeniu w.p.g.o. zielenig izolacyjng; szerokosc

~ pasa zieleni ok. 4-5,0 m.

4 EG - pow. 0k.0,10 ha teren urzadzen obstugi gazownictwa
1/ projektowana stacja redukcyjna gazu | stopnia,
2/ obowigzuje urzgdzenie wewnetrznej drogi dojazdowej oraz ogrodzenie terenu.

5 NUs - pow. ok. 0,20 ha - teren utylizacji odpadoéw
projektowana spalarnia odpadéw poprodukcyjnych zaktadéw zielarskich.

Z. JEDNOSTKA POLNO-OSADNICZA DZIECININ - KOLONIA DZIECININ - KEPA

1 ZCz - pow. 0k.0,17 ha - cmentarz wojenny z | wojny Swiatowej (zamkniety)
obiekt objety posrednig ochrong konserwatorskg - obowigzujg uwarunkowania
w zagospodarowaniu terenu okreslone dla strefy 11.2.

2 UH/UWU - pow.0,44 ha - teren ustug

1/ adaptacja obiektéw SUR na sklep, Swietlice wiejska, klub,
2/ dopuszcza sie zamienne funkcje ustug rzemiosta.
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a. od krawedzi jezdni drogi nr 17 Lublin - Zamos$é
- dystrybutoréw zbiornikdw magazynowych i kioskow - 25 m;
- budynkdéw ustugowych - 40 m;

b. od brzegu rowu melioracyjnego - 5,0 m;

3/ zbiornik magazynowy gazu wraz z osprzetem powinien byé posadowiony
jako naziemny z zachowaniem przepisdw bezpieczenstwa i warunkéw zabez-
pieczenia przeciwpozarowego,

4/oddziatywanie planowanej stacji na $rodowisko nalezy ograniczy¢ do terenu
do ktérego inwestor ma tytut prawny, obowiazuje tryb realizacji inwestycji
i zabezpieczen stacji paliw zgodny z przepisami dotyczgcymi ,inwestycji
mogacej pogorszy¢ stan Srodowiska” ,

5/ zagospodarowanie min. 50 % powierzchni terenu (brutto) zielenig, zwlaszcza

ochrona i konserwacja zieleni olchowo-topolowej istniejgcej wzdiuz rowu melio-
racyjnego oraz urzadzenie zieleni ostonowej wzdiuz drogi nr 17 i granic
terenu; dopuszcza sie realizacje oczka wodnego,
6/ maksymalna wysoko$¢ zabudowy Il kondygnacje ( druga jako poddasze
uzytkowe), bryta obiektu ustugowego rozczionkowana, nawigzujgca do konfi-
guracji terenu i tradycyjnego budownictwa ( w proporcjach, stosowaniu ma-
teriatdbw wykonczeniowych, detalu architektonicznym),

7/ obstuga komunikacyjna drogg dojazdowg o szer. 5,0 m witgczong do drogi
nr 17, na warunkach technicznych uzgodnionych z zarzadcg drogi,

8/ w granicach terenu nalezy zapewni¢ wydzielenie miejsc parkingowych
w ilosci uwzgledniajacej potrzeby uzytkownikéw obiektéw oraz wyposazenie
w urzadzenia sanitarne dla podréznych; obowigzuje utwardzenie placu
manewrowego, miejsc postojowych, uksztattowanie zadaszen oraz nawierzch-
ni terenu stacji i wigczenia drogi dojazdowej, uniemozliwiajgce sptyw woéd
powierzchniowych do rowéw melioracyjnych oraz na droge nr 17.

G. JEDNOSTKA POLNO-OSADNICZA WSI IGNASIN (PIERWSZY, DRUGI,

TRZECI)

1 UK,UH - pow. 0k.0,02 ha - teren ustug kultury i handlu

1/ adaptacja i modernizacja budynku pofolwarcznego,

2/ zachowanie funkgcji Swietlicy wiejskiej, dopuszcza sie wzbogacenie programu
o ustugi handlu - sklep wiejski.

3 WZ- pow. 0,50 ha - teren urzadzen zaopatrzenia w wode

1/ projektowane ujecie wody wodociggu grupowego wsi [gnasin, Boniewo,
Fajstawice , Wola ldzikowska,

2/ w pasie o szerokosci 100 m od granic ujecia, do czasu opracowania zasiegu
strefy ochronnej i ustanowienia warunkéw ograniczenia uzytkowania obo-
wigzuje:

zakaz odprowadzania Sciekdw komunalnych i gospodarczych do ziemi;

rolniczego wykorzystywania $ciekdw w tym stosowania gnojowicy;

sktadowania odpaddéw hodowlanych (obornika) oraz kiszonek na nieutwar-
dzonych podtozach;

d. wznoszenia budynkéw mieszkalnych i gospodarczych;

e. wydobywania kopalin (zwiru, piasku i gliny);

f. wykonywania robét melioracyjnych i wykopdéw ziemnych;

lokalizowania ferm chowu zwierzat;

3/ ostona obiektu zielenig $rednia,

o op

@

43



4 NU - pow. ok. 0,01 ha teren ‘urzadzen usuwania nieczystosci; przeznaczony
do czasowego gromadzenia odpaddéw bytowych z gospodarstw wiejskich
(wiejski punkt gromadzenia odpaddw w.p.g.o.)

1/ wyklucza sie gromadzenie odpaddw toksycznych i niebezpiecznych,

2/ obowigzuje urzadzenie szczelnego, utwardzonego placu o nawierzchni
gtadkiej, przyjmujacych naciski osi samochoddéw; urzadzenia przeciwpoza-
rowe,

3/ odprowadzenie wody deszczowej do rowu odwadniajgcego,

4/ zagospodarowanie terenu w otoczeniu w.p.g.o. zielenig izolacyjna; szeroko$é
pasa zieleni ok. 4-5,0 m.

LGH JEDNOSTKA LESNOjPOLNA -IGNASIN -KOSNOWIEC

1.ZC,, - miejsce pamieci - mogita powstancow styczniowych

1/ ochrona i konserwacja obiektu figurujgcego w ewidencji zabytkéw,

2/ warunki zagospodarowania terenu oraz jego otoczenia podporzadkowane
wymogom okre$lonym w strefie ochrony konserwatorskiej (11.4).

H. JEDNOSTKA POLNO-OSADNICZA WSI KOSNOWIEC

1 EG - pow. ok. 0,1 ha - teren urzadzen obstugi gazownictwa
1/ projektowana stacja redukcyjno-pomiarowa | stopnia,
2/ ]obowiqzuje urzgdzenie wewnetrznej drogi dojazdowej i wygrodzenie terenu.

L J‘:EDNOSTKA POLNO-OSADNICZA WSI| BIELLECHA

1 U - pow. 0k.0,20 ha - teren ustug podstawowych

1/ projektowany wielofunkcyjny obiekt ustugowy - Swietlica wiejska, ustugi handlu,

“"inne nieucigzliwe ( teren wyznaczony na ustugi moze ulec powiekszeniu o ok.
0,2 ha z warunkiem ustalenia wschodniej granicy terenu jako nieprzekraczalnej,

2/ maksymalna wysoko$¢ zabudowy - | kondygnacja,

3/ zagospodarowanie otoczenia budynku zielenia.

2 NU - pow. ok. 0,01 ha -teren urzgdzen usuwania nieczystosci; przeznaczony
do czasowego gromadzenia odpadéw bytowych 2z gospodarstw wiejskich
(wiejski punkt gromadzenia odpaddéw w.p.g.o)

1/ wyklucza sie gromadzenie odpadow toksycznych i niebezpiecznych,

2/ obowigzuje urzadzenie szczelnego, utwardzonego placu o nawierzchni
gtadkiej, przyjmujgcych naciski osi samochodéw; urzadzenia przeciwpozarowe,

3/ odprowadzenie wody deszczowej do rowu odwadniajgcego,

4/ zagospodarowanie terenu w otoczeniu w.p.g.o zielenig izolacyjng; szeroko$é
pasa zieleni ok. 4-5,0 m.

J. JEDNOSTKA POLNO-OSADNICZA HISTORYCZNEGO KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO WSI SUCHODOLY, SIEDLISKA I, SIEDLISKA Il -
LEWOBRZEZNE

2 NU - pow. ok. 1,0 ha - teren gminnego wysypiska

1/ powigkszenie terenu istniejgcego wysypiska w kierunku potudniowym,

2/ zakaz sktadowania odpaddw toksycznych,

3/ w toku realizacji i eksploatacji wysypiska obowigzujg nastepujace zasady:
a. uszczelnienie niecki wysypiska;

b. ujmowanie i oczyszczanie wod odciekowych z wysypiska;
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c. etapowa eksploatacja i ograniczanie do minimum biezaco uzywanej
powierzchni wysypiska;

d. okresowe zraszanie i przesypywanie ziemig;

4/ sukcesywna rekultywacja wysypiska zgodnie z projektem rekultywacji.

3 NU -pow. ok. 0,01 ha -teren urzadzen usuwania nieczystosci; przeznaczony
do czasowego gromadzenia odpaddéw bytowych z gospodarstw wiejskich
(wiejski punkt gromadzenia odpadoéw w.p.g.o)

1/ wyklucza sie gromadzenie odpaddw toksycznych i niebezpiecznych,

2/ obowigzuje urzadzenie szczelnego, utwardzonego placu o nawierzchni
gtadkiej, przyjmujacych naciski osi samochodéw; urzagdzenia przeciwpozarowe,

3/ odprowadzenie wody deszczowej do rowu odwadniajgcego,

4/ zagospodarowanie terenu w otoczeniu w.p.g.o zielenig izolacyjng; szerokos¢
pasa zieleni ok. 4-5,0 m.

K. JEDNOSTKA POLNO-OSADNICZA KSAWEROWKA, SIEDLISKA |l

1 WZ - pow. ok. 0,05 ha - teren urzadzen zaopatrzenia w wode

adaptacja przepompowni wody  wiejskiego wodociggu grupowego Siedliska,

Suchodoly, Ksawerdwka, Marysin.

t. JEDNOSTKA POLNO-OSADNICZA HISTORYCZNEGO KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO WSI SIEDLISKA Il I KSAWEROWKA

1 UK/U/MN] - pow. ok. 0,13 ha - teren ustug

1/ adaptacja budynku dawnej szkoty, objetego posrednig ochrona konserwatorska,
na $Swietlice wiejska z punktem biblictecznym i inne ustugi w zakresie kulturalno-
o$wiatowym lub zamiennie - na funkcje mieszkalnictwa,

2/ warunki adaptacji oraz jego przeksztatcen funkcjonalnych okreslone w strefie 11.3;

3/ obowigzuje ochrona zadrzewien w otoczeniu budynku,

4/ dopuszcza sie powigkszenie terenu o ok. 0,1 ha oraz realizacje boiska sportowo-
rekreacyjnego w pétnocnej czesci.

2 UI/U - pow. ok. 0,32 ha - teren ustug porzadku i bezpieczenstwa oraz innych ustug
podstawowych dla ludnosci .
1/ adaptacja remizy OSP,
2/ dopuszcza sig¢ modernizacj¢ i rozbudowe obiektu o inne funkcje: sklep, ustugi
rzemiosta bytowego, gastronomia.

3 UH pow. ok. 0,20 ha - teren ustug handlu

1/ adaptacja sklepu,

2/ dopuszcza sie funkcje uzupetniajgce w zakresie handlu, gastronomii
lub rzemiosta,

3/ obowigzuje urzadzenie miejsc postojowych.

4 RPU/PR/UR - pow. ok. 0,64 ha - teren obstugi rolnictwa i rzemiosta produkcyj-
nego

1/ przeksztatcenie funkcjonalne obiektéw dawnego SKR - modernizacja, rozbudowa
lub budowa nowych obiektéw,

2/ mozliwo$¢ adaptacji na funkcje produkcyjno-magazynowe o profilu zwigzanym
z obstugg wsi i rolnictwa oraz lokalizacji nowego obiektu magazynowego
(mieszalnia pasz, przechowalnia owocéw, chiodnia itp.),

3/ dopuszcza sig realizacje innych form dziatalnosci ustugowej i produkcyjnej w ww.
zakresie z zastrzezeniem, Zze nie bedg wzajemnie kolidowaty,
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4/ system grzewczy w oparciu o paliwa niskoemisyjne,

5/ dopuszcza sig lokalizacje nowych obiektéw tylko w zachodniej czesci terenu,
6/ zagospodarowanie terenu wysoka i Srednig zielenig izolacyjna,

7/ ochrona istniejgcej zieleni,

5 NU - pow. ok. 0.01 ha - teren urzgdzen usuwania nieczystosci; przeznaczony
do czasowego gromadzenia odpaddéw bytowych z gospodarstw wiejskich
(wiejski punkt gromadzenia odpaddéw w.p.g.0.)

1/ wyklucza sig gromadzenie odpaddéw toksycznych i niebezpiecznych, :

2/ obowigzuje urzadzenie szczelnego, utwardzonego placu o nawierzchni
gtadkiej, przyjmujacych naciski osi samochoddw; urzgdzenie przeciwpozarowe,

3/ odprowadzenie wody deszczowej do rowu odwadniajgcego,

4/ zagospodarowanie terenu w otoczeniu w.p.g.o. zielenig izolacyjng; szerokosé
pasa zieleni ok. 4-5,0 m.

M. JEDNOSTKA POLNO-OSADNICZA WSI MARYSIN [ SIEDLISKA II

1 Zc. - pow. ok. 1,30 ha - teren cmentarza czynnego

1/ adaptacja istniejgcego cmentarza rzymsko-katolickiego,

2/ mozliwos¢ powigkszenia cmentarza w kierunku potudniowo-wschodnim;
warunkowana ekspertyzg hydrogeologiczng,

3/ wydzielenie powiekszonej czeSci cmentarza zielenia.

2 UO - pow. ok. 1,38 ha - teren ustug oswiaty

1/ adaptacja szkoly podstawowej,

2/dopuszcza sig modernizacie i ew. rozbudowe na potrzeby programu
gimnazjum, dobudowana czes¢ nie moze przekroczy¢ wysokosci istniejgcego
obiektu szkoty.

3 UK, 3 a UK - pow. ok. 3,02 ha - teren ustug kultury

1/ adaptacja zespotu ko$cielno-plebanskiego z zielenig towarzyszaca,

2/ obowigzuje ochrona zieleni wagwozowej.

4 Ul - pow. ok. 0,15 ha - teren ustug porzadku i bezpieczenstwa
adaptacja remizy strazackiej bez mozliwoséci jej rozbudowy.

5 U - pow. ok. 0,77 ha - teren ustug

1/ odtworzenie remizy OSP z rozszerzeniem programu o funkcje ustug kultury
i handlu,

2/ urzgdzenie boiska sportowego oraz zieleni towarzyszace;.

6 P pow. ok. 0,03 ha - teren dziatalnosci przetwérczej

1/ adaptacja mtyna objetego posrednig ochrong konserwatorska; obowigzujg

warunki okreslone w strefie 11.3,

2/ zachowanie funkcji mtyna lub przeksztatcenie obiektu na inne cele ustugowe
(handel, gastronomia ),

3/ adaptacja kuzni potozonej w sgsiedztwie miyna, wskazana jego modernizacja.

7 WZ - pow. ok. 0,50 ha - teren urzadzen zaopatrzenia w wode

1/ adaptacja zbiornika wyréwnawczego wodociagu grupowego zasilajacego
miejscowosci: Siedliska | i ll, Ksaweréwka, Suchodoty , Marysin,

2/ realizacja ujgcia wody z nakazem wyznaczenia stref ochrony posredniej,
zgodnie z przepisami szczegélnymi,
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3/ ostona obiektu ujecia wody zielenig $rednig, trwate zadarnienie terenu
wokét zbiornika.

8 NU - pow. ok. 0,01 ha - teren urzadzen usuwania nieczystosci; przeznaczony
do czasowego gromadzenia odpadéw bytowych z gospodarstw wiejskich
(wiejski punkt gromadzenia odpadéw w.p.g.o.)

1/ wyklucza sie gromadzenie odpadéw toksycznych i niebezpiecznych,

2/ obowigzuje urzgdzenie szczelnego, utwardzonego placu o nawierzchni
gtadkiej, przyjmujacych naciski osi samochodoéw; urzadzenie przeciwpozarowe,

3/ odprowadzenie wody deszczowej do rowu odwadniajgcego,

4/ zagospodarowanie terenu w otoczeniu w.p.g.o. zielenig izolacyjna; szerokosé
pasa zieleni ok. 4-5,0 m.

P. JEDNOSTKA POLNO-OSADNICZA MARYSIN NOWY, SIEDLISKA |

2S,38S - pow. ok. 1,85 ha - teren sktadéw
adaptacja sktadéw gorzelni oraz obiektu wagi.

4 NU, 5 NU - pow. ok. 0,01 ha - tereny urzadzeA usuwania nieczystosci;
przeznaczone do czasowego gromadzenia odpadéw bytowych z gospodarstw
wiejskich (wiejskie punkty gromadzenia odpadéw w.p.g.o)

1/ wyklucza sie gromadzenie odpadéw toksycznych i niebezpiecznych,

2/ obowigzuje urzgdzenie szczelnego, utwardzonego placu o | nawierzchni
gtadkiej, przyjmujacych naciski osi samochodoéw; urzadzenia przeciwpozarowe,

3/ odprowadzenie wody deszczowej do rowu odwadniajgcego, ‘

4/ zagospodarowanie terenu w otoczeniu w.p.g.o0 zielenig izolacyjng; szeroko$é
pasa zieleni ok. 4-5,0 m.

'R. JEDNOSTKA POLNO-OSADNICZA HISTORYCZNEGO KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO SIEDLISKA | SUCHODOLY ,,OLENDRY’
PRAWOBRZEZNE

1 ZP/A-UK/UO/MN - pow. ok. 1,44 ha - teren zieleni parkowej i zespdt dworski
adaptowany na ustugi faczno$ci i administracji - wydzielony liniami rozgraniczaja-
cymi fragment zespotu objetego Scistg ochrong konserwatorskg ‘

1/ ustala sie alternatywne funkcje terenu: ustugi kultury, oswiaty lub zespé6t rezy-
dencjonalny, .

2/ czasowa adaptacja funkcji (poczta, administracja) do czasu przeniesienia ich
na nowe lokalizacje,

3/ obowigzuje rewaloryzacja zespotu zgodnie z zasadami okreslonymi dla strefy
ll. 1, w szczegolnosci:

a. rozbiérka obiektéw szpecgcych i degradujacych kompozycje zespotu (budynkéw
gospodarczych, ogrodzen), przeniesienie ustug handlu (pawilon handlowy)
na nowg lokalizacje, zmiana funkcji dworu na okreslone w planie;

b. uregulowanie wtasnosci umozliwiajace utrzymanie zatozenia parkowego
gorzelni w jednym zwigzku gospodarskim;

c. rekompozycja parku oraz adaptacja na cele kultury (dom pracy tworczej,
osrodek konferencyjny lub na cele szkolnictwa $redniego specjalistycznego
(agrobiznes, przetwérstwo-spozywcze);

d. wskazane wigczenie do zespotu dworsko-folwarcznego oficyny i jej przeksztatce-
nie funkcjonalne w dostosowaniu do programu zagospodarowania.
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© 2U0 - pow. ok.1,34 ha - teren ustug o$wiaty

2 UZ - pow. 0k.0,19 ha - teren ustug zdrowia

1/ adaptacja osrodka zdrowia,

2/ uporzadkowanie i rewaloryzacja otoczenia (zielen, ogrodzenie) w dostosowaniu
do wymogédw konserwatorskich (strefa 11.1).

3 U - pow. ok. 0,20 ha - teren ustug handlu

1/ projektowany obiekt handlowy,

2/ program i wielkos¢ obiektu oraz szczegbétowe warunki usytuowania winny
zostac okreslone w projekcie rewaloryzacii,

3/ dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji ustug tgcznosci jako uzupetniajgcych funkch
podstawowa,

4/ wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ kubatury budynku os$rodka zdrowia,

5/ system grzewczy oparty o paliwa niskoemisyjne.

4 P - pow. ok. 3,30 ha - teren przemystu spozywczego

1/ adaptacja i modernizacja obiektéw gorzelni z dostosowaniem do wymogéw
Scistej ochrony konserwatorskiej (strefa 11.1),

2/ wskazane wigczenie do zagospodarowania gorzelni obiektéw bazy SKR z jedno-
czesng likwidacjg podziatéw wtasnosciowych (ogrodzenie),

3/ ochrona warunkdw ekspozycji gorzelni jako dominanty architektonicznej,

5 NO -pow. ok. 0,30 ha - teren urzadzen oprowadzania i unieszkodliwiania
nieczystosci

1/ projektowana oczyszczalnia smekow gorzelni oraz zabudowy wsi,

2/ kubatura obiektu nie moze stanowi¢ bariery widokowej w ekspozycji z drogi
gminnej nr 22 31 003.

6 KS - pow. ok. 0,20 ha - teren urzgdzen obstugi komunikaciji

1/ projektowany parking dla obstugi zespotu ustugowego,

2/ warunki zagospodarowania okresSlone w oparciu o projekt rewaloryzaql
zgodnie z zasadami ustalonymi w strefie [1.1,

3/ urzgdzenie nawierzchni parkingu z uszczelnieniem wéd opadowych.

S. JEDNOSTKA POLNO-OSADNICZA SUCHODOLY PRAWOBRZEZNE

1 ZP/MN - pow. ok. 0,20 ha - teren zieleni parkowej - zatozenia rezydencjonalne;
pozostatosci zespotu dworsko-parkowego, objetego $cistg ochrong konserwa-
torskg

1/ odbudowa dworu i jego adaptacja na funkcje mieszkalne lub inne nie kolidujgce
funkcjg zabytkowego obiektu,

2/ czasowa adaptacja boiska sportowego,

3/ obowigzuje rewaloryzacja zespotu zgodnie z zasadami okreslonymi dla strefy 11.1:
a. wydzielenie przez azurowe ogrodzenie (ew. zywoptot) czesci zespotu

pozostajgcej w rekach prywatnych;
b.odtworzenie uktadu wodnego zespofu i kompozycji zieleni parkowej oraz
ochrona istniejgcych elementéw kompozycyjnych zatozenia.

o

1/ adaptacja szkoty podstawowej, z mozliwoscig rozbudowy wedlug warunkow
okreslonych w projekcie rewaloryzacji zespotu dworsko-parkowego zgodnie
z zasadami okreslonymi dla strefy 1.1,

2/ ochrona konserwatorska zachowanych fragmentdéw zatozenia parkowego
(aleja przy potudniowej granicy) objetych Scista ochrong konserwatorska.
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3 UI/U - pow. 0,70 ha - teren ustug porzadku i bezpieczenstwa oraz towarzyszacych
ustug podstawowych

1/ adaptacja remizy strazackiej, z mozliwoscig rozbudowy programu i powigkszenia
terenu po uzgodnieniu z WKZ (teren potozony w sgsiedztwie zespoiu objetego
ochrong konserwatorsk3a),

2/ w przypadku realizacji nowych obiektéw obowigzuje utrzymanle skali i charakteru
istniejgcej zabudowy,

3/ dopuszcza sie wigczenie do programu zagospodarowania terenu d. czworakow
i zabudowy pofolwarcznej (obstuga turystyki - cz. hotelowo-gastronomiczna) po
ich restytuciji,

4/ obowigzujg zasady okreslone dla strefy 1.4 posredniej ochrony konserwatorskiej.

4 RPU - pow. ok. 1,82 ha - teren urzadzen obstugi rolnictwa, spichlerz objety
$cistg ochrong konserwatorskg

1/ adaptacja bazy magazynowej i ustug (skiep) RSH,

2/ dopuszcza sie przeksztatcenia funkcjonalne terenu na inne nieucigzliwe ustugi,
sktady (hurtownie ) pod warunkiem, ze nie beda stanowi¢ kolizji z zagospodarowa-
niem terendéw sasiednich i ochrong zabytkowego zespotu dworsko-parkowego,
obowigzujg zasady ustalone dia strefy 11.1.

5 RPO/RPU - pow. 1,60 ha - teren urzadzen produkciji rolnej i obstugi rolnictwa

1/ adaptacja dotychczasowego sposobu uzytkowania,

2/ modernizacja i ew. przeksztatcenie funkcjonalne terenu zgodnie z zasadami
ustalonymi dla strefy I1.1.

6 PR/RPO - pow. ok. 4,68 ha - teren rzemiosta produkcyjnego i przetworstwa

1/ mozliwo$¢é zagospodarowania terenu na funkcje produkcyjne zwigzane
2 rolnictwem i zagospodarowaniem jego bazy,

2/ dopuszcza sie lokalizacje targowiska gminnego,

3/ zabudowa terenu nie moze przekraczac | kondygnacji i przestania¢ wgladu na
zabytkowy zesp6t dworsko-parkowy(obowigzuja warunki uzgodnien okreslone

w strefie I1.1),

4/ zabudowe terenu warunkuje sie wigczeniem do zbiorczego systemu infrastruktury
wodno-kanalizacyjnej,

5/ wskazana $rednia zielen izolacyjna i ostonowa od wschodu i potudnia.

7S - ok. 1,90 ha - teren sktadu burakow

1/ adaptacja dotychczasowego sposobu zagospodarowania,

2/ dopuszcza sie przeksztatcenie funkcjonalne i lokalizacje ustug nieucigzliwych
na warunkach okreslonych dia terenu 6 PR/RPO.

8 NU - pow. ok. 0,01 ha - teren urzgdzen usuwania nieczystosci; przeznaczony
do czasowego gromadzenia odpadéw bytowych z gospodarstw wiejskich
(wiejski punkt gromadzenia odpadéw w.p.g.o.)

1/ wyklucza sie gromadzenie odpadéw toksycznych i niebezpiecznych,

2/ obowigzuje urzadzenie szczelnego, utwardzonego placu o nawierzchni
gtadkiej, przyjmujacych naciski osi samochodéw; urzgdzenia przeciwpozarowe,

3/ odprowadzenie wody deszczowej do rowu odwadniajgcego,

4/ zagospodarowanie terenu w otoczeniu w.p.g.o. zielenig izolacyjng; szeroko$¢

pasa zieleni ok. 4-5,0 m.

9 NUs - pow. ok. 0,20 ha - teren utylizacji odpadéw
1/ projektowana realizacja spalami odpadéw poprodukcyjnych zaktadéw zielarskich,
2/ ostona zielenia wysokg ze wszystkich stron,
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3/ dopuszcza sig jako funkcje zamiennie lokalizacje grzebowiska zwierzat w uzgod-
nieniu z instytucjami wtasciwymi do spraw ochrony $rodowiska.

W. JEDNOSTKA POLNO-OSADNICZA HISTORYCZNEGO KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO SUCHODOLY

1 KS - pow. ok. 0,50 ha - teren urzadzen obstugi komunikacji

1/ projektowany parking z urzgdzeniami sanitarnymi oraz zadaszeniami,

2/ dopuszcza sie jako uzupetnienie lokalizacje ustug matej gastronomii i handlu,

3/ wysoko$¢ obiektu kubaturowego od poziomu terenu do kalenicy nie moze
przekraczaé¢ 8,0 m,

4/ projektowany budynek powinien harmonizowaé z krajobrazem (usytuowanie
w nawigzaniu do konfiguracji terenu, naturalne materiaty wykoniczeniowe) oraz
reprezentowac wysokie walory architektoniczne,

5/ wskazana $rednia zielen ostonowa.

X. JEDNOSTKA POLNO-OSADNICZA HISTORYCZNEGO KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO WOLA IDZIKOWSKA

2 UH/U - pow. ok. 0,13 ha - teren ustug handlu i towarzyszacych ustug podstawo-
wych
1/ adaptacja skiepu oraz klubu,
2/ przeniesienie funkcji straznicy OSP na nowa lokalizacje oraz adaptacja pomiesz-
czen straznicy na inne funkcje ustugowe (rzemiosto, rozbudowa sklepu itp.).

3 NU - pow. ok. 0,01 ha - teren urzadzen usuwania nieczystosci; przeznaczony
do czasowego gromadzenia odpaddéw bytowych z gospodarstw wiejskich
( wiejski punkt gromadzenia odpaddéw w.p.g.o.)

1/ wyklucza sie gromadzenie odpadow toksycznych i niebezpiecznych,

2/ obowigzuje urzadzenie szczelnego, utwardzonego placu o nawierzchni
gtadkiej, przyjmujacych naciski osi samochoddw; urzadzenia przeciwpozarowe,

3/ odprowadzenie wody deszczowej do rowu odwadniajgcego,

4/ zagospodarowanie terenu w otoczeniu w.p.g.o. zielenig izolacyjng; szeroko$é
pasa zieleni ok. 4-5,0 m.

4 EG - pow. 0k.0,10 ha teren urzadzen obstugi gazownictwa
1/ projektowana stacja redukcyjna gazu | stopnia,
2/ obowigzuje urzadzenie wewnetrznej drogi dojazdowej oraz ogrodzenie terenu.

5 NUs - pow. ok. 0,20 ha - teren utylizacji odpaddéw
projektowana spalarnia odpaddw poprodukcyjnych zakiadéw zielarskich.

Z. JEDNOSTKA POLNO-OSADNICZA DZIECININ - KOLONIA DZIECININ - KEPA

1 ZCz - pow. 0k.0,17 ha - cmentarz wojenny z | wojny Swiatowej (zamkniety)
obiekt objety posrednig ochrong konserwatorskg - obowigzujg uwarunkowania
w zagospodarowaniu terenu okreslone dla strefy 11.2.

2 UH/UI/U - pow.0,44 ha - teren ustug

1/ adaptacja obiektow SUR na sklep, $wietlice wiejska, klub,
2/ dopuszcza sie zamienne funkcje ustug rzemiosta.
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3 PR/IUR/UH - pow. ok. 0,53 ha - teren rzemiosta produkcyjnego i ustug

1/ projektowany zaktad produkcyjno-ustugowy o ucigzliwosci nie przekraczajacej
granic dziatki; dopuszcza sig wprowadzenie funkcji mieszkalnej jako uzupetnia-
jace funkcje podstawowa w czeéci budynku produkcyjno-ustugowego Ilub
w wolnostojgcym budynku, bez wydzielania dziatki,

2/ wysokosé zabudowy | kondygnacja,

3/ obowigzuje réwnoczesne z realizacjg inwestycji urzadzenie wokét terenu pasa
zieleni ostonowej (Sredniej i wysokiej) z gatunkami zimozielonymi,

4/ warunkiem zabudowy terenu jest wigczenie do wiejskiej sieci wodociggowe;.

4 NU - pow. ok. 0,01 ha - teren urzadzen usuwania nieczystoSci; przeznaczony
do czasowego gromadzenia odpaddéw bytowych z gospodarstw wiejskich
(wiejski punkt gromadzenia odpadow - w.p.g.0.)

1/ wyklucza sig gromadzenie odpadoéw toksycznych i niebezpiecznych,

2/ obowigzuje urzgdzenie szczelnego, utwardzonego placu o nawierzchni
gtadkiej, przyjmujacych naciski osi samochodéw; urzadzenia przeciwpozarowe,

3/ odprowadzenie wody deszczowej do rowu odwadniajgcego,

4/ zagospodarowanie terenu w otoczeniu w.p.g.o zielenig izolacyjng; szerokosé
pasa zieleni ok. 4-5,0 m.

5 KS - pow. ok. 0,56 ha - teren urzgdzen obstugi komunikacji

1/ projektowana stacja paliw z zapleczem technicznym i gastronomicznym,

2/ maksymalna wysoko$¢ zabudowy - | kondygnacja,

3/ minimalna linia zabudowy od krawedzi drogi nr 17 Lublin - Zamosc
a. zbiornikéw i dystrybutorow - 25,0 m;
b. budynkoéw z pomieszczeniami na sta*y pobyt ludzi -40 m;

4/ obowigzuje urzadzenie zielenig ozdobng min. 50 % - 30 metrowej strefy buforo-
wej, mierzonej od granic cmentarza wojennego (1 ZCz), nasadzenie zieleni

" wysokiej wzdtuz granic z terenami otwartymi pél oraz éredniej i niskiej wzdtuz
drogi nr 17,

5/ realizacje stacji paliw warunkuje sie przebudowa napowietrznej lini SN,
z zachowaniem aktualnie obowiazujacych norm i przepiséw szczegdlnych,

6/ obstuga komunikacyjna i zasady wigczenia dojazdu do drogi nr 17 na warun-
kach uzgodnionych z zarzgdca drogi,

7/ obowigzuje tryb realizacji inwestycji zgodny z przepisami szczegdlnymi
dotyczgcymi ,inwestycji mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska’, w szczegdinosci:
a. opracowanie ekspertyzy gruntowo-wodnej; :
b./ ocena oddziatywania na wody rzeki Marianki;

8/ projekt zagospodarowania dziatki nalezy uzgodni¢ z Woj. Konserwatorem Zabyt-
kow i whasciwym organem ochrony $rodowiska.

6 KS - pow. ok. 0,50 ha - teren urzgdzen obstugi komunikacji

1/ projektowane obiekty i urzadzenia zwigzane z obstugg komunikacji jako
uzupetnienie programu okreslonego dla terenu 5 KS lub wydzielony program
inwestorski,

2/ dopuszcza sie lokalizacje parkingéw, zaktadu naprawy samochoddéw oraz
ustug handlowo-gastronomicznych w minimalnej odleg{oscx 25 m od krawedzi
jezdni drogi Nr 17 (,GP"),

3/ maksymalna wysokos¢ zabudowy - | kondygnacja,

4/ warunki obstugi komunikacyjnej w uzgodnieniu z zarzadcg drogi,

5/ zagosporarowanie dziatki wzdtuz drogi nr 17 zielenig $rednia.
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DM. JEDNOSTKA WODNO-LAKOWO-LEéNA DOLINY MARIANKI

1 ZCc - pow. ok. 2,20 ha - cmentarz rzymsko-katolicki tzw. ,stary” wskazany do
objecia $cistg ochrong konserwatorska - obowigzujg zasady okreslone dla
strefy 11.2,
1/ rewaloryzacja cmentarza w oparciu o uszczegbtowione wytyczne konserwa-
torskie, obowigzujg ponadto:
a. rekonstrukcja kaplic objetych posrednig ochrong konserwatorska oraz zabytkéw
architektury sepulklarnej;
b. urzgdzenie alejek (na zboczach doliny w nawigzaniu do konfiguracji terenu);
c¢/. konserwacja zieleni i usuniecie samosiewdw;
2/ ogrodzenie cmentarza (azurowe).

3 - 9 RPO - wody otwarte - tereny gospodarki rybackiej
adaptacja istniejgcych stawdw, konserwacja urzadzen hydrotechnicznych
z zachowaniem warunkéw okreslonych dla zespotu przyrodniczo-krajobrazowego.

10 NO -pow. ok. 0,5 ha - teren urzadzenh odprowadzania i oczyszczania
Sciekéw

1/ lokalizacja wysokosprawnej mechaniczno- biologicznej oczyszczalni $ciekdéw
10 NO - dla wsi Fajstawice ,

2/ zaleca si¢ maksymalne zagtebienie urzadzen technologicznych (podpoziomowe),

3/ zagospodarowanie terenu 10 NO ze wzgledu na pofozenie w strefie ekspozyciji
zespotu dworsko-parkowego oraz zespole przyrodniczo-krajobrazowym doliny
Marianki - wymaga uzgodnienia z WKZ oraz Wydziatem Ochrony Srodowiska,

4/ lokalizacja obiektéw kubaturowych we wschodniej czesci dziatki,

5/ obstuga komunikacyjna od drogi gminnej ciggiem pieszo-jezdnym KDX o mini-
malnej szerokos$ci 3,5 m.
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Rozdziat IV
Przepisy koncowe - Realizacja Planu

§6

. Podstawg okreslenia warunkow zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego jest

suma ustalen odnoszacych sie do danego terenu w zakresie okreslonym:

a. w strefach polityki przestrzennej (rozdz. Il ),

b. w ustaleniach szczegoétowych (rozdz. ll);

c. przez opracowania specjalistyczne wykonane w oparciu o przepisy szczegblne;

. Zagospodarowanie terenu musi by¢é zgodne z przeznaczeniem podstawowym,
albo przy dochowaniu warunkéw przewidzianych dla przeznaczenia dopuszczal-
nego - zgodne z przeznaczeniem dopuszczalnym. -

. Tereny, dla ktérych plan miejscowy przewiduje przeznaczenie inne od dotychcza-
sowego, moga by¢ do czasu zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w
sposdb dotychczasowy. Na terenach tych zakazuje sig rozbudowy istniejacych
obiektéw sprzecznych z funkcjg przewidziang w planie.

. Tereny przeznaczone w planie na cele publiczne moga by¢ wykorzystane w spo-
s6b inny tymczasowy, pod warunkiem: '

1/ uzytkowanie nie bedzie zakiocato uzytkowania terendw sgsiednich

i nie bedzie naruszafo tadu przestrzennego;

2/ zainwestowanie zwigzane z tymczasowym uzytkowaniem nie bedzie
mieé trwatego charakteru i nie moze by¢ przystosowane do zamieszkania;

3/ usuniecie obiektu nastapi na koszt uzytkujgcego tymczasowo teren,

w terminie ustalonym przez realizatora inwestycji zgodnych z planem.

. Dopuszcza sie lokalizacje lokalnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, ja-
ko uszczegbtowienie i uzupetnienie systemu obstugi okreslonego na rysunku pla-

“nu, w spos6éb nie kolidujacy z podstawowym przeznaczeniem terenu.

Na obszarach wskazanych do opracowania miejscowych planéw uszczegotowio-
nych, do czasu ich sporzadzenia ustala sie dotychczasowy sposob uzytkowania
jako tymczasowe zagospodarowanie terenu, z wykluczeniem rozbudowy istniejg-
cych obiektow oraz lokalizacji obiektow tymczasowych.

Przeksztatcenie zagospodarowania na funkcje okre$lone w planie moze
byé realizowane etapowo na czesci obszaru, wylgcznie w oparciu o projekt zago-
spodarowania lub plan miejscowy opracowany dla catosci.

Ustala sie zasady lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych na obszarze
osrodka gminnego Fajstawice:

1/ dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych z przeznacze-
niem na funkcje nieucigzliwych ustug (handlu, matej gastronomii, ustug
rzemiosta bytowego), magazynowych, gospodarczych, i zwigzanych
z obstugg komunikacji (garaze, wiaty przystankow autobusowych):
a. na terenach przeznaczonych do przeksztatcenia dotychczasowego sposobu

zagospodarowania, z wyjatkiem zalesien, do czasu realizacji planowanych
funkcii,

b. na terenach uzytkowanych zgodnie z planem, jako uzupetnienie funkcji

podstawowej, jesli nie koliduje to z istniejacym i projektowanym zagospoda-
rowaniem terenu oraz terendw sasiednich,

2/ obiekty tymczasowe moga by¢ sytuowane na terenach wymienionych w ust. 8
pkt. 1 pod warunkiem speinienia wymogéw wynikajacych z przepisow
szczegdinych z zakresu ochrony $rodowiska, sanitarnych, przeciwpozarowych,
ochrony débr kultury, prawo budowlane i dotyczacych drég publicznych.
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§7
Optata planistyczha
Ustala sie zerowg (0 % ) stawke procehtowa optaty na rzecz gminy od wzro-
stu wartosci nieruchomoéci, bedacej skutkiem wejécia w zycie niniejszego

planu.

§ 8
Wykonanie uchwafy powierza sie Zarzadowi Gminy.
§9

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lubelskiego.

§10

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym WojewoOdztwa Lubelskiego.




