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Uchwata Nr XXXVII11/328/05
Rady Miejskiej w Skale
z dnia 19 grudnia 2005r.

w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego s otectw:
Barbarka, Gotyszyn, Minoga, Nowa Wie §, Poreba Laskowska, Przybystawice, Rzeplin,
Sobies eki, Stoki, Szczodrkowice, Zamtynie

o Na podstawie art. 14 ust. 8; art. 15; art. 20 ust. 1; art. 36; art. 87, ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z 2003 r.) oraz art. 18, ust. 2, pkt. 5
oraz art. 41 i art. 42 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 13,
poz. 74 z 1996 r. z pdzniejszymi zmianami)

o0 Po stwierdzeniu zgodnosci projektu planu zagospodarowania przestrzennego sotectw: Barbarka, Gotyszyn,
Minoga, Nowa Wie$, Poreba Laskowska, Przybystawice, Rzeplin, Sobieseki, Stoki, Szczodrkowice,
Zamlynie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Skata

Rada Miejska w Skale postanawia co nast epuje:

Rozdziat |
Ustalenia ogdlne

§1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sofectw Barbarka, Gotyszyn,

Minoga, Nowa Wies, Poreba Laskowska, Przybystawice, Rzeplin, Sobieseki, Stoki, Szczodrkowice,

Zamiynie, zwany dalej planem.

Ustalenia planu sktadajg sie z:

1) tekstu niniejszej uchwaty,

2) zalgcznika nr 1 - rysunku ,Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu” w skali 1:2000
stanowigcego integralng czesé uchwaty,

3) zalgcznika nr 2 - zawierajgcego informacje na temat sposobu rozpatrzenia uwag do projektu,

4) zalgcznika nr 3 - zawierajgcego informacje na temat sposobu realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

Ustaleniami planu nie sg informacje zawarte w aneksach :

1) Aneks nr 1 — ,Spis obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow WKZ”,

2) Aneks nr 2 — ,Spis obiektow wpisanych do ewidencji zabytkéw WKZ”,

3) Aneks nr 3 — ,\Wykaz stanowisk archeologicznych”,

4) Aneks nr 4 — Wykaz pomnikow przyrody”,

5) Aneks nr 5 — ,Zasiegi stref technicznych i warunki ich zagospodarowania”,

6) Aneks nr 6 — ,Zasady obstugi komunikacyjnej gminy Skata”,
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7

Aneks nr 7 — Rysunek ,Infrastruktura techniczna” w skali 1:10 000. Przedstawia uzbrojenie
terenu obejmujgce przebiegi tras infrastruktury technicznej, ktére nalezy traktowaé jako
orientacyjne, wymagajgce uscislenia na etapie opracowania projektu budowlanego, po
uzyskaniu warunkéw technicznych zasilania od wasciwych instytucji branzowych
(operatorow sieci).

§2.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1)

2)

3)

ochrona interesu publicznego w zakresie:

a) zapewnienia dostepnosci do ustug publicznych,

b) uzupenienia i wzbogacenia wyposazenia w infrastrukture techniczna,

c) zapewnienia mozliwosci udroznienia i rozbudowy uktadu komunikacyjnego,

d) zachowania wartosci srodowiska kulturowego, przyrodniczego i krajobrazu.
zapewnienie warunkéw przestrzennych dla rozwoju mieszkalnictwa, ustug i wytworczosci
z zachowaniem wymogow tadu przestrzennego, wartosci Srodowiska kulturowego i
przyrodniczego oraz krajobrazu.

minimalizacja konfliktow pomiedzy uzytkownikami przestrzeni.

§ 3.

Nastepujgce elementy wystepujgce na rysunku stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
wynikaj gce z ustale n niniejszego planu, s g ustaleniami obowi gzujacymi:

1) granice obszaru obj etego planem ,
2) linie rozgraniczaj gce tereny o réznym przeznaczeniu oraz réznych warunkach ich
zabudowy i zagospodarowania,
3) strefa terendw nara zonych na niebezpiecze nstwo powodzi,
4) obiekty kultury,
5) nieprzekraczalne linie zabudowy,
6) korytarze ekologiczne,
7 podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie terenéw 0 nastepujgcych kategoriach :
a) MN 1 — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej i
ustugowej,
b) MN 2 — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej,
c) MN 3 — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
d) MN 4 — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej i ustugowej
potozone w Diubnianskim Parku Krajobrazowym,
e) RM 1 - Tereny zabudowy zagrodowej,
f) RM 2 — Tereny zabudowy zagrodowej potozone w Diubnianskim Parku
Krajobrazowym,
0) ul- Tereny ustug,
h) UP1, UP2— Tereny ustug publicznych,
i) UK — Tereny ustug kultu religijnego,
) uT — Tereny ustug turystyki,
k) P1- Tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i baz,
) ZP1, ZP3, ZP4 — Tereny zieleni parkowej,
m) ZC- Tereny cmentarzy,
2
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n) W - Tereny infrastruktury technicznej — wodociggi,

0) K- Tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja,

p) KU1 - Tereny parkingow,

q) KDG, KDZ1, KDZ2, KDL, KDD - Tereny drég i ulic publicznych,

r KT1 - Tereny ciggow pieszo- jezdnych,

s) R - Tereny rolne,

t) R/ZL — Tereny rolne z mozliwoscig zalesien,

u) WS - Tereny wod powierzchniowych srédlgdowych,

V) ZN — Tereny zieleni o funkcjach ekologicznych i ochronnych,
w) ZL - Tereny lesne.

Nastepujace elementy wystepujgce na rysunku stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

wynikaj gce z przepiséw szczegoélnych, s g ustaleniami obowi azujgcymi:

1) granica Diubnia nskiego Parku Krajobrazowego,

2) granica otuliny Zespotu Jurajskich Parkéw Krajobraz owych ,

3) pomniki przyrody,

4) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw,

5) strefa ochrony archeologicznej  (stanowiska I i Il kategorii),

6) granica strefy ochrony po sredniej uj ecia wody na rz. Diubni,

7 granica strefy ochrony po sredniej uj ecia wody w Minodze,

8) strefa ochrony bezpo $redniej uj @€ wody ,

9) strefa ochrony sanitarnej 50 m od cmentarza,

10) strefa ochrony sanitarnej 150 m od cmentarza,

11) strefy techniczne wzdlu z istniej gcych i projektowanych napowietrznych linii $redniego
napiecia 15 kV .

Nastepujagce elementy wystepujgce na rysunku stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty

nie stanowi g ustale n planu:

1) obszar Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych — GZWP 40 9 — Niecka Miechowska ,

2) strefa ochronna Gtéwnego Zbiornika Waéd Podziemnych GZWP 409 - Niecka
Miechowska ,

3) obszar Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych — GZWP 32 6 — Czestochowa J3,

4) szlaki turystyczne

5) istniej gce i projektowane $ciezki rowerowe,

6) ciagi i punkty widokowe,

7 granice gmin,

8) granice sotectw .

Wymiary oraz warunki zagospodarowania stref, wymienionych w ust. 2 punkt 11) ustalono

w postanowieniach przepiséw szczegolnych. Zamieszczono je w aneksie nr 5, w formie informacji

uzupetniajacych, nie stanowigcych ustalen planu.

§4.
Na ustalenia o przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania terendw, wyznaczonych na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi, sktadajg sie:
1) ustalenia ogolne o ktérych mowa w rozdziale |,
2) ustalenia obowigzujgce na catym obszarze opracowania, zawarte w rozdziale I,
3) ustalenia szczegétowe dotyczace terendw w liniach rozgraniczajacych zawarte w
rozdziatach Il i IV.

INSTYTUT ROZWOJU MIAST



Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Skata — SOLECTWA: BARBARKA, GOLYSZYN, MINOGA, NOWA WIES,

POREBA LASKOWSKA, PRZYBYStAWICE, RZEPLIN, SOBIESEKI, STOKI, SZCZODRKOWICE, ZAMLYNIE

2. Podejmowane przedsiewziecia i inwestycje (w zakresie zagospodarowania terenéw) nie moga

naruszac ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1.

3. Jezeli jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — rozumie sie przez to takie przeznaczenie, ktére powinno
przewazac¢ na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

2) przeznaczeniu dopuszczalnym — rozumie sie przez to przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktére go wzbogaca i uzupetnia, a nie powoduje kolizji z przeznaczeniem
podstawowym,

3) zieleni urz gdzonej — rozumie sie przez to zespoly zadrzewien, zakrzewieh oraz zieleni
niskiej skomponowane pod wzgledem estetycznym i plastycznym,

4) obudowie biologicznej cieku - rozumie sie przez to roslinnos¢ lesng, zaroslows i trawiastg
zgodng z warunkami siedliskowymi,

5) przestrzeni publicznej — rozumie sie przez to teren ogoélnodostepny, uzytkowany na
warunkach okreslonych przez wtadze samorzgdowe, ustalonych niniejszym planem,

6) zasadniczych cechach formy architektonicznej obiekt 6w zabytkowych Ilub
historycznych — rozumie sie przez to wysokos¢ obiektu, ksztatt dachu, zasady kompozyciji
elewaciji i kolorystyki obiektéw zabytkowych wystepujgcych na danym terenie,

7 wysoko §ci obiektu — rozumie sie wysokosé obiektu liczong zgodnie z przepisami
szczegolnymi do wysokosci przekrycia,

8) realizacji ustalen planu dotyczgcych projektowanej inwestycji w granicach dziatki —
rozumie¢ przez to nalezy zespét dziatek, na ktorych lokalizowana jest przedmiotowa
inwestycja,

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy -  rozumie sie przez to linie okreslajacg dopuszczalne
nieprzekraczalne potozenie fasad nowych budynkéw i innych obiektéw kubaturowych w
stosunku do danej drogi,

10) dzialce ( w odniesieniu do powierzchni biologicznie czynnej oraz wskaznika intensywnosci
zabudowy) - rozumie¢ przez to nalezy zespot dziatek, na ktérych lokalizowana jest
przedmiotowa inwestycja w obrebie danej kategorii terenu.

§5.
1. Ustala sie nastepujgce zasady przeprowadzania scale i:

1) scalenie nalezy przeprowadzi¢ z zachowaniem odpowiednich ustaw i rozporzadzen w tym
zakresie,

2) granice scalenia okresla sie kazdorazowo z zachowaniem odpowiednich przepisow,

3) w przypadku objecia scaleniem terendéw przeznaczonych w niniejszym planie na cele inne
niz rolne i le$ne, nalezy zachowac nastepujgce zasady przy podziale nieruchomo$ci:

a) kazda dziatka musi mie¢ dostep do drogi publicznej w rozumieniu przepiséw
szczegolnych,

b) kgt zawarty pomiedzy granicami dzialkki dochodzgcymi do drogi publicznej lub
wewnetrznej a granicg tej drogi powinien sie miesci¢ w przedziale pomiedzy 60 a 120
stopni,

C) powierzchnie dziatki budowlanej powstatej po podziale geodezyjnym, polozonej w
poszczegolnych kategoriach terenu, okreslono dla kazdego terenu indywidualnie.

2. Ustala sie nastepujagce zasady przeprowadzania podzialdw nieruchomo  $ci:
1) kazda nowowydzielana dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej

w rozumieniu przepiséw szczegolinych,
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2) powierzchnie dzialki budowlanej powstalej po podziale geodezyjnym, potozonej w
poszczegolnych kategoriach terenu, okreslono dla kazdego terenu indywidualnie.

3. Minimalne wielkosci dziatek nie obowigzujg w przypadku dokonywania podziatéw pod drogi, ulice,
place, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz podzialbw majgcych na celu
powiekszenie dziatek macierzystych.

4, Minimalne wielkosci dziatek nie obowigzujg w przypadku dokonywania podziatéw majgcych na celu
uregulowanie spraw wiasnosciowych zwigzanych z istniejgcg zabudowa.

Rozdziat Il
Ustalenia obowi gzujgce na catym obszarze obj etym planem

l. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne  go

§ 6.

1. Dopuszczalng powierzchnie sprzedazy dla nowych obiektéw handlowych okreslono dla
poszczegolnych kategorii terenow.

2. We wszystkich terenach wymienionych w 83, obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewziec¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, w rozumieniu Art.51. ust.1 pkt. 1 Ustawy z dnia
27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska z p6zniejszymi zmianami.

3. We wszystkich terenach obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywaé na $srodowisko, w rozumieniu Art.51. ust.1 pkt. 2 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r.
Prawo ochrony srodowiska z p6zniejszymi zmianami, wymienionych w § 3.1. pkt.1-6, pkt. 9-31, pkt.
38-39, pkt. 43 - 45, pkt. 54, pkt. 57 — 60, pkt. 63 — 64, pkt. 68 - Rozporzadzenia Rady Ministrow z
dnia 9 listopada 2004r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzigé mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko oraz szczegétowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem
przedsiewziecia do sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na $rodowisko. Ograniczenia
wymienione powyzej nie dotyczg drog oraz sieci i urzgdzen zaopatrzenia w wode i kanalizacyjnych.

4. We wszystkich terenach wymienionych w 83 poza terenami R obowigzuje zakaz lokalizacji
urzadzen wiez radiokomunikacyjnych.

§7.
Ustala sie nastepujgce elementy kompozycji przestrzennej jako dodatkowe warunki zabudowy i
zagospodarowania terenow objetych planem:
1. Nieprzekraczalne linie zabudowy — oznaczone na rysunku planu, okreslajgce dopuszczalne
nieprzekraczalne potozenie fasad nowych budynkéw i innych obiektow kubaturowych, zgodnie z
zapisami zawartymiw 8§ 4 i § 28.

8§ 8.
1. Dla catego obszaru objetego planem w zakresie ochrony przeciwpo zarowej i przeciwdziatania
nadzwyczajnym zagro zeniom obowigzuje:
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1) pokrycie zapotrzebowania w wode dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
szczegolnymi, przez istniejgcy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wode,

2) wyprzedzajgca lub réwnoleglg w stosunku do nowego zainwestowania rozbudowa sieci
wodociggowej dla zapewnienia odbiorcom wymaganych standardéw w zakresie ilosci
i jakosci wody, z uwzglednieniem ochrony przeciwpozarowej,

3) wyposazenie nowo projektowanych przewodéw wodociggowych w hydranty zewnetrzne,
zgodnie z przepisami i normami obowigzujgcymi w zakresie ochrony przeciwpozarowe;.

§0.

Za zgodne z planem uznaje si e:

1.

Lokalizowanie w granicach calego terenu objetego planem (za wyjgtkiem terendéw ZL) nie
wyznaczonych na rysunku planu urzagdzen i sieci infrastruktury technicznej, niezbednych dla
obstugi terenu w zakresie:

1) zaopatrzenia w wode,

2) odprowadzania i oczyszczania $ciekow,

3) zaopatrzenia w energie elektryczng, gaz sieciowy i cieplo,

4) telekomunikaciji,

pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznosci z pozostatymi ustaleniami planu.
Przebudowe i rozbudowe istniejgcej zabudowy oraz urzadzen, z zachowaniem ustalen w zakresie
intensywnosci zabudowy, zasad i warunkéw zabudowy oraz zagospodarowania terenéw
okreslonych dla kategorii przeznaczenia terendw, w ktorej sie one znajduja.

Wyznaczenie dodatkowych drég wewnetrznych oraz ciggéw pieszo — jezdnych do dziatek
budowlanych w obrebie terendw przeznaczonych do zabudowy.

Realizacje obiektéw stuzgcych utrzymaniu i regulacji wéd oraz zabezpieczeniu przed powodzig.
Lokalizacje zabudowy w odlegto$ci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatkg budowlang Ilub
bezposrednio przy jej granicy, na warunkach okreslonych w przepisach szczegélnych.

§ 10.
Jako podstawowy parametr wykorzystania terendéw przyjmuje sie wskaznik intensywno $ci
zabudowy, w postaci dopuszczalnej powierzchni terenéw przeznaczonych do zabudowy w obrebie
czesci dziatki potozonej w terenach budowlanych, okre$lony dla kazdego terenu indywidualnie.

Il. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody

§11.
Zgodnie z przepisami szczego6lnymi, wyznacza sie obszar potozony w granicach Dtubnia nskiego
Parku Krajobrazowego .
Ustala sie nastepujgce zasady ochrony dla terenéw potozonych w granicach Parku:
1) obowigzujg przepisy aktow ustanawiajgcych ochrone prawng oraz przepisy szczegllne
dotyczace Parkéw Krajobrazowych,
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2) zakazuje sie prowadzenia wszelkich dziatan, ktére moglyby zagraza¢ wartosciom
przyrodniczym, historycznym i kulturowym Diubnianskiego Parku Krajobrazowego,

3) zakazuje sie lokalizowania obiektow wymienionych w 8 6 ust. 2i 3.

§12.

W granicach Otuliny Zespotu Jurajskich Parkéw Krajobrazowych (Z JPK), ustanowionej

odrebnymi przepisami szczeg6lnymi, ustala sie nastepujgce zasady ochrony:

1) obowigzujg przepisy aktow ustanawiajgcych ochrone prawng oraz przepisy szczegllne
dotyczgce Otuliny Parkow Krajobrazowych,

2) zakazuje sie prowadzenia wszelkich dziatan, ktére moglyby zagraza¢ wartosciom
przyrodniczym, historycznym i kulturowym Parkéw Krajobrazowych ZJPK,

3) zakazuje sie lokalizowania obiektéw wymienionych w 8 6 ust. 2i 3.

§13.
Zgodnie z przepisami szczeg6lnymi, ochronie podlegajg pomniki przyrody wyszczegdlnione
w Aneksie nr 4 i oznaczone na rysunku planu.
Ustala sie nastepujgce zasady ochrony pomnikéw przyrody:
1) dziatania ochronne w stosunku do pomnikéw przyrody nalezy wykonywaé zgodnie z
zapisami zawartymi w aktach je powotujgcych oraz przepisami szczego6inymi,
2) zakazuje sie prowadzenia wszelkich dziatan, ktére moglyby zagrazaé pomnikom przyrody
lub degradowac¢ krajobraz, a w szczegdlnosci:

a) budowy nowych budynkéw, budowli, obiektow matej architektury i tymczasowych
obiektéw budowlanych mogacych mie¢ negatywny wplyw na obiekt chroniony lub
spowodowac¢ degradacje krajobrazu,

b) prowadzenia naziemnych lub podziemnych ciggéw infrastruktury technicznej w
spos6b wymagajgcy naruszenia koron lub system korzeniowy drzew pomnikowych,

c) prowadzenie ciggléw infrastruktury naziemnej i podziemnej w sposéb naruszajgcy lub
zagrazajgcy zachowaniu obiektéw przyrody nieozywionej objetych ochrong.

§ 14.
Zgodnie z przepisami szczegllnymi, wprowadza sie strefe ochrony sanitarnej 50 m od
cmentarza , oznaczong na rysunku planu.
Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej modernizacji i rozbudowy,
zgodnie z przepisami szczegolnymi.
W strefie tej dopuszcza sie sytuowanie:
1) drobnych ustug handlu detalicznego,
2) zaktaddéw kamieniarstwa nagrobnego,
3) parkingow.
W obrebie strefy, obowigzujg ograniczenia dotyczgce zabudowy i zagospodarowania terenu
wynikajgce z przepisow szczegoélnych.

§ 15.
Zgodnie z przepisami szczegblnymi, wprowadza sie strefe ochrony sanitarnej 150 m od
cmentarza , 0znaczong na rysunku planu.
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W obrebie strefy, obowigzujg ograniczenia dotyczgce zabudowy i zagospodarowania terenu
wynikajgce z przepiséw szczegdélnych.

§ 16.
Zgodnie z przepisami szczeg6lnymi, wokoét uje¢ wody, wprowadza sie strefe ochrony
bezpo $redniej uj e€¢ wody, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach szczegoélnych.

§17.
Zgodnie z przepisami szczegllnymi wprowadza sie strefe ochrony po $redniej (teren
zewnetrzny) uj ecia wody w Minodze , dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w Decyzji
Wojewody Matopolskiego OS.I11.6210-130/98.

§18.
Zgodnie z przepisami szczegolnymi wprowadza sie strefe ochrony po sredniej (teren
zewnetrzny) uj ecia wody na rz. Dtubni .

W granicach strefy obowigzujg ustalenia zawarte w decyzji Wojewody Krakowskiego OS.I11.6210-
1-41/94 z dnia 25.07.1994r.

§19.
Woprowadza sie ochron ¢ zasobdéw wodnych poto zonych w obszarze Giéwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych — GZWP 326 - ,Cz estochowa” J3 (obejmuje caly obszar objety planem)
oraz ochron @ zasobéw wodnych polo zonych w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych — GZWP 409 - Niecka Miechowska i jego strefie ochronnej.

W terenach potozonych w obszarze zbiornika GZWP 326 — ,Cz estochowa” J3 obowigzuje
zakaz lokalizowania nowych inwestycji bez koniecznych zabezpieczen przed przenikaniem do
podtoza i wod podziemnych substancji toksycznych i innych szkodliwych dla wéd podziemnych.

W terenach potozonych w obszarze GZWP 409 — Niecka Miechowska i jego stre fie ochronnej
obowigzuje:
zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialywa¢ na $rodowisko, a w
szczegoblnosci: wysypisk i wylewisk odpadéw niezabezpieczonych przed przenikaniem do
podtoza substancji szkodliwych dla wod podziemnych; przeprowadzania rurociggéw
transportujgcych substancje niebezpieczne dla srodowiska; urzgdzen przetadunku i dystrybucji
produktéw ropopochodnych,
nakaz likwidacji dzikich wysypisk odpadéw,
nakaz uporzgdkowania gospodarki wodno- $ciekowej,
nakaz likwidacji punktow bezposredniego zrzutu $ciekéw do wdd podziemnych.

§ 20.
Wprowadza sie ochrone terenéw potozonych w obrebie korytarzy ekologicznych.
W granicach korytarzy ekologicznych zaleca sie wprowadzenie zadrzewien i zakrzewien
$rodpolnych, z zachowaniem zasad ochrony przeciwpowodziowe;.
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W granicach korytarzy ekologicznych obowigzuje zakaz budowy ogrodzen, ciggow infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, jak réwniez zmian pokrycia i uksztattowania terenu, tworzacych
bariery ekologiczne, bez rozwigzan umozliwiajgcych ich przekraczanie (otwory, przepusty).

§21.
Wprowadza sie stref @ terenéw nara zonych na niebezpiecze nstwo powodzi .
Na terenach potozonych w granicach strefy budowa, rozbudowa i przebudowa obiektéw
budowlanych wymaga stosowania rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych uwzgledniajgcych
mozliwos¢ okresowych wylewow wad i podtopien.
Na terenach potozonych w granicach strefy terenéw nara zonych na niebezpiecze Astwo
powodzi obowigzuje zakaz budowy i rozbudowy obiektéw, oraz sktadowania substancji, ktére po
zalaniu mogtyby zagrazaé skazeniem srodowiska.

§ 22.

W zakresie ochrony przyrody i  $rodowiska obowigzujg nastepujgce zasady:

1) ochrona korytarzy ekologicznych,

2) zakaz usuwania zadrzewien przywodnych (zakaz ten nie dotyczy usuwania drzew w trakcie
zabiegow pielegnacyjnych oraz innych okreslonych w przepisach szczeg6lnych),

3) sukcesywne tworzenie nowych zalesien i zadrzewien w trybie przepisow szczegodlnych,
w szczegOlnosci w obrebie terenéw R/ZL,

4) tworzenie zadrzewieh przeciwerozyjnych w terenach rolnych,

5) ochrona istniejgcego drzewostanu w terenach przeznaczonych pod zabudowe,

6) utrzymanie istniejgcych oraz realizacja nowych ciggéw zieleni wysokiej,

7 zachowanie powierzchni niezabudowanej zgodnie, z ustaleniami dla wydzielonych kategorii
terenow, jako powierzchni biologicznie czynnej w rozumieniu przepiséw szczegoinych,

8) zachowanie istniejgcych ciekdw wraz z ich obudowg biologiczna,

9) zakaz osuszenia matych i okresowych zbiornikéw wodnych,

10) zakaz grodzenia nieruchomosci przylegajgcych do publicznych woéd publicznych  w
odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu,

11) zakaz stosowania ogrodzen na trwale zwigzanych z podtozem w odlegtosci 1,5 - 4,0 m od
linii brzegowej ciekéw. W odlegtosci 1,5 - 4,0 m od linii brzegowej ciekdw dopuszcza sie
stosowanie ogrodzen nie zwigzanych na state z podiozem, tatwych do demontazu,

12) zakaz lokalizacji nowych obiektéw budowlanych innych niz urzadzenia zwigzane z
gospodarka wodng, urzadzenia infrastruktury drogowej, urzgdzenia infrastruktury technicznej
w odlegtosci mniejszej niz 10 m od linii brzegowej ciekéw wodnych.

W zakresie ograniczania uci azliwo sci obiektéw oraz ochrony jako $ci wod obowigzuje:

1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw do gruntu i powierzchniowych zbiornikow
wod,

2) w terenach potozonych w strefie ochrony po sredniej (teren zewn etrzny) uj ecia wody na
rz. Dhlubni, zgodnie z przepisami szczego6lnymi, zabrania sie rolniczego wykorzystania
Sciekéw oraz sktadowania i przechowywania odpaddéw promieniotwérczych,

3) w terenach potozonych w strefie ochrony po $redniej (teren zewn etrzny) uj ecia wody
w Minodze, zgodnie z przepisami szczegélnymi, zabrania sie rolniczego wykorzystania
Sciekdéw i gnojowicy oraz stosowania wybranych chemicznych srodkéw ochrony roslin,
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4)

5)

6)

7

8)

9)

warunkiem realizacji nowej zabudowy jest wyposazenie budynkéw w urzadzenia do
odprowadzania sciekdw do systemow kanalizacji lub urzgdzehn do gromadzenia $ciekdw, w
zaleznosci od stanu realizacji systemu kanalizacyjnego,

podigczenie noworealizowanych obiektéw mieszkaniowych, ustugowych i wytwérczo-
rzemieslniczych do sieci kanalizacyjnej w zasiegu obstugi sieci sukcesywnie wraz z budowg
systemu kanalizacji,

prowadzenie dziatalnosci ustugowej lub produkcyjnej nie moze powodowaé¢ powstawania
ucigzliwosci wykraczajgcych poza granice dzialki, do ktérej uzytkownik ma tytut prawny,
a zwlaszcza odorow, hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza,

wprowadzanie do sieci kanalizacyjnej sanitarnej sciekbw przemystowych za zgodg zarzadcy
sieci, pod warunkiem wcze$niejszego zredukowania zawartych w nich zanieczyszczen do
parametrow $ciekéw sanitarnych, z zachowaniem warunkéw okreslonych w przepisach
szczegblnych,

prowadzenie gospodarki wodno-$ciekowej zgodnie z zasadami okreslonymi w § 29 oraz
w § 30,

w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi zwigzanymi z obiektami
elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi obowigzujg zasady dotyczgce budowy i
lokalizacji urzgdzen i sieci infrastruktury elektroenergetyki i telekomunikacji okre$lone w
wymaganiach przepiséw szczegolnych.

W zakresie ochrony przed zagro zeniem erozj g gleb i zagro zeniem powodziami obowigzujg
nastepujgce zasady:

1)

2)

zasady zagospodarowania terenu w strefie terendw nara zonych na niebezpiecze Astwo
powodzi zawarto w § 21,

na terenach gruntéw rolnych dopuszcza sie sukcesywne tworzenie nowych zadrzewien i
zakrzewien oraz wprowadzanie zieleni o znaczeniu przeciwerozyjnym w trybie przepisow
szczegolnych.

§ 23.

Dla celéw ochrony przed hatasem, ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku. Zgodnie
z przepisami szczego6lnymi dla poszczegoélnych kategorii terenéw wymienionych w § 3, poziom
hatasu nie moze przekraczac:

1)

2)

3)

dla terenbw MN1, MN2, MN3, MN4 - poziomu hatasu dopuszczonego dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami rzemieslniczymi,

dla terenéw UP1 i UP2 — stosownie do faktycznie realizowanych ustug — poziomu hatasu dla
szpitali i domow opieki spotecznej lub dla budynkéw zwigzanych ze statym Iub
wielogodzinnym pobytem dzieci i mlodziezy,

dla pozostatych terenéw — nie ustala sie.

lll. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabyt  kéw, débr kultury wspoétczesnej

i krajobrazu kulturowego

§ 24.
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Zgodnie z przepisami szczegolnymi wskazuje sie obiekty wpisane do rejestru zabytkéw

podlegajgce prawnej ochronie dobr kultury na podstawie przepiséw szczegdlnych, oznaczone na

rysunku planu i wymienione w Aneksie nr 1 — ,Spis obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow

WKZ".

Obowigzujg nastepujgce zasady i wymagania dotyczace ochrony obiektéw zabytkowych

wymienionych w ust. 1:

1) ochrona istniejgcej substancji zabytkowej, obiektéw kubaturowych, obiektéw matej
architektury i zieleni,

2) projekty dotyczgce przeksztatcen obiektéw zabytkowych, zmian sposobu uzytkowania oraz
zmian w zagospodarowaniu terenu wymagajg uzgodnien z wkasciwym organem ds. ochrony
zabytkow.

§ 25.
Zgodnie z przepisami szczegblnymi wskazuje sie obiekty wpisane do ewidencji zabytkéw
podlegajgce prawnej ochronie dobr kultury na podstawie przepiséw szczegoélnych, nieoznaczone
na rysunku planu a wymienione w Aneksie nr 2 — ,Spis obiektéw zabytkowych wpisanych do
ewidencji zabytkow WKZ".
Obowigzujg nastepujgce zasady i wymagania dotyczace ochrony obiektéw zabytkowych
okreslonych w ust. 1:
1) utrzymuje sie obiekty kubaturowe z zachowaniem ich substancji i detali architektonicznych,
oraz zwigzane z nimi zalozenia architektoniczno - urbanistyczne,
2) zakazuje sie przeksztalcen obiektéw oraz ich bezposredniego otoczenia, powodujgcych
obnizenie wartosci historycznych, estetycznych lub architektonicznych tych obiektow,
3) dopuszcza sie przebudowe, nadbudowe i rozbudowe oraz zmiane funkcji obiektow
zabytkowych przy zachowaniu cech stylowych i detalu architektonicznego.

§ 26.

Ustanawia sie strefe ochrony archeologicznej w celu ochrony wartosci naukowych i

poznawczych zabytkdw archeologicznych, oznaczong na rysunku planu, 0 nastepujacych

wymaganiach:

1) wyklucza sie przeksztalcanie bgdz uzytkowanie stanowisk archeologicznych w ich
granicach, ktére mogtoby powodowa¢ degradacje ich wartosci naukowej i kulturowej; do tych
dziatan nalezg w szczegdélnosci prace wybierzyskowe i niwelacyjne,

2) podejmowanie dziatan zmierzajgcych do zmiany dotychczasowego zagospodarowania w
granicach stanowiska archeologicznego, wymaga zapewnienia warunkéw dla nadzoru
archeologicznego,

3) przy wydawaniu decyzji o pozwoleniu na budowe wymagane jest podanie informacji o
obecnos$ci stanowiska archeologicznego,

4) prowadzenie prac budowlanych wymaga zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

Spis stanowisk archeologicznych zamieszczony zostat w Aneksie nr 3 — ,Wykaz stanowisk

archeologicznych”.

§ 27.
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Ustanawia sie nastepujgce zasady ochrony obiektow kultury , oznaczonych na rysunku planu,

nie wpisanych do rejestru lub ewidencji zabytkéw WKZ:

1) utrzymanie obiektéw kultury, ich formy i detali architektonicznych,

2) ochrona bezposredniego otoczenia obiektéw, w ktérych zakazuje sie przeksztatcen
powodujgcych obnizenie wartosci historycznych, estetycznych i architektonicznych tych
obiektow.

IV.  Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy w zakres e drog i ulic

§ 28.

Ustala si e nast epujace zasady obstugi komunikacyjnej:

1.

Uktad komunikacyjny stanowig nastepujgce elementy:

1) KDG -drogi/ ulice gtéwne,

2) KDZ1,KDZ2 - drogi/ ulice zbiorcze,

3) KDL —drogi/ ulice lokalne,

4) KDD -drogi/ ulice dojazdowe,

5) KT1 - ciagipieszo - jezdne,

6) drogi wewnetrzne (nieoznaczone na rysunku planu),

7 ciggi pieszo-jezdne (nieoznaczone na rysunku planu).

W obrebie terenéw przeznaczonych do zabudowy, uktad drogowy zapisany w planie moze byé
rozbudowywany o niewyznaczone na rysunku planu odcinki drég wewnetrznych oraz ciggéw
pieszo-jezdnych.

Obowigzuje zasada zgodnosci parametrow technicznych i przekrojéw poprzecznych
poszczegolnych klas drég z zasadami okreslonymi w przepisach szczeg6lnych.

Ustala sie sposéb wigczenh komunikacyjnych niewydzielonych na rysunku planu do drég
wojewddzkich i powiatowych odnosnie klas, funkcji i akcesji zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.
Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz zapisami
zawartymiw 84i 8 7.

W przypadku nieoznaczenia na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy, w odniesieniu do
istniej gcych drég oznaczonych na rysunku planu symbolami KDG, KDZ1, KDZ2, KDL, KDD
i ciggobw pieszo — jezdnych KT1 obowigzujg zapisy zawarte w przepisach szczegoélnych.

Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy (nieoznaczone na rysunku planu) w odniesieniu do
projektowanych dr6g oznaczonych na rysunku planu:

a) droga klasy KDG - odlegtos¢ budynkéw: min. 13,5 m od osi drogi,

b) droga klasy KDD  — odlegtos¢ budynkéw: min. 10 m od osi drogi,

C) ciggi pieszo - jezdne klasy KT1 - odlegto$¢ budynkéw: min. 6 m od osi drogi.
Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy (nieoznaczone na rysunku planu) oraz odlegto sci
ogrodze n w odniesieniu do nieoznaczonych na rysunku planu istniej  acych i projektowanych
drég wewn etrznych i ci agow pieszo-jezdnych :

a) droga wewnetrzna - odlegtos¢ ogrodzen: min. 4 m od osi drogi,

b) droga wewnetrzna - odlegtos¢ budynkéw: min. 8 m od osi drogi,

c) cigg pieszo-jezdny o szerokosci 8m - odlegtosé ogrodzen: min. 4 m od osi drogi,

d) cigg pieszo-jezdny o szerokosci 8m - odlegto$é budynkdw: min. 6 m od osi drogi,

e) cigg pieszo-jezdny o szerokosci 6m - odlegtosé ogrodzen: min. 3 m od osi drogi,

f) cigg pieszo-jezdny o szerokosci 6m - odlegtosé budynkéw: min. 5 m od osi drogi.
Dopuszcza sie lokalizacje ogrodzen oraz reklam na zewnatrz obszaru wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcymi drég KDG, KDZ1, KDZ2, KDL, KDD .
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W przypadku drég wewnetrznych oraz ciggéw pieszo-jezdnych dopuszcza sie lokalizacje ogrodzen
w liniach rozgraniczajgcych tych drog.

W trakcie budowy, badz modernizacji uktadu drogowego na terenie Diubnianskiego Parku
Krajobrazowego niezbedna jest realizacja przepustéw umozliwiajgcych migracje zwierzat.
Lokalizacja przepustow wymaga uzgodnienia z Dyrekcjg ZJPK.

Szerokosci linii rozgraniczajgcych drég wymienionych w powyzszych paragrafach ustalono w § 49.
Dla dziatlek wydzielanych pod nowag zabudowe potozonych bezposrednio przy drogach
powiatowych i wojewddzkich, nalezy dgzy¢ do ograniczenia liczby zjazdow.

V. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technic znej i komunalnej

§ 29.

Ustala si @ nastepujace zasady zaopatrzenia w wod e:

1) system zaopatrzenia w wode gminy i miasta Skala powinien zapewni¢ wszystkim
mieszkancom (jak i pozostalym odbiorcom) wymagang ilos¢ i jako$¢ wody oraz
niezawodnosc¢ dostaw, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegoinymi,

2) gtéwne zrédta zasilania w wode stanowi¢ bedg wtasne ujecia wéd podziemnych.

Dla prawidtowego zaopatrzenia w wode na cele komunalne i ochrone przeciwpozarowg ustala sie

nastepujacy, docelowy system zaopatrzenia w wode:

1) gtébwnym zrédiem zaopatrzenia w wode bedg ujecia studzienne w Minodze (studnie S1, S2,
S3, S3A ), Rzeplinie (studnie S1, S2). Niezbedna jest realizacja nowych uje¢ wody
pozwalajgcych na zabezpieczenie potrzeb mieszkancow,

2) ujecia wody w Cianowicach, Sobiesekach, Smardzowicach stanowi¢ powinny zrédio
awaryjnego i wspomagajgcego zaopatrzenia w wode. Realizacja tego zadania wymaga
stworzenia ogélnogminnego zbiorczego systemu wodociggowego,

3) stalej rozbudowie i modernizacji podlega¢ bedg istniejace systemy wodociggowe ,Skata —
Minoga”, ,Smardzowice — Maszyce”, ,Barbarka — Gotyszyn — Poreba Laskowska”, ,Rzeplin —
Stoki”, ,Cianowice — Smardzowice” oraz wodociagi lokalne Stoki i Rzeplin,

4) wymagane jest zapewnienie ochrony ujecia wody poprzez przestrzeganie zakazow,
nakazOw i ograniczen w obrebie ustanowionych stref ochronnych, zgodnie z przepisami
szczegoblnymi,

5) doprowadzenie wody do poszczegolnych grup odbiorcow lub odbiorcow indywidualnych
nastgpi rurociggami w oparciu o sieci rozdzielcze. Sie¢ wodociggowg nalezy rozbudowywaé
stosownie do potrzeb, z uwzglednieniem wielkosci srednic na stan docelowy,

6) nowoprojektowane przewody wodociggowe powinny by¢é wyposazone w hydranty
zewnetrzne zgodnie z przepisami i normami obowigzujgcymi w zakresie ochrony
przeciwpozarowej.

Dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych i grupowych studni oraz ujeé zrddet,

z uwzglednieniem warunkow okreslonych w przepisach szczeg6inych.

Obowigzuje utrzymanie w dobrym stanie technicznym uje¢ wody, urzadzen i obiektéw

towarzyszacych, tj. chlorowni, hydroforni i zbiornikdw oraz sieci wodociggowej, a takze istniejgcych

rezerwowych odwiertéw i studni oraz zapewnienie ochrony uje¢ wody zgodnie z przepisami
szczegolnymi.

Dla nowych terenéw zabudowy, ustala sie wyprzedzajacg lub réwnoleglg w stosunku do

zainwestowania budowe sieci wodociggowe;.
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Budowe nowych przewoddéw wodociggowych realizowaé nalezy poza obrebem pasa drogowego
istniejgcych i projektowanych drég. Lokalizowanie ich w obrebie pasa drogowego dopuszcza sie
wyjatkowo za zgoda zarzadcy drogi.

Zgodnie z przepisami szczegolnymi, ustala sie pokrycie zapotrzebowania na wode dla celéw
przeciwpozarowych poprzez istniejgcy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wode.

§ 30.

Ustala si @ nast epujace zasady odprowadzania i oczyszczania  $ciekéw sanitarnych i deszczowych:

1.

10.

Docelowy system odprowadzania i oczyszczania $ciekéw sanitarnych bedzie funkcjonowat w oparciu
0 istniejgcg oczyszczalnie sciekow w Skale oraz zbiorczg sie¢ kanalizacyjng grawitacyjno-ttoczna.
Przewiduje sie rozbudowe oczyszczalni wraz z rozbudowg systemu kanalizacji gminnej.

Realizacja zbiorowego systemu kanalizacji sanitarnej powinna uwzgledniaé docelowe s$rednice
kanatow.

Przyjmuje sie, ze realizacja systemu kanalizacyjnego odbywac¢ sie bedzie zgodnie z ,Koncepcja
kanalizacji sanitarnej w gminie Skala” opracowang dla Miasta i Gminy Skata w 2003 r.

Dopuszcza sie mozliwos¢ alternatywnych rozwigzah w ramach systemu odprowadzania i
oczyszczania s$ciekéw, uwarunkowanych mozliwosciami technicznymi oraz rachunkiem
ekonomicznym.

Realizacja nowej zabudowy na dzialce potozonej w terenach objetych projektowanymi systemami
kanalizacji wymaga podigczenia jej do tych systemoOw; do czasu realizacji tych systeméw mozliwe
jest stosowanie tymczasowych rozwigzan technicznych, pod warunkiem zapewnienia parametrow
technicznych instalacji kanalizacyjnej umozliwiajgcych sukcesywne podigczenie do tych systemow.
Do czasu realizacji kanalizacji zbiorczej oraz dla zabudowy rozproszonej potozonej poza terenami
przewidywanymi do obstugi systemu kanalizacji gminnej, dopuszcza sie indywidualne/grupowe
(przydomowe) oczyszczalnie sciekow. Dla oczyszczalni tych obowigzuje odprowadzenie sciekéw do
wod powierzchniowych oraz uzyskanie pozwolenia wodno-prawnego zgodnie z przepisami
szczegoblnymi.

Do czasu realizacji kanalizacji zbiorczej dopuszcza sie na terenach zainwestowanych nieuzbrojonych
w kanalizacje sanitarna, gromadzenie sciekow w zbiornikach bezodptywowych, szczelnych, z
systematycznym wywozem $ciekéw do punktow zlewnych; zbiorniki bezodptywowe oraz wywéz
Sciekdw winny spetnia¢ warunki okreslone w przepisach szczego6lnych.

W przypadku realizacji obiektow produkcyjnych i ustugowych, ktérych dziatalnos¢ moze prowadzi¢ do
zanieczyszczeh wod podziemnych, obowigzuje odwodnienie powierzchni utwardzonych polegajgce
na ujeciu wod i ich odprowadzeniu po uprzednim podczyszczeniu.

W przypadku realizacji obiektow produkcyjnych i ustugowych, ktérych dziatalnos¢ moze prowadzi¢ do
zanieczyszczen wod podziemnych, przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, obowigzuje wykonanie
rozpoznania warunkéw hydro — geologicznych. Forma i zakres tego opracowania odpowiada¢ majg
wymogom okreslonym w przepisach szczeg6lnych odnoszacych sie do tego typu prac.

§ 31.

Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w gaz, lokalizacji oraz budo wy obiektéw i sieci
gazowey:

1.

Gléwnym zrédtem zaopatrzenia w gaz pozostaje istniejgca sie¢ gazociggéw sredniego cisnienia
wyprowadzonych ze stacji gazowej | stopnia, zlokalizowanej poza obszarem objetym planem
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w gminie Wielka Wie$ i zasilanej z gazociggu przesytowego wysokiego cisnienia relacji Popielnik
(Huta im. Sendzimira) — Zederman.

Wzdtuz gazociggdéw sredniego cisnienia wybudowanych przed 11 grudnia 2001 r. nalezy utrzymaé
ich strefy techniczne (odlegtosci podstawowe od gazociggéw), a wzdiluz gazociggéw Sredniego
cisnienia wybudowanych po wymienionym terminie lub projektowanych — strefy kontrolowane.

Na obszarze objetym planem dopuszcza sie budowe gazociggéw sredniego cisnienia.
Dopuszczalne trasy gazociggéw nie mogg kolidowaé z pozostatymi ustaleniami planu.
Projektowane gazociggi nalezy uktada¢ poza obrebem linii rozgraniczajgcych istniejgcych
i projektowanych drog, lokalizowanie ich w obrebie pasa drogowego dopuszcza sie na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi.

Wymiary oraz warunki zagospodarowania stref technicznych i kontrolowanych, o ktérych mowa
w ust. 2, ustalono w postanowieniach przepiséw szczeg6lnych i zamieszczono w aneksie nr 5, w
formie informacji uzupetniajgcych, nie stanowigcych ustalen planu.

§ 32.

Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w energi € elektryczn a, lokalizacji oraz budowy
obiektéw i sieci elektroenergetyki:

1.

Podstawowym zrodiem zaopatrzenia w energie elektryczng pozostaje istniejgca sie¢ Sredniego
napiecia 15 kV, wyprowadzona obecnie z rozdzielni sieciowej 15 kV w Skale, a po przebudowie
rozdzielni sieciowej na stacje elektroenergetyczng, ze stacji 110/15 kV GPZ Skata.

Na obszarze objetym planem dopuszcza sie budowe napowietrznych i kablowych linii
elektroenergetycznych s$redniego i niskiego napiecia oraz lokalizacje napowietrznych
i wnetrzowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV.

Dopuszczalne lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV oraz dopuszczalne trasy linii
Sredniego i niskiego napiecia nie moga kolidowac z pozostatymi ustaleniami planu.

Wzdhtuz istniejgcych i projektowanych napowietrznych linii $redniego napiecia 15 kV, niskiego
napiecia 0,4 kV, linii kablowych 15kV i 0,4 kV, wokét istniejacych i projektowanych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV, nalezy pozostawi¢ strefy techniczne, ktérych wymiary i warunki
zagospodarowania okreslono w przepisach szczegdélnych.

Projektowane linie elektroenergetyczne oraz szafy z urzadzeniami, aparaturg i osprzetem
infrastruktury elektroenergetyki nalezy lokalizowa¢é poza obrebem linii rozgraniczajgcych
istniejgcych i projektowanych drog, lokalizowanie ich w obrebie pasa drogowego dopuszcza sie na
warunkach okreslonych przez zarzadce drogi.

W terenach ZP1, ZP4 dopuszcza sie rozbudowe sieci elektroenergetycznych $redniego napiecia
i niskiego napiecia wylgcznie w wykonaniu kablowym, a budowe nowych stacji transformatorowo-
rozdzielczych 15/0,4 kV tylko w wykonaniu wnetrzowym wolnostojagcym lub wbudowanym w
obiekty kubaturowe.

Kioski wolnostojgcych stacji transformatorowo-rozdzielczych 15/0,4 kV w wykonaniu wnetrzowym
powinny charakteryzowaé sie zminimalizowanymi gabarytami i wystrojem architektonicznym
harmonizujgcym z otaczajgcg zabudowa.

W aneksie nr 7 przedstawiono projektowane stacje transformatorowe 15/0,4 kV oraz projektowane
odcinki linii napowietrznych $redniego napiecia 15KkV, stuzgce do zaopatrzenia w energie
elektryczng odbiorcow na nowych terenach wyznaczonych w planie pod zabudowe. Dopuszcza sie
inne lokalizacje stacji transformatorowych i poprowadzenie linii odmiennymi trasami, wynikajgcymi
ze szczego6towych rozwigzan technicznych.
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9. Wymiary oraz warunki zagospodarowania stref, o ktérych mowa w ust. 4, ustalono w przepisach
szczegoblnych i zamieszczono w aneksie nr5, w formie informacji uzupetniajgcych, nie
stanowigcych ustalen planu.

§ 33.
Ustala si @ nast epujace zasady zaopatrzenia w ciepto:
1. Utrzymuje sie istniejgce indywidualne systemy grzewcze lokalne oraz dopuszcza sie dla terenow
objetych planem budowe lokalnych kottowni stosujgcych paliwa niskoemisyjne.
2. W miejsce weglowych zrodet ciepta preferuje sie wykorzystanie gazu, innych paliw
niskoemisyjnych lub energii elektrycznej.
§ 34.

Ustala sie nastepujace zasady obstugi u zytkownikbw systeméw telekomunikacji, lokalizacji

urzadzen infrastruktury telekomunikacji i rozbudowy sieci n a obszarze obj etym planem:

1. Na obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury telekomunikacji oraz
obiektéw z urzgdzeniami infrastruktury telekomunikacji radiowej i przewodowej, lokalizacje tych
urzadzen nie mogg kolidowa¢ z pozostatymi ustaleniami planu.

2. Urzadzenia infrastruktury telekomunikacji nalezy umieszczaé:

1) wewnatrz obiektow kubaturowych istniejacych lub wznoszonych w ramach przeznaczenia
podstawowego terenow,

2) w budynkach wolnostojgcych, jako obiekty infrastruktury telekomunikacji, lokalizowane
w ramach przeznaczenia dopuszczalnego terendéw, pod warunkiem minimalizacji gabarytow
budynkéw oraz dostosowania wystroju architektonicznego budynkéw do wymagan
okreslonych dla podstawowego przeznaczenia terenu,

3) w przypadku koniecznosci budowy kontenerowych obiektow telekomunikacji, nalezy je
maskowaé wysokimi, gestymi krzewami, aby unikng¢ niekorzystnego wptywu tych obiektéw na
walory estetyczne przestrzeni.

3. W terenach ZP1, ZP4 dopuszcza sie rozbudowe przewodowych sieci telekomunikacyjnych
wytgcznie w wykonaniu kablowym.

4. W terenach ZP1, ZP4 nie dopuszcza sie lokalizacji wolnostojgcych wiez urzadzen
radiokomunikacyjnych oraz kontenerowych obiektdw z urzgdzeniami infrastruktury telekomunikacji.

5. W obrebie linii rozgraniczajgcych istniejgcych i projektowanych drog dopuszcza sie prowadzenie
linii telekomunikacyjnych oraz lokalizacje szafek z urzgdzeniami infrastruktury telekomunikacji — na
warunkach okreslonych przez zarzadce drogi.

§ 35.

1. Gospodarka odpadami odbywac sie bedzie zgodnie z przepisami szczegbélnymi oraz programem
gospodarki odpadami sporzgdzonym dla catej gminy, ze szczegdinym uwzglednieniem segregaciji
odpadéw u zrédha ich powstania.

2. Ustala sie obowigzek wyposazenia terenéw sportowych, rekreacyjnych, intensywnego ruchu
pieszego oraz przystankow w kosze uliczne.
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Rozdziat 111
Przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowa  nia terenéw

§ 36.

Wyznacza sie TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ, ZAGRO DOWEJ |

USLUGOWEJ oznaczone na rysunku planu symbolem MN1 oraz TERENY ZABUDOWY

MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ, ZAGRODOWEJ | USLUGOWE J polozone w

Dtubnia askim Parku Krajobrazowym oznaczone na rysunku planu symbolem MN4.

Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu pod:

1) lokalizacje zabudowy jednorodzinnej,

2) lokalizacje zabudowy zagrodowej,

3) lokalizacje obiektéw ustugowych z zakresu handlu, gastronomii, turystyki, sportu, rozrywki,
rzemiosta ustugowego.

Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenu MN1 i MN4 pod:

1) lokalizacje budynkéw uzytecznosci publicznej,

2) zabudowe jednorodzinng w ukiadzie blizniaczym,

3) lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy,

4) nieoznaczone na rysunku planu drogi wewnetrzne, ciggi pieszo-jezdne, miejsca postojowe,
Sciezki rowerowe,

5) obiekty malej architektury i zielen urzagdzona,

6) obiekty i urzgdzenia infrastruktury techniczne;j.

W terenach MN1 i MN4 ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie zabudowe na nie wiecej niz 40% powierzchni dzialki znajdujgcej sie w
terenach budowlanych,

2) w przypadkach dokonywania podziatbw geodezyjnych wielkos¢ nowych dziatek
budowlanych dla zabudowy jednorodzinnej nie moze byé mniejsza niz 800 m?,

3) w przypadkach dokonywania podzialdw geodezyjnych wielkos¢ nowych dziatek
budowlanych dla zabudowy zagrodowej nie moze byé mniejsza niz 1200 m?,

4) w przypadkach dokonywania podziatbw geodezyjnych wielkos¢ nowych dziatek
budowlanych dla obiektow ustugowych nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?,

5) minimum 30% powierzchni nowych dziatek budowlanych znajdujgcej sie w terenach
budowlanych, urzadzi¢ nalezy jako powierzchnie biologicznie czynna,

6) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy szeregowej oraz atrialnej,

7 obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 500 m?,

8) ucigzliwos¢ wszystkich obiektéw i urzgdzen zwigzanych z dziatalnoscig ustugowg nie moze
wykracza¢ poza granice terenu, do ktérego uzytkownik posiada tytut prawny. W przypadku
prowadzenia dziatalno$ci ustugowe, obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych w
granicach terenu, do ktérego uzytkownik posiada tytut prawny.

W terenach MN1 ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy jednorodzinnej i

zagrodowej:

1) budynki moga by¢ realizowane jako wielo- lub jednofunkcyjne,
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2) nowe budynki mieszkalne potozone przy drodze publicznej, sytuowane majg by¢ kalenicowo
lub szczytowo do tej drogi, w zaleznosci od tradycyjnego usytuowania domoéw w danej
czesci sotectwa,

3) rzut nowych i rozbudowywanych budynkéw (nie dotyczy nadbudowy) ma mieé ksztait
prostokata (lub by¢ ztozony z prostokatéw); dopuszcza sie stosowanie rozrzezbienia bryty,

4) wysokos¢é budynkéw mieszkalnych, mieszkalno — zagrodowych i gospodarczych zwigzanych
z produkcja rolng nie moze przekracza¢ 9,5 m,

5) wysokos¢ garazy i budynkéw gospodarczych nie zwigzanych z produkcjg rolng nie moze
przekracza¢ 7,0 m,

6) wysokosé podmuréwki na terenie ptaskim nie moze przekraczaé¢ 1,2 m; w przypadku spadku
terenu — wysokos¢ ta — liczona jako $rednia arytmetyczna wysoko$ci odstokowej i
przystokowej — nie moze przekraczaé¢ 1,4 m,

7 dachy czterospadowe lub dwuspadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
37°% 45°, zwysunietym przed lico budynku okapem, kryte dachdéwka, materiatem
dachéwkopodobnym, drewnem lub blacha,

8) obowigzuje zakaz stosowania potaci dachowych przesunietych wzajemnie w pionie lub
poziomie,

9) dopuszcza sie doswietlenie dachéw lukarnami lub oknami potaciowymi oraz budowe tzw.
Jaskotek”. Lukarny i ,jaskoiki” nalezy budowac z daszkami dwuspadowymi o jednakowym
kacie nachylenia potaci, mniejszym lub zgodnym z katem nachylenia gtéwnych potaci dachu
(jiednak nie mniej niz 25°), z zachowaniem kolorystyki i materiatu gtéwnych potaci dachu,

10) dopuszcza sie dobudowe do budynku mieszkalnego garazy i budynkéw gospodarczych
i przekrycie ich dachami pulpitowymi o spadku mniejszym (jednak nie mniej niz 25%) od
spadku dachu gtéwnego, oraz stosowanie fragmentarycznego obnizenia okapu,

11) materiaty wykonczeniowe: tynki — w jasnych tonacjach, elementy drewniane i kamienne,

12) kolorystyka dachow utrzymana w kolorze ciemnoczerwonym, czerwonobrgzowym,
brgzowym lub szarym,

13) zakazuje sie stosowania ogrodzen petnych.

W terenach MN4 ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy jednorodzinnej i

zagrodowej:

1) budynki mogg by¢ realizowane jako wielo- lub jednofunkcyjne,

2) nowe budynki mieszkalne potozone przy drodze publicznej, sytuowane majg by¢ kalenicowo
lub szczytowo do tej drogi, w zaleznosci od tradycyjnego usytuowania domoéw w danej
czesci sotectwa,

3) rzut nowych i rozbudowywanych budynkéw (nie dotyczy nadbudowy) ma mie¢ ksztat
prostokata (lub by¢ zlozony z prostokgtow), z dopuszczeniem gankéw i podcieni oraz
rozrzezbienia bryly; szerokos¢ traktu (mierzona po zewnetrznych krawedziach $cian)
okreslajgca maksymalng dopuszczalng rozpietosé dachu, nie moze przekracza¢ 9,5 m, ,

4) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno — zagrodowych i gospodarczych zwigzanych
z produkcja rolng nie moze przekracza¢ 9,5 m,

5) wysokos$¢ garazy i budynkéw gospodarczych nie zwigzanych z produkcjg rolng nie moze
przekraczac¢ 7,0 m,

6) wysokosé podmurowki na terenie ptaskim nie moze przekraczac 1,2 m; w przypadku spadku
terenu — wysokos¢ ta — liczona jako $rednia arytmetyczna wysokosci odstokowej i
przystokowej — nie moze przekracza¢ 1,4 m,

7 dachy czterospadowe lub dwuspadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych

37% 45° 2z dopuszczalnymi przyczotkami i naczétkami, z kalenicg rownolegtg do dtuzszego
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8)

9)

10)

11)

12)

13)
14)

15)

boku budynku. W przypadku dachéw wielospadowych, dtugo$é kalenicy nie powinna byc¢
mniejsza niz 1/3 diugosci calego dachu. Cze$é szczytowa scian oddzielona od Scian
bocznych budynku gzymsem lub za pomocg deskowania. Wysuniecie okapu poza $ciane
szczytowg nie moze by¢ mniejsze niz 60 cm. Dachy kryte dachdwka, materialem
dachéwkopodobnym, drewnem lub blacha,

obowigzuje zakaz stosowania potaci dachowych przesunietych wzajemnie w pionie lub
poziomie,

dopuszcza sie doswietlenie dachow lukarnami lub oknami potaciowymi. Obowigzuje jedna
forma lukarn na budynku. Ich fgczna powierzchnia nie moze przekracza¢ 1/3 powierzchni
dachu, mierzonej w elewacji. Dachy lukarn nie mogag sie taczyc,

dopuszcza sie doswietlenie dachéw lukarnami lub oknami potaciowymi oraz budowe tzw.
Jaskotek”. Lukarny i ,jaskotki” nalezy budowac z daszkami dwuspadowymi o jednakowym
kgcie nachylenia potaci, mniejszym lub zgodnym z katem nachylenia gtéwnych potaci dachu
(jednak nie mniej niz 25°), z zachowaniem kolorystyki i materiatu gtéwnych potaci dachu,
dopuszcza sie dobudowe do budynku mieszkalnego garazy i budynkéw gospodarczych
i przekrycie ich dachami pulpitowymi o spadku mniejszym od spadku dachu gtéwnego, oraz
stosowanie fragmentarycznego obnizenia okapu,

otwory okienne prostokatne o pionowej artykulacji, zdwojone w $cianach kalenicowych
0 symetrycznych podziatach. Otwory drzwiowe prostokatne o pionowej artykulacji,

materiaty wykonczeniowe: tynki — w jasnych tonacjach, elementy drewniane i kamienne,
kolorystyka dachéw utrzymana w kolorze ciemnoczerwonym, czerwonobrgzowym,
brgzowym lub szarym,

zakazuje sie stosowania ogrodzen petnych.

Dla budynkéw uzytecznosci publicznej i ustugowych obowigzuje:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

wysokos¢ budynkéw nie moze przekraczaé:

a) 12,0 m - banki, poczta, administracja, kultura, oswiata, obiekty kultu religijnego,
opieka zdrowotna, opieka spoteczna i socjalna,

b) 9,5 m — pozostate obiekty.

ukiad bryty budynku — horyzontalny,

dachy czterospadowe lub dwuspadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych

37°- 45° 2 wysunietym przed lico budynku okapem kryte dachdéwkg, materialem

dachéwkopodobnym, drewnem lub blacha,

materialty wykonczeniowe: tynki — w jasnych tonacjach, elementy drewniane i kamienne, lub

ich imitacje,

kolorystyka dachéw utrzymana w kolorze ciemnoczerwonym, czerwonobrgzowym,

brgzowym lub szarym,

obowigzuje zasada wkomponowania obiektu w otoczenie.

§ 37.

Wyznacza sie¢ TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ | UStU GOWEJ
oznaczone na rysunku planu symbolem MNZ2.
Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu pod:

1)
2)

lokalizacje zabudowy jednorodzinnej,
lokalizacje obiektow ustugowych z zakresu handlu, gastronomii, turystyki, sportu, rozrywki,
rzemiosta ustugowego.

Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenu MN2 pod:
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1)
2)
3)
4)
5)

6)
7

istniejgcg zabudowe zagrodowa,

zabudowe jednorodzinng w ukiadzie blizniaczym,

lokalizacje budynkéw uzytecznosci publicznej,

lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy,

nieoznaczone na rysunku planu drogi wewnetrzne, ciggi pieszo-jezdne, miejsca postojowe,
Sciezki rowerowe,

obiekty matej architektury i zielen urzadzona,

obiekty i urzagdzenia infrastruktury technicznej.

W terenach MN2 ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7

dopuszcza sie zabudowe na 40% powierzchni dziatki znajdujgcej sie w terenach
budowlanych,

w przypadkach dokonywania podzialtdbw geodezyjnych wielkos¢ nowych dziatek
budowlanych dla zabudowy jednorodzinnej nie moze byé mniejsza niz 800 m?,

w przypadkach dokonywania podzialéw geodezyjnych wielkos¢ nowych dziatek
budowlanych dla obiektéw ustugowych nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?,

minimum 30% powierzchni nowych dziatek budowlanych znajdujgcej sie w terenach
budowlanych, urzadzi¢ nalezy jako powierzchnie biologicznie czynna,

obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy szeregowej oraz atrialnej,

obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 500 m?,
ucigzliwos¢ wszystkich obiektéw i urzgdzen zwigzanych z dziatalnoscig ustugowg nie moze
wykraczaé poza granice terenu, do ktérego uzytkownik posiada tytut prawny. W przypadku
prowadzenia dziatalno$ci ustugowej, obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych w
granicach terenu, do ktérego uzytkownik posiada tytut prawny.

W terenach MN2 ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy jednorodzinnej i

zagrodowej:

1) budynki moga by¢ realizowane jako wielo- lub jednofunkcyjne,

2) nowe budynki mieszkalne potozone przy drodze publicznej, sytuowane majg by¢ kalenicowo
lub szczytowo do tej drogi, w zaleznosci od tradycyjnego usytuowania doméw w danej
czesci sotectwa,,

3) rzut nowych i rozbudowywanych budynkéw (nie dotyczy nadbudowy) ma mieé¢ ksztait
prostokata (lub by¢ ztozony z prostokatéw); dopuszcza sie stosowanie rozrzezbienia bryty,

4) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych, zagrodowych i gospodarczych zwigzanych z produkcjg
rolng, nie moze przekraczac 9,5 m,

5) wysokosé garazy i budynkéw gospodarczych nie zwigzanych z produkcjg rolng nie moze
przekracza¢ 7,0 m,

6) wysokos¢ podmurdéwki na terenie ptaskim nie moze przekracza¢ 1,2 m; w przypadku spadku
terenu — wysokos¢ ta — liczona jako $rednia arytmetyczna wysoko$ci odstokowej i
przystokowej — nie moze przekracza¢ 1,4 m,

7 dachy czterospadowe lub dwuspadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
37°- 45° 2 wysunietym przed lico budynku okapem kryte dachdéwkg, materialem
dachéwkopodobnym, drewnem lub blacha,

8) obowigzuje zakaz stosowania potaci dachowych przesunietych wzajemnie w pionie lub
poziomie,

9) dopuszcza sie doswietlenie dachéw lukarnami lub oknami potaciowymi oraz budowe tzw.

Jaskotek”. Lukarny i ,jaskotki” nalezy budowaé z daszkami dwuspadowymi o jednakowym
kacie nachylenia potaci, mniejszym lub zgodnym z katem nachylenia gtéwnych potaci dachu
(jednak nie mniej niz 250), z zachowaniem kolorystyki i materiatu gtdwnych potaci dachu,
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10) dopuszcza sie dobudowe do budynku mieszkalnego garazy i budynkéw gospodarczych i
przekrycie ich dachami pulpitowymi o spadku mniejszym od spadku dachu gtéwnego, oraz
stosowanie fragmentarycznego obnizenia okapu,

11) materiaty wykonczeniowe: tynki — w jasnych tonacjach, elementy drewniane i kamienne,

12) kolorystyka dachow utrzymana w kolorze ciemnoczerwonym, czerwonobrgzowym,
brgzowym lub szarym,

13) zakazuje sie stosowania ogrodzen petnych.

Dla obiektow uzytecznosci publicznej i ustugowych obowigzujg zasady ksztattowania zabudowy

okreslone w § 36 ust. 7.

§ 38.

Wyznacza sie TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ | UStU GOWEJ

oznaczone na rysunku planu symbolem MN3.

Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu pod:

1) lokalizacje zabudowy jednorodzinnej.

Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenu MN3 pod:

1) utrzymanie i przebudowe istniejgcej zabudowy zagrodowej i ustugowej,

2) lokalizacje zabudowy jednorodzinnej z ustugami wbudowanymi,

3) zabudowe jednorodzinng w uktadzie blizniaczym,

4) lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy,

5) nieoznaczone na rysunku planu drogi wewnetrzne, ciggi pieszo-jezdne, miejsca postojowe,
Sciezki rowerowe,

6) obiekty matej architektury i zielen urzadzona,

7 obiekty i urzagdzenia infrastruktury technicznej.

W terenach MN3 ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie zabudowe na 40% powierzchni dziatki znajdujgcej sie w terenach
budowlanych,

2) w przypadkach dokonywania podzialdw geodezyjnych wielkos¢ nowych dziatek
budowlanych dla zabudowy jednorodzinnej nie moze by¢ mniejsza niz 800 m?,

3) minimum 30% powierzchni nowych dziatek budowlanych znajdujgcej sie w terenach
budowlanych, urzadzi¢ nalezy jako powierzchnie biologicznie czynna,

4) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy szeregowej, atrialnej, zagrodowej oraz
wolnostojgcych obiektéw ustugowych,

5) ucigzliwos¢ wszystkich obiektéw i urzadzen zwigzanych z dziatalnoscig ustugowg nie moze
wykracza¢ poza granice terenu, do ktérego uzytkownik posiada tytut prawny. W przypadku
prowadzenia dziatalno$ci ustugowej obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych w
granicach terenu, do ktérego uzytkownik posiada tytut prawny.

W terenach MN3 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:

1) budynki moga by¢ realizowane jako wielo- lub jednofunkcyjne,

2) nowe budynki mieszkalne potozone przy drodze publicznej, sytuowane majg by¢ kalenicowo
lub szczytowo do tej drogi, w zaleznosci od tradycyjnego usytuowania doméw w danej
czesci sofectwa,

3) rzut nowych i rozbudowywanych budynkéw (nie dotyczy nadbudowy) ma mieé¢ ksztait
prostokata (lub by¢ ztozony z prostokatdéw); dopuszcza sie stosowanie rozrzezbienia bryty,

4) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych, zagrodowych i gospodarczych zwigzanych z produkcjg
rolng nie moze przekraczac 9,5 m,
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5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

12)

13)

wysokos¢ garazy i budynkéw gospodarczych nie zwigzanych z produkcjg rolng nie moze
przekracza¢ 7,0 m,

wysokosé podmuréwki na terenie ptaskim nie moze przekraczaé¢ 1,2 m; w przypadku spadku
terenu — wysokos¢ ta — liczona jako $rednia arytmetyczna wysoko$ci odstokowej i
przystokowej — nie moze przekraczaé¢ 1,4 m,

dachy czterospadowe lub dwuspadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
37°% 45° zwysunietym przed lico budynku okapem kryte dachéwka, materiatem
dachéwkopodobnym, drewnem lub blacha,

obowigzuje zakaz stosowania potaci dachowych przesunietych wzajemnie w pionie lub
poziomie,

dopuszcza sie doswietlenie dachéw lukarnami lub oknami potaciowymi oraz budowe tzw.
Jaskotek”. Lukarny i ,jaskoiki” nalezy budowac z daszkami dwuspadowymi o jednakowym
kacie nachylenia potaci, mniejszym lub zgodnym z katem nachylenia gtéwnych potaci dachu
(jiednak nie mniej niz 25°), z zachowaniem kolorystyki i materiatu gtéwnych potaci dachu,
dopuszcza sie dobudowe do budynku mieszkalnego garazy i budynkéw gospodarczych i
przekrycie ich dachami pulpitowymi o spadku mniejszym od spadku dachu gtéwnego, oraz
stosowanie fragmentarycznego obnizenia okapu,

materialy wykonczeniowe: tynki — w jasnych tonacjach, elementy drewniane i kamienne,
kolorystyka dachéw utrzymana w kolorze ciemnoczerwonym, czerwonobrgzowym,
brgzowym lub szarym,

zakazuje sie stosowania ogrodzen petnych.

§ 39.

Wyznacza sie TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ oznaczone na rysunku planu symbolem
RM1 oraz TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ poto zone w Diubnia askim Parku
Krajobrazowym oznaczone na rysunku planu symbolem RM2.
Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu RM1 i RM2 pod:

1)

lokalizacje zabudowy zagrodowej w rozumieniu przepiséw szczegoinych.

Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenu RM1 i RM2 pod:

1)
2)
3)

4)
5)

utrzymanie i przebudowe istniejgcej zabudowy,

lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy,

nieoznaczone na rysunku planu drogi wewnetrzne, ciggi pieszo — jezdne, miejsca postojowe,
Sciezki rowerowe,

obiekty matej architektury i zielen urzadzona,

obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej.

W terenach RM1 i RM2 ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

4)
5)

dopuszcza sie zabudowe na 50% powierzchni dziatki znajdujgcej sie w terenach RM1 i RM2,
w przypadkach dokonywania podzialdw geodezyjnych wielkos¢ nowych dziatek
budowlanych nie moze byé mniejsza niz 1200 m?,

minimum 30% powierzchni dziatki znajdujgcej sie w terenach budowlanych, urzadzi¢ nalezy
jako powierzchnie biologicznie czynna,

obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy blizniaczej, szeregowej oraz atrialnej,

ucigzliwos¢ wszystkich obiektdw i urzadzen zwigzanych z dziatalnoscig rolnicza nie moze
wykracza¢ poza granice terenu, do ktérego uzytkownik posiada tytut prawny.

W terenach RM1 ustala sie zasady ksztattowania zabudowy jak dla terenéw MN1 okreslone w §
36 ust. 5.
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W terenach RM2 ustala sie zasady ksztattowania zabudowy jak dla terenéw MN4 okreslone w § 36
ust. 6.

§ 40.

Wyznacza sie TERENY UStUG oznaczone na rysunku planu symbolem U1.

Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu U1 pod:

1) lokalizacje zabudowy ustugowej,

2) budynki i urzgdzenia uzytecznosci publicznej, stuzace realizacji celéw publicznych z zakresu
administracji, bankowosci, bezpieczenstwa, oswiaty, zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej,
kultury, sportu i rekreaciji.

Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenu U1l pod:

1) parkingi niezbedne do obstugi wyznaczonych terenéw U1,

2) zielen urzgdzong: zielence i skwery oraz zielen o charakterze izolacyjnym,

3) nieoznaczone na rysunku planu drogi wewnetrzne, ciggi pieszo-jezdne, $ciezki rowerowe,

4) budynki gospodarcze, garaze,

5) obiekty i urzgdzenia infrastruktury techniczne;.

W terenach U1 ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie zagospodarowanie 30% dziatki zabudowg kubaturowa,

2) wzdtuz ogrodzen dzialek, na ktérych zlokalizowana bedzie zabudowa ustugowa nalezy
zlokalizowac¢ pasy zieleni izolacyjnej (wysokiej i sredniej, zywoptoty),

3) w przypadkach dokonywania podzialdw geodezyjnych wielkos¢ nowych dziatek
budowlanych nie moze byé mniejsza niz 600 m?,

4) minimum 40% dziatki urzgdzi¢ nalezy jako powierzchnie biologicznie czynna,

5) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow handlowych i ustugowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 500 m?,

6) ucigzliwos¢ wszystkich obiektéw i urzgdzen zwigzanych z dziatalnoscig ustugowg nie moze
wykracza¢ poza granice terenu, do ktérego uzytkownik posiada tytut prawny,

7) w przypadku prowadzenia dziatalnosci ustugowej obowigzuje zapewnienie miejsc
postojowych w granicach terenu, do ktérego uzytkownik posiada tytut prawny.

W terenach U1 ustala sie nastepujgce zasady ksztalttowania zabudowy:

1) budynki moga byé¢ realizowane jako wielo- lub jednofunkcyjne,

2) ukiad bryty budynku — horyzontalny,

3) wysokosé budynkéw nie moze przekraczaé:

a) 13,0 m — banki, poczta, administracja, kultura, oswiata, obiekty kultu religijnego,
opieka zdrowotna, opieka spoteczna i socjalna,
b) 9,5 m — pozostate obiekty,

4) dachy czterospadowe lub dwuspadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
35°-45°, z wysunietym przed lico budynku okapem, kryte dachdéwkg, materialem
dachowkopodobnym lub innym w Kkolorystyce okreslonej w pkt.7). W przypadkach
uzasadnionych wzgledami technologicznymi dopuszcza sie stosowanie dachéw o innym
kacie nachylenia potaci dachowych,

5) dopuszcza sie doswietlenie dachéw lukarnami lub oknami potaciowymi oraz budowe tzw.
Jaskotek”. Lukarny i ,jaskoiki” nalezy budowac z daszkami dwuspadowymi o jednakowym
kacie nachylenia potaci, mniejszym lub zgodnym z katem nachylenia gtéwnych potaci
(jednak nie mniej niz 25%), z zachowaniem kolorystyki i materiatu gtownych potaci dachu,

6) materialy wykonczeniowe: tynki — w jasnych tonacjach, elementy drewniane i kamienne,
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7 kolorystyka dachéw utrzymana w kolorze ciemnoczerwonym, czerwonobrgzowym,
brgzowym lub szarym,

8) zakaz stosowania jako materiatdw wykonczeniowych elewaciji listew typu ,siding”, blachy
falistej i trapezowej,

9) obowigzuje zasada wkomponowania obiektu w otoczenie.

§41.
1. Wyznacza sie TERENY USLUG PUBLICZNYCH oznaczone na rysunku planu symbolami UP1 i
upP2.
2. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw UP1 pod:

1) budynki uzyteczno$ci publicznej z zakresu bankowosci, administracji, oswiaty, nauki, opieki
spotecznej i socjalnej, opieki zdrowotnej,
2) obiekty sportu i rekreacii.

3. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw UP2 pod:
1) budynki uzytecznosci publicznej z zakresu opieki spotecznej i socjalnej, opieki zdrowotnej,
4. Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenéw UP1 i UP2 pod:

1) mieszkania zwigzane z funkcjg podstawowa,

2) obiekty administracyjne i rekreacyjne zwigzane z podstawowg funkcjg terenu,

3) parkingi niezbedne do obstugi wyznaczonych terenow UP1 i UP2,

4) zielen urzgdzong: zielence i skwery oraz zielen o charakterze izolacyjnym,

5) nieoznaczone na rysunku planu drogi wewnetrzne, ciggi pieszo-jezdne, $ciezki rowerowe,

6) budynki gospodarcze i garaze,

7 obiekty matej architektury,

8) obiekty i urzagdzenia infrastruktury technicznej.

5. W terenach UP1 i UP2 ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie zagospodarowanie 50% dziatki zabudowa kubaturowa,

2) wzdtuz ogrodzen dzialek, na ktérych zlokalizowana bedzie zabudowa ustugowa nalezy
zlokalizowac¢ pasy zieleni izolacyjnej (wysokiej i Sredniej, zywoptoty),

3) w przypadkach dokonywania podzialdw geodezyjnych wielkos¢ nowych dziatek
budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?,

4) minimum 35% dziatki urzadzi¢ nalezy jako powierzchnie biologicznie czynna,

5) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw handlowych,

6) ucigzliwos¢ wszystkich obiektéw i urzgdzen zwigzanych z dziatalnoscig ustugowg nie moze
wykracza¢ poza granice terenu, do ktérego uzytkownik posiada tytut prawny,

7) w przypadku prowadzenia dziatalnosci ustugowej obowigzuje zapewnienie miejsc
postojowych w granicach terenu, do ktérego uzytkownik posiada tytut prawny.

6. W terenach UP1 i UP2 ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy:

1) budynki moga by¢ realizowane jako wielo- lub jednofunkcyjne,

2) ukiad bryty budynku — horyzontalny,

3) wysokosé budynkéw nie moze przekraczaé:
a) 13,0 m — banki, poczta, administracja, kultura, oswiata, obiekty kultu religijnego, opieka

zdrowotna, opieka spoteczna i socjalna,

b) 9,5 m — pozostate obiekty

4) dachy czterospadowe lub dwuspadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
35%-45°, z wysunietym przed lico budynku okapem, kryte dachowka, materialem
dachoéwkopodobnym lub innym w kolorystyce okreslonej w pkt.7). W przypadkach
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5)

6)

7

8)

10)

uzasadnionych wzgledami technologicznymi dopuszcza sie stosowanie dachéw o innym
kacie nachylenia potaci dachowych,

dopuszcza sie doswietlenie dachéw lukarnami lub oknami pofaciowymi oraz budowe tzw.
Jaskotek”. Lukarny i ,jaskoiki” nalezy budowac z daszkami dwuspadowymi o jednakowym
kacie nachylenia potaci, mniejszym lub zgodnym z katem nachylenia gtéwnych potaci
(jednak nie mniej niz 25%), z zachowaniem kolorystyki i materiatu gtéwnych potaci dachu,
kolorystyka materiatow wykonczeniowych: tynki — w jasnych tonacjach, elementy drewniane i
kamienne (lub ich imitacje),

kolorystyka dachéw utrzymana w kolorze ciemnoczerwonym, czerwonobrgzowym,
brgzowym lub szarym,

zakaz stosowania jako materialdw wykonczeniowych elewacji listew typu ,siding”, blachy
falistej i trapezowej,

obowigzuje zasada wkomponowania obiektu w otoczenie.

§42.

Wyznacza sie TERENY KULTU RELIGIINEGO oznaczone na rysunku planu symbolem UK.
Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu UK pod:

1)
2)

obiekty kultu religijnego,
plebanie i urzedy parafialne.

Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenéw UK pod:

1)
2)
3)
4)
5)

obiekty gospodarcze i ustugowe zwigzane z funkcjg podstawows,
drogi wewnetrzne i miejsca postojowe,

obiekty matej architektury,

tereny zieleni urzadzonej i nieurzgdzonej,

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

Ustala sie nastepujgce zasady, warunki, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i

zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)

dopuszcza sie zabudowe na 75% powierzchni terenu UK,

dopuszcza sie indywidualng forme kosciota i obiektow matej architektury,

forma architektoniczna nowej zabudowy mieszkaniowej i zwigzanej z ustugami
specjalistycznymi musi by¢ zharmonizowana z istniejacymi obiektami oraz spetniaé warunki
jak dla zabudowy potozonej w terenach MN4 okreslone w § 36 ust. 6.

§ 43.

Wyznacza sie TERENY USLUG TURYSTYKI oznaczone na rysunku planu symbolem UT.
Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw UT pod:

1)
2)

obiekty sportowe i zwigzane z rekreacja,
hotele, motele, zabudowa pensjonatowa.

Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenéw UT:

1)
2)
3)
4)

mieszkania zwigzane z funkcjg podstawowa,

parkingi niezbedne do obstugi wyznaczonych terenow UT,

obiekty handlu detalicznego, gastronomii,

zielen urzgdzong: zielence i skwery oraz zielen o charakterze izolacyjnym,
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5)
6)
7
8)

nieoznaczone na rysunku planu drogi wewnetrzne, ciggi pieszo-jezdne, $ciezki rowerowe,
budynki gospodarcze i garaze,

obiekty matej architektury,

obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej.

W terenach UT ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7

dopuszcza sie zagospodarowanie 35% terenu UT zabudowg kubaturowa,

obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw handlowych i ustugowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 500 m?,

wzdiuz ogrodzenn nalezy zlokalizowa¢ pasy zieleni izolacyjnej (wysokiej i $redniej,
zywoptoty),

w przypadkach dokonywania podzialdbw geodezyjnych wielkos¢ nowych dziatek
budowlanych nie moze byé mniejsza niz 800 m?,

minimum 40% dziatki urzgdzi¢ nalezy jako powierzchnie biologicznie czynna,

ucigzliwos¢ wszystkich obiektéw i urzadzen zwigzanych z dziatalnoscig ustugowg nie moze
wykraczac¢ poza granice dziatki, na ktorej jest prowadzona,

obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych w granicach terenu, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny lub realizacja samodzielnego parkingu w terenach przylegajgcych,
zgodnie z ustaleniami planu dla poszczegélnych kategorii terenéw. Obowigzuje
wprowadzenie zadrzewien w ilosci co najmniej jedno drzewo na 8 miejsc parkingowych
(postojowych).

W terenach UT ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:

1)
2)
3)

4)

5)
6)

7

8)

9)
10)

budynki moga byé¢ realizowane jako wielo- lub jednofunkcyjne,

ukiad bryty budynku — horyzontalny,

wysokosé budynkéw nie moze przekraczaé:

a) 13 m — hotele, motele, pensjonaty, obiekty sportowe,

b) 9,5 m — pozostate obiekty,

dachy czterospadowe lub dwuspadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
35°-45°, z wysunietym przed lico budynku okapem, kryte dachdéwkg, materialem
dachowkopodobnym lub innym, w kolorystyce okreslonej w pkt. 6). W przypadkach
uzasadnionych wzgledami technologicznymi lub konstrukcyjnymi dopuszcza sie realizacje
dachow o innym kgcie nachylenia potaci,

materialy wykonczeniowe: tynki — w jasnych tonacjach, elementy drewniane i kamienne,
kolorystyka dachéw utrzymana w kolorze ciemnoczerwonym, czerwonobrgzowym,
brgzowym lub szarym,

dopuszcza sie doswietlenie dachéw lukarnami lub oknami potaciowymi oraz budowe tzw.
Jaskotek”. Lukarny i ,jaskoiki” nalezy budowac z daszkami dwuspadowymi o jednakowym
kgcie nachylenia potaci, mniejszym lub zgodnym z katem nachylenia gtéwnych potaci
(jednak nie mniej niz 25%), z zachowaniem kolorystyki i materiatu gtéwnych potaci dachu,
zakaz stosowania jako materialtdw wykonczeniowych elewacji listew typu ,siding”, blachy
falistej i trapezowej,

zakaz stosowania ogrodzen petnych,

obowigzuje zasada wkomponowania obiektu w otoczenie.

§ 44.

Wyznacza sie¢ TERENY OBIEKTOW PROUKCYJNYCH, SKEADOW | BAZ oznaczone na rysunku
planu symbolem P1.
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Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu P1 pod:

1)
2)

zabudowe produkcyjng i ustugowa,
skitady, bazy, magazyny.

Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenu P1 pod:

1)
2)
3)
4)
5)

parkingi niezbedne do obstugi wyznaczonych terenow,

zielen urzgdzong: zielence i skwery oraz zielen o charakterze izolacyjnym,

nieoznaczone na rysunku planu drogi wewnetrzne, ciggi pieszo — jezdne, sciezki rowerowe,
budynki gospodarcze i ustugowe nie wymienione w ust.2, garaze,

obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej.

W terenach P1 ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7

dopuszcza sie zagospodarowanie 40% terenu P1 zabudowg kubaturowa,

wzdluz ogrodzen dziatek, na ktorych zlokalizowana bedzie zabudowa produkcyjna lub
ustugowa nalezy zlokalizowa¢ pasy zieleni izolacyjnej (wysokiej i Sredniej, zywoptoty),

w przypadkach dokonywania podzialéw geodezyjnych wielkos¢ nowych dziatek
budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?,

minimum 40% dziatki urzadzi¢ nalezy jako powierzchnie biologicznie czynna,

obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw handlowych i ustugowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 500 m?,

ucigzliwos¢ wszystkich obiektéw i urzadzen zwigzanych z dziatalnoscia ustugowg i
produkcyjng nie moze wykraczaé poza granice terenu, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny,

obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych w granicach dziatki, na ktérej sg one
zlokalizowane lub realizacja parkingu w bezposrednim sgsiedztwie, zgodnie z ustaleniami
niniejszego planu. Obowigzuje wprowadzenie zadrzewien w ilosci co najmniej jedno drzewo
na 8 miejsc parkingowych (postojowych).

W terenach P1 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7

budynki mogg by¢ realizowane jako wielo- lub jednofunkcyjne,

wysokos¢é budynkéw nie moze przekraczaé 13,0 m,

dachy czterospadowe lub dwuspadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
35%-45°, z wysunietym przed lico budynku okapem kryte dachéwka, materialem
dachoéwkopodobnym lub innym, w kolorystyce okreslonej w pkt. 6). W przypadkach
uzasadnionych wzgledami technicznymi dopuszcza sie dachy o innym kacie nachylenia
potaci dachowych,

materiaty wykonczeniowe: tynki — w jasnych tonacjach, elementy drewniane i kamienne (lub
ich imitacje),

dopuszcza sie doswietlenie dachéw lukarnami lub oknami potaciowymi oraz budowe tzw.
Jaskotek”. Lukarny i ,jaskoiki” nalezy budowac z daszkami dwuspadowymi o jednakowym
kacie nachylenia potaci, mniejszym lub zgodnym z katem nachylenie gtéwnych potaci
(jednak nie mniej niz 25%), z zachowaniem kolorystyki i materiatu gtownych potaci dachu,
kolorystyka dachéw utrzymana w kolorze ciemnoczerwonym, czerwonobrgzowym,
brgzowym lub szarym,

obowigzuje zasada wkomponowania obiektu w otoczenie.

§ 45.

Wyznacza sie TERENY CMENTARZY oznaczone na rysunku planu symbolem ZC.
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2. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu ZC pod:
1) groby i zielen urzgdzong,
2) wewnetrzne ciggi komunikacyjne,
3) obiekty matej architektury.
3. Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenu ZC pod:
1) obiekty kultu religijnego,
2) obiekty gospodarczej obstugi cmentarza,
3) urzadzenia infrastruktury technicznej stuzgce obstudze cmentarza.
4, Zasady zagospodarowania terenéw ZC muszg by¢ zgodne z przepisami szczegélnymi.
5. Dopuszcza sie indywidualng forme architektoniczng obiektéw wymienionych w ust. 2 i ust. 3.

§ 46.

1. Wyznacza sie TERENY ZIELENI PARKOWEJ oznaczone na rysunku planu symbolami ZP1, ZP3 i
ZP4 obejmujgce zabytkowe zatozenia dworsko- parkowe i parkowe, z podstawowym przeznaczeniem
pod adaptacje i utrzymanie istniejgcych obiektow zabytkowych i zieleni komponowane;.

2. W terenach ZP1 dopuszcza sie lokalizacje:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

ustug komercyjnych,

ustug publicznych,

funkcji mieszkaniowej,

ciggbéw pieszo — jezdnych, miejsc postojowych, sciezek rowerowych,
garazy i budynkoéw gospodarczych,

obiektow matej architektury i zieleni urzgdzonej,

3. W terenach ZP1 ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania:

1)

2)

3)

4)

obowigzuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy za wyjgtkiem rekonstrukcji obiektow
zabytkowych, budowy garazy i budynkéw gospodarczych,

dopuszcza sie przebudowe oraz rozbudowe istniejacych obiektéw zabytkowych pod
warunkiem zachowania cech stylowych i wartosci zabytkowych,

wszelkie dziatania inwestycyjne, zmiana funkcji obiektu i sposobu zagospodarowania terenu,
zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz podzialy nieruchomosci
podlegajg uzgodnieniom z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw,

ucigzliwos¢ wszystkich obiektdéw i urzadzen zwigzanych z dziatalnoscig ustugowag nie moze
wykracza¢ poza granice terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny. W przypadku
prowadzenia dziatalnosci ustugowej obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych w
granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

4. W terenach ZP3 dopuszcza sie lokalizacje:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)

obiektow ustugowych z zakresu turystyki, gastronomii, handlu detalicznego,
budynkéw uzytecznosci publicznej, hoteli, moteli,

obiektow sportowych i zwigzanych z rekreacja,

funkcji mieszkaniowej,

garazy i budynkéw gospodarczych,

ciggbéw pieszo — jezdnych, miejsc postojowych, sciezek rowerowych,
parkingdéw jednopoziomowych niezbednych dla obstugi terenéw ZP1 i ZP3,
obiektow matej architektury i zieleni urzgdzonej,

5. W terenach ZP3 ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania:

1)

dopuszcza sie adaptacje, rozbudowe oraz przebudowe istniejgcych obiektéw zabytkowych
pod warunkiem zachowania cech stylowych i warto$ci zabytkowych,
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2)

3)

4)

5)

wszelkie dziatania inwestycyjne, zmiana funkcji i zagospodarowania terenu, zasady
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz podziaty nieruchomosci podlegajg
uzgodnieniom z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw,

minimum 30% powierzchni terenu ZP3 urzadzi¢ nalezy jako powierzchnie biologicznie
czynna,

w przypadku realizacji nowych obiektéw obowigzujg zasady ksztattowania zabudowy jak w
terenach MN4 okre$lone w § 36,

ucigzliwos¢ wszystkich obiektdéw i urzadzen zwigzanych z dziatalnoscig ustugowg nie moze
wykracza¢ poza granice terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny. W przypadku
prowadzenia dziatalnosci ustugowej obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych w terenie
ZP3.

6. W terenach ZP4 dopuszcza sie lokalizacje:

1)
2)
3)
4)
5)

ustug publicznych z zakresu nauki, oswiaty, opieki zdrowotnej i socjalnej,
funkcji mieszkaniowej,

ciggow pieszo — jezdnych, miejsc postojowych, Sciezek rowerowych,
garazy i budynkoéw gospodarczych,

obiektéw matej architektury i zieleni urzgdzone;j,

7. W terenach ZP4 ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

obowigzuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy za wyjgtkiem rekonstrukcji obiektow
zabytkowych, budowy garazy i budynkéw gospodarczych,

dopuszcza sie adaptacje, rozbudowe oraz przebudowe istniejgcych obiektéw zabytkowych
pod warunkiem zachowania cech stylowych i warto$ci zabytkowych,

w przypadku noworealizowanych garazy i budynkéw gospodarczych obowigzujg zasady
ksztaltowania zabudowy jak w terenach UP okre$lone w § 41,

dopuszcza sie zagospodarowanie 25% terenu ZP4 zabudowg kubaturowg

minimum 50% terenu ZP4 urzgdzi¢ nalezy jako powierzchnie biologicznie czynna,
ucigzliwos¢ wszystkich obiektéw i urzgdzen zwigzanych z dziatalnoscig ustugowg nie moze
wykracza¢ poza granice terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny. W przypadku
prowadzenia dziatalno$ci ustugowej obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych w
granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

§ 47.

1. Wyznacza sie TERENY URZADZEN SIECI WODOCIAGOWEJ oznaczone na rysunku planu
symbolem W, z podstawowym przeznaczeniem terenu pod lokalizacje uje¢ wody i zbiornikéw

wyréwnawczych.
2. W terenach W dopuszcza sie lokalizacje:
1) obiektéw administracyjno- gospodarczych zwigzanych z wodociggami,
2) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
3) drég wewnetrznych i powierzchni manewrowych,
4) zieleni.
3. W terenach W ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu:
1) wokét obiektu, w obrebie terenie W nalezy zlokalizowaé pas zieleni izolacyjnej,
2) obowigzuje wkomponowanie obiektu w krajobraz,
3) strefa ucigzliwosci obiektu nie moze wykracza¢ poza granice terenu W.
4. Rozwigzania technologiczne i konstrukcyjne muszg uwzgledniaé:
1) zapewnienie bezpieczenstwa sanitarnego zgodnie z przepisami szczegolnymi,
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2) dostosowanie formy zabudowy do wymogow okreslonych w § 36 ust. 5.

§ 48.
Wyznacza sie TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - KANALIZACJA (K ), z podstawowym
przeznaczeniem terenu pod lokalizacje oczyszczalni i przepompowni sciekéw.
1. W terenach K dopuszcza sie lokalizacje:
1) obiektow administracyjno- gospodarczych zwigzanych z oczyszczalnig lub przepompownia,
2) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
3) drég wewnetrznych i powierzchni manewrowych,
4) zieleni.
2. W terenach K ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu:
1) wokot obiektu, w obrebie terenu K nalezy zlokalizowac¢ pas zieleni izolacyjnej,
2) obowigzuje wkomponowanie obiektu w krajobraz,
3) strefa ucigzliwosci obiektu nie moze wykraczaé poza granice terenu K.
3. Rozwigzania technologiczne i konstrukcyjne muszg uwzgledniaé:
1) zapewnienie osiggniecia stopnia oczyszczenia $ciekéw zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczego6lnymi,
2) dostosowanie formy zabudowy do wymogow okreslonych w § 36 ust. 5.

§ 49.
1. Wyznacza sie TERENY DROG PUBLICZNYCH oznaczone na rysunku planu symbolami KDG, KDZ1,
KDZz2, KDL, KDD .
2. Wyznacza sie TERENY CIAGOW PIESZO-JEZDNYCH — oznaczone na rysunku planu symbolami

KT1.

3. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw KDG, KDZ1, KDZ2, KDD, KDL pod drogi i ulice
publiczne.

4. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw KT1 pod ciggi pieszo — jezdne.

5. Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenéw KDG, KDZ1, KDZ1, KDD, KDL pod:

1) ciggi piesze i rowerowe,

2) ciggi, obiekty i urzadzenia nie zwigzane z gospodarkg drogowa np. zwigzane z infrastrukturg
techniczng zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,

3) zatoki autobusowe i urzgdzone przystanki dla pasazeréw,

4) zielen o charakterze estetycznym iizolacyjnym,

5) obiekty stuzace izolacji od ucigzliwosci komunikacyjnej,

6) elementy malej architektury,

7 miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych w formie zatok postojowych lub parkingéw
przykraweznikowych.

6. Ustala sie jako obowigzujgce minimalne szerokodci w liniach rozgraniczajacych dla
poszczegolnych klas drég i ulic oznaczonych na rysunku planu:
1) ulice / drogi KDG 25m,
2) ulice / drogi KDZ1 20 m,
3) ulice / drogi KDZ2 15m,
4)  ulice KDL 12 m,
5) ulice / drogi KDD 10 m,
6) ciggi pieszo-jezdne KT1 8m,
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Ustala sie jako obowigzujgce minimalne szerokodci w liniach rozgraniczajgcych dla
poszczegolnych klas drég i ulic nieoznaczonych na rysunku planu:

1) drogi wewnetrzne 8m,
2) ciggi pieszo-jezdne o szerokosci 8m 8m,
3) ciggi pieszo-jezdne o szerokosci 6m 6 m.

Dla drdg i ulic poszczeg6lnych klas ustala sie nastepujace warunki ich modernizacji:
1) ulice KDG:

a) jednojezdniowe z dwoma pasami ruchu,

b) szerokosc¢ jezdni — minimum 7,0 m,

c) chodnik —1,5 — 2,0 m; w terenach zabudowanych obustronny,
2) ulice / drogi KDZ1 i KDZ2:

a) jednojezdniowe z dwoma pasami ruchu,

b) szerokos$¢ jezdni — minimum 6,0 m,

c) chodnik —1,5 — 2,0 m; w terenach zabudowanych obustronny,
3) ulice KDL:

a) jednojezdniowe z dwoma pasami ruchu,

b) szerokos$¢ jezdni — minimum 5,5 m,

c) chodnik —1,5 — 2,0 m; w terenach zabudowanych obustronny,
4)  ulice KDD:

a) jednojezdniowe z dwoma pasami ruchu,

b) szerokos$c¢ jezdni — minimum 5,0 m,

c) chodnik —1,5 — 2,0 m; w terenach zabudowanych obustronny,
5) drogi wewn etrzne :

a) jednojezdniowe z jednym pasem ruchu i mijankami,

b) szerokosc¢ jezdni — minimum 3,5 m,

c) chodnik —1,5 — 2,0 m; jednostronny.
Ustala sie zasade peinej zgodnosci parametrow technicznych i przekrojéw poprzecznych
poszczegoblnych klas drég z okreslonymi w przepisach szczegélnych.

§ 50.
Wyznacza sie TERENY INFRASTRUKTURY KOMUNIKACYJNEJ oznaczone na rysunku planu
symbolem KUL1.
Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenow KU1 pod:
1) obiekty i urzadzenia zwigzane z lokalizacjg dworca autobusowego,
2) jednopoziomowe parkingi, place manewrowe,
3) drogi dojazdowe i ciggi pieszo — jezdne.
Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenéw KU1 pod:
1) zielen urzadzona,
2) urzadzenia infrastruktury technicznej,
3) obiekty zaplecza technicznego,
4) obiekty ustugowe zwigzane z funkcjg podstawowa.
Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu KU1:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji garazy indywidualnych,
2) na granicy z terenami mieszkaniowymi obowigzuje wprowadzenie zieleni o charakterze
izolacyjnym,
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3) obowigzuje odwodnienie powierzchni parkingu, polegajgce na ujeciu wod opadowych i ich
odprowadzeniu po uprzednim podczyszczeniu,
4) obowigzujg zasady ksztalttowania zabudowy jak dla terenéw U1 okreslone w § 40 ust 5.

§51.

Wyznacza sie TERENY GRUNTOW ROLNYCH oznaczone na rysunku planu symbolem R.

Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw R pod:

1) uprawy rolne,

2) zadrzewienia i zakrzewienia.

Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenéw R pod:

1) obiekty, urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej,

2) budynki gospodarcze i garaze,

3) obiekty i urzadzenia elektrowni wiatrowych, na zasadach okreslonych w przepisach
szczegolnych,

4) szlaki turystyczne i $ciezki rowerowe,

5) drogi do pdl,

6) niekubaturowe urzgdzenia stuzgce gospodarce rolnej, w tym urzgdzenia melioracji,

7 wprowadzanie zieleni majgcej znaczenie przeciwerozyjne.

W terenach R ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie budowe zabudowy zagrodowej oraz rozbudowe i przebudowe istniejgcej
zabudowy w granicach dziatki siedliskowej, pod warunkiem dostosowania formy
architektonicznej do wymogow okreslonych w 836 ust. 6 dla terendéw potozonych w obrebie
Dlubnia iaskiego Parku Krajobrazowego lub w 836 ust. 5 dla pozostatych terenow,

2) zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych i gospodarczych za wyjgtkiem wymienionych w
punkcie 1).

§ 52.
Wyznacza sie TERENY GRUNTOW ROLNYCH z mo zliwo $cig zalesienia oznaczone na rysunku
planu symbolem R/ZL.
Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw R/ZL pod:
1) uprawy rolne,
2) zalesienia, zadrzewienia i zakrzewienia.
Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenéw R/ZL pod:
1) obiekty, urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej,
2) szlaki turystyczne i $ciezki rowerowe,
3) drogi do pdl,
4) urzgdzenia melioracji,
5) urzagdzenia stuzgce regulacji i utrzymaniu wod.
W terenach R/ZL ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych i gospodarczych, z wyjgtkiem obiektéw stuzgcych
obstudze gospodarki lesnej,
2)  zachowanie istniejgcych ciekow wraz z obudowg biologiczna.
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§ 53.

Wyznacza sie TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH — oznaczone na
rysunku planu symbolem WS.

Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw WS pod cieki i zbiorniki wodne wraz z obudowg
biologiczna.

Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenéw WS pod:

1) urzadzenia wodne,

2) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

3) drogi wewnetrzne,

4) przeprawy mostowe,

5) obiekty i urzadzenia stuzgce ochronie przeciwpowodziowej.

Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenéw WS;:

1) zakaz odprowadzania do cieku nieoczyszczonych sciekéw sanitarnych i przemystowych,

2) utrzymanie obudowy biologicznej z zachowaniem zasad ochrony przeciwpowodziowej.

§ 54.

Wyznacza sie TERENY ZIELENI O FUNKCJACH EKOLOGICZNYCH | OCHRONNY CH

oznaczone na rysunku planu symbolem ZN.

Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenow ZN pod:

1) zielen nieurzadzong i urzadzona,

2) cieki wodne i ich biologiczng obudowe,

3) murawy trawiaste, tgki, uzytki rolne.

Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenéw ZN pod:

1) urzadzenia regulacji i utrzymania wod oraz ochrony przeciwpowodziowej,

2)  Sciezki, Sciezki rowerowe, szlaki turystyczne,

3) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, jezeli nie ma mozliwosci ich lokalizacji poza
terenem zieleni o funkcjach ekologicznych i ochronnych,

4)  obiekty malej architektury.

Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terendw ZN:

1) zachowanie ciekdw i naturalnych stosunkéw wodnych,

2) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow, z wyjatkiem obiektow i urzadzen wymienionych w
ust. 3.

§ 55.

Wyznacza sie TERENY LASOW oznaczone na rysunku planu symbolem ZL.
Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenow ZL pod:

1) lasy,

2) obiekty i urzgdzenia obstugi gospodarki lesnej.

Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenéw ZL pod:

1) drogilesne i dukty,

2)  Sciezki rowerowe, szlaki turystyczne,

3)  obiekty turystyki,

4)  urzadzenia melioracji wodnych.

Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenéw ZL:
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1) zachowanie pokrywy lesnej,

2) zagospodarowanie zgodnie z zasadami okreslonymi w planach urzadzania lasow,
z uwzglednieniem funkcji ochronnych,

3) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow, z wyjgtkiem obiektow i urzgdzen stuzacych obstudze
gospodarki le$nej.

Rozdziat IV
Przepisy ko Aacowe

§ 56.
Wysokos$¢ jednorazowej optaty w przypadku zbycia nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrosta w zwigzku z
uchwaleniem niniejszego planu ustala sie w stosunku do terenéw oznaczonych symbolami:
1) MN1, MN2, MN3, MN4, U1, UT wynosi 30%
2) dla pozostatych terenéw wynosi 0%
wzrostu wartosci, stosownie do postanowien ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§57.
1. Traci moc:
1) Uchwata Nr XXXVIII/301/2001 Rady Miejskiej w Skale z dnia 21.12.2001 w sprawie
punktowej zmiany miejscowego ogdlnego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Skata ,
2) Uchwata Nr XXXVI1/278/2001 Rady Miejskiej w Skale z dnia 25.10.2001 w sprawie zmiany

miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Skala w czesci
obejmujacej tereny potozone w Minodze, o powierzchni ok. 1,25 ha.

§ 58.
Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Skala.
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§ 50.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Matopolskiego.
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