UCHWALA NR XVI1/101/2016
RADY GIMNY W STAREJ KISZEWIE

z dnia 24 maja 2016 1.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Stara Kiszewa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 1. poz. 199 poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz.
1830, poz. 1890), uchwaly NrIV/23/15 Rady Gminy Stara Kiszewa z dnia 28 stycznia 2015 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrgbu Stara Kiszewa
po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Stara Kiszewa, uchwalonym uchwalg Nr XVIII/124/2004 Rady Gminy Stara Kiszewa z dnia 23 czerwca
2004 r.

uchwala sig¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne i ustalenia, dotyczace calego obszaru planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Stara Kiszewa zwany
dalej planem.

2. Planem objeto obszar, ktoérego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1
do niniejszej uchwatly.

3. Integralng cz¢scig uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o  sposobie  rozpatrzenia uwag do  projektu planu, stanowigce  zalgcznik
nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

4. Na rysunku planu wyznacza si¢:
1) oznaczenia graficzne bedace obowigzujacymi ustaleniami planu, do ktérych naleza:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) przeznaczenie terenu oznaczone numerem porzadkowym i symbolem literowym,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy,
€) wymiarowanie;
2) oznaczenia graficzne informacyjne, do ktorych nalezy — linia elektroenergetyczna sredniego napigcia.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi o okreslonym rodzaju przeznaczenia, posiadajacy symbol, kolor iprzypisane do niego
ustalenia;

3) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczegodlnych terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi, sktadajace sie z cyfr i duzych liter, zgodnie
z oznaczeniami na rysunku planu;
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4) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy
przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca podziaty obszaru objetego planem na tereny o réznym przeznaczeniu, lub
réznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, poza ktorg
zakazuje si¢ wprowadza¢ zabudowe, przy czym linia ta nie dotyczy elementow architektonicznych takich jak:
gzyms, okap dachu, balkon, taras, zadaszenie nad wejsciem, schody zewnetrzne, pochylnia;

6) wysokos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzona od naturalnego poziomu terenu w
najnizszym punkcie obrysu budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu lub attyki, lub do
najwyzszego punktu budowli (nie dotyczy anten, masztow odgromnikowych, kominow, klimatyzatorow);

7) zabudowie  uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki wraz z  instalacjami
1 urzadzeniami technicznymi zwigzane z dzialalno$cia, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci w
zakresie handlu, rozrywki, wypoczynku, wraz z pomieszczeniami pomocniczymi takimi jak pomieszczenia
administracyjne, a takze towarzyszace tej zabudowie budynki gospodarcze, garaze, budynki z pomieszczeniami
technicznymi oraz obiekty matej architektury;

8) produkcji — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie terenu w postaci budynkow, budowli i urzadzen
zwigzanych z dziatalnoscia, ktérej celem jest wytwarzanie okreslonych dobr materialnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1P/U, 2P/U ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz zabudowy ustugowe;j,
b) w/w funkcje moga wystepowac tacznie lub samodzielnie;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢
mogacych Zawsze Znaczaco oddzialywacé na srodowisko
W rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem:

a) elementow niezbgdnych dla prawidtowego funkcjonowania infrastruktury technicznej,

b) przedsigwzigé¢, dla ktorych nie wystapil obowiazek przeprowadzenia procedury oceny oddziatywania na
srodowisko lub przeprowadzona procedura wykazata brak niekorzystnego wplywu na stan srodowiska;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — na terenie nie wystepuja
obiekty lub obszary wpisane do ewidencji lub do rejestru zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — mozliwo$¢ stosowania nosnikow
reklamowych w formie:

a) tablic reklamowych wolnostojacych do wysokosci 6 m nie przekraczajacych 10 m?,
b) szyldow, tablic wkomponowanych w elewacj¢ budynku,
¢) masztéow flagowych;

6) zasady  ksztaltowania  zabudowy  oraz = wskazniki  zagospodarowania  terenu,  maksymalng
1 minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 14 m,

b) geometria dachu — jedno-, dwu- i wielospadowe; nachylenia potaci dachu mieszczace si¢ w granicach od 10°
do 45°,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
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d) powierzchnia zabudowy — maksimum 55% powierzchni dziatki,
e) nakaz zachowania minimum 45% powierzchni dziatki budowlanej, jako teren biologicznie czynny,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania — na kazde 400m? powierzchni obiektow ustugowych lub
produkcyjnych nalezy zapewni¢ 1 miejsce,

g) liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa — 1 miejsce na 5
miejsc do parkowania,

h) sposdb realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne na dziatce budowlane;,
1) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej od 0,005 do 0,6;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

9) szczegdlne  warunki  zagospodarowania  terend6w  oraz  ograniczenia w  ich  uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstluga komunikacyjna terenu z drogi gminnej zlokalizowanej poza obszarem opracowania,
b) zaopatrzenie w wode — z istniejacej sieci wodociagowej,

¢) odprowadzenie S$ciekow przemystowych — do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi, do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych
zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekte,

d) odprowadzenie $ciekéw bytowych — do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikow bezodpltywowych na nieczystosci
ciekle,

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zaopatrzenie w energie elektryczng — z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej,
g) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — ze zrodet indywidualnych,

h) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych zrodet lub z projektowanej sieci gazociagowe;j,

1) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

j) dopuszcza si¢ lokalizacje, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi,

k) w przypadku realizacji infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ sytuowanie obiektéw iurzadzen poza
liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu
z bezposrednim, swobodnym dostgpem do drogi;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 4. Wykonanie niniejszej uchwatly powierza sic Wojtowi Gminy Stara Kiszewa.
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§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Stara Kiszewa

Maria Moritz
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBREBU STARA KISZEWA

Zatacznik Nr 1

do Uchwatly Nr XVI1/101/2016
Rady Gminy Stara Kiszewa
z dnia 24 maja 2016 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XV1/101/2016
Rady Gimny w Starej Kiszewie
z dnia 24 maja 2016 1.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Stara Kiszewa o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Stara Kiszewa.

Wykaz uwag zlozonych podczas wylozenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego do publicznego wgladu:

Uwaga nr 1:
@ Tres¢ uwagi: Sprzeciw przeksztatceniu funkcji mieszkaniowo-ustugowej na przemystowa.

@ Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona.

0 Uzasadnienie: Jednym z zalozen zmiany planu byto umozliwienie przeksztalcenia terenéw przeznaczonych
w obowigzujacym planie pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa i terenow lesnych na tereny obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynoéw oraz zabudowy ustugowej, tak aby umozliwi¢ rozwo6j i funkcjonowanie
zaktadu produkujacego domy drewniane. Waznym argumentem jest fakt, iz gmina Stara Kiszewa jest gming
przede wszystkim
o charakterze rolniczym, stad nie dysponuje duza rezerwa terenéw pod rozwdj funkcji produkcyjno-
ustugowych, bedacych zrédlem miejsc pracy. Majac jednak na uwadze zlokalizowane w sasiedztwie tereny
zabudowane, parametry zabudowy i ograniczenia dla terenow obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw
oraz zabudowy uslugowej podporzadkowane zostaly minimalizowaniu konfliktow spotecznych.

Uwaga nr 2:

O Tre$¢ uwagi:
1. Uwzglednienie w pelnym zakresie opinii RDOS,
2. Ponowne opracowanie prognozy oddzialywania na srodowisko,
3. Sprzeciw przeksztatceniu funkcji MN/U, ZL na P/U.

@ Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona.

@ Uzasadnienie: Jednym z zatozen zmiany planu byto umozliwienie przeksztalcenia terendw przeznaczonych
w obowigzujacym planie pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa i terenéow lesnych na tereny obiektow
produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz zabudowy ustugowej, tak aby umozliwi¢ rozwo6j i funkcjonowanie
zaktadu produkujacego domy drewniane. Waznym argumentem jest fakt, iz gmina Stara Kiszewa jest gming
przede wszystkim
o charakterze rolniczym, stad nie dysponuje duza rezerwa terenéw pod rozwdj funkcji produkcyjno-
ushlugowych, bedacych zrodlem miejsc pracy. Majac jednak na uwadze zlokalizowane w sgsiedztwie tereny
zabudowane, parametry zabudowy i ograniczenia dla terenow obiektow produkcyjnych, sktadow 1 magazynow
oraz zabudowy uslugowej podporzadkowane zostaly minimalizowaniu konfliktow spotecznych.

Zgodnie z Wyrokiem Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego siedziba w Olsztynie z dnia
17 kwietnia 2012 r. (II SA/Ol 1019/11): Nie budzi watpliwosci, ze co do zasady, opinia
w przedmiocie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie jest wigzaca dla gminy
sporzadzajacej ten plan. Wspotdziatanie to jest zblizone do konsultacji
czy doradztwa. Jezeli natomiast stanowisko innego podmiotu ma by¢ wyrazone w formie uzgodnienia, wowczas
organ gminy zwigzany jest tre$cia uzgodnienia. Bez pozytywnego stanowiska organu wspoldziatajacego gmina
nie moze przyja¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w proponowanej przez nia tresci. W
tym przypadku zachodzi bowiem konieczno$¢ zajecia jednolitego stanowiska zainteresowanych podmiotow.

Uwaga nr 3:
@ Tres¢ uwagi:

1. Uwzglednienie tadu przestrzennego,
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2. Uwzglednienie w pelnym zakresie opinii RDOS,

3. Uwzglednienie w projekcie zakazu budowy przedsigwzige¢ mogacych potencjalno znaczaco oddziatywaé na
srodowisko,

4. Uwzglednienie zapisu odno$nie uksztattowania stref ekotonowych,

5. Dokonanie aktualizacji Studium Uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stara
Kiszewa,

6. Sprzeciw przeksztatceniu funkcji MN/U, ZL na P/U,
7. Przepisy projektu planu powinny jednie ustala¢ wiaczenie do sieci kanalizacji zbiorcze;.

@ Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona.

@ Uzasadnienie: Jednym z zatozen zmiany planu byto umozliwienie przeksztalcenia terendw przeznaczonych
w obowigzujacym planie pod zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowa i terenéw lesnych na tereny obiektow
produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz zabudowy ustugowej, tak aby umozliwi¢ rozwo6j i funkcjonowanie
zaktadu produkujacego domy drewniane. Waznym argumentem jest fakt, iz gmina Stara Kiszewa jest gming
przede wszystkim
o charakterze rolniczym, stad nie dysponuje duza rezerwa terenéw pod rozwdj funkcji produkcyjno-
ushlugowych, bedacych zrodlem miejsc pracy. Majac jednak na uwadze zlokalizowane w sgsiedztwie tereny
zabudowane, parametry zabudowy i ograniczenia dla terenéw obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow
oraz zabudowy ushugowej podporzadkowane zostaly minimalizowaniu konfliktow spotecznych.

Zgodnie z Wyrokiem Wojewodzkiego Sgdu Administracyjnego siedziba w Olsztynie z dnia 17 kwietnia 2012
r. (I SA/O1 1019/11): Nie budzi watpliwosci, ze co do zasady, opinia w przedmiocie projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nie jest wigzaca dla gminy sporzadzajacej ten plan. Wspotdziatanie to
jest zblizone do konsultacji czy doradztwa. Jezeli natomiast stanowisko innego podmiotu ma by¢ wyrazone w
formie uzgodnienia, wéwczas organ gminy zwigzany jest tre$cig uzgodnienia. Bez pozytywnego stanowiska
organu wspotdziatajacego gmina nie moze przyja¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
proponowanej przez nig tresci. W tym przypadku zachodzi bowiem koniecznos¢ zajecia jednolitego stanowiska
zainteresowanych podmiotow.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XV1/101/2016
Rady Gimny w Starej Kiszewie

z dnia 24 maja 2016 1.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Stara Kiszewa, o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2015 r., poz. 199 z pdzn. zm.), okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy:

1. Opis sposobu realizacji inwestycji publicznych:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in. ustawa Prawo
budowlane, ustawa o zamoéwieniach publicznych, o samorzadzie gminnych, gospodarce komunalnej i o
ochronie §rodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji, energii elektrycznej realizowane beda w sposob okreslony
obowigzujacymi przepisami.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U.

z 2013 1., poz. 885 z pozn. zm*.).
3. Prognozowane zrédta finansowania przez gming:
1) dochody wtasne;
2) dotacje;
3) pozyczki preferencyjne;
4) fundusze Unii Europejskie;j;

5) porozumienia publiczno-prywatne.

tzm. z 2013 r. poz. 938, 1646, z 2014 r. poz. 379, 911, 1146, 1626, 1877, z 2015 r. poz. 238, 532, 1045,
1117, 1130, 1189, 1190, 1269, 1358, 1513, 1830, 1854, 1890, 2150, z 2016 r. poz. 195.
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UZASADNIENIE
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obrebu Stara Kiszewa

na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 1. poz. 199 z p6zn. zm.).

Zgodnie z podjeta uchwatg Nr IV/23/15 Rady Gminy Stara Kiszewa z dnia 28 stycznia 2015 roku
przystapiono do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrgbu Stara
Kiszewa.

I.  Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 wust. 2-4 wustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Przy sporzadzeniu projektu niniejszego planu miejscowego uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez wprowadzenie
zapisow regulujacych 1 ksztattujacych przestrzen w sposdb harmonijny, opierajac si¢ na
relacjach pomigedzy uwarunkowaniami i1 wymogami funkcjonalnymi, spoteczno —
gospodarczymi, S$rodowiskowymi, kulturowymi oraz kompozycyjno — estetycznymi,
okreslenie przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem terenu, linii rozgraniczajacych
tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach  zagospodarowania,
nieprzekraczalnych linii zabudowy, wskaznikéw zabudowy;

2) walory architektoniczne 1 krajobrazowe poprzez ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych 1 leSnych poprzez zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu przepisdéw odrgbnych, za wyjatkiem: elementow
niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania infrastruktury technicznej
— elementoéw niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania infrastruktury technicznej,

— przedsigwzie¢, dla ktoérych nie wystapit obowiazek przeprowadzenia procedury oceny
oddzialywania na $rodowisko lub przeprowadzona procedura wykazata brak niekorzystnego
wplywu na stan §rodowiska;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej —
na terenie nie wystepuja obiekty lub obszary wpisane do ewidencji lub do rejestru
zabytkow;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych poprzez okreslenie zasad ochrony $rodowiska, liczby miejsc
parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa;

6) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejace elementy
wyposazenia technicznego 1 zagospodarowania terenu przy umozliwieniu sytuowania nowej
zabudowy;

7) prawo wlasno$ci poprzez wyznaczenie linii rozgraniczajacych uwzgledniajac poszanowanie
prawa wlasnosci;

8) potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa — w obszarze planu nie zidentyfikowano
obszarow 1 obiektoéw majacych znaczenie w tym zakresie co zostato potwierdzone poprzez
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uzgodnienie projektu planu z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz

bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu  publicznego  poprzez  ochrong¢  walorow  przyrodniczych
1 krajobrazowych, zapewnienie tadu przestrzennego oraz wypekienie ustalen zawartych w
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stara
Kiszewa;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, okres$lajac mozliwo§¢ uzbrojenia terenu w sieci 1 urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz precyzujac zasady ich realizacji;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad niniejszym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;j
poprzez:

a) ogloszenie, obwieszczenie (w tym na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej) 1 zawiadomienie o przystagpieniu do sporzadzenia projektu planu i zebraniu
wnioskow do planu, w tym za pomoca srodkéw komunikacji elektronicznej,

b) ogloszenie, obwieszczenie (W tym na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej) o wytozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany planu i mozliwos$ci
sktadania uwag do planu, w tym za pomoca $rodkéw komunikacji elektronicznej,

c) zorganizowanie w dniu 4 kwietnia 2016 r. dyskusji publicznej nad przyjetymi w
projekcie planu rozwigzaniami;

12) zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do
czynno$ci formalno-prawnych w art. 17 wustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez na podstawie art. 21, art. 39 i
art. 54 wustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o wudostgpnianiu informacji
o $rodowisku oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2016 r., poz. 353)
przeprowadzajac strategiczng ocen¢ oddziatywania na Srodowisko skutkéw realizacji
przedmiotowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci
poprzez wykorzystanie istniejacej sieci wodociggowej zapewniajacej odpowiednig ilo$¢ i
jakos¢ wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

II. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z
terenu:
1) wazone byly — interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskoéw
1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w
zakresie jego zagospodarowania poprzez uwzglednienie uzasadnionych wnioskow do planu;
2) wazone byly analizy ekonomiczne, $rodowiskowe 1 spoteczne poprzez sporzadzenie
prognozy finansowej, opracowania ekofizjograficznego oraz prognozy oddzialywania na
srodowisko do przedmiotowego planu oraz wylozenie do publicznego wgladu projektu
planu i mozliwosci sktadania uwag do planu.

III. Dopuszczajac nowa zabudowe, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni w zakresie:
1) ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
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transportochlonnosci uktadu przestrzennego poprzez lokalizacje zabudowy opartej o
istniejacy system komunikacji;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu;

Nie dotyczy — plan nie ustala przeznaczenia dla terenéw mieszkaniowych.
3) zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajagcych przemieszczanie si¢ pieszych

1 rowerzystow;
Nie dotyczy — plan nie przewiduje terendw komunikacji.
4) dazenia do planowania i1 lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia
2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci 1 obiektow fizjograficznych (Dz. U. z
2003 r. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczeg6lnosci poprzez
uzupehnianie istniejacej zabudowy — projekt przewiduje uzupehnienie i uporzadkowanie
struktury funkcjonalno-przestrzennej;

b) na terenach potoZzonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w
sytuacji braku dostatecznej ilosci terendOw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
potozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci
na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie
si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym  stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci 1 urzadzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy — projekt planu okresla zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;.

IV. Niniejsza zmiana planu miejscowego zachowuje zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32
ust. 1 ustawy o planowaniu poprzez: Uchwala o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym podjgta zostata przez Rad¢ Gminy Stara Kiszewa uchwala Nr
XVI/101/2016 z dnia 24 maja 2016 r.

V. Niniejszy plan miejscowy wywieral bedzie wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy poprzez
wplywy z podatkow od nieruchomosci.

VI. Zapisane w projekcie zmiany planu ustalenia sg zgodne z polityka przestrzenng wyrazong
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stara Kiszewa.

W sSwietle wyzej wymienionych okoliczno$ci uchwalenie przedstawionego projektu zmiany planu w
przedlozonej przez Wéjta Gminy Stara Kiszewa formie jest uzasadnione.
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