UCHWALA NR XXIX/167/2013
RADY GMINY STARA KISZEWA

z dnia 28 lutego 2013 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw obrebu
geod. Lipy

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 22012 r. poz. 647, zpozn. zm.), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z2001r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.),

w zwiazku z uchwataNr XLI1/274/2010 Rady Gminy Stara Kiszewa z dnia 23 pazdziernika 2010r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu,

na wniosek Wojta Gminy Stara Kiszewa

Rada Gminy Stara Kiszewa u ¢ hw al a, co nastgpuje:

§1.

1. Po stwierdzeniu zgodno$ci zustaleniami "Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stara Kiszewa" uchwalonego Uchwala Rady Gminy w Starej Kiszewie Nr
XVIII/124/2004 z dnia z dnia 23 czerwca 2004 roku uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego fragmentéw obrgbu geod. Lipy zwany dalej "planem”, obejmujacy trzy obszary: obszar
A - dz. geod. 107/2, obszar B — dz. geod. 221/7, ebszar C — dz. geod. 236/4, 236/6, 236/7, 236/9, 236/10,
236/11,236/12 .

2. Granice obszaru opracowania przedstawia zatacznik graficzny nr 1 (obszar A o pow. ok. 4,27ha) oraz
zatacznik graficzny nr 2 (obszar B o pow. ok. 3,23ha ), zatacznik nr 3 (obszar C o pow. 5,20ha) do
niniejszej uchwaty — Rysunki planu w skali 1:1000. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni ok. 12,63
ha .

§2.
1. Ustalenia planu przedstawiono w czesci tekstowej 1 graficznej planu.

2.Dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu, oznaczonego numerem kolejnym
porzadkowym oraz symbolem literowym, obowiazuja jednocze$nie ustalenia ogdlne i szczegodtowe.
Ustalenia  szczegbtowe obowiazuja wylacznie dla  poszczegélnych  wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi terenow.

3. Ustalenia tekstowe planu okreslaja:

1) przeznaczenie terenow i sposoby zagospodarowania terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi -
§4 niniejszej uchwaty;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego - §5 niniejszej uchwaty;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - §6 niniejszej uchwaty;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej - §7 niniejszej
uchwaly;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - §8 niniejszej uchwaty;

6) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisoéw - §9 niniejszej uchwaty;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem - § 10 niniejszej
uchwaty;

8) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury technicznej-§ 11 niniejszej
uchwaty;
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9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - § 12 niniejszej uchwaty;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw - § 13 niniejszej
uchwaly;

11) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw ora ograniczenia w ich uzytkowaniu - § 14 niniejszej
uchwaty;

12) karty terendw — ustalenia szczegdlowe dla wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terendow
w obszarze A - § 15 niniejszej uchwaty;

13) karty terené6w — ustalenia szczegotowe dla wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terenow
w obszarze B - § 16 niniejszej uchwaty;

14) karty terend6w — ustalenia szczegotowe dla wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terenow
w obszarze C - § 17 niniejszej uchwaty.

2. Ustalenia graficzne zawarte sa na zataczniku graficznym nr 1 oraz nr 2 - Rysunkach planu w skali 1:1000,
na ktéorym obowiazujacymi ustaleniami planu sa:

1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia (literowo — liczbowe) wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terendéw;gdzie oznaczenie
cyfrowe — nr kolejny terenu, a oznaczenie literowe- podstawowe przeznaczenie terenu;

4) podstawowe przeznaczenie terendw, w tym:

a) RMLUT - tereny zabudowy zagrodowej z mozliwoscia sytuowania ushug obstugi turystyki,
agroturystyki, domu dla organizacji imprez okolicznosciowych, domu weselnego,

b) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
¢) ML — tereny zabudowy mieszkaniowej —letniskowej, rekreacji indywidualnej,
d) ZL — tereny zieleni lesnej, lasy,
¢) KDD - tereny komunikacji, droga publiczna, dojazdowa,
f) KDW — tereny komunikacji — droga wewnetrzna,
5) nieprzekraczalna linia zabudowy;
6) istniejace drzewa, aleje drzew - do ochrony i zachowania;
7) zielen, zadrzewienia do zachowania;
8) wymagany w urzadzeniu terenu pas zieleni izolacyjno-krajobrazowej projektowany;
9) linia elektroenergetyczna napowietrzna SN15kV wraz z pasem ograniczen;
10) linia energetyczna napowietrzna 0,4kV.

Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter informacji lub zalecenia inie sa ustaleniami planu
miejscowego.

3. Integralnymi czg§ciami uchwaly sa:

1) zat. nr 1 (dot. obszaru A) oraz zat. nr 2 (dot. obszaru B), zat. nr 3 (dot. obszaru C) - zataczniki graficzne
w skali 1:1000, rysunki planu;

2) zal. nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3)zal. nr 5— rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

4. W terenach o ustalonym przeznaczeniu, funkcji, oile ustalenia szczegdétowe nie stanowia inaczej,
dopuszcza si¢ sytuowanie takze niezbgdnych dla funkcjonowania funkcji podstawowej urzadzen
towarzyszacych, a takze pomieszczen i budynkéw pomocniczych, w szczegdlnosci gospodarczych oraz
garazy, atakze zieleni towarzyszacej, doj$¢, dojazdow, malej architektury, miejsc postojowych
i infrastruktury technicznej.
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5. Dopuszcza si¢ sytuowanie w obszarze planu urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci
stacji transformatorowych, dopuszcza si¢ wydzielanie dla ich potrzeb nowych dziatek, norm
powierzchniowych dla takich dziatek nie ustala sig..

§3.
Uchwala si¢ nastgpujace definicje poje¢ uzywanych w planie:
1) dach stromy- dach o nachyleniu potaci powyzej 15 stopni,

2) miejsce postojowe - rozumie si¢ przez to teren przeznaczony dla postawienia samochodu, przy czym
migjscem postojowym jest takze miejsce w garazu oraz na podjezdzie do budynku;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — wymagany w zagospodarowaniu terenu lub dziatki
zniego wydzielonej procent [%] powierzchni stanowiacej teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisow Rozp.Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690, ze zm) obowiazujacego
w dniu uchwalenia planu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy — linie zabudowy podstawowej bryly budynkow budowanych lub
rozbudowywanych (dotyczy zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, gospodarczej, technicznej, garazy itp.),
ktorych nie mozna przekroczy¢; dopuszcza si¢ wysunigcie przed linig zabudowy na odlegto$¢ max 1,5 m
czesci budynku (do 30% szerokos$ci frontu) takich jak schody zewnetrzne, podesty, pochylnie, zej$cia
i zjazdy do piwnic i garazy wbudowanych, balkony, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejSciami itp.;

5) intensywnos$¢ zabudowy — stosunek powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji po obrysie,
z wylaczeniem powierzchni elementéw drugorzednych (takich jak np. schody, pochylnie zewnetrzne,
rampy zewngtrzne, daszki, markizy ) do powierzchni dziatki;

6) obiekty infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to sieci iurzadzenia uzbrojenia terenu oraz
zwiazane z nimi obiekty budowlane;tj. wybudowane pod ziemia, na ziemi albo nad ziemia przewody lub
urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne, cieplownicze, -elektryczne, gazowe, telekomunikacyjne,
z zakresu tacznosci publicznej;

7) powierzchnia zabudowy terenu — suma powierzchni budynku/budynkow ibudowli typu wiaty, altany,
liczona po obrysie zewnetrznym (bez taraséw, schoddéw zewn. itp.) w stosunku do powierzchni dziatki,
wyrazona w [%];

8) przepisy szczegdlne i odrebne - rozumie si¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi (np.
warunkami  techniczno-budowlanymi) oraz ustalenia wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych badz prawa miejscowego (np. rozporzadzen wojewody, uchwat sejmiku itp.);

9) reklamy, urzadzenia reklamowe — wszelkie urzadzenia bedace nosnikami informacji lub promocji
wizualnej w jakiejkolwiek formie materialnej, wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, np.
tablica reklamowa, szyld reklamowy (z wylaczeniem szyldow o pow. do 0,3 m?), napis o powierzchni
ponad 1 m?, umieszczony na budynku, a nie przewidziany pierwotnie jako jego integralna czes$é, badz
umieszczony na innym obiekcie budowlanym lub bedacy w caloéci obiektem budowlanym - reklama
wolnostojaca; nie dotyczy znakéw w rozumieniu przepisOw oznakach i sygnatach lub znakdéw, tablic
informujacych o obiektach uzytecznosci publicznej;

10) stawka procentowa — wysokos¢ stawki , wyrazona w procentach [%], sluzaca naliczaniu optaty z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwalaniem planu, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
7 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

11) urzadzenia towarzyszace obiektom budowlanym — rozumie si¢ przez to urzadzenia budowlane, o ktoérych
mowa w art. 3 pkt 9 ustawy z dnia 07.07.1994 r. prawo budowlane (Dz. U. z 2010r. Nr 243, poz. 1623, ze
zm) [tj. urzadzenia techniczne zwiazane z obiektem budowlanym, zapewniajace mozliwos¢ uzytkowania
obiektu zgodnie zjego przeznaczeniem, jak przylacza iurzadzenia instalacyjne, atakze przejazdy,
ogrodzenia, place postojowe i place pod $mietniki];
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne planu

§ 4.

Przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania

1. Dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu ustala si¢ przeznaczenie terenu, dominujaca
funkcje, atakze w zalezno$ci od potrzeb funkcje, przeznaczenie uzupekniajace, dodatkowe okreslone
w ustaleniach szczegdétlowych w§ 15 i16.Ustala siedla poszczegdlnych rodzajéw przeznaczen
nastgpujacy zakres dopuszczalnych funkcji, rodzajow zabudowy oraz sposobow uzytkowania:

1) RM,UT - tereny zabudowy zagrodowej z mozliwoscia sytuowania uslug obslugi turystyki,
agroturystyki, domu dla organizacji imprez okolicznosciowych, domu weselnego

a) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa; przeznaczenie dopuszczalne, uzupetniajace —
ustugi obshugi turystyki, agroturystyka, ustugi kultury typu dom weselny, dla organizacji imprez itp.

b) budynki mieszkalne jednorodzinne zwiazane z prowadzonym gospodarstwem rolnym, budynki
zwigzane ztowarzyszacymi ustugami obshugi turystyki ibudynkami dla organizacji imprez
okolicznosciowych, wesel,

¢) budynki gospodarcze, inwentarskie oraz towarzyszace im budowle rolnicze,

d) ustugi w formie wolnostojacych odrebnych od budynkéw mieszkalnych obiektow lub dobudowane,
wbudowane w budynki o funkcji mieszkalnej,

e) dopuszcza si¢ sytuowanie ustug agroturystycznych w budynku mieszkalnym (do 5 pokoi),

budynki gospodarcze i garaze wolnostojace, dobudowane lub wbudowane, stuzace zaspokojeniu
ynki g g ) J
potrzeb parkingowych dla mieszkancow i uzytkownikow dziatki,

g) obiekty iurzadzenia towarzyszace zwiazane z funkcja podstawowa, zielen towarzyszaca, mala
architektura zielen towarzyszaca, mata architektura, drogi dojazdowe, dojscia, parkingi dla wtasnych
potrzeb, w tym dla potrzeb ustug,

h) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej niezb¢dne dla funkcjonowania terenu.
2) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
a) budynki mieszkalne jednorodzinne,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie wbudowanych ustug nieuciazliwych inie zaklocajacych funkcji
mieszkalnej — zajmujacej do 30% pow. calkowitej budynku mieszkalnego,

¢) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace, dobudowane lub wbudowane, sluzace zaspokojeniu
potrzeb parkingowych dla mieszkancow i uzytkownikow dziatki,

d) obiekty iurzadzenia towarzyszace zwiazane z funkcja podstawowa, zielen towarzyszaca, mala
architektura, drogi dojazdowe, dojscia, parkingi dla wtasnych potrzeb,

e) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej niezbg¢dne dla funkcjonowania terenu;
3) ML — tereny zabudowy mieszkaniowej letniskowej, rekreacji indywidualnej

a) budynki mieszkalne wolnostojace, wykorzystywane na potrzeby indywidualnej rekreacji,

b) obiekty towarzyszace typu garaz, budynek gospodarczy, wiata, altana,

c) obiekty iurzadzenia towarzyszace zwiazane z funkcja podstawowa, w szczegélnosci zielen
urzadzona, mata architektura, urzadzenia sportowe, niewielkie boiska,

d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej niezbgdne dla funkcjonowania terenu;
4) ZL — tereny zieleni le$nej

a) lasy, zadrzewienia,
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b) dopuszcza sig obiekty i urzadzenia stuzace turystyce i rekreacji nie wymagajace uzyskania zgod na
cele nielesne, zdopuszczeniem sytuowania urzadzen stuzacych turystyce oraz funkcjom
wypoczynkowo-rekreacyjnym takich jak np. parkingi, pola biwakowe, wieze widokowe, ktadki,
szlaki turystyczne, $ciezki dydaktyczne, miejsca widokowe,

c) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej istniejace oraz projektowane niezbgdne - nie
wymagajace trwatego wytaczenia z produkcji lesnej,

d) wyklucza si¢ sytuowanie budynkow, grodzenie terenu, wyklucza si¢ parkowanie i postdj pojazdow
poza miejscami wyznaczonymi;

5) KDD- tereny komunikacji, drég publicznych, dojazdowych

a) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — droga publiczna, poszerzenie istniejacej drogi,
klasa techniczna dojazdowa,

b) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:
- lokalizacja podziemnych kablowych sieci elektroenergetycznych oraz
innych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
- zielen przydrozna,
- trasa rowerowa,
- migjsca postojowe wytacznie w miejscach wyznaczonych;
6) KDW — tereny komunikacji, drég wewnetrznych

a) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — droga wewngetrzna, klasa techniczna dojazdowa
lub ciag pieszo- jezdny;

b) dopuszczalne  sposoby  zagospodarowania: lokalizacja podziemnych kablowych sieci
elektroenergetycznych oraz innych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, zielen przydrozna,
miejsca postojowe.

§ 5.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Podstawowe zasady ksztaltowania tadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez zasady ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu ustalone w§ 16 117 niniejszej Uchwaly dla kazdego
z wydzielonych terenow.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego dla obszaru opracowania
planu:

1) zachowanie linii zabudowy wyznaczonych na rysunku (zalacznik graficzny nr 1, nr 21 nr 3 do
Uchwaty);

2) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ wskazane na rysunku lokalizacje zieleni do ochrony ido
uksztaltowania;

3) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych wolno stojacych nie zwiazanych z prowadzona
dziatalnoscia ;

4) szczegdtowe warunki ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego, w tym ustalenia dotyczace
parametrow i gabarytow ksztattowania zabudowy odnoszace si¢ do poszczegélnych wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi terenow potozonych na obszarze opracowania planu zawarto w kartach
terenow § 15,161 17;

5) plan dopuszcza stosowanie kondygnacji podziemnych;

6) nakaz zachowania w ksztalttowaniu nowej zabudowy zasad nawiazujacych do lokalnej tradycji
budowlane;j:

a) poziom posadowienia parteru budynkoéw nie wyzej jak 0,5-0,6m npt przy gléwnym wejsciu do
budynku,
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b) elewacje z uzyciem materiatow takich jak cegla, kamien, drewno, tynk,

c¢) pokrycia dachowe — dachdéwka, w szczegodlnosci ceramiczna, gont, trzcina, dopuszcza si¢ pokrycia
z dachowki bitumicznej lub blachodachowki, dachowki cementowej, kolorystyka pokry¢ dachowych
— zblizona do pokry¢ z dachowki ceramicznej, czerwien ceglasta, szaro$ci, czern, grafit,

d) wyklucza sie stosowanie w wykonczeniu elewacji oraz w pokryciach dachowych stosowanie
jaskrawych koloréw,

e) obiekty malej architektury, wtym w szczeg6lnosci ogrodzenia dostosowane materialowo
i kolorystycznie z zabudowa,

f) zalecane dla zabudowy letniskowej dachy dwuspadowe; o nachyleniach potaci dachowych zgodnie
z zapisami zawartymi w kartach terenu (§16 i17); wskazane ustawienie budynkéw kalenica
rownolegle do drogi, frontu dziatki;

7) istniejaca w dniu uchwalania planu zabudowe¢ wzniesiona na podstawie prawomocnych pozwolen
uznaje si¢ za zgodna z planem; dla istniejacej zabudowy przy dobudowach, przebudowach dla nowych
np. dobudowanych czgsci budynku dopuszcza si¢ stosowanie odmiennych niz wynikajace z karty terenu
rozwigzan odnoszacych si¢ do geometrii, formy dachu, harmonijnie dostosowanych do stanu
istniejacego.

§ 6.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Wszelkie zmiany stosunkow gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapisow planu nie moga trwale,
negatywnie oddziatywa¢ na tereny sasiednie, w sposob odprowadzenia woéd opadowych winien
uwzglednia¢ uwarunkowania terenow sasiednich i nie moze powodowac na nich szkod.

2. Przy realizacji inwestycji maksymalnie ograniczy¢ rozmiary terenéw budow.

3. Przy realizacji ustalen planu miejscowego uwzgledni¢ przepisy odrebne dotyczace wycinki drzew
1 krzewdw - dopuszcza si¢ usunigcie drzew ikrzewdw nie stanowiacych wartosciowego drzewostanu
chronionego (tj. nie wskazanego na rysunku planu jako drzewa lub zielen do ochrony izachowania)
w niezbednym zakresie dla celow realizacji przedsigwzig¢ i prac budowlanych ustalonych w planie.

4. Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowe;j
ro$lin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami szczegolnymi.

5.Dla terenéow zabudowy letniskowej oznaczonych symbolem ML obowiazuja poziomy hatasu
w Srodowisku jak dla terenow przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolem MN jak dla zabudowy jednorodzinnej, dla
zabudowy RMLUT - jak dla zabudowy zagrodowej wg przepisow odrgbnych (rozporzadzenie dot.
poziomow hatasu) ,

6. W obszarze planu nakazuje si¢ utrzymanie i ochrong¢ cech morfologiczno-krajobrazowych terenu poprzez
minimalizowanie przeksztalcen naturalnego uksztaltowania terenu. Ustala si¢ zakaz makroniwelacji,
podwyzszania terenu, podcinania skarp.

§7.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej.

1. W granicach planu nie wystgpuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow, nie wystepuja strefy ochrony
konserwatorskiej ani strefy ochrony archeologicznej. W granicach opracowania brak obiektow
stanowiacych chronione dobra kultury wspotczesne;.

§8.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Ustala si¢ wymog dostosowania ogrodzen od strony drég publicznych, ogélnodostepnych ciagdow pieszo-
jezdnych do architektury budynkéw, z ktérymi sa zwiazane oraz do charakteru przestrzeni. Ustala sig¢
zakaz sytuowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych lub betonowo-gipsowych.
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2. Nie wyznacza si¢ w granicach planu terenow przestrzeni publicznych.

§9.

Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

L.

W granicach planu nie wystegpuja tereny gornicze ani tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi,
badz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

. Obszar planu potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich oraz

w granicach obszaru Natura 2000 specjalnej ochrony ptakow ,Bory Tucholskie” PLB 220009.
Obowiazuja dla niego przepisy prawa miejscowego dotyczace obszaréw chronionego krajobrazu w woj.
pomorskim oraz ustawy o ochronie przyrody, a takze ustanowione plany ochrony obszaru Natura 2000.

. Obszar planu nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze, badz

gruntow lesnych na cele nielesne. Zmiana przeznaczenia gruntdw nastgpuje poprzez uchwalenie
niniejszego planu.

§ 10.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

1.

Na obszarze objetym planem dopuszcza sig scalania i podziaty nieruchomosci, nie okresla si¢ obszaréw
wymagajacych przeprowadzenia procedury scalen i podziatéw nieruchomosci.

. Dopuszcza si¢ podziat terenow na dziatki budowlane pod warunkiem zgodnos$ci z warunkami zabudowy

i zagospodarowania terenu ustalonymi w kartach terenu zawartych w §161 17.

. Parametry nowowydzielanych dziatek w terenach, dla ktorych plan dopuszcza podzialy wg ustalen

szczegotowych zawartych w § 16 1 17. Nie dopuszcza si¢ podziatow na dziatki terenu w obszarze A (dz.
geod. 107/2 stanowiaca las- teren 1.ZL ).

. W zakresie podzialow geodezyjnych ustala sig:

1) zakaz wydzielania jako odrebnych dziatek budowlanych terenéw pod budynkami po obrysie tych
budynkow, bez wydzielenia terenu przynaleznego, niezbgdnego do racjonalnego korzystania
z budynku;

2) zakaz wydzielania nowych dzialek wynikajacych z potrzeb lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki dla potrzeb urzadzen infrastruktury technicznej z terenow
o ustalonym przeznaczeniu, funkcji innej niz dla infrastruktury technicznej pod warunkiem zapewnienia
dojazdu, przy czym dopuszcza si¢ dojazd poprzez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci dojazdu;

4) za zgodne z ustaleniami planu uznaje si¢ dziatki wydzielone przed dniem wejScia w zycie ustalen
planu;

8) parametry nowowydzielanych dzialek oraz szczegdétowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci dla wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terenow okreslono w ustaleniach
szczegotowych w §161 17

. Dopuszcza si¢ istniejacy podzial geodezyjny, nie speliajacy standardow wielkosci dzialek ustalonych

uchwala, zatwierdzony przed wejsciem w zycie niniejszego planu.

§ 11.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

L.

W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowych, dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych ujeé wody
pitnej do czasu realizacji sieci;
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2) projektowane sieci wodociagowe nalezy lokalizowaé w liniach rozgraniczajacych drog lub ciagach
pieszo-jezdnych;

3) przy projektowaniu nowych sieci wodociagowych nalezy uwzgledni¢ przeciwpozarowe zaopatrzenie
wodne, zgodnie zobowiazujacymi przepisami odrgbnymi dot. przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg
oraz drog pozarowych;

4)w obszarze planu nalezy zabezpieczy¢ dostawe wody (zrédla wody pitnej itechnologicznej)
w warunkach kryzysu, tj. wiloSciach co najmniej minimalnych przewidzianych dla okresu
ograniczonych dostaw wody.

2. W zakresie odprowadzenia $ciekéw sanitarnych:
1) Scieki sanitarne nalezy docelowo odprowadzi¢ od kanalizacji zbiorczej;

2) w okresie tymczasowym (do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej zbiorczej) dopuszcza sig
odprowadzenie §ciekow do szczelnych bezodplywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte i wywoz do
oczyszczalni Sciekdw, po realizacji kanalizacji zbiorczej zabudowe nalezy do niej wlaczy¢;

3) nie dopuszcza si¢ sytuowania przydomowych oczyszczalni Sciekow;

4) projektowane kolektory sanitarne nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog lub ciagow
pieszo-jezdnych.

3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych:

1) wody opadowe z terenow zanieczyszczonych, np. drog, utwardzonych placow i parkingdéw nalezy przed
odprowadzeniem do odbiornika podczysci¢ do poziomu spetniajacego wymagania okreslone
w obowiazujacych przepisach;

2) wody opadowe w maksymalnym stopniu odprowadzi¢ na tereny zielone w granicach wlasnych dziatek,
w sposob uniemozliwiajacy zalewanie sasiednich dziatek; dopuszcza si¢ odprowadzenie do uktadu
odwadniajacego (uktad obejmujacy szczelne lub otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowej,
cieki naturalne, kanaly, rowy i drenaze);

3) dopuszcza si¢ sytuowanie instalacji kanalizacji deszczowej na terenach drog wewnetrznych w obszarze
objetym planem.

4. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczna:

1) zasilanie energetyczne teren6w objetych planem nalezy opiera¢ na istniejacej i projektowanej sieci
rozdzielczej i urzadzeniach elektroenergetycznych SN;

2) dopuszcza si¢ budowe sieci w liniach rozgraniczajacych drog i ciagéw pieszo-jezdnych, w innych
terenach w zakresie niezbednym, zgodnie z wydanymi warunkami technicznymi;

3) dopuszcza si¢ budowe nowych stacji transformatorowych uzasadnionych potrzebami odbiorcow
w granicach planu, szczegdétowych lokalizacji nie ustala si¢; dla nowej stacji dopuszcza si¢ wydzielenie
niezbednej dla jej funkcjonowania dziatki.

5. W zakresie zasilania w ciepto:

1) zaopatrzenie w ciepto oraz w ciepta wode uzytkowa nalezy zapewni¢ ze zrodet bezemisyjnych lub
niskoemisyjnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) na terenie opracowania aktualnie brak sieci gazowej rozdzielczej, ewentualne zaopatrzenie w gaz —
indywidualne, w gaz bezprzewodowy;

2) dopuszcza sig zaopatrzenie z projektowanych sieci gazowych.
7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjne;j:

1) tereny objete opracowaniem nalezy podlaczy¢ do istniejacych i/lub projektowanych sieci
telekomunikacyjnych;

2) w granicach planu dopuszcza sig¢ sytuowanie inwestycji z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej
o nieznacznym oddziatywaniu;
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3) ustalenia planu dotyczace maksymalnej wysokosci w poszczegolnych terenach podane w §15, 16, 17
(ustalenia szczegotowe) planu nie dotycza wysokosci obiektow iurzadzen zwiazanych z lacznos$cia
publiczng .

8. W zakresie gospodarki odpadami:

1) odpady komunalne nalezy zagospodarowywac zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa (ustawa
o odpadach, przepisy lokalne);

9. Dopuszcza si¢ modernizacj¢ 1 wymiang sieci na obszarze planu po istniejacych trasach przebiegu sieci,
a takze przebudowy istniejacych sieci napowietrznych na kablowe.

10. Na catos$ci obszaru objetego planem dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury
technicznej, niezbednej dla funkcjonowania obszaru zgodnie z okreslonym przeznaczeniem oraz budowa,
rozbudowa iremontem sieci, oile nie jest to sprzeczne to z przepisami odrgbnymi oraz ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow, zawartymi w § 15, 161 17.

§12.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji

1. Obszar opracowania powigzany jest z ukladem zewngtrznym komunikacyjnym drogami wewngtrznymi
przylegtymi do granic opracowania planu, powiazanymi z drogami publicznymi gminnymi.

2. W granicach planu nie wyznacza si¢ nowych drég publicznych.

3. Przyjeto nastgpujace wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych, do realizacji w granicach wlasne;j
dzialki :

1) zabudowa letniskowa: minimum 1 mp na wlasnym terenie,
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — minimum 2 mp,

3) zabudowa zagrodowa — minimum 2 miejsca oraz miejsca dla samochodow imaszyn
wykorzystywanych w gospodarstwie rolnym;

4) zabudowa ustugowa :
a) minimum 1mp na 4 t6zka/miejsca noclegowe w ustugach obshugi turystyki,

b) 1 mp na 20 m? sali jadalnej w obiektach typu dom weselny, lokal rozrywkowy, dom dla organizacji
imprez okolicznosciowych;

4. Dopuszcza si¢ dla drog wewnetrznych lub ciagow pieszych stosowanie do utwardzenia nawierzchni
potprzepuszczalnych lub przepuszczalnych.

§ 13.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Dla obszaru objgtego planem ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

§ 14.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

1. W sasiedztwie istniejacych linii napowietrznych $redniego napigcia 15kV ustala si¢ ograniczenia dla
wysokosci zagospodarowania oraz lokalizacji obiektow na staly pobyt ludzi:

1) strefa ograniczenia obejmuje pas szerokosci 14 m tj. po 7 m od osi stupéw, ograniczenia obowiazuja do
czasu skablowania linii;

2) w wyzej okreslonej strefie ograniczen wysokosci zagospodarowania (obiektdw) oraz usytuowanie
obiektow nalezy uzgodni¢ odpowiednim zarzadca (gestorem) sieci energetyczne;j;

Granice stref z ograniczeniami w zagospodarowaniu dla pokazano na rysunku planu.
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Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 15.

Karty terenéw- ustalenia szczegélowe dla wydzielonych liniami rozgraniczenia terenéw w obszarze
A (dz. geod. 107/2)

1. Karta dla terenu 1. ZL
1) Oznaczenie 1.ZL o pow. ok. 4,20ha — tereny zieleni le$nej, las.
2) Przeznaczenie terenu, sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) funkcja podstawowa - teren lasu, przeznaczenie i zasady zagospodarowania zgodnie z §4,

b) funkcje izagospodarowanie wykluczone- wszelkie nie dajace si¢ pogodzi¢ z przeznaczeniem
podstawowym,;

3) Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: wg
ustalen ogolnych, okreslonych w § 51 § 6, potozenie w obszarach chronionych przyrodniczo.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow: nie dotyczy;

5) Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy: nie dotyczy ze wzgledu na zakaz sytuowania
zabudowy;

6) Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: obowiazuje zakaz sytuowania zabudowy kubaturowej;

7) Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga inzynieryjna - nie dotyczy,

b) dojazd z sasiedniej drogi wewnetrznej przylegajacej do granic opracowania planu,
8) Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sig;

9) Sposoby i1 terminy tymczasowego zagospodarowania: obowiazuje zakaz lokalizacji zagospodarowania
tymczasowego.

10) Stawka procentowa — nie dotyczy, nie nastgpuje wzrost wartosci nieruchomosci na skutek zmiany
przeznaczenia.

§ 16.

Karty terenéw- ustalenia szczegétowe dla wydzielonych liniami rozgraniczenia terenéw w obszarze B
(dz. geod. 221/7)

1. Karta dla terenu 1.MN, 2.MN

1) Oznaczenie 1.MN o pow. ok. 0,7%9ha, 2.MN o pow. ok. 1,47 ha — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j;

2) Przeznaczenie terenu, sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) funkcja podstawowa - teren zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej, przeznaczenie i sposoby
zagospodarowania zgodnie z § 4 pkt 2) uchwaty,

b) dopuszczalne sytuowanie niezbednych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, matej architektury;
wiat i altan towarzyszacych, budynkéw gospodarczych i garazy, zwigzanych z funkcja podstawowa,

3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: wg
ustalen ogolnych, okreslonych w § 51 § 6 oraz:

a) zakaz lokalizacji wolnostojacych reklam nie zwiazanych z prowadzona dziatalnos$cia ustugowa ,
b) nakaz ochrony warto$ciowego drzewostanu i zieleni, wskazanego na rysunku planu;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: nie dotyczy;
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5) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu- 5 m od drég wewngtrznych 1 6 m od
drogi dojazdowej 6.KDD,

b) wskaznik zabudowy — maksimum 0,20, przy czym powierzchnia pojedynczego budynku nie wigksza
niz 250 m?,

¢) intensywnos$¢ zabudowy — minimum - 0,10, maksymalna - 0,60,

d) gabaryty, parametry dla zabudowy: wysoko§¢ dla budynkéw gléwnych do 10,0 m, dla
towarzyszacych typu budynek gospodarczy, garaz do 6,50 m,

e) geometria dachoéw: dachy strome, wskazane dwuspadowe, dla budynkéw glownych mieszkalnych
o nachyleniu potaci w przedziale 30-45 stopni, dla potaci dachowych na takich elementach budynku
jak ganki wejsciowe, werandy, okna poddasza itp. dopuszcza si¢ mniejsze nachylenie, dla budynkéw
towarzyszacych dopuszcza sig takze dachy jedno lub dwuspadowe o nachyleniu do 30 stopni,

f) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej:60% ;

6) Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: uwzgledni¢ w zagospodarowaniu istniejaca sie¢ napowietrzna energetyczna SN15kV wraz
z jej strefa ograniczen, wskazana na rysunku planu szer. 14m, po 7m w obie strony od osi linii
W rzucie;

7) Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga inzynieryjna wg ustalen ogoélnych okreslonych w §10,

b) dojazd z sasiedniej drogi wewngtrznej przylegajacej do granic opracowania planu lub z drog
wewngetrznych projektowanych oznaczonych jako 4. KDW , dopuszcza si¢ takze zjazdy bezposrednie
z drogi dojazdowej 6.KDD ;

¢) wskaznik miejsc postojowych - wg § 11;
8) Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) wielko§¢ nowowydzielanej dziatki nie mniej jak 1000m2, nie dotyczy wydzielen stanowiacych
dziatki wydzielane w celu poszerzenia nieruchomosci, badz w celu wydzielenia dziatek dla potrzeb
infrastruktury techniczne;j,

b) szerokos$¢ frontow nowowydzielanych dziatek — min. 25m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego- dowolny

d) wskazany na rysunku planu sugerowany podzial na dziatkki ma charakter przyktadowy, nie
obowiazujacy, przedstawia jedynie zasade podzialu, dopuszczalne sa modyfikacje wg projektu
podzialu geodezyjnego, ktdry powinien obejmowac cato$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych;

9) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania: obowiazuje zakaz lokalizacji zagospodarowania
tymczasowego.

10) Stawka procentowa — 30%.
2. Karta dla terenu 3. ZL
1) Oznaczenie 3.ZL pow. ok. 0,64 ha — tereny zieleni le$nej, las.
2) Przeznaczenie terenu, sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) funkcja podstawowa - teren lasu, przeznaczenie i zasady zagospodarowania zgodnie z § 4 pkt 4),

b) funkcje i zagospodarowanie wykluczone- wszelkie nie dajace si¢ pogodzi¢ z przeznaczeniem
podstawowym,;

3) Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: wg
ustalen ogolnych, okreslonych w § 51 § 6, polozenie w obszarach chronionych przyrodniczo.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: nie dotyczy;
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5) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy: nie dotyczy ze wzgledu na zakaz sytuowania
zabudowy;

6) Szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: obowiazuje zakaz sytuowania zabudowy kubaturowej;

7) Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;:

a) obstuga inzynieryjna - nie dotyczy,

b) dojazd z sasiedniej drogi wewngtrznej przylegajacej do granic opracowania planu,
8) Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sig;

9) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania: obowiazuje zakaz lokalizacji zagospodarowania
tymczasowego.

10) Stawka procentowa — nie dotyczy, nie nastgpuje wzrost wartosci nieruchomosci na skutek zmiany
przeznaczenia.

3. Karta dla terenu 4. KDW, 5. KDW

1) Oznaczenie 4. KDW o pow. ok. 0,10ha, 5.KDW-pow. ok. 0,08ha — tereny komunikacji, droga
wewnetrzna,

2) Przeznaczenie terenu, sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) funkcja podstawowa — droga wewngtrzna, przeznaczenie i zasady zagospodarowania zgodnie z § 4,

3) Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: wg
ustalen ogolnych, okreslonych w § 51 § 6, polozenie w obszarach chronionych przyrodniczo.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: nie dotyczy;

5) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy: nie dotyczy ze wzgledu na zakaz sytuowania
zabudowy;

6) Szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: uwzgledni¢ w zagospodarowaniu terenu 4. KDW istniejaca sie¢ energetyczna napowietrzng
SN 15kV;

7) Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga inzynieryjna - dopuszcza si¢ sytuowanie sieci infrastruktury technicznej w pasie drogowym,
b) powiazanie z drogami wewngtrznymi przylegajacymi do granic opracowania planu,

8) Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sig;

9) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania: obowiazuje zakaz lokalizacji zagospodarowania
tymczasowego.

10) Stawka procentowa — nie dotyczy, nie nastgpuje wzrost wartosci nieruchomosci na skutek zmiany
przeznaczenia.

4. Karta dla terenu 6. KDD

1) Oznaczenie 6.KDD o pow. ok. 0,15 ha— tereny komunikacji, droga publiczna , dojazdowa, poszerzenie
pasa istniejacej drogi o szer. 10 m;

2) Przeznaczenie terenu, sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) funkcja podstawowa — droga publiczna, dojazdowa, przeznaczenie izasady zagospodarowania
zgodnie z § 4 pkt 5),

3) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: wg
ustalen ogolnych, okreslonych w § 51 § 6, polozenie w obszarach chronionych przyrodniczo.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: nie dotyczy;
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5) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy: nie dotyczy ze wzgledu na zakaz sytuowania
zabudowy;

6) Szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: w zagospodarowaniu i urzadzeniu pasa drogowego uwzgledni¢ istniejace drzewa, ustala si¢
wymog maksymalnej ich ochrony, wycinka drzew jedynie w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach
gdy wymaga tego bezpieczenstwo ruchu drogowego;

7) Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstluga inzynieryjna — dopuszcza si¢ sytuowanie sieci infrastruktury technicznej w pasie drogowym,

b) powiazanie z drogami publicznymi gminnymi usytuowanymi poza grancami opracowania iz
drogami wewngtrznymi, ;

8) Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sig;

9) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania: obowiazuje zakaz lokalizacji zagospodarowania
tymczasowego.

10) Stawka procentowa — nie dotyczy, nie nastgpuje wzrost wartosci nieruchomosci na skutek zmiany
przeznaczenia.

§17.

Karty terenow- ustalenia szczegolowe dla wydzielonych liniami rozgraniczenia terenéw w obszarze C
(dz. geod. 236/7, 236/12, 236/11,236/10, 236/9, 236/4, 236/6)

1. Karta dla terenow ML, 2.ML, 3.ML

1) Oznaczenie 1.ML opow. ok. 2,14 ha ,2.ML o pow. ok. 0,14ha, 3.ML o pow. ok. 1,34ha — tereny
zabudowy mieszkaniowej letniskowej, rekreacji indywidualne;.

2) Przeznaczenie terenu, sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) funkcja podstawowa - teren zabudowy mieszkaniowej letniskowej, przeznaczony dla rekreacji
indywidualnej, dopuszczalne zagospodarowanie zgodnie z § 4 pkt 3),

b) dopuszczalne sytuowanie niezbednych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, matej architektury;
wiat i altan towarzyszacych, budynkoéw gospodarczych i garazy, zwiazanych z funkcja podstawowa,
na dziatce dopuszcza si¢ maksimum dwa budynki gospodarcze,

3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: wg
ustalen ogo6lnych, okreslonych w § 51 § 6 oraz

a) w terenie 1.ML wymagany pas zieleni izolacyjno-krajobrazowej szeroko$ci min 3 m wzdtuz granic
terenu 4.RM oraz od strony potudniowej granicy terenu, w miejscach wskazanych na rysunku planu;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: nie dotyczy;

5) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu- 6 m i 8 m od drog wewngtrznych;

b) wskaznik zabudowy — maksimum 0,10, przy czym maksymalna powierzchnia zabudowy dla
pojedynczego budynku nie wigksza niz 250 m?,

¢) intensywnos$¢ zabudowy — minimum 0,05, maksymalna 0,20,

d) gabaryty, parametry dla zabudowy: wysoko§¢ dla budynkéw gléwnych do 8,50 m, dla
towarzyszacych typu budynek gospodarczy, garaz do 6 m,

e) geometria dachoéw: dla nowej zabudowy dachy strome, wskazane dwuspadowe, o nachyleniu potaci
w przedziale 30-45 stopni, dla potaci dachowych na takich elementach budynku jak ganki wejsciowe,
werandy, okna poddasza itp. dopuszcza si¢ mniejsze nachylenie, dla budynkow pomocniczych typu
garaz, budynek gospodarczy dopuszczalne dachy dwu i jednospadowe o nachyleniu do 30 stopni,
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f) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej:60% ;

6) Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: uwzgledni¢ w zagospodarowaniu istniejaca sie¢ napowietrzna energetyczna nN 0,4kV

7) Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga inzynieryjna wg ustalen ogo6lnych okreslonych w §10,

b) dojazd z sasiednich drég wewnetrznych przylegajacych do granic opracowania planu lub z drogi
wewngetrzne] 5.KDW , 6. KDW lub 7.KDW , 8. KDW

¢) wskaznik miejsc postojowych - wg § 11;
8) Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) wielko$¢ nowowydzielanej dziatki nie mniej jak 1500 m?2, nie dotyczy wydzielen stanowiacych
dziatki wydzielane w celu poszerzenia nieruchomosci, badz w celu wydzielenia dziatek dla potrzeb
infrastruktury technicznej,

b) szerokos¢ frontow nowowydzielanych dziatek — min. 30 m,

c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego- dowolny, wskazany zblizony do 90
stopni wzgledem drogi obstugujace;j;

9) Sposoby i1 terminy tymczasowego zagospodarowania: obowiazuje zakaz lokalizacji zagospodarowania
tymczasowego.

10) Stawka procentowa — 30%.
2. Karta dla terenu 4. RM,UT

1) Oznaczenie 4. RM,UT opow. ok. 1,07 ha — tereny zabudowy zagrodowej, z mozliwoscia sytuowania
ustug obstugi turystyki, agroturystyki, domu dla organizacji imprez okolicznosciowych, domu
weselnego

2) Przeznaczenie terenu, sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) funkcja podstawowa - teren zabudowy zagrodowej, zmozliwo$cia sytuowania ustug obshlugi
turystyki, agroturystyki, domu dla organizacji imprez okoliczno$ciowych, domu weselnego;
dopuszczalne zagospodarowanie zgodnie z § 4 pkt 1),

b) dopuszczalne sytuowanie niezbednych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, matej architektury;
wiat i altan towarzyszacych, budynkoéw gospodarczych i garazy, zwiazanych z funkcja podstawowa
oraz dopuszczalng uzupehiajaca (ustugi) ,

¢) dopuszczalne rolne uzytkowanie terenu poza obrysem istniejacego siedliska;

3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: wg
ustalen ogo6lnych, okreslonych w § 51 § 6 oraz

a) zasiegg ewentualnych uciazliwo$ci zwiazanych z prowadzona dzialalnoscia rolnicza, na przykiad
hodowla badz z dziatalnoscia ustugowa obstugi turystyki, czy dzialalnos$cia gastronomiczng iz
zakresu ustug kultury nie moze wykracza¢ poza granice terenu i stanowi¢ ograniczen dla sasiedniej
zabudowy letniskowej w terenach 1.ML, . 2.ML , 3.ML ,

b) przy przebudowach, rozbudowach, nadbudowach istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ pozostawienie
istniejacej geometrii dachow;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: nie dotyczy;

5) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu- 6 m od drogi 6. KDW i 8 m od drogi
6.KDW,

b) wskaznik zabudowy — maksimum 0,25,

¢) intensywnos$¢ zabudowy — minimum 0,05, maksymalna 0,40,
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d) gabaryty, parametry dla zabudowy: wysokos¢ dla budynkéw gtéwnych mieszkalnych, ustugowych
do 10,0 m, dla towarzyszacych typu budynek gospodarczy, inwentarski, garaz do 8,0 m,

e) geometria dachéw: dla nowej zabudowy dachy strome, wskazane dwuspadowe, o nachyleniu potaci
w przedziale 15-45 stopni, dla potaci dachowych na takich elementach budynku jak ganki wejsciowe,
werandy, okna poddasza itp. dopuszcza si¢ mniejsze nachylenie; dla budynkéw pomocniczych typu
garaz, budynek gospodarczy dopuszczalne dachy dwu i jednospadowe o nachyleniu do 30 stopni,

f) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej:60% ;

6) Szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: uwzgledni¢ w zagospodarowaniu istniejaca sie¢ napowietrzng energetyczna nN 0,4kV

7) Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga inzynieryjna wg ustalen ogo6lnych okreslonych w § 10,
b) dojazd z sasiednich drog wewnetrznych przylegajacych do granic opracowania planu,
¢) wskaznik miejsc postojowych - wg §11;

8) Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) wielko$¢ nowowydzielanej dziatki nie mniej jak 3000 m?, nie dotyczy wydzielen stanowiacych
dziatki wydzielane w celu poszerzenia nieruchomosci, badz w celu wydzielenia dziatek dla potrzeb
infrastruktury technicznej,

b) szerokos¢ frontdow nowowydzielanych dziatek — dowolna,

¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego- dowolny, wskazany zblizony do 90
stopni wzgledem drogi obstugujace;j;

9) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania: obowiazuje zakaz lokalizacji zagospodarowania
tymczasowego.

10) Stawka procentowa — nie dotyczy, nie nastgpuje wzrost wartosci nieruchomosci na skutek zmiany
przeznaczenia.

3. Karta dla terenow 5. KDW, 6. KDW, 7. KDW, 8. KDW

1) Oznaczenie 5. KDW o pow. ok. 0,23 ha, 6. KDW - pow. ok. 0,17 ha, 7KDW - pow. ok.
0,05ha, 8. KDW — pow. ok. 0,09 ha — tereny komunikacji, droga wewngtrzna;

2) Przeznaczenie terenu, sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) funkcja podstawowa — droga wewngtrzna, przeznaczenie i zasady zagospodarowania zgodnie z §
4 pkt 6),

3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: wg
ustalen ogo6lnych, okreslonych w § 51 § 6, polozenie w obszarach chronionych przyrodniczo.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: nie dotyczy;

5) Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i1 wskazniki intensywnos$ci zabudowy: nie dotyczy ze wzgledu na zakaz sytuowania
zabudowy;

6) Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie dotyczy;

7) Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga inzynieryjna - dopuszcza si¢ sytuowanie sieci infrastruktury technicznej w pasie drogowym,
b) powiazanie z drogami wewngtrznymi przylegajacymi do granic opracowania planu,

8) Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sig;

9) Sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania: obowiazuje zakaz lokalizacji zagospodarowania
tymczasowego.

Id: 77E956A6-55B4-4F28-959D-F57C2ADE33A4. Uchwalony Strona 15



10) Stawka procentowa — nie dotyczy, nie nastgpuje wzrost wartosci nieruchomosci na skutek zmiany
przeznaczenia.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 18.

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Stara Kiszewa.

§ 19.

1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega rowniez publikacji na stronach internetowych Gminy Stara Kiszewa.

Wiceprzewodniczacy Rady
Gminy

Maria Motitz
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( obejmujacy dziatki geodez. nr 107/2, 221/7, 236/7, 236/12, 236/11, 236/10, 236/9, 236/4, 236/6 )
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ZALACZNIK NR 3

do Uchwaly Nr XXIX/167/2013 Rady Gminy Stara Kiszewa

z dnia 28 lutego 2013 r.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXI1X/167/2013
Rady Gminy Stara Kiszewa
z dnia 28 lutego 2013 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu obrebu Lipy

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU OBREBU LIPY

Rada Gminy Stara Kiszewa, po zapoznaniu si¢ z dokumentacja formalno-prawna dotyczaca uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obr¢bu Lipy ,rozstrzyg
a co nastgpuje:

1. Udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
tj. w terminie od dnia 21 grudnia 2012r. do dnia 11 stycznia 2013r. oraz w terminie obligatoryjnym
oczekiwania na uwagi, do dnia 25 stycznia 2013r. tj. 14 dni od ostatniego dnia wylozenia projektu Planu do

publicznego wgladu, do Wojta Gminy Stara Kiszewa wplyngly trzy pisma z uwagami dotyczacymi obszaru
C.

2. Po rozpatrzeniu uwag, na wniosek Wdjta Gminy, Rada Gminy Stara Kiszewa postanawia, co nastgpuje:
a) uwzgledni¢ nastgpujaca uwage:

- uwaga Pana Adama Nierzwickiego z dnia 15 stycznia 2013r. (wptyw 15.01.2013r.) dot. cz. dz. geod.
236/12 , terenu 4.RM,UT (obszar C) (oznaczona w tabeli uwag nr 1.) — dotyczaca korekty ustalonych
projektem planu wskaznikow i parametrow ksztattowania zabudowy, w szczegdlnosci dopuszczalnej
powierzchni zabudowy dla pojedynczego obiektu oraz kata nachylenia potaci dachowych poprzez usunigcie
zapisu ograniczajacego dopuszczalng maksymalng wielkosci pow. zabudowy dla pojedynczych obiektow
ustugowych oraz zmiang dopuszczalnych katéw nachylenia potaci dachowych z 30-45stopni na 15-45stopni,
uwzgledniajace stan istniejacy zabudowy na dziafce,

b) nie uwzgledniaé nastgpujacych uwag, jako nieuzasadnionych:

- uwagi Pana Michata Gotunskiego z dnia 21 stycznia 2013r. (wptyw 24.01.2013r.) dot. cz. dz. geod.
236/12 1 236/7 przeznaczanych projektem planu na cele zabudowy letniskowej 1.ML w obszarze C
(oznaczona w tabeli uwag nr 2), odnoszacej si¢ do ustalonej wielkosci minimalnej nowowydzielanych
dziatek

- uwagi Pana Andrzeja Jackiewicza z dnia 22 stycznia 2013r. (wptyw 24.01.2013r.) dot. cz. dz. geod.
236/12 1 dz. 236/7 przeznaczanych projektem planu na cele zabudowy letniskowej 1.ML w obszarze C
(oznaczona w tabeli uwag nr 3) odnoszacej si¢ do ustalonej wielkosci minimalnej nowowydzielanych dziatek
oraz odlegtosci linii zabudowy w terenie 1.ML od granic obszaru opracowania planu.

Przewodniczacy Rady Gminy Stara Kiszewa
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Zatacznik Nr 5 do Uchwaty Nr XXI1X/167/2013
Rady Gminy Stara Kiszewa
z dnia 28 lutego 2013 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu obrebu Lipy

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
7. ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA.

W obszarze planu wyznacza si¢ poszerzenie drogi dojazdowej publiczne;j- teren 6.KDD (obszar B), poza tym
nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej (w tym drogi), ktére naleza do zadan wtasnych
gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy Stara Kiszewa
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