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UCHWALA NR XVIII/110/2012
RADY GMINY STARA KISZEWA

z dnia 15 marca 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw wsi Olpuch

Na podstawie art.20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, zm: z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr
130, poz. 1087, z2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635 z2007 r. Nr 127 poz. 880, z2008 Nr 199
poz.1227, Nr 201 poz 1237 Nr220 poz. 1413), art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz.1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr
153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568 z 2004 r. Nr 102, poz. 1055,
Nr 116, poz.1203 i Nr 167, poz.1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 z 2006 r. Nr 17, poz. 128,
Nr 181, poz. 1337 oraz z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218, z 2008r. Nr 180 poz 1111,
Nr 223 poz. 1458, z 2009r. Nr 52 poz 420.)

Rada Gminy Stara Kiszewa
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stara Kiszewa” uchwalonego Uchwata Rady Gminy w Starej Kiszewie

Nr XVIII/124/2004 z dnia 23 czerwca 2004 roku uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego fragmentéow wsi Olpuch zwany dalej ,,planem”, obejmujacy teren potozony przy jeziorze
Wierzchul oraz teren dziatek nr 37/4, 30/16, 297/9 we wsi Olpuch.

§ 2. Wyjasnienie pojg¢¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach zagospodarowania, ktérego
przeznaczenie zostato okreslone w § 31 odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod sieci
1 urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej (w tym drogi) oraz zielen,

2) wysoko$é zabudowy — wysokos¢ mierzona od najnizszej rzednej rzutu pionowego obrysu $cian lub podpor
najnizszej kondygnacji nadziemnej na powierzchni¢ terenu (odwzorowana na podkladzie mapowym
rysunku planu) do najwyzszej kalenicy dachu lub najwyzszego punktu na pokryciu kubatury budynku albo
attyki.

Do wysokosci zabudowy nie wlicza si¢ urzadzen, instalacji ielementow technicznych, rekreacyjno-
sportowych, reklamowych (o ile nie majg formy attyki), takich jak: anteny, maszty odgromnikowe, kominy,
klimatyzatory, nadbudowki nad dachami (np. maszynownie dzwigéow, centrale wentylacyjne,
klimatyzacyjne, kotlownie), ktdre postrzegane z poziomu podiogi parteru (z odlegtosci od zabudowy nie
mniejszych niz dwie i nie wigkszych niz trzy jej wysokosci) nie podwyzszaja optycznie zabudowy swoja
masa.

Dopuszcza si¢ mierzenie wysokosci oddzielnie dla poszczegdlnych czgsci budynkow.
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3) mieszkanie integralnie zwiazane z prowadzona dzialalnoscig gospodarcza — mieszkanie wlasciciela
podmiotu gospodarczego, stroza lub technologa, oile dziatalnos¢ wymaga catodobowego nadzoru
technologicznego, na dziatlce wspolnej z obiektem gospodarczym.

Dopuszcza si¢ najwyzej dwa mieszkania (w odrgbnym budynku mieszkalnym lub w budynku wspdlnym
z prowadzong dzialalnoscia gospodarcza), przy czym taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze
przekracza¢ tacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele dziatalnosci gospodarcze;j.

4) dach stromy — dach, ktéry spetnia rownoczesnie nastgpujgce warunki:

a) potacie dachowe sa nachylone do poziomu pod katem wiekszym niz 30°, a w przypadku gornej potaci
dachu mansardowego — pod katem wiekszym niz 10°,

b) powierzchnia lukarn przykrytych polaciami o mniejszym nachyleniu nie przekracza potowy calej
powierzchni przykrytej dachem odwzorowanym na rzucie poziomym.

5) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy linia ograniczajgca obszar, na ktorym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkdéw oraz — okreslonych w ustaleniach planu — budowli. Linia nie dotyczy: balkonow,
wykuszy, loggii, gzymséw, okapow, podokiennikow, zadaszen nad wejsciami, ryzalitdw, przedsionkow,
schoddéw zewngtrznych, pochylni i taraséw o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej.

6) uklad odwadniajacy - uktad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowej,
cieki naturalne, kanaty, rowy i drenaze,

7) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkdw, standardow i parametrow, ktore po terminie na
jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie s
zagospodarowaniem tymczasowym.

8) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie

§ 3. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terenéw uzyte w niniejszym planie:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w tym domy wolno stojace jedno- lub
dwumieszkaniowe na jednej dzialce.

W terenach mieszkaniowych MN dopuszcza sig:

1) ustlugi nieucigzliwe mieszczace si¢ w lokalach uzytkowych ktorych powierzchnia catkowita nie przekracza
30 % powierzchni calkowitej budynku,

2) zabudowg towarzyszaca typu: garaz, budynek gospodarczy, itp.

U — tereny zabudowy uslugowej komercyjne i publiczne, uzytecznosci publicznej (wymagajace gruntu
we wladaniu podmiotu publicznego lub gestora funkcji publicznej), niechronione, np.: administracji
publicznej, kultury, nauki, tereny zabudowy uslugowej uzytecznosci publicznej chronione: np.: oswiaty,
ochrony zdrowia i pomocy spotecznej

1) z wylaczeniem:
a) rzemiosta produkcyjnego,
b) stacji paliw,
¢) warsztatow samochodowych blacharskich i lakierniczych,
d) stacji obstugi samochodow ci¢zarowych i autobuséw,
2) z dopuszczeniem:
a) parkingow i garazy dla samochodow osobowych,
b) rzemiosta ustugowego,

MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej zawierajace wybrane tereny mieszkaniowe: MN
i ustugowe: U. W planie mozna ustali¢ proporcje miedzy funkcjg mieszkaniowg a ustugowa.
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UT - tereny turystyki, wtym: zabudowa letniskowa indywidualna, zabudowa pensjonatowa
z restauracja, osrodki wczasowe, osrodki sportow wodnych, pola namiotowe, pola campingowe, stanice
wodne, urzadzenia plazowo — kapieliskowe,

z dopuszczeniem:
1) parkingdw i garazy dla samochodéw osobowych,
2) rzemiosta ustugowego,
3) mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalno$cia gospodarcz.

UTL - tereny zabudowy turystycznej indywidualnej - domy wolno stojace i zabudowa towarzyszaca
typu: garaz, budynek gospodarczy, itp.

Na w/w terenach dopuszcza si¢ realizacj¢ wszelkich form zawartych w terenach zieleni urzadzonej — ZP.

ZK - tereny zieleni ekologiczno-krajobrazowej np.: drobne, naturalne zbiorniki wodne i cieki wraz
z zielenia, tereny podmokle, naturalne zadrzewienia i zakrzewienia petigce funkcje krajobrazowe, mostki
i pomosty stuzace komunikacji pieszej

ZP - tereny zieleni urzadzonej , takie jak: parki, ogrody, zielen towarzyszaca obiektom budowlanym,
zielence, arboreta, alpinaria, ogrody tematyczne, Dopuszcza si¢ niewielkie obiekty obslugujace
uzytkownikow (altany, wiaty, magazyny na sprzet sportowy, toalety) orazobiekty nie wymagajace
pozwolenia na budowe (mata architektura, boiska, urzadzenia sportowe, stawy itp.)

ZL — teren leSny

KX - tereny wydzielonych ciagéw : pieszych, pieszo-jezdnych, pieszo-rowerowych, rowerowych, ulic
o rownoprawnym ruchu pieszym, rowerowym i kolowym

KDD - tereny drog dojazdowych
KDL - tereny drég lokalnych

§ 4. 1. Ustalone w planie zasady podziatu terendw na dziatki nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla sieci
i urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej w tym dla uktadu komunikacyjnego.

2. Na catym terenie objetym planem dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen sieciowych infrastruktury
technicznej (w tym drog, ciagow pieszych i $ciezek rowerowych).

3. Na calym terenie objetym planem czg¢sci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej
realizuje si¢ w sposob zamaskowany, w formach elementéw zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo
w terenach o tym przeznaczeniu (przykladowo:ukryte w kubaturze, w wiezach widokowych, na dachach
w formie kominow, w ulicach, innych przestrzeniach publicznych i parkach — w formie latarni, drzew, stupow
ogloszeniowych, matej architektury).

4. Dopuszcza si¢ na terenie zabudowanym wydzielenie mniejszej dziatki niz przewiduje uchwata, na
poprawe warunkow mieszkaniowych, uregulowanie stanéw prawnych lub na poszerzenie drogi, zgodnie
Z przepisami szczegolnymi.

5. Obowigzuje zakaz wydzielania jako odrgbnych dzialek, terenéw pod budynkami po obrysie tych
budynkow, bez wydzielenia terenu przynaleznego, niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku.

6. Na terenie objetym planem nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania

1 wtornego podzialu nieruchomosci.

7. Wszelkie istniejagce urzadzenia i sieci infrastruktury inzynieryjnej kolidujace z projektowang zabudowg
nalezy przebudowa¢ zgodnie z warunkami wydanymi przez gestora sieci.

8. W nowych terenach zabudowy zaleca si¢ stosowanie dachéw dwuspadowych oraz lokalizowanie
budynkow kalenica gldowna réwnolegle do drogi.

9. Wody opadowe z powierzchni zanieczyszczonych przed odprowadzeniem do odbiornika powinny by¢
podczyszczone w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach.
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10. Na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Wierzycy i Obszaru Chronionego Krajobrazu Bory
Tucholskie obowigzuje zakaz makroniwelacji, podwyzszania terenu i podcinania skarp.

11. Wszystkie tereny podmokte ioczka wodne oznaczone konturem uzytku N (nieuzytek) na terenie
Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Wierzycy i Obszaru Chronionego Krajobrazu Bory Tucholskie
podlegaja ochronie prawnej. Obowigzuje zakaz:

a) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikaja one
z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej 1 zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub
budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych,

b) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub zréwnowazone
wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka,

¢) likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych.

12. Ustala si¢ formg¢ architektoniczng nawigzujaca do stylu regionu Kaszub i Kociewia (dla nowej
zabudowy). Poziom posadowienia parteru od 0,5 do 0,6 m powyzej poziomu terenu przy gtdéwnym wejsciu do
budynku Elewacja z uzyciem materialdw naturalnych: cegta, kamien naturalny, tynk, drewno. Pokrycie dachu:
dachéwka ceramiczna, gont, trzcina iinne. Dopuszcza si¢ pokrycie dachu bitumiczne lub blachodachowka.
Kolorystyka elewacji w barwach naturalnych, pastelowych (paleta ziemna), kolorystyka dachow w kolorach
zblizonych do naturalnych dachéwek ceramicznych z dopuszczeniem dachéw grafitowych.

13. Dopuszcza si¢ zabudowe towarzyszaca nawigzujaca charakterem i skala do istniejacej zabudowy.
Obiekty matej architektury (np. ogrodzenia) dostosowane kolorystyka i materialem do istniejgcej zabudowy.
Zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych, betonowo-gipsowych i gipsowych.

14. Obowiazuje nakaz realizacji przejs¢ ekologicznych w postaci otwordw w ogrodzeniach
umozliwiajagcych migracje drobnej zwierzyny, zrealizowanych w formie:

a) otworéow o §rednicy minimum 15cm wykonanych w podmuréwce, przy powierzchni terenu,
rozmieszczonych w odstepach nie wigkszych niz 5 m,

b) przeswitéw o szerokosci 10 cm pomiedzy podmuréwka a azurowymi elementami ogrodzenia, gdy wysokos¢
podmurdwki nie przekracza 10 cm.

§ 5. Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na 17 terenow.
Ustalenia szczegolowe planu sg nastgpujace: (Zatacznik Nr 1).
§ 6. Zatacznikami do niniejszej uchwaty, stanowiacymi jej integralne czgsci sa:
1) czgs$¢ graficzna — rysunek planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw wsi Olpuch w skali
1 : 1000 (zatacznik nr 1A, B, C)
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2)

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3)

§ 7. Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy Stara Kiszewa do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaty wraz z dokumentacjg planistyczna w celu
oceny zgodnos$ci z prawem,

2) publikacji niniejszej uchwaty na stronie internetowej Gminy Stara Kiszewa.

§ 8. Uchwata wchodzi w zycie zuptywem 30 dni odl) ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego z wyjatkiem § 7, ktory wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.
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Przewodniczacy Rady
Gminy

Jan Blaszczyk



