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UCHWALA NR XI1/76/2019
RADY GMINY STARA KISZEWA

z dnia 25 pazdziernika 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu Olpuch
w gminie Stara Kiszewa

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z2018 1. poz. 1945, ze zm.), art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506), oraz w zwigzku z uchwata Nr XXXI1X/249/2010 Rady
Gminy w Starej Kiszewie z dnia 28 czerwca 2010 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obr¢bu Olpuch, Rada Gminy Stara Kiszewa uchwala,
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, iz zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Kiszewa, przyjetego Uchwata Nr XVII1/124/2004 Rady Gminy
w Starej Kiszewie z dnia 23.06.2004 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
fragmentu obrebu Olpuch dla czgsci dz. geod. 282/31 oraz dla dz. geod. 148, zwany dalej Planem.

2. Granice opracowania planu okre§lono na zatgczniku nr 1 do uchwaly w skali 1:1000.
3. Integralng czg¢$cig Planu sa:

1) zalacznik nr 1 - zalgcznik graficzny — rysunek Planu w skali 1:1000, pokazujacy granice obszaru A — dot.
cz. dz. geod. 282/31 oraz obszaru B- dot. dz. 148, dla ktérych sporzadzono plan miejscowy;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu Planu;

3) zatacznik nr 3- rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w Planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasad finansowania.

§ 2. 1. Po stwierdzeniu, iz zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Kiszewa, przyjetego Uchwala Nr XVI111/124/2004 Rady Gminy
w Starej Kiszewie zdnia 23.06.2004 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
fragmentu obrebu Olpuch dla czesci dz. geod. 282/31 oraz dla dz. geod. 148, zwany dalej Planem.

2. Granice opracowania planu okreslono na zataczniku nr 1 do uchwaty w skali 1:1000.
3. Integralng cze¢scig Planu sa:

1) zatacznik nr 1 - zalacznik graficzny — rysunek Planu w skali 1:1000, pokazujacy granice obszaru A — dot.
cz. dz. geod. 282/31 oraz obszaru B- dot. dz. 148, dla ktorych sporzadzono plan miejscowy;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu Planu;
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3) zatacznik nr 3- rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w Planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasad finansowania.

§ 3. Definicje
1. Ustala si¢ nastepujace definicje pojec:
1) dach stromy - dach, ktory spelnia rownoczesnie nastgpujace warunki:

a) potacie dachowe sg nachylone do poziomu pod katem wickszym lub rownym 30°, a w przypadku gornej
potaci dachu mansardowego - pod katem wiekszym lub rownym 10°,

b) powierzchnia lukarn przykrytych potaciami o mniejszym nachyleniu nie przekracza 30% catej potaci
w ktorej si¢ znajduje;

2) dopuszczalny maksymalny procent powierzchni zabudowy - stosunek powierzchni terenu zajetego przez
budynki, liczonej po obrysie zewngtrznym w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony w %;
nie wlicza powierzchni si¢ wystajacych ponad powierzchni¢ terenu ani powierzchni takich elementow
drugorzednych jak schody i rampy zewnetrzne, podesty, tarasy, szklarnie, altany, wiaty itp.;

3) kat nachylenia dachu: kat pochylenia plaszczyzny potaci wzgledem ptaszczyzny poziomej ostatniego
stropu; dach spetniajacy wymog w zakresie kata nachylenia dachu musi przekrywaé min.75% powierzchni
rzutu poziomego najwyzszej kondygnacji budynku imusi to by¢ dach o minimum dwodch kierunkach
spadku; kat nachylenia dachu nie odnosi si¢ do elementéw dachu takich jak: lukarny, naczotki, zadaszenie
wejs¢, ogrodow zimowych; dachy wielospadowe - dachy o wiecej jak dwie polacie;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy — linie zabudowy podstawowej bryly budynkéw (dotyczy zabudowy
letniskowej, budynkéw gospodarczych, garazy itp.), ktoérych nie mozna przekroczy¢; dopuszcza si¢
wysunigcie przed lini¢ zabudowy na odleglos¢ max 1,5 m czeéci budynku (do 30% szerokosci frontu)
takich jak schody zewnetrzne, podesty, pochylnie, zejscia izjazdy do piwnic i garazy wbudowanych,
balkony, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejsciami itp.; linia zabudowy nie dotyczy obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej, obiektow malej architektury, miejsc do czasowego gromadzenia odpadow
statych (zadaszonych oston);

5) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz akty prawa miejscowego;

6) teren - obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach zagospodarowania, ktorego
przeznaczenie zostalo okreslone w odpowiednich ustaleniach szczegdtowych, przeznaczony takze pod sieci
i urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej (w tym drogi - dojazdy i dojscia) oraz zielen urzadzona
towarzyszaca.

2. Pojecia iokres$lenia uzyte wplanie, aniezdefiniowane wust 1nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi, a w przypadku braku ich legalnej definicji, zgodnie z ich ogdlnym
rozumieniem slownikowym.

§ 4. Ustalenia ogoélne planu (dotycza obszaru A i B)

1. W granicach obszarow objetych Planem nie ustala si¢ granic terendéw wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania i wtdrnego podziatu nieruchomosci.

2. W granicach Planu nie zachodzi potrzeba okreslania granic i sposobow zagospodarowania terenow
gorniczych, obszaréw zagrozenia powodzia, ani obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych . Nie okresla si¢ granic
1 sposobow  krajobrazow  priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - nie wystepuja uwarunkowania skutkujace  potrzeba
okreslania.

3. W granicach Planu nie zachodzi potrzeba okre$lania zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
nie wystepuja dobra kultury wspolczesnej wymagajace ochrony.

4. W granicach Planu nie wystepuje potrzeba okre§lania wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych, tereny stanowiace przestrzen publiczna w rozumieniu ustawy nie wystepuja.

5. Przedstawiony na rysunku Planu przyktadowy, orientacyjny podziat terenu na dziatki nie stanowi
ustalenia, ma znaczenie informacyjne, postulowane.
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6. W granicach Planu przy wdrazaniu jego ustalen nalezy zapewni¢ uwzglednienie obowigzujacych
przepisow prawa dotyczacych ochrony dziko wystepujacych zwierzat, roslin i grzybow objetych ochrong oraz
przepisOw ustawy o ochronie zwierzat.

7. Projektowane zagospodarowanie terenu izabudowa nie mogg stanowi¢ zrodla zanieczyszczen
srodowiska gruntowo-wodnego, ustala si¢ wymoég stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych
1 organizacyjnych gwarantujacych zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonos$nej i gruntu.

8. Ustala si¢ zakaz zmiany stosunkéw wodnych, ktore powodowalyby negatywne oddziatywanie na tereny
sasiednie.

9. Zasigg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej (dot. ustug wbudowanych
w budynki mieszkalne w terenach MN) winien by¢ ograniczony do granic terenu do ktérego inwestor posiada
tytut prawny, a znajdujgce si¢ w terenie pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone
w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwos$ciami.

10. W granicach Planu dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen towarzyszacych obiektom budowlanym.

11. Obszary objete Planem stanowia fragment obszaru Natura 2000 - Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow
PLB220009 Bory Tucholskieoraz fragmenty Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich- obszar B
dot. dz. 148, Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Wierzycy —obszar A dot. dz. 282/31, oba obszary
potozone sg w granicach otuliny Wdzydzkiego Parku Krajobrazowego! , obowigzujg przepisy odrebne ustawy
o ochronie przyrody oraz odpowiednie Uchwaty Sejmiku Woj. Pomorskiego dotyczace obszaréw chronionego
krajobrazu oraz parku krajobrazowego. Dla w/wym obszaru Natura 2000 obowigzuje zarzadzenie dotyczace
ustanowienia planu zadan ochronnych . Obszar opracowania Planu polozony jest w granicach Swiatowego
Rezerwatu Biosfery ,,Bory Tucholskie”.

12. Obszar B potozony jest w zlewni jeziora Krag, zgodnie z zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Gdansku z dn. 17 sierpnia 2018 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu
przyrody ,,Mechowo Krag” (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2018 r. poz. 3138); w zlewni jeziora obowigzuje zakaz
podejmowania dziatan naruszajacych warunki hydrologiczne jeziora ijego zlewni oraz zmieniajacych cechy
fizykochemiczne wod podziemnych.

§ 5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1. Zaopatrzenie w wode z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej, wodg dla celow p.poz. zapewnié
z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej, zgodnie z wymaganiami przepisow odrebnych. Wyklucza si¢
stosowanie indywidualnych rozwigzan- studni indywidualnych.

2. Odprowadzenie $ciekow:

1) wyklucza si¢ zrzut $ciekow sanitarnych, przemystowych, technicznych iinnych do gruntu iwdd
powierzchniowych;

2) odprowadzenie S$ciekéw sanitarnych do systemu kanalizacji sanitarnej, wyklucza si¢ stosowanie
indywidualnych rozwigzan typu zbiornik bezodptywowy lub przydomowa oczyszczalnia §ciekow.

3. Odprowadzenie wod opadowych:

1) wody opadowe z dachow oraz terenéw nieutwardzonych zagospodarowaé powierzchniowo na wlasnym
terenie;

3) zabezpieczy¢ odplyw wod opadowych w sposob chroniacy obszar planu przed erozja wodna oraz przed
zaleganiem wod opadowych.

4. Ogrzewanie obiektow - z indywidualnych zrodet niskoemisyjnych i bezemisyjnych.
5. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1)z sieci energetycznej na warunkach iw uzgodnieniu z zarzadcg sieci, w oparciu o przepisy prawa
energetycznego,

Dw granicach Wdzydzkiego Parku Krajobrazowego obowiazuja przepisy Uchwaly nr 145/VII/11 Sejmiku Woj. Pom.
z dnia 27 kwietnia 201 1r w sprawie Wdzydzkiego Parku Krajobrazowego oraz uchwata nr 260/XXIV/16 Sejmiku Woj.
Pom. z dn. 25 lipca 2016r o zmianie tej uchwaly ; otuling Parku okresla zat. 2 do uchwaty nr 145/VIl/11 Sejmiku Woj.
Pom. z 27.04.2011r.
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2) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek dla potrzeb stacji transformatorowych, norm wielkosciowych dla tak
wydzielanych dzialek nie okresla sie;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkdéw stacji transformatorowych bezposrednio przy granicy dziatek
budowlanych;

4) ustalenia planu dotyczace maksymalnej wysokosci podane w planie nie dotycza wysoko$ci obiektow
i urzadzen zwigzanych z zaopatrzeniem w energi¢ elektrycznag;

5) wzdhuz istniejacych linii napowietrznych elektroenergetycznych SN 15kV ustala si¢ pas ograniczen
w zagospodarowaniu terenu, szerokosci 14m (po 7m od osi linii wobie strony), w ktéorym
zagospodarowanie wymaga uzgodnien z zarzadca sieci; pas ograniczen obowigzuje do czasu przebudowy
linii na podziemna kablowa lub przebudowy ze zmiang lokalizacji,

6) dopuszcza si¢ modernizacje, rozbudowy, przebudowy istniejacych urzadzen oraz linii, w tym ze zmiang
lokalizacji.

6. Zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych zrédet (butle gazowe) lub z projektowanej sieci gazowej na
warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcg sieci, w oparciu o przepisy prawa energetycznego.

7. Telekomunikacja, taczno$¢ — dopuszcza si¢ lokalizacje sieci telekomunikacyjnych, dopuszcza si¢
lokalizacje¢ inwestycji z zakresu tacznosci publicznej, o ile nie narusza to ustanowionych planem zakazéw lub
ograniczen, ustalenia planu dotyczace maksymalnej wysokosci podane w planie nie dotycza wysokoSci
obiektow i1 urzadzen zwigzanych z faczno$cig publiczng.

8. Zagospodarowanie odpadow stalych: gospodarowanie odpadami komunalnymi zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz lokalnymi gminnymi, z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadéw; obowigzuje wywoz za
posrednictwem specjalistycznych jednostek, na zasadach okreslonych stosownymi uchwatami Rady Gminy
Stara Kiszewa.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 6. Ustalenia dla obszaru A (dot. cz. dz. geod. 282/31)
1. Ustalenia dla terenu 1.RM (pow. ok. 0,57ha)
1) przeznaczenie terenu — zabudowa zagrodowa;

2) dopuszczalne zagospodarowanie i zabudowa — zielen, infrastruktura techniczna, dojscia, dojazdy, mata
architektura, wiaty, altany;

3) wykluczone zagospodarowanie i zabudowa — zakaz sytuowania budynkow;

4) zasady ochrony iksztalttowania tadu przestrzennego: w zagospodarowaniu uwzgledni¢ — zachowac
i ochroni¢ istniejaca zielen wysoka oraz istniejacy nieuzytek z otaczajaca zielenia;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) obowigzuje standard akustyczny jak dla zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi ochrony $rodowiska oraz dotyczacymi dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku

b) przy realizacji ustalen planu uwzgledni¢ nalezy wymogi dotyczace ochrony gatunkowej roslin, grzybow
i zwierzat, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

¢) w zagospodarowaniu terenow nakaz zachowania i ochrony zieleni wysokiej, w szczegdlnosci wskazanej
na rysunku planu;

d) teren polozony w granicach obszaru Natura 2000 - Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw PLB220009
Bory Tucholskie . w otulinic Wdzydzkiego Parku Krajobrazowego oraz w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny Wierzycy; obowigzujg przepisy odrebne.

6) zasady ksztaltowania krajobrazu: dopuszcza si¢ uzupelnienie zieleni, w tym zielenia wysoka, stosujac
gatunki adekwatne siedliskowo;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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a) wyklucza si¢ sytuowanie budynkow; w zwigzku ztym nie okresla si¢ linii zabudowy, wskaznika
powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowalnej, minimalnego udzialu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej
1 minimalnej intensywnos$ci zabudowy,

b) wysokos¢ zabudowy — do 4,0m npt;

8) granice 1sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) przez teren biegnie napowietrzna linia elektroenergetyczna z pasem ograniczen w zagospodarowaniu
szeroko$ci 14m, pokazana na rysunku planu, obowigzujg ustalenia § 5 ust. 5 pkt 5;

10) zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej — wg § 5;

11) zasady obstugi komunikacyjnej, miejsca do parkowania — dojazd z drég przylegajacych, w tym z drogi
01.KDW; ustala si¢ zakaz lokalizacji miejsc do parkowania;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — nie dopuszcza sig;
13) inne ustalenia — nie okresla sig¢;

14) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym- 0%.

2. Ustalenia dla terenéw 2.MN (pow. 0k.0,32ha) i 3.MN (pow. 0k.0,42ha)
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszczalne zagospodarowanie i zabudowa — zielen, infrastruktura techniczna, dojécia, dojazdy, budynki
mieszkalne jednorodzinne, garaze dla potrzeb wilasnych, budynki gospodarcze, mala architektura, wiaty,
altany; ustugi wbudowane nieucigzliwe, dajace si¢ pogodzi¢ z charakterem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej o pow. nie wigkszej jak 30% pow. budynku mieszkalnego i nie powodujace zmiany sposobu
uzytkowania budynku na ustugowy; atakze niezbgdne dla funkcjonowania ustalonego przeznaczenia
urzadzenia towarzyszace obiektom budowlanym, takie jak przylacza, urzadzenia instalacyjne, dojscia,
dojazdy, przejazdy, ogrodzenia, miejsca parkingowe i place postojowe, place pod $mietniki itp.,

3) wykluczone zagospodarowanie i zabudowa — zakaz sytuowania budynkow ustugowych;
4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,
b) gabaryty obiektow oraz zasady ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zgodnie z pkt 7,

c) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ ksztattowang zielen towarzyszaca, w tym wysoka, stosujac
gatunki adekwatne siedliskowo;

5) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) przy realizacji ustalen planu uwzgledni¢ nalezy wymogi dotyczace ochrony gatunkowej roslin, grzybow
1 zwierzat, zgodnie z przepisami odrebnymi;
b) w zagospodarowaniu terendw nakaz zachowania i ochrony zieleni wysokiej, w szczegélnosci wskazanej

na rysunku planu;

c) teren polozony w granicach obszaru Natura 2000 - Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw PLB220009
Bory Tucholskie, w otulinie Wdzydzkiego Parku Krajobrazowego oraz w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny Wierzycy; obowigzujg przepisy odrebne;

d) obowigzuje standard akustyczny jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony $rodowiska oraz dotyczacymi dopuszczalnych poziomdéw hatasu
w $rodowisku;

6) zasady ksztattowania krajobrazu:
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a) wymog harmonizowania budynkoéw usytuowanych na jednej dziatce lub jednym terenie inwestycyjnym
objetym jednym pozwoleniem na budowe, pod wzgledem kolorystycznym, geometrii dachéw, rozwiazan
materiatowych pokrycia dachowego czy wystroju elewacji, a dla nowej zabudowy uzupelniajacej
program uzytkowy zabudowanego terenu nawigzywanie forma architektoniczna, wystrojem
zewngtrznym do zasad kompozycyjnych zabudowy istniejacej;

b) zakaz stosowania peinych ogrodzen betonowych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw
betonowych, niekorzystnych krajobrazowo;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, w odleglosci 4m od linii rozgraniczenia terenu drog
wewngtrznych,

b) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0, maksymalny wskaznik intensywnosci -0,60 ,
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej- 20%,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej- 50%,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — budynki gtowne mieszkaniowe do 9,0 m npt, budynki gospodarcze,
garaze — do 6,0 m npt, altany, wiaty itp. obiekty — do 4,0 m npt

f) poziom posadowienia parteréw nie wyzej jak 0,6m npt,

g) geometria dachow- dla budynkéw mieszkaniowych dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe
o nachyleniu gltéwnych potaci w przedziale 30-51 stopni, dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat
dopuszcza si¢ dachy jednospadowe i dwuspadowe o mniejszych nachyleniach potaci,

e) kolorystyka pokry¢ — pokrycia w kolorach zblizonych do naturalnych dachoéwek ceramicznych,
z dopuszczeniem dachow grafitowych; dopuszcza si¢ pokrycie dachu ceramiczne, bitumiczne lub
blachodachéwka,

f) kolorystyka elewacji - z wykluczeniem jaskrawych barw; elewacja z uzyciem materiatdéw naturalnych,
takich jak: cegla, kamien naturalny, tynk, drewno, dachéwka ceramiczna, gont, trzcina,

g) dla obiektow stanowigcych zabudowe towarzyszaca (budynki i budowle, mata architektura) ustala si¢
nakaz nawigzania charakterem i skala do zabudowy gtéwnej (budynki mieszkalne jednorodzinne); nakaz
dostosowania obiektow malej architektury (np. ogrodzen) kolorystyka imaterialem do istniejacej
zabudowy gldwnej, tak by catos$¢ stanowila jednorodng kompozycje,

h) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy dziatki lub
w odleglosci 1,5 m od granicy, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi warunkow techniczno-
budowlanych;

8) granice 1sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow obowigzuja przepisy odrebne dotyczace ochrony przyrody dla ustanowionych form
ochrony, o ktorych mowa w pkt 5 lit c;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: przez teren 2.MN i 3.MN biegnie napowietrzna linia elektroenergetyczna z pasem ograniczen
w zagospodarowaniu szerokosci 14 m, pokazana na rysunku planu, obowigzuja ustalenia § 5 ust. 5 pkt 5;

10) zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej — wg ustalen § 5;

11) zasady obstugi komunikacyjnej, miejsca do parkowania — dojazdy zdrogi wewnetrznej 01.KDW,
zapewni¢ na terenie dziatki min 2 miejsc parkingowe na dom, miejsca parkingowe realizowaé jako
naziemne, w garazach (wbudowane, dobudowane, wolnostojace) lub pod wiata,

12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — nie dopuszcza si¢;

13) inne ustalenia:
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a) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?, szeroko$¢ frontu nowo
wydzielanej dziatki dla potrzeb zabudowy mieszkaniowej nie mniej niz 25 m, parametry dot.
powierzchni i szerokos$ci nie dotyczg dziatek dla potrzeb doj$¢, dojazddéw, infrastruktury technicznej,
dziatek wydzielanych na potrzeby polepszenia warunkow zagospodarowania dziatki sgsiedniej,

b) pokazany na rysunku planu proponowany, przyktadowy, orientacyjny podzial na dzialki nie jest
ustaleniem obowigzujacym;

14) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

3. Ustalenia dla terenu 01.KDW (pow. ok. 0,10ha)

1) Przeznaczenie terenu — teren komunikacyjny, droga wewnetrzna, cigg pieszo-jezdny, zakonczony zatoka do
zawracania;

2) Dopuszczalne sposoby zagospodarowania:
- a) lokalizacja szlakéw rowerowych,
- b) lokalizacja ciagdéw pieszo-rowerowych, ciagdw pieszych,
- ¢) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

3) Parametry techniczne, wyposazenie, dostepno$¢: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku
planu; dostgpnos¢ do sgsiednich terendw bez ograniczen;

4) Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow: nie dotyczy, wyklucza si¢ sytuowanie budynkow,
wiat;

5) Inne ustalenia:

a) teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 - Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow PLB220009
Bory Tucholskie, w otulinie Wdzydzkiego Parku Krajobrazowego oraz w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny Wierzycy; obowiazuja przepisy odrgbne,

b) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu;

6) Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optlate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - 0 %.

§ 7. Ustalenia dla obszaru B (dot. dz. 148)
1. Ustalenia dla terenu 7.ZL (pow. ok.5,73ha)
1) przeznaczenie terenu — lasy;

2) dopuszczalne zagospodarowanie izabudowa — wylacznie obiekty zwigzane =z gospodarka lesna,
infrastruktura techniczna - pod warunkiem, iz nie wymagaja trwatego wytaczenia z produkcji lesnej;

3) wykluczone zagospodarowanie izabudowa — zakaz sytuowania budynkéw, zakaz sytuowania miejsc
parkingowych;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zakaz parkowania i postoju pojazdow;
5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 - Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow PLB220009
Bory Tucholskie, w otulinie Wdzydzkiego Parku Krajobrazowego oraz w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich; obowiazuja przepisy odrebne,

b) przy realizacji ustalen planu uwzgledni¢ nalezy wymogi dotyczace ochrony gatunkowej roslin, grzybow
1 zwierzat, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

6) zasady ksztattowania krajobrazu: zakaz sytuowania ogrodzen;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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a) zakaz sytuowania budynkow, w zwigzku z tym nie okre$la si¢ linii zabudowy, wskaznika powierzchni
zabudowy do powierzchni dziatki budowalnej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy,

b) maksymalna wysokosci zabudowy (np. altany, wiaty, inne obiekty matej architektury) — do 4,0m npt;

8) granice 1sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow — teren podlega ochronie zgodnie z ustawa o lasach oraz ustawa o ochronie gruntéw
rolnych i le$nych; obowiazuja przepisy odrebne dot. ochrony przyrody dla ustanowionych form ochrony
o ktérych mowa w pkt 5 lit a;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) przez teren biegnie napowietrzna linia elektroenergetyczna SN 15kV z pasem ograniczefn szer. 14m,
pokazana na rysunku planu; zasady zagospodarowania zgodnie z § 5 ust. 5, pkt 5,

b) ustala si¢ zakaz sytuowania budynkows;
10) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — wg §5;

11) zasady obstugi komunikacyjnej, miejsca do parkowania — dostep z drogi Olpuch-Konarzyny oraz z drég
wewnetrznych, w tym z drogi 02.KDW, 03.KDW;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — nie dopuszcza sig;
13) inne ustalenia — nie okresla si¢;

14) stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - 0%.

2. Ustalenia dla terenéw 4.ML (pow. 0k.0,98ha) , 5.ML (pow. 0k.0.93 ha) ,6. ML (pow. 0k.0,93ha)
1) przeznaczenie terenu — zabudowa letniskowa, rekreacji indywidualne;j;

2) dopuszczalne zagospodarowanie i zabudowa — zielen, infrastruktura techniczna, dojécia, dojazdy, budynki
mieszkalne jednorodzinne caloroczne, garaze dla potrzeb wiasnych, mata architektura, wiaty, altany itp.;
obiekty i urzadzenia towarzyszace, zwigzane z funkcja podstawowa, w szczegolnosci urzadzenia sportowe,
rekreacyjne, niewielkie boiska itp. wurzadzen rekreacyjno-sportowych, atakze niezbedne dla
funkcjonowania ustalonego przeznaczenia urzadzenia towarzyszace obiektom budowlanym, takie jak
przytacza, urzadzenia instalacyjne, doj$cia, dojazdy, przejazdy, ogrodzenia, miejsca parkingowe i place
postojowe, place pod $mietniki itp.;

3) wykluczone zagospodarowanie izabudowa — zakaz sytuowania budynkow w formie szeregowej badz
blizniaczej;

4) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,
b) gabaryty obiektow oraz zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zgodnie z pkt 7,

c) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ ksztaltowana zielen towarzyszaca, w tym wysoka, stosujac
gatunki adekwatne siedliskowo;

5) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) przy realizacji ustalen planu uwzgledni¢ nalezy wymogi dotyczace ochrony gatunkowej roslin, grzybow
1 zwierzat, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

b) w zagospodarowaniu terenow nakaz zachowania i ochrony zieleni wysokiej, w szczegdlnoSci wskazanej
na rysunku planu,

c) teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 - Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow PLB220009
Bory Tucholskie . wotulinie Wdzydzkiego Parku Krajobrazowego oraz w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Boréow Tucholskich; obowiazuja przepisy odrebne,
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d) obowigzuje standard akustyczny jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony $rodowiska oraz dotyczacymi dopuszczalnych poziomdéw hatasu
w srodowisku;

6) zasady ksztattowania krajobrazu:

a) wymog harmonizowania budynkoéw usytuowanych na jednej dziatce lub jednym terenie inwestycyjnym
objetym jednym pozwoleniem na budowe, pod wzgledem kolorystycznym, geometrii dachow, rozwigzan
materialowych pokrycia dachowego czy wystroju elewacji, adla nowej zabudowy uzupelniajacej
program uzytkowy zabudowanego terenu nawigzywanie formg architektoniczng, wystrojem
zewnetrznym do zasad kompozycyjnych zabudowy istniejace;j,

b) zakaz stosowania pelnych ogrodzen betonowych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych, niekorzystnych krajobrazowo;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, w tym w odlegto$ci 4m od linii rozgraniczenia terenu drog
wewngtrznych,

b) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0, maksymalny wskaznik intensywnosci -0,55 ,
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej- 18%,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej- 70%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — budynki gléwne mieszkaniowe do 8,0m npt, budynki gospodarcze ,
garaze — do 6,0m npt, altany, wiaty itp. obiekty — do 4,0 m npt,

f) poziom posadowienia partero6w nie wyzej jak 0,6m npt,

g) geometria dachéw- dla budynkéw letniskowych, mieszkaniowych  dachy strome dwuspadowe
o nachyleniu gtéwnych potaci w przedziale 30-51 stopni, dla budynkow garazy, wiat dopuszcza si¢
dachy jednospadowe i dwuspadowe o mniejszych nachyleniach potaci,

h) kolorystyka pokry¢ - pokrycia w kolorach zblizonych do naturalnych dachowek ceramicznych
z dopuszczeniem dachow grafitowych; dopuszcza si¢ pokrycie dachu ceramiczne, bitumiczne lub
blachodachowka,

i) kolorystyka elewacji - z wykluczeniem jaskrawych barw; elewacja z uzyciem materialow naturalnych
takich jak: cegla, kamien naturalny, tynk, drewno, dachéwka ceramiczna, gont, trzcina,

j) dla obiektéw stanowigcych zabudowe towarzyszacg (budynki i budowle, mata architektura) ustala si¢
nakaz nawigzania charakterem i skala do zabudowy gtéwnej (budynki mieszkalne jednorodzinne); nakaz
dostosowania obiektow malej architektury (np. ogrodzen) kolorystyka imaterialem do istniejacej
zabudowy gléwnej, tak by calos¢ stanowita jednorodna kompozycje,

k) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkdéw garazy bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od
granicy, zgodnie z przepisami odrebnymi dot. warunkow techniczno-budowlanych;

8) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisdw- obowiazuja przepisy odrgbne dot. ochrony przyrody dla ustanowionych form
ochrony, o ktorych mowa w pkt 5 lit c;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: przez teren 6.ML biegnie napowietrzna linia elektroenergetyczna z pasem ograniczen
w zagospodarowaniu szerokosci 14 m, pokazana na rysunku planu, obowigzuja ustalenia § 5 ust. 5 pkt 5;

10) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — wg ustalen § 5;

11) zasady obstugi komunikacyjnej, miejsca do parkowania — dojazdy z drég wewnetrznych przylegtych do
terenu, zapewnic¢ na terenie dziatki min 2 miejsca parkingowe na dom, miejsca parkingowe realizowac jako
naziemne lub w garazach (wbudowane, dobudowane, wolnostojace), pod wiata;

12) sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — nie dopuszcza sig;

13) inne ustalenia:
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a) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?, szeroko$¢ frontu nowo
wydzielanej dziatki dla potrzeb zabudowy letniskowej nie mniej niz 25m, parametry dot. powierzchni
i szerokosci nie dotycza dziatek dla potrzeb dojs¢, dojazdéw, infrastruktury technicznej, dziatek
wydzielanych na potrzeby polepszenia warunkow zagospodarowania dziatki sgsiedniej,

b) pokazany na rysunku planu proponowany, przyktadowy, orientacyjny podzial na dzialki nie jest
ustaleniem obowigzujacym;

14) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

3. Ustalenia dla terenéw 02.KDW (pow. o0k.0,26ha) , 03.KDW (pow. 0k.0,29ha), 04.KDW (pow.
0k.0,11ha)

1) Przeznaczenie terenu — teren komunikacyjny, droga wewnetrzna, ciag pieszo-jezdny;
2) Dopuszczalne sposoby zagospodarowania:

- a) lokalizacja szlakéw rowerowych,

- b) lokalizacja ciagdéw pieszo-rowerowych, ciagdw pieszych,

- ¢) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

3) Parametry techniczne, wyposazenie, dostepno$¢: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku
planu; dostgpnos¢ do sgsiednich terendw bez ograniczen;

4) Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow: nie dotyczy , wyklucza si¢ sytuowanie budynkow,
wiat;

5) Inne ustalenia :

a) teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 - Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow PLB220009
Bory Tucholskie, w otulinie Wdzydzkiego Parku Krajobrazowego oraz w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich; obowiazuja przepisy odrgbne,

b) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu;

6) Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optlate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - 0 %.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 8. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Stara Kiszewa.

§ 9. 1. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega rowniez publikacji na stronach internetowych Gminy Stara Kiszewa.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jan Blaszezyk
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Zakacznik Nr 2 do uchwatly Nr XI1/76/2019
Rady Gminy Stara Kiszewa
z dnia 25 pazdziernika 2019 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Stara Kiszewa o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

Rada Gminy Stara Kiszewa
rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu w sposob nastepujacy:

1. Projekt Planu byt wytozony w dniach od dnia 14 czerwca 2019 r. do dnia 16 lipca 2019 r. w siedzibie
Urzgdu Gminy Stara Kiszewa. W dniu 09 lipca 2019 r. zorganizowano dyskusje publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie Planu.

2. Termin skladania uwag do projektu Planu zgodnie zart. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (t.j. Dz. U. z 2018 1. poz. 1945 ze zm.) wyznaczono
do dnia 31 lipca 2019 1.

3. W ustawowym terminie nie wptyne¢ta zadna uwaga.

Przewodniczacy Rady Gminy
Stara Kiszewa
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Zakacznik Nr 3 do uchwatly Nr XI1/76/2019
Rady Gminy Stara Kiszewa
z dnia 25 pazdziernika 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2018 r. poz. 1945 ze zm.), art. 7 ust.1, pkt.2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2019r. poz.506) oraz przepisow ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r.
o finansach publicznych (t.j. Dz.U. z 2019 r poz. 869)

Rada Gminy Stara Kiszewa ustala, co nastgpuje:

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrgbu Olpuch nie wigze
si¢ z koniecznoscia realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych
gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy
Stara Kiszewa
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