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UCHWALA NR VIII/53/2019
RADY GIMNY STARA KISZEWA

z dnia 17 maja 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki 120/43polozonej
w obrebie geodezyjnym Gérne Maliki.

Na podstawie art. 20 ust.1, wzwigzku zart. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, art. 27 oraz art. 29 ustawy
z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945) oraz na
podstawie art. 18 ust.2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz. U. z 2018r.
poz. 994 z pozn. zmianami.),w zwigzku z Uchwatlg Nr XXXI11/203/2017 z dnia 17 listopada 2017 r. w sprawie
przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki 120/43
polozonej w obrebie geodezyjnym Gorne Maliki,Rada Gminy Stara Kiszewa uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze plan nienarusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Kiszewa przyjete Uchwalg Nr XVIII/124/2004 Rady Gminy
Stara Kiszewa z dnia 23 czerwca 2004 .

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki 120/43 potozonej
w obrebie geodezyjnym Gorne Maliki, zwang dalej ,,planem”.

3. Granice planu przedstawia zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly — rysunek planu w skali 1:2000. Plan
obejmuje obszar o powierzchni ok. 13,20 ha.

§ 2. 1. Integralng cze¢$cig uchwaty sa:
1) ustalenia tekstowe
2) rysunek planu, opracowany w skali 1:2000, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie  rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j
oraz zasad ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaly.

§ 3. 1. Ustalenia planu przedstawiono w czesci tekstowej i1 graficznej planu.

2. Dla wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi terenéw, oznaczonych symbolem literowym, obowiazuja
jednoczes$nie ustalenia ogdlne i szczegotowe. Ustalenia szczegdtowe obowigzuja wylacznie dla terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

3. Na obszarze obje¢tym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:
1) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) sposobow zagospodarowania terendow gorniczych;
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4) sposoboéw zagospodarowania obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia;

5) sposobow zagospodarowania obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
4. Ustalenia tekstowe planu, w czgéci ogdlnej, okreslaja:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych - §5;

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - §6;
3) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow - §7;

4) granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisoéw - §8;

5) szczegodtowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem - §12;
6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - §9;

7) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji oraz minimalng ilo$¢ miejsc
parkingowych dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi - §11;

8) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - §14;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - §13.
5. Nastepujace oznaczenia graficzne wskazane na rysunku planu stanowig ustalenia planu:
1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) oznaczenie literowe terenu w liniach rozgraniczajacych — symbol identyfikujacy teren;
5) przeznaczenie terenu, w tym:
a) U — teren zabudowy ustugowej z zakresu ochrony zdrowia, turystyki i rekreacji,
b) ZN — teren zieleni nieurzadzonej, ekologicznej;
6. Caly obszar planu znajduje si¢ w granicach:
1) obszaru Natura2000 - specjalny obszar ochrony siedlisk PLH220094 ,,Dolina Wierzycy”

2) Obszaru Chronionego Krajobrazu Borow Tucholskich. Sg to obowigzujace ustalenia planu wynikajace
z przepiséw odrebnych.

7. Oznaczenia graficzne znajdujace si¢ na rysunku planu, niewymienione w ust. 6, maja charakter
informacyjny.
§ 4. 1. W niniejszej uchwale ilekro¢ jest mowa o:
1) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace w dniu uchwalenia planu miejscowego

przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz przepisy prawa lokalnego (np. uchwaty sejmiku
wojewoddztwa, rozporzadzenia wojewody);

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
sporzadzony na odpowiednim podkladzie geodezyjnym w skali 1:2000, zawarty w granicach obszaru
objetego planem wraz z informacjami i oznaczeniami obrazujacymi ustalenia niniejszego planu,;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu dla
obiektow kubaturowych, poza ktérg wyklucza si¢ lokalizacje zewnetrznej Sciany gltéwnej bryty budynku;
nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy rowniez obiektow budowlanych, takich jak: wiaty, zabudowa
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sezonowa, wolnostojace urzadzenia reklamowe; nie dotyczy takich elementéw jak schody zewnetrzne,
rampy itp.

5) gldéwnej bryle budynku — nalezy przez to rozumie¢ dominujacg bryle budynku, nie stanowia gtownej bryty
budynku wejscia do budynku (wiatrotapy), garaze dobudowane, schody zewnetrzne, podesty, pochylnie,
zejécia izjazdy do piwnic i garazy wbudowanych, ganki, zadaszenia nad wej$ciami itp., a w wyzszych
kondygnacjach: wykusze, loggie, balkony i inne podobne elementy bryty budynku;

6) gtownych potaciach dachu — nalezy przez to rozumie¢ dach przykrywajacy glowng bryle budynku;
glownych potaci dachu nie stanowig w szczegdlnosci zadaszenia wiatrotapu, lukarn, zadaszenia balkonow
1 tarasow, itp.;

7) dachach dwuspadowych - nalezy przez to rozumie¢ dach o dwodch przeciwlegtych potaciach potaczonych
w kalenicy; przy czym przy zlozonych rzutach budynkéw (np. w ksztatcie litery L, T lub przy
wystepowaniu takich elementéw budynku jak ryzality, skrzydla) dach moze posiada¢ wigcej jak dwie
potacie;

8) terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumie¢ teren o nawierzchni urzadzonej w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacj¢ roslin iretencj¢ wod opadowych, atakze 50% powierzchni taraséw
i stropodachow z takg nawierzchnig oraz innych powierzchni zapewniajacych naturalng wegetacje roslin,
o powierzchni nie mniejszej niz 10 m? oraz wode¢ powierzchniowa na tym terenie;

9) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — wymagany w zagospodarowaniu terenu lub dziatki
zniego wydzielonej procent [%] powierzchni stanowigcej teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisow Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie obowigzujacego w dniu uchwalenia
planu;

10) obiekty infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to sieci iurzgdzenia uzbrojenia terenu oraz
zwigzane z nimi obiekty budowlane; tj. wybudowane pod ziemig, na ziemi albo nad ziemig przewody lub
urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe, telekomunikacyjne, z zakresu
facznosci publicznej, zbiorniki na wodg¢ do celow p.poz.;

11) stawce procentowej — wysokos¢ stawki, wyrazona w procentach [%], stuzaca naliczaniu optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwalaniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

2. Pojecia iokre§lenia uzyte w planie, anie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku zgodnie zich ogoélnym rozumieniem
stownikowym.

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1. Podstawowe zasady ksztaltowania tadu przestrzennego (nakazy, zakazy, dopuszczenia
i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu) dla wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terenéw zostaly
okreslone w § 151w § 16 poprzez ustalenie przeznaczenia terenu, parametrow i wskaznikéw zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, wtym w szczegolnosci linii zabudowy, wielkoSci powierzchni zabudowy,
udziatu terenow biologicznie czynnych, intensywnosci zabudowy.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy stanowigcej realizacje celu publicznego lokalnego z zakresu
budowy i utrzymywania pomieszczen dla urzedow organdw wiadzy, administracji, panstwowych lub
samorzadowych instytucji kultury w rozumieniu przepisOw o organizowaniu i prowadzeniu dziatalnosci
kulturalnej, a takze publicznych: obiektoéw ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw opieki spotecznej,
placéwek opiekunczo-wychowawczych, obiektéw sportowych wmysl Ustawy z21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. Wszelkie zmiany stosunkoéw gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapisow planu nie moga trwale,
negatywnie oddzialywaé na tereny sgsiednie, sposob odprowadzenia wod opadowych winien uwzgledniad
uwarunkowania terenow sasiednich i nie moze powodowac na nich szkod.

2. Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowej
roslin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami szczegolnymi.
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3. W terenie planu dopuszcza si¢ usunigcie drzew ikrzewow na podstawie przepisow odrgbnych
w niezbednym zakresie dla celéow pielegnacyjnych, bezpieczenstwa ludzi imienia oraz realizacji
przedsiewzig¢ i prac budowlanych ustalonych w planie.

4. Przy ksztaltowaniu terenéw biologicznie czynnych nie stosowac¢ obcych geograficznie oraz inwazyjnych
gatunkow drzew i krzewow, w nasadzeniach stosowac¢ rodzime gatunki drzew i krzewow zgodnie z warunkami
siedliskowymi.

5. W zakresie gospodarowania wodami opadowymi ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych,
roztopowych i gruntowych zgodnie z wymogami przepisoOw odrebnych przy zastosowaniu systemow:

1) powierzchniowych w ramach wlasnych dziatek poprzez tereny powierzchni biologicznie czynnej;

6. Ustalenia planu nalezy realizowaé¢ w sposOb nienaruszajagcy stosunkow gruntowo — wodnych,
zachowujac spdjnos¢ systemu calego obszaru, zgodnie z wymogami obowigzujacych w tym zakresie
przepisoOw odrgbnych.

7. W obszarze planu nakazuje si¢ utrzymanie i ochrong¢ cech morfologiczno-krajobrazowych terenu poprzez
minimalizowanie przeksztalcen naturalnego uksztaltowania terenu.

8. Wszelkie skarpy winny by¢ zadarnione celem przeciwdziatania eroz;i.

9. Przed lokalizacja zabudowy nalezy rozpoznaé¢ geotechniczne warunki posadowienia obiektow
budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. W granicach terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi o podstawowym przeznaczeniu
ustugowym z zakresu ustug spotecznych ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z wymaganymi
przepisami odrgbnymi.

11. Zasieg uciazliwosci dla srodowiska wszelkiej prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej wterenach
ustugowych winien by¢ ograniczony do granic terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny, a znajdujace
si¢ W nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki
ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami; nalezy zastosowa¢ dostgpne rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby maksymalnie ograniczy¢ ucigzliwosci zwigzane z planowanym zagospodarowaniem.

12. Projektowane budynki wymagajace zasilania w ciepto zaopatrzy¢ w ciepto z lokalnych Iub
indywidualnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet.

13. Ustala si¢ zasady gospodarowania odpadami zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi oraz
ustalonymi przepisami lokalnymi.

14. Zasady gospodarowania w obszarach cennych przyrodniczo chronionych na podstawie przepisow
odrebnych okreslono w § 8 niniejszej uchwaty.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.

1. W granicach planu nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow, nie wystepuja strefy ochrony
konserwatorskiej ani strefy ochrony archeologicznej. W granicach opracowania brak obiektow stanowigcych
chronione dobra kultury wspotczesne;.

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow.

1. Obszar planu polozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich oraz
w granicach oraz w granicach obszaru NATURA 2000 Dolina Wierzycy - PLH220094, specjalny obszar
ochrony siedlisk. Obowiazujg przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody oraz wlasciwej Uchwaty Sejmiku
Wojewodztwa Pomorskiego w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewodztwie pomorskim.

2. Obszar planu nie wymaga zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, badz
gruntow lesnych na cele nielesne. Zmiana przeznaczenia gruntow nastepuje poprzez uchwalenie niniejszego
planu.

3. W granicach planu nie wystepuja tereny goérnicze ani tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi,
badz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;.
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1. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowych, dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych uje¢ wody pitnej do
czasu realizacji sieci;

2) przy projektowaniu nowych sieci wodociagowych nalezy uwzgledni¢ przeciwpozarowe zaopatrzenie
wodne, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi dot. przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode
oraz drég pozarowych.

2. W zakresie odprowadzenia $ciekéw sanitarnych:
1) $cieki sanitarne nalezy docelowo odprowadzi¢ od kanalizacji zbiorczej;

2)w okresie tymczasowym (do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej zbiorczej) dopuszcza — sig
odprowadzenie $ciekow komunalnych do zbiornikow bezodplywowych lub indywidualnych oczyszczalni
sciekow.

3. W zakresie odprowadzenia §ciekow przemystowych:

1) Scieki przemystowe (technologiczne) docelowo odprowadzi¢ od kanalizacji zbiorczej, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami, na warunkach okre§lonych w umowie zawarte;

z eksploatatorem oczyszczalni oraz w pozwoleniu wodnoprawnym na wprowadzanie $ciekéw przemystowych
do kanalizacji,

2)w okresie tymczasowym (do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej zbiorczej) dopuszcza  si¢
odprowadzenie $ciekow przemystowych do zbiornikow bezodpltywowych, a nastepnie do oczyszczalni
sciekow na warunkach okreslonych w umowie zawartej z eksploatatorem oczyszczalni oraz w pozwoleniu
wodnoprawnym na wprowadzanie $ciekow przemystowych do kanalizacji,

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych:

1) wody opadowe z terendw zanieczyszczonych, np. drég, utwardzonych placéw i parkingéw nalezy przed
odprowadzeniem do odbiornika podczysci¢ do poziomu spelniajagcego wymagania okre§lone
w obowiazujacych przepisach;

2) wody opadowe w maksymalnym stopniu odprowadzi¢ na tereny zielone w granicach wlasnych dzialek,
W sposob uniemozliwiajagcy zalewanie sasiednich dziatek; dopuszcza si¢ odprowadzenie do ukladu
odwadniajacego po uzyskaniu pozwolenia wodnoprawnego;

3) zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposdb chronigcy przed erozja wodng oraz przed zaleganiem wod
opadowych.

5. W zakresie elektroenergetyki:

1) dopuszcza si¢ modernizacjg, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci elektroenergetycznych oraz
przytaczy obiektow budowlanych;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych sieci energetycznych i stacji transformatorowych lub
indywidualnych zrédel, wtym produkujacych energic ze zZrodet odnawialnych, stanowigcych
mikroinstalacje.

3) dopuszcza si¢ budowe nowych stacji transformatorowych uzasadnionych potrzebami odbiorcow
w granicach planu, szczegdtowych lokalizacji nie ustala si¢; dla nowej stacji dopuszcza si¢ wydzielenie
niezbednej dla jej funkcjonowania dziatki.

6. W zakresie zasilania w ciepto:

1) zaopatrzenie w ciepto oraz w ciepla wode uzytkowa nalezy zapewni¢ ze zrodel bezemisyjnych lub
niskoemisyjnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) na terenie opracowania aktualnie brak sieci gazowej rozdzielczej, ewentualne zaopatrzenie w gaz —
indywidualne, w gaz bezprzewodowy.

8. W zakresie gospodarki odpadami:
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1) odpady komunalne nalezy zagospodarowywac zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa (ustawa
o odpadach, przepisy lokalne);

2) gospodarowanie innymi odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej: dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe
istniejacych urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci szerokopasmowych oraz przylaczy do
zabudowy.

10. Dopuszcza si¢ w obszarze planu budowe¢ nowych, przebudowe, rozbudowe lub likwidacje istniejacych
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, wynikajacych z technicznych warunkow realizacji inwestycji (takze
lokalizowanych poza obszarem planu), badz wynikajacych z przepiséw odrebnych.

§ 10. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
1. Nie wyznacza si¢ w granicach planu terenow przestrzeni publicznych.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji oraz minimalna ilo§¢ miejsc
parkingowych.

1. Dziatka posiada dostep do drogi publicznej wojewodzkiej 214 relacji Leba — Warlubie poprzez droge
wewnetrzng (dz. geod. nr 119 obrgb Gorne Maliki i dz. nr 36/2 obreb Lipy stanowigce wlasno$¢ gminy oraz dz.
nr 36/1 obreb Lipy stanowigca wlasno$¢ Skarbu Panstwa).

2. Ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc parkingowych, stosownie do programu uzytkowego,
z zachowaniem nastgpujacych zasad:

1) dla budynkéw mieszkalnych ustala si¢ min 1 miejsce postojowe na mieszkanie, w zabudowie uslugowe;j
nalezy przewidzie¢ nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowej budynku (nie
dotyczy powierzchni pomocniczej);

2) nalezy przewidzie¢ miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa w liczbie wynikajacej z przepiso6w odrebnych;

3) dopuszcza si¢ bezposrednie zjazdy na dziatki budowlane.

4) wymagane ustaleniami ust. 2 miejsca parkingowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki przynaleznej do
budynku lub terenu objgtego inwestycja.

§ 12. Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem.

1. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ scalania i podzialy nieruchomosci, nie okresla si¢ obszaréw
wymagajacych przeprowadzenia procedury scalen i podziatléw nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ podzial terenéw na dziatki budowlane pod warunkiem zgodno$ci z warunkami zabudowy
i zagospodarowania terenu ustalonymi w §151 16.

3. W zakresie podzialow geodezyjnych ustala sig:

1) zakaz wydzielania jako odrgbnych dziatek budowlanych terenow pod budynkami po obrysie tych
budynkow, bez wydzielenia terenu przynaleznego, niezb¢dnego do racjonalnego korzystania z budynku;

2) zakaz wydzielania nowych dzialek wynikajacych zpotrzeb lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki dla potrzeb urzadzen infrastruktury technicznej z terendow o ustalonym
przeznaczeniu, funkcji innej niz dla infrastruktury technicznej pod warunkiem zapewnienia dojazdu, przy
czym dopuszcza si¢ dojazd poprzez ustanowienie odpowiedniej stuzebno$ci dojazdu;

4) za zgodne z ustaleniami planu uznaje si¢ dziatki wydzielone przed dniem wejscia w zycie ustalen planu;

5) parametry nowowydzielanych dzialek oraz szczegdélowe zasady 1warunki scalania ipodziatu
nieruchomosci dla wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu okreslono w ustaleniach szczegdélowych
w§ 1518§1e6.

5. Jako zgodne z ustaleniami planu uznaje si¢ dzialki istniejace w dniu uchwalenia planu.

§ 13. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.
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1.Dla obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow.

§ 14. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Dla terenu oznaczonego symbolem: U ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 30 %.

§ 15. Przeznaczenie terenu oraz zasady iwskazniki zagospodarowania terenu izasady ksztaltowania
zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem U.

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa uslugowa z zakresu ochrony zdrowia, turystyki i rekreacji, gastronomii,
hotelarstwa;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkéw uslugowych z zakresu opieki spotecznej, rekreacji, wypoczynku iodnowy
biologiczne;,

b) lokalizacja budynkow ustugowych z zakresu handlu, gastronomii, kultury i administracji,
c) lokalizacja budynkéw mieszkalnych dla zarzadcow inwestycji
d) lokalizacja obiektéw mieszkalnych jako towarzyszacych funkcji ustugowej,

e) lokalizacja zabudowy towarzyszacej — zabudowa gospodarcza, winiarnia, garaze, baseny, korty
tenisowe, boisko do gier zespotowych, amfiteatr

f) lokalizacja zagrody dla zwierzat wraz z wiatami 1 budynkami inwentarskimi do zimowania
zwierzat,

g) lokalizacja obiektow matej architektury izieleni towarzyszacej, w tym urzadzenia stuzace rekreacji
ruchowej,

h) dopuszcza si¢ zabudowe z zakresu rekreacji i wypoczynku w postaci zabudowy rekreacyjnej -
domkow letniskowych

i) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
j) lokalizacja doj$¢ i dojazdow oraz miejsc parkingowych.
2. Zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) powierzchnia zabudowy maksymalnie 40%;
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50%;
4) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznaczono na rysunku planu — zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
3. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
a) dla budynku(gtownego) ustugowego 15,0m,
b) dla budynkow mieszkalnych - 12,00m
¢) dla budynkéw gospodarczych, garazowych — 9,00m,
d) dla budynkow rekreacyjnych — domkéw letniskowych- 12,00m,
e) dla budynku ustugowego z zakresu gastronomi — 12,00m,
f) dla amfiteatru — 9,00m

g)dla budynku inwentarskiego — 8,00m; maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy obiektow
infrastruktury technicznej

2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji dla budynkow:
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a) dla budynku (gléwnego) ustugowego — 4 kondygnacje nadziemnie, wtym poddasze uzytkowe;
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

b) dla budynkéw mieszkalnych - 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe; dopuszcza si¢
podpiwniczenie;

c)dla budynkéw gospodarczych, garazowych— 1 kondygnacja nadziemna z dopuszczeniem poddasza
uzytkowego;

d) dla budynkéw rekreacyjnych — domkéw letniskowych - 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe;

e) dla budynku uslugowego z zakresu gastronomi - 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie;

f) dla budynku inwentarskiego - 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

3) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej dla budynku ustugowego (glownego) z zakresu opieki
spolecznej i wypoczynku oraz dla pozostatych budynkéw - nie okresla sig,

4) geometria dachu:

a)nad glowng brylg glownego budynku dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie mnachylenia
gtownych potaci dachu 0d25° do 50°; dopuszcza si¢ okna polaciowe, lukarny, wykusze itp. bez
okreslania geometrii i kata nachylenia dachu; dopuszcza si¢ dachy plaskie w formie tarasow;

b)dla pozostalych budynkéw mieszkalnych, ustugowych, rekreacyjnych iinwentarskich dach
dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia gltéwnych potaci dachu od 25° do 50°; dopuszcza
si¢ okna potaciowe lukarny, wykusze itp. bez okreslania geometrii ikata nachylenia dachu;
z dopuszczeniem dachow ptaskich; dopuszcza si¢ dachy ptaskie w formie tarasow;

c) dla budynkow gospodarczych, garazowych dach dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia gléwnych
potaci dachu nie mniej niz 20°;

d) dla obiektéw innych, typu winiarnia, amfiteatr dopuszcza si¢ dach dowolny
4. Zasady podziatu na dziatki budowane:
1) powierzchnia nowowydzielanych dziatek: nie mniej niz 1000 m2 ;

2) minimalna szeroko$¢ wydzielonych dojazdow do dziatek — 6,00m; w przypadku nieprzelotowego
zakonczenia dojazdu obowigzuje zakonczenie dojazdu placem do zawracania o minimalnej wielkos$ci
12,5x12,5m;

3) minimalna szeroko$¢ wydzielonych przej$¢ pieszych i$ciezek pieszo-rowerowych niestanowiagcych
dojazdéw do zabudowy - 2m;

4) powyzsze zasady nie dotyczag wydzielen pod infrastruktur¢ techniczng oraz powigkszenia
nieruchomosci sgsiednich;

5) jako zgodne z ustalenia planu uznaje si¢ dziatki istniejagce w dniu uchwalenia planu.

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren U potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich - obowiazuja
przepisy wilasciwej Uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego w sprawie obszaro6w chronionego
krajobrazu w wojewddztwie pomorskim; plan potozony w obszarze waznym dla Wspolnoty —
Natura2000 - obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu ochrony przyrody;

2) ustala si¢ wymog zachowania istniejagcych rowow melioracyjnych;

§ 16. Przeznaczenie terenu oraz zasady iwskazniki zagospodarowania terenu izasady ksztattowania
zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem ZN.

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i zagospodarowanie terenu:

1) przeznaczenie terenu — teren zieleni nieurzadzonej, ekologicznej;
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2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zielen nieurzadzona,
b) obiekty matej architektury — zaleca si¢ stosowanie materiatow drewnianych,
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy — nie dotyczy,
2) powierzchnia biologicznie czynna:
a) nie mniej niz 90%
3) intensywnos¢ zabudowy — nie dotyczy
4) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie dotyczy.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakaz lokalizacji budynkow,

2)teren ZN potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich -
obowigzuja przepisy wilasciwej Uchwaly Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego w sprawie obszarow
chronionego krajobrazu w wojewddztwie pomorskim; teren ZN polozony w obszarze waznym dla
Wspoélnoty — Natura2000 - obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu ochrony przyrody;

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiecktow — nie dotyczy.
§ 17. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stara Kiszewa.

§ 18. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego. Uchwata podlega rowniez publikacji na stronach internetowych Gminy Stara
Kiszewa.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jan Blaszczyk
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZIALKI NR 120/43
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Zakacznik Nr 2 do uchwatly Nr VIII/53/2019
Rady Gimny Stara Kiszewa
z dnia 17 maja 2019 1.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego
wylozonego do publicznego wgladu.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki
120/43polozonejw obrebie geodezyjnym Gorne Maliki.

Rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego
wylozonego do publicznego wgladu.

Na podstawie art. 20 ust 1, wzwigzku z art. 17 pkt. 12 oraz art. 18 i 19, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945)

Rada Gminy Stara Kiszewa po zapoznaniu si¢ z dokumentacjg formalno-prawng dotyczaca uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki 120/43 potozonej w obrebie
geodezyjnym Gorne Maliki.

rozstrzy gaco nastgpuje:

Udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego tj. w dniach 19 lutego 2019r. do 20 marca 2019r. oraz w terminie obligatoryjnym
oczekiwania na uwagi, tj. do dnia 04 kwietnia 2019 r. nie zgloszono zadnych uwag do projektu planu.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jan Blaszezyk
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr VIII/53/2019
Rady Gimny Stara Kiszewa
z dnia 17 maja 2019 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki
120/43polozonejw obrebie geodezyjnym Gorne Maliki.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, art. 7 ust.1; pkt. 2'i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzqdzie gminnym; art.216 ust
2 pkt lustawy z dnia 27 sierpnia o finansach publicznych Rada Gminy Stara Kiszewa ustala, co nastgpuje:

uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania dla dziatki 120/43 potozonej w obrebie geodezyjnym
Gorne Maliki nie wigze si¢ z koniecznoS$cig realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wilasnych gminy

Przewodniczacy Rady Gminy

Jan Blaszczyk
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