UCHWALA NR XXI/124/2012
Rady Gminy Liniewo
z dnia 29 sierpnia 2012 r.

w sprawie sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dzialki o nr geodezyjnym 271 polozonej w miejscowosci Orle obreb geodezyjny Garczyn,
w gminie Liniewo

Na podstawie: art. 18, ust. 2, pkt. 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, z p6zniejszymi zmianami ) oraz art. 14 ust. 8, art. 15,
art. 16 ust. 1, art. 17, art. 29 i art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 poz. 647) i rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz.1587) w wykonaniu uchwaly Rady Gminy
Liniewo nr XLIV/242/2010 z dnia 23 wrzes$nia 2011r. w sprawie przystapienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr geodezyjnym 271 polozonej w
miejscowosci Orle obrgb geodezyjny Garczyn, w gminie Liniewo.

Rada Gminy Liniewo na wniosek Wdéjta Gminy Liniewo uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne.

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatki o nr geodezyjnym
271 potozonej w miejscowosci Orle obrgb geodezyjny Garczyn, w gminie Liniewo.
Powierzchnia opracowania wynosi ok. 61,93 ha.

2. Granice planu stanowig granica dziatki oznaczonej w dniu uchwalenia planu nr 271 obrgb
geodezyjny Garczyn.

3. Ustalenia planu s3 zgodne ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Liniewo”.

§ 2.

1. Integralng cze$cig uchwaly jest:

1) zatacznik nr 1 do uchwaty zawierajacy rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do
projektu planu;

3) zatacznik nr 3 do uchwaty zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w
planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Czes¢ tekstowa uchwaty sktada si¢ z nastgpujacych rozdzialow:

1) Rozdziat 1 — Przepisy ogolne;

2) Rozdzial 2 — Ustalenia szczegotowe dla terendw elementarnych;

3) Rozdziat 3 — Przepisy koncowe.

§3.
Na terenie objetym planem obowigzuja nastepujace definicje terminéw uzytych w planie:
1) linia zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢, poza ktorg wyklucza si¢
lokalizacj¢ zewnetrznej Sciany budynku. Zewngtrznej Sciany budynku nie stanowig:



- w kondygnacji parteru: ganki wejsciowe, wiatrotapy, schody i pochylnie wejsciowe o
maksymalnej powierzchni 8m?,
- w wyzszych kondygnacjach — wykusze, loggie, balkony i1 inne podobne elementy bryty
budynku o maksymalnej powierzchni 8m?;
2) miejsce postojowe nalezy przez to rozumie¢ teren przeznaczony do postawienia
samochodu, przy czym jako miejsce postojowe mozna zaliczy¢ miejsce w garazu oraz na
podjezdzie do budynku;
3) nos$nik reklamowy rozumie si¢ przez to nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek
materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi zamocowaniami, umieszczony w polu
widzenia uzytkownikow drogi, nie bedacy znakiem w rozumieniu przepisow o znakach i
sygnatach lub znakiem informujacym o obiektach uzyteczno$ci publicznej ustawionym przez
gming;
a) reklama wolnostojaca — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany przeznaczony do
ekspozycji reklam, napiséw 1 elementéw dekoracyjnych, takze obiekt budowlany sam
bedacy reklama,
b) reklama wbudowana— nalezy przez to rozumie¢ miejsce lub element, nieprzewidziany
pierwotnie, umieszczony na obiekcie budowlanym, wykorzystywany do ekspozycji
reklam, napisow i elementéw dekoracyjnych. Szyld o powierzchni do 0,3 m? nie jest
reklamg wbudowana;
4) powierzchnia zabudowy nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni zabudowy
budynkéw 1 tymczasowych obiektow budowlanych o terminie lokalizacji powyzej 120 dni
zlokalizowanych na dziatce budowlanej;
5) wskaznik powierzchni zabudowy nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
zabudowy do powierzchni dzialki/terenu, wskaznik powierzchni zabudowy ustala si¢ w
ustaleniach szczegdtowych dla terenow elementarnych;
6) zagospodarowanie tymczasowe nalezy przez to rozumie¢ sposob wykorzystania i
urzadzenia terenu a takze sposdb uzytkowania obiektu inny niz przeznaczenie terenu,
dopuszczone na czas okreslony tj. do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem, zasady
tymczasowego zagospodarowania okreslajg ustalenia planu.
§ 4.
1. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny elementarne, czyli wyrdznione na rysunku planu
liniami rozgraniczajagcymi tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania. Podzial obszaru objetego planem na tereny elementarne jest spojny i
rozlaczny, co oznacza, ze wszystkie czgsci obszaru objetego planem nalezg do ktéregos z
terenow elementarnych i Zadna czg§¢ nie nalezy rownoczesnie do dwoch terendw
elementarnych.
2. Kazdy teren elementarny jest oznaczony w tekscie i na rysunku planu gdzie okresla sig:
1) kolejny numer terenu elementarnego;
2) przeznaczenie terenu;
3) dla terendéw systemu komunikacji dodatkowo klas¢ drogi.
3. Liniami rozgraniczajacymi wewngtrznego podzialu wyr6znia si¢ w planie fragmenty terenu
elementarnego, dla ktorych sformulowano dodatkowe ustalenia szczegoétowe dotyczace zasad
zagospodarowania lub okreslono $cisle ustalony sposéb uzytkowania i zagospodarowania.
4. Kazdy teren wydzielenia wewngtrznego wyrdzniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi wewnetrznego podziatu oznaczony jest w tekscie i na rysunku planu
numerem adresowym. Numer adresowy sklada si¢ z oznaczen cyfrowych 1 literowych.
Oznaczenie terenu wydzielenia wewngtrznego zawiera:
1) numer terenu elementarnego w ktorym teren wydzielenia wewnetrznego jest potozony;
2) numer ustalenia szczegdtowego obowiazujacego wylacznie na tym terenie.



§5.
1. W planie okresla si¢:
1) przeznaczenie terenu;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej;
5) ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych;
6) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu;
7) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odregbnych przepisow;
8) scalanie i podzial nieruchomosci;
9) szczegoblne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
10) ustalenia dla systeméw komunikacji, zasady ich modernizacji i rozbudowy, obstuga
komunikacyjna terenu;
11) ustalenia dla systeméw infrastruktury technicznej, zasady ich modernizacji i rozbudowy;
12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow;
13) stawka procentowa stuzgca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. optaty planistycznej).
2. Dla terendw ukladu komunikacyjnego, wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi, w planie
okresla sie:
1) przeznaczenie terenu;
2) parametry, wyposazenie i dostepnosc;
3) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych;
4) inne ustalenia;
5) stawka procentowa stuzaca naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. optaty planistycznej).
3. Dla kazdego terenu elementarnego obowigzuja rownoczesnie ustalenia ogdlne i ustalenia
szczegdlowe.

§ 6.

1. Rysunek planu, stanowigcy zalacznik nr 1 do uchwaty, zawiera nast¢pujace oznaczenia:
1) granica obszaru objetego opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;
2) linie rozgraniczajgce tereny elementarne (tereny o réznym przeznaczeniu);
3) sposdb oznaczenia terenu elementarnego,
4) oznaczenie przeznaczenia terenow:

a) ML — tereny turystyki indywidualnej ,

b) R — tereny rolnicze;
5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) granica Polaszowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
b) teren korytarza ekologicznego
¢) gleby organiczne;
d) tereny chronione
6) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy 100 m od jeziora;
7) ustalenia dla systemu komunikacji: droga wewnetrzna.
2. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢
zgodnie z przebiegiem istniejagcych granic dzialek. W przypadku przebiegu linii
rozgraniczajgcych nie po istniejagcych granicach dzialek, nalezy go okresla¢ poprzez odczyt



graficzny osi linii z rysunku planu.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dotyczace calego terenu.

§7.

Przeznaczenie terenu

Na terenach rolniczych oznaczonych na rysunku planu jako R dopuszcza si¢ zalesienia

uzytkow rolnych. W strefie przyjeziornej nalezy stosowac gatunki, ktore w mozliwie
najbardziej skuteczny sposéb beda chronity wody przed doptywem zanieczyszczen
zwigzanych z prowadzonymi zabiegami agrotechnicznymi na pobliskich uzytkach rolnych.

§ 8.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. W zakresie kolorystyki oraz dostosowania form zabudowy do istniejacego
zagospodarowania na terenach o przeznaczeniu ustalonym w planie na funkcj¢ letniskowa
ustala sie:
1) wykonczenie elewacji z materialdw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien, wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow;
2) ujednolicong kolorystyke pokrycia dachow ograniczong do tonacji naturalnej dachowki
ceramicznej, brazow, szarosci i czerni.
2. Dla ogrodzen ustala sig¢:
1) ogrodzenie dziatki nie moze przekracza¢ granicy dziatki oraz linii rozgraniczajacej drogi
ustalonej w planie;
2) na terenach przeznaczonych w planie dla funkcji mieszkaniowych:
a) wymaga si¢ ogrodzen azurowych co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu terenu,
b) taczna powierzchnia przeswitdw powinna wynosi¢ co najmniej 50% powierzchni
azurowej czesci ogrodzenia miedzy stupami.

§9.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Teren planu lezy w Polaszowskim Obszarze Chronionego Krajobrazu dla catego
obszaru obowigzujg ustalenia zgodnie z obowigzujgcg uchwatg Nr 1161/XLVII/10 Sejmiku
Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 28 kwietnia 2010 w sprawie obszardw chronionego
krajobrazu w wojewddztwie pomorskim.
2. Dla zapewnienia prawidlowego funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego i utrzymania
zréznicowania biotycznego oraz dla ksztattowania prawidlowych, ekologicznych warunkow
zycia wyznacza si¢ korytarz ekologiczny.
3. Na terenach korytarza ekologicznego obowigzuja nastepujace zasady:
a) zakaz lokalizacji zabudowy,
¢) zachowanie cigglosci przestrzennej poprzez ochron¢ ciggéw zieleni i przestrzeni
otwartych,
¢) zachowanie zrdznicowania gatunkowego, rownowagi ekologicznej 1 odnawialnosci
zasobow srodowiska przyrodniczego,
d) zachowania naturalnego uksztaltowania terenu oraz systemu sieci hydrograficznej
(ciekow 1 oczek wodnych), systemu melioracji.
4. Dla dziatalnosci lokalizowanej w granicach planu ustala sig:



1) na catym terenie wyklucza si¢ lokalizacj¢ dziatalnos$ci:
a) mogacych spowodowac zanieczyszczenie srodowiska, tj emisjg, ktora jest szkodliwa
dla zdrowia ludzi lub stanu $rodowiska, powoduje szkod¢ w dobrach materialnych lub
koliduje z innymi, uzasadnionymi sposobami korzystania ze srodowiska,
b) wymagajacych instalacji mogacych powodowac przekroczenia standardow jakosci
srodowiska,
c) zwigzanych ze stosowaniem substancji stanowigcych szczegdlne zagrozenie dla
srodowiska,
d) w przypadku awarii powodujacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi,
e) dziatalnosci zwigzanych ze zbiorka 1 przetwarzaniem surowcow wtornych i odpadow;
2) Zasieg uciazliwosci dla srodowiska dziatalno$ci gospodarczej, prowadzonej na danym
terenie, winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny, a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢
wyposazone w $rodki techniczne ochrony przed tymi ucigzliwos$ciami;
3) Stosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych gwarantujacych
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.
5. Postuluje si¢ zadarnienie skarp Jeziora Dlugie celem zapobiegania erozji.

§ 10.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspodlczesnej

W granicach terenu objetego planem nie wystepuja obszary i obiekty prawnie chronione na
podstawie ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

§11.
Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

1. Na terenie objetym planem nie wystepuja: tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi,
obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych.

2. Dla inwestycji na terenach o spadkach powyzej 12° oraz innych zagrozonych ruchami
masowymi ziemi nalezy ustali¢ kategorie geotechniczng warunkéw posadowienia obiektow
budowlanych w dokumentacji geologiczno-inzynierskiej opracowanej na podstawie
przepisoOw odrebnych.

§12.
Scalanie i podzial nieruchomosci

1. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okreslaé
zgodnie z przebiegiem istniejagcych granic dziatek. W przypadku przebiegu linii
rozgraniczajacych nie po istniejagcych granicach dzialek, nalezy go okres$la¢ poprzez odczyt
graficzny osi linii z rysunku planu.

2. Dopuszczalne jest zmniejszenie minimalnej wielkosci dziatek o wartosci 5 % ustalonej dla
podstawowego przeznaczenia terenu elementarnego w ustaleniach szczegotowych.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek na potrzeby polepszenia warunkéw zagospodarowania
dziatki sgsiedniej o powierzchni mniejszej niz powierzchnia minimalna dziatki ustalona dla
podstawowego przeznaczenia terenu elementarnego w ustaleniach szczegotowych.

4. Dopuszcza si¢ na potrzeby wydzielen geodezyjnych dla sieci i urzadzen sieciowych
infrastruktury technicznej wydzielanie dziatek mniejszych niz okreslone w ustaleniach
szczegotowych.



§ 13.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
1. Wyklucza si¢ lokalizacj¢ budowli o wysokosci przekraczajacej 100m.
2. Dla calego terenu objg¢tego planem, jezeli ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej
dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw - maksymalnie jedna kondygnacja podziemna.
3. Dopuszcza si¢ dla calego terenu objetego planem realizacj¢ inwestycji celu publicznego z
zakresu tgcznos$ci publicznej, dla ktorych nie obowigzujg ustalenia szczegdtowe, a ich realizacja
musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

§ 14.
Ustalenia dla system6w komunikacji, zasady ich modernizacji i rozbudowy

1. Poszczegdlne tereny elementarne obstugiwane sg przez drogi publiczne oznaczone na
rysunku planu. Zasady obstugi komunikacyjnej poszczegoélnych terendw elementarnych
zawierajg ustalenia szczeg6lowe dla tych terendw.
2. Ogolne zasady dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych:
1) ustala si¢ minimalne wskazniki liczby miejsc do parkowania:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - 2 stanowiska postojowe na jeden lokal mieszkalny,

b) dla innych funkcji: nie mniej niz 2 miejsca na 100m? powierzchni uzytkowej obiektu i 1

miejsce postojowe na 10 zatrudnionych;
2) realizacja w granicach dzialki lub posesji przynaleznej do budynku, o ile ustalenia
szczegOtowe dla poszczegdlnych terendw elementarnych nie stanowig inaczej;
3) tymczasowe obiekty budowlane o funkcjach wywotujacych potrzeby parkingowe, a w
szczegoOlnosci obiekty o funkcjach ustugowych, podlegaja powyzszym wymogom.

§ 15.
Ustalenia dla systemow infrastruktury technicznej, zasady ich modernizacji i
rozbudowy
1. Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji infrastruktury technicznej, a takze przebudowy,
rozbudowy sieci 1 urzadzen istniejacych:
1) w liniach rozgraniczajacych dojazdow i ciggdw pieszych po uzgodnieniu projektowanego
przebiegu z odpowiednim zarzadcg terenu,
2) w wyznaczonych pasach technicznych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury w pasach wyznaczonych przez nieprzekraczalne
linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
4) na terenach wynikajacych z lokalizacji uzgodnionych na etapie projektowania.
2. Zasady obstugi:
1) zaopatrzenie w wodg:
a) obowigzuje zaopatrzenie w wode poprzez rozbudowe istniejgcego gminnego systemu
wodociggowego z ujecia gminnego,
b) wode dla celow p.poz. zapewni si¢ z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej,
uzbrojonej w hydranty;
2) odprowadzenie $ciekow:
a) docelowo obowigzuje odprowadzenie $ciekow do kanalizacji sanitarne;j,
b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzane $ciekow do
szczelnych zbiornikow bezodpltywowych,
c) po wybudowaniu zbiorczej kanalizacji sanitarnej obowigzuje likwidacja zbiornikow
bezodptywowych i podtgczenie obiektéw do sieci. Nie dopuszcza si¢ rownoleglego funk-
cjonowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej i zbiornikdw bezodptywowych,
d) wyklucza si¢ zrzut §ciekdéw sanitarnych do gruntu i wod powierzchniowych,



e) nalezy dazy¢ w razie mozliwos$ci do wyprzedzajacego w stosunku do wprowadzonego
zainwestowania realizowania kanalizacji sanitarnej;
3) odprowadzenie wod deszczowych:
a) odprowadzenie wod opadowych odbywa si¢ do istniejagcych rowow melioracyjnych
oraz naturalnych i sztucznych zbiornikéw wodnych w jej zlewni — powierzchniowych,
b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni szczelnych - terenow komunikacji drogowe;,
z powierzchni placow utwardzonych oraz terenéw o innym uzytkowaniu powodujacym
zanieczyszczenie wod opadowych, przed odprowadzeniem do gruntu i wod powierzchnio-
wych wymagajg oczyszczenia zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
c) wody opadowe lub roztopowe pochodzace z dachow oraz powierzchni innych niz
powierzchnie, o ktorych mowa w pkt a) i ¢) winny by¢ zagospodarowane w granicach
dziatek budowlanych z zabezpieczeniem ich sptywu do Jeziora Dhugie,
e) wszystkie wyloty do odbiornikéw nalezy wyposazy¢ w separatory substancji
ropopochodnych zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych drog, na terenach zielonych
lub rolnych z zapewnieniem dojazdu;
4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) obowiazuje rozbudowa sieci i urzadzen przesylu energii elektrycznej w zakresie
niezbednym do zaopatrzenia w energi¢ elektryczng zabudowy na calym obszarze planu w
oparciu o istniejace i projektowane linie energetyczne,
b) dopuszcza si¢ budowe sieci §redniego napigecia w wyznaczonych pasach infrastruktury
technicznej oraz w liniach rozgraniczajacych drog, z wylaczeniem drogi krajowej i
wojewoddzkiej, dojazdoéw 1 ciggow pieszych po uzgodnieniu projektowanego przebiegu z
odpowiednim zarzadca drogi,
c) dopuszcza si¢ sukcesywng przebudowe 1 skablowanie istniejgcych linii
napowietrznych, na zasadach uzgodnionych z gestorem sieci,
d) zaopatrzenie zabudowy w energi¢ elektryczng nn bedzie si¢ odbywac z istniejgcych i
projektowanych stacji transformatorowych zlokalizowanych w granicach planu oraz
potoznych poza planem,
e) dopuszcza si¢ budowe nowych stacji transformatorowych, o ile bedzie to wynikato z
potrzeb odbiorcow energii elektrycznej zlokalizowanych w obszarze objetym planem oraz
terendw sasiednich;
5) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych nie emisyjnych lub nisko emisyjnych zrédet,
spetniajacych obowigzujace normy;
6) gaz: zaopatrzenie w gaz ze zrodet indywidualnych,
7) w zakresie usuwania odpaddéw obowigzuje utylizacja odpadéw statych poza terenem
objetym planem na zorganizowanym wysypisku odpadow z uwzglednieniem selektywnej
gospodarski odpadami, zgodnie ze stosownymi uchwatami Rady Gminy Liniewo;
8) wszelkie przebudowy sieci lub wigczenia sieci projektowanych do sieci istniejacych nalezy
projektowac na warunkach gestoréw sieci,
9) wszelkie kolizje i zblizenia z istniejagcym i projektowanym uzbrojeniem technicznym nale-
zy uzgodni¢ z wlasciwym gestorem sieci.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych.

§16.
Ustalenia dla terenu 01.R
1. Przeznaczenie terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jedynie budynkow zwigzanych z obstuga rolnictwa tj. siloséw,
suszarni, wiat, itp.;



2) na calym terenie wyklucza si¢ lokalizacji funkcji mieszkaniowej w zabudowie zagrodowej
oraz uslug agroturystycznych.
2. Zasady ochrony i Kksztaltowania ladu przestrzennego: zakaz lokalizacji no$nikow
reklamowych.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) teren znajduje si¢ w Polaszkowskim Obszarze Chronionego Krajobrazu dla ktérego
obowiazuja ustalenia zgodnie z § 9 ust 1;
2) na terenie znajduje si¢ w korytarz ekologiczny dla ktorego obowiazuja ustalenia zgodnie z
§ 9 ust 3;
4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu i w odlegtosci:
a) minimum 6 m od linii rozgraniczajacej dojazdow,

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,1;

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala sig;

b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,05,
3) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 10m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,

b) dach dwuspadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia

potaci dachowych:30°- 45°;
4) w zakresie kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych obowigzujg ustalenia § 8 ust. 1;
5) zasady podziatu na dziatki:

a) wielko$¢ dziatek nowo wydzielanych: minimalna 5000 m?,

b) szerokos¢ frontow dla nowo wydzielanych dziatek: minimalna 30m,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°;
6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy
bezposrednio przy granicy dziatki.
5. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
na calym terenie wyklucza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych, za
wyjatkiem obiektow niezbednych dla prowadzenia gospodarki rolne;.
6. Zasady obstlugi komunikacyjnej: wjazd na teren z drogi gruntowej zlokalizowanej poza
obszarem opracowania przy péinocnej granicy oraz poprzez sasiednie tereny elementarne.
7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow: zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu.
8. Stawka procentowa: dla calego terenu nie dotyczy.

§17.

Ustalenia dla terenu 02.ML
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy rekreacji indywidualne;j;
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 %
powierzchni catkowitej budynku;
b) lokalizacje¢ ustug turystycznych w formie kempingow i p6l namiotowych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ustalenia dotyczace ladu
przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ lokalizacji jedynie reklam wbudowanych o powierzchni do 1m?;
2) ogrodzenie dziatki zgodnie z obowigzujg ustalenia § 8 ust. 2;
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) teren znajduje si¢ w Polaszkowskim Obszarze Chronionego Krajobrazu dla ktérego



obowigzuja ustalenia zgodnie z § 9 ust 1;
2) na terenie znajduje si¢ w korytarz ekologiczny dla ktorego obowigzuja ustalenia zgodnie z
§ 9 ust 3;
4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu i w odlegtosci:
a) minimum 6 m od linii rozgraniczajacej dojazdu 01.KDW,
b) minimum 100 m od granicy jeziora Dtugiego,
¢) pozostale zgodnie z rysunkiem planu;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,3;
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 60%;
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,15,
3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 9m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
b) wysokos$¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rzednej terenu wokot budynku
maksymalnie: 0,5m,
c¢) dach dwuspadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia
potaci dachowych:30°- 45°;
4) w zakresie kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych obowigzujg ustalenia § 8 ust. 1;
5) zasady podziatu na dziatki:
a) wielko$¢ dziatek nowo wydzielanych: minimalna 1000 m?,
b kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°;
6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy
bezposrednio przy granicy dziatki.
5. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) ustalenia dotyczace istniejacego zagospodarowania:
a) zainwestowanie i uzytkowanie istniejagce w dniu wejScia w zycie niniejszego planu
uznaje si¢ za zgodne z planem, chyba, Ze ustalenia stanowig inaczej.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z dojazdu 01. KDW,
2) ustala si¢ minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych zgodnie z §14 ust.2
7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: dopuszcza si¢
dotychczasowy sposob uzytkowania terenu, tj uzytkowanie rolnicze.
8. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:
30% dla catego terenu.
§ 18.
Ustalenia dla terenu 01. KDW

1. Przeznaczenie terenu: droga wewng¢trzna.

2. Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min 8 m, z placem do zawracania o wymiarach
12,5x12,5 m zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekroj ulicy, wyposazenie: dowolny, dopasowany do potrzeb;

3) dostepnos¢: dostep do drogi bez ograniczen.

3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) obiekty matej architektury: dopuszcza sig;

2) no$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;



3) urzadzenia techniczne: droga w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury
technicznej;

4) zasady lokalizacji zieleni: dowolne.

4. Stawka procentowa: nie dotyczy.

Rozdzial 4

Przepisy koncowe
§ 19. Ochrona gruntow rolnych i leSnych.
Na podstawie Ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Tekst jednolity: Dz. U. z 2004 r.
Nr 121, poz. 1266, z pdézniejszymi zmianami) tereny przeznaczone na cele nierolnicze nie
wymagajg zgody na przeznaczenie gruntow na cele nierolnicze i nielesne.

§ 20.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.
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