UCHWALA NR XXXI1X/328/2022
RADY GMINY LINIEWO

z dnia 19.05.2022 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
polozonych w czesci zachodniej w miejscowosci Garczyn, gmina Liniewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.].
Dz.U. 2022 r. poz. 559) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 2022 r. poz. 503) oraz uchwaty Nr XXII1/203/2020 Rady Gminy Liniewo z dnia
30 pazdziernika 2020r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendow potozonych w czeéci zachodniej w miejscowosci Garczyn,
gmina Liniewo, po stwierdzeniu, ze ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Liniewo”,
Rada Gminy Liniewo uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w czesci
zachodniej w miejscowos$ci Garczyn, gmina Liniewo, zwana dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni ok.
34,3 ha, przedstawiony na rysunku planu, zgodny z uchwata Nr XXI11/203/2020 Rady Gminy Liniewo z dnia
30 pazdziernika 2020r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych w czeéci zachodniej w miejscowosci Garczyn,
gmina Liniewo.

2. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, bedacy integralng czg¢scig uchwaty i stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadanh wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatagcznik nr 4 do uchwaty.
§ 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktérym mozna
lokalizowa¢ zabudowe; Linia ta nie dotyczy: urzadzen budowlanych, sieci infrastruktury technicznej
i urzadzen z nimi zwigzanych, obiektow matej architektury, miejsc do parkowania dla samochodéw, dojs¢,
dojazdow, ogrodzen, tymczasowych obiektéw budowlanych ustugowo-handlowych oraz drugorzednych
elementow budynku takich jak: schody, balkon, taras, ganek, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa,
podokienniki oraz innych detaléw wystroju architektonicznego;

2) obiekcie towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ wiate lub budynek z pomieszczeniami pomocniczymi,
technicznymi, socjalnymi, gospodarczymi, garazowymi, niezbgdnymi do funkcjonowania budynku
realizowanego zgodnie z przeznaczeniem terenu;

3) obowigzujgcej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to linie ograniczajaca obszar, na ktorym mozna
lokalizowa¢ zabudowe, na ktorej nakazuje si¢ sytuowanie $cian budynkow; Linia ta nie dotyczy: urzadzen
budowlanych, sieci infrastruktury technicznej i urzadzen z nimi zwigzanych, obiektow matej architektury,
miejsc do parkowania dla samochodow, dojs$¢, dojazdow, ogrodzen, tymczasowych obiektow budowlanych
ustugowo-handlowych oraz drugorzgdnych elementéw budynku takich jak: schody, balkon, taras, ganek,
gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detaléw wystroju architektonicznego;
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4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
przepisy aktow prawa miejscowego dotyczace obszaru objetego planem;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi oraz 0zZnaczony
symbolem, na ktory sktada si¢ symbol liczbowy, okres$lajacy numer porzadkowy terenu oraz symbol
literowy, okreslajacy przeznaczenie terenu;

6) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale;

7) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ ustugowa spetniajaca wymogi ochrony
srodowiska, dla ktorych nie stwierdzono obowiagzku przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia
na $rodowisko, w rozumieniu przepisow odrgbnych o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $srodowisko oraz
takg dzialalno$¢, ktéora nie powoduje przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska okre§lonych
W przepisach odrebnych. Ponadto, do ustug nieuciazliwych nie mozna zaliczy¢ dziatalnosci ustugowej
obejmujacej: skup, przetadunek, handel ztomu i innych odpadow;

8) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi uzytecznosci publicznej, m.in. Z zakresu: o$wiaty,
nauki, kultury, wtym s$wietlice, zdrowia iopieki spotecznej, sportu i rekreacji, ustug administracji
publicznej oraz innych ustug stuzacych mieszkancom;

9) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503);

10) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku w rozumieniu przepiséw odrebnych,
aw przypadku innego obiektu budowlanego maksymalny pionowy wymiar obiektu budowlanego liczony
od poziomu terenu przy najnizej potozonej czegsci tego obiektu budowlanego do najwyzej potozonej czesci
tego obiektu budowlanego;

11) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zielen w formie roslinnosci drzewiastej.
§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny;
3) symbole terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obowigzujace linie zabudowy;
6) granica strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Garczyn;
7) strefa $cistej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkow;

8) strefa pelnej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego znajdujacego si¢ w ewidencji
zabytkow;

9) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych znajdujacych si¢ w ewidencji zabytkow;
10) przeznaczenia terenow.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu stanowia oznaczenia wynikajace
Z przepiséw odrgbnych:

1) obszar potozony w granicach Polaszkowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
2) zabytek nieruchomy, wpisany do rejestru zabytkow;
3) zabytek nieruchomy, znajdujacy sie w gminnej ewidencji zabytkow.
3. Pozostate oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg informacyjnymi oznaczeniami planu.

§ 3. Ze wzgledu na uwarunkowania, brak przedmiotu regulacji na obszarze objetym planem, nie okresla si¢:

Id: E3EASEB5-1736-4193-8A12-E31CD764FC77. Projekt Strona 2



1) terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,;

2) szczegoblnych warunkow zagospodarowania terenéw lub ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa, dla terenow oznaczonych symbolami:
IMN/U + 2MN/U;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa zagrodowa, dla terendw oznaczonych symbolami:
IMN/RM + 4MN/RM,;

3) ustugi publiczne, zabudowa ustugowa, dla terenu oznaczonego symbolem 1UP/U;
4) ustug publiczne, dla terenéw oznaczonych symbolami 1UP + 2UP;

5) droga publiczna klasy dojazdowej, dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD;

6) droga wewnetrzna, dla terenow oznaczonych symbolami: IKDW + 3KDW;

7) teren rolniczy, dla terenéw oznaczonych symbolami: 1R + 2R;

8) las, dla terenu oznaczonego symbolem 1ZL;

9) zielen, dla terendw oznaczonych symbolami: 1Z + 2Z.

2. Na terenach przeznaczonych pod zabudowg, poza budynkami iurzadzeniami znimi zwigzanymi,
realizowanymi zgodnie z przeznaczenie terenu, dopuszcza si¢: obiekty towarzyszace, dojscia, dojazdy,
parkingi, zielen, infrastrukturg techniczna.

3. Dla terendw, dla ktorych okreslono wigcej niz jedno przeznaczenie terenu dopuszcza si¢ realizacje
kazdego z nich w dowolnych proporcjach.

4. Dopuszcza si¢ realizacje inwestycji w granicach wigcej niz jednego terenu, pod warunkiem, ze jest ona
zgodna z ustaleniami uchwaty.

5. Na wszystkich terenach dopuszcza sig¢: realizacj¢ urzadzen wodnych, przebudowe i kanalizowanie sieci
melioracyjnej w ramach istniejgcego systemu.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) obowigzek lokalizacji zabudowy zgodnie z obowigzujacymi lub nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
zwymiarowanymi i okre§lonymi na rysunku planu;

2) dopuszczenie robot budowlanych dla istniejagcych budynkéw lub ich czeSci zlokalizowanych poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, pod warunkiem, Ze nie spowoduje to przyblizenia si¢ zadnego
z elementéw budynkéw do krawedzi jezdni przylegajacych drog; warunek nie dotyczy ocieplenia Scian
budynkow.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala sig:

1) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem
przedsiewzigé potencjalnie mogacych znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktorych organ ochrony
srodowiska stwierdzit brak konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewzigcia na
srodowisko;

2) dopuszczalne poziomy hatasu:
a) dla terendw MN/U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

b) dla teren6w MN/RM jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
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¢) dla terenow UP i 1UP/U jak dla terenéw zagospodarowanych pod budynki zwigzane ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

d) dla pozostatych terenow nie ustala sig.

§ 7. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesnej obowigzuje sposob zagospodarowania zgodny z ustaleniami planu,
uwzgledniajacy przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

2. W granicach obszaru objetego planem zlokalizowane sg nastepujace zabytki nieruchome, znajdujace sig¢
w gminnej ewidencji zabytkow:

1) kostnica przy kosciele [1];
2) kaplica grobowa [2].

3. Dla zabytkéw nieruchomych, znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow, wymienionych w ust. 2,
obowiazuja nastepujace zasady:

1) nakaz ochrony historycznej lokalizacji budynku oraz historycznych elementéw budynku, tj. bryty, ksztaltu
i pokrycia dachu, dyspozycji $cian (w tym rozmieszczenia otworéw okiennych i drzwiowych), detalu
architektonicznego (w tym wielkosci i ksztattu otworéw okiennych i drzwiowych oraz podziatow stolarki
okiennej idrzwiowej), materiatdbw budowlanych, kolorystyki (w tym w szczegolnosci kolorystyki
wynikajacej z zastosowania kamiennych, drewnianych i ceglanych elewacji);

2) zakaz ocieplania od zewnatrz budynkéw z zachowanymi historycznymi elewacjami z cegly licowe;,
kamienia, drewna, elewacjami szachulcowymi oraz innych form historycznego detalu architektonicznego;

3) zakaz rozbudowy i nadbudowy budynkéw;

4) w przypadku zniszczenia czesci lub catosci budynku, obowigzuje nakaz odtworzenia budynku w zakresie
elementow podlegajacych ochronie okreslonych w powyzszym zakresie, na podstawie dokumentacji ,
zrodet archiwalnych i ikonograficznych;

5) wszelkie dziatania w obrebie obiektéw ujetych w ewidencji wymagajg stosowania przepisow odrebnych,
dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami

4. Dla obszaru potozonego w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi
Garczyn obowigzuje ksztaltowanie wspolczesnych elementéw zabudowy w sposob harmonizujacy
z przestrzenno-architektonicznymi warto$ciami historycznymi i tradycyjnymi, przy zachowaniu nast¢pujacych
zasad:

1) ochronie podlega historyczny: uktad ruralistyczny wsi Garczyn i jej ekspozycja, zespoty zabudowy, funkcja
oraz forma zabudowy, uktad drég, placow, zieleni kompozycyjnej, srodpolnej, izolacyjno krajobrazowej
oraz starodrzewia, alei, szpaleréw, obsadzen granicznych wokot siedlisk;

2) ograniczenie materiatu pokrycia dachu do matowej, nieangobowanej oraz nieszkliwionej dachowki
ceramicznej oraz jego kolorystyki do koloru naturalnego spieku ceramicznego, brazowego lub grafitowego;

3) dla budynkéw mieszkalnych stosowanie wytgcznie dachow dwuspadowych o kacie nachylenia gtownych
potaci od 35° do 50°

4) dla pozostatych budynkow, nie wymienionych w pkt 3, dachy od 18° do 25° z zastosowaniem $cianki
kolankowej 0 wysokosci 0,8 -1,8 m;

5) ograniczenie wykonczenia elewacji cegla, drewnem, tynkiem naturalnym w kolorze biatym, bezowym,
jasnoszarym lub ugrow, z dopuszczeniem kamieniem w partii cokotowej oraz wykluczeniem oktadziny
z tworzyw sztucznych, sidingu oraz klinkieru;

6) glowna bryta budynku ksztattowana na rzucie prostokata w proporcjach od 1:1,75 do 1:2;
7) ograniczenie maksymalnej wysokosci poziomu posadzki parteru dla budynkéw mieszkalnych do 0,6 m;

8) zachowanie iochrona historycznej zieleni kompozycyjnej, $rodpolnej, izolacyjno-krajobrazowej oraz
starodrzewia, alei, szpalerow, obsadzen granicznych wokot siedlisk; dopuszcza si¢ zabiegi pielegnacyjne,
wycinka dopuszczalna jedynie ze wzgledu na zty stan fitosanitarny, zagrozenie zycia lub mienia oraz kolizji
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z planowanym zainwestowaniem, przy czym w sytuacji wycinki obowigzuje kompensacja przyrodnicza
1:1, stosujgc gatunki tozsame =z gatunkami historycznymi lub szlachetnymi, takimi jak: wierzba,
kasztanowiec, dab, lipa, buk, grab, wigz, jesion;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 9 m.

5. Dla strefy S$cistej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru
zabytkéw oraz dla strefy pelej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego znajdujacego sie¢
w ewidencji zabytkéw obowigzuja nastgpujace zasady:

1) zakaz zabudowy;

2) zakaz prowadzenia dzialalnosci inwestycyjnej i gospodarczej zwigzanej z naruszaniem struktury gruntu;
3) zakaz wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej;

4) zakaz dalszych parcelacji;

5) zakaz karczunku oraz zrywki wleczonej (dopuszczona zrywka nasigbierna);

6) w tereniec 1IMN/U dopuszcza si¢ prace inwestycyjne i gospodarcze zwigzane z naruszaniem struktury
gruntu, 2z wylaczeniem nowej zabudowy kubaturowej. Dopuszczone prace wymagaja badan
archeologicznych o zakresie ustalanym w trybie przepisow odrebnych;

7) zakazy nie obejmuja prac o charakterze naukowym i naukowo-ratowniczym (badania archeologiczne), na
ktore zgode wydaje wiasciwy organ na podstawie przepiséw odrebnych.

6. Dla strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych znajdujacych si¢ w ewidencji
zabytkow: roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci, mogace doprowadzi¢ do
zniszczenia zabytkow archeologicznych wymagaja prowadzenia badan archeologicznych na zasadach
uregulowanych w przepisach odrgbnych.

7. W granicach obszaru obj¢tego planem zlokalizowany jest zabytek nieruchomy, wpisany do rejestru
zabytkow pod numerem rejestru 728 decyzja z dnia 21.12.1972 r. — ko$ciot parafialny p.w. Sw. Andrzeja
Apostota, dla ktorego obowiazuja nastepujace zasady:

1) nakaz ochrony historycznej lokalizacji budynku oraz historycznych elementow budynku, tj. bryty, ksztattu
i pokrycia dachu, dyspozycji $cian (w tym rozmieszczenia otworéw okiennych i drzwiowych), detalu
architektonicznego (w tym wielkosci i ksztattu otworow okiennych i drzwiowych oraz podziatow stolarki
okiennej idrzwiowej), materiatdbw budowlanych, kolorystyki (w tym w szczegolnosci kolorystyki
wynikajacej z zastosowania kamiennych, drewnianych i ceglanych elewacji);

2) zakaz ocieplania od zewnatrz budynkéw z zachowanymi historycznymi elewacjami z cegly licowej,
kamienia, drewna, elewacjami szachulcowymi oraz innych form historycznego detalu architektonicznego;

3) zakaz rozbudowy i nadbudowy budynkow;

4) przypadku zniszczenia czgéci lub catosci budynku, obowigzuje nakaz odtworzenia budynku w zakresie
elementow podlegajacych ochronie okreslonych w powyzszym zakresie, na podstawie dokumentacji, zrodet
archiwalnych i ikonograficznych;

5) wszelkie dziatania w obrebie obiektow wpisanych do rejestru zabytkow wymagaja stosowania przepisow
odrebnych, dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

8. Obiekty wpisane do rejestru zabytkow podlegaja ochronie na zasadach okre§lonych przepisami
odrgbnymi.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych ustala sie:
1) dla terenu 1KDD zakaz realizacji tymczasowych obiektow budowlanych ustugowo-handlowych;

2) dla terenow: 2UP, 1UP/U, dopuszczenie realizacji tymczasowych obiektow budowlanych ustugowo-
handlowych o wysokosci do 3 m.

§ 9. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu ustala sie:
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1) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochoddéw w granicach terenu, naktorym
lokalizowana jest inwestycja, w ilosci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko na 1 mieszkanie,
b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego;
2) realizacj¢ miejsc do parkowania formie: garazu, parkingu, placu postojowego, wiaty;

3) realizacje miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w iloéci zgodnej z wymogami przepisow odrebnych.

2. Dla istniejacych budynkow lub ich czeSci dopuszcza sig¢ roboty budowlane, z wytaczeniem rozbudowy
i nadbudowy, bez koniecznosci dostosowania geometrii dachow do parametrow okre$lonych w uchwale.

3. Dla istniejacych budynkow lub ich czgsci, ktorych wysokos¢ jest wigksza niz okreslona w ustaleniach
szczegOlowych, dopuszcza sie roboty budowlane, z wylaczeniem nadbudowy, zgodnie z ustaleniami uchwaty.

4. Na wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowe dla celow nierolniczych, w ramach istniejace;j
dziatki siedliskowej dopuszcza si¢ budowe obiektow gospodarczych zwigzanych z produkcja rolng
i Uzupelniajgcych zabudowe zagrodowa, pod warunkiem zachowania pozostatych ustalen uchwaty.

§ 10. 1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych dla obszaréw, o ktérych mowa w ust. 2, ustala si¢ sposob
zagospodarowania zgodny z ustaleniami uchwaty, uwzgledniajgcy ograniczenia wynikajace z przepiséw
odrebnych.

2. W granicach obszaru objetego planem zlokalizowane sa:

1) zabytek nieruchomy, wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem rejestru 728 decyzjg z dnia 21.12.1972r.
— kosciot parafialny p.w. Sw. Andrzeja Apostota;

2) obszar potozony w granicach Polaszkowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 11. 1. W zakresie szczegOlowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomos$ci ustala si¢ dla
dziatki uzyskanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia nie mniejsza niz 1000 m%;
2) minimalna szeroko$¢ frontu 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 50° do 130°.
2. Ustalenia, o ktorych mowa w ust. 1 nie dotycza wydzielen pod infrastrukture techniczna.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) dla systemu komunikacji:

a) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem z drég o parametrach okreslonych w ustaleniach
szczegdtowych lub z drog przylegltych do obszaru objetego planem, lub drog wewnetrznych, o ktérych
mowa w lit. c,

b) powiazanie z zewngtrznych uktadem komunikacyjnym poprzez tereny: 1KDD, 1KDW 3KDW lub
poprzez drogi wewnetrzne, o ktorych mowa w lit. c,,

¢) dopuszczenie wydzielanie drég wewnetrznych o szeroko$ci nie mniejszej niz 8 m;

d) w przypadku wydzielenia nieprzelotowych drog wewnetrznych obowigzek realizacji placow do
zawracania 0 wymiarach nie mniejszych niz 12,5 m x 12,5 m,

e) ustalenia lit. d nie dotycza: drogi wewnetrznej, ktora zapewnia obstuge komunikacyjng dla 1 dziatki
budowlanej lub drogi wewnetrznej o dtugosci nie wigkszej niz 50 m;

2) dla systemu infrastruktury technicznej:
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a) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej na kazdym terenie, pod warunkiem, ze nie koliduje
Z zagospodarowaniem terenu lub jest zwigzana z uzytkowaniem terenu, a w szczegélnosci realizacja
przytaczenia do sieci, realizacja indywidualnego ujgcia wody, urzadzenia stuzacego oczyszczaniu lub
gromadzeniu $ciekow,

b) obowiazek powigzania z zewng¢trznym uktadem infrastruktury technicznej poprzez sieci realizowane
W granicach terenow drog lub poprzez sieci realizowane w granicach innych terenow pod warunkiem, ze
nie koliduja z zagospodarowaniem terenu,

3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej o srednicy nie mniejszej niz 80 mm lub z indywidualnych ujec
wody;

4) odprowadzanie $ciekéw bytowych poprzez sie¢ kanalizacyjng o $rednicy nie mniejszej niz 50 mm lub do
zbiornikow bezodptywowych, lub do przydomowych oczyszczalni Sciekow;

5) odprowadzanie $ciekow przemystowych poprzez sie¢ kanalizacyjng o $rednicy nie mniejszej niz 50 mm lub
do zbiornikéw bezodptywowych;

6) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych poprzez urzadzenia do powierzchniowego odwodnienia lub
kanalizacj¢ deszczowa o $rednicy nie mniejszej niz 50 mm;

7) dopuszczenie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrebie wiasnej dziatki;

8) zaopatrzenie w cieplo zsieci cieptowniczej niskoparametrowej lub indywidualnych zrodet ciepta
0 sprawnosci energetycznej nie mniejszej niz 75%, lub zrodel odnawialnych o mocy nie przekraczajacej
100kW;

9) zaopatrzenia wgaz zsieci gazowej niskiego ci$nienia o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm lub
indywidualnych Zrodet gazu;

10) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej niskiego i $redniego napigcia lub
indywidualnych Zrodet energii, w tym odnawialnych o mocy nie przekraczajacej 100kW;

11) dopuszczenie realizacji obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej z zakresu tagcznosci publiczne;.

§ 13. W planie obowiazuja stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci:

1) 15 % dla terenéw: MN/U, MN/RM;
2) 0,01 % dla pozostatych terenow.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 14. 1. Dla terenow MN/U ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowa ustugowa.

2. Dopuszczenie realizacji wytgcznie ustug nieucigzliwych.
3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1) wysokos$¢ zabudowy do 9 m, przy czym, dla obiektow towarzyszacych do 7 m;
2) wysoko$¢ posadzki parteru budynkow mieszkalnych nie wigksza niz 0,6 m;
3) gtéwna bryta budynku ksztaltowana na rzucie prostokata, z wytaczeniem kwadratu,;
4) geometria gtownych potaci, pokrycia i kolorystyki dachu budynkow:

a) dla budynkéw mieszkalnych: dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia od 30° do 50°,
z dopuszczeniem dachow naczétkowych,

b) dla pozostatych budynkéw o kacie nachylenia potaci od 15° do 50°,
C) materiat pokrycia dachu: dachowka ceramiczna, betonowa lub materiat dachéwkopodobny,

d) kolor pokrycia dachu: odcienie czerwieni, brazu, grafitu,
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5) materiaty elewacji budynkow:

a) cegla, drewno, tynki naturalne w kolorze biatym, bezowym, jasnoszarym,

b) w partii cokotowej dopuszcza si¢ wykonczenie kamieniem,

c) zakazuje si¢ wykonczenia z oktadziny z tworzyw sztucznych, sidingu;
6) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
7) intensywnosci zabudowy od 0,001 do 0,6.

4. Ustala sie powierzchnig nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?.

5. Ustalenia ust. 4 nie dotycza: regulacji granic, powigkszenia dziatki sgsiedniej, doj$¢, dojazdow,
infrastruktury technicznej.

6. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terendow z drog, o ktorych mowa w § 13 pkt 1.

§ 15. 1. Dla terenéw MN/RM ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowa zagrodowa.

2. Dopuszczenie realizacji wylacznie ustug nieucigzliwych w budynku mieszkalnym jednorodzinnym
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie zasad ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1) wysokos¢ zabudowy do 9 m, przy czym, dla obiektow towarzyszacych do 7 m;
2) wysoko$¢ posadzki parteru budynkéw mieszkalnych nie wigksza niz 0,6 m;
3) glowna bryta budynku ksztattowana na rzucie prostokata, z wytaczeniem kwadratu;
4) geometria gtdéwnych potaci, pokrycia i kolorystyki dachu budynkow:

a) dla budynkéw mieszkalnych: dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia od 30° do 50°,
z dopuszczeniem dachow naczdétkowych,

b) dla pozostatych budynkow o kacie nachylenia potaci od 15° do 50°,

) material pokrycia dachu: dachoéwka ceramiczna, betonowa lub material dachéwkopodobny,

d) kolor pokrycia dachu: odcienie czerwieni, brazu, grafitu;
5) materiaty elewacji budynkow:

a) cegla, drewno, tynki naturalne w kolorze biatym, bezowym, jasnoszarym,

b) w partii cokotowej dopuszcza si¢ wykonczenie kamieniem,

c) zakazuje si¢ wykonczenia z oktadziny z tworzyw sztucznych, sidingu;
6) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
7) intensywnosci zabudowy od 0,001 do 0,6.

4. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki
budowlanej nie mniejsza niz 1000 m®.

5. Ustalenia ust. 4 nie dotyczg: regulacji granic, powickszenia dzialki sgsiedniej, doj$¢, dojazdow,
infrastruktury technicznej.

6. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéw z drég, o ktérych mowa w § 13 pkt 1.
§ 1. 1. Dlaterenu 1UP/U ustala si¢ przeznaczenie terenu: ustugi publiczne, zabudowa ustugowa.
2. Dopuszczenie realizacji wyltacznie ustug nieucigzliwych.
3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) wysoko$¢ zabudowy do 9 m;

2) gtowna bryta budynku ksztatltowana na rzucie prostokata, z wytaczeniem kwadratu;
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3) geometria gtdéwnych potaci, pokrycia i kolorystyki dachu budynkéw:
a) dachy o kacie nachylenia od 15° do 50°, z dopuszczeniem dachow naczotkowych,
b) materiat pokrycia dachu: dachéwka ceramiczna, betonowa lub materiat dachéwkopodobny,
¢) kolor pokrycia dachu: odcienie czerwieni, brazu, grafitu;
4) materialy elewacji budynkow:
a) cegta, drewno, tynki naturalne w kolorze biatym, bezowym, jasnoszarym,
b) w partii cokotowej dopuszcza si¢ wykonczenie kamieniem,
c) zakazuje si¢ wykonczenia z oktadziny z tworzyw sztucznych, sidingu;
5) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) intensywnosci zabudowy od 0,001 do 1,6.
4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw z dréog, o ktérych mowa w § 13 pkt 1.
§ 16. 1. Dla terenow UP ustala si¢ przeznaczenie terenu: ustugi publiczne.
2. Dopuszczenie realizacji wylacznie ustug nieucigzliwych.
3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1) zakaz lokalizacji nowej zabudowy;
2) zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy;

3) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: jak w stanie
istniejacym;

4) intensywno$¢ zabudowy: jak w stanie istniejagcym;
5) geometria gtdéwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu budynkéw: jak w stanie istniejagcym;
6) materiaty i kolor elewacji budynkow: jak w stanie istniejgcym.

4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw z dréog, o ktérych mowa w § 13 pkt 1.

§ 17. 1. Dla terenu 1KDD ustala si¢ przeznaczenie terenu droga publiczna klasy dojazdowej o szerokosé
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje: zieleni, ciggdw pieszych, ciaggéw pieszo-rowerowych, Sciezek rowerowych,
obiektéw obstugi komunikacyjne;j.

§ 18. 1. Dla terenéw KDW ustala si¢ przeznaczenie terenu droga wewnetrzna o szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje: zieleni, ciagow pieszych, ciagdw pieszo-rowerowych, $ciezek rowerowych,
obiektéw obstugi komunikacyjne;j.

§ 19. 1. Dla terenéw R ustala si¢ przeznaczenie terenu: teren rolniczy.

2. Dopuszcza si¢ rolniczy sposob uzytkowania gruntow rolnych z wytaczeniem lokalizacji budynkow.
§ 20. 1. Dla terenu 1ZL ustala si¢ przeznaczenie terenu: las.

2. Ustala si¢ zakaz zabudowy.

3. Ustala si¢ realizacje punktu widokowego w Kierunku zachodnio-potudniowym.

§ 21. 1. Dla terendéw Z ustala si¢ przeznaczenie terenu: zielen.

2. Ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 70% powierzchni dziatki budowlane;j.

3. Dopuszcza si¢ realizacj¢: ciagdw pieszych, ciggdw pieszo-rowerowych, sciezek rowerowych, urzadzen
wypoczynkowych, rekreacyjnych i sportowych.
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Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Liniewo.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego
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