UCHWALA NR XXXIX/327/2022
RADY GMINY LINIEWO

z dnia 19.05.2022 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek
poltozonych w miejscowosci Chrztowo gmina Liniewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.].
Dz.U. 2022 r. poz. 559) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 2022 r. poz. 503) oraz uchwaty Nr XXIII/204/2020 Rady Gminy Liniewo z dnia
30 pazdziernika 2020r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych w miejscowosci Chrztowo gmina Liniewo, po
stwierdzeniu, ze ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszajg ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Liniewo”, Rada Gminy Liniewo
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek potozonych
w miejscowosci Chrztowo gmina Liniewo, zwana dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,9 ha,
przedstawiony na rysunku planu, zgodny zuchwatg Nr XXI11/204/2020 Rady Gminy Liniewo z dnia
30 pazdziernika 2020r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzialek potozonych w miejscowosci Chrztowo gmina Liniewo.

2. Zalacznikami do uchwaty s3:
1) rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralng cze$cig uchwaly i stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadah wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zaltgcznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty.
§ 2. Tlekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktérym mozna
lokalizowa¢ zabudowe; Linia ta nie dotyczy: urzadzen budowlanych, sieci infrastruktury technicznej
i urzadzen z nimi zwigzanych, obiektow matej architektury, miejsc do parkowania dla samochodow, dojs¢,
dojazdow, ogrodzen, tymczasowych obiektéw budowlanych ustugowo-handlowych oraz drugorzednych
elementéw budynku takich jak: schody, balkon, taras, ganek, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa,
podokienniki oraz innych detaléw wystroju architektonicznego;

2) obiekcie towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ wiatg lub budynek z pomieszczeniami pomocniczymi,
technicznymi, socjalnymi, gospodarczymi, garazowymi, niezb¢dnymi do funkcjonowania budynku
realizowanego zgodnie z przeznaczeniem terenu;

3) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
przepisy aktow prawa miejscowego dotyczace obszaru objetego planem;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz 0zZnaczony
symbolem, na ktory sklada si¢ symbol liczbowy, okreslajacy numer porzadkowy terenu oraz symbol
literowy, okreslajacy przeznaczenie terenu;

5) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

6) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ ustugowa spetniajaca wymogi ochrony
srodowiska, dla ktérych nie stwierdzono obowiazku przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia
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na s$rodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko oraz
takg dziatalno$¢, ktora nie powoduje przekroczenia standardow jakosci Srodowiska okre§lonych
W przepisach odrebnych. Ponadto, do ustug nieuciazliwych nie mozna zaliczy¢ dziatalnos$ci uslugowej
obejmujacej: skup, przetadunek, handel ztomu i innych odpadéw;

7) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503);

8) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku w rozumieniu przepisow odrgbnych,
aw przypadku innego obiektu budowlanego maksymalny pionowy wymiar obiektu budowlanego liczony
od poziomu terenu przy najnizej potozonej czesci tego obiektu budowlanego do najwyzej potozonej czesci
tego obiektu budowlanego.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny;
3) symbole terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) przeznaczenia terenow.

2. Nastepujace oznaczenie graficzne przedstawione na rysunku planu stanowi oznaczenie wynikajace
z przepiséw odrebnych — obszar potozony w granicach Polaszkowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

3. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa informacyjnymi oznaczeniami planu.
§ 4. Ze wzgledu na uwarunkowania, brak przedmiotu regulacji na obszarze objgtym planem, nie okresla sig:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

3) terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarO6w osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegbdlnych warunkow zagospodarowania terendw lub ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terendw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, dla terenu
oznaczonego symbolem: 1MN.

2.Na terenie 1MN, poza budynkami iurzadzeniami znimi zwigzanymi, realizowanymi zgodnie
Z przeznaczenie terenu, dopuszcza si¢: obiekty towarzyszace, dojscia, dojazdy, parkingi, zielen, infrastrukture
techniczng.

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢ obowigzek lokalizacji
zabudowy zgodnie Zz obowigzujacymi lub nieprzekraczalnymi liniami zabudowy zwymiarowanymi
i okreslonymi na rysunku planu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala sig:

1) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;
2) dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢:
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1) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochoddéw w granicach terenu, naktorym
lokalizowana jest inwestycja, w ilosci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko na 1 mieszkanie,
b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego;
2) realizacj¢ miejsc do parkowania formie: garazu, parkingu, placu postojowego, wiaty;

3) realizacje miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w iloéci zgodnej z wymogami przepisow odrebnych.

§ 9. 1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych dla obszaru, o ktérym mowa w ust. 2, ustala si¢ sposob
zagospodarowania zgodny z ustaleniami uchwaty, uwzgledniajgcy ograniczenia wynikajace z przepiséw
odrebnych.

2. W granicach obszaru objetego planem zlokalizowane jest obszar potozony w granicach Polaszkowskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 10. 1. W zakresie szczegOlowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomos$ci ustala si¢ dla
dziatki uzyskanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia nie mniejsza niz 800 m?
2) minimalna szerokos$¢ frontu 15 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.
2. Ustalenia, o ktorych mowa w ust. 1 nie dotyczg wydzielen pod infrastrukture techniczna.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) dla systemu komunikacji:

a) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem z drog przylegtych do obszaru objetego planem lub
drog wewnetrznych, o ktorych mowa w lit. ¢,

b) powigzanie z zewn¢trznych uktadem komunikacyjnym poprzez drogi wewnetrzne, o ktérych mowa w lit.
C,

c) dopuszczenie wydzielania drog wewnetrznych o szerokosci nie mniejszej niz 6 m,

d) w przypadku wydzielenia nieprzelotowych drog wewnetrznych obowigzek realizacji placow do
zawracania 0 wymiarach nie mniejszych niz 12,5 m x 12,5 m,

e) ustalenia lit. d nie dotycza: drogi wewnetrznej, ktora zapewnia obstuge komunikacyjng dla 1 dziatki
budowlanej lub drogi wewnetrznej o dtugos$ci nie wiekszej niz 50 m;

2) dla systemu infrastruktury technicznej:

a) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej na kazdym terenie, pod warunkiem, ze nie koliduje
z zagospodarowaniem terenu lub jest zwigzana z uzytkowaniem terenu, a w szczegoélno$ci realizacja
przytaczenia do sieci, realizacja indywidualnego ujgcia wody, urzadzenia stuzacego oczyszczaniu lub
gromadzeniu $ciekow,

b) obowigzek powigzania z zewne¢trznym uktadem infrastruktury technicznej poprzez sieci realizowane
w granicach terenow drog lub poprzez sieci realizowane w granicach innych terenow pod warunkiem, ze
nie koliduja z zagospodarowaniem terenu i nie spowoduja zmiany przeznaczenia terenu;

3) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej o Srednicy nie mniejszej niz 80 mm lub z indywidualnych ujeé
wody;

4) odprowadzanie $ciekéw bytowych poprzez sie¢ kanalizacyjng o srednicy nie mniejszej niz 50 mm lub do
zbiornikow bezodptywowych, lub do przydomowych oczyszczalni Sciekow;
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5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych poprzez urzadzenia do powierzchniowego odwodnienia lub
kanalizacj¢ deszczowg o Srednicy nie mniejszej niz 50 mm;

6) dopuszczenie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrebie wiasnej dziatki;

7) zaopatrzenie W ciepto zsieci cieptowniczej niskoparametrowej lub indywidualnych zrédet ciepta
0 sprawnosci energetycznej nie mniejszej niz 75 %, lub zrodet odnawialnych o mocy nie przekraczajacej
100kW;

8) zaopatrzenia wgaz zsieci gazowej niskiego ciSnienia o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm lub
indywidualnych Zrodet gazu;

9) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej niskiego i $redniego napigcia lub
indywidualnych Zrodet energii, w tym odnawialnych o mocy nie przekraczajacej 100kW;

10) dopuszczenie realizacji obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej z zakresu taczno$ci publiczne;j.

§ 12. W planie obowigzujg stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 15 %.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 13. 1. Dla terenu MN ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Dopuszczenie realizacji wylacznie ustug nieucigzliwych w budynku mieszkalnym jednorodzinnym
zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1) wysokos¢ zabudowy do 9 m, przy czym dla obiektéw towarzyszacych do 7 m;
2) wysokos$¢ posadzki parteru budynkow mieszkalnych nie wigksza niz 0,6 m;
3) glowna bryta budynku ksztatltowana na rzucie prostokata, z wytaczeniem kwadratu;
4) geometria gtownych potaci, pokrycia i kolorystyki dachu budynkow:

a) dla budynkéw mieszkalnych: dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia od 30° do 50°,
z dopuszczeniem dachow naczotkowych,

b) dla pozostatych budynkow o kacie nachylenia potaci od 15° do 50°,

) material pokrycia dachu: dachoéwka ceramiczna, betonowa lub material dachéwkopodobny,

d) kolor pokrycia dachu: odcienie czerwieni, brazu, grafitu;
5) materiaty elewacji budynkow:

a) cegtla, drewno, tynki naturalne w kolorze biatym, bezowym, jasnoszarym,

b) w partii cokotowej dopuszcza si¢ wykonczenie kamieniem,

c) zakazuje si¢ wykonczenia z oktadziny z tworzyw sztucznych, sidingu;
6) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 60 % powierzchni dziatki budowlanej;
7) intensywnosci zabudowy od 0,001 do 0,6.

4. Ustala si¢ powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800 m

5. Ustalenia ust. 4 nie dotycza: regulacji granic, powigkszenia dziatki sasiedniej, doj$¢, dojazdow,
infrastruktury technicznej.

6. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenoéw z drog, o ktorych mowa w § 11 pkt 1.
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Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Liniewo.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego
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