UCHWALA NR XXXI11/284/2018
RADY GMINY LINIEWO
z dnia 31 stycznia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (obszaru poloZzonego
W poludniowo-wschodniej czesci obrebu geodezyjnego Sobacz)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.].
Dz.U. z 2017 r. poz. 1875) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) oraz uchwaty XI1X/162/2016 Rady Gminy Liniewo z dnia
12 pazdziernika 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, po stwierdzeniu, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Liniewo”,
Rada Gminy Liniewo uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia og6lne

8 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmuje obszar
o powierzchni ok. 84,5 ha potozony w potudniowo-wschodniej czgéci obrebu geodezyjnego Sobacz,
przedstawiony na rysunku planu, zgodny zuchwata Nr XIX/162/2016 Rady Gminy Liniewo 2z dnia
12 pazdziernika 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

2. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, bedacy integralng czg¢scig uchwaty i stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadanh wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

8 2. Tlekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$lajgca minimalng odleglos¢
budynku i jego czesci w stosunku do drogi i terenu ZL;

2) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
przepisy aktow prawa miejscowego dotyczace obszaru objetego planem;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi oraz 0znaczony
symbolem, na ktory sktada sie¢ symbol liczbowy, okre$lajacy numer porzadkowy terenu oraz symbol
literowy, okreslajacy przeznaczenie terenu;

4) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

5) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073);

6) zabudowie letniskowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki rekreacji indywidualnej wraz z urzadzeniami
budowlanymi oraz budynkami garazowymi i gospodarczymi.

8 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny;

3) symbole terendéw;



4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) przeznaczenia terenow.

2. Nastepujace oznaczenie graficzne przedstawione na rysunku planu stanowi oznaczenie graficzne
wynikajace z przepisow odrgbnych — obszar potozony w granicach Polaszkowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

3. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg informacyjnymi oznaczeniami planu.
8 4. Ze wzgledu na uwarunkowania, brak przedmiotu regulacji na obszarze objetym planem, nie okre$la sie:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;

3) terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegbdlnych warunkow zagospodarowania terendw lub ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 5. Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenia terenow:

1) zabudowa letniskowa, dla terenéw oznaczonych symbolami: 1ML + 12ML,;

2) zabudowa zagrodowa, dla terenéw oznaczonych symbolami: 1RM + 2RM;

3) teren rolniczy, dla terenéw oznaczonych symbolami: 1R =+ 2R;

4) las, dla terenéw oznaczonych symbolami: 1ZL + 5ZL;

5) droga wewnetrzna, dla terenow oznaczonych symbolami: IKDW + 9KDW.

8 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢ obowigzek lokalizacji
zabudowy w stosunku do terendw drdg zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

8 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko z wytaczeniem inwestycji
celu publicznego w rozumieniu przepisow odrgbnych;

2) obowigzek zachowania zadrzewien $rédpolnych i przydroznych;
3) dopuszczalne poziomy hatasu:
a) dla terenéw ML jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,
b) dla terenéw RM jak dla terendw zabudowy zagrodowej,
c) dla pozostatych terenow nie ustala sig.
8 8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow w granicach terenu, na ktérym
lokalizowana jest inwestycja, w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko na 1 budynek mieszkalny lub mieszkanie,
b) 1 stanowisko na 1 budynek rekreacji indywidualnej;
2) realizacj¢ miejsc do parkowania formie urzadzenia lub obiektu budowlanego;

3) realizacje miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w iloéci zgodnej z wymogami przepisow odrebnych;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

a) 6 m od linii rozgraniczajacych tereny KDW,



b) 20 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi zlokalizowanej za polnocng granica obszaru objgtego
planem,

) 12 m od linii rozgraniczajacych tereny ZL,
- zgodnie z rysunkiem planu.

89. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, ustala si¢ dla obszaru potozonego w granicach
Polaszkowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu sposob zagospodarowania zgodny z ustaleniami uchwaty,
uwzgledniajacy ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych.

§10. 1. W zakresie szczegbtowych zasad iwarunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ dla
dziatki uzyskanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dla terenéw: 1ML, 2ML.:

a) powierzchnia nie mniejsza niz 2500 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu 45 m,

C) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°;
2) dla terenu 3ML.:

a) powierzchnia nie mniejsza niz 3000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu 45 m,

C) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°;
3) dla terenu 4ML.:

a) powierzchnia nie mniejsza niz 2500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu 45 m,

C) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°;
4) dla terenu 5ML.:

a) powierzchnia nie mniejsza niz 1500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu 30 m,

C) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 30° do 150°;
5) dla terenu 6ML.:

a) powierzchnia nie mniejsza niz 2000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu 35 m,

C) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 30° do 150°;
6) dla terenu 7ML

a) powierzchnia nie mniejsza niz 2500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu 45 m,

C) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°;
7) dla terenéw: 8ML, 9ML:

a) powierzchnia nie mniejsza niz 2500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu 45 m,

C) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°;
8) dla terenu 10ML:

a) powierzchnia nie mniejsza niz 2500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu 35 m,



C) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°;
9) dla terenu 11ML.:
a) powierzchnia nie mniejsza niz 1200 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu 25 m,
C) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°;
10) dla terenu 12ML.:
a) powierzchnia nie mniejsza niz 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu 25 m,
C) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°.
2. Ustalenia, o ktérych mowa w ust. 1 nie dotycza wydzielen pod infrastrukture techniczna.

8 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) dla systemu komunikacji:

a) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem z drég wewnetrznych o parametrach okreslonych
W ustaleniach szczegotowych,

b) obowiazek powigzania z zewngtrznych uktadem komunikacyjnym poprzez tereny: IKDW, 9KDW,

c) dopuszczenie etapowania realizacji inwestycji oraz realizacje inwestycji w granicach wigcej niz jednego
terenu;

2) dla systemu infrastruktury technicznej:
a) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej na kazdym terenie, pod warunkiem, ze:
- nie koliduje z zagospodarowaniem terenu i nie spowoduje zmiany przeznaczenia terenu lub,

- jest zwigzana z uzytkowaniem terenu, a w szczegélnosci realizacja przytaczenia do sieci, realizacja
indywidualnego ujecia wody, urzadzenia stuzacego oczyszczaniu lub gromadzeniu $ciekow,

b) obowiazek powigzania z zewng¢trznym uktadem infrastruktury technicznej poprzez sieci realizowane
w granicach terenow drog wewnetrznych lub poprzez sieci realizowane w granicach innych terenéw pod
warunkiem, ze nie koliduja z zagospodarowaniem terenu i nie spowodujg zmiany przeznaczenia terenu;

3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej o $srednicy nie mniejszej niz 80 mm lub z indywidualnych ujec¢
wody, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) odprowadzanie $ciekéw bytowych i przemystowych poprzez sie¢ kanalizacyjng o $rednicy nie mniejszej
niz 50 mm lub do zbiornikow bezodptywowych, lub do przydomowych oczyszczalni $ciekéw, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

5) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych poprzez urzadzenia do powierzchniowego odwodnienia lub
kanalizacj¢ deszczowa o $rednicy nie mniejszej niz 50 mm,

6) dopuszczenie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrebie wilasnej dziatki, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi;

7) gromadzenie i wywo0z odpaddw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) zaopatrzenie w ciepto zsieci cieptowniczej niskoparametrowej lub indywidualnych zrédet ciepta
0 sprawnosci energetycznej nie mniejszej niz 75 %, lub zrodet odnawialnych;

9) zaopatrzenia wgaz zsieci gazowej niskiego ciSnienia o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm lub
indywidualnych zrodet gazu;

10) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej niskiego i $redniego napigcia lub
indywidualnych zrodet energii, w tym odnawialnych;

11) dopuszczenie realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej z zakresu tgczno$ci publicznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi.



§ 12. W planie obowiazuja stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktdrej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci:

1) 30 % dla terenéw ML;
2) 15 % dla terenéw RM,;
3) 0,01 % dla pozostatych.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 13. 1. Dla terendéw oznaczonych symbolami: 1ML + 12ML, ustala si¢ przeznaczenie terenu — zabudowa
letniskowa.

2. W zakresie zasad ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) wysokos¢ zabudowy do 10 m oraz liczbe kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 2, przy czym dla
budynku gospodarczego i garazowego liczb¢ kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 1 i wysokosé
nie wigksza niz 6 m;

2) dachy budynku dwuspadowe 0 kacie potaci dachowej od 30° do 45°; ustalenia nie dotycza lukarn, zadaszen
nad wej$ciami, podjazdami, tarasami;

3) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz:
a) 70% powierzchni dziatki budowlanej dla terenow: 11ML, 12ML,
b) 80% powierzchni dziatki budowlanej dla terenow: 1ML + 10ML;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz:
a) 20% powierzchni dziatki budowlanej dla terenow: 11ML, 12ML,
b) 10% powierzchni dziatki budowlanej dla terenow: 1ML + 10ML;
5) intensywnosci zabudowy od 0,001 do 0,2;
6) dopuszczenie lokalizacji urzadzen sportowo-rekreacyjnych, obiektoéw matej architektury, zieleni, dojazddw.
3. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz:
1) 3000 m? dla terenu 3ML;
2) 2500 m? dla terenéw: 1ML, 2ML, 4ML, 5ML, 7ML, 8ML, 9ML, 10ML;
3) 2000 m? dla terenu 6ML;
4) 1200 m? dla terenu 11ML;
5) 1000 m? dla terenu 12ML.
4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow z przylegtej drogi wewngtrzne;.

8 14. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami: IRM + 2RM, ustala si¢ przeznaczenie terenu — zabudowa
zagrodowa.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1) wysokos¢ zabudowy do 12 m oraz liczbe kondygnacji nadziemnych nie wigkszg niz 2;

2) dachy budynku dwuspadowe 0 kacie potaci dachowej do 45°; ustalenia nie dotyczg lukarn, zadaszen nad
wejsciami, podjazdami, tarasami,

3) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, zieleni, dojazdow.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z przylegtej drogi wewnetrzne;j.
§ 15. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1R + 2R, ustala si¢ przeznaczenie terenu — teren rolniczy.
8 16. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1ZL + 5ZL, ustala si¢ przeznaczenie terenu — las.

§ 17. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami: 1IKDW + 9KDW, ustala si¢ przeznaczenie terenu — droga
wewnetrzna.



2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
1) 10 mdla terenu 1KDW;
2) 8 m dla terenéw: 2KDW, 3KDW, 9KDW;
3) 6 m dla terendw: 4AKDW, 6KDW, 7TKDW,;
4) 5 m dla terenéw: 5SKDW, 8KDW,
— wedlug geometrii skrzyzowania, placu, tuku kotowego, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, zieleni, ciaggéw pieszych, ciagdéw pieszo-
rowerowych, $ciezek rowerowych, obiektoéw obstugi komunikacyjne;j.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

8§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Liniewo

8 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.



Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX11/284/2018
Rady Gminy Liniewo
z dnia 31 stycznia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Projekt planu byl wylozony do publicznego wgladu w dniach od 23.11.2017 r. do 14.12.2017r.
z terminem wnoszenia uwag do dnia 28.12.2017 r. W wyznaczonym terminie wniesiono 6 uwag, z czego
Wjt Gminy Liniewo nie uwzglednit Zadnej uwagi.

Rada Gminy Liniewo, dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), postanawia nie uwzglgdnic:

1) uwagi zdnia 14.12.2017r. (data wptywy 14.12.2017r.) wniesionej przez Panig 1.S. dotyczacej
powigkszenie pasa zabudowy na dziatce nr 162/3 o kolejne 50 m.

Uzasadnienie:

Wyznaczenie kolejnego pasa zabudowy wymusza zmiane uktadu komunikacyjnego, co spowoduje
zaburzenie projektowanego uktadu zabudowy o charakterze ulicowym, ktory jest charakterystyczne dla
zabudowy wiejskigj.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22017 r. poz.1073, 1566) w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie, m.in.:
wymagania fadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury, walory krajobrazowe. Ustalajgc
przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i Korzystania z terenu, organ
wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

Lokalizowanie nowej zabudowy na gruntach rolnych nie znajduje uzasadnienia w prowadzonej przez
gming polityce przestrzennej dgzqcej do minimalizacji przeznaczania gruntow rolnych na cele
nierolnicze (zgodnie z ustaleniami Studium w rejonie R2, dla ktérego dopuszczona zostala funkcja
rekreacyjnej pod warunkiem zachowania réwnowagi przyrodniczej. W zakresie obszaréw
przeznaczonych pod zabudowe ustalenia Studium dopuszczajg zabudowe na terenach obecnie
zabudowane i bezposrednio do nich przylegle). Ponadto, projekt planu zostaf pozytywnie zaopiniowany
i uzgodniony z wymaganymi instytucjami, W tym rowniez z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowisko w zwigzku z polozeniem calego obszaru objetego planem w granicach Polaszkowskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2) uwagi zdnia 20.12.2017r. (data wplywy 21.12.2017r.) wniesionej przez Pana W.M. dotyczacej
przeznaczenia dziatki nr 144/25 pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.

Uzasadnienie:

Wyznaczenie terenu zabudowy mieszkaniowej potozonego w bezposrednim sqsiedztwie zabudowy
zagrodowej (istniejgce zabudowania) mogiloby doprowadzi¢ do konfliktu pomiedzy tymi funkcjami.
Ponadto, wnioskowany teren potozony jest poza zwartq zabudowg wsi Sobgcz.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22017 r. poz.1073, 1566) w planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie, m.in.:
wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury, walory krajobrazowe. Ustalajgc
przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ
wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

Lokalizowanie nowej zabudowy na gruntach rolnych nie znajduje uzasadnienia w prowadzonej przez
gmine polityce przestrzennej dgzgcej do minimalizacji przeznaczania gruntow rolnych na cele
nierolnicze (zgodnie z ustaleniami Studium w rejonie R2, dla ktorego dopuszczona zostata funkcja
rekreacyjnej pod warunkiem zachowania réwnowagi przyrodniczej. W zakresie obszardw



przeznaczonych pod zabudowe ustalenia Studium dopuszczajg zabudowe na teremach obecnie
zabudowane i bezposrednio do nich przylegle). Ponadto, projekt planu zostat pozytywnie zaopiniowany
i uzgodniony z wymaganymi instytucjami, W tym rowniez z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowisko w zwiqzku z polozeniem calego obszaru objetego planem w granicach Polaszkowskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

3) uwagi zdnia 27.12.2017 r. (data wptywy 28.12.2017r.) wniesionej przez Panig LL. dotyczacej
uwzglednienia w planie mozliwo$ci zabudowy dziatki nr 148.

Uzasadnienie:

Czes¢ dziatki przylegajgce do drogi jest przeznaczona pod zabudowe, a przeznaczenie calej dziatki
pod tereny budowlane wymusza zmiane ukiadu komunikacyjnego, co spowoduje zaburzenie
projektowanego uktadu zabudowy o charakterze ulicowym, ktory jest charakterystyczne dla zabudowy
wiejskiej.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22017 r. poz.1073, 1566) w planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sig, m.in.:
wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory krajobrazowe. Ustalajgc
przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i Korzystania z terenu, organ
wazy interes publiczny i interesy prywatne, W tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

Lokalizowanie nowej zabudowy na gruntach rolnych nie znajduje uzasadnienia w prowadzonej przez
gmine polityce przestrzennej dgzgcej do minimalizacji przeznaczania gruntow rolnych na cele
nierolnicze (zgodnie z ustaleniami Studium w rejonie R2, dla ktorego dopuszczona zostata funkcja
rekreacyjnej pod warunkiem zachowania réwnowagi przyrodniczej. W zakresie obszarow
przeznaczonych pod zabudowe ustalenia Studium dopuszczajq zabudowe na terenach obecnie
zabudowane i bezposrednio do nich przylegle). Ponadto, projekt planu zostat pozytywnie zaopiniowany
i uzgodniony z wymaganymi instytucjami, W tym rowniez z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowisko W zwigzku z polozeniem calego obszaru objetego planem w granicach Polaszkowskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

4) uwagi z dnia 27.12.2017 r. (data wptywy 28.12.2017 r.) wniesionej przez Panstwa E.W.Cz. dotyczacej
uwzglednienia w planie mozliwoéci budowy domu mieszkalnego na dziatce nr 146/9 i zabudowy
letniskowej na dziatkach nr 146/6, 146/7, 146/8, 146/9, 146/11, 146/12, 146/13, 146/14 do linii brzegowej

Uzasadnienie:

Powigkszenie zabudowy wymusza zmiane ukfadu komunikacyjnego, co spowoduje zaburzenie
projektowanego uktadu zabudowy o charakterze ulicowym, ktory jest charakterystyczne dla zabudowy
wiejskiej.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22017 r. poz.1073, 1566) w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sige, m.in.:
wymagania fadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury, walory krajobrazowe. Ustalajgc
przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i Korzystania z terenu, organ
wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoleczne.

Lokalizowanie nowej zabudowy na gruntach rolnych nie znajduje uzasadnienia w prowadzonej przez
gming polityce przestrzennej dqzqcej do minimalizacji przeznaczania gruntow rolnych na cele
nierolnicze (zgodnie z ustaleniami Studium w rejonie R2, dla ktérego dopuszczona zostata funkcja
rekreacyjnej pod warunkiem zachowania réwnowagi przyrodniczej. W zakresie obszaréw
przeznaczonych pod zabudowe ustalenia Studium dopuszczajg zabudowe na terenach obecnie
zabudowane i bezposrednio do nich przylegle). Ponadto, projekt planu zostal pozytywnie zaopiniowany
i uzgodniony z wymaganymi instytucjami, W tym rowniez z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowisko w zwigzku z polozeniem calego obszaru objetego planem w granicach Polaszkowskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.



5)uwagi zdnia 26.12.2017r. (data wpltywy 27.12.2017r.) wniesionej przez Pana W.G. dotyczacej
przeznaczenie dziatek nr 418/7, 418/8, 418/9, 418/14, 418/15, 418/16 i czesci dziatek nr418/6, 418/13,
418/17 na cele nierolnicze.

Uzasadnienie:

Powigkszenie zabudowy wymusza zmiang ukladu komunikacyjnego, co spowoduje zaburzenie
projektowanego uktadu zabudowy o charakterze ulicowym, ktory jest charakterystyczne dla zabudowy
wiejskiej.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22017 r. poz.1073, 1566) w planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie, m.in.:
wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury, walory krajobrazowe. Ustalajgc
przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ
wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

Lokalizowanie nowej zabudowy na gruntach rolnych nie znajduje uzasadnienia w prowadzonej przez
gming polityce przestrzennej dgzqcej do minimalizacji przeznaczania gruntow rolnych na cele
nierolnicze (zgodnie z ustaleniami Studium w rejonie R2, dla ktérego dopuszczona zostata funkcja
rekreacyjnej pod warunkiem zachowania réwnowagi przyrodniczej. W zakresie obszaréw
przeznaczonych pod zabudowe ustalenia Studium dopuszczajg zabudowe na teremach obecnie
zabudowane i bezposrednio do nich przylegle). Ponadto, projekt planu zostal pozytywnie zaopiniowany
i uzgodniony z wymaganymi instytucjami, W tym rowniez z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowisko w zwigzku z polozeniem calego obszaru objetego planem w granicach Polaszkowskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

6) uwagi z dnia 27.12.2017 r. (data wptywy 02.01.2018 r.) wniesionej przez Pana S.K. dotyczace;j:
a) niezgodnosci przeznaczenie terenéw okreslonych w planie z ustaleniami Studium,

b) zr6znicowania zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci dla dziatek uzyskanych w wyniku
scalani i podziatu nieruchomosci wahajace si¢ od 1000 m? do 3000 m?,

C) zr6znicowania minimalnych powierzchni dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych wahajacej sie od
1000 m? do 3000 m?,

d) nierdwnego traktowania wiascicieli nieruchomos$ci zwigzanych z mozliwos$cig zabudowy terenu objetego
planem,

e) 30% stawki procentowej ustalonej dla terendw oznaczonych jako ML
Uzasadnienie:

Projekt planu nie jest sprzeczny z ustaleniami Studium. Zgodnie ze Studium wuwarunkowan
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Liniewo obszar ten zostat zakwalifikowany do
strefy 3 potudniowej, w ktérej poza rozwojem rolnictwa ekologicznego i agroturystyki moze nastgpic¢
rozwdj turystyki pobytowej, pod warunkiem zachowania réwnowagi przyrodniczej w otoczeniu jezior.
Calos¢ zlokalizowana jest w rejonie R2, dla ktorego dopuszczona zostala funkcja rekreacyjnej pod
warunkiem zachowania roéwnowagi przyrodniczej. W zakresie obszaréw przeznaczonych pod
zabudowe ustalenia Studium dopuszczajq zabudowe na terenach obecnie zabudowane i bezposrednio
do nich przylegle.

Zréznicowanie zasad iwarunkOw scalania ipodziatu nieruchomosci dla dziatek uzyskanych
w wyniku scalani i podziatu nieruchomosci, jak rowniez zroznicowanie minimalnych powierzchni dla
nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynika, m.in. z istniejgcych podziatow geodezyjnych oraz
geometrii i powierzchni wyznaczonych terenow.

Wyznaczenie terenow przeznaczonych pod zabudowe wzdiuz drog ma na celu stworzenie uktadu
zabudowy o charakterze ulicowym, ktory jest charakterystyczne dla zabudowy wiejskiej.

Przewazajgca czes¢ gruntow przeznaczonych pod zabudowe stanowiq grunty rolne. Zmiana
gruntow rolnych na budowlane, uporzgdkowanie uktadu komunikacyjnego wptywa na wzrost wartosci
nieruchomosci. W zwigzku, zczym ustalono stawke procentowg na poziomie  30%.



Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX11/284/2018
Rady Gminy Liniewo
z dnia 31 stycznia 2018 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych

w planu, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) Rada Gminy Liniewo okresla nast¢pujacy sposob realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich
finansowania:

1. Na obszarze objetym planem przewiduje si¢ nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy: rozbudowa i ewentualna przebudowa sieci wodociagowe;j, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej.

2. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.
3. Powyzej wymienione inwestycje moga by¢ finansowane ze §rodkéw wlasnych gminy lub przy

wykorzystaniu dotacji



Uzasadnienie
1. Podstawa podjecia uchwaty.

Na podstawie art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), zwanej dalej ustawa, w zwiazku zart. 20 ust. 1 ustawy,
przedktadam projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (obszaru potozonego
w potudniowo-wschodniej czgéci obrebu geodezyjnego Sobacz) celem jego uchwalenia.

Przedmiotowa uchwata, wypelnia dyspozycje zawarte w uchwale Nr XIX/162/2016 Rady Gminy
Liniewo zdnia 12 pazdziernika 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zwanego dalej ,,projektem planu”.

Projekt planu zostal wykonany zgodnie z procedura okreslong wart. 17 ustawy i zawiera elementy
obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, za wyjatkiem:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;

3) terendw gobrniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw lub ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
— ze wzgledu na uwarunkowania, brak przedmiotu regulacji na obszarze objetym planem.
Zatacznikami do uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:2000, bedacy integralng czg$cig uchwaty i stanowigcy zatacznik nr 1 do
uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
0 finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaly.

Projekt planu zostal opracowany na podstawie ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Liniewo” (przyjetego uchwatg Nr VIII/54/2003 Rady Gminy
Liniewo z dnia 8 lipca 2003 r., z p6zn. zm.), zwanego dalej ,,Studium”.

Ustalenia projektu planu nie naruszaja ustalen Studium.

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 84,5 ha, zlokalizowany w potudniowo-wschodniej czgsci obrebu
geodezyjnego  Sobacz. Obszar opracowania lezy w zachodniej czg$ci gminy  Liniewo,
w odlegtoéci ok. 3 km na zachdd od siedziby gminy. Teren mpzp rozcigga si¢ po wschodniej stronie
miejscowosci Sobacz. Wies jest siedzibg solectwa Sobacz, w ktorego sktad wchodzi rowniez osada Bukowe
Pole. Od potnocy obszar mpzp przylega do drogi powiatowej nr 2413G relacji Sarnowy — Debogory —
Sobgcz — Liniewo (stary nr: 10419). Od potudnia iwschodu sgsiaduje zprzybrzezng strefg Jeziora
Sobackiego. Obszar opracowania obejmuje istniejace zabudowania letniskowe i zagrodowe po wschodniej
stronie wsi Sobgcz wraz z otaczajgcymi gruntami rolnymi. Z catkowitej powierzchni planu pod zabudowe
letniskowa 1 zagrodowa wraz z terenami obstugi komunikacyjnej przeznacza si¢ tylko ok. 17,1 ha, wiaczajac
W to tereny juz zabudowane oraz istniejgce drogi. Pozostale tereny zostang utrzymane jako rolne i le$ne.

2. Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 Ustawy.
Spethienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 Ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostato spetnione poprzez regulacje
projektu planu zawarte w czgsci opisowej uchwaly jak rowniez na zataczniku Nr 1. Na rysunku planu
jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach



zagospodarowania, a w miejscach gdzie dopuszczono zabudowa ustalono nieprzekraczalne linie zaubdowy.
W czesSci opisowej uchwaty regulacje odnoszace si¢ do opisywanego zagadnienia zawarte zostaly
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw oraz w § 6 uchwaty;

2) waloréw architektonicznych i krajobrazowych — zostalo spelnione poprzez regulacje zawarte
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegolnych terendw oraz w § 7 uchwaty;

3) wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych —
zostalo spetnione poprzez regulacje zawarte w § 7 uchwaty;

4) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby 0s6b
niepetnosprawnych — zostato spetnione poprzez regulacje zawarte w § 7, 8 8 i §11 uchwaty;

5) waloréw ekonomicznych przestrzeni — zostato spetnione poprzez przeznaczenie pod zabudowe,
zgodnie  z ustaleniami  obowigzujacego studium uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania
przestrzennego, w pierwszej kolejnosci terenéw juz zabudowanych, w miejscach zainwestowanych,
posiadajacych pelne lub cze$ciowe uzbrojenie w infrastrukture techniczng. Ponadto dla terenow gdzie
nastgpi wzrost wartosci nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia planu miejscowego ustalono optate
planistyczna, ktora bedzie mogla by¢ wykorzystana na dofinansowania inwestycji niezbednych do
przygotowania nowych terenow budowlanych pod przyszte zainwestowanie;

6) prawa wilasno$ci — zostalo spelnione ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania zostaly ustalone z poszanowaniem
i uwzglgdnieniem istniejacych podzialow geodezyjnych i wiasnosci. Jedynie w przypadku niemoznosci
prowadzenia linii rozgraniczajacych po granicach istniejacych podziatéw geodezyjnych byly one
wyznaczana inaczej;

7) potrzeb obronno$ci ibezpieczenistwa panstwa — W granicach opracowania, jak rowniez w jego
otoczeniu, nie wystepuja tereny, obiekty iurzadzenia shuzace potrzebom obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa;

8) potrzeb interesu publicznego — w granicach opracowania nie wystepuja tereny o charakterze
przestrzeni publicznej;

9) potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolno$ci sieci szerokopasmowych —
zostatlo spetnione poprzez zawarte w §11 uchwaly zapisy. W planie nie wprowadzono ograniczen
dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwoj sieci szerokopasmowej tak, aby inwestycje te mogly by¢
realizowane, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, W tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej — zostato spetnione poprzez
zapewnienie mozliwo$ci sktadania wnioskow do projektu planu. W dniu 28.03.2017 r. w prasie, na tablicy
ogtoszen Urzedu oraz na stronie internetowej gminy umieszczone zostalo ogloszenie/obwieszczenie
0 przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu. W wyznaczonym terminie sktadanie wnioskow (tj. do
21.04.2017 r.) wptyngto 6 wniosku, z czego 2 wnioski dotyczyt dziatek zlokalizowanych poza obszarem
opracowania planu. Pozostate wniosku zostaty czgsciowo uwzglednione. Po przygotowaniu projektu planu
ijego uzgodnieniu/zaopiniowaniu  zapewniono ponownie mozliwos¢ udzialu  spoteczenstwa
w przygotowaniu planu miejscowego poprzez umieszczone (W prasie, na tablicy ogloszen Urzgdu oraz na
stronie internetowej gminy) w dniu 16.11.2017 r. ogloszenie/obwieszczenie o wytozeniu projektu planu do
publicznego wgladu. W trakcie wytozenia, ktore trwato 23.11.2017 r. do 14.12.2017 r., w dniu 8.11.2017 r.
w siedzibie Urzgdu odbyla si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu.
W ustalonym i ogtoszonym publicznie terminie na sktadanie uwag do projektu planu (tj. do 28.12.2017r.)
wptyneto 6 uwag, z czego zadna nie zostata uwzgledniona;

11) zachowania jawnos$ci 1 przejrzystoSci procedur planistycznych —  zostalo spetnione
poprzez dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu
planu. Z wszystkich spotkan i dyskusji na temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu byly sporzadzane
protokoty. Cata dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu planu zostanie
rowniez przekazana do organu nadzorczego wojewody, w celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia
procedury;

12) potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci — zostalo
spetnione poprzez zapisy planu zawarte w § 11 uchwaly dotyczace zaopatrzenia w wodg.



Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 Ustawy, polegajace na tym, ze ustalajac przeznaczenie
terenu lub okre§lajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskOw iuwag, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, Srodowiskowe 1 spoteczne, zostato spetnione poprzez poszanowanie prawa wlasno$ci
i istniejagcego  zagospodarowania przy formulowaniu ustalen przygotowywanego Projektu planu.
Ponadto, na kazdym istotnym etapie sporzadzania Projektu planu zapewniono mozliwo$¢ udziatu
spoleczenstwa poprzez umozliwienie sktadania wnioskéw i uwag do Projektu planu oraz udziat w dyskusji
publicznej na temat przyjetych rozwigzan. Na potrzeby opracowanego Projektu planu zostata przygotowana
prognoza skutkdw finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktorej dokonano oceny wptywu przyjecia
planu na dochody i wydatki gminy. Prognoza zostata opracowana zgodnie z 8 11 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i obejmuje ona migdzy innymi:

1) prognoze wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody wlasne
i wydatki gminy, wtym na wplyw zpodatku od nieruchomosci iinne dochody zwigzane z obrotem
nieruchomosciami oraz na optaty i odszkodowania, o ktérych mowa w art. 36 ustawy;

2) prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wydatki zwigzane
Z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy;

3) wnioski i zalecenia dotyczace proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowego, wynikajace
z uwzglednienia ich skutkow finansowych.

Ponadto, na potrzeby projektu planu zostala przygotowana prognoza oddziatywania planu na srodowiska,
w ktorej dokonano oceny wplywu planu na $rodowisko, zgodnie zwymogami i zakresem okre§lonym
W obowigzujacych przepisach prawa. Prognoza ta podlegata roéwniez procedurze strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko. Jej zakres zostat uzgodniony z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana
ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz poddana publicznej weryfikacji w trakcie wytozenia projektu planu
miejscowego do publicznego wgladu. Na potrzeby przygotowywanego projektu planu miejscowego zostata
przeanalizowana chtonno$¢ terenu, z uwzglednieniem terendw juz zainwestowanych oraz przeznaczonych
pod nowa zabudowe. Poniewaz projekt planu stanowi tylko cze$¢ obszaru gminy, szczegdlowe analizy
dotyczace rozwoju gminy, wyznaczenia obszarow pod rozw¢j infrastruktury spotecznej zostaty wykonane
na potrzeby opracowywanego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Spetienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4 Ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku sytuowania
nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — zostalo spetnione w wyniku optymalnego rozplanowania
uktadu drogowego. Ponadto, rozmieszczenie okreslonych w planie funkcji, zwiazanych z przeznaczeniem
terenu, warunkowane byto sasiedztwem i klasa techniczng wyznaczonego i istniejacego uktadu drogowego,
tak aby zapewni¢ optymalne wykorzystanie drog, przy jednoczesnym minimalizowaniu ucigzliwosci
powodowanych w szczegdlnosci poprzez transport samochodowy;

2) lokalizowanie nowej zabudowy w sposob umozliwiajacy maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu, zostato spetnione w wyniku ustalenia
przeznaczenia terendw w sposéb taki, aby zapewni¢ mozliwie sprawne i krétkie doj$cia do istniejgcych
przystankéw komunikacji publicznej;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow,
zostalo spetnione w wyniku rozplanowania uktadu komunikacyjnego;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg zrownowazonego rozwoju
i poszanowania ladu przestrzennego zostalo spetnione poprzez wyznaczanie terendw pod zabudowe
W sasiedztwie istniejacej zabudowy lub jako jej uzupelnienie. Ponadto, przygotowujac Projekt planu
kierowano si¢ dostepnos$ci i mozliwo$cia uzbrojenia terenow w infrastrukture techniczng i drogowa.

3. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 Ustawy, wraz z data uchwaty, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 Ustawy.



Projekt planu zostat opracowany zgodnie z ustaleniami Studium oraz aktualng polityka gminy. Gmina
nie posiada aktualnej oceny aktualno$ci studium i planéw miejscowych.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu planu miejscowego prognozy skutkéw finansowych
jego uchwalenia nalezy stwierdzi¢, iz bilans finanséw publicznych wykonany dla perspektywy 10 lat
wskazuje, ze realizacja ustalen planu miejscowego moze zapewni¢ wplywy z podatkdw, optaty
planistycznej, itp. Nalezy rowniez podkresli¢, ze zagospodarowanie terenow objetych planem miejscowym,
bedzie skutkowato dla gminy wieloma korzySciami niefinansowymi. Jednoznaczne okreslenie
przeznaczenia terendw, realizacja drég i budowa infrastruktury bedg motorem aktywizujacym rozw6j. Do
korzy$ci zuchwalenia planu miejscowego nalezy zaliczy¢ uporzadkowanie przestrzeni stworzenia ram
prawnych okre$lajacych zagospodarowanie terenéw w zgodzie z obowigzujacymi przepisami prawa,
zgodnie z zasadg zrownowazonego rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego.

5. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w art. 17 Ustawy.

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 po podjg¢ciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu
miejscowego w dniu 28.03.2017 r. w prasie, na tablicy ogtoszen Urzgdu oraz na stronie internetowej gminy
umieszczone zostalo ogloszenie/obwieszczenie o przystapieniu  do sporzadzenia projektu planu.
W wyznaczonym terminie sktadanie wnioskow (tj. do 21.04.2017 r.) wptyneto 6 wniosku, z czego 2 wnioski
dotyczyt dziatek zlokalizowanych poza obszarem opracowania planu. Pozostate wniosku zostalty czgsciowo
uwzglednione. Po przygotowaniu projektu planu i jego uzgodnieniu/zaopiniowaniu zapewniono ponownie
mozliwo$¢ udziatu spoteczefistwa w przygotowaniu planu miejscowego poprzez umieszczone (w prasie, na
tablicy ogtoszen Urzg¢du oraz na stronie internetowej gminy) w dniu 16.11.2017 r. ogloszenie/obwieszczenie
0 wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu. W trakcie wytozenia, ktore trwalo 23.11.2017r.
do 14.12.2017 r., w dniu 8.11.2017 r. w siedzibie Urzedu odbyta si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan
przyjetych w projekcie planu. W ustalonym i ogtoszonym publicznie terminie na sktadanie uwag do
projektu planu (tj. do 28.12.2017 r.) wptyneto 6 uwag, z czego zadna nie zostala uwzgledniona.

6. Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu miejscowego.

Projekt planu wprowadza ustalenia planistyczne w postaci warunkéw zabudowy i zagospodarowania
terendw przeznaczonych pod lokalizacje zabudowy letniskowej izagrodowej wraz z towarzyszaca
infrastrukturg komunikacyjng oraz terenami rolniczymi i lasow. Projekt planu okresla uktad komunikacyjny
W powiazaniu z uktadem zewngtrznym. Projekt planu zawiera ustalenia dotyczace: przeznaczenia terenu,
zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
zasady ksztaltowania krajobrazu, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu, granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, szczegdtowych zasad iwarunkoéw scalania i podziatlu nieruchomosci
objetych planem, zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej, stawek procentowych, na podstawie ktorych wustala sie oplate, o ktdérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy oraz obstugi komunikacyjne;j.

7. Podsumowanie.

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie z obowiazujacymi
przepisami ustawy, aProjekt planu spelnia wymogi merytoryczne iformalne do jego uchwalenia.
Tym samym podjecie uchwaly jest zasadne.



