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UCHWALA NR XL/340/2021
RADY MIEJSKIEJ SMIGLA

z dnia 29 listopada 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Smigiel w granicach wsi Przysieka Polska

Na  podstawie art. 18 ust. 2 pkt. S ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzagdzie gminnym
(t.j. Dz. U. 22021 r. poz. 1372 ze zm.), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu  przestrzennym (t.j. Dz.U. z2021r. poz. 74lze zm.),
a takze wzwigzku zuchwala Nr XX/190/2020 Rady Miejskiej Smigla z dnia 28 maja 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowama przestrzennego gminy Smigiel
wgramcach wsi Przysieka Polska, po stwierdzeniu, Zze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Slmglel zatwierdzonego uchwata Nr X111/133/2019 Rady
Miejskiej Smlgla z dnia 26 wrzesnia 2019 r., uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdzial 1. )
USTALENIA OGOLNE

§ 1.

1. Niniejsza uchwata obowigzuje na obszarze, ktérego granice okresla zalqcznilf graficzny, zatytulowany
»MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO gminy Smigiel w granicach wsi
Przysieka Polska”, opracowany w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem planu.

2. Integralng czescig uchwaly jest:
1) Rysunek planu stanowigcy zalgcznik Nr 1,
2) Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik Nr 2.

3) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie

Z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik
Nr 3.

4) Dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne, stanowigcy zatacznik Nr 4.

3. Celem regulacji zawartych wustaleniach planu jest ochrona intereséw  prywatnych
i publicznych, uporzadkowanie terenu i podniesienie walorow estetycznych
i ekonomicznych, co korzystnie wplynie na wizerunek gminy Smigiel.

§2.
1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - rozumie si¢ przez to niniejszg uchwale;

2) planie - rozumie si¢ przez to miejscowy plan  zagospodarowania  przestrzennego,
o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaly;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajaca obszar, na ktérym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw. Poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalng linie zabudowy
dopuszcza si¢ (do 1,00m) realizacj¢ wykuszy, zadaszei wejsciowych, ramp, podestow, tarasow bez

podpiwniczenia, schodow
i okapow;
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4) przeznaczeniu podstawowym - przeznaczenie, ktére w ramach realizacji planu winno sta¢ si¢ dominujaca
i przewazajgca /powyzej 50%/ formg wykorzystania terenu;

5) przeznaczeniu uzupelniajacym - przeznaczenie, ktdre moze by¢ realizowane jako uzupelnienie lub
wzbogacenie przeznaczenia podstawowego W sposob okreslony
w ustaleniach planu;

6) wysokosci zabudowy - wysoko$¢ budynku mierzona w metrach w linii elewacji frontowej od $redniego
poziomu terenu (przed glownym wejsciem do budynku)
do gléwnej kalenicy obiektu w przypadku dachu stromego lub gzymsu lub  attyki
w przypadku dachu plaskiego;

7) urzgdzeniach infrastruktury technicznej - rozumie si¢ przez to sieci iurzadzenia wodociggowe,
elektroenergetyczne, gazownicze, cieplownicze, kanalizacyjne, telekomunikacyjne, linie telesterownicze,
(infrastruktura techniczna liniowa) oraz stacje transformatorowe, stacje transformatorowo - rozdzielcze,
rozdzielcze, stacje redukcyjno - pomiarowe (infrastruktura techniczna kubaturowa), komunikacji kolowej
i pieszej, niezbgdne do obstugi danego terenu, sieci i urzadzenia dla energii z odnawialnych zrodet energii
zgodne z przepisami odrgbnymi;

8) zieleni - nalezy przez to rozumieé¢ nieutwardzony teren o nawierzchni gruntowej, biologicznie czynnej,
pokryty nasadzeniami w formie drzew, krzewdw, roslin okrywowych i trawy.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumiec¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odr¢bnymi.

§3.

1. Obowigzujgcymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) Granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
2) Linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu i/lub réznych zasadach zagospodarowania.
3) Nieprzekraczalna linia zabudowy.
2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U/MN - tereny zabudowy uslugowej z mozliwoscia sytuowania funkcji mieszkaniowe;j;

3) R - tereny rolne.

) Rozdzial 2.
ZASADY OGOLNE ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§ 4.
Ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Obszar planu polozony jest w granicach:

1) Regionu  wodnego  Warty  wjednolitej  czgsci  wod  podziemnych  JCWPd:  nr 69
(kod PLGW600069);

2) obszarze o niskich zasobach wod powierzchniowych;

3) stref wododziatowych. Obowigzujg zakazy, nakazy, zapewnienia iobowigzki ustalone przepisami
szczegdlnymi
i odrgbnymi.

2. Ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do gruntu, wod powierzchniowych oraz
podziemnych.
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3. Zabezpieczy¢ srodowisko gruntowo - wodne przed zanieczyszczeniami ropopochodnymi.

4. Oddzialywanie zwigzane z projektowanym sposobem zagospodarowania terenu oraz zwigzane
z eksploatacjg instalacji powodujaca wprowadzanie gazow lub pytow
do powietrza, emisj¢ halasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych nie moze powodowaé przekroczenia
standardéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza teren, do ktorego inwestor posiada
tytut prawny.

5. Zakazuje  si¢  lokalizacji  przedsigwzig¢  mogacych  zawsze  znaczaco  oddziatywaé
na srodowisko oraz urzadzen wytwarzajacych energie ze zrédel odnawialnych
z wylaczeniem urzadzen omocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji zdefiniowanej jako instalacja
odnawialnego zrodla energii o tacznej mocy zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz 50kW, przytgczonej
do sieci elektroenergetycznej o napigciu znamionowym nizszym niz 110kV lub o mocy osiggalnej cieplnej
w skojarzeniu nie wigekszej niz 120kW.

6. Ustala si¢ zastosowanie odpowiedniej wysokosci emitoréw zanieczyszczen do powietrza wraz
z urzadzeniami ograniczajacymi emisje substancji do powietrza.

7. Zakazuje si¢ realizacji prac trwale naruszajacych stosunki gruntowo - wodne.

8. Ustala si¢ zachowanie ochrony przed halasem poprzez zapewnienie jak najlepszego stanu akustycznego

srodowiska, a w szczegdlnosci poprzez utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie
okreslonym w przepisach szczegélnych. W przypadku terendéw podlegajacych ochronie akustycznej nalezy
zastosowaC rozwigzania techniczne zapewniajace wilasciwe, okreslone w przepisach odrgbnych warunki
akustyczne.
Na terenach jednostki oznaczonej na rysunku planu symbolem MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, na terenie jednostki bilansowej oznaczonej
na rysunku planu symbolem U/MN - jak dla terenéw mieszkaniowo - ustugowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§5.
Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1. Dostepnos¢ komunikacyjna dla obszaru objgtego planem z przylegtych do planu drég publicznych.

2.Ustala si¢ mozliwos¢ realizacji doj$¢ idojazdéow dla inwestycji w zakresie ustalen,
w obszarze planu, w nawigzaniu do zewnetrznego systemu komunikacji.

3. W obrebie obszaru objetego planem nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbge miejsc parkingowych lub
garazowych, zaspokajajgca potrzeby w zakresie parkowania ipostoju samochodéw/ pojazddw
z uwzglednieniem warunkow technicznych okreslonych
w przepisach odrebnych, jednak nie mniej niz:

1) minimum 2 migjsca postojowe w tym garaz na jeden lokal mieszkalny dla terenu oznaczonego symbolem
MN;

2) minimum 2 miejsca postojowe wtym w garazu na jeden lokal mieszkalny, minimum 1 stanowisko na
kazde rozpoczg¢te 30m* powierzchni uzytkowej dla terenu oznaczonego symbolem U/MN.

4. Ustala si¢ zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows
w  przypadku  jezeli  wystapi taka  konieczno$¢, wilosci ina zasadach  przewidzianych
w przepisach odrgbnych z zakresu drog publicznych.

§ 6.

Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
Ustala si¢ docelowo realizacj¢ pelnego zakresu uzbrojenia terenu: w sieci kanalizacyjng, wodociggowa,
gazowg, energetyczng, telekomunikacyjng iinne wg potrzeb - poprzez rozbudowe istniejacych ibudowe
nowych systeméw infrastruktury technicznej.

1. Zasady ~modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej w zakresie instalacji
wodociggowej i kanalizacyjne;j:
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1) ustala si¢ zaopatrzeniec w wodg na cele socjalno - bytowe i produkcyjne, poprzez rozbudowe istniejace;
sieci wodociggowej, na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie
z indywidualnych uje¢ w przypadku braku sieci wodociggowej do czasu jej realizacji;

2) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych do kanalizacji;

3)dziatki pod zabudowe uzbroi¢ windywidualne przylacza do sieci kanalizacji  sanitarnej
i deszczowej;

4) kompleksowe rozwigzanie odprowadzania wod opadowych iroztopowych z placéw, parkingdéw oraz
oczyszczanie ich - zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

5) w obrgbie obszaru objetego planem nalezy zapewni¢ zaopatrzenie wodne do celéw gasniczych oraz drogi

pozarowe zapewniajgce swobodny dojazd dla jednostek strazy pozarnej oraz warunki do prowadzenia
dzialan ratowniczych.

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w gaz:

I)ustala si¢ dostawe gazu na cele socjalno - bytowe poprzez budowe sieci gazowej,
na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci;

2) zezwala si¢ na lokalizacje obiektow celu publicznego i/lub indywidualnego zaopatrzenia w gaz. Lokalizacje
obiektow speiniaé musza warunki okreslone
w przepisach szczegdlnych i odrgbnych;

3) zachowa¢ strefy kontrolowane dla gazociaggéw ukladanych wziemi lub nad ziemig zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng zapewni¢ przez istniejgcg infrastrukture energetyczng na warunkach
okreslonych przez dysponenta sieci. Dopuszcza si¢ rozwiazania wiasne/ lokalne, rowniez ze zrédet energii
odnawialnej;

2) ustala si¢ sytuowanie dodatkowych urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki
w granicy terenu objetego planem, zzachowaniem warunkdw technicznych - wtym budowe stacji

transformatorowej; sitowni wiatrowej czy urzadzen fotowoltaicznych na potrzeby wlasne; zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) zasilanie energetyczne obiektow budowlanych realizowa¢ doziemnymi kablami;
4) mozliwos¢ eksploatacji i modernizacji istniejacej linii elektroenergetycznej;

5)nalezy zachowa¢ lokalizacje istniejacej sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej oraz uwzglednic
wynikajace zjej istnienia obostrzenia w zagospodarowaniu terenu. Uwzglednié pasy technologiczne
zgodnie z przepisami odrgbnymi. Wszystkie obiekty przewidywane do budowy, przebudowy lub remontu
w zblizeniu lub na skrzyzowaniu
z infrastrukturg techniczna elektroenergetyczng podlegaja przepisom odrebnym;

6) zapewni¢ swobodny dostep idojazd do infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, wtym stacji
elektroenergetycznych, linii elektroenergetycznych oraz konstrukcji wsporczych (stupéw) w celu
przeprowadzania prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie telekomunikacji:

1) mozliwos¢ kompleksowej realizacji sieci teletechnicznej zapewniajacej pelng obstuge wszystkich
istniejgcych i projektowanych obszaréw zabudowy, takze poza tymi obszarami;

2) budowa irozbudowa telekomunikacyjnych linii isieci radiowych, wraz zniezbednymi obiektami
iantenami linii radiowych, stacji bazowych telefonii komérkowej i linii radiowych taczacych te stacje,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami o ochronie $rodowiska, wtym szczegdlnie w zakresie ochrony
ludnoéci przed wplywami promieniowania;

3) zapewni¢ doste¢p do urzadzen i sieci w trybach zwyklej eksploatacji, jak i trybie awaryjnym;
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4) zachowa¢ odpowiednie strefy i odlegtosci ujete w stosownych normach i przepisach dot. teletechnicznych
sieci podziemnych i nadziemnych;

5) mozliwos¢ zmiany sieci nadziemnej na podziemna;
6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci;

7) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy wylacznie linii kablowych doziemnych telekomunikacyjnych zgodnie
z obowigzujacymi przepisami o lokalizacji sieci.

5. Zasady w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) Zakaz stosowania w celach grzewczych paliw wysokoemisyjnych;

2) zezwala  sig  na  lokalizacje  wolnostojgcych  obiektow  grzewczych — przystosowanych

do spalania paliw niskoemisyjnych. Lokalizacje obiektow spetnia¢ musza warunki okreslone w przepisach
szczegOlnych i odrgbnych.

6. Zasady gospodarki odpadami:

1) wprowadza sig zasade zorganizowanego systemu gromadzenia, segregacji
1 zagospodarowania odpadéw komunalnych;

2) gromadzenie i zagospodarowanie odpadéw oprze¢ na istniejacym systemie oczyszczania gminy;

3) ustala si¢ gromadzenie odpadéw w indywidualnych zamykanych pojemnikach, zlokalizowanych
w granicach obszaréw funkcjonalnych;

4) gospodarke odpadami nalezy rozwigzywaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami
w tym zakresie, zuwzglednieniem segregacji odpaddéw iwlasciwego zabezpieczenia odpadow
niebezpiecznych.

§7.

Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkéw laczenia i podzialu nieruchomosci
1. Wydzielanie dziatek z bezposrednim lub posrednim - poprzez dojazd, dostepem do drogi publiczne;.

2.Ustala si¢  wydzielenie dzialek dla urzadzen infrastruktury technicznej, stosownie
do potrzeb i zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Dopuszcza  si¢  scalanie i/lub  podzial nieruchomosci celem  uregulowania  wlasnosci
i granic.

4. Sposob podziatu nieruchomosci okreslono w ustaleniach szczegétowych w Rozdziale 111.

Rozdzial 3. )
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 8.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jednostki bilansowej oznaczonej na rysunku

planu symbolem 1MN, ustala si¢ obowiazujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca.

2. Przeznaczenie uzupeniajace: zielen; obiekty matej architektury; urzadzenia infrastruktury technicznej;
dojazdy; obiekty gospodarcze i garazowe.

3. Nieprzekraczalna linia zabudowy: 6,00m,zgodnie z rysunkiem planu.

4. Maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej: od 0,01 do 1,0.
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5. Powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 30% catkowitej powierzchni dziatki budowlane;j.
6. Powierzchnia zabudowy dziatki nie wicksza niz 40%.
7. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow.

8. Charakterystyka - budynki mieszkalne:

a) geometria dachu: dach dwuspadowy, wielospadowy - o kacie nachylenia potaci 30°-45° lub plaski o kacie
nachylenia do 15°;

b) wysokoé¢: do dwoch kondygnacji naziemnych wtym poddasze uzytkowe; maksymalna wysokos¢
w kalenicy 9,50m w przypadku dachu stromego; 8,00m w przypadku dachu plaskiego; wysokos¢ gornej
krawedzi elewacji znajdujacej si¢ od frontu dziatki
do gtéwnego okapu, mierzona od sredniego poziomu terenu przed giéwnym wejsciem do budynku - do
8,00m.

9. Charakterystyka - budynki gospodarcze i garaz:

a) geometria dachu: jak na budynku mieszkalnym Iub dachy plaskie okacie nachylenia
do 15°;

b) wysokosé: jedna kondygnacja nadziemna, maksymalna wysokos¢ w kalenicy przy dachu spadowym 7,00m,
maksymalna wysokos¢ 4,00m w przypadku dachu ptaskiego;

c) ustala si¢, aby obiekty gospodarcze, garazowe czy garazowo - gospodarcze w obrgbie kazdej dziatki
harmonizowaly architektonicznie z budynkami mieszkalnymi (zastosowanie jednakowego materiatu
budowlanego, rodzaj tynku, pokrycia dachowego, koloru elewacji);

d) usytuowanie: mozliwo$é¢ lokalizacji budynkdéw w granicy lub 1,50 m od granicy dziatki budowlanej.
10. Zasady podzialu terenu na dziatki:

a) linie podziatu prostopadte lub zblizone do prostopadlych do osi drogi;

b) charakterystyka dziatek: -powierzchnia: min. 800 m?.

11. Dostepnos¢ komunikacyjna z terendéw drdég publicznych przylegtych do obszaru planu.

§9.

Dla terendéw zabudowy uslugowej z prawem sytuowania funkeji mieszkaniowej, jednostki bilansowej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 2U/MN, ustala si¢ obowigzujace parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa.

2. Przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; zielen; obiekty matej architektury;
obiekty garazowe, gospodarcze; dojazdy; urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3. Plan ustala mozliwo$¢ usytuowania na dzialce budynkéw ushugowych, mieszkalnych, gospodarczych
oraz garazu.

4. Nieprzekraczalna linia zabudowy: 6,00m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,01 do 1,0.

6. Powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 20% catkowitej powierzchni dziatki.
7. Powierzchnia zabudowy dziatki nie wigksza niz 60%.

8. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow.

9. Charakterystyka - budynki uslugowe, mieszkalne:

a) geometria dachu: dach dwuspadowy, wiclospadowy - o kacie nachylenia polaci 30°-45° oraz plaski o kacie
nachylenia do 15°;
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b) wysokos¢: do dwodch kondygnacji naziemnych wtym poddasze uzytkowe; maksymalna wysokosé
w kalenicy 9,50m w przypadku dachu spadowego; 7,00m w przypadku dachu plaskiego; wysokos¢ gornej

krawedzi elewacji znajdujacej si¢ od frontu dziatki
do glownego okapu, mierzona od sredniego poziomu terenu przed gléwnym wejsciem do budynku - do
7,00m.

11. Charakterystyka - budynki gospodarcze, garazowe:
a) geometria dachu: jak na budynku ustugowym /mieszkalnym lub dachy plaskie o kacie nachylenia do 15°;

b) wysokoé¢: jedna kondygnacja naziemna, maksymalna wysokos¢ w kalenicy przy dachu spadowym 7,00m,
maksymalna wysokos¢ 4,00 m w przypadku dachu plaskiego;

¢) usytuowanie: mozliwos¢ lokalizacji budynkéw w granicy lub 1,50m od granicy dziatki budowlane;.
12. Zasady podziatu terenu na dziatki:

a) linie podzialu prostopadte lub zblizone do prostopadtych do osi drogi;

b) charakterystyka nowo wydzielonych dzialek: -powierzchnia: min. 1000m?,

13. Dostgpnos¢ komunikacyjna z terendéw drog publicznych przyleglych do obszaru planu.

§ 10.

Dla terenéw rolnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 3R, ustala si¢ obowigzujgce
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu: tereny uzytkowania rolniczego.
2. Przeznaczenie uzupelniajace: urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
3. Zakaz realizacji zabudowy.

4. Dostepnos¢ komunikacyjna z terenow drog publicznych przyleglych do obszaru planu.

Rozdzial 4:
USTALENIA KONCOWE

§ 11.

Zgodnie zart. 15 ust. 2 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (t.j. Dz U. z2021r. poz 741ze zm.) dla terendéw
o nowych funkcjach wyznaczonych w planie ustala si¢ 20% stawke stuzacg naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomoscei.

§ 12.
Zgodnie zustawg o ochronie gruntéw rolnych ilesnych zdnia 3 lutego 1995r. (t.j. Dz U.
72021 r. poz. 1326 ze zm.) obszar niniejszego planu nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia na
cele nierolnicze.

§ 13.

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Smigla.
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§ 14.

. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

2. Uchwata, oktorej mowa wust. I, podlega rowniez publikacji na stronie internetowej gminy.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr X1./340/2021
Rady Miejskiej Smigla
z dnia 29 listopada 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miejskiej Smigla
W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Smigiel
w granicach wsi Przysieka Polska

Na podstawie art, 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 22021 r. poz. 741 ze zm.) Rada Miejska Smigla
rozstrzyga, co nastgpuje: "

Na podstawie Rozstrzygnigcia Burmistrza Smigla zalaczonego do dokumentacji planistycznej w sprawie
rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Smigiel w granicach wsi
Przysieka Polska wylozonego do publicznego wgladu wraz zprognoza oddzialywania na $rodowisko,
rozstrzyga si¢ co nastepuje:

Z powodu braku uwag nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia, nie stwierdza sie rowniez koniecznosci
ponawiania czynno$ci, o ktérych mowa wart. 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Id: 2CD6D772-82B7-4733-B481-CO9AF4B102630. Podpisany Strona 1




Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr XL/340/2021
Rady Miejskiej Smigla
z dnia 29 listopada 2021 r.
ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miejskiej Smigla
w sprawie sposobu realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Smigiel
w granicach wsi Przysieka Polska

Na podstawie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz.U. z2021r. poz. 741 ze zm.) Rada Mlejska Smlgla okresla nastepujacy sposob realizacji
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania: ’

§1.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
stanowia zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1998 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
22021 r. poz. 1372 ze zm.) zadania wlasne gminy.

§2.
Sposdb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy:

1. Realizowane bedzie zbrojenie idozbrojenie terenu zgodnie zprzepisami prawa materialnego
i finansowego w tym zakresie.

2. Wydatki na poszczegdlne zadania realizacji zbrojenia terenu beda wymagaty zabezpieczenia Srodkow
finansowych w budzecie gminy pochodzacych z dochodéw wiasnych gminy i innych zrodel.

3. Poszczegdlne zadania beda realizowane sitami wlasnymi gminy z dopuszczeniem realizacji sil
zewngetrznych.

4. W  kazdym przypadku  wylonienie  wykonawecy  powinno  odbywaé si¢  wtrybie
i na zasadach okreslonych w ustawie - Prawo zamoéwien publicznych.

§ 3.
Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy:

1. Powyzsze zadania finansowane beda ze $rodkéw krajowych i unijnych. Srodki krajowe pochodzi¢ beda
ze $rodkdw wilasnych gminy i budzetu panstwa, funduszy i dotacji celowych, pozyczek i kredytow, srodkow
instytucji pozabudzetowych.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

a) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno
- prawnym lub w formie partnerstwa publiczno - prywatnego - ,,PPP”, a takze wiascicieli nieruchomosci.

b) wydatki z budzetu gminy,
¢) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m.in.:
- dotacji unijnych,
- dotacji samorzadu wojewddztwa,
- dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
- kredytdéw i pozyczek bankowych,
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- innych $rodkdw zewnetrznych.

2. Dopuszcza si¢ udziat innych niz Gmina inwestoréw w finansowaniu inwestycji z zakresu infrastruktury
techniczne;j.

3. Rozstrzygnigcie  niejest  uchwala  budzetowa  wsprawie  planowanych  wydatkow
na inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycjg do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu
gminy W tej czgscl.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr X1./340/2021
Rady Miejskiej Smigla
z dnia 29 listopada 2021 r.

Zalacznikd.gml - na podstawie art. 67a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.).
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Uzasadnienie do uchwaty Nr X1./340/2021
Rady Miejskiej Smigla
z dnia 29 listopada 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Smigiel w granicach wsi Przysieka Polska

Podstawg do opracowania ww. planu stanowila uchwata Nr XX/190/2020 Rady Miejskiej Smigla z dnia
28 maja 2020r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Smigiel w granicach wsi Przysieka Polska.

Teren objety projektem planu miejscowego, przedstawiony na zalaczniku graficznym, znajduje sie
w potudniowo - wschodniej czgsci wsi Przysieka Polska. Od strony pélnocnej teren graniczy z droga
powiatowa, od strony wschodniej natomiast z drogg gminng. Wedhig Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Smigiel teren ten oznaczony jest jako: obszar potencjalnego rozwoju

systemu osadniczego oraz jako rolnicza przestrzen produkcyjna z mozliwoscia wykorzystania dla rozwoju
funkcji pozarolniczych.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przeanalizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy, ktére projekt planu uwzglednia.

Sposdb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust, 2 pkt:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

Wymagania  dotyczgce  tadu  przestrzennego, witym  urbanistyki i architektury,  zawarto
w rozdziale III ustalajac sytuowanie, na terenie MN - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz na terenie
U/MN - zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowej, zgodnie

z wystepujacymi liniami zabudowy;
2)  walory architektoniczne i krajobrazowe;

Wymagania dotyczace waloréw architektonicznych i krajobrazowych ustalono  rozdziale I11,

Ustalenia szczegétowe projektu uchwaly, ustalajgc zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu;

3)  wymagania ochrony S$rodowiska, wtym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych;

a)  Wymagania dotyczace ochrony $rodowiska ustalono w rozdziale 11 projektu uchwaly ustalajac
stosowanie  odpowiedniej wysokosci emitoréw  zanieczyszczenn do powietrza wraz z urzadzeniami
ograniczajgcymi emisj¢ substancji do powietrza.

b)  Wymagania dotyczace gospodarowania wodami w rozdziale II projektu uchwatly zakazujac realizacji
prac trwale naruszajgcych stosunki gruntowo - wodne na obszarze objetym mpzp i w jego sasiedztwie oraz
zakazujgc odprowadzania nie oczyszczonych $ciekdw do gruntu, wod powierzchniowych oraz podziemnych.

¢)  Wymagania dotyczace ochrony gruntow rolnych - nie dotyczy;
d)  Wymagania dotyczace ochrony gruntéw lesnych - nie dotyczy;
4)  wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej.

Nie ustala si¢ wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow jak w rozdziale 11 §5 projektu
uchwaty;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia, a takze poltrzeby  osch
niepelnosprawnych;

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeistwa ludzi i mienia, a takze potrzeb oséb niepetnosprawnych
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6)  walory ekonomiczne przestrzeni;
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Wymagania  dotyczace  waloréw  ekonomicznych przestrzeni  wyznaczono  w rozdziale Il
- Ustalenia Szczeg6lowe, ustalajac wskazniki zabudowy jak i gabaryty obiektow;

7)  prawo wlasnosci;

Projekt planu sporzadzany jest na terenach prywatnych.

8)  potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Nie dotyczy

9)  potrzeby interesu publicznego,

Wymagania dotyczace potrzeb interesu publicznego zawarto w rozdziale II §6.

10)  potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych;

Wymagania  dotyczace  potrzeb  w zakresie  rozwoju infrastruktury ~ technigznej  zawarto
w rozdziale 11 §8-9 ustalajgc dostgpnos¢ komunikacyjng z terenéw komunikacji publicznej. Zapewnia sig
odpowiednig liczb¢ miejsc parkingowych lub garazowych, zaspokajajaca potrzeby w zakresie parkowania
i postoju samochodow/ pojazdéw  z uwzglednieniem warunkow technicznych okreslonych w przepisach
odrebnych.

11) zapewnienie udzialu spoleczerisiwa w pracach nad  studium  wwarunkowari i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem
zagospodarowania przestrzennego wojewddziwa, w tym przy uzyciu srodkoéw komunikacji elektronicznej,

Wymagania dotyczace zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej zostaly zachowane
poprzez odpowiednie tresci komunikatow i ogloszen zaréwno o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego
planu jak réwniez o wylozeniu projektu zmiany planu do publicznego wgladu;

12)  zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Wymagania dotyczace zachowania jawnosci i przejrzystodci procedur planistycznych zapewniono poprzez
zamieszczenie komunikatéw i ogloszeii zardwno 0 przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu jak réwniez o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu w prasie
miejscowej oraz przez obwieszczenie na tablicy ogloszen UM, na stronie BIP-u, a takze w sposob zwyczajowo
przyjety w danej miejscowosci;

13)  potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci;

Wymagania dotyczace potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci zawarto w rozdziale 11 - ustalajac zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;.

Sposob realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 3

Ustalajgc  przeznaczenie  terenu  Ilub okreslajgc  potencjalny  sposéb  zagospodarowania
I korzystania zterenu, organ wazy interes publiczny  iinteresy prywatne, wiym zglaszane
w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
W zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spofeczne.

Tut. organ ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania zterenu dokonal oceny wlasnosci terenu, ktéry stanowi wlasnogé prywatna.
Na etapie sktadania wnioskéw nie wplynely zadne wnioski lub uwagi sugerujgce przeznaczenie terenu, ktére
musi pozosta¢ niesprzeczne z ustaleniami studium. Analiza ckonomiczna zawarta jest w sporzadzongj
prognozie skutkow finansowych. Analiza srodowiskowa Zawarta zostata
w  sporzadzonej  prognozie  oddziatywania na  $rodowisko. Analizy  spoteczne  wynikaja
z Programu Rewitalizacji dla gminy Smigiel na lata 2017-2023.

Sposob realizacji wymogdw wynikajacych z art.1 ust 4:

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzeniq oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:
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1) ksztaltowanie  struktur  przestrzennych — przy  uwzglednieniu dgzenia do  minimalizowania
transportochlonnosci uktadu przestrzennego;

Nie dotyczy;

2)  lokalizowanie nowej zabudowy w sposéb umozliwiajgcy maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

Przedmiotowy teren usytuowany jest przy drodze gminnej oraz powiatowej (teren komunikacji publicznej)
co ufatwi korzystanie z publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu.

3)  zapewnianie  rozwigzan  przestrzennych,  ulatwiajgcych przemieszczanie  sie  pieszych
i rowerzystow,

Wymagania dotyczace potrzeb zapewnienia rozwigzan przestrzennych, zawarto w rozdziale II
- Zasady ogolne zagospodarowania terendw w §8.

4)  dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze Junkcjonalno - przestrzennej,
w  gramicach  jednostki  osadniczej  w rozumieniu  art. 2 pkt I ustawy  zdnia 29 sierpnia
2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow Jizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz
z2005r. Nrl7, poz. 141 oraz z20187r., poz. 1669), w szczegdlnosci  poprzez uzupelnianie istniejgcej
zabudowy,

Teren objety planem znajduje sig w obszarze zwartej struktury funkcjonalno
- przestrzennej wsi Przysieka Polska;

b)  na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione wlit. a, wylgcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na obszarach, o ktérych
mowa w lit. a, przy czym w pierwszej kolejnosci Ha obszarach
W najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sig obszary charakteryzujqce sig
najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, ~elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci iurzqdzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Lokalizacja terenéw wyznaczonych w planie m.in. przy drodze gminnej charakteryzuje si¢ najlepszym
dostgpem do sieci komunikacyjnej, wystarczajacym na obecnym etapie stopniem wyposazenia w sieci
infrastruktury technicznej adekwatnej dla planowanej zabudowy.

Zgodno$¢ z wynikami _analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datqg uchwaly rady gminy,
o ktore] mowa w art. 32 ust. 2

Nalezy przyja¢ zgodno$é projektu planu z wynikami analizy - obowigzujgce plany sa zmieniane zgodnie
Z potrzebami inwestycyjnymi i ustaleniami  Studium Uwarunkowari i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Smigiel.

Wplyw na finanse publiczne, w tvm budset gminy

Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy zawiera prognoza skutkow finansowych.

Projekt przedmiotowego planu poddany zostal procedurze formalno - prawnej zwigzanej zjego
uzgodnieniem i konsultacja spoteczna, okreslong w art. 17 ustawy 0 planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, azakres jego opracowania zgodny jest zrozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury zdnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego

Gminy Smigiel, zatwierdzonego uchwatg Nr XXVII1/322/2001 Rady Miejskiej Smigla z dnia 17maja 2001 r.
ze zmianami.

W zwigzku z powyzszym zasadne jest podjecie przez Rad¢ Gminy przedmiotowej uchwaty.
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