UCHWALA NR 111/69/18
RADY MIEJSKIEJ SMIGLA

z dnia 20 grudnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru zabudowy
techniczno — produkeyjno — uslugowej w obrebie wsi Nietgzkowo

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z2018r, poz.994ze zm.) iart.20iart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 1945), a takze w zwigzku z uchwatg
Nr XXXVII/290/17 Rady Miejskiej Smigla zdnia 19 pazdziernika 2017 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru zabudowy techniczno —
produkcyjno — ustugowej w obrgbie wsi Nietgzkowo, po stwierdzeniu jego zgodnosei z ustaleniami Studium
uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Smigiel zatwierdzonego uchwala Nr
XLIV/335/18 Rady Miejskiej Smigla z dnia 28 marca 2018 r., uchwala sie co nastepuje:

Rozdzial 1. )
USTALENIA OGOLNE

§ 1.

1. Niniejsza uchwata obowigzuje na obszarze, ktérego granice okresla zalgcznik graficzny, zatytulowany
»MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO dla obszaru zabudowy techniczno —

produkcyjno — ustugowej w obrgbie wsi Nietazkowo”, opracowany w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem
planu.

2. Integralng czg$cia uchwaty jest:
1) Rysunek planu stanowiacy zalgcznik nr 1.
2) Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalacznik nr 2.

3) Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezag do =zadan whasnych gminy, oraz ozasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3.

3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest ochrona intereséw prywatnych i publicznych,
wniesienie przedmiotowego przeznaczenia podniesienie walory funkcjonalno - ekonomiczne terenu,
co korzystnie wplynie na wizerunek i stan ekonomiczny obrgbu wsi Nietazkowo, jak rowniez gminy Smigiel.
Przedmiotem niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest wyznaczenie nowych
terenow zabudowy przemystowo-ustugowej /aktywizacji gospodarczej/ w obrebie wsi Nietazkowo.

§ 2.

1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) uchwale — rozumie si¢ przez to niniejszg uchwate;

2) planie — rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa
w §1 niniejszej uchwaty;

3)rysunku planu — rozumie si¢ przez to graficzny zapis planu, bedacy zalacznikiem graficznym
do niniejszej uchwaty, przedstawiony na mapie sytuacyjno — wysokoséciowej z elementami ewidencji;

4) terenie — rozumie si¢ przez to obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
w obrysie ktérego w kazdym punkcie obowiazujg te same ustalenia;

5) wysokosci budynku — rozumie sig¢ przez to wysokos¢ budynku liczong od poziomu terenu przy budynku do
najwyzszego punktu jego dachu;
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6) poziomie terenu — rozumie si¢ przez to rzedna terenu nad poziomem morza przed wejsciem gtownym do
budynku, badz jej samodzielnej czgsci;

7) intensywnosci zabudowy — rozumie si¢ przez to stosunek sumy powierzchni ogdlnej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlane;j;

8) urzadzeniach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to sieci iurzadzenia wodociggowe,
elektroenergetyczne, gazownicze, cieplownicze, kanalizacyjne, telekomunikacyjne, linie telesterownicze,
(infrastruktura techniczna liniowa) oraz stacje transformatorowe, stacje transformatorowo - rozdzielcze,
rozdzieleze, stacje redukcyjno - pomiarowe (infrastruktura techniczna kubaturowa), komunikacji kotowej
lpleSZC_], niezbedne do obstugi danego terenu, oraz sieci i urzadzenia dla energii z odnawialnych Zrodet
energii zgodne z przepisami odr¢gbnymi;

9) zieleni — nalezy przez to rozumie¢ nieutwardzony teren o nawierzchni gruntowej, biologicznie czynnej,
pokryty nasadzeniami w formie drzew, krzewow, roslin okrywowych i trawy.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumieé zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

§3.
1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) Granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
2) Linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu i/lub réznych zasadach zagospodarowania.
3) Nieprzekraczalna linia zabudowy.
4) Korytarz widokowy na elementy historycznej panoramy miasta Smigla.

2. Na obszarze objgtym planem ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenu:

2) ,,KDd” — tereny komunikacji publicznej — droga dojazdowa;
3) ,,K” —tereny komunikacji publicznej — poszerzenie drogi;
4) ,,ZP” — tereny zieleni urzadzonej.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie stanowia obowigzujacych ustalen planu imaja
charakter informacyjny badz postulatywny.

) Rozdzial 2.
ZASADY OGOLNE ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§ 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

I. Teren objety planem potozony jest na obszarze jednostki planistycznej gospodarowania wodami
— jednolitej czc‘—;SCI wod powierzchniowych JCWP: Samica o kodzie RW600017156429. Wedtug "Oceny stanu
jednolitych czesci wod za rok 2017" stan/ potencjat ekologlczny JCW Samica okresla si¢ jako zly. Obowiazuja
zakazy, nakazy, zapewnienia i obowigzki ustalone przepisami szczegélnymi i odrgbnymi.

2. Podczas prowadzenia dziatalnosci na terenie objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, nalezy zastosowac srodki techniczne i technologiczne dla zabezpieczenia srodowiska gruntowo
— wodnego przed zanieczyszczeniami oraz wlasciwe rozwigzania techniczne gospodarowania wodami zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko zgodnie
z przepisami odrgbnymi z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego.

4. Ustala sig¢ obowmzek zastosowania odpowiednich $rodkéw technicznych, zabezpieczajacych wody
podziemne przed zanieczyszczeniem (dot. uje¢ wdd, obszarow i zbiornikéw zasobowych wéd podziemnych
itp.).
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5. Ustala si¢ zakaz odprowadzania nie oczyszczonych sciekéw do gruntu, wod powierzchniowych oraz
podziemnych.

6. Zabezpieczy¢ srodowisko gruntowo — wodne przed zanieczyszczeniami ropopochodnymi.

7. Tereny zabudowy techniczno — produkcyjno - ustugowej powinny zostaé zagospodarowane zielenig, tak
aby zminimalizowac¢ oddziatywanie tych obszaréw oraz poprawic¢ walory krajobrazowe.

8. Ustala si¢ zastosowanie odpowiedniej wysokosci emitoréw zanieczyszczen do powietrza wraz
z urzadzeniami ograniczajgcymi emisj¢ substancji do powietrza.

9. Zakazuje sig realizacji prac trwale naruszajgcych stosunki gruntowo — wodne.

§ 5.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej: .

1. Czeé¢ planu znajduje si¢ w strefie ochrony widokowej panoramy miasta Smigla, widocznej od strony
Nietgzkowa - wpisanej do rejestru zabytkéw pod numerem rejestru 1297/A, na podstawie decyzji z dnia
14 kwietnia 1992 r.

2. Wszelkie dzialania inwestycyjne w obszarze strefy widokowej wymagaja uzyskania pozwolenia
wojewddzkiego konserwatora zabytkdw.

§ 6.

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:Na
obszarze  planu  nie wystgpuja  przestrzenie  publiczne  wrozumieniu  ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§7.

Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: Lokalizacja obiektow o wysokosci rownej i wigkszej niz 50m n.p.t. podlega zgloszeniu do
Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP przed wydaniem pozwolenia na budowe.

§8.

Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.
1. Dostgpnos¢ komunikacyjna dla obszaru objgtego mpzp z przyleglej do planu drogi publiczne;j.

2. Ustala sig¢ mozliwo$¢ realizacji doj$¢ i dojazdow dla inwestycji w zakresie ustalen, w obszarze planu,
w nawigzaniu do zewnetrznego systemu komunikacji.

3. W obrgbie obszaru objetego planem nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych lub
garazowych,  zaspokajajgca  potrzeby  w zakresie  parkowania  ipostoju  samochodéw/pojazdow
z uwzglednieniem warunkow technicznych okreslonych w przepisach odrgbnych, jednak nie mniej niz:

1) w przypadku zabudowy produkeyjnej, sktadow i magazynow: 1 stanowisko postojowe na kazde 500m’
powierzchni parku magazynowego;

2) w przypadku obiektéw i lokali ustugowych: min. 1 stanowisko na kazde rozpoczete 300m’ powierzchni
uzytkowej, nie mniej niz 5;

3) w zaleznosci od charakteru dzialalnosci w projektach zagospodarowania terenu poszczegdlnych inwestycji
nalezy przewidzie¢ odpowiednia liczb¢ miejsc dla pojazdéw cigzarowych oraz place manewrowe
o parametrach odpowiadajacych rozmiarowi transportu.

4. Ustala si¢ zapewnienie miejsc na parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa w przypadku
Jezeli wystapi taka koniecznos¢, wilosci ina zasadach przewidzianych w przepisach odrgbnych
z zakresu drdg publicznych.
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§9.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1. Ustala si¢ docelowo realizacje pelnego zakresu uzbrojenia terenu: w sie¢ kanalizacyjng, wodociggowa,
gazowg, energetyczng, telekomunikacyjng iinnych wg potrzeb — poprzez rozbudoweg istniejgcych
i budowe nowych systemow infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢, ze podstawa realizacji uzbrojenia technicznego stanowi¢ bedg projekty branzowe.

3. Zezwala sie na lokalizacje na obszarze planu sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych
z obstuga terenu objetego planem.

4, Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej w zakresie instalacji
wodociggowej i kanalizacyjne;j:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ na cele socjalno — bytowe i produkcyjne, poprzez rozbuc}ow¢ istniejacej
sieci wodociggowej, na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie
z indywidualnych uje¢ w przypadku braku sieci wodociagowej do czasu jej realizacji.

2) Na terenie objetym planem ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji rozdzielczego systemu kanalizacji sanitarnej
i deszczowej.

3) Technologia i sposdb wykonania kanalizacji sanitarnej zapewni¢ muszg catkowitg szczelnos¢ systemu.

4) Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ prowadzenie dziatalnosci powodujgcej powstawanie $ciekow,
ktorych sklad wymaga wstepnego oczyszczenia przed wprowadzeniem do kanalizacji zewnegtrznej;
dopuszczalne parametry $ciekéw okreslaja przepisy szczegdlne.

5) Koniecznos¢ oczyszczania $ciekow w postaci wod opadowych.

6) Zezwala si¢  na lokalizacje lokalnych obiektéw  oczyszczania $ciekow  przemystowych
i poprodukcyjnych; lokalizacje obiektow spetnia¢ musza warunki okreslone w przepisach szczegolnych
i odrgbnych.

7)Na obszarze objetym planem dopuszcza sig, jako rozwigzanie tymczasowe, odprowadzanie Sciekow
komunalnych i przemystowych do szczelnych zbiornikow bezodplywowych, lub inne - do czasu objecia
zbiorcza kanalizacja sanitarng. Scieki ze zbiornikéw bedg systematycznie wywozZone przez
koncesjonowanego przewoznika do punktu zlewowego przy oczyszczalni Sciekow.

8) W obrebie obszaru objetego planem nalezy zapewni¢ zaopatrzenie wodne do celow gasniczych /zbiornik na
wode pozarowa/ oraz drogi pozarowe zapewniajace swobodny dojazd dla jednostek strazy pozarnej oraz
warunki do prowadzenia dzialaf ratowniczych.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) Ustala si¢ dostawg gazu na cele socjalno — bytowe iprodukcyjne poprzez budowg sieci gazowej,
na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci. Warunki odbioru gazu beda uzgadniane pomigdzy
stronami ibedg zalezaly od szczegdtowych warunkow technicznych i ekonomicznych uzasadniajacych
rozbudowg sieci przesylowej. Dopuszcza si¢ rozwigzania wlasne/lokalne.

2) Zezwala si¢ na lokalizacj¢ obiektow celu publicznego i/lub indywidualnego zaopatrzenia w gaz.
Lokalizacje obiektow spelnia¢ musza warunki okreslone w przepisach szczegolnych i odrgbnych.

3) Nalezy zachowa¢ strefy kontrolowane dla gazociagdw uktadanych wziemi lub nad ziemig zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki:

) Zaopatrzenie  wenergie elektryczng zapewni¢ przez istniejgcq  infrastrukture energetyczng

na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci. Dopuszcza si¢ rozwigzania wlasne/lokalne, réwniez
z zrodel energii odnawialnej.

2) Ustala si¢ sytuowanie dodatkowych urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki
w granicy terenu objetego planem, z zachowaniem warunkdw technicznych wydanych przez zarzadce sieci
energetycznej — w tym budowg stacji transformatorowej, (z mozliwoscia wydzielenia geodezyjnie dzialki).
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3) Zasilanie energetyczne obiektow budowlanych realizowaé doziemnymi kablami.
4) Dopuszcza si¢ mozliwos¢ eksploatacji i modernizacji istniejacej linii elektroenergetyczne;.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie telekomunikacji:

1) Dopuszcza sie mozliwos¢ budowy wylacznie linii kablowych doziemnych telekomunikacyjnych zgodnie
z obowigzujacymi przepisami o lokalizacji sieci. Nie zezwala sig na budowg linii napowietrznych.

2) Ustala si¢ rozbudowe sieci kablowej telekomunikacyjnej wraz z niezbgdnymi urzadzeniami technicznymi
dla zasilania terendw nowego zainwestowania wediug technicznych warunkéw przylaczenia,
z zachowaniem normatywnych odlegloéci od budynkdéw i od innych sieci infrastruktury podziemne;.

3) Dopuszcza si¢ lokalizacje masztow telefonii komorkowej.
8. Zasady w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) Nie zezwala si¢ na stosowanie w celach grzewczych paliw wysokoemisyjnych. #

2) Zezwala si¢ na lokalizacj¢ wolnostojgcych obiektow grzewczych przystosowanych do spalania paliw
niskoemisyjnych. Lokalizacje obiektéw spetnia¢ muszg warunki okreslone w przepisach szczegdlnych
i odrgbnych.

9. Zasady gospodarki odpadami:

1) Wprowadza si¢ zasade zorganizowanego systemu gromadzenia, segregacji i zagospodarowania odpadow
komunalnych.

2) Gromadzenie i zagospodarowanie odpadow oprzec na istnigjagcym systemie oczyszczania gminy.

3) Ustala si¢ gromadzenie odpadéw w indywidualnych zamykanych pojemnikach, zlokalizowanych
w granicach obszaréw funkcjonalnych.

4) Gospodarke odpadami nalezy rozwigzywa¢ zgodnie zobowiazujacymi przepisami wtym zakresie,
z uwzglednieniem segregacji odpadéw i wlasciwego zabezpieczenia odpadow niebezpiecznych.

10. Zasady w zakresie halasu: Stosowanie materiatow ioston wygtuszajacych dla obiektéw, urzadzen
i maszyn produkcyjnych, celem zapewnienia poziomu halasu dopuszczalnego przepisami szczegdlnymi.

§ 10.
Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkow laczenia i podzialu nieruchomoscei.

1. Dopuszcza si¢ scalanie iwydzielenie dzialek pod lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej
stosownie do potrzeb. Nie tylko pod infrastrukturg techniczng — wtérny podzial.

2. Ustala si¢ wydzielanie dziatek dla zabudowy techniczno - produkcyjnej (tereny obiektéw produkeyjnych,
skfadow, magazynow i ustug).

3. Wydzielanie dzialek z bezposrednim lub posrednim - poprzez droge dojazdowa, dostgpem do drogi
publiczne;j.

4. Ustala si¢ wydzielenie dziatek pod lokalizacj¢ drog dojazdowych lub dla urzadzen infrastruktury
technicznej, stosownie do potrzeb i zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Dopuszcza sie scalanie i/lub podziat nieruchomos$ci celem uregulowania wlasnosci, np. w sytuacji
powigkszenia/pomniejszenia terenéw komunikacji.

6. Sposdb podziatu nieruchomosci okreslono w ustaleniach szczegotowych w Rozdziale I11.

§11.

Ustalenia dotyczgce sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu — nie ustala sig.
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Rozdzial 3. )
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 12.

Dla terenéw zabudowy techniczno - produkcyjno - ustlugowe /aktywizacji gospodarczej/, jednostki
bilansowej oznaczonej na rysunku planu symbolem ,1P-U”, ustala si¢ obowigzujgce parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny obiektéw produkcyjnych, skladow, magazynéw iustug wraz
z infrastrukturg towarzyszaca, wtym sieci iurzadzenia dla energii z odnawialnych zrodel energii zgodne
z przepisami odrgbnymi.

2. Przeznaczenie uzupehniajace: urzadzenia iobiekty infrastruktury technicznej — towarzyszace
i obstugujace obszar objety planem: budynki gospodarcze, garaze, parkingi i urzadzenia towarzyszqce dojazdy
(dojazdy do nieruchomosci o szerokosci nie mniejszej niz 8,00m) oraz zielen.

3. Nieprzekraczalna linia zabudowy - 15,00m i 16,00m, zgodnie zrysunkiem. Nieprzekraczalne linie
nie dotycza stacji transformatorowych.

4. Od strony potudniowej pas zieleni wzdtuz granic obszaru o szerokosci minimum 6,00m (linia zabudowy
16,00m), wzdluz pozostalych granic obszaru pasy zieleni o szerokosci nie mniejszej niz 5,00m,
z wylaczeniem przestrzeni dostgpnosci komunikacyjne;.

5. Maksymalna powierzchnia zabudowy: 60%.
6. Powierzchnia biologicznie czynna — minimum 15%.
7. Intensywno$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,9.
8. Zabudowa:
1) wysokos¢ budynkdw:

a)nie wigcej niz 16,00m; nie dotyczy czgsci budynkéw mieszczacych urzadzenia technologiczne, dla
ktorych maksymalna wysokosé wynosi¢ moze do 20,00m,

b) zakaz zabudowy w obrebie korytarza widokowego o szerokosci 20,00m skierowanego na elementy
historycznej panoramy miasta Smlgla Korytarz widokowy stanowi widok, z przyleglego
do obszaru planu od strony poludniowej skrzyzowania, na dwie wieze koscielne (dzialki o nr geod.
628 i 568 — obreb miasto Smigiel) i wiezg cis$nien (dziatka o nr geod. 519/2 — obreb miasto Smlglel)

¢)do 10,00m w obrgbie terenu po wschodniej stronie korytarza widokowego strefy ochrony widokowej
panoramy miasta wpisanej do rejestru zabytkow,

d) dopuszcza si¢ przekroczenic maksymalnej wysokoéci dla urzadzen i obiektéw wynikajgcych
z warunkow technologicznych;

2) geometria dachdw:

a) dowolna,

b) dla budynkéw w obrebie terenu po wschodniej stronie korytarza widokowego strefy ochrony widokowej
panoramy miasta wpisanej do rejestru zabytkéw — dachy o symetrycznych potaciach, o kgtach nachylenia
25°-45°, o pokryciu w kolorze tradycyjnej dachowki, tj. ceglastoczerwonym,

¢)w pasie 80,00m od granicy jednostki bilansowej ,4ZP” — dachy o symetrycznych polaciach,

o  katach  nachylenia ~ 30° -  45°  opokryciu  wkolorze tradycyjnej  dachéwki,
tj. ceglastoczerwonym;

9. Podzial w obszarze planu powinien spelnia¢ nastgpujace warunki:
1) Linie podziatu prostopadte lub zblizone do prostopadtych do osi drogi, dojazdu.

2) Minimalna powierzchnia dziatki: 1500m’. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek
nie dotyczy dziatek pod obickty infrastruktury techniczne;.
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10. Dostgpnos$¢ komunikacyjna z drég przyleghych.

§ 13.

Dla terenéw komunikacji publicznej, jednostki bilansowej oznaczonej na rysunku planu symbolem
»2KDd”, ustala si¢ zasady budowy systemu komunikacji:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu — komunikacja publiczna — droga;
2. Przeznaczenie uzupelniajace: zielen, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 20,00m, zgodnie z rysunkiem planu;

4. Stosowanie parametréw jezdni, chodnikéw, $ciezek rowerowych iinnych elementow infrastruktury
komunikacyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Dopuszcza si¢ przebudowe, modernizacj¢ izagospodarowanie terenu w liniach rozgraniczajacych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 14,

Dla terenéw komunikacji publicznej, jednostki bilansowej oznaczonej na rysunku planu symbolem
»3K”, ustala si¢ zasady budowy systemu komunikacji:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu — tereny komunikacji publicznej — poszerzenie drogi gminne;j.
2. Przeznaczenie uzupelniajgce — urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych tereny o roéznym przeznaczeniu i/lub réznych zasadach
zagospodarowania — 5,00m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Stosowanie parametréw jezdni, chodnikow, Sciezek rowerowych iinnych elementéw infrastruktury
komunikacyjnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Dopuszcza si¢ przebudowe, modernizacjg izagospodarowanie terenu w liniach rozgraniczajacych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 15.

Dla terenéw zieleni urzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolem ,4Z”, ustala si¢
obowigzujagce parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu: zielen,
2. Przeznaczenie uzupelniajace: urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

3. Mozliwos¢ lokalizacji obiektow matej architektury, alejek, podziemnych urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej;

4. Zakaz realizacji zabudowy kubaturowej;
5. Zakaz grodzenia;
6. Obstuga komunikacyjna poprzez drogi publiczne.

Rozdzial 4:
USTALENIA KONCOWE

§ 16.

Zgodnie zart. 15 ust. 2 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2018r., poz. 1945) dla terenéw o nowych funkcjach wyznaczonych w planie
ustala si¢ 30% stawke stuzaca naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.
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§ 1.

Zgodnie zustawg o ochronie gruntéw rolnych ilesnych zdnia 3 lutego 1995r. (t.j. Dz. Uz 2017r,,
poz. 1161) obszar niniejszego planu nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze.

§ 18.

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Smigla.

§ 19.

1. Uchwata wchodzi wzycie po uplywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

2. Uchwata, oktérej mowa wust. 1, podlega réowniez publikacji na stronie internetowej gminy.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr 111/69/18
Rady Miejskiej Smigla
z dnia 20 grudnia 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miejskiej Smigla

w sprawie: rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru zabudowy przemystowo - ustugowe;
w obrgbie wsi Nietazkowo

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 1945) Rada Miejska Smigla rozstrzyga, co nastepuje:

Na podstawie Rozstrzygnigcia Burmistrza émigla zalaczonego do dokumentacji planistycznej w sprawie
rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru zabudowy
przemystowo - ustugowej w obrgbie wsi Nietazkowo wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko, rozstrzyga si¢ co nastepuje:

W czasie wylozenia projektu zmiany studium, podczas dyskusji publicznej i w ciagu 21 dni po jego
wylozeniu wniesiono nastgpujace uwagi:

1. Wicestarosta Koscianski Stefan Stachowiak wnosi o wprowadzenie zapiséw w ustaleniach planu
umozliwiajgcych dokladniejsze okreslenie miejsca przebiegu korytarza widokowego na elementy historycznej
panoramy miasta Smigla oraz o pominigcie linii zabudowy od dojazdéw w ustaleniach szczegdtowych dla
Jednostki bilansowej ,,IP-U” - tereny zabudowy techniczno — produkcyjno - ushigowej /aktywizacji
gospodarczej/.

2. Pan Stawomir Kowalski, zam. ul. Arciszewskich 22, 64-030 Nietagzkowo w imieniu swoim,
mieszkancow Nietazkowa i whascicieli dzialek polozonych przy ul. Lesnej w Nietazkowie wnidst o zwolanie
zebrania konsultacyjnego w sprawie oraz przefozenie glosowania nad projektem do czasu konsultacji z osobami
zainteresowanymi. Spotkanie odbyto si¢ w dniu 7 listopada 2018 r., ze spotkania sporzadzono protokot.

3. Mieszkancy Nietgzkowa oraz wlasciciele dziatek potozonych przy ul. Lesnej w Nietazkowie w trakcie
spotkania wnicsli o utworzenie terenu zieleni, ktory oddzielilby teren "przemystowy" od zabudowy
mieszkaniowej. Oprécz terenu zieleni, ktdra zostala wyznaczona w projekcie mpzp zasugerowali obsadzenie
zielenig wysokg fragmentu dziatki o nr geod. 57 - bedacej poza obszarem niniejszego planu. Wnosza réwniez
o rozwazenie budowy ekrandéw akustycznych wcelu ograniczenia halasu oraz o ograniczenie ruchu
samochodowego na ul. Lesnej wzdluz zabudowy mieszkaniowej, znajdujacej si¢ poza obszarem planu.

Nie stwierdza si¢ koniecznosci ponawiania czynnosci, o ktérych mowa w art. 11 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zalgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 111/69/18
Rady Miejskiej Smigla
z dnia 20 grudnia 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miejskiej Smigla
W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI I ZASADACH FINANSOWANIA INWESTYCJI
7. ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ZAPISANYCH W PROJEKCIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU ZABUDOWY TECHNICZNO - PRODUKCYJNYO - USLUGOWEJ W OBREBIE
WSI NIETAZKOWO

Na podstawie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przesirzennym (tekst
jednolity Dz . U. z2018r.,, poz. 1945) Rada Miejskiej Smigla okresla nastgpujacy sposdb realizacji
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

§1.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, sluzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
stanowig zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1998 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z2018 r., poz. 994 ze zm.) zadania wlasne gminy.

§2.

Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy:

1. Realizowane begdzie zbrojenie idozbrojenie terenu zgodnie z przepisami prawa materialnego
i finansowego w tym zakresie.

2. Wydatki na poszczegélne zadania realizacji zbrojenia terenu beda wymagaly zabezpieczenia srodkow
finansowych w budzecie gminy pochodzacych z dochodéw wlasnych gminy i innych Zrédet.

3. Poszczegolne zadania bedg realizowane sitami wilasnymi gminy 2z dopuszczeniem realizacji sit
zewngetrznych.

4. W kazdym przypadku wytonienie wykonawcy powinno odbywac si¢ w trybie i na zasadach okreslonych
w ustawie — Prawo zamowien publicznych.

§ 3.

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych
gminy:

1. Powyzsze zadania finansowane beda ze $rodkéw krajowych i unijnych. Srodki krajowe pochodzi¢ beda
ze srodkow wlasnych gminy i budzetu panstwa, funduszy i dotacji celowych, pozyczek i kredytow, srodkow
instytucji pozabudzetowych,

Finansowanie inwestycji bedzie odbywa¢ si¢ poprzez:

a) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno — prywatnego —,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.

b) wydatki z budzetu gminy,

¢) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
- dotacji unijnych,
- dotacji samorzgdu wojewodztwa,

- dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
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- kredytow i pozyczek bankowych,
- innych srodkéw zewnetrznych.

2. Dopuszcza sig udzial innych niz Gmina inwestoréw w finansowaniu inwestycji z zakresu infrastruktury
techniczne;j.

3. Rozstrzygnigcie nie jest uchwalg budzetowa w sprawie planowanych wydatkéw na inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy w tej czgsci.
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Uzasadnienie do uchwaty Nr [11/69/18
Rady Miejskiej Smigla
z dnia 20 grudnia 2018 r.

do uchwaly Rady Miejskiej Smigla w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru zabudowy przemyslowo - uslugowej
w obrebie wsi Nietagzkowo

Podstawg do opracowania wymienionego wyzej planu stanowita uchwata Nr XXXVI1/290/17 Rady
Miejskiej Sm1gla zdnia 19 paZzdziernika 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru zabudowy przemystowo - ustugowej w obrebie Nietgzkowo.

Teren objety projektem planu miejscowego, przedstawiony na zalgczniku graficznym znajduje sig
w zachodniej czgsci wsi Nietgzkowo. Od strony potudniowo - wschodniej granic¢ terenu stanowi droga
gminna. Wedtug Studium Uwarunkowar i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Smigiel teren
ten oznaczony jest jako rolnicza przestrzen produkcyjna z mozliwoscia wykorzystania dla rozwoju funkcji
pozarolniczych.

Zgodnie zart. 15 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym przeanalizowano wymogi wynikajqce zart. | ust. 2 - 4 ustawy, ktore projekt planu uwzglednia.

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

Wymagania dotyczace fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, zawarto w rozdziale 111
ustalajgc sytuowanie na terenie P/U tereny obiektow produkcyjnych, skladéw, magazyndw i ustug zgodnie
z wystepujacymi liniami zabudowy;

2)  walory architekioniczne i krajobrazowe,

Wymagania dotyczgce waloréw architektonicznych i krajobrazowych ustalono rozdziale 111 — Ustalenia

szczegolowe projektu uchwaly ustalajgc zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu;

3)  wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych,

a) Wymagania dotyczgce ochrony srodowiska ustalono w rozdziale Il projektu uchwaty ustalajac stosowanie
odpowiedniej wysokosci emitoréw zanieczyszczen do powietrza wraz z urzadzeniami ograniczajacymi emisje
substancji do powietrza.

b) Wymagania dotyczace gospodarowania wodami w rozdziale Il projektu uchwaly zakazujac realizacji prac
trwale naruszajacych stosunki gruntowo - wodne na obszarze objetym mpzp iw jego sasiedztwie oraz
zakazujge odprowadzania nie oczyszczonych $ciekoéw do gruntu, wod powierzchniowych oraz podziemnych.

¢) Wymagania dotyczace ochrony gruntéw rolnych — nie dotyczy;

d) Wymagania dotyczace ochrony gruntéw lesnych — nie dotyczy;

4)  wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej.
Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustalono w rozdziale 11 §5 projektu uchwaly;

Dla strefy ochrony widokowej panoramy miasta Smigla, widocznej od str ony Nietazkowa - wpisanej do
rejestru zabytkéw pod numerem rejestru 1297/A, na podstawie decyzji z dnia 14 kwietnia 1992 r., wyznacza sig
korytau widokowy na elementy l]lStOlyCZHEJ panoramy miasta Smigla. Ukierunkowana perspektywa na
najcenniejsze elementy historycznej panoramy miasta Smigla umozliwia wlasciwe wyeksponowanie
zabytkowych dominant na horyzoncie widocznym od strony Nietazkowa.

5)  wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych;
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Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeb osob
niepetnosprawnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6)  walory ekonomiczne przestrzeni;

Wymagania dotyczace waloréw ekonomicznych przestrzeni wyznaczono w rozdziale III - Ustalenia
Szczegotowe, ustalajac wskazniki zabudowy jak i gabaryty obiektow;

7)  prawo wlasnosci,
Projekt planu sporzadzany jest na terenach nalezacych do Powiatu Kosciafskiego.
8)  potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
Nie dotyczy
9)  potrzeby interesu publicznego,
Wymagania dotyczace potrzeb interesu publicznego zawarto w rozdziale 11 §6.
10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;

Wymagania dotyczgce potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zawarto w rozdziale 11 §8-9
ustalajac dostgpnos¢ komunikacyjna z terenéw komunikacji publicznej.

Zapewnia si¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych lub garazowych, zaspokajajaca potrzeby
w zakresie parkowania ipostoju samochodéw/pojazdéw z uwzglednieniem warunkdéw technicznych
okreslonych w przepisach odrgbnych.

11)  zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium  uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem
zagospodarowania przestrzennego wojewddziwa, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej;

Wymagania dotyczace zapewnienia udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej zostaly zachowane
poprzez odpowiednie tresei komunikatow i ogloszen zaréwno o0 przystgpieniu
do sporzadzenia migjscowego planu jak réwniez o wylozeniu projektu zmiany planu do publicznego wgladu;

12)  zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Wymagania dotyczace zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zapewniono poprzez
zamieszczenie komunikatow i ogloszen zardwno o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu jak
rowniez o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie na
tablicy =~ ogloszen UM, na  stronie  BIP-u, atakze wsposéb  zwyczajowo  przyjety
w danej miejscowosci;

13)  potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci;

Wymagania dotyczace potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci zawarto w rozdziale II — ustalajac zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgee
do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne.

Tut. organ ustalajgc przeznaczenie terenu lub okre$lajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
z terenu dokonat oceny wiasnosci terenu, ktéry stanowi wiasno$¢ Powiatu Koscianskiego. Na etapie skladania
wnioskéw nie wpltynely zadne wnioski lub uwagi sugerujgce przeznaczenie terenu, ktére musi pozostaé
niesprzeczne z ustaleniami studium. Analiza ekonomiczna zawarta jest w sporzadzonej prognozie skutkow
finansowych. Analiza $rodowiskowa zawarta zostala w sporzadzonej prognozie oddziatywania na srodowisko.
Analizy spoleczne wynikajga z Programu Rewitalizacji dla gminy Smigiel na lata 2017-2023.
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Sposdb realizacji wymogéw wynikajacych z art.1 ust 4:

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przesirzenig oraz walorow ekonomicznych przesirzeni nastgpuje poprzez:

1) ksztaltowanie  struktur  przestrzennych przy  uwzglednieniv  dgzenia do  minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego,

Nie dotyczy;

2)  lokalizowanie nowej zabudowy w sposcb umozliwiajgcy maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu;

Przedmiotowy teren usytuowany jest przy drodze gminnej (teren komunikacji publicznej) co wlatwi
korzystanie z publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu.

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;

Wymagania dotyczace potrzeb zapewnienia rozwigzan przestrzennych, zawarto w rozdziale II — Zasady
ogdlne zagospodarowania terenéw w §8 oraz wrozdziale III - Ustalenia szczegdlowe §13-14 — tereny
komunikacji.

4)  dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach ow pelni wyksztalconej zwartej strukiurze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
Jjednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt. 1 ustawy z dnia 29sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z2005r. Nr 17, poz. 141 oraz
z 2018 r., poz. 1669), w szczegolnosci poprzez uzupelnianie istniejgcef zabudowy,

Teren objety planem znajduje si¢ w obszarze nowo ksztaltowanej zwartej strukturze funkcjonalno
- przestrzennej;

b)  na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione wlit. a, wylgcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na obszarach,
o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych
do zabudowy, przez co rozumie sig obszary charakteryzujqce sig najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne, adekwatmych dla nowej, planowanej zabudowy.

Lokalizacja terendw zabudowy techniczno — produkcyjno — ustugowej /tereny aktywizacji gospodarczej/
przy drodze gminnej charakteryzuje si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej, wystarczajagcym na
obecnym etapie stopniem wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej adekwatnej dla nowej, planowanej
zabudowy.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy, o kiérej mowa
wart. 32 ust. 2

Nalezy przyjaé¢ zgodnos¢ projektu planu z wynikami analizy — obowiazujace plany sg zmieniane zgodnie
z potrzebami inwestycyjnymi i ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Smigiel.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy zawiera prognoza skutkéw finansowych.

Projekt przedmiotowego planu poddany zostal procedurze formalno — prawnej zwigzanej zjego
uzgodnieniem i konsultacja spoleczna, okreslong wart. 17 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, a zakres jego opracowania zgodny jest zrozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Projekt planu nie narusza ustalen ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Smigiel”, zatwierdzonego uchwata Nr XXVII1/322/2001 Rady Miejskiej Smigla z dnia 17maja 2001 r.
ze zmianami,

W zwigzku z powyzszym zasadne jest podjgcie przez Rade Gminy przedmiotowej uchwaty.
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