UCHWALA NR XIV/129/11
RADY MIEJSKIEJ SMIGLA

z dnia 24 listopada 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terené6w zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w obrebie wsi Morownica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.
U. z2001r. nr 142, poz. 1591 ze zmianami) iart. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2003r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), atakze w zwiazku
zuchwatg Nr XLV/467/10 Rady Miejskiej Smigla z dnia 25 lutego 2010r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w obrebie wsi Morownica, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Smigla, zatwierdzonego uchwala Nr
XXVIII/322/2001 Rady Miejskiej Smigla zdnia 17 maja 2001 roku /ze zmianami/, uchwala si¢ co
nastgpuje:
Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§1.

1. Uchwala sig ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w obrgbie wsi Morownica, zwany dalej planem.

2. Integralng czg$cia uchwaty jest:
1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3.

3. Obszar objety mpzp zawiera dzialki o nr ewidencyjnych: 57/6, 57/7, 57/8, 57/9, 57/10, 57/12, 57/13,
57/14, 57/15, 57/19, 57/20, 57/22, 57/23, 60, 93/13, 93/14, 93/15 - obrgb Morownica.

4. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest ochrona intereséw prywatnych i publicznych,
uporzadkowanie terenu i podniesienie jago walorow estetycznych i ekonomicznych, co korzystnie wptynie
na wizerunek wsi Morownica. Przedmiotem ustalen mpzp jest zmiana przeznaczenia terenow
w wigkszosci na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 2.
1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — rozumie si¢ przez to niniejsza uchwale;

2) planie — rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w §1
niniejszej uchwaty;

3) rysunku planu — rozumie si¢ przez to graficzny zapis planu, bedacy zalacznikiem graficznym do
niniejszej uchwaty;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajaca obszar, na ktérym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkoéw. Poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalng linie
zabudowy dopuszcza sig realizacje¢ infrastruktury technicznej oraz wykuszy, zadaszen wejsciowych,
ramp, podestow, tarasoOw bez podpiwniczenia, schodéw i okapow;

5) obowigzujacej linii zabudowy — linia wyznaczajaca potozenie lica min. 50% elewacji frontowej
budynku lub budowli, poza elementami uzbrojenia terenu i liniami przesylowymi. Poza obszarem
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wyznaczonym przez obowiazujaca linie zabudowy dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej
oraz wykuszy, zadaszen wejSciowych, ramp, podestow, tarasow bez podpiwniczenia, schoddéw
1 okapow;

6) przeznaczeniu podstawowym — przeznaczenie, ktore w ramach realizacji planu winno sta¢ sig
dominujacy i przewazajaca forma wykorzystania terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym / uzupelniajacym — przeznaczenie, ktore moze by¢ realizowane jako
uzupehnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego w sposob okreslony w ustaleniach planu;

8) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ terenu zajgta przez budynek/ow,
wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku/éw na powierzchnig terenu;

9) terenie — rozumie si¢ przez to obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem przeznaczenia;

10) liczbie kondygnacji — liczba kondygnacji uzytkowych nadziemnych budynku;

11) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia gtoéwnych
potaci dachowych o wspoélnej gtownej kalenicy;

12) froncie dzialki - granica dziatki budowlanej przylegajaca do drogi publicznej, z ktérej odbywa sie
obstuga komunikacyjna tej dziatki lub/i rownolegta do osi tej drogi;

13) orientacyjnej linii podzialu wewnetrznego - linia, ktorej przebieg oznaczony na rysunku planu nie
jest obowiazujacy i moze podlega¢ modyfikacjom lacznie ze zniesieniem i wylacznie w zakresie i na
warunkach okre§lonych w ustaleniach szczegétowych uchwaty;

14) urzadzeniach infrastruktury technicznej— rozumie si¢ przez to sieci wodociagowe,
elektroenergetyczne, gazownicze, cieptownicze, kanalizacyjne, telekomunikacyjne /infrastruktura
techniczna liniowa/ oraz stacje transformatorowe i rozdzielcze /infrastruktura techniczna kubaturowa/;

15) przepisach szczegélnych iodrgbnych — rozumie si¢ przez to inne przepisy ustaw, aktow
wykonawczych oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych, poza ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.

§3.
1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ,,MN” ;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z prawem wprowadzenia ushug, oznaczone na rysunku
planu symbolem ,,MN/U” ;

3) tereny zieleni — wody urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ,,ZP/WS” ;
4) tereny komunikacji publicznej — ciag pieszo - jezdny, oznaczone na rysunku planu symbolem ,,KS” ;

5) tereny komunikacji publicznej — droga gminna klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem ,,KDd” ;

6) tereny komunikacji publicznej — fragment drogi powiatowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem ,,K” ;

7) tereny infrastruktury — energetyka, oznaczone na rysunku planu symbolem ,,E” .
2. Na rysunku planu obowiazujacymi oznaczeniami sa:
1) granica obszaru objetego mpzp;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu i/lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) obowiazujaca linia zabudowy.
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3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie stanowia obowigzujacych ustalen planu imajq
charakter informacyjny badz postulatywny.

Rozdzial 2.
ZASADY OGOLNE ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§ 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Ustala sig¢ stosowanie do celow grzewczych i technologicznych paliw charakteryzujacych sig¢ niskimi
wskaznikami emisji substancji do powietrza, takich jak np: paliwa ptynne, gazowe i state oraz urzadzen do
ich spalania charakteryzujacych si¢ wysokim stopniem sprawnosci.

2. Nie dopuszcza si¢ sktadowania na wolnym powietrzu materiatdow mogacych przenika¢ do gleb i wéd
gruntowych /materialow pylacych i emitujacych odor/.

3. Ustala si¢ obowiazek zabezpieczenia $rodowiska gruntowo — wodnego przed zanieczyszczeniami
ropopochodnymi.

4. Projektowany sposob zagospodarowania terenu nie powinien stanowi¢ zagrozenia dla Srodowiska,
glownie srodowiska wodnego oraz powietrza atmosferycznego zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Ustala si¢ wykorzystanie nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrebie
dziatki budowlanej lub usunigcie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Oddziatywanie zwiazane z projektowanym sposobem zagospodarowania terenu nie moze powodowac
przekroczenia standardow jako$ci $rodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych poza terenem do
ktorego inwestor posiada tytul prawny.

7. Tereny zabudowy mieszkaniowej naleza do kategorii terenow wymagajacych ochrony akustycznej.
Zakazuje si¢ przekraczania dopuszczalnych poziomow hatasu, okre$lonych dla tej kategorii, zgodnie
z przepisami szczeg6lnymi i odrgbnymi.

§5.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej:
1. Obszar w granicach opracowania planu objety jest strefa ,,W” ochrony archeologiczne;j:

1) przedmiotem ochrony w archeologicznej strefie ochrony konserwatorskiej ,,W” sa znajdujace si¢ w niej
zabytki archeologiczne;

2) wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym obszarze powinny by¢ uzgodnione z konserwatorem
zabytkow, ktory okresli warunki dopuszczajace do realizacji inwestycji.

2. W obszarze planu zlokalizowane sa trzy stanowiska archeologiczne:
1) AZP 61-23/100 Morownica st. 29 — §lad osadniczy z okresu p6Zznego $redniowiecza;

2) AZP 61-23/101 Morownica st. 30 — osada z okresu wczesnego $redniowiecza, §lad osadniczy z okresu
p6znego Sredniowiecza, $lad osadniczy z okresu nowozytnego;

3) AZP 61-23/102 Morownica st. 31 — $lad osadniczy z okresu wczesnego $redniowiecza, §lad osadniczy
z okresu pdéznego Sredniowiecza.

§ 6.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1. Ustala si¢ przestrzenia publiczna tereny komunikacji i tereny zieleni — wody urzadzone;.
2. Ustala si¢ mozliwos¢ sytuowania nosnikéw reklamowych o parametrach nie wigkszych niz 3m?

3. Przestrzenie publicznie iogoélnodostgpne winny by¢ realizowane jako przestrzenie reprezentacyjne,
urzadzone i wyposazone wysokiej klasy urzadzeniami pomocniczymi, mata architektura, nawierzchniami,
zielenia, itp.
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§7.

Szczegélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

Przedmiotowy teren lezy w obrebie koncesji na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej oraz gazu
ziemnego: ,,Grodzisk Wlkp. — Smigiel” nr 36/97/p z dnia 23.10.1997r. — waznej do 23.10.2014r.

§8.

Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1. Generalne zasady podziatu obszaru na poszczegodlne tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania wyznacza rysunek planu wzdluz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym
przeznaczeniu.

2. Ustala si¢ zakaz podzialu nieruchomosci niezgodny z zasadami podzialu ustalonymi na rysunku planu i z
ustaleniami szczegotowymi.

§9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1. Ustala si¢ docelowo realizacj¢ pelnego zakresu uzbrojenia terenu: sieci kanalizacyjnej /sanitarnej
i deszczowej/, wodociagowej, gazowej, energetycznej i telekomunikacyjnej — poprzez rozbudowe
istniejacych i budowe nowych sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych tereny drog. W przypadku
koniecznos$ci dopuszcza si¢ sytuowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w obrgbie innych
jednostek bilansowych.

3. Podstawg realizacji uzbrojenia technicznego stanowi¢ beda projekty branzowe.

4. W przypadku kolizji istniejacej sieci infrastruktury technicznej z planowanym zagospodarowaniem,
dopuszcza sig przebudowg sieci, zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez zarzadcg sieci.

5. Dla wszystkich urzadzen infrastruktury technicznej ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia dostepu w celu
wykonania biezacych konserwacji, napraw i remontow.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.
1) podstawowy system komunikacji sktada si¢ z terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami:
a) ,,6KDd” i,,7KDd” — droga publiczna gminna klasy dojazdowej — szer. 12.00m,
b) ,,10KDd” — droga publiczna gminna klasy dojazdowej — szer. 10.00m,
¢) ,,1 1KS” — tereny komunikacji publicznej — ciag pieszo — jezdny — szer. 5.00m,
d) ,,8K” — tereny komunikacji — fragment drogi powiatowej — szer. 3.00m,;
2) obowiazuje realizacja nowych drog w liniach rozgraniczenia;
3) powiazania systemu komunikacji w granicach planu z uktadem zewngtrznym okresla rysunek planu;

4) w ramach poszczegdlnych terendw jednostek bilansowych zapewnia si¢ odpowiednia liczbg miejsc
parkingowych, zaspokajajaca potrzeby w zakresie parkowania i postoju samochoddw;

S)ustala si¢ obowiazek zapewnienia wlasciwe] iloSci stanowisk postojowych, w tym parkingow
terenowych i garazy:

a) dla terendw oznaczonych symbolami: ,MN” - wiloéci nie mniejszej niz 2 miejsce postojowe na
jedno gospodarstwo wliczajac w to garaz,

b) dla terendw oznaczonych symbolem: ,,MN/U"":
- dla budynkow mieszkalnych 2 miejsce postojowe na jedno gospodarstwo wliczajac w to garaz,

- dla budynkéw ustugowych i mieszkalno - ustugowych: 1 miejsce parkingowe na kazde 5 miejsc
konsumpcyjnych w przypadku gastronomii, 1 miejsce na 1 pokdj w przypadku agroturystyki lub
hotelu, 1 miejsce na 50m? powierzchni sprzedazy w przypadku ustug handlu lub innych.
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7. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej w zakresie instalacji
wodociagowej i kanalizacyjnej:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej, podtaczanej docelowo do zewngtrznego systemu
sieci;
2) na terenie objetym planem ustala si¢ realizacje rozdzielczego systemu kanalizacji;

3) docelowo ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do projektowanej kanalizacji, na warunkach
okreslonych przez Dysponenta sieci;

4) dziatki pod zabudowe uzbroi¢ w indywidualne przytacza do sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j;
dopuszcza sie, jako rozwiazanie tymczasowe, odprowadzanie $ciekéw komunalnych do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych - do czasu objecia zbiorcza kanalizacja sanitarng; $cieki ze zbiornikow
begda systematycznie wywozone przez koncesjonowanego przewoznika do punktu zlewowego przy
oczyszczalni §ciekow;

5) zapewni¢ zaopatrzenie wodne do celdw gasniczych oraz drogi pozarowe zapewniajace dojazd dla
jednostek ochrony przeciwpozarowej oraz zapewni¢ mozliwo$¢ prowadzenia dziatan ratunkowych.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki :
1) ustala si¢ docelowo skablowanie istniejacej napowietrznej linii energetycznej;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna w oparciu o istniejaca irozbudowang na potrzeby planu
infrastrukture elektroenergetyczna na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci;

3) przytaczenie nowych odbiorcow do sieci elektroenergetycznej na zasadach okreslonych przepisami
prawa energetycznego;

4) ustala sig realizacj¢ wylacznie kablowych sieci elektroenergetycznych i oswietleniowych. Nie zezwala
si¢ na budowg linii napowietrznych.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie sieci gazowych :
1) zaopatrzenie w gaz przez budowg sieci gazowej na warunkach okreslonych przez z dysponenta sieci;

2) w przypadku braku mozliwosci podtaczenia do lokalnej sieci gazowej do czasu jej realizacji dopuszcza
si¢ zasilania z indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz ptynny izwigzanych z nimi instalacji
zgodnie z wymogami przepisow odrebnych.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie telekomunikacji :
1) ustala si¢ rozbudowe sieci kablowej telekomunikacyjnej wraz zniezbednymi urzadzeniami
technicznymi dla zasilenia terend6w nowego zainwestowania wedlug technicznych warunkow

przylaczenia, z zachowaniem normatywnych odlegtosci od budynkoéw i od innych sieci infrastruktury
podziemne;j;

2)na obszarze objetym niniejszym planem dopuszcza si¢ lokalizacje wiez 1iurzadzen telefonii
komoérkowe;j.
11. Zasady gospodarki odpadami:

1) wprowadza si¢ zasad¢ zorganizowanego systemu gromadzenia, segregacji 1zagospodarowania
odpadow komunalnych oparta na obowiazujacym systemie oczyszczania gminy, z dopuszczeniem
innych jednostek koncesjonowanych (specjalistycznych w tym zakresie);

2) ustala si¢ gromadzenie odpadéw w indywidualnych zamykanych pojemnikach zlokalizowanych
w granicach obszaréw funkcjonowania;

3) oddzialywania zwiazane z procesem gromadzenia i zagospodarowania odpadow nie moga przekraczac¢
granic terenu, na ktérym prowadzona jest dziatalnos¢ powodujaca ich powstawanie.
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Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 10.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, jednostek bilansowych oznaczonych na rysunku
planu symbolami ,,MN”, ,,2MN” i, 3MN”, ustala si¢ obowiazujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Przeznaczenie uzupetniajace - towarzyszace terenu — zielen urzadzona, izolacyjna, ochronna, ozdobna;
obiekty matej architektury; obiekty infrastruktury technicznej; obiekty gospodarcze i garazowe.

. Zakaz lokalizacji budynkéw inwentarskich.

. Zakaz lokalizacji budynkow ustlugowych i rzemieslniczych.

. Obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu: 5,00m, 7,00m i 8,00m.
. Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki do 30% powierzchni dziatki.

. Powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 40% calkowitej powierzchni dziatki.

. Plan ustala mozliwo$¢ usytuowania na dziatce budynku mieszkalnego, gospodarczego i garazu.

O© 0 39 & »n B~ W

. Charakterystyka - zabudowa mieszkaniowa:

1) ksztaltowanie przestrzenne — jeden budynek mieszkalny wolnostojacy z garazem wbudowanym,
dobudowanym badz wolnostojacym, na dziatce budowlanej;

2) geometria dachu - dach dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci 35° do 45° kryty
dachéwka lub materialem dachowkopodobnym w kolorze ceglastoczerwonym, w czesci jednostki
bilansowej ,,1MN” przylegajacej do drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem ,,7KDd” dopuszcza
si¢ kazdy rodzaj dachu;

3) wysoko$¢: do dwoch kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe; maksymalna wysoko$¢
w kalenicy 9,00m w przypadku dachu spadowego ido 7,00m w gzymsie w przypadku dachu
ptaskiego;

4) plan ustala mozliwos¢ realizacji kondygnacji podziemne;.
10. Charakterystyka - zabudowa gospodarcza i garaz:

1) ksztattowanie przestrzenne — mozliwo$¢ sytuowania jednego budynku gospodarczego, jednego
budynku garazu do dwoch stanowisk lub jednego garazowo-gospodarczego, wolnostojacego,
wbudowanego lub dobudowanego, na dziatce budowlanej;

2) geometria dachu — dla budynkéw wolnostojacych dowolna;

3) wysokos¢: jedna kondygnacja nadziemna, maksymalna wysoko$¢ w kalenicy 5.00m w przypadku
dachu spadowego i do 3.00m w gzymsie w przypadku dachu ptaskiego;

4) usytuowanie — plan ustala mozliwos¢ lokalizacji budynkow w granicy dziatki; zaleca si¢ taki sposdb
sytuowania, ze budynki gospodarcze i/lub garazowe dzialek sasiadujacych stanowi¢ beda przestrzennie
jeden obiekt;

5) ustala si¢, aby obiekty gospodarcze, garazowe, czy garazowo-gospodarcze w obrgbie kazdej dziatki
harmonizowaty architektonicznie z budynkami mieszkalnymi (zastosowanie jednakowego materiatu
budowlanego, rodzaju tynku, pokrycia dachowego, koloru elewacji).

11. Laczna powierzchnia zabudowy gospodarczej i garazowej nie moze przekracza¢ powierzchni zabudowy
mieszkaniowe;j.

12. Zakaz realizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlane;j.

13. Zasady podziatu terenu na dziatki okresla rysunek planu. Ustala sig, ze podzial tego terenu powinien
spetnia¢ nastgpujace warunki:

1) linie podziatu prostopadite lub zblizone do prostopadtych do osi drogi;
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2) charakterystyka dziatek:

a) powierzchnia: dla jednostek bilansowych ,,IMN” i,3MN” - od 550.00 m?do 1200.00 m?, dla
jednostki bilansowej ,,2MN” - od 600.00 m? do 1500.00 m?,

b) szerokos¢ frontu: min. 17.00m.

14. Dostepnos¢ komunikacyjna z terenéw drdg publicznych oznaczonych symbolami ,,6KDd”, ,,7KDd”

i,,10KDd”.

§11.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z prawem wprowadzenia ushug, jednostki bilansowej
oznaczone] na rysunku planu symbolem ,,4MN/U”, ustala si¢ obowiazujace parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1
2

0 N N W b~ W

. Przeznaczenie podstawowe terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkaniowo-uslugowa.

. Przeznaczenie uzupehiajace - towarzyszace terenu — zabudowa ustugowa /m.in.: gastronomia, handel,

kultura, agroturystyka, hotelarstwo, turystyka/, zielen urzadzona, izolacyjna, ochronna, ozdobna; obiekty
matej architektury; obiekty infrastruktury technicznej; obiekty gospodarcze i garazowe.

. Zakaz lokalizacji budynkow inwentarskich.

. Mozliwos¢ lokalizacji indywidualnych budynkéw ustugowych.

. Nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu: 6.00, 7.00m.

. Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki do 50% powierzchni dziatki.

. Powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 30% calkowitej powierzchni dziatki.

. Plan ustala mozliwo$¢ usytuowania na dziatce budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego,

ustugowego oraz gospodarczego i garazu.

. Charakterystyka - zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa:

1) ksztattowanie przestrzenne— jeden budynek mieszkalny wolnostojacy lub mieszkalno — ustugowy lub
jeden budynek mieszkalny z jednym budynkiem ustugowym; z garazem wbudowanym, dobudowanym
badZ wolnostojacym, na dziatce budowlane;j;

2) wysoko$¢: do dwoch kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe. Maksymalna wysokos¢
w kalenicy 10,00m;

3) geometria dachu - dach dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci 25° do 45° kryty
dachowka lub materiatem dachowkopodobnym w kolorze ceglastoczerwonym;

4) plan ustala mozliwos$¢ realizacji kondygnacji podziemnej;

5) w przypadku lokalizacji indywidualnego budynku ustugowego, jego wysoko$¢ nie moze przekraczaé
wysokosci budynku mieszkalnego oraz powierzchnia zabudowy budynku uslugowego nie moze by¢
wigksza od powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego.

10. Charakterystyka - zabudowa gospodarcza i garaz:

1) ksztattowanie przestrzenne — mozliwo$¢ sytuowania jednego budynku gospodarczego, jednego
budynku garazu do dwoch stanowisk lub jednego garazowo-gospodarczego, wolnostojacego,
wbudowanego lub dobudowanego, na dziatce budowlanej;

2) geometria dachu — dla budynkow wolnostojacych dowolna;

3) wysoko$¢: jedna kondygnacja nadziemna, maksymalna wysoko$¢ w kalenicy 5.00m w przypadku
dachu spadowego i do 3.00m w gzymsie w przypadku dachu ptaskiego;

4) usytuowanie — plan ustala mozliwo$¢ lokalizacji budynkoéw w granicy dziatki w taki sposdb, ze budynki
gospodarcze i/lub garazowe dziatek sasiadujacych stanowic¢ beda przestrzennie jeden obiekt;

5) ustala sig, aby obiekty gospodarcze, garazowe, czy garazowo-gospodarcze w obregbie kazdej dziatki
harmonizowaty architektonicznie zbudynkami mieszkalnymi lub ustugowymi (zastosowanie
jednakowego materiatu budowlanego, rodzaju tynku, pokrycia dachowego, koloru elewacji).
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11. Laczna powierzchnia zabudowy gospodarczej i garazowej nie moze przekracza¢ powierzchni zabudowy
mieszkaniowe;.

12. Zakaz realizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlane;j.

13. Zasady podzialu terenu na dziatki okresla rysunek planu. Ustala sig, ze podzial tego terenu powinien
spetnia¢ nastepujace warunki:

1) linie podzialu prostopadte lub zblizone do prostopadtych do osi drogi;
2) charakterystyka dziatek:
a) powierzchnia: od 1000.00 m? do 2500.00 m?,
b) szeroko$¢ frontu: min. 20.00m, max. 40.00m.
14. Plan dopuszcza zagospodarowanie catego terenu bez jego podziatu.
15. Plan ustala mozliwos$¢ zdrenowania istniejacego rowu.

16. Dostepnos¢ komunikacyjna z terenéw drogi publicznej oznaczonej symbolem ,,10KDd”.

§ 12.

Dla terenow zieleni — wody wurzadzonej, jednostki bilansowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem ,,SZP/WS”, ustala si¢ obowiazujace parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu — teren rekreacji, wody otwarte urzadzone, zielen.

2. Przeznaczenie uzupetniajace — towarzyszace terenu — pomosty, ktadki, skrzynki na osprz¢towanie wodne
itp.

3. Dostepno$¢ komunikacyjna z terenow drogi publicznej oznaczonej symbolem ,,10KDd” oraz z terenow
komunikacji publicznej, ciagu pieszo — jezdnego oznaczonego symbolem ,,11KS”.

§ 13.

Dla terenow komunikacji publicznej - droga gminna klasy dojazdowej, jednostek bilansowych oznaczonych
na rysunku planu symbolami ,,6KDd” i ,,7KDd”, ustala si¢ zasady budowy systemu komunikacji:

1. Przeznaczenie terenu — tereny komunikacji publicznej droga gminna klasy dojazdowej wraz
z infrastruktura techniczna.

2. Szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych tereny oroéznym przeznaczeniu i/lub réznych zasadach
zagospodarowania — 12.00m.

3. Utwardzenie nawierzchni ze spadkiem umozliwiajacym swobodny sptyw wody opadowej do kanalizacji
deszczowe;j.

4. Przekroj ulic jedno-jezdniowy z chodnikami po obydwoch stronach oraz zatokami postojowymi.

§ 14.

Dla terenéw komunikacji publicznej — fragment drogi powiatowej, jednostki bilansowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem ,,8K”, ustala si¢ zasady budowy systemu komunikacji:

1. Przeznaczenie terenu — tereny komunikacji publicznej drogi powiatowej NR 3903P wraz z infrastruktura
techniczna.

2. Szeroko$¢ poszerzenia w liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i/lub réznych zasadach
zagospodarowania — 3.00m.

3. Utwardzenie nawierzchni ze spadkiem umozliwiajacym swobodny sptyw wody opadowej do kanalizacji
deszczowe;j.
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§ 15.

Dla terenéw infrastruktury - energetyka , jednostki bilansowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem ,,9E”, ustala si¢ obowiazujace parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu — tereny lokalizacji infrastruktury technicznej w zakresie energetyki —
stacja transformatorowa.

2. Przeznaczenie uzupehiajace terenu — sieci energetyki, obiekty i urzadzenia towarzyszace.

§ 16.

Dla terenéw komunikacji publicznej - droga gminna klasy dojazdowej, jednostki bilansowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem ,,10KDd”, ustala si¢ zasady budowy systemu komunikacji:

1. Przeznaczenie terenu — tereny komunikacji publicznej droga gminna klasy dojazdowej wraz
z infrastruktura techniczna.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny oroéznym przeznaczeniu i/lub réznych zasadach
zagospodarowania — 10.00m.

3. Utwardzenie nawierzchni ze spadkiem umozliwiajacym swobodny sptyw wody opadowej do kanalizacji
deszczowe;.

4. Przekroj ulic jedno-jezdniowy z chodnikami po obydwoch stronach oraz zatokami postojowymi.

§17.

Dla terenow komunikacji publicznej — ciag pieszo-jezdny, jednostki bilansowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem ,,11KS”, ustala si¢ obowiazujace parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1. Okresla si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i/lub réznych zasadach
zagospodarowania - 5.00m.

2. Nakazuje si¢ budowe utwardzonej nawierzchni z materiatow naturalnych.
3. Zakazuje si¢ wprowadzenia plyt betonowych.

4. Utwardzenie nawierzchni ze spadkiem umozliwiajacym swobodny sptyw wody opadowej do kanalizacji
deszczowe;.

Rozdzial 4.
USTALENIA KONCOWE

§ 18.

Zgodnie z art. 15 ust. 21 art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2003r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) dla terenéw o nowych funkcjach
wyznaczonych w planie ustala si¢ 30% stawke stuzaca naliczaniu oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§ 19.
Zgodnie z ustawa o ochronie gruntdéw rolnych ilesnych z dnia 3 lutego 1995r. (tekst jednolity Dz. U. 121
poz. 1266 z2004r. ze zmianami) obszar niniejszego planu nie wymaga uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia na cele nierolnicze.

§ 20.

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Smigla.
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§21.

1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

2. Uchwala, o ktorej mowa w ust. 1, podlega rowniez publikacji na stronie internetowej gminy.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XI1V/129/11
Rady Miejskiej Smigla
z dnia 24 listopada 2011 r.

Rysunek planu w skali 1:1000

Rysunek planu w skali 1:1000
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RYSUNEK PLANU
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XI1V/129/11
Rady Miejskiej Smigla
z dnia 24 listopada 2011 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Smigla

W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w obrgbie wsi Morownica.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami) Rada Miejska Smigla rozstrzyga, co
nastgpuje:

Na podstawie Rozstrzygniecia Burmistrza Smigla zataczonego do dokumentacji planistycznej
w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obrgbie wsi Morownica wytozonego do publicznego
wgladu wraz zprognoza oddziatywania na Srodowisko, z powodu braku uwag nie rozstrzyga sie
o0 sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XIV/129/11
Rady Miejskiej Smigla
z dnia 24 listopada 2011 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Smigla

W sprawie sposobu realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w obrgbie wsi Morownica

Na podstawie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu (Dz. U. z 2003r.
Nr 80, poz. 717 ze zmianami) Rada Miejska Smigla okresla nastgpujacy sposob realizacji infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

§1.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw,
stanowia zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1998r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z2001r. Nr 142, poz. 591) zadania wlasne gminy.

§2.
Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy:

1. Realizowane bedzie zbrojenie 1idozbrojenie terenu zgodnie zprzepisami prawa materialnego
i finansowego w tym zakresie.

2. Wydatki na poszczegdlne zadania realizacji zbrojenia terenu bgda wymagaty zabezpieczenia $rodkow
finansowych w budzecie gminy pochodzacych z dochodow wtasnych gminy i innych zrédet.

3. Poszczegélne zadania beda realizowane sitami wlasnymi gminy z dopuszczeniem realizacji sit
zewngetrznych.

4. W kazdym przypadku wylonienie wykonawcy powinno odbywac¢ si¢ w trybie i na zasadach okreslonych
w ustawie — Prawo zaméwien publicznych.

§3.

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych
gminy:

1. Powyzsze zadania finansowane beda ze $rodkow krajowych i unijnych. Srodki krajowe pochodzié beda ze
srodkow wlasnych gminy i budzetu panstwa, funduszy i dotacji celowych, pozyczek i1 kredytow, srodkow
instytucji pozabudzetowych.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

a) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym Ilub
w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.

b) wydatki z budzetu gminy,
¢) wspdt finansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
- dotacji unijnych,
- dotacji samorzadu wojewddztwa,
- dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
- kredytow i pozyczek bankowych,

- innych $rodkow zewngtrznych.
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2. Dopuszcza sig udzial innych niz gmina inwestorow w finansowaniu inwestycji z zakresu infrastruktury
techniczne;j.

3. Rozstrzygnigcie nie jest uchwata budzetowa w sprawie planowanych wydatkéw na inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy w tej czesci.
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Uzasadnienie do Uchwaty Nr XIV/129/11
Rady Miejskiej Smigla
z dnia 24 listopada 2011 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w obrgbie wsi Morownica

Przedstawiam uchwalg z zalacznikami wymaganymi zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. stwierdzenie zgodnosci z ustaleniami studium, rozstrzygnigcia dot.
sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

Do opracowania projektu planu przystapiono w lutym 2010r. Podstawa podjgcia prac planistycznych byta
uchwata Nr XLV/467/10 Rady Miejskiej Smigla z dnia 25 lutego 2010 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w obrgbie wsi Morownica.

Procedura sporzadzenia planu, przebiegata nastgpujaco:

1. Na podstawie Uchwaly Nr XLV/467/10 z dnia 25 lutego 2010r. Rady Miejskiej Smigla przystapiono do
sporzadzenia przedmiotowego planu.

2. Dnia 4 marca 2010r. w ,,Panoramie Leszczynskiej” Nr 09 (1568) ukazato si¢ ogloszenie o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (art. 17, pkt 1 ustawy) — 26 marca
2010r. minat termin sktadania wnioskow do projektu planu.

3. Pismem znak: WIL.MM.7324-3/09 z dnia 05.03.2010r. zawiadomiono instytucje i organy, wlasciwe do
opiniowania iuzgadniania o przystapieniu do sporzadzenia mpzp. Pismem zdnia 13.08.2010r.
zawiadomiono PUKE o przystapieniu do przedmiotowego mpzp, natomiast pismem z dnia 10.11.2010r.
zawiadomiono Komend¢ Gtowna Strazy Graniczne;j.

4. Zgodnie z art. 53 ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko zostat uzgodniony zakres i stopien
szczegodtowosci prognozy oddziatywania na srodowisko z RDOS w Poznaniu i PPIS w Ko$cianie.

5.Zgodnie zart. 17 ust. 4i 5, Burmistrz Smigla sporzadza prognoze oddzialywania na $rodowisko oraz
prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

6. Burmistrz Smigla zaakceptowat projekt mpzp. Zgodnie z art. 17 ust. 61 7 ustawy projekt mpzp zostat
poddany procedurze opiniowania i uzgadniania — pismami: znak WI.MM.7324-3/09 z dnia 21.07.2011r.,
19.09.2011r. Uzgodnienia i opinie, w tym opinia Powiatowej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej
sptywaty do dnia 16 wrzesnia 2011r.

7. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w obrebie wsi Morownica nie wymagal uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia
gruntéw rolnych i le§nych na cele nierolnicze i nielesne.

8. Dnia 22 wrzes$nia 2011r. w ,,Panoramie Leszczynskiej” Nr 38 (1649) ukazato sig¢ ogloszenie o wylozeniu
projektu planu do publicznego wgladu (art. 17, ust. 10 ustawy).

9. W dniach od 30 wrzes$nia do 24 pazdziernika 2011r. projekt mpzp byl wylozony do publicznego wgladu.
Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie mpzp rozwiagzaniami odbyta si¢ dnia 20 pazdziernika
2011r. — 9 listopada 2011r. minat termin sktadania uwag do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego. Z dyskusji sporzadzono protokot.

10. W czasie wytozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu oraz w ciagu 14 dni po jego
wylozeniu nie ztozono uwag.
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11. Aktualnie prace nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenow zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej w obregbie wsi Morownica, zar6wno w czgsci formalno - prawnej jak
i merytorycznej zostaty zakonczone.

Informacje dotyczace procedury sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obrgbie wsi Morownica oraz procedury
sporzadzania prognozy oddziatywania na $rodowisko zamieszczone zgodnie z ustawami o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2003r. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) oraz ustawy
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2008r. Nr 199 poz.1227 ze zmianami) w formie
ogloszen i obwieszczen:

- 0 przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obrgbie wsi Morownica;

- 0 wylozeniu do publicznego wgladu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obregbie wsi Morownica.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska Smigla
uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w obr¢bie wsi Morownica , rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag,
ktore zostaly wniesione do projektu planu. W procedurze planistycznej zostal zapewniony udziat
spoleczenstwa zgodnie z obowigzujacymi w/w ustawami.

Czegs¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygnigeie stanowia zataczniki do uchwaty.

W zwiazku z powyzszym przedktadam:
1. Projekt uchwatly wraz z uzasadnieniem.
2. Zal. Nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000.
3. Zal. Nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu.
4. Zak. Nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury techniczne;j.
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